Nabolagsprofil

Nellikbuen 54B - Nabolaget Leie Nord/@stgard - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Arliveien
Linje 110,120

& Lisleby fergeleie
Linje 804

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

8@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

X Oslo Gardermoen

Skoler

Nakleby skole (1-7 kl.)
496 elever, 28 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)

455 elever, 26 klasser
Glemmen vgs - Lisleby

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Ladepunkt for el-bil

& Dahles Auto Rabekken

& Coop Extra Stabburveien

6 min A&
0.4 km

21 min 4
1.5 km

7 min &
3.4 km

8 min &
4.4 km

1t40 min &

8min %
0.6 km

5min &
2.4 km

23 min %

5min &
2.9 km

15 min A

21 min 4

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

» Naboskapet

AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
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293 TN 2

B« B 1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Leie Nord/@stgérd 2367 1029
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654586

Barnehager
Roselia barnehage (1-5 ar) 3min 4
76 barn 0.2 km
Leie barnehage (0-5 ar) 14 min A&
82 barn 1Tkm
Hjergunn barnehage (0-5 ar) 19 min %
101 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Lisleby 9 min %
PostNord 0.6 km
Coop Extra Stabburveien 20 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g‘ 2.Buss

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

? Gateparkering
@ et 85/100

Sport

© Nokleby skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Lisleby idrettshall 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& SKY Fitness Lisleby 11 min &

& Sporty24 Fredrikstad 15 min &

Boligmasse

B 49% enebolig
B 19% rekkehus
2% blokk

B 31% annet

«Det er flott her.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@stfoldhallene 6 min &
@ Apotek 1 Wilbergjordet 26 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% ibarnehagealder

B 34%6-12ar
17%13-15 ar

B 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Leie Nord/@stgard
B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Leilighet
(© Nellikbuen 54 B, 1617 FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 203, bnr. 593
# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m2? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 09.08.2024 Rapportdato: 16.08.2024 Oppdragsnr.: 11411-2378 Referansenummer: ZH2529

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2378 Befaringsdato: 09.08.2024
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3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK &rsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2378 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Nellikbuen 54 B, 1617 FREDRIKSTAD
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Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS l I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Leilighet i 2.etg beliggende i flermannsbolig.
Boligen varmes opp med panelovnrer.

Generelt oppfart i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved

oppferingspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er
strengere enn da bygget ble oppfert.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og

oppgraderinger.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees
som et godt panteobjekt

Leilighet - Byggear: 2004

Ga til sid
UTVENDIG S vektprosent gker faren for rate og
Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet
Kontrollerte vinduer har god &pne- og ligger over 20 vektprosent, er allerede
lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for
er treverk er 28 vektprosent
funksjonstestet. Ga til side
Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert. KIGKKEN
Fra stue er det utgang til en balkong pa 6m2. Kjgkkeninnredning er med profilerte fronter.
Det er ogsa en uteplass forann inngangsparti pa Laminat benkeplate med nedfeldt kjpkken kum.
5m2. Det er foretatt fuktsgk med Protimeter
63 6l side fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin.
INNVENDIG Ingen forhgyede verdier er avdekket.
Boligens p-rom har laminat og belegg pa gulv. Kjgkkenventilator med avtrekk.
Malte plater og fliser pa vegg. Takplater som Ga til side
himling. TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen har etasjeskille i tre. Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i r@rskap
Radonmaling er ikke utfgrt. pé bod.
Formpressede innerdgrer. Synlige avlgpsrgr i pvc plast.
63 6l side Boligen har et ventilasjonsanlegg med ventiler i
VATROM . himling.
Vvb pa ca 200l plasert pa bad.
25 amp hovedsikring med underkurser.
Overbelastningsvern. Automatsikringer.
6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Tomt er felles arealer.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 11411-2378 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 5av 17

Bad

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.
Gulv har vinylbelegg . Det er malt ca 10mm
hegydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Oppkant langs vegg.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert
utifra alder.

Baderomsinnredning bestar av dusjkabinett,
servant med underskap, wc og opplegg for
vaskemaskin.

Mekanisk luftbehandling med ventil i himling.
Det er tatt hull i vegg fra bod.

Det er malt etter fukt med Protimeter
fuktindikator med hammerelektrode med
fuktprosent pa 8,1%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
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Nellikbuen 54 B, 1617 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS l I I

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
15
© Innvendig > Radon Ga il side
o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
10 himling
_ © vatrom > 2.Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
5 o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
= o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
0 = innredning
. TGO: Ingen avvik
. . - Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 !(J¢kk§n.> 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak f il o
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er viktig og forstd at denne boligen, Nellikbuen 54 B, er en @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

brukt bolig. Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig
ikke har. Disse kommer ikke alltid til synet fgr boligen er
bebodd. Denne boligen har blitt noen ar og det ma regnes med
vedlikehold og oppgraderinger av bygningsdeler jmf
tilstandsgrad i denne rapport.

Merk; alle steder det er pavist eller indikert fukt eller zoologiske
skadegjgrere krever ytterligere undersgkelser. Utbredelse av
skjeggkre er stadig pkende. Med hensyn til den store
spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende
varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man kan
forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av
bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a oppdage.
Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(1 ikl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
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Tilstandsrapport

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ! I I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2004 Iflg eiendomsdata.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leilighet er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Vinduer

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god
apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje. Forsegling
mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at risiko for
punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller opplyst om
punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at dette kan
veere vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Dgrer

Ytterdgr i tre. Brann- og lydklasifisert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til en balkong pa 6m2.
Det er ogsa en uteplass forann inngangsparti pa 5m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Oppdragsnr.: 11411-2378

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har laminat og belegg pa gulv. Malte plater og fliser pa
vegg. Takplater som himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i tre.

(' icPl)  Radon

Radonmaling er ikke utfgrt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales Radonmaling.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer.

VATROM
2.ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer en halvparten av forvented brukstid er oppnadd.

2.ETASIE >BAD

Uikl Overflater Gulv

Gulv har vinylbelegg . Det er malt ca 10mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.
Oppkant langs vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

2.ETASIE >BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygging av baderomsgulv.
Hvordan dette og membranlgsninger er utfgrt er ukjent.

Vatrommet fungerer med dette avvik.

2.ETASJE > BAD
@ Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning bestar av dusjkabinett, servant med underskap, wc
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer en halvparten av forvented brukstid er oppbrukt.

2.ETASIE >BAD

Ventilasjon

Mekanisk luftbehandling med ventil i himling.

2.ETASIE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er tatt hull i vegg fra bod.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med fuktprosent pa 8,1%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Oppdragsnr.: 11411-2378

KIGKKEN
2.ETASIE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er med profilerte fronter. Laminat benkeplate med
nedfeldt kjpkken kum. Det er foretatt fuktspk med Protimeter
fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier
er avdekket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

2.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap pa bod.

Vurdering av avvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Rer kurser er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Regr kurser anbefales merket.
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Avigpsror

Synlige avigpsrgr i pvc plast.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

@ Ventilasjon

Boligen har et ventilasjonsanlegg med ventiler i himling.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder.

(' hcPl) Varmtvannstank

Vvb pa ca 200l plasert pa bad.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

@ Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 11411-2378

Befaringsdato: 09.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

25 amp hovedsikring med underkurser. Overbelastningsvern.
Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Alt som er utfgrt i eiers tid opplyses utfgrt av godkjent
elektrikker firma. Hva som er utfgrt fgr dette er ukjent.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
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undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere 2.
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med

en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller

registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken 3
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er '
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vazer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid en el-sjekk av boligen ved
salg.

(8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 11411-2378 Befaringsdato: 09.08.2024

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2.Etasje 60 5 65 11
Ssum 60 5 11
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasie Entré, Stue, Kjpkken , Soverom , Bad , Bod 2

Bod

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 57 8

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Takstingenigr

snr.

Forretningsfgrer

Befaringsdato:
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3840 m? BEREGNET AREAL Eiet
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Eier av adkomstdokumenter
Rita Drgyvold
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leilighet i 2.etg beliggende i flermannsbolig.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Hele tomten er fellesomradet.

Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.

Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kjeller.

Bebyggelsen

Flermannsbolig pa 2.etg oppfgrt i 2005. Bygningen er oppfgrt i bindingsverk. Etasjeskillene i tre.
Grunnmur av betong. Yttervegger er med trepanel med overflatebehandling.

Saltak takkonstruksjon som er tekket med papp. Takkonstruksjon i tre.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2007

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11411-2378

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Nellikbuen 54 B, 1617 FREDRIKSTAD
Gnr 203 - Bnr 593
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS l I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11411-2378

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/ZH2529

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240184

Adresse Nellikbuen 54B

Postnr. 1617 Sted FREDRIKSTAD

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2019 - 6 ar 8 mnd ciste 12 mnd? B Nei X Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr IEEICIRIT
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Dragyvold

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Stavlund AS Solibo AS
E-post: morten.stene@staviund.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Roselia Il Borettslag
08.08.2024
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 08.08.2024

Boligselskap: Roselia Il Borettslag
Organisasjonsnr: 986 523 979

Gnr./bnr: 203 /593

Eier(e): Rita Drgyvold

Andelsnr: 10

Adresse: Nellikbuen 54B, 1617 Fredrikstad
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/roselia2/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/roselia2/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 73181704
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen

- Tomt: Eiet



Informasjon om lan pr 01.08.24:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.50.09507
Nominell rente (flyt): 5,54 %
Innfrielsesar: 2041

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.08.2024: kr 18 021 281
Andel av saldo: kr 725561
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 4.044,— pr. md.
Lanekostnader kr 5.674,— pr. md.
Tot. felleskostnader pr. mnd: kr 9.718,— pr. md.

Felleskostnader inkluderer:
Kommunale avgifter, eiendomsskatt, revisjon, forretningsfgrsel, serviceavgift kabel-tv, vaktmester-
tjenester/sngbrgyting, bygningsforsikring, festeavgift, styrehonorar, drift og vedlikehold.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 51570 | kr 780 365

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Ordinaer generalforsamling

Roselia |l Borettslag
29. april 2024
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfgrast.

Generalforsamlinga skal giennomfgrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mgte kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd fra andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og ma vere sa lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mate.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir giennomfart som fysisk mgte, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema ma sikre at
deltakinga og rgystinga kan kontrollerast pd ein trygg madte, og det ma
brukast ein trygg metode for g stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til a delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Roselia Il Borettslag

INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 29.04.2024
Tidspunkt: 19:00
Sted: Mgterom Solibo, Jens Wilhelmsensgt. 3, Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1. Valg av mgteleder

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023
3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIORELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1. Valg av 2 styremedlemmer
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2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Gro Snekkenes P3a valg: 2024
Styremedlem Rita Drgyvold Pa valg: 2024
Styremedlem Roger Berntsen P3 valg: 2024

| perioden valgte Gro Snekkernes a stille sin plass til disposisjon da det ble
ikke forenlig med hennes arbeidshverdag, noe styret tok til etterretning og
det ble innkalt til ekstra ordinaert Arsmgte 21 februar 2024. P4 denne ble
Arnold Meyer valgt som ekstern styreleder.

Avstemmingen var enstemmig.

Meyer har skrevet denne arsberetningen etter innspill fra Gro Snekkernes

Fakturaadresse
Fakturaadresse epost: info@solibo.no
Fakturadresse post: Roselia Il Borettslag

c/o Solibo AS
Jens Wilhelmsens gate 3
1671 Krakergy

Det oppfordres til & benytte EHF ved sending av faktura.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Telefon: +47 69147070

Epost: post@framforvaltning.no
Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 73181704

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Styrets arbeid:
Styret har fungert bra i perioden og har bl.a.

Ferdigstillelse av snekkerarbeid pabegynt i 2022 og ferdigstilt i 2023.
Sykkelbod er reist, men det gjenstar & male/beise denne.
Ventilasjonsanlegg har blitt utbedret i perioden, og forventes ferdigstilt
forste halvdel av 2024.

Vi har fatt melding om at et tre ved 42A skaper utfordringer, og det vil bli
gjort vurdering av dette nar varen kommer.

Ellers er vanlige saker handtert fortlgpende.

Overgang til ny styreleder forventes a skje fgrste kvartal 2024 da Gro
Snekkernes meddelte sin avgang i 2023.

dkonomi

| henhold til regnskapene er gkonomi tilfredsstillende. Utfordringene er
selvfglgelig de samme for Borettslaget som for oss privat; renten er for
oppadgaende, alle andre kostnader stiger og handverksarbeid stiger. Dette
stiller krav til ngye kostnadskontroll og oppfglging fremover.

Selskapet

Selskapet forurenser ikke det ytre miljg. Kvinneandelen anses som oppfylt i
forbindelse med styreverv.

Sarpsborg 12.03.2024
Arnold Meyer

styreleder

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2023

Roselia Il Borettslag

Resultatregnskap 2023
Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Inntekter:

Innkrevde felleskostnader 1 1057 344 1007 117 1057 414 1205400
Innkrevd lanekostnader 1 1601832 1325045 1591900 1671833
Sum inntekter 2659 176 2332162 2649 314 2877 233
Kostnader

Personalkostnader 2 7755 7755 7755 7 800
Styrehonorar 2 55000 55000 55000 55000
Avsetning vedlikeholdsfond 10 000 10 000 10 000 10 000
Drift og vedlikehold 182 665 927 394 100 000 130 000
Drift og vedlikehold ventilasjon 10 800 12 835 0 0
Avskrivninger 0 3290 0 0
Nyanskaffelser 0 0 5000 0
Vaktmester 80 500 64 000 62 000 84 800
Gatelys 5654 7342 7 200 7 000
Serviceavgift TV 124 992 119 232 123700 130 200
Leie P-plasser 0 0 10 000 0
Snebregyting/gressklipping 15503 30150 30000 10 000
Forsikringer 110 316 102 428 113 000 121 300
Kommunale avgifter 305108 240777 252 800 355500
Eiendomsskatt 64 768 62615 66 000 64 800
Festeavgift 104 544 104 544 105 000 104 600
Revisjonshonorar 7700 7700 7700 8700
Forretningsfgrerhonorar 56 700 56 700 56 700 60 300
Andre driftsutgifter 29910 41 561 40000 49 400
Sum kostnader 1171914 1853 323 1051 855 1199 400
Driftsresultat 1487 262 478 839 1597 459 1677 833
Renteinntekter 47 888 18 260 0 0
Kundeutbytte Gjensidige 10 258 9925 0 0
Rentekostnader -844 120 -460 155 -845 813 -1 015872
Resultat av finansposter -785 973 -431 970 -845 813 -1 015872
Arsresultat 701 289 46 869 751 646 661 961

Overferinger
Overfart til annen egenkapital 3 701 289 46 869
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Roselia Il Borettslag

EIENDELER

Varige driftsmidler

Bygninger

Sum anleggsmidler

Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Restanser felleskostnader

Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd

Sum bankinnskudd og kontanter

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Andelskapital

Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Avsetning til vedlikeholdsfond

Sum avsetning for forpliktelser

Langsiktig gjeld
Pantegjeld

Borettsinnskudd

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader

Leverandgrgjeld
Palgpte renter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arsregnskapet er elektronisk si

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

gnert av styret den 4. mars 2024

Balanse 2023
Noter 2023 2022
4.6 34 000 000 34 000 000
34 000 000 34 000 000
140 942 0
0 8 593
140 942 8 593
1278764 1333 384
1278 764 1333 384
35419706 35 341977
3 2400 2400
2400 2400
3 6 531445 5830 156
6 531 445 5830 156
6 533 845 5832 556
3 130 000 120 000
130 000 120 000
5,6 18 337 043 19001173
4.6 10 280 000 10 280 000
28 617 043 29281173
19 848 25 882
110 366 77 796
7973 3790
632 779
138 819 108 247
35419706 35341977
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Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, god regnskapsskikk for sméa
foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Anleggsmidler er viderefgrt med samme verdi, kostpris, som i regnskapet for fiorar.
Innbetaling fra andelseierne til dekning av fellesutgifter inntektsferes ved forfall.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et &r etter balansedagen.

Note nr. 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lonnskostnader 2023 2022

Lenn/honorar 55000 55000
Arbeidsgiveravgift 7755 7755
Sum 62 755 62 755

Borettslaget har ingen ansatte. Kostnadsfgrt lann er honorar til styrets medlemmer.

Note nr. 3 - Disponible midler/Egenkapital

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01. 1233730 863 470
Endringer
Arets resultat 701 289 46 869
Fradrag for avdrag pa langsiktige lan 664 131 793 827
Innfrielse av lan 0 18 691 072
Opptak avlan 0 19795 000
Avskrivninger 0 3290
Avsetning til fremtidig vedlikehold 10 000 10 000
Disponible midler pr. 31.12. 1280 889 1233730
Avsetning til fremtidig vedlikehold 120 000 110 000
Annen egenkapital
Andelskapital (24 andeler) 2400 2400
Egenkapital pr. 01.01. 5832 556 5785687
Arets resultat 701289 46 869
Egenkapital pr. 31.12. 6 533 845 5832 556
Note nr. 4 - Anleggsmidler
Boligbygg er anskaffet for kr. 34.000.000,-.
Avskrivningssatsen er satt til kr. 0,-.
Bygninger er finansiert pa fglgende mate:
Lani Nordea 23720000
Innskudd fra beboerne 10 280 000
Sum 34 000 000
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Note nr. 5 - Langsiktig fordringer og gjeld

Lani DnB Bank ASA, refinansiert tidligere 1an i DnB opptatti 2020

2023 2022
Gjeld 01.01. 19001173 18 691 071
Avdrag 664 131 793 827
Innfridd lan i lapet av aret 0 18 691 072
Opptak av lani lgpet av aret 0 19 795 000
Gjeld 31.12. 18 337 043 19 001 173
Lanets betingelser 19 795 000 Annuitetslan med 19 ars lgpetid

Flytende rente. Rentesats pr. 31.12.- 5,29 %

For annuitetslan avtar rentekostnader og avdrag gker
tilsvarende, forutsatt uendret rentesats.

Borettslaget har 24 andelseiere.
Leilighetstype A ( 8 stk.) har hver kr. 736.805,- i restgjeld pr. 31.12.
Leilighetstype B ( 16 stk.) har hver kr. 777.663,- i restgjeld pr. 31.12.

Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsérets slutt:

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 750 650 15 048 451

Note nr. 6 - Pantstillelser
2023 2022

Borettslagets bokfarte gjeld som er sikret ved p. 28 617 043 29 281173

Den bokferte verdien av eiendeler som er stilet som sikkerhet for denne gjeld er:

Tomter og bygninger 34 000 000 34 000 000
Sum 34 000 000 34 000 000
Pantobligasjonenes palydende 40 280 000 40 280 000
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SOLHQI REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert re grskaps-
forerselskap

Registrerti Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www sclhol.no

Til generalforsamlingen i Roselia || Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Roselia || Borettslag som viser et overskudd p& NOK 701 289. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

i.  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii.  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet
sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

f Solhei Revision AS - Hundskinnveien 28 1711 Sarpsborg - E-post: post@sclhoine - TIf +47 62 1383 33
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revisjon utf@grt i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skj@gnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

¢. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at
det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at
vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke
kan fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gijennom
revisjonen.

Sarpsborg, 14. mars 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures ) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr.55.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5.VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
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NOTATER:
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING
2024 1 ROSELIA Il BORETTSLAG

Mgtedato: mandag, 29. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 19:00
Mgtested: Mgterom Solibo, Jens Wilhelmsensgt. 3, Krakergy

Mgtet ble apnet av Arnold Meyer
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Elisabeth S. Farstad

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Arnold Meyer foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Lene Finstad og Julie Dahlby Hansen
foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
7 andelseiere
2 fullmakter
Totalt 9 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.




3. Arsregnskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 55.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av 2 styremedlemmer
Som styremedlem for 2 ar, ble Julie Dahlby Hansen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Hanne Kristin Aune foreslatt.

Vedtak: Godkjent

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder: Arnold Meyer Pa valg: 2025
Styremedlem: Julie Dahlby Hansen Pa valg: 2026
Styremedlem: Hanne Kristin Aune P3 valg: 2026

Mgtet ble hevet kl. 19:35

Protokollen signert av:
Mogteleder: Protokollfgrer:
Arnold Meyer /s/ Elisabeth S. Farstad /s/

Protokollvitne:
Lene Finstad /s/  Julie D. Hansen /s/



SOLI BO Roselia Il Borettslag

Forenkler styrets hverdag og o r.g nr. 9865 2 3 979

oker boligselskapets verdier

Til andelseiere i Roselia |l Borettslag

INNKALLING TIL EKSTRAORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Dato: 21.02.2024
Tidspunkt: 18:00
Sted: Kantina Solibo, Jens Wilhelmsensgt. 3 - inngang D, Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

a) Valg av mgteleder

b) Valg av protokollfgrer og protokollvitne
c) Registrering av stemmeberettigede

d) Godkjenning av mgteinnkallingen

VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder Gro Snekkenes gnsker a fratre sin rolle i Roselia Il Borettslag med
umiddelbar virkning. Solibo ble engasjert for a finne en ny styreleder til
borettslaget.

Solibo formidlet Arnold Meyer og det ble avholdt en uformell samtale med
styreleder den 29. januar 2024. Arnold Meyer har sagt seg villig til a ta pa seg
vervet som styreleder.

Honorar til styreleder frem til neste ars generalforsamling er kr. 60.000,-.
Formidlingsgebyret til Solibo er kr. 14.990,-.

Arnold Meyer kommer og Vil presentere seg selv pa ekstraordinaer
generalforsamling.

Styrets innstilling: Arnold Meyer velges som styreleder for 1ar

Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SO LI BO Roselia Il Borettslag

Forenkler styrets hverdag og o r.g. nr. 986523979

oker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIEMA
EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **_eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINZAR
GENERALFORSAMLING | ROSELIA 1l BORETTSLAG

Mgtedato: onsdag, 21. februar 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Kantina Solibo, Jens Wilhelmsensgt. 3, Krakergy

Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Elisabeth S. Farstad
Mgtet ble dpnet av styreleder Gro Snekkenes

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Elisabeth S. Farstad fores|att.

Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Lene Finstad foresl|att.

Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
4 andelseiere
1 fullmakt
Totalt 5 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt 8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

2. VALG AV TILLITSVALGTE

2.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.

Styreleder Gro Snekkenes gnsker a fratre sin rolle i Roselia Il Borettslag med
umiddelbar virkning. Solibo ble engasjert for a finne en ny styreleder til
borettslaget.



Solibo formidlet Arnold Meyer og det ble avholdt en uformell samtale med
styreleder den 29. januar 2024. Arnold Meyer har sagt seg villig til a ta pa seg
vervet som styreleder.

Honorar til styreleder frem til neste ars generalforsamling er kr. 60.000,-.
Formidlingsgebyret til Solibo er kr. 14.990,-.

Arnold Meyer kommer og Vil presentere seg selv pa ekstraordinaer
generalforsamling.

Styrets innstilling: Arnold Meyer velges som styreleder for 1 ar

Vedtak: Enstemmig vedtatt at Arnold Meyer velges som styreleder for 1 ar
mot et honorar pa kr. 60.000,-.

Etter valget har styret falgende sammensetting:

Styreleder Arnold Meyer Pa valg: 2025
Styremedlem: Rita Drgyvold Pa valg: 2024
Styremedlem: Roger Berntsen Pa valg: 2024

Mgtet avsluttet kl. 18:20

Mgateleder: Protokollvitne:

Elisabeth S. Farstad /s/ Lene Finstad /s/



Vedtekter for Roselia II Borettslag

organisasjonsnummer 986 523 979

vedtatt pa konstituerende generalforsamling og sist endret pa ekstraordinar generalforsamling 08.11.2021.

§ 1 Formal

Roselia II borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom.

§ 2 Forretningskontor og forretningsforsel
Borettslaget ligger i Fredrikstad kommune. Forretningsferer er FRAM Forvaltning AS.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 24 andeler hvor hver andel er palydende kr. 100,-. Lagets totale andelskapital er séledes kr. 2.400,-

§ 4 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

§ 5 Borett og bruksoverlating

5-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene
ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som folger av § 5-4 til § 5-6 1
lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

§ 6 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom méa
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bide til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.
Vedlikeholdet omfatter ogsa beising/maling av egen bolig samt egen garasje. Beis/maling og annet malerutstyr holdes av

borettslaget. I tillegg skal andelseieren vedlikeholde sin naturlige del av fellesomradet/grentanlegget.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks 4 sende melding
til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfore vedlikehold inkludert reparasjon og utskifting selv om dette skulle veert utfort av den
forrige eieren.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§ 7 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og hybridbil.

Laderetten gir folgende rettigheter for deg som andelseier i borettslaget. Dersom du disponerer egen parkeringsplass pa
eiendommen til borettslaget har du med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytningen til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn til det.

§ 8 Pilegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

8-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 9 Felleskostnader og pantesikkerhet
9-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.



§ 10 Styret og dets vedtak
10-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.

10-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at
styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§ 11 Generalforsamlingen
11-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst dtte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 11-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles p4 ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

11-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen
skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 12 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller narstdende har
en framtredende personlig eller skonomisk s&rinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
13-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



Roselia 11 Borettslag

Ordensregler

15.01.2018

1. Ro og orden

Det er den enkelte beboers plikt a sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten, slik at det
ikke skapes ubehag eller ulemper av noen art for de andre beboerne i borettslaget.

2. Stgy

Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23.00 og 07.00.

Oppussingsarbeid og andre aktiviteter som medfarer ekstra stay skal ikke forekomme pa
sgndager og helligdager, og ikke mellom kl 21.00 og 07.00 pa hverdager. Pa lgrdag kan slike
gjeremal utfgres mellom ki 09.00 og 18.00.

Aktiviteter og sammenkomster som medfarer ekstra stay skal varsles naboene senest to dggn
pa forhand. Staynivaet skal allikevel holdes innenfor et niva som anses som sosialt akseptert.

3. Orden utenfor egen leilighet

Det skal veere ryddig og holdes orden utenfor egen leilighet, og omradet skal ikke benyttes
som lagringsplass.

Magbler og annet inventar som ikke er i bruk, bordplater, materialer, bildekk, redskaper, utstyr
og skrot skal ikke plasseres pa verandaer, i inngangspartier, under trappene eller andre synlige
steder pa borettslagets eiendom.

Andelseieren har selv ansvar for a lagre slike gjenstander innendars og i boder, eller fjerne det
fra borettslagets eiendom.

4. Markiser, persienner, levegger, utebelysning, antenner o.l.
Borettslaget skal pa alle mater fremsta pent og ordentlig.

Alt pa borettslagets fasade som er gdelagt, opprevet eller pa andre mater er skiemmende for
naboer og forbipasserende, skal repareres eller fjernes.

Markiser og persienner skal ikke over tid henge skjevt fordi de er gdelagt, og skal ikke stgttes
opp med provisoriske ordninger.
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5. Felles dunker for papir, plast og restavfall
Alle felles dunker for papir, plast og restavfall i borettslaget kan benyttes av alle andelseiere.

Avfall som det ikke er plass til i dunkene skal ikke plasseres i sgppelskurene. Andelseiere har
selv ansvar for a bringe slikt avfall til offentlig avfallshandtering.

Esker og annen papp skal brettes og rives i stykker slik at det blir lagt flatpakket i
papirdunkene.

6. Hekker og busker

Hekker og busker skal beskjeres i bredde og hgyde minst en gang i aret. Hgyden skal ikke
overstige 180 cm.

7. Fjerning av sng og is

Sng og is skal fjernes fra verandaer og inngangspartier for & hindre belastning pa
bygningsmassen og a hindre skader og ulykker

8. Grilling

Grilling med kull og tennvaeske pa verandaer og inngangspartier er ikke tillatt. Det kan grilles
med gass- eller elektrisk grill.

9. Teppebanking o.l.

Det er forbudt a riste og banke tepper, sengetay, pledd og lignende fra verandaer, vinduer og
trappeoppganger.

10. Foreldre er ansvarlige for barn og ungdoms orden og oppfarsel

Foreldre har plikt til & informere barn og ungdom om ordensreglene.

Foreldre er ansvarlige for skader, stay og annen ulempe barn og ungdom eventuelt pafarer
borettslaget og de enkelte andelseiere.
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11. Fotballsparking og andre ballaktiviteter
Det er forbudt & sparke fotball eller a drive med annet ballspill i veibanene og

parkeringsplassene i borettslaget. Slike aktiviteter skal forega innenfor fellesarealer vi deler
med de andre borettslagene rundt oss.

12. Dugnader

Alle andelseiere har plikt til & delta nar styret innkaller til dugnad for & rydde og vedlikeholde
borettslagets fellesarealer.

Pensjonister og beboere som pa grunn av sykdom eller annen saklig grunn ikke er i stand til &

gjennomfare dugnad, er fritatt fra a delta. Alle oppfordres allikevel til & mgte opp for sosialt
samveer.

13. Dyrehold

Hunde- og kattehold begrenses til 2 dyr pr. leilighet.

Alle katter i borettslaget skal kastreres.

Det er eiers ansvar at husdyr ikke er til sjenanse for andre beboere.

Eier er ansvarlig for skader og annen ulempe husdyr forvolder i borettslaget.
Det er bandtvang for hunder hele aret i borettslaget.

De som har hund har ansvar for at det ikke etterlates hundemgkk fra disse innenfor
borettslagets omrade.

14. Parkering

Alle beboere skal parkere pa anvist plass, og ingen andre steder. Dette gjelder alle typer
kjaretay.

Parkering langs husveggene eller andre steder utenfor anviste plasser er kun tillatt for av- og
pastigning og varelevering.

Dobbeltparkering er forbudt.
Som et midlertidig tiltak, kan beboere benytte gjesteparkeringsplass til kjgretgy nr. 2.

Borettslaget eier 11 gjesteparkeringsplasser, og leier i tillegg 10 plasser. Alle er anvist med
skilt og oppmerket med veimaling.

Alle gjesteplasser i borettslaget er tilgjengelig for alle andelseiere.
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Borettslagets omrader skal ikke benyttes som oppbevaringsplass for kjgretgy som er avskiltet,
gdelagt eller av andre grunner ikke lenger benyttes.

Borettslagets parkeringsplasser skal ikke benyttes til store varebiler, campingbiler, tilhengere
eller andre kjaretay som hindrer fremkommelighet, sikt eller er til annen sjenanse.

For a gjare plass til besgkende, anmoder styret alle som har kjgretgy som sjelden benyttes om

a plassere dem pa gjesteparkeringsplassene pa gstsiden av borettslaget, -ned mot
Hannestadtunet.

15. Bygningsmessige tiltak

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet, herunder utvendig beising og maling
nar styret beslutter at dette skal utfares.

Som en midlertidig ordning, organiserer og bekoster borettslaget vask, beising og maling av
hele den utvendige bygningsmassen ved behov.

Andelseiere som gnsker a vedlikeholde egen veranda og inngangsparti utover dette, ma selv
utfare arbeidet. Synlige omrader ma ikke avvike fra opprinnelig farge.

Ingen bygningsmessige tiltak er tillatt uten skriftlig tillatelse fra styret.
| spesielle tilfeller ma utbygging godkjennes med minst 2/3 flertall i generalforsamling.

Andelseieren er selv ansvarlig for at bygningsmessige tiltak som blir godkjent av styret
utfgres i henhold til lover og forskrifter.

Etter at eventuelle bygningsmessige tiltak er utfart, kan styret kreve at det blir foretatt
besiktigelse og etterkontroll av fagperson. Kostnader i forbindelse med dette betales av
andelseieren.

Styret kan palegge omgjgaring eller fjerning av bygningsmessige tiltak som er gjennomfart

uten godkjenning fra styret eller som er utfgrt i strid med lover og forskrifter. Kostnader i
forbindelse med dette betales av andelseieren.

16. Klager og uoverensstemmelser presenteres skriftlig til styret

Klager, uoverensstemmelser og andre henvendelser skal presenteres skriftlig til styret i
borettslaget.
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17. Konsekvenser ved mislighold
Andelseiers brudd pa sine plikter overfor borettslaget blir betraktet som mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt bade inne og ute, rot og lagring utenfor leiligheten, gjentatt feilaktig
parkering, oppfarsel til plage eller sjenanse for borettslagets gvrige andelseiere, ulovlig bruk
eller overlating av andelsleiligheter m.m.

Oppsummert anses ethvert brudd pa borettslagets ordensregler, vedtekter og lover som
mislighold.

Hvis en andelseier misligholder sine plikter, kan borettslaget etter skriftlig advarsel palegge
vedkommende & selge sin andelsleilighet jf. vedtekter for Roselia 11 Borettslag § 8 og
borettslagsloven § 5-22.

Ordensreglene i dette dokumentet er basert pa vedtekter for Roselia Il Borettslag og
borettslagsloven (Lov om burettslag).

Styret har rett og plikt til enhver tid & sgrge for at ordensreglene blir fulgt. Styret skal lede
borettslaget i samsvar med relevante lover, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i lover eller vedtekter er lagt til andre organer.

For utdyping i forbindelse med ordensreglene, vises til mer detaljerte regler som foreligger
hos styret.

Ved eventuelle uoverensstemmelser mellom andelseiere og styret, er det vedtekter for Roselia
Il Borettslag, borettslagsloven og eventuelle andre relevante offisielle lover og regler som vil
veere gjeldende.

Med vennlig hilsen
Styret i Roselia Il Borettslag

15.01.2018

Sign.

Tore Chr. Klemetsen Thorbjgrn Hasselgard Eva Helen Hanstad
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Nellikbuen 54B, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 203/593/0/0 Leveransedato: 2024-08-08 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Nellikbuen 54B, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 203/593/0/0 Leveransedato: 2024-08-08
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

3840.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10
11
12
13
14

15

side: 1

Nord

6567845.33924

6567846.37858

6567863.79781

6567874.92937

6567877.98554

6567881.47828

6567883.84094

6567885.71371

6567931.5504

6567933.8896

6567935.15051

6567934.61661

6567909.73113

6567905.65595

6567845.77747

Dst

612421.523031

612419.36187

612403.097417

612394.335131

612392.50376

612392.84084

612394.333665

612397.737345

612439.363107

612442.152655

612445.782168

612449.985139

612477.14987

612477.698323

612423.93219

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

2.4

23.84

14.17

3.57

3.51

2.79

3.89

61.95

3.64

3.84

424

36.87

4.11

80.52

245

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

Rapportdato : 8.8.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/593/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-203/593/0

Bruksnavn Roselia - Felt B2 Beregnet areal 3 840.0
Etablert dato 05.11.2004 Historisk oppgitt areal 3840.2
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
JSTLANDSKE H- c/o Skjeberg
TOMTESELSKAP AS i Hjemmelshaver Regnskapskontor L
ROSELIA Il BORETTSLAG 986523979 F - Fester gens Wilhelmsens gate 11
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 25.06.2008 25.06.2008 418/04
AF - Annen forretningstype 25.06.2008 25.06.2008 418/04
DL - Kart- og delingsforretning 05.11.2004
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
[] 1 [ [] 14.07.2005 3840.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
23731185 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
23731193 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
23731207 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
23731215 0 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl TB - Tatt i bruk
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Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-203/593/0

Bygning 23731185: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 414.0
Antall boenheter 6 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 414.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 14.01.2004 01.09.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 14.01.2004 01.09.2004

TB - Tatt i bruk 11.03.2005 16.03.2005
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 3 207.0 0.0 207.0 0.0

HO02 3 207.0 0.0 207.0 0.0

Bygning 23731193: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 414.0
Antall boenheter 6 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 414.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/593/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Igangsettingstillatelse
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 3
HO02 3

Dato

14.01.2004
14.01.2004
11.03.2005

Leilighetsnr.

HO0101
HO0101
HO0101
H0201
H0201
H0201

BRA Bolig

207.0
207.0

BRA Rom

69.0
69.0
69.0
69.0
69.0
69.0

W W W W wWw W

BRA Annet
0.0
0.0

Bygning 23731207: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 6

Antall etasjer 2

Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Registrert dato

01.09.2004
01.09.2004
16.03.2005
Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
207.0 0.0
207.0 0.0
414.0
0.0
414.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 14.01.2004 01.09.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 14.01.2004 01.09.2004

TB - Tatt i bruk 11.03.2005 16.03.2005
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/593/0

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 3

HO02 3

HO0101 69.0 3
H0201 69.0 3
H0201 69.0 3
H0201 69.0 3
BRA Bolig BRA Annet
207.0 0.0

207.0 0.0

Bygning 23731215: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode

Antall boenheter 6
Antall etasjer 2
Avlgp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

V - Vanlig registrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
207.0 0.0
207.0 0.0
414.0
0.0
414.0
]
]

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 14.01.2004 01.09.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 14.01.2004 01.09.2004

TB - Tatt i bruk 11.03.2005 16.03.2005
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig HO0101 69.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0201 69.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 3 207.0 0.0 207.0 0.0

HO02 3 207.0 0.0 207.0 0.0
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-203/593/0

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Nellikbuen 40A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 40B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 42A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 42B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 44A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 44B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 46A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 46B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 48A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 48B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 50A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 50B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 52A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 52B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 54A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 54B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 56A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 56B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 58A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 58B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 60A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 60B 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 62A 1617 FREDRIKSTAD
Nellikbuen 62B 1617 FREDRIKSTAD
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 203 Bnr: 593 Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Nellikbuen 54B v
Areal: ca. 3840 m?2* |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 710 - Bandlegging, regulering pbl, H710 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

499 Roselia Felt B2 (bebyggelsesplan) 112 - Konsentrert smahusbebyggelse mars 27, 2003
320 - Gang-/sykkelvei
710 - Felles avkjgrsel
730 - Felles parkeringsplass
750 - Felles lekeareal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest499 130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 09.08.2024



ENERGIATTEST

Adresse Nellikbuen 54B
Postnummer 1617

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 203
Bruksnummer 593
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 23731207
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2024-15030

Dato 26.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear 2004

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



