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Velkommen til

Randabergveien 132E

Pent enderekkehus med hyggelig og solrik uteplass. 2 soverom.
Parkering i lukket anlegg. IN-ordning.

1.etg:

Gang med skyvedgrsgarderobe. Her finner du ogsa et vaskerom med
biinngang, utslagsvask og plass til vaskemaskin. Stue og kjgkken har en
apen lasning med lys atmosfaere. Kjokkenet er klassisk hvitt med integrert
koketopp og stekeovn, samt plass til spisebord. Fra stuen er det utgang til
en skjermet og s@rvendt uteplass.

2. etg:

En stilfull vindeltrapp leder til en lys gang med en stor
skyvedgrsgarderobe. Etasjen har to soverom, hvor hovedsoverommet
ogsa har garderobe. Tidlgst bad med varme i gulv.

Generelt:

-Mulighet for nedbetaling av deler av fellesgjeld
-Installert varmepumpe i 2021

-Bod i kjeller pa 7 m2

-Nyere kledning pa en side og malt fasade

-Vinduer og terrassedgr fra 2019/20

-Neerhet til butikker, barnehage, busstopp og lekeplasser



Randabergveien 132E

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

3190 000
411 091
10 950
3 612 041

6 325 pr. mnd.
81 m?

74 m?

7 m2

2

Rekkehus
Andel

3198 m2
2007




Kontakt var
megler

Verdi &Partners Stavanger

Therese Nygard

Eiendomsmegler MNEF

90876532

therese.nygaard@partners.no

VERDI
ARTNERS

Solagata 11, 4009 Stavanger
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Stue og kjpkken har
en dpen losning med
lys atmosfecre.
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Det er vaskerom med biinngang, utslagsvask og plass til vaskemaskin.

o - <

I gangen er det ogsé en skyvedersgarderobe
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Bade tv og internett er inkludert i fellesutgiftene. Det betales ingen dokumentavgift ved kjap.

13



Stue og kjokken har en &pen Igsning med lys atmosfaere.

God plass til spisebord ved kjokkenet
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E Vi u-d 1

Kjokkenet er klassisk hvitt med en nyere integrert koketopp og stekeovn.

|
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En stilfull vindeltrapp leder til en lys gang med en stor skyvedersgarderobe.
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En stilfull vindeltrapp
leder til en lys gang
med en stor
skyvedgrsgarderobe.




5
Kijekken J‘

Soverom
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Hovedsoverommet
har en stor
skyvedorsgarderobe.
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Soverom nr. 2 er 0gsa A T
X - f -_ | j’{‘ o
av sveert god storrelse. : . Wi ‘}.‘h V.. B
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 81,0 m?
« BRA-i: 74,0 m?

e BRA-e: 7,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til et innbydende enderekkehus med
attraktiv plassering like ved Tasta senteret. Bilen
parkeres i lukket garasjeanlegg i kjeller. Et flott kjgp
til f.eks. en mellomstasjon mellom leilighet og
enebolig.

1.etg:

Gang med skyvedersgarderobe. Her finner du ogsa
et vaskerom med biinngang, utslagsvask og plass til
vaskemaskin. Stue og kjgkken har en &pen Igsning
med lys atmosfaere. Kjgkkenet er klassisk hvitt med
integrert koketopp og stekeovn, samt plass til
spisebord. Fra stuen er det utgang til en skjermet og
sgrvendt uteplass.

2. etg:

En stilfull vindeltrapp leder til en lys gang med en
stor skyvedgrsgarderobe. Etasjen har to soverom,
hvor hovedsoverommet ogsd har garderobe. Tidlgst
bad med varme i gulv.

Generelt:

-Mulighet for nedbetaling av deler av fellesgjeld
-Installert varmepumpe i 2021

-Bod i kjeller pa 7 m2

-Nyere kledning pa en side og malt fasade
-Vinduer og terrasseder fra 2019/20

-Naerhet til butikker, barnehage, busstopp og
lekeplasser

Beliggenhet

Leiligheten i Randabergveien 132E har en attraktiv
beliggenhet. Alt du méatte gnske det i kort avstand
fra boligen.

Smé og store "turbein" frakter deg raskt ned til
Byfjorden i @st, Tastavarden i syd-@st, samt store og
lille Stokkavann i sydvest. Her er det kun du selv som
setter begrensningen.

Kun ca. 500 meter fra boligen ligger bydelssenter
Tasta Senter, med et rikt utvalg av butikker og
tjenestetilbud samt treningssenter, apotek og post.
Med matbutikk som er dpen alle dager inkludert
spndag som narmeste nabo, er du garantert en
praktisk hverdag.

Tasta skole, Tastarusta skole, Triade, barnehage, alt
innenfor 3-400 meter.

Innhold

1. etg, Entre/gang, vaskerom/biinngang, kjekken og
stue. Utgang til terrasse/hageomrade fra stue.

2. etg Trappegang, bad og 2 stk soverom.

Fast parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.
Sportsbod pa 7 kvm i garasjeanlegg.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Verdi &Partners-skilt
ved fellesvisning.

Parkering

Parkering i felles garasjeanlegg. Det er
gjesteparkering ved inngangen til garasjeanlegget og
felles sykkelbod/rom.

Lading av El-bil/Hybrid:
Mulighet for & installere el-bil lader, kontakt styret
for mer info.

Diverse

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom
selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og
mottar faktura i eget navn

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert p& falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Lite fall mot sluk i dus;j.

-Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom? 24 Center AS. Tette gamle hull og
montere dusjhjern.

-Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
Faktura.

-Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Fikset i 2024, lekkasje i
tak i fellesgarasjen.
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-Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Dokumentasjon ligger
hos sameiet. Skiftet kledning pa en side, alle vinduer
oppe og nede, terrassedgr 2019/2020.

-Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller
mélinger? Vatromsrapport 2021.

-Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedrgrende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/akt felles gjeld? Felleskotnader gkes
med 10% i januar 2025.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0
TG 1:15
TG 2:15
TG 3:0
TG IU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig > Utvendige trapper

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Stue med kjgkkendel og entré.
> Overflater og innredning

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger
som stemmer med dagens bruk.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Betong og trekledning. Se vedlagt tilstandsrapport
for mer info.

Tomt
Denne tomten er felleseiet.
3198,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.12.2012.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to &r. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe og

varmekabler pa bad.

Energikarakter: C - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 190 000,-
Andel fellesgjeld kr 411 091,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

500,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)



9 950,00,- (Boligkjgperpakke -
andel/aksje/eierseksjon (Valgfri))

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3612 041,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

411 091,- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 325,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:

Tv og internett, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, strem i fellesareal, vaktmestertjenester,
drift og vedlikehold, renter og avdrag pa fellesgjeld,
m.m.

(Felleskostnader gkte nylig med 10%).

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 411 091,- pr. 09.01.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
32745156,- pr.
09.01.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 42 480,- pr. 22.11.2024.

Lanevilkar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12138906858, Dnb Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.11.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 31

Saldo per 22.11.2024: 530 592

Andel av saldo: O

Ferste termin: 30.06.2008Fgrste avdrag: 30.09.2012
( siste termin 30.06.2032)

Opprinnelig innfrielse 1&n (IN): 1402 792

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 605 969

p.t-rente

Dette er et IN-1&n, som gir andelseier mulighet til &
betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire
ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

L&nenummer: 12138906866, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.11.2024: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 52

Saldo per 22.11.2024: 4 251785

Andel av saldo: 147 566

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2019 ( siste
termin 30.09.2037 )

pt.-rente

Dette er et IN-18n, som gir andelseier mulighet til &
betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire
ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

L&nenummer: 16369014394, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.11.2024: 5.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 22.11.2024: 8 400 000

Andel av saldo: 266 363

Neste termin/avdrag: 30.12.2024 ( siste termin
30.06.2054 )

Ikke IN-1an

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pé& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Eiendomsskatt inngadr i kommunale avgifter som
betales via fellesutgiftene.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Borettslaget er medlem av Klare Finans AS
vedrgrende sikring mot tap av felleskostnader.
Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar: Begge parter
kan si opp avtalen med minimum 6 maneders varsel.
Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak
om oppsigelse av avtalen gjeres av borettslagets
generalforsamling. Tilbyder kan til enhver tid si opp
en avtale om sikring av felleskostnader dersom
borettslaget ikke lenger oppfyller de krav som er stilt
i avtalen

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 753 170,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 868 047,00.
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Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Borettslaget
SMEDGARDEN 1 BORETTSLAG, Orgnr: 991 108 610
Forretningsferer: BATE Boligbyggelag.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP562779.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 4 904 435,-

Driftskostnader kr. 7 404 651,-

Arsresultat kr. -2 796 599,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1 291
687,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et underskudd pa kr. -104
441,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkdr iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr med forbehold at eier
aksepterer borettslagets regler for dyrehold ref
ordensreglene vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering
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Omréadet er regulert til boligformal, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med
disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:
Integrerte hvitevarer medfglger.
Skapene pé barnerom medfalger ikke.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige



byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i
dette dokumentet far bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er
opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjeper ikke far
solgt ndvaerende bolig, samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter
den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjeperpakken ma tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmeate. Kjgper mottar
ingen saerskilt faktura for Boligkjgperpakken siden
kostnaden det farste aret legges til oppgjeret for
kjspesummen for boligen. Forsikringen kan deretter
forlenges arlig i opp til totalt fem ar.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler

Therese Nygard per e-post
therese.nygaard@partners.no eller sms: +47 90 87
65 32. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normailt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetales fra
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kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjgper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes

til kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.
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Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Verdi &Partners
Stavanger sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Andrej Kern og Linn Kristin Meling.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Randabergveien 132E.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 28, bnr. 16,



andelsnr. 27 i SMEDGARDEN 1 BORETTSLAG i
Stavanger.

Vart oppdragsnummer er 204240036.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 9 900,00

Markedspakke Standard: 14 900,00
Visningshonorar: 1 490,00

Foto: 4 640,00

Kreditthonorar: 2 500,00

Oppgjarskostnad: 3 375,00

Innhenting og gjennomgang av forretningsferer-
opplysninger: 4 350,00

Innhenting og gjennomgang av kommunale
opplysninger: 2 594,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Therese Nygéard / +47 90 87 65
32/ therese.nygaard@partners.no.

Prod. dato: 13.01.2025
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Randabergveien 132E

Nabolaget Tasta skole/Smiehagen - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Smietunet
Linje 15, N89

Stavanger stasjon
Linje F5, L5

Stavanger Sola

Skoler

Tasta skole (1-7 kl.) 7 min &
370 elever, 18 klasser 0.5 km

Byfjord skole (1-7 kl.) 18 min 4
398 elever, 25 klasser 1.3 km

Teiné skole (1-7 kl.) 18 min #
352 elever, 21 klasser 1.3 km

Tastarusta skole (8-10 kl.) 9 min #
388 elever, 33 klasser 0.7 km

Tastaveden skole (8-10 kl.) 16 min %
321 elever, 23 klasser 1.2 km

Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 27 min #
250 elever, 19 klasser 2 km

Stavanger offshore tekniske skole 7 min &
440 elever 2.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Tasta Senter

& Alti Tasta

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Tasta skole/Smiehagen 1473 603

[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Smietunet barnehage (0-5 ar)
58 barn

Espira Tastarusta (0-5 ar)
91 barn

Smiene barnehage (1-5 ar)
61 barn

Dagligvare

Rema 1000 Tasta

Kiwi Middelthon
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

fmg@g Andelsrekkehus

@ Randabergveien 132 E, 4027 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 28, bnr. 16

# Andelsnummer 27

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 22.11.2024 Rapportdato: 28.11.2024 Oppdragsnr.: 18858-1650 Referansenummer: TN1231

Autorisert foretak: Takst Partner Vest AS

Sertifisert Takstingenigr: Kjell Erik Bjorheim Var ref:

TAKST PARTNER

VEST

e Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
: ! 1 For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Partner Vest

Om oss
Takst Partner Vest bestar av tre erfarne takstmenn:
Stig Opheim, Kjell Erik Bjorheim og Erik Johannesen.

\

Norsk takst

Vart naturlige markedsomrade er Bergen og Stavanger omradet, men gjelder det stgrre takseringsoppdrag og naeringstaksering, patar
vi oss oppdrag ogsa ellers i landet. Kundene vare er privatpersoner, eiendomsmeglere, banker, forsikringsselskaper og bedrifter.

Takst Partner Vest er medlem av Norsk Takst og autorisert i henhold til forbundets regler, herunder krav til skole og etterutdanning. Vi
er ngye med 3 utfgre ethvert oppdrag i trad med forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til oss selv bade nar det gjelder

integritet og faglig kompetanse.
Kjell Erik Bjorheim er ansvarlig takstmann i Rogaland.

Rapportansvarlig

Kjell Erik Bjorheim
Uavhengig Takstingenigr
kjell-erik@tpvest.no

992 68 291
Mediem av
‘ - (
b =
Norsk takst Ve ENCE
Oppdragsnr.:  18858-1650 Befaringsdato: 22.11.2024

Side: 2.av 23
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Randabergveien 132 E, 4027 STAVANGER Takst Partner Vest AS ‘
Gnr 28 - Bnr 16 0.J. Brochs gate 16 A k I
1103 STAVANGER 5006 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kj@per en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

REFERANSENIVA: Bygget er oppfgrt i 2007/2008 i hht
gjeldende regelverk. Dette er referansenivaet for bygningen.

Andelsrekkehus

Normal enkel standard. e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
MRK: En rekke egenskaper som f. eks varmeisolasjon og stemmer med dagens bruk

ventilasjon m.m., er darligere for bygninger fra 2007/2008, Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
enn bygninger oppfgrt etter dagens krav. stemmer med dagens bruk.

Leiligheten baerer preg av normalt vedlikehold og vurderes 3
veere i normal stand alder tatt i betraktning uten vesentlige
behov for ekstraordinaert vedlikehold/utbedringer utover det
som er beskrevet i rapporten.

For videre omtale se respektive punkter i rapporten.

Utover leiligheten er bygningens standard ellers kun enkelt
kommentert. Kun utrom som naturlig tilhgrer leiligheten er
besiktet

For gvrig henvises det til rapporten punkter under
konstruksjoner.

Eier har bodd i leiligheten siden 2021. Det er ikke gjort noen
stgrre oppgraderinger i denne tiden. Varmepumpe er
montert. Dusj dusjvegger satt opp. Ny induksjonsplatetopp
og stekevon montert.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i
sameier, boliglag eller borettslag.

For tilstandsopplysninger om bygningsmassen henvises det
til borettslaget/sameiets og deres vedlikeholdsrutiner, og
eventuelt tilstandsrapporter.

Det anbefales pa generelt grunnlag jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

Generell vurdering nar det gjelder bad/vaskerom:
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa
tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget,
ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa bakgrunn av at bruken
av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et
baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan blant
annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha
dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er
forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes ikke uvanlig
at et eldre bad pa dette grunnlagt kan fa en hgy
tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i
bygningsdelene. Det vil da vaere opp til kjpper & oppgradere
badet eller annet vatrom for a kunne bruke rommet
annerledes enn det er bygget for.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Oppdragsnr.: 18858-1650 Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 5 av 23
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Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapporten da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma evt
bestilles som et tillegg.

Takstmann med 20 ars erfaring i takseringsbransjen, godkjent
sertifikat pa naering, byggelanskontroll, bolig, TEGoVA
Residential Valuer, tilstandsrapporter, landbruktaksering og
skadetaksering.

Gyldigheten pa rapporten er et ar fra befaringsdatoen
22.11.2024. Etter dette ma rapporten oppdateres med ny
befaring og kontroll av bygningene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsrekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

(3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 18858-1650

Antall

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

o
]
(1]
o
)
o
o
0

]

e

22.11.2024

Takst Partner Vest AS Y
0.J. Brochs gate 16 A k
5006 BERGEN

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling

Vétrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Vétrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side

innredning

Vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Galtilside

og himling

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vitrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Stue med kjgkkendel og entre, Gatilside

> Overflater og innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Side: 6 av 23
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Takst Partner Vest AS ‘
0O.J. Brochs gate 16 A I

5006 BERGEN  Norsk takst

ANDELSREKKEHUS

Byggear Kommentar
2008 | flg. EDR.
Anvendelse

Bolig til eget bruk.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flat tak.

Yttertaket er tekket med sarnafil eller annet membran lignende belegg.

P4 befaringsdagen ble det ikke pavist sprekk eller gdelagt takfolie pa
yttertak.

Yttertak besiktet fra bakkeniva og fra vindu pa soverom.

Vedlikehold av yttertaket blir utfgrt av borettslaget.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall.

Paregnelig med smalekkasjer i skjgter. Ut over dette ble det ikke
observert lekkasje eller brekkasje pa takrenner eller nedlgp pa
befaringsdagen.

Takrenner og nedlgp vedlikehold blir utfgrt av borettslaget.

Veggkonstruksjon

Yttervegger med staende malt trekledning. Liggende trekledning pa
vaskerom.

Lufting i kledning.

Vedlikehold av yttervegger blir utfgrt av borettslaget. Noe kledning er
blitt skiftet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 18858-1650
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Takkonstruksjoner er gjenbygget.

Takkonstruksjoner er taksperr med sutak.

| all hovedsak vurderes takkonstruksjonen a veere i normal stand.

Det ble ikke registrert unormale skjevheter eller svikt i konstruksjoner.

Vurdering av awvik:
» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Boligens vinduer bestar i hovedsak av 3-lags i pvc-karmer.

Vinduer er funksjonelle alder tatt i betraktning. Det er foretatt kontroll
pa tilfeldig valgte apne og lukkemekanismer. Vurdering basert pa alder
og observasjoner.

Skifte av vinduer og ytre vedlikehold utfgres av borettslaget.

Vinduer er skiftet av borettslaget i 2019/2020.

Dgrer

Malt ytterdgr med kikkhull til boligen.

Altandgr av pvc med 3-lags glassfelt fra stue til utearealer. Skiftet i
2019/2020.

Malt ytterdgr fra vaskerom til utearealer.

Dgrene er funksjonelle.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til uteplass fra stue pa ca. 16,4 m2. Dekke av stppesteinsheller.
Leevegg mot en nabo.

Utvendige trapper

Utvendige trapper er av tre.
Vurdering av awvik:
e Det er awik:

Noe oppsprekk i trinn i utvendige trapper.
Sar/skade pa rekkverk ved altandgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 7 av 23
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Takst Partner Vest AS ‘
0O.J. Brochs gate 16 A I

Norsk takst

5006 BERGEN

Skade pa rekkverk.

Oppsprekk i trinn.
Andre utvendige forhold

Det foreligger ikke Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

m Overflater

Innvendige tak har malte flater. Spotter i flere himlinger.
Innvendige vegger med malte flater og fliser.
Gulv har parkett og fliser.

Normal bruksslitasje pa overflater.
Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det er stedvis noe slitt overflater pa gulvene. Stedvis noe sprekk mellom
gulvbodene.
Det er stedvis noe oppsprekk i overgang mellom vegger og himlinger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18858-1650

Befaringsdato: 22.11.2024

o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Noe apning mellom bordene pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av trebjelkelag. Betong i 1. etasje.

Det opplyses at etasjeskillere ble malt med krysslaser for a finne
eventuelt avvik og retning pa overflate.

Pa visuelt grunnlag er vegger og etasjeskillere i tilfredsstillende stand.
Noe knirk og skjevheter i gulvene enkelte steder.

Vurdering av avvik:

¢ Mélt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt noe skjevheter opptil 18 mm over hele gulvet i stue og
trapperom/soverom.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

LA Radon

Det er blitt utfgrt radonmalinger av leiligheten.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa dette.

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Innvendige trapper

Spiraltrapp med trinn av tre mellom etasjene. Rekkverk av metall.

Innvendige dgrer

Innvendige har boligen malte glatte dgrer i trekarmer.

Vurdering av awvik:

Side: 8 av 23
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Takst Partner Vest AS ‘
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5006 BERGEN  Norsk takst

® Det er avvik:

Dgr til badet er noe slitt i nedre del av dgrbladet.
Slitt ogsa dgrlister pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Slitt derlist p& badet.
Andre innvendige forhold

Normalt med garderobeplass i boligen. Skyvedgrsgarderobe.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet er fra 2008, 16 ar gammelt. Det fungerer i dag men det begynner
a narme seg tiden for oppgraderinger. Pakostninger pa badet ma
paregnes innen noen ar.

Badet inneholder dusjhjgrne, vegghengt toalett og helstgpt servant.
Baderomsmgbler med slette fronter. Speil og lys over servant.

Fliser pa vegger og gulv.
Gulvvarme pa badet.

Oppdragsnr.: 18858-1650
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Baderomsinnredninger.

Baderomsinnredninger.
2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Innvendige tak med malte flater.
Innvendige vegger med fliser.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Litt sprekk i fuger mellom vegg og himlinger.
En skrue i himling pa vei ut fra plate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Noe oppsprekk i fuger mellom vegger og himlinger.

2. ETASIE > BAD

Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

2 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulvvarme pa badet.

Det er ikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist. Det er litt motfall pa
fliser mot dgr til badet.

Oppkalt ved dgr pa ca. 20 mm. Tilnzermet flat gulv ellers pa badet.

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er tett dusjsone med fuge som gjgr at eventuelt lekkasjevann ikke vil

renne direkte til sluk.
Noe sma sar pa enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
 Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker a sitter godt. Ingen riss i
fuger.
Strakstiltak ikke ngdvendig.

Sma sar pa fliser.
2. ETASIE > BAD

=20 Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring i dusjsone.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier pa
baderomsgulvet.

Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lagt membran.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke dokumentasjon pa membran som er brukt pa gulvet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Oppdragsnr.: 18858-1650

Befaringsdato: 22.11.2024

Takst Partner Vest AS ‘
0O.J. Brochs gate 16 A I

5006 BERGEN  Norsk takst

Plastsluk pa badet.
2. ETASIE > BAD

"1‘92 Saniteerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne, vegghengt toalett og helstgpt servant.
Baderomsmgbler med slette fronter. Speil og lys over servant.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr etableres tilfredstillende Igsning for a synliggjgres evt lekkasje
fra sisterne kasse.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Luftespalte i himling. Normal trekk ved bruk av reykampul.
Det er hull i dgrbladet for tilluft til badet.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8.

Vegger med plater og isolasjon.

Side: 10 av 23
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Det ble ikke malt unormale fuktverdier i konstruksjoner.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom er fra 2008, 16 ar gammelt. Det fungerer i dag men det
begynner a naerme seg tiden for oppgraderinger. Pakostninger pa
vaskerom ma paregnes innen noen ar.

Vaskerom har utslagsvask i stal og opplegg for vaskemaskin.
Malte flater pa vegger, fliser pa gulv.
Ikke gulvvarme pa vaskerom.

Vaskerom.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Innvendige tak med malte flater.
Innvendige vegger med malte flater.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Det er noe sprekk i plate pa vegg over dgr.

Noe sprekk i fuger mellom vegg og himling.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er pafgrt vatromsmaling
pa vegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18858-1650
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Innhent dokumentasjon p& malingsprodukt som er brukt pa vegger hvis
mulig.

Vatromsmaling ma pafgres vegger og himlinger for a tilfredstille forskrift
til vatrom.

Lokal utbedring av avvik.

Oppsprekk i fuger mellom vegger og himlinger.

Sprekk pa plate over dgr.
1. ETASJE > VASKEROM

=) Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Ikke gulvvarme pa vaskerom.

Det er ikke godkjent fall fra terskel til topp slukrist.

Det er fall pa gulvet mot sluk, men litt motfall pa fliser ved terskel.

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Noe slitt fuger noen steder. .

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

1. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 11 av 23
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Det er plastsluk med klemring.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier pa gulvet

pa vaskerom.
Det er ikke fremlagt godkjent dokumentasjon pa lage membran pa
vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke dokumentasjon pd membran som er brukt pa gulvet.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Sluk med fast skrudd rist.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitarutstyr og innredning

Vaskerom har utslagsvask i stal og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Luftespalte i vegg, normal trekk ved bruk av rgykampul.
Det er hull i dgrblad for tilluft til vaskerom.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE MED KI@KKENDEL OG ENTRE.
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredninger med slette fronter med demper. Skrog av finér.
Fliser mellom overskap og benkeplater. Nedfelt stal vaskebeslag.
Laminat benkeplater. Induksjonsplatetopp. Innbygd stekeovn. Opplegg
for oppvaskmaskin.

Det ble med fuktindikator ikke registrert unormale fuktverdier i skap
under vask, i benkeplater, pa gulv ved oppvaskmaskin eller pa gulv ved
kjgleskap.

Vurdering av awvik:
e Det er awik:

Litt slitt fuger ved vask.
Noe slitt skrog i skap under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av avvik.

Litt slitt skrog til skap under vask.

Litt slitt fuger ved vask.

Oppdragsnr.: 18858-1650 Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 12 av 23
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Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det kan veere stakemuligheter i fellesarealer.

Ventilasjon

Mekanisk avsug fra vatrom. Lukte til motor i himling pa badet.
Ventilator pa kjgkken.
Ellers naturlig ventilert via ventil i yttervegg, spalteventiler.

Kjpkkeninnredninger.

1. ETASJE > STUE MED KI@KKENDEL OG ENTRE.
Varmesentral

Avtrekk
Varmepumpe i stue.

Villavent ventilator med normal trekk ved bruk av rgykampul. Det er opplyst at siste service er utfgrt i 2023 av anlegget.

Arstall: 2021 Kilde: Faktura e.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger er rgr i rgr system.

Rer i rgr skap pa vaskerom. Avrenning til gulv.

Stoppekran i rgr i rgr sentral.

Regranlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell
kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Varmepumpe i stue.

L' Wi=v8)  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa vaskerom. 200 liters tank.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Rer i rgr sentral pa vaskerom.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved en enkel test av dette pa
stedet. Vanntrykket vurderes a veere tilfredsstillende. Ved visuell
kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.

Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Oppdragsnr.: 18858-1650 Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 13 av 23

44



Randabergveien 132 E, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 16
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder pa vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap ved kjgkkeninnredninger. Automatsikringer Og
jordfeilbryter. Hovedsikringen pa 50 amp.

9 kurser:

1X25amp.

6 X 16 amp.

2 X 10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ikke gitt opplysninger fra eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Oppdragsnr.: 18858-1650
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Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det ble ikke registrert feil/mangler pa el anlegget og registrerte ikke
varmgang i noen sikringer pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag
anbefaler det at alle anlegg blir jevnlig kontrollert av autorisert
elektriker eller el-takstmann. Takstmannen har ikke formell autorisasjon
til & vurdere el anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, oen bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap ved kjgkken.
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Kursbeskrivelsen.

U A Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er pulverapparat og rgykvarslere i leiligheten.
Eier har kjgpt nytt pulverapparat etter befaringen. Fremvist bilde og
kvittering.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Pulverapparat fra 2006.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforholdene er pa antatt faste masser. Tar en utgangspunkt i
rundtliggende terreng er det antatt stabil grunn, det ble ikke pavist
unormale deformasjoner pa terrenget.

Det understrekes at geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Oppdragsnr.: 18858-1650 Befaringsdato: 22.11.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

madlbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
Bod
b | ol
S

Garasje BRA-
= Loft
Bod | 7
Bad
Teknisk
rom
=1V
N " Kjokken =
Garasie || ™
\
Soverom
Soverom o
S e |
{ Bod il / |nnglasset —lBRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

plass

Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr. r, apne balkonger
balkongareal eaies assef,dphebaionge

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan péalegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsrekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Kjeller 7 7
1. etasje 40 40
2. etasje 34 34
SUMm 74 7
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
. Stue med kjgkkendel og entre.,
1. etasje
Vaskerom
2. etasje Bad, Trapperom , Soverom , Soverom 2
Kommentar

Arealet er malt med avstandsmaler.

Mrk.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap ol.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan

pavirke boligens BRA.

Generelt:
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om hvordan rommet defineres. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
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Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er gjort noe arbeider som montering av komfyrvakt, dusjvegger og varmepumpe.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Takhgyde i 1. etasje er mellom 2,50 og 2,62 meter.
Takhgyde i 2. etasje er mellom 2,32 og 2,55 meter.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.11.2024  Kjell Erik Bjorheim Takstingenigr
Andrej Kern Kunde
Linn Kristin Meling Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 28 16 0 3198.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita) Fellestomt.

Adresse

Randabergveien 132 E

Hjemmelshaver
Smedgarden 1 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SMEDGARDEN 1 991108610 Bate 51840000 Andrej Kern og Linn Kristin
BORETTSLAG Meling

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
27 5000 512 500 42 430 31.12.2023 343 479 31.12.2023
Kommentar

Fellesgjeld har gkt til 413.928 pr 22.11.2024.
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Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 33493982
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 33493982
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Borettslaget Smedgarden 1 Borettslag ligger pa Tasta. Butikk, skole, barenhage go bussforbindelser i omradet. Kort kjgreavstand til Stavanger
sentrum med alle daglige servicetilbud. Utsikt mot naeromradet.

Adkomstvei
Adkomst fra offentlig vei via privat interne veier.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.

Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger.

Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Regulering

Reguleringsplan:

Planidentifikasjon: 2045

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Reguleringsplan for Randaberveien 130
Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 25.04.2005

Lovreferanse: PBL 1985 eller fgr.

Reguleringsformal:

Planidentifikasjon: 2045

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate
Formal. Konsentrert smahusbebyggelse

Om tomten

Parkering i felles garasjeanlegg. Fellesarealer med plen, bed og bukser.Gang- og kjgrearealer er asfaltert.
Felles sykkelbod i garasjen.
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Tinglyste/andre forhold

Husleien er oppgitt a veere 5.917,- pr maend. Dekker tv/internett, avdrag og renter, fellesutgifter.
Det blir en gkning pa felleskostnader fra januar 2025 med 10%.

Borettslaget bestar av 31 andel fordelt pa lavblokk og rekkehus.
Bygning:

Datafangstdato: 30.04.2020

Bygningsnummer: 300799729

Bygningstype: Rekkehus

BYGGSTAT: Tatt i bruk

Areal: 232.81

Stgrste hpyde: 49.10

Minste hgyde: 46.08

Bygning

Datafangstdato: 25.02.2021
Bygningsnummer: 300799736

Bygningstype. Garasje, uthus, anneks til bolig
BYGGSTAT: Tatt i bruk

Areal: 1500.54

Stgrste hgyde. 0.00

Minste hgyde: 0.00

Eiendom:

Areal: 3198.20
Kommune: Stavanger
Gnr: 28

Bnr: 16

Fnr: 0

Snr: 0

Areal. 3198.17

Kommuneplan

Kommuneplan:

Planidentifikasjon: KP 2023-2040

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 11.11.2022

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040.

Arealformal:

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Naveaerende
Omradenavn: B17

EIERFORM: annen eierform
Planidentifikasjon: KP 2023-2040

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med samme type bebyggelse. Eneboliger, rekkehus og flermannsboliger i omradet.
Glassoverbygd ved inngang.
Andelsrekkerhus over to plan.

Standard
Leiligheten har generelt normalt vedlikehold. Utover leiligheten er bygningens standard ellers kun enkelt kommentert. Kun utrom som
naturlig tilhgrer leiligheten er besiktet.

Borettslaget vedlikeholder fellesarealene.
Det ble pa befaringsdagen ikke opplyst om forhold som kan gke fellesgjeld eller husleie.
Bygningen har normalt slitasje alder tatt i betraktning.
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Forsikring

Selskap
If skadeforsikring

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklzering 22.11.2024

Eier

Infoland.no
Eiendomsverdi.no
Situasjonskart

Norges Eiendommer
Tidligere vatromsrapport

Tidligere salgsprospekt

Tatt i bruk 14.02.2008

Samsvarserklzering

Faktura for varmepumpe
og montering av
dusjhjgrne.

Forretningsfgrer 22.11.2024

Oppdragsnr.: 18858-1650

Avtalenr
SP562779

Type

Kommentar

Ingen bemerkninger til
egenerklaeringsskjema.

Eier ga opplysninger under befaringen.

| fig. EDR.

Gjelder montering av komfyrvakt og ny
induksjonsplatetopp/stekeovn.

Befaringsdato:  22.11.2024

Takst Partner Vest AS
0O.J. Brochs gate 16 A
5006 BERGEN

Forsikringssum

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N 1|

Norsk takst

Arlig premie

Vedlagt
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18858-1650

Befaringsdato: 22.11.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23
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Randabergveien 132 E, 4027 STAVANGER
Gnr 28 - Bnr 16
1103 STAVANGER

Takst Partner Vest AS 'Y
0O.J. Brochs gate 16 A k I I

5006 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18858-1650

Befaringsdato: 22.11.2024

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TN1231

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema @ Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204240036

Adresse Randabergveien 132E
Postnr. 4027 Sted STAVANGER
Er det dedsbo? 2 Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selslkap harlde (evt. sameiet/brl/aksjelaget) IF skadeforsikring polise/avtalenr I EED
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Linn Etternavn Kristin Meling

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2021 34r3 mnd H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

O Nei X Ja Kommentar | jte fall mot sluk i dusj

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn 24 Center AS

Redegjer for hva som Tette gamle hull og montere dusjhjgrn
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei X Ja Kommentar paktura

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [J Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
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10.

11.

12.

12.

13.

14.

15.

16.

16.

17.

18.

19.

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
O Nei X Ja Kommentar fikset i 2024, lekkasje i tak i fellesgarasjen

Kjenner du til om det har veaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei Ja, kun fagleert [ Ja, b8de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Dokumentasjon ligger hos sameiet

Redegjer for hva som Skiftet kledning pa en side, alle vinduer oppe og nede, terrassedgr 2019/2020
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Koemment
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.

Nei ] Ja

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei la Kemmentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av

bygningsmyndighetene?



MNei la Kaemmen

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei la Kemmen

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
O Nei X Ja Kommentar|ngen funn

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
O Nei K Ja Kommentarygtromsrapport 2021

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

O Nei X Ja Kommentar fe|leskotnader skes med 10% i januar 2025

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
0 Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Jorunn Mehus

Dato utkjert: 09.01.25 Side 1 av 3

Smedgarden 1 borettslag Var ref.: 484/27

Randabergveien 132 E Type: Frittstdende Borettslag

4027 STAVANGER Eiere: Linn Kristin Meling, Andrej Kern
Organisasjonsnr: 991 108 610 Andelsnr: 27

1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 325
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: A konto avdrag

A konto renter

Fellesutgifter

A konto renter

A konto renter

A konto avdrag

A konto avdrag
Tilleggsytelser: TV og internett

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 411 091 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 32 745 156,41 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12138906858, Dnb Bank ASA
Serielan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 09.01.2025: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 30
Saldo per 09.01.2025: 513 476
Andel av saldo: 0

343 479
10 996 667

Farste termin: 30.06.2008Fgarste avdrag: 30.09.2012 ( siste termin 30.06.2032 )

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 1 402 792
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 586 421
p.t-rente

-6 513
676
4494
2754
-2 754
6513
656
499

Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger i aret. Kontakt Bate for

mer informasjon.

Lanenummer: 12138906866, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 09.01.2025: 5.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 51
Saldo per 09.01.2025: 4 195 497
Andel av saldo: 145 612
Forste termin/forste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.09.2037 )
pt.-rente

Dette er et IN-lan, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel oppitil fire ganger i aret. Kontakt Bate for

mer informasjon.

Lanenummer: 16369014394, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 09.01.2025: 5.59% pa.
Antall terminer til innfrielse: 118
Saldo per 09.01.2025: 8 372 149
Andel av saldo: 265 479
Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2054 )
Ikke IN-lan

59



60

‘Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Jorunn Mehus

Dato utkjort: 09.01.25 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 991 108 610

Smedgarden 1 borettslag Var ref.:
Randabergveien 132 E Type:
4027 STAVANGER Eiere:

484/27

Frittstdende Borettslag

Linn Kristin Meling, Andrej Kern

E: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Ole-Andreas Leland
Adresse: Christian Bjellands gate 29

Postnr/-sted: 4026 STAVANGER

Telefon: Mob.: 97593733
E-post: smedgaarden1@styretmitt.no
5: Restanse felleskostnader pr. 09.01.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2023

Gijeld: 343 479 Andre inntekter: 2628
Annen formue: 42 480 Utgifter: 12043
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd 512 500
Andelsnr: 27 Partialobligasjonsnr:
lg: Bygning/eiendom
Byggear: 2007
Gards/bruksnr: 28/16
Bygningstype: Blokk med heis
9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562779
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: BRA 73
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: Brok 73
Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Jorunn Mehus Dato utkjort: 09.01.25 Side 3 av 3
Smedgarden 1 borettslag Var ref.: 484/27
Randabergveien 132 E Type: Frittstdende Borettslag
4027 STAVANGER Eiere: Linn Kristin Meling, Andrej Kern

Organisasjonsnr: 991 108 610

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Boligselskapet har kollektiv avtale med Lyse. Kontakt selger for mer informasjon.

- Individuell nedbetalingsordning etablert.

- Fiberaxess via Altibox - kontakt selger for mer info

- 31 andeler fordelt pa blokk og rekkehus, ferdigstilt sommer/hgst 2007

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Ingen forkjopsrett

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjoper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



VEDTEKTER

for Smedgérden 1 borettslag org nr 991 108 610 vedtatt pa stiftelsesmate den 4.1.2007.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Smedgérden 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.
2. Andeler og andelseicre

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pé kroner 5 000,

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommunc tit sammen cie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borctislagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsaviale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger ti] vanskeligstilte.

(4) Hver leilighet har rett til en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. Borettslaget fordeler
plassene. Plassen kan leics ut.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vediekter og ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en ande] sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameicme ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.
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2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borctislaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare 1 strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, m melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til boreftslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til 4 erverve andelen.

3. Boreit og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til  bruke en bolig i borettslaget og rett $il 4 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelscieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsombhet.
Bruken av boligen o fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til skade
cller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er
nodvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn,

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrchold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen (il andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slckining i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelscieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andclseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare ncktes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méned etter
at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4-1 Andelscicrnes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med fersic
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
opsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fii for insekter og skadedyr. Hvis det er usikkerhet om
hvordan skaden er oppstétt, utbedrer borettslaget skaden og har adgang til boligene for kontroll
og utbedring,

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pifart ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelscieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettsiagslovens §§ 5-13 og 5-13.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og siendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilharcr laget, skal laget utbedre
dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles var, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til  fore nye slike installasjoner gjennom
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boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelscicren. Borettslaget cr ogsd ansvarlig
for utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdspliki omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende
konstruksjoner med unntak av varmekabler,

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vediikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller uiskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes
slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktenc
sine, j{ borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk cller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett (il & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage cller sjenanse
for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Boreitslagets folleskostnader fordeles pa bakgrunn av areal (BRA).
Unntatt er utgifter til kabelTV/bredband som foredeles pr. enhet. Utgifter vedr. heis er blokkens
ansvar. Borettslagets fellesgjeld er individualisert og nedbetales sammen med ordinzre
driftsutgifier.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p4 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre hefielser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to andre medlemmer med to

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjerclser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organcr.
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(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mate sé oftc som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokell over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene like, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebacrer en endring, mé
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging cller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i laget gar ut over varnlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet ps andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
til utleie, jf boretislagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaitning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de irlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet

Den averste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordingr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseicre som til sammen har minst en tiendede! av stemmene, krever det og samtidig
oppgit hvilke saker de ensker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om
frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vazre pa minst
atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer gencralforsamling kan om nadvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) 1 innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
ctter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet p ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).



$-4 Saker som skal behandles pi ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av Arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Metelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig
pA generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en siemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

{2) Med de unniak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer, Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddirekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitct
(1) Bt styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmal der
medlemmet selv eller nwerstiende har en framiredende personlig eller skonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan sclv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstdende eller om ansvar for seg selv eller
nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i ¢t borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksombheten i laget far vite om noens personlige

forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse andelseicre eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere cller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluties av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av dc avgitte stemmer,
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Smedgdrden 1 borettslag mandag 18.03.2024 kl. 18:00 -

Bate - Zetlitzveien 2.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretzer

Vedtak:
Arne E. Gundersen ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
@rjan Marvik ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 12 andelseiere og 0 godkjente fullmakter representert. Totalt 12
stemmeberettigede.
Dessuten mgtte styreleder Ole Andreas Lgland og Arne E. Gundersen fra Bate

boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Det fremkom ingen merknader til innkalling og sakliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Mgteleder presenterte hovedpostene i drsregnskapet

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styreleder orienterte kort fra styrets arbeid

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Smedg8rden 1 borettslag.

Side 1/3



4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 125.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Mdakeproblemet

Vedtak:
Styret iverksetter tiltak for & holde makene vekke innenfor det som er lovlig & gjgre

6. Sngmadking

Vedtak:
Styret bestiller tjeneste fra vaktmesteren

7. Uteomridet

Vedtak:

Styret ser p& muligheter for & skjerme for innsyn, alternativt 8 sette ut blomsterkasser e.l.

8. Sandkasse
Det ble foretatt en avstemming om sandkasse skulle etableres eller ikke.

Det var 1 stemme for sandkasse.

Vedtak:
Etablering av sandkasse ble ikke vedtatt.

9. Vaig

9.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Ole Andreas Lgland ble valgt til leder for 2 &r.

9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
@yvind Inge Olsen ble valgt til styremedlem for 2 &r.

9.3 Valg av 1 styremedlem for 1 ar

Vedtak:
Sine Kristine Olesen ble valgt som styremedlem for 1 &r

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Smedg8rden 1 borettslag.
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9.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Willy Olav Eike og Charlotte Hegre Amdal ble valgt til varamedlem for 1 r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Ole Andreas Lgland valgt for 2 8r i 2024
Styremedlem: @yvind Inge Olsen valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Sine Kristine Olesen valgt for 1 &r i 2024
Varamedlem: Willy Olav Eike valgt for 1 &ri 2024
Varamedlem: Charlotte Hegre Amdal valgt for 1 &r i 2024

9.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret utgjgr boligselskapets valgkomité.

Stavanger 18.03.2024

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Smedg8rden 1 borettslag.
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Smedgarden 1 borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2023, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved & mgte opp p&d generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomiljg det kommende 3ret.
Hvem kan delta p& generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pd generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogs3 andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til 3 vaere tilstede og til 3 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til & mote ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.

Side 1 av 18
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Mandag 18.03.2024, kl. 18:00

Bate - Zetlitzveien 2
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretasr
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mateleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2023
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjorelse til styret
5 M3keproblemet
6 Sngmaking
7 Uteomrddet
8 Sandkasse
9 Valg
9.1 Valg av leder for 2 ar
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
9.3 Valg av 1 styremedlem for 1 &r
9.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

9.5 Valg av valgkomité

Styret
Smedgdrden 1 borettslag
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2. Arsregnskapet for 2023

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 125.000kr. Styret foretar
selv den interne fordelingen.

5. Md&keproblemet

Makene gjor det nesten umulig 3 sitte ute

Forslag til vedtak: Tiltak for & holde makene vekke innenfor det som er lovlig & gjere

Styrets innstilling: Blir satt opp fugleskremsel i Mars mnd. ser p& utviklingen, og vil
ta saken derfra.

6. Snemaking

Er det mulighet for at noen i borettslaget snsker & ha ansvar for making av sng? Og at
vedkommende da fir noe betaling for dette fra fellesutgiftene.

Forslag til vedtak: Ansvar for 8 mike sng

Styrets innstilling: Tjenesten blir enten via Bate vaktmester. Timepris.
1.600kr fra 8-15
1.906kr fra 15-19
2.681kr 19-07

Skal vi belanne vedkommende, s8 ma vi ha en juridisk
arbeidskontrakt med de merkostnadene de medfalger.

Det er tilgjengelig sngskuffe i boden som kan tas i bruk av hver
enkel bebover ved behov.

Side 3av 18
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7. Uteomradet
Grgntomradet utenfor blokkleil. (1. etg.) og rekkehus.

Vedlikehold/renhold bygg/glassflater?

Ngdvendig utskifting avigp? Hva skjer videre?

Ekstra utgifter?

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

8. Sandkasse
Sandkasse lekeplass?

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

9. Valg

Beboere i blokk (1. etg.) md kunne skjerme seg (reguleringsplan).
Mvh

Anne Lise Helland og Ann-Britt Sgrbg

Renhold,vedlikehold av glassflater og bygningsmasse er
borettslagets ansvar.

Vi har fatt inn fasadevask inkl vinduer og rekkverk p3 &rlig basis.

veien videre tar styret fortlopende med Bate r&dgivere og
entreprengr.

vi felger med gkonomien tett, og vil evt informere om evt gknende
felleskostnader.

styret pnsker at det evt plasseres stgrre blomsterkasser for 3
adskille / skjerme for innsyn. det ma avstemmes om 1.etasje
leilighetene kan sette de pd kunstgresset.

Bygge sandkasse
vi fjernet sandkassen da vi har sett over flere 3r at den ikke blir
brukt.

styret @nsket 3 gjgre det noe koseligere ved lekeplassen. vi gnsker
3 avstemme om det skal fares opp en ny sandkasse.

9.1 Valg av leder for 2 ar

9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

9.3 Valg av 1 styremedlem for 1 &r

9.4 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

9.5 Valg av valgkomité

76
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Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mpte og avgi stemme p& mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2024.

(bruk blokkbokstave)

F T [T PP

BOFELESII GBS PAVIND womnauionsas s s s oo s o b4 s A S i

Dako: s 2024

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer
enn en fullamkt.

Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fgres pd utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa mgtet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet
ma kunne dokumentere at denne kan signere p3 vegne av andelseier.

Side 5av 18
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484 Smedg3rden 1 borettslag

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1542 600 1186 596 1542 575
Innbetalt til felles P n - avdrag 2880923 2914624 0
Innbetalt til felles > n - renter 245118 157124 0
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 209 808 209 808 185 628
Lading el-bil 25986 25657 26 000
Sum Inntekter 4904 435 4 493 809 1754 203
Kostnader
Styrehonorar, Innn etc. 1 142 625 125510 140510
Avskrivninger 6 9237 9237 0
Forretningsfnrerhonorar 95 688 92 268 100 281
Tilleggstienester forretningsfnrer 55275 18075 31775
Revisjonshonorar 2 8 820 8 668 9000
Vaktmestertjenester 128 484 122 544 134 652
Drift og vedlikehold 3 594 253 265 559 263 008
TV ogleller internett 185 628 185 626 185 628
Renovering a 5586 074 0 0
Forsikringer 136 380 126 126 151 061
Kommunale avgifter 349 150 329 227 408 304
Energi/strnm 106 828 109 942 100 000
Administrasjonskostnader 6208 7 265 7 600
Sum kostnader 7 404 651 1400049 1531819
Drifts resultat -2.500 215 3093 761 222384
Einansiell
Renteinntekter 82 846 10632 20000
Rentekostnader 379 229 157139 346 825
Netto finanskostnader 296 383 146 508 326 825
Resultat 5 -2 796 599 2947 253 -104 441

j rsregnskap
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484 Smedg3rden 1 borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 6 69 150 000 69 150 000
Andre drifsmidler 6 47 727 56 965
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggs midler 69 197 727 69 206 965
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2 542 24 877
Forskuddsbetalte kostnader 136 059 131393
Andre fordringer 8120 1987
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p* driftskonto 2861832 1003 685
Sum omlinpsmidler 3008 553 1161942
SUMEIENDELER 72 206 280 70 368 907

Balanse 2023

Side 7 av 18
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484 Smedg3rden 1 borettslag

Note Regnskap Regnskap
2023 2022
EGENKAPITAL OG ELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 155 000 155 000
Opptjent egenkapital 19 796 490 22593 089
Sum egenkapital r/ 19951 490 22748 089
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev F n 8 10996 668 6160 112
IN ordning(individuell nedbetaling) 8 22 253 756 23971767
Borettsinnskudd 17 287 500 17 287 500
Sum langsiktig gjeld 50 537 925 47 419379
Forskuddsbetalt felleskostnader 7 046 0
Leverandnrgjeld 1256 125 159 294
P2 Inpne renter 258 1262
Annen kortsiktig gjeld 453 436 40 883
Sum kortsiktig gjeld 1716 865 201 439
Sum gjeld 52 254 790 47 620 818
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 72 206 280 70 368 907
Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag
L , dato!
Ole-Andreas Lnland Sine Kristine Olesen dyvind Inge Olsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2023
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Noter 484 Smedg?3rden 1 borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om ? rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett? r etter balansedagen.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnyres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for p? Inpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer

Restanser og andre fordringer er oppfryrti balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjnres p3 grunnlag av

individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggs midler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vNre forbig? ende, Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader, mens

p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom detikke er gjennomfrrt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p* bygningene, skal det
regnskapsfnres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da vN re balansefrrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inng? tt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebN rer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av

fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og nke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret p? lik linje som opprinnelig P n, og bokfrjres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinN re

avdrag p? resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inng? tt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fiyrt i regnskapet frlger opptienings prinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i sN rskilt note. Med disponible midler menes ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler frylger fylgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler ? rets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, Innn etc.

Regnskap Regnskap

2023 2022

Styrehonorar 125 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 17 625 15510
Sum personalkostnader 142 625 125510

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 484 Smedg3rden 1 borettslag
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Noter 484 Smedg?3rden 1 borettslag

Note 2 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2023 2022

6360 Renhold 9450 14 775

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 463 087 66 032

6630 Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 9 595 121757

6690 R eparasjon og vedlikehold annet 6 960 37

6730 Honorar for teknisk r? dgivning 19 694 16 502

6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 81 655 39 589

6900 E lektronisk kommunikasjon 3812 3588

Sum 594 253 265 559
Note 4 - Renovering/Nedlikehold

2023 2022

Tekking atrium 5586 074 0

Noter 484 Smedg3rden 1 borettslag
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Noter 484 Smedg?3rden 1 borettslag

Note 5 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER
Resultat -2 796 599 2947 253
Opptak av B n 6000 000 0
Avdrag p* Pn -2 881455 -2914 838
Tilbakefrring av avskrivning 9 237 9237
Endring disponible midler 331 184 41653
Ominpsmidler 3008 553 1161942
Kortsiktig gjeld 1716 865 201 439
Disponible midler 1291 687 960 503

Note 6 - Varige driftsmidler

Ladeanlegg el-bil

Bygningerfomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 92 375 69 150 000
i rets tilgang : 0 0
j rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 92 375 69 150 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 44 648 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfirt verdi pr.31.12: 47 727 69 150 000
i rets avskrivninger : 9 237 0
Anskaffelses3r: 2019 2007
Antatt levetid i3r: 10

Noter 484 Smedg3 rden 1 borettslag
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Noter 484 Smedg?3rden 1 borettslag

Note 7 - Egenkapital

Regnskap i rets resultat Regnskap

31.12.23 31.12.22

Andelskapital 155 000 0 155 000
Egenkapital 19 796 490 -2 796 599 22 593 089
Sum Egenkapital 19951 490 -2 796 599 22 748 089

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

Dnb Nor Bank ASA

Formd I: delutbetaling
L? nenummer: 16367278653 12138906866 12138906858
L3 netype: Annuitet Annuitet S erie
Opptaks? r: 2023 2019 2007
Rentesats: 5.49 % 5.39% 539 %
Betingelser: Ifnlge fellesbrev fra Ifnige fellesbrev fra
Dnb Dnb
Beregnet innfridd: 30.06.2053 30.09.2037 30.06.2032
Opprinnelig P nebelnp: 6 000 000 6 000 000 51 862 500
L¥nesaldo 01.01: 0 4 788 648 1371463
Avdrag i perioden: 0 373920 789523
Opptak i perioden: 6 000 000 0 0
L3 nesaldo 31.12: 6 000 000 4414728 581 940
Saldo 5 3r frem i tid: 5547 553 3184 751 239 622
Andelssaldo 01.01: 0 287 309 23 684 458
Innbetalt IN i perioden: 0 149 086 702 085
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 19156 2550026
Andelssaldo 31.12: 0 417 240 21836 517
Sum pantegjeld for I3 n: 6 000 000 4 831 968 22 418 456

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfirte gjeld er kr 50 537 925 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2023 en bokfnrt verdi p* kr69 197 727.

Noter 484 Smedg3 rden 1 borettslag
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Resultat og balanse med noter for Smedgarden 1 borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Smedgérden 1 borettslag

Styreleder Ole-Andreas Lgland (sign.)

Styremedlem Sine Kristine Olesen (sign.)

Styremedlem @yvind Inge Olsen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2
Poso 5 bt i R
4068 Stavanger nerpnse

Til generalforsamlingen i Smedgarden 1 borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Smedgéarden 1 borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, ut@ver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« dentifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pé en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Statsautorisert revisor
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Informasjon fra styret

Om Smedgarden 1 borettslag

Smedgarden 1 borettslag ligger i Stavanger kommune og bestar av 31 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 991108610.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsforer.

Styret

Styret har i denne perioden bestitt av:
Styreleder, Ole-Andreas Lgland
Styremedlem, @yvind Inge Olsen
Styremedlem, Sine Kristine Olesen
Varamedlem, Anne Lise Helland
Varamedlem, Charlotte Hegre Amdal

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt

2 styremgter hvor i alt 6 protokollerte saker har vaert behandlet.
Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Ferdigstillelse av atriet, der vi har skiftet nye avilgpsror, dekke, nye lamper, port til
trappen, sikre trappen med & fierne fliser, og legge pa epoksymaling med sand, slik at
festet er litt bedre.

Vi har ogs8 kjopt inn stragkasser og plassert strategisk, slik at vi kan strg ndr det evt er
glatt.

Fornyet lysene i garasjeanlegget, og fikset slik at ventilasjonen gar konstant, og ikke
tidsbegrenset. Styret har ogsa satt i gang fasadevask av borettslaget bygninger.

Vi har kjapt inn husnummer slik at det er mer synlig for
beboere/gjester/hjemmetjenesten 3 finne I.hetene deres.

Vi har fatt satt opp ny hekk, slik at det er med 3 skiller mer med privat omrade og vi har
merket at det ikke er s3 mye gjennomtrekk av folk som ikke bor p& omradet.

Vi har ogs8 fatt satt opp skilt med privat omrade, gjennomgang forbudt, samt at all
ballspill p& omradet er forbudt.

Vi har fatt installert automatiske drarépnere og ringeklokke systemer, slik at gjester kan
bruke bade inngangspartiet i garasjen og 1 etasje.

Vi har endret strgm leverandgr da vi fikk en bedre avtale hos Fjordkraft for fellesarealene.

Vi har sjekket rundt med diverse banker, og sikkret oss beste mulig rente.

HMS-arbeid: vedligehold plan i samarbeid med Bate.

Styrets planer fremover

Vi skal sette i gang med & male fasadene, vi gnsker & gjore dette via ett firma, slik at det
blir gjort skikkelig.

fortsette med vedlikeholds planen fra bate.
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Forsikringsavtale
Smedgdrden 1 borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562779.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m3 selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.02.2024
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Bate er bolighyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med a gjgre livet
enklere for vare 63 000 medlemmer:
Gjennom & bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a
utvikle morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate ca. 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfgrer:
Bate bolighyggelag
51 84 9500

BATE
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Grunnkart
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg

AREALFORMAL

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Boligbebygg fritliggende b Is
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Farsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Fornay park eller
Campingplass
Leirplass
Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak

Nazringsbebyggelse

Kontor

Hotelllovernatting

Bevertning

Industri

Lager

B i J gser legg

Annen naering
Idrettsanlegg
Skianlegg
Skileypetrasé
Idrettsstadion
Nasrmiljeanlegg
Golfbane
Motorsportanlegg
Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianiegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlppsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sje og vassdrag med lilherende strandsone
Uthus/naust/badehus.

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Boligiforretning
Boligiforretning/kontor \
Boligitjenesteyting 0

Bolig/kontar 0
Forretning/kontor \‘

Forretning/kontor/Industri 0
Forretning/industr o
Forretning/kontor/ijenesteyting 0
Forretning/tienesteyting 0
Naering/tjenesteyting -

AN

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontorftjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) Teknisk infrastruktur | \|

Veg Energinett

Kjareveg Fjemvarmenett

Fortau Vann- og aviepsnett
Torg Vannforsyningsnett
Gatetun Avigpsnett
Gang-/sykkelveg Overvannsnett
Gangveg/gangareal/gagate Avfallssug

Sykkelanlegg Telekommunikasjonsnett

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Sikringsanlegg -

Annen veggrunn - grantareal Andre teknisk infrastrukturtraseer

Bane (naermere angitt baneformal)

K tekniske infrastr

Trase for jembane Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogleller
teknisk infrastrukturtraser

Trase for sporveg/forstadsbane
Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Trase for taubane kombinert med andre gitte hovedformal
Stasjons-fterminalbygg

Holdeplassfplattform

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Blagrennstruktur

Annen banegrunn - tekniske anlegg

Naturomrade
Annen banegrunn - grentareal

Turdrag
Lufthayn

Turveg
Lufthavn - landings-/taxebane

Friomrade

Lufthavn - terminalbygg

. i Badeplass/ -omrade
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

¢ Park
Landingsplass for helikopter o0.a
Vegetasjonsskjerm
Havn
Vannspeil
Kai

? i Overvannstiltak -
Havneterminaler
Havnelager Infiltrasjonffordreyning/aviedning -

Molo Kombinerte grennstrukturformal |
B i

Navigasjonsinstallasjon y . : | .

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \.

Hovednett for sykkel

Kallektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport FORSVARET
Kollektivknutepunkt 4, Forsvaret
Kollektivanlegg Forsvaret

Kollektivterminal Ulike typer militeere formal

Kollektivholdeplass Skytefelt/svingsomrade
Pendler- finnfartsparkering Forlegning/leir
Fakering Kombinerte militzerformal
Rasteplass
= Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal
Parkeringsplasser
Parkeringshus/ -anlegg
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiitak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal

Jordbruk

Skogbruk

Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg

Naturformal

Friluftsformal
Reindriftsformal
LNFR-areal for spredt bolig-, frifids- eller neeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidshebyggelse
Spred! nzeringsbebyggelse
Naturvemn

Jordvem

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

IREE=-= RRANED

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV 5)@ OG VASSDREAG

MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag

Bruk og vem av sje og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

Smabathavn

Bayehavn

Fiske

Fiskeomrade

Léssettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjo og vassdrag med tilherende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sje og vassdrag

Naturomrade i sje og vassdrag med lilherende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade | sjo og vassdrag

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilharende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formdl i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende

strandsone

Angitt formal | sje og vassdrag med eller uten tilherende strandscne

kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER

FLATER
Flater
Objekttype e g
RpFareSone e

P72,

NN

RpSikringSone

RpSteySone

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone /ﬂé@;/
i s

RpBandleggingSone H{20| 2

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle
hensynssoner L

PUNKTSYMBOL
RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre | I
Stenging av avijersel I |

Avkjarsel

Utkjering

Brukar

Tunnelapning ] (

Eksisterende tre som skal bevares l

Regulert nytt tre

Regulert maneretning <

-
Innkjering —
-—

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidiByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHeyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjsrebane
Regulert kjerefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert steyskjerm
Regulert stettemur
Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flatesignatur, navaerende

Sl el i Tl T ol s T
YA VAN A A O Y
I T I A R I R O
Ll Ldjole Ll
Symbol

—FE - —F - -
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
| BYGGEOMRADER

Gatetun

Torg

- Rasteplass

- Parkeringsplass

B roteiivantega (for buss og drosie)
B oo

- Bussholdeplass.

P ocsienoiceptess

- Jernbane

- Sporvel / forstadsbane

- Flyplass med administrasjonsbygninger
B Fiviess j axebane

- Qffentlig barnehage - Hangar, verksted, administrasjonsbyag
- Offentlig undervisning (skale, universitet mv.) - Havneomrde (landdelen)

- ﬁnl\iginslwtus]on (sykehus, aldershjem, svkehjem- Kai

- Offentlig kirke - Smébatanlegy (landdelen)

- Offentlig forsamiingslokale (kino, teater mv.) Trafikkomrade i sjg og vassdrag

Omrdder for boliger mytilharende anlegg
Frittliggende smahusbebyogelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Blokkbebyogelse
Garagjer i boligomrider
OmiSder for forretning

- Omrdder for kontor

- Omréder for industri / lager

Omrdder for fritidsbebyggelse

Omréde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

B orentio adminisuative byog Skipsled

- QOmrdde for sarskilt angitt alimennyttig formal

- Allmennytlig barnehage

- Alimennyttig undervisning (skale, unfversitet m)

Havneomride | sio
Annet trafikkomrade i sjo/vassdrag

- Annet trafikkomrade

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd

[ muomRiDER

ig forsamli

mv.)

- Allmennyttig administrasjon Park
- Omr&der for herberger og bevertningssteder Turveg
I oteh med tihgrende anlegg Skilovpe

- Anlegg for lek
- Anlegg for idrett og sport

- Bevertning

Omride for garasieanleng og bensinstasjoner

Garasjeaniegg - Leiplass
Bensinstasjoner - Annet friomride
Annet byggeomride Friomride i sjo o vassdrag
| Bedeomade
LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd Smatihan
I Regattabane
LANDBRUKSOMRADER

Annet friomride i sje/vassdrag
Omréde for jord- og skogbruk

Omride for reindrift
FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

Qmréde for gartneri
FAREOMRADER

Omréde for parselliager Hoyspenningsanlegg (hayspentlinje,
transformatarstasion, koblingsstasion)

N
NN

~

Annet fandbruksomride

Skytebane

Iidsfarlig applag og andre innretninger som kan
wzerne farlige for allmenheten

N
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, \\

1. ledd nr. 3)
~
- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER \\
\\ Omrade med saerskill angitl annen fare

B
- Gate med fortau

Annen vegarunn

Omréde med rasfare

Omréde med flomfare

Gang- / sykkelveg SPESIALOMRADER
Sykkelveg - Privat vei
Gangveg ‘ | ‘ Parkbelte | industristrok

Reguleringsplan PBL 1985

- Campingplass
T Friluftsomidde (pd land)
___ Friluftsomride i sip og vassdrag
. Idrettsanleag som ikke er offentiig tilgjengelig
- Galfbane

Grav- og urnelund
- Privat smabdtantegg (land)
1

Privat smébitanlegg (sja)

Omréde for anlegg | grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
mhet

Il

Drikkevannsmagasin
Vann- og avizpsanleng
Omvéde for bygging og drift av fiernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomride med tilhdrende anlegg for forsvaret /
sivillorsvaret

Omrade og anlegy for drift av
radionavigasjonshjelpemidier utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomride rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

MNedslagsfelt for diikkevann

Naturvernomrdde (pd fand)
Maturvernomride | sjo og vassdrag
Klimavemsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap cg vegetasjon

QOmréde for stzinbrudd og masseuttak

B=—=_Nl|

Andre omrider for vesentlige terrenginngrep
Qmride for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omréde for sarskilt anlegg

Taubane

Fornpyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomride

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
7/’} FELLESOMRADER

n Felles avkjorsel

’/A// Felles gangareal

“ Felles parkeringsplass

- Felles lekeareal for barn

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) P rere gt

Fellesareal for garasjer

- Felles grontareal

% :
/// Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

N\ FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL
Bolig / Forretning
. ot Foreting / Kontor
"Wy soli/ Kentor

W ol Oftenti
k‘ Forretning / Kontor

~
‘ Forretning / Kontor / Industri
M et st

L‘ Farretning / Kenter { Offentlig

L‘ Forretning / Offentlig

Kontor / Industri

- Kontor / Offentlig

B ™ tontorensistagion

- Offentlig / Allmennyttig
. e

Annet kombinert formdl

—Jr—{ Rekkefplgebestemmelser

m:‘ Midlerticlig trafikkomrdde

Unyansert formél

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
= == Reguleringsplan bevaringsgrense

Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefolgegrense

Reguleringsformal

500 - Fareomréde

v

510 - Heyspenningsanleag

’

520 - Skytebane

e

53

=3

- Iidsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

s

e

550 - Flomfare

’

590 - Seerskilt angitt fare:

-

- Frisiktsone

- Restriksjonsomrade fiyplass

- Grunmvannsmagasin

- Nedslagsfelt for drikkevann

- Bevaringsomrader

661 - Bevaring av bygninger

652 - Bevaring av aniegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomriider

_|_| 991 - Formaksrekkefalge

m:' 992 - Midlertidig trafikkomrade
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 204240036
Adresse: Randabergveien 132E, 4027 Stavanger
Betegnelse: Gnr. 28, Bnr. 16, andelsnr. 27 i SMEDGARDEN 1 BORETTSLAG, Stavanger kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Verdi &Partners Stavanger TIf: 51510300 rudi.aadland@partners.no VERDI

Salgsoppgaven er opprettet 13.01.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.









