Tilstandsrapport = Kvartsveien 9, 1158 OSLO

Utarbeidet for eierskifte, @inspect

i samsvar med Tryggere Bolighandel



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller
skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa
databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges
dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018,
men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.
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Tilstandsgrad IU gis nar en bygningsdel ikke er undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor
det ikke er mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for
eksempel nér en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan
fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 ar og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller
anses som ngdvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogséa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis
nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar
delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar
det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid.
Graden brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

\’

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil
det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste a utbedre dette omradet.
Estimatet ma imidlertid ikke forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under
befaringen. Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:

Boinspect

Befaringen

Befaringsdato
Takstingenigr til stede
Selger/eier til stede

Egenerklzering

Eiendomsinformasjon

Adresse

Kommune

Matrikkel
Eiendomsbetegnelse
Eierform

Tomteareal

Hjemmelshaver

Eier adkomstdokumenter

Andelsnummer
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Boinspect AS er en uavhengig bedrift som spesialiserer seg pa tilstandsvurderinger i forbindelse med
eierskifte. Rapporter blir utfert av en erfaren takst- og bygningsteknisk ingenior med betydelig
bransjeerfaring, kombinert med hey utdanning og kompetanse innen byggteknikk. Malet er & levere
grundige og palitelige vurderinger som bidrar til et tryggere grunnlag for bolighandel.

www.boinspect.no | Post@boinspect.no | Org. nr. 930 376 914

Daniel Snare

Takst- og bygningsteknisk ingenior | Post@boinspect.no | Medlem av NITO

Medlem av

12. aug. 2024
Daniel Snare
Helge Ristesund

lkke fremvist

Kvartsveien 9, 1158 OSLO
0301 OSLO

301-159/136/0/0

Leilighet

Andel

70670.9 m?

948776812 Rabben Borettslag
Helge Ristesund

281
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa

videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er

inkludert i denne oppsummeringen.

Generell tilstand

Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3

Utskrift
19. aug. 2024

Bygningsdel

Innvendige darer - bad

Ledningsnett for saniteer

Ventilasjon
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad

Elektrisk anlegg

Forkortet begrunnelse

Svellinger i baderomsderen.

Manglende varergr, drenering tilknyttet fordelerstokk og
lekkasjestopper i kjokkenet.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.
Alder og slitasje.

Manglende samsvarserkleering.

Boinspect
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt
basert pa selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Eiendomsinformasjon

Byggear 1956.

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Bebyggelsen Leiligheten ligger i 3. etasje med vestvendt balkong.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i murverk.

Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i betong.
Trapper i betong.
Dercalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer tre eksterne boder. To kjellerboder og en loftsbod.
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som irrelevant i denne tabellen.

Arstall Oppgradering Utfert av Dokumentasjon

2024 Lagt nye fliser pa gulv i kjgkken Egeninnsats - Irrelevant  ~

2024 Ny himling i soverom Egeninnsats ~ Irrelevant -
Utskrift
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenieren, eller dersom en felles
bygningsdel har saerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel nzermer seg eller overskrider forventet levetid, m& man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjgper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersgkte elementene og resultatene fra de utforte undersokelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert
med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Forhold under befaringen

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt mgblert under befaringen. Mgblering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

* Tunge mabler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli
avslort i denne rapporten.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlgsningen?
Nei.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei. Det er registrert at entréderen er brannklassifisert.

* A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan veere komplekst, spesielt ndr det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primzert pa om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er dapenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Bygninger som er lovlig oppfert i henhold til byggeforskrifter som gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet dagens sikkerhetsniva for brann,
ifolge DIBK. Selv om eldre byggverk ofte vil avvike fra dagens krav (TEK17), har dette ikke tilbakevirkende kraft ifalge DIBK. Det betyr at eier ikke
automatisk m& oppgradere boligen ved nye regler. Likevel er det viktig & huske at Brann- og eksplosjonsvernloven fortsatt gjelder for eksisterende
bygg. Lovens forskrift om brannforebygging pélegger blant annet eieren & serge for tilstrekkelig varslings- og slokkeutstyr.

Utskrift . Side
19. aug. 2024 Boinspect 7/18



Vinduer og derer

Ytterderer

Entrédor i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2015.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon. Entréderen har ikke glassfelt.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting?

Det er registrert en mindre glippe mellom fotbeslaget og derapningen pa balkongdaren. Beslaget har ogsa ujevnheter. Daren er
imidlertid ikke direkte utsatt for vannsel, da det er en overliggende balkong over.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Nei.

* Normal tid for utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2015.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslare vesentlige avvik.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige derer

Innvendige derer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/ lukkemekanismen?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av noe svellinger nederst pa baderomsdearen.

* Justering av innvendige derer méa generelt paregnes med jevne intervaller.

Horisontalmaling

Etasjeskiller
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Etasjeskiller i betong.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 5 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 8 mm.

* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslere alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter
normalt paregnes.

Innvendige overflater

Gulv

Fliser i kjokkenet.
Enstavs parkett for gvrig.

Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Vegger

Sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Himiing

Malt panel i badet. Pusset/sparklet og malte overflater for ovrig.

Himlingshgyde i stue er malt til 2,50 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Pipe

Overflater pipe

Pusset og malt teglsteinspipe.
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Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.

Vurdering
Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.
Det er fremlagt tilsynsrapport av pipen fra 2006.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for saniteer

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i baderomshimlingen.
Avlopsrer i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert pa fordelerstokken.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlgpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjgkken.

Er det funnet apenbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Ja, det mangler varergr pa plastrer i kigkkenet. Ved tidspunktet hvor reranlegget ble skiftet ut/fornyet, var det krav om automatisk
lekkasjestopper tilknyttet vanninnstallasjoner utenfor rom med sluk. | dette tilfellet er det ikke automatisk vannstopper i kjgkken.
Rer-i-rer er montert i baderomshimlingen uten vanntett skap og direkte synliggjering av lekkasjevann.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte avvik.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige roranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

* Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Varmtvann

Varmtvannsbereder pa 109 liter, produsert i 2016. Berederen er montert i kjigkkeninnredning.
Stromtilfersel via stikkontakt.

Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlgp fra sikkerhetsventilen.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ukjent, da det er montert sokkel under kjokkeninnredningen.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stremtilforsel?
Stikkontakten var utilgjengelig under befaringen, og den ble derfor ikke kontrollert for tegn pa varmgang.

Vurdering

Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
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* Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

lldsteder

Peisovn med glassder i stuen.

Er det funnet tegn til vesentlige skader pa ildstedet?
Nei.

Er det ildfast plate foran ildstedet?
Ja.

Ventilasjon

Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Friskluftsventiler i kjskken og soverom.
Kullfilterventilator i kjokken.
Spalteventiler i vinduer.

Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Nei. Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som pavirkes av bade eksterne og interne klimaforhold. Dette
forer til at luftsirkulasjonen innad kan variere. Slike variasjoner i luftstremmen er vanlige og forventede karakteristikker for boliger
med denne typen ventilasjonssystem.

Kjokkenet har ikke avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fere til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Kjokken

Kjekkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Stekeovn, induksjonstopp, mikrobglgeovn, kjel/frys og oppvaskmaskin er integrert i innredningen.
Kjokkeninnredningen er ifolge eier fra 2018.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjeleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Innredningen har normal bruksslitasje i forhold til alderen.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjskkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt
med en funksjonstest.
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Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Vestvendt balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 6 m2.
Betongdekke, belagt med fliser.

Rekkverk i metall.

Rekkverksheyden er malt til 0,98 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumshgyde pa 1,0 meter. Rekkverkshayden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverkshgyden i
henhold til dagens forskriftskrav.

Er det funnet dpenbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering
Det ble registrert bom/hulrom under et fatall fliser. Graden av bom er imidlertid vurdert som liten, og det er derfor, etter en
helhetsvurdering, gitt TG 1. Bom/hulrom under fliser kan potensielt gke risikoen for sprekker i flisene.

Bad

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er ifolge eier pusset opp i 2011, i regi av borettslaget.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersgke den
underliggende konstruksjonen.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Nei. Tilstatende vegger er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsek med overflateindikator der dette er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale
verdier.

* Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av
vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets oppussingsar.
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Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Ja. Mansijett og klemring er registrert i sluket.

Er det mulig & rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Ja. Det er registrert riss i enkelte fliser i dusjsonen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom bak enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller gke muligheten for sprekker i
flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og haydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsgl?
Nei. Daren er i dusjens vatsone, men er skjermet med dusjderen.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid, ovennevnte avvik og normal bruksslitasje. Det
vanntette sjiktet har oppnédd en alder som gker risiko for skader/falgeskader.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass.
Veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.
Er det dreneringsspalte under veggfestet klosett?

Ja.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
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Overskap med speilfronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen, men med noe synlig ledningsnett.
Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvet.

* Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem arene, utfores
en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er ngdvendig at
en elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle
observasjoner i boligen uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke
tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte
elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lgpet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfarer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Tidligere eiers egenerkleering: Det ble utfort diverse arbeider etter el.kontroll i 2010 inkludert installasjon av jordfeilbryter,
omlegging av el.installasjoner pa kjokken i forbindelse med utskiftning av kjekken, byttet dimmer og koblet pa utelys pa balkong.

Spersmal til eier: Lases sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 19997

Ja, det er fremvist samsvarserkleering pa felgende opplyste arbeider:

2024: Montere takboks etter nedlekting og trekke om ror.

2018: Installasjon kjokken: PR 2x6/6 forlagt i kanal og rer fra eksist uttak pa vegg til uttak for induksjonstopp med komfyrvakt og
uttak for steke- og mikroovn. Omtrekking til RK 6 mm2 i ror fra sikringsskap og forankoblet med JFA 25/2/C/003-A-OL.
Installasjon av 1 stk 4-veis stikk i krok over kjokkenbenk. Skiftet dimmer til enkel stikk i bryterpanel ved der. Opplegg av stikk for
innebygd kjeleskap og stikk pa gulvlist ved skap. Skiftet kabel i rer til stikk under vindu. Testet og foretatt malinger. OK.

2011: Oppussing av bad.

Det er imidlertid ikke fremlagt samsvarserkleering pa jordfeilautomater i sikringsskapet.

* Ved installasjon eller utforelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten a fierne kapslinger?
Nei.

Utskrift . Side
19. aug. 2024 Boinspect 14/18



Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som ngdvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet
kontroll av anlegget innen kort tid?

Ja. P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleering pa sikringer i sikringsskapet, anbefales det pa generelt grunnlag a
kontakte en el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er
fastsatt for & signalisere avvik i henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.

Utskrift . Side
19. aug. 2024 Boinspect 15/18



AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primeer- og sekundzerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. De

ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

BRA - E: Eksternt bruksareal.

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet
mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - I: Internt bruksareal.
Arealet av boenheten innenfor

Utebod

Entrd

Soverom

omsluttende vegger.
Arealer
Niva BRA - |
/Sum Internt bruksareal
Kjeller
3. etasje 53
Loft
Sum 53
Totalt bruksareal 60

Eksempeltegning

Innglasset balkang

Stue

Kjokkan

Terrasse

BRA-E
Eksternt bruksareal

BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogs4 med i beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.

Arealer av dpne balkonger, terrasser,
altaner og verandaer, malt p4 innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten yire begrensninger méles
arealet ved fotavirykket.

Innglasset balkong

TBA
Terrasse- og balkongareal

* Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

tegninger.

* Loftsboden er ikke méaleverdig, men har et gulvareal (GUA) malt til ca. 6 m?.
* To kjellerboder, som er mélt til henholdsvis 3 m? og 3 m2.
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Rombetegnelser

Niva

Kjeller

3. etasje

Loft

Primeer- og sekundeerareal

Niva

3. etasje

BRA - |
Internt bruksareal

BRA - E BRA - B
Eksternt bruksareal Innglasset balkong

To eksterne boder

Bad, entré, stue, kjokken, bod Utebod

0g soverom

Primeerareal
P-rom

52

Ekstern bod (ikke maleverdig)

Sekundeerareal Primaerrom Sekundaerrom

S-rom P-rom S-rom

1 Bad, entré, stue, kjokken og Bod
soverom

* Oppferingen av primaer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften,
som vi anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert pa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omréader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersgkelsene

Undersokelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til
Avhendingslova som utfares ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfgres ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever
dette. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for &8 komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal
undersokes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebaerer at ikke
nedvendigvis alle overflater blir grundig undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en
sikker lgsning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis fjernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa
grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger hos utferende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under
befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Begrensninger

Vaer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og
mangler etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i
fremtiden. En slik rapport vil ikke avslore alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket
noen avvik, skal dette ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander darligere enn det fastsatte
referansenivaet. Det er viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa
de spesifikke elementene som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder
etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher,
hvite- og brunevarer (Dette gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske
installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stattemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for
ytterligere spesifikke vurderinger utover det som er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for 8 innhente slike vurderinger
av de elementene det skulle gjelde. Rapporten fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i
noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfert. Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig
betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil
dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omradene.
Dersom det er behov eller gnske for en mer omfattende og spesialisert vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma
en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Ved mindre annet er beskrevet i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og
avrundet til neermeste kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer
gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under
befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne
boder ma betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av
avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger/representant. Det er ikke foretatt noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes
ansvar. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese
gjennom rapporten, og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer
potensielle problemomréader, anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersakelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjgper blir bundet til & kjspe eiendommen. Dette betyr at hvis
eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, méa det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjores
oppmerksom pa at rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for
fremtidige forhold. Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke veere dekket av rapporten. Selger ma derfor
kontakte oss hvis det skjer endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller
endringer kan dokumenteres. Rapporten kan ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240179

Adresse Kvartsveien 9

Postnr. 1158 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o 1 . Hvor lenge har du bodd i JEEIg] Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2019 boligen? aneder siste 12 mnd? B Nei X Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Trygg forsikring polise/avtalenr LT EEE]
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Ristesund

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

2.3

Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

0 Nei X Ja Kommentar>g1g
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei IJ Ja Kommentar kan sgkes p& parkeringsplass med lading gjennom borettslaget

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Meglerhuset Ullevalsveien AS

Hgyden & Partners v/Hans-Petter Stramsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO

E-post: hp@partners.no

7972108 82/3051 07.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 07.08.2024.

Boligselskap: 82 Rabben Borettslag
Organisasjonsnr:  948.776.812

Andelseier: Helge Ristesund
Leieobjektnr: 3051

Adresse: Kvartsveien 9, 1158 OSLO
Andelsnummer: 281

Borettsinnskudd: kr 4.400,—

Hjemmeside: http://vibbo.no/rabben

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6598551.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Ja

Dersom kjgper gnsker a nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for neermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Endring felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en manedes skriftlig varsel.
Parkering: Ma ta kontakt med OBOS for & sette seg pa venteliste. Send e-post til 0ef@OBOS.no
Parkeringsplassen falger ikke leiligheten. Selger ma si opp leieforholdet skriftlig med 1 kalendermaneds
varsel, oef@OBOS.no

Selskapet har et IN-Ian, HANBAN 8398 71 40049, det er mulig & innbetale 2 ganger i aret 30.03 og
30.09.



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* HANBAN-83987140049A 56.085.691,- 17ar9md. 12 Flyt 5,50%

* HANBA3-83987171076 A 19.871.647,- 17 ar1limd. 12 Flyt 5,50%

* HANBA4-83987213607 A 21.129.678,- 22 ar10md. 12 Flyt 5,50%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.756,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 2.988,-
Kapitalkost. 1an 1 HANBAN 768,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen péafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter kostnader
297,- 8.468,- 27.107,- 183.646,-

Festetomt utgjar 173 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HANBAN-83987140049 104.171,- 768,-
* HANBA3-83987171076  36.501,- 268, -
* HANBA4-83987213607  38.803,- 250,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 180.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.08.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim tlf.23
16 51 12 ev. pr. e-post: siv.heim@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgér av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag 88 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkj@psrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Geir Jansen
Mellombglgen 147, 1157 OSLO, e-post: geirjansen@hotmail.no.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palaper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS


mailto:forkjop@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJZPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, 84-15, 20 dager til & gjare forkjapsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhdndsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sarge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
84-19 om angrefrist for de som benytter forkjgpsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjapsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kj@per skal overta innbo eller annet ma dette prises szerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 —forhandsvarsling av forkj@psretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma

inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & f& avklart forkjapsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette

godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fodselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhdndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhdndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjgp sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten
kan forkjap
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa& boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste bud vaere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjgpberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
e Interessenter ma selv avgjgre om de vil deltai budrunden hos megler.

Type gebyr Belgp Betales av:

Forh&ndsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 7.981,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjap, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
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Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjap, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjgp og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjgpsrett.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tIf 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers ndveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:




Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Borettslagets stempel og underskrift
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Velkommen til arsmeote i Rabben Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
15. mai 2024 kl. 18:30, Storstua, Mellombglgen 45, 2 etg - Blafiellet brl..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Storstua apner dgrene kl. 18.00, da blir det lett servering for generalforsamlingen starter presis kl. 18.30. Kom
i god tid. Adresse: Mellombglgen 45, 2 etg.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Revidering av Husordensreglene

7. Endring i vedtektene §4-310

8. Innhente nye anbud pa brannvern

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

12. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Rabben Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Siv Heim OBOS foreslatt. Som protokollvitne ble [Navn] foreslatt. (velges pa mote)
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1.S-082 Arsrapport styrerommet.pdf

Sak 6
Revidering av Husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ser det som ngdvendig & revidere husordensreglene pa enkelte punkter og §. Endringer/nytt er
fremhevet markertii kursiv Se spesielt endringeri:

Sist endret...... (dato), innledning avsnittet, §3B, §6 nytt punkt 13, §12 nytt punkt 4, §13.1i 2 avsnitt (plattinger) +
nye punkter 4 og 5 og §18 endring av dato (trer i kraft).

Det som skal fiernes er stgket over. (Se vedlagte husordensregler)

Styrets innstilling

Endringene i husordensreglene godkjennes.
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Forslag til vedtak

Husordensreglene endres.

Vedlegg
2.0082 Rabben Borettslag - Husordensregler den 10.05.2023.pdf

Sak7
Endring i vedtektene §4-310

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker & bytte ut dagens tekst med ny tekst i § 4-3.10 (Dette har ogsa veert behandlet som styresak 14/24
den 15.01.24, men er na lagt inn i vedtektene som forslag).

Se ogsa sist endret....(dato/ar).
Endringer/nytt er markert i kursiv i vedtektene som ligger i innkallingen. Det som skal fijernes er:

(10) Dersom andelseier gnsker a bytte peis/ildsted, ma det sgkes styret om godkjenning. Det er ikke tillatt & ha
apent ildsted eller ildsted med flyttende brensel. Andelseier ma ogsa melde fra til brann- og redningsetaten
om installasjon av nytt ildsted.

Og erstattes med ny tekst:

(10) Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, vedovn, ildsted o.l) i sin leilighet,
skal fgr arbeidet pabegynnes forelegge en plan for dette for styret. Arbeidet skal utferes av fagkyndig
person som etter installeringen eller fierning av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller pa annen
hensiktsmessig mate at det ikke er pafert skorsteinen skader under arbeidet og at alle offentlige krav som
gjielder for arbeidet og det ferdige fyringsanlegget er fulgt, herunder varsel til relevant myndighet/brann -
og redningsetaten (BRE) om installasjon av nytt og/eller fierning av ildsted. Andelseier er ansvarlig for at de
som utfgrer arbeid pa skorstein og fyringsanlegg ivaretar sine forpliktelser etter denne bestemmelsen.

Andelseier betaler kostnaden ved dette.

Det er ikke tillatt & ha apent ildsted eller ildsted med flytende brensel.

Styrets innstilling

Endringene i vedtektene godkjennes.

Forslag til vedtak
Vedtektene §4-3.10 endres.

Vedlegg
3. S-82 Rabben Borettslag Vedtekter.pdf
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Sak 8
Innhente nye anbud pa brannvern

Forslag fremmet av:
Michael Ulltveit-Moe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det anbefales fra myndighetene a skifte ut brannslukningsapparater innen 10 ar og reykvarslere i Igpet av en
8 - 10 ars periode. Samt kontroll av brannslukningsapparatene hvert 5 ar.

Til informasjon sa utfgrte borettslaget dette i 2022 (pafyll av eksisterende apparater + nye ragykvarslere).
Kostnaden var pa kr.307 318,75.,-

Styrets innstilling

Styret praktiserer i dag innhenting av anbud, sa styret har ingen innvendinger til forslaget.

Forslag til vedtak

Innhente nye anbud pa brannvern

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 650 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 650 000.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte
Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar og ett til to varamedlemmer for 1 ar.

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Guro Juul Wikstrém

Valgkomiteens innstilling.
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* Snorre Haabeth

Valgkomiteens innstilling.
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Marcus Kristoffersen

Valgkomiteens innstilling.

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 2 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* NN
* N.N.

Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

Sak12
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlem:

* Jonas Knudsen

e Julian Vilendius Cherkawi
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Jansen Mellombglgen 147
Nestleder Jarl Hole Mellombglgen 76
Styremedlem Marie Synngve Hvistendahl Kvartsveien 4
Styremedlem Dag Odvar Nygaard Steinspranget 48
Styremedlem Christian Olsson Kvartsveien 14
Varamedlem Snorre Haabeth Steinspranget 62

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Geir Jansen Mellombglgen 147
Christian Olsson Kvartsveien 14
Varadelegert

Jarl Hole Mellombglgen 76
Marie Synngve Hvistendahl Kvartsveien 4

Valgkomiteen
Jonas Knutsen Mellombglgen 64
Mirjam Yvonne Kristiansen Mellombglgen 68

Generelle opplysninger om Rabben Borettslag

Borettslaget bestar av 503 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.
Rabben Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med organisasjons-
nummer 948776812, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
159 136

Farste innflytting skjedde i 1956. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rabben Borettslag har 1 ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets arbeid og generell informasjon

Styret har kontor i Mellombglgen 147 med kontortid annen hver mandag mellom 18.00 til
19.00 i henhold til datoer publisert pa oppslagstavler og borettslagets nettside:
vibbo.no/rabben, i kontortiden selges det ngkler, vaskekort og vasketid.

Styrets e post adresse er styret@rabbenborettslag.no

Styret har hatt god og Igpende kontakt med var forretningsfarer Siv Heim i OBOS
forvaltning avdeling Kveernerdalen vedrgrende den daglige driften av borettslaget.

Besgksadresse OBOS, Freserveien 1, Oslo 0195

Postadresse OBOS, avdeling Kvaernerdalen

E post adresse: oef@obos.no

Siden forrige arsmgte/generalforsamling, har styret avholdt 13 styremgter. Styret har
videre i 2023 behandlet 250 saker mot 290 saker aret for. | tillegg er det avholdt et antall
arbeidsmgter, bygningsmessige befaringer, tilbuds- og kontraktsmgter med firmaer.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til
Borettslagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
gkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vedlikehold og pakostninger utfart i perioden

Reparasjoner av maskiner i vare vaskerier mm
| lapet av 2023 har Pal H. Foss AS utfart diverse reparasjoner av maskiner mm i vare
vaskerier.

Det er ogsa blitt kjgpt inn 1 ny vaskemaskin av typen Girbau HS 6008 i Mellombglgen 155
og 1 ny tarketrommel av typen Jako T201 i Steinspranget 58.

Montering av elektrisk vifte pa pipelgp

Det er blitt montert en ny elektrisk vifte pa et pipelgp i Mellombglgen 147, Det ble ogsa
montert monteringsplate, servicebryter og trykkstyring. Regulator pa loft ble fijernet.
Kampen Installasjon AS utfgrte dette i mars 2024.

Nytt rengjgringsfirma Ren Service AS fra 01.05.2024
Den tidligere avtalen med 4service Eir Renhold AS ble sagt opp med virkning fra
30.04.2024 og erstattet av en avtale med Ren Service AS.

Beskjeering av kirsebeer og bjgrketraer
Beskjeering av 24 kirsebeer/frukttreer og 2 bjgrketraer i borettslaget ble utfgrt i februar 2024
av anleggsgartnerfirma Jansbo AS.

Sluttfgring av nye stgttemurer/utbedring av eksisterende stgttemurer i borettslaget
Stagttemurer som ikke kom pa plass i 2022 blir sluttfart i lgpet av varen 2024. Dette gjelder
stgttemurer ved Kvartsveien 14 og Kvartsveien 10 — 12, samt utbedring av eksisterende
stgttemurer i krysset Mellombglgen/Steinspranget og Steinspranget 44.
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Telia Norge AS har oppgradert sin basestasjon i Steinspranget 66/68
Bakgrunnen for oppgraderingen er bytte av utstyrsleverandgr fra Huawei til Ericsson og
klargjering av basestasjonen for fremtidens mobilnett.

Starre vedlikeholdsbehov fremover

Inngatt en ny 10 ars vedlikeholdsngkkel/plan med OBOS Prosjekt
Styret har i samarbeid med Obos Prosjekt utarbeidet en ny 10 ars vedlikeholdsplan/ngkkel
for Rabben Borettslag for perioden 2021 — 2031, og avtalen ble signert i september 2021.

Andre starre og kostnadskrevende vedlikehold/pakostninger i neste 5-10 ars periode;
Overflatebehandling av terrasser, oppganger inkl. himlinger, rekkverk, grunnmurer
m.m. Dette arbeidet planlegges utfart i lgpet av 5-10 ars periode.

Sluttfgring av gjenstaende takrehabilitering/taktekking pa adressene Mellombglgen 64 —
66, 68 — 70, 72 — 74 og 147 — 155 Steinspranget 57 — 67 og 52 — 62 og Kvartsveien 10 —
14 planlegges ogsa utfart i lgpet av 5 — 10 ars periode.

Andre oppgaver og vurderinger utfgrt i perioden

Nye andelseiere i 2023
Vi fikk 45 nye andelseiere i vart borettslag i lgpet av 2023 og gnsker alle hjertelig
velkommen.

Forretningslokale i Steinspranget 52
Vart forretningslokale og lagerrom i Steinspranget 52 har veert uten leietakere siden
01.04.2024. Styret sgker etter nye leietakere til lokalet.

Inngatt ny 3 arig avtale pa TV og internett med Telia Norge AS
Borettslaget har inngatt en ny 3 arig kollektiv avtale med Telia Norge AS om leveranse av
kabel tv og internett i Rabben Borettslag.

Med den nye avtalen har du mulighet til & velge om du gnsker bade TV og bredband, kun
TV eller kun bredband.

En kollektiv avtale innebeaerer at tienestene betales av borettslaget og dermed deg som
andelseier via felleskostnadene.

Den nye avtalen er gjeldende fra 01.06.2023.

Bilagsattest «for refusjon av bredband fra arbeidsgiver» som for 2024 er pa kr.234,-pr.mnd
og den inngatte avtalen finner dere pa vibbo.no/rabben under «Temaer» og punktet «TV
0g internett».

Innfaring av stgtteordning ved skifte av varmtvannsbereder
Det gis statte til skifte av varmtvannsberedere med over 20 ars alder, og statten gis med
inntil kr.5000,- mot gyldig kvittering. Alder pa varmtvannsberederen ma dokumenteres.

Utbetalingen av statte medfgrer et saksbehandlingsgebyr. Andelseier ma selv dekke det

saksbehandlingsgebyret som til enhver tid er gjeldende hos Obos. @konomisk statte gis
ikke til varmtvannsberedere som er under 20 ar.
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Bruk av haytrykksspyler pa balkongene

Styret ber alle andelseiere som bruker haytrykksspylere pa sine balkonger om a vise
hensyn ovenfor andre andelseiere som bruker sine balkonger, da vi har mottatt
tilbakemeldinger pa episoder der f.eks underliggende balkonger har fatt gdelagt bade
puter, blomster mm samt veert ngdt til & vaske sin egen balkong pga at masse vann,
jord og skitt har havnet pa deres balkong.

Styret forventer for fremtiden at det vises mer hensyn ovenfor andre andelseiere og
at far bruk av haytrykksspylere pa balkonger sa skal andre mulig bergrte andelseiere
varsles.

Hvis dette ikke blir respektert, vil styret vurdere ett forbud mot bruk av
haytrykksspylere pa balkongene.

Utsetting av pakkebokser fra Posten Norge AS

Borettslaget har inngatt en avtale med Posten Norge AS om utsetting av 5 seksjoner med
pakkebokser. Pakkeboksene er plassert under tak i var gamle og nedlagte Rabben
barnehage. Posten Norge star for alt vedlikehold av pakkeboksene mm.

Utsettelse av etablering av lasbare sykkelskur, styret ser na pa alternative Igsninger
Pa generalforsamlingen i 2021 ble det fattet et vedtak om at styret skulle utrede plassering
og kostnader til lasbare elsykkel skur, og ville komme tilbake med resultat av utredningen
pa ett senere tidspunkt.

Vi lever fortsatt i en «dyrtid», der borettslaget har generelt store utgifter som ma dekkes av
felleskostnadene, styret ma derfor prioritere strengt, og en av de sakene vi har valgt &
skyve noe frem i tid er etablering av lasbare sykkelskur.

Styret ser na pa alternative lgsninger, og et alternativ kan vaere at det blir montert en type
«skinne» i trappen ned til kjellerniva i alle oppganger der dette er praktisk mulig. Dette vil
veere en betydelig billigere lgsning enn sykkelskur og som i tillegg langt flere andelseiere
far nytte/glede av.

@kning av felleskostnadene med 5 % fra 01.01.2024
Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 5 % fra 01.01.2024. Dette er i trad med
forventede kostnader for 2024.

Hvorfor gker vi felleskostnadene?

Etter flere ar med dyrtid og stor kostnadsvekst for borettslaget, har styret na tro pa at vi

beveger oss inn i en mer normal tid angaende kostnadsvekst, selv om f.eks kommunale
avgifter, forsikringer og lan mm fortsatt vil holde seg pa et hgyt niva en stund fremover i
tid.

Sa styrets mal fremover ifht gkning av felleskostnadene, vil vaere & ha fokus pa & dekke

inn den arlige prisstigningen (KPI) per ar. Men styret kan selvfglgelig IKKE gi noen
garantier for at gkninger utover dette kan skje av ulike arsaker.

Vedlegg 1 Mav 67 S-082 Arsrapport styrerommet.pdf



@kning av renter pa vare banklan i perioden 23.01.2023 til 02.02.2024

Borettslaget har flytende rente pa sine 1an i handelsbanken og styret er opptatt av hele
tiden & sikre de beste rentevilkarene for & minimere kostnadene for andelseierne. Men fra
den 23.01.2023 til 02.02.2024 har rentene gkt fra 3,97 % til 5,80 %.

Utbygging av Bergkrystallen Torg
Bystyret fattet et positivt vedtak den 27.02.2019 om utbygging av T banetomten pa
Bergkrystallen.

Denne utbyggingen ved Bergkrystallen T banestasjon lar vente pa seg, slik det ser ut na
sé er dette lagt p& «is» p& ubestemt tid.

Detaljregulering i Mellombglgen 141 — Rema 1000 Bergkrystallen er vedtatt
Bystyret vedtok 22.april 2020 & omregulere Mellombglgen 141 fra butikk til bolig og
forretning. Planen apner for at det kan bygges en forretning pa tomta med boliger i
etasjene over. Bygningen kan bli opptil fem etasjer hgy, og vil romme omtrent 25
leiligheter.

Denne utbyggingen er ogsa lagt pa «is» pa ubestemt tid.

Anvendelse av sgppelsjaktrom
Vaktmesterne har vasket og malt sgppelrommene slik at disse kan brukes av andelseiere
til & lagre barnevogner, rullatorer, sykler m.m. All lagring skjer pa andelseiers eget ansvar.

Borettslagets grgntomrade

En del av styrets palagte ansvar er vedlikehold av fellesomradene, hvor ogsa
grgntomrader som hekk, traer, plen og beplantning inngar. Det er derfor inngatt avtale med
gartner Jan — Scott Bjgrthun, anleggsgartnerfirma Jansbo AS om en vedlikeholdsplan over
5 ar for borettslagets grantanlegg samt suppleringsplanting av bl.a. hekkplanter, treer mm.

Grgntanlegget har behov for et grundigere vedlikehold. Det er derfor styrets intensjoner a
legge opp et program for beskjeering av hekk i ulike sesonger, rydding i feilplantede hekker
og fjerning av dagde treer med planting av nye, bedre alternativ.

OBOS Forsikring AS er en del av Tryg Forsikring

OBOS opprettet i 2007 OBOS Forsikring AS for & kunne veere et markedskorrektiv og tilby
gode forsikringslasninger til boligselskapene. OBOS Forsikring AS er na en av del Tryg
Forsikring, og virksomheten og kundene er overfart til Tryg Forsikring.

Ved skader og andre henvendelser tar dere kontakt med OBOS pa samme mate som far.
Viderefgring av Obos forsikring/Tryg Forsikring

Vi har valgt a fortsette med Obos forsikring/Tryg forsikring da de samlet sett gir det beste
tilbudet.

Diverse
Det har veert avholdt 2 loft — og kjeller ryddinger i perioden.

Generell informasjon til beboerne
Styret gnsker en god kommunikasjon med beboerne. Informasjon fra styret til alle
Beboerne skjer blant annet gjennom informasjonsskriv. Informasjonsskriv deles ut i
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beboernes postkasser eller som oppslag pa korktaviene i oppgangen samt kommer pa var
nettside: vibbo.no/rabben

Har dere tips eller er det noe dere savner pa vare hjemmesider, sa send gjerne en
henvendelse til var ansvarlige redaktgr Christian Olsson pa e-postadresse:
Christian@nores.no

Andelseiers eget ansvar

Som det fremgar av regnskapet, noter og arsberetning er styret ansvarlig for og
organiserer et ganske omfattende vedlikehold av borettslagets felles bygningsmasse og
tekniske installasjoner. Det pahviler imidlertid ogsa hver enkelt andelseier i borettslaget et
stort ansvar for & holde egen leilighet og var felles eiendom i god stand.

Innvendig ma enhver beboer regelmessig sgrge for a rense sluk pa bad. Sluk pa balkong
ma ogsa renses og holdes rent og fritt fra fortetning jevnlig. Pafyllingsslanger og
avlgpsslanger til oppvaskmaskiner og vaskemaskiner ma ogsa kontrolleres jevnlig, styret
anbefaler at dette sjekkes minst 2 ganger i aret og skiftes ved alle paviste skader sma som
store, se ogsa etter om slangeklemmer mm sitter som de skal. De fleste leverandgrer
anbefaler a skifte pafylling og avlgpsslanger senest etter 10 ar, dersom slangene er av
gummi.

Vaktmestertjenesten

Vaktmestrene skal ivareta den daglige drift og vanlig vedlikehold i borettslaget. Fast
kontortid for vaktmester mellom kl.10 — 11.00 hver dag der andelseierne kan treffe
vaktmester pa vaktmesterkontoret i Kvartsveien 12 i denne tiden.

Selv om henvendelser fortrinnsvis skal rettes til vaktmester i denne perioden er de ogsa,
ved akutte hendelser, tilgjengelig pa mobilnummer 915 78 875 utenfor kontortiden, men
innenfor fastsatt arbeidstid som er mellom klokken 07.00 og 15.30 fra mandag til torsdag
og mellom klokken 07.00 og 12.00 pa fredager. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa e
postadresse: vaktmester@rabbenborettslag.no

Lardag, sendag og helligdager er vaktmesterkontoret stengt. Unngd & ringe privat til
vaktmester utenom ordinger arbeidstid. Styret har satt opp egen stillingsinstruks for
tienesten.

Bestill ngkler pa nettet og betal med kort mm.

Bestill ngkler direkte pa nett og hent dem pa vaktmesterkontoret eller styrerommet. Mer
informasjon finner du pa vare hjemmesider vibbo.no/rabben under «temaer» og punktet
«ngkler, sylinder, tablaer og skilt».

Bestilling og betaling av skilt til postkasse gjares via Absolutt Lasservice AS pa
post@absoluttlaas.no eller mobilnr. 90722545.

Falgende krav stilles til postkasseskilt:
e Leilighetsnummer (Inr.) - eksempelvis Inr.1010, Inr.3030 etc.
e Fornavn og etternavn

Leverandgren leverer skilt i postkassen til andelseier/beboer med faktura, leveringstid ca.
3-5 virkedager. Om skiltet ma sendes til en annen adresse kommer porto i tillegg.
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Ringetablaer til ringeklokke kan bestilles ved henvendelse til vaktmester.

Andelseierne har ansvaret for at originalt navnetabla/skilt settes pa ringeklokke og
postkassen, a klistrelapper pa ringetabla/postkasseskilt er ikke tillatt.

Ngkler til fellesdgrene kan kjgpes for kroner 600,- Prisene kan variere avhengig av
innkjgpspris.

Sylinder og nakler til vaskeritaviene fas ved henvendelse til Jako AS pa telefon 22 80 62
00, andelseier ma selv bekoste disse. NB! Ved bestilling ma det opplyses om
leilighetsnummer(Inr.) som skal fremkomme pa sylinderen.

Fellesvaskerier

Det er flere fellesvaskerier i borettslaget. Disse ligger i Kvartsveien 4, 6 og 14,
Steinspranget 46, 58, 63 og 66/68, Mellombglgen 68 og 155 og kan benyttes av
beboerne mot betaling som for tiden er kr 10 pr vask. Pafylling og kjgp av vaskekort skjer
fortrinnsvis pa internett og kvittering medbringes til

styrerommet innenfor kontortiden for pafylling. Det er ikke anledning til & anvende
vaskeriene uten gyldig vaske kort. Mer informasjon finner du pa var nettside:
vibbo.no/rabben

Hvis vasketiden ikke er pabegynt etter en time etter fastsatt tid, kan andre benytte seg av
vasketiden. Tgy som ikke er tatt ned til fastsatt tid vil bli fiernet.

Da det er stilt spgrsmal om hvem som har ansvar for renhold i vaskeriene, vil styret
presisere husordensreglene 8§ 8 — andelshavers vedlikeholdsansvar pkt.11” Alle
andelshavere har renholds plikt i fellesrom”, dette gjelder ogsa vaskeriene, ikke bare
Kjeller og loft.

Utleielokalet i Rabben borettslag
Rabben borettslag sitt utleielokale, som tar ca. 20 personer, i Mellombglgen 147 er ledig
for utleie til andelseierne.

Reglement, utleievilkar og gjeldende priser finner du pa var hjemmeside: vibbo.no/rabben
under «temaer» og punktet «Utleielokaler» og/eller du kan fa dette ved henvendelse til
styrerommet pa samme adresse.

HMS- arbeid
Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige. Viktige
lover i henhold til dette er:

e Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr

e Lov om brann- og eksplosjonsvern

e Lov om forurensning

e Lov om arbeidsmiljg
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet a gjgre i
borettslagets regi. Internkontrollsystemet beskriver hvordan dette arbeidet skal drives.
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Styret ivaretar internkontrollen med hensyn til blant annet brannvern, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven i forhold til vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Var vaktmester Roy Bjgrnsen er HMS ansvarlig/verneombud og det er utarbeidet en
HMS internkontrollbok, med prosedyrer og rutiner for alle aktiviteter som kan pavirke
helse, miljg og sikkerhet.

Vi vil presisere at beboerne/andelseierne har plikt til & foreta egenkontroll pa det
elektriske anlegget i leilighetene og det har det blitt utarbeidet et skjema for egenkontroll
for andelseiere/beboere. Dette har med sikkerheten i borettslaget a gjgre, sa vi oppfordrer
alle andelseiere/beboere til & ta en gjiennomgang. Skjemaet kan lastes ned pa vare
hjemmesider og/eller hentes hos vare vaktmestere.

Serviceavtaler

Det foreligger falgende lgpende serviceavtaler;
e Med Kone A/S for service pa heiser.
e Med Avarn Security AS for alarmberedskap ved heis stopp og lignende
e Med Strgmbergs — Plast AS for nedgravde avfallsbrgnner.

e Med Transportsentralen Lillestram (TSL) for pafyll og bruk av Pynten brl sin silo av

grus/sand/pukk.
e Med Nellemann Machinery AS for service av vaktmesternes maskinpark.
e Med Mss-maskinell Sngservice AS for feiing/kantfeiing av grus om varen.
e Med Kampen Installasjon AS for montering av avtrekksvifter pa pipelgp,
montering/reparasjon av trykkstyring pa loft, rengjgring av avtrekksvifter mm.
Med Trond Abrahamsen VVS AS for rgrleggerarbeid.
Med Vianor AS for reparasjon av dekk.
Med Sandhaug AS for arlig service av traktor mm.
Med Anleggsgartner Jansbo AS for grgntanlegget, hekkepleie, trepleie mm.
Med Oslo Veggdyrkontroll A/S for bekjempelse av skadedyr.
Med Avant IT AS for service pa kopimaskinen pa styrerommet.

e Med Porttelefon Service AS for reparasjoner av vart calling anlegg.

e Med Aker Las og Nakkel AS for ngkkelsalg og sylindere mm

e Med Foss AS - Vaskeri og Storhusholdningsservice for reparasjoner av
vaskemaskiner mm

e Med Jako AS for kjgp av sylinder (leilighetsnummer (Inr.) skal fremkomme pa
sylinderen) og ngkler til tavliene i vaskeriene. Samt service og reparasjon av
kortleserne/betalingsautomatene.

e Med Energi 1 Olje AS for Biobrensel i Steinspranget 66/68.

e Med Telia Norge AS for kabelanlegget mm.

e Med Ren Service AS fra 01.05.2024 for rengjaring av oppganger og vaskerier samt
styrerom og vaktmesterkontor. Se oppslag pa korktavlene i oppgangen pa hvilke
ukedag de vasker i din oppgang — Husk alltid & ta inn dgrmatten pa vaskedagen.

e Med Parkering Service AS for kontroll og handheving av
parkeringsbestemmelsene i henhold til borettslagets husordensregler.

Vi presiserer at all kontakt med ovennevnte selskaper som gjelder borettslaget sin
eiendom eller anlegg skal ga via styret/vaktmester. Dersom det gjelder tv/bredband,
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sylinder og ngkler til vasketavle eller klage pa parkeringsbgater mv. kan Telia Norge AS,
Jako A/S og Parkering Service AS kontaktes direkte.

Styret vil presisere at ingen beboere kan bestille varer eller tjenester pa borettslagets
vegne.

S@ppeltsmming
Sappeltamming av restavfall skjer torsdag hver uke, mens tamming av papir og papp skjer
mandag annen hver uke.

Forsikring av bygningsmassen

Borettslagets eiendommer er forsikret i OBOS Skadeforsikring AS med polisenummer
10781. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den
dekker ogsa bygningsmessige tilleggs innretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 22 86 83 98, eller e-post:

forsikring@obos.no

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Ved skader som dekkes av borettslagets bygningsforsikring, krever forsikringsselskapet en
egenandel fra kr. 6.000,- til kr. 10.000,-.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Innboforsikring
Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
For OBOS-medlemmer kan det veere gunstig & kontakte OBOS Forsikring for tilbud

Dyrehold i borettslaget

Det begynner & bli en god del hunder og katter i borettslaget vart. Derfor er det veldig
viktig at alle dyreeiere passer pa a ta opp ekskrementer som dyret matte etterlate seg pa
eiendommen. Vi har fatt tilbakemeldinger fra andelseiere samt vare vaktmestere som ofte
ser ekskrementer liggende pa eiendommen var nar de bl.a. klipper plenene. Det er ikke
akseptabelt at andre som ferdes pa omradet far dette under skoene, eller at barn som
leker far dette klint utover klaerne sine.

Styret har ogsa merket seg at det blir stadig flere hunder i borettslaget, uten at det er
kommet sgknader om dyrehold. Vi vil i den sammenheng minne om at dyrehold er
sgknadspliktig. Mer informasjon om sgknadsprosess finner du pa vare hjemmesider
vibbo.no/rabben under «temaer» og punktet «dyrehold» og/eller ved et besgk pa vart
styrerom i Mellombglgen 147 annen hver mandag.

Det minnes forgvrig om at det er bandtvang i borettslaget — hele aret. Det betyr f.eks at det
ikke er lov a ha lgse/frie hunder pa vare gressplener/grantomrader, barnehagen eller
avrige lekeplasser i borettslaget.
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Lufting/trening av hunder skal skje utenfor borettslagets omrade, som f.eks i vare store
skogsomrader.

Parkering
Borettslaget har 211 parkeringsplasser, som fordeles etter ventelister hos OBOS.

Ved gnske om parkeringsplass ta kontakt med OBOS avd. Kveernerdalen pa telefon: 23
16 51 00 (05) eller e postadresse: oef@obos.no

Borettslaget har avtale med Parkering Service AS som kan bgtelegge og/eller taue bort
ulovlig parkerte biler pa borettslagets eiendom.

Kabel-TV

Telia Norge AS er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Styret har
fremforhandlet en kollektiv avtale med Telia Norge AS som gir alle beboere gunstige vilkar
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Spgrsmal knyttet til dette rettes til Telia Norge AS
kundetjeneste via telefon 924 05 050, eller via deres hjemmeside: www.telia.no/kontakt .

Ingen ma gjare inngrep i TV-anlegget som a skru av dekselet pa antennekontakten eller
foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forarsake forstyrrelser pa signalene til
andre beboere og kan i verste fall skade anlegget.

Andelseiere i Rabben borettslag betaler i 2024 kr.234,- Inkl.mva pr.mnd for bredband til
Telia Norge AS

Et eget signert skriv/bilagsattest for refusjon av bredband fra arbeidsgiver som kan gis til
f.eks. arbeidsgiver, finner dere pa var nettside
vibbo.no/rabben under «Temaer» og punktet «TV og internett».

Kraftleveranse til selskapets fellesanlegg

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaltet
av OBOS. Borettslaget er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagenes
fellesanlegg.

Avtale om oljeleveranse
Borettslaget er tilsluttet OBOS’ avtale med Circle K Norge AS om levering av gass,
biobrensel og andre fyringsrelaterte produkter.

Energimerking

Fra og med 1.7.2010 ble det obligatorisk med en energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. P& www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide en energiattest
for sin bolig.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning) pa det
ene av borettslagets to lan. Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin del av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med
borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om
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avtalens betingelser og priser.

Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall (30/3 og 30/9) pa borettslagets
felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned far terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager
for terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og
belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Bruksoverlating (fremleie)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av bruker/eier. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved

henvendelse til OBOS eller pa e postadresse: 0ef@o0bos.no

For naermere regulering kan man lese borettslagets vedtekter og Burettslagslova,
https://lovdata.no/lov/2003-06-06-39

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjapsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 02333.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller
brannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er
andelseiers ansvar & sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette umiddelbart til styret.

Kjellerboder
| kjellerlokalene er det bade fellesboder og boder til hver enkelt leilighet.

Styret i Rabben borettslag har fatt noen henvendelser fra beboere som har merket lukt
eller fatt misfarging pa noe av det de har lagret i kjellerbodene sine.

Kjellerbodene ligger stort sett under terreng, slik at muligheten for at det kan trenge inn
fukt fra grunnen ute, er til stede. Denne fukten kan males i kjellergulv eller pa
betongvegger, enten som kjelleryttervegger eller som innvendige betongvegger.

Uten & male, kjennes luftfuktigheten i flere av kjellerrommene hay. Det er ett avtrekk like
ved fyringspipa. En runde ute, viser inntak for friskluft pa langfasadene, flere pa hver side.

Styret har sett det som sin oppgave a pase at ristene i tilluftventilene er apne.
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Innvendig i kjellerrommene ma dere som beboere sarge for av ventilene er apne.

Sitter friskluftventiler i en privat bod, er det eier av denne boden som har ansvaret for a
holde den aktuelle ventilen &pen. Er ventilene tettet med aviser, filler og lignende, ma dette
fiernes for @ oppna maksimal frisklufttilfersel. Det er like viktig at avtrekksventilene like ved
luftepipene ogsa er apne hele tiden og fri

for aviser, filler og lignende.

Det er ikke qitt at alle kjellerrom er like fuktige. Er det rom eller boder som er tgrre og med
lav luftfuktighet, kan det veere mulig & lagre sesongvarer som ikke er plast eller andre
syntetiske materialer. Dette kan prgves ut, men styret tar ikke ansvaret, hvis for eksempel
hageputer osv., blir skadet med lukt og muggflekker.

Pappesker og materialer som kan trekke til seg fukt, méa ikke settes direkte pa
betonggulvet. Ma ting lagres i pappesker, ma disse opp fra selve betonggulvet, gjerne i
hyller eller settes pa et materiale som ikke tar til seg fukt.

Tay, sko, stavler, skgyter, stolseter, puter til utemabler, osv. ma ikke lagres i
kiellerbodene. Ra ved ma ikke legges til tark i kjellerbodene.

Har du loftsbod, er denne bedre egnet til lagring av kleer, sko, puter, osv., men ikke til tark
av ra ved. Styret haper dere har forstaelse for disse kjgrereglene og at de falges.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering:
2023 Det har blitt montert en ny vaskemaskin av typen Girbau HS 6008 i Mellombglgen
155 og en ny tgrketrommel av typen Jako T201 i Steinspranget 58.

Rehabilitering av 4 pipelap i Kvartsveien 3, utfart av Pipe Eksperten AS i august
2023.

Dreneringsarbeider/fuktsikring av kjellervegg pa hageside/gressplenside av
Steinspranget 53 — 55 og frem til drenskum/utlgpskum pa gavl, utfgrt av Tronslien
AS i september 2023.

Pabegynt utbedring/utskifting av @delagt stein i teglsteinsveggene pa lavblokkene
samt montering av nye inngangstrapper i Steinspranget 60 og 62, utfgrt av Front
Entreprengr AS.

Det har blitt installert nye elektriske avtrekksvifter pa pipelgp i falgende adresser:
Mellombglgen 66 + Montert ny hastighetsregulator pa loft til avtrekksvifte og
Kvartsveien 8 + Sikkerhetsbryter, utfart av Kampen Installasjon AS.

Montert nytt led armatur gverste trapp i Steinspranget 66.

2022 Det har blitt montert nye vaskemaskiner av typen Girbau HS 6008 i Steinspranget
46 og Kvartsveien 14.

Rehabilitering av fasader, balkonger og tak i Steinspranget 66/68 (hgyblokka)
Signert overtakelsesprotokoll datert 19.12.2022

Reklamasjonstiden gjelder fra 19.12.2022, og gjelder i 5 ar.

Nye stgttemurer langs fortau og ved parkeringsplassene 19 — 26 i Mellombglgen
147 - 155 og Steinspranget 46, 48 ved parkeringsplassene

40 - 45 og 46 - 52 samt Steinspranget 52 ved utleielokalet, parkeringsplassene har
ogsa fatt ny asfalt — Signert overtakelsesprotokoll datert 03.11.2022
Reklamasjonstiden gjelder fra 03.11.2022, og gjelder i 5 ar

Ferdigstillelse desember 2022 av et komplett El Bil Ladeanlegg driftet av Elaway pa
alle vare parkeringsplasser.

Alle takrenner og nedlgp er rengjort i Steinspranget, Mellombglgen og Kvartsveien
sommeren 2022. Utfart av Front Entreprengr AS.

Det er blitt installert nye elektriske avtrekksvifter pa pipelap i felgende adresser:
Steinspranget 44, 46 og 52 — Kvartsveien 3 og 5 samt i Mellombglgen 147.

2021 Det har blitt montert ny vaskemaskin av typen Girbau HS 6008 i

Mellombglgen 68 og ny tarketrommel av typen Jako T201 som er montert pa nytt
stativ i Kvartsveien 14.
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2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

Vedlegg 1

Det har blitt montert nye vaskemaskiner av typen Girbau HS 6008 i Kvartsveien 12
0g Steinspranget 66/68. | tillegg er det montert en ny tarketrommel av typen Ipso
ADEZ25 i Mellombglgen 68.

Det har blitt montert nye vaskemaskiner av typen Girbau HS 6008 i Mellombglgen
155 og Steinspranget 66/68 som i tillegg har fatt montert en ny tarketrommel av
typen Jako T201

Signert overtakelses protokoll datert 05.07.2018 for sluttfgring av
takrehabilitering/taktekking og av alle pipene mm i Mellombglgen 76/78 og 145 og i
Kvartsveien 1 — 11 og 2 — 8 samt Steinspranget 53/55 og 44,46 og 48 (omtekking
av tilsammen 13 blokker).

Det er ogsa sluttfgrt takrehabilitering/taktekking av tak over nedlagt barnehage i
Mellombglgen 76/78.
Reklamasjonstiden gjelder fra 05.07.2018, og gjelder i 5 ar.

De adressene som det forelgpig ikke har blitt utfart takrehabilitering/taktekking
samt pipene mm og som blir utfart pa ett senere tidspunkt fordi de ble vurdert som
ok under befaring av takene er:

Mellombglgen 64 -66, 68 — 70, 72 — 74 og Mellombglgen 147 — 155
Steinspranget 57 — 67 og 52 — 62

Kvartsveien 10 - 14

Det er montert ny tarketrommel Jako T 201 pa ny sokkel for rett hayde i
Steinspranget 66/68 og ny sentrifuge Electrolux C240 i Steinspranget 46, samt ny
vaskemaskin Girbau HS6008 i Kvartsveien 6.

Pabegynt takrehabilitering/taktekking samt reparasjoner av alle pipene m.m i
Mellombglgen 76/78 og 145 — Kvartsveien 1 - 11 og 2 - 8 samt Steinspranget 53/55,
44, 46 og 48 juni/juli 2017. Det vil ogsa bli utfart taktekking av tak over barnehagen i
Mellombglgen 76/78.

Det er blitt installert ny elektrisk vifte pa pipelgp i Kvartsveien 14.

Montert 2 nye vaskemaskiner (en i Steinspranget 63 og en i 66/68)
Installert lyssetting pa lekeplass v/Steinspranget/Kvartsveien
Nytt takbelegg lagt i Steinspranget 66/68 sommeren 2016.

Skiftet vinduer og balkongdgrer utfgrt av Palmgren AS og sluttfert 03.07.2015,
garantiperioden utlgper 03.07.2020.

Etablering av 14 avfallsbrgnner/nedgravd avfallsanlegg

Utskifting av samtlige lamper i oppgangene til LED lamper
Montert ny sentrifuge og tarketrommel i mellombglgen 155
Installering av bevegelsessensorer for lysene i vaskeriene

Utbedring av gvre del av gavivegger i enkelte lavblokker
Installasjon av betalingslgsning i fellesvaskerier

Bytte av lysarmatur mellom Mellombglgen og Kvartsveien
Rivning av garasjeanlegg og opparbeidelse av oppstillingsplasser
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2012

2011

2010

2008

2007

2006

2005

Vedlegg 1

Utbedring av stikkvei i mellombglgen og parkeringsplasser
Bygging av ny redskapsgarasije til vaktmestertjenesten

Maling av kjellere

Utskiftning av inngangsdgrer og darer til tekniske rom
Oppussing av toalett i utleielokale

Utskiftning av alle rgykvarslere og brannslukningsapparat

Vatroms rehabilitering

Totalrehabilitering av bad med oppstart i august 2011, ferdigstilt 13.08.2013
0g garantiperiode utlgper 13.08.18

Utredning av Parkeringsmuligheter.

Montert varmekabler i takrenner i alle punktblokker.

Tredeling og fjerning av krattskog i hele borettslaget innenfor egen
tomtegrense.

Etablering av standplass for avfallscontainer v/ss.46. Modernisering av elektrokjelen
samt etterisolering av en del punkter i fyrrommet i ss.66/68.

Kjgp av ny gressklipper (Kubota F 2880).

Utskifting av alle sgppelskur darer.

Beskjeering av 33 frukt treer.

Pusset opp utleielokalet i mellombglgen 147

Utarbeidet HMS internkontrollbok med prosedyrer og rutiner ifom helse,
miljg og sikkerhet.

Utskifting av lassystem til fellesarealer.

Oppgradering av lekeplass.

Utskifting av ragyklukeavtrekk i trapperommene i Mellombglgen 145,
Steinspranget 44 — 48 og Kvartsveien 1 — 11.

Gjennomgatt og reparert alle stakeluker i kjellerne.

Pusset opp utleielokale.

2009 Opparbeidet 23 nye parkeringsplasser.

Foretatt asbestsanering i alle kjellere samt fyrrommet i Steinspranget 66/68.
Rehabilitering av spillvannsledninger i hele borettslaget. Montert opp
grillplass bak mellombglgen 153/155. Installert innbruddsalarm anlegg pa
styrerommet.

Etablert web/hjemmesider (juni) www.rabb1.no.

Nye Postkasser i Steinspranget 66/68 (alle har na nye postkasser).
Oppgradering av utearealet/grgntanlegget med nye planter etc.
Kartlegging av asbest i vare kjellere og fyrrommet.

Rengjering av ventilasjonskanaler/anlegg.

Nytt brannvannanlegg i Steinspranget 66/68.

Pusset opp/oppgradert styrerommet.

Alle oppganger pusset opp. Nye postkasser ogsa montert.

Skiftet ut darer til vaskeriene, loft, kjeller og remningsveier via loft fra vare
loftsleiligheter til brannsikre dgrer.

Nye stgttemurer St.sp 44 og MB/St.sp.

Ny vaktmestergarasje oppfart.
Alle vinduer og treflater i fasaden malt.
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Alle vaskerier pusset opp.
Nytt belegg pa balkonger i hgyblokka.

2003 Ferdigstilt renovering av alle balkonger.

2002 Nytt port-telefonanlegg.
Nye balkongtak.

2001 Beslatt piper.
1999 Rehabilitert alle elektriske anlegg.

Montert nye motor varmere pa alle parkeringsplasser.

Nytt kabelanlegg for TV ogsa tilrettelagt for telefoni og internett.
1996 Skiftet ut 3 vaskemaskiner.

1995 Montert energisparende utelamper.

1992 - 1993 Etterisolert blokker og forblendet med teglstein, samt nye balkonger
m/utebod. Fullfgrt utskifting av tak belegg.

1991 Utvendig sgppelhus etablert.
Satt ut "Miljgskap” i borettslaget.
Nytt tak belegg i hagblokka
Rehabilitering av fyringsanlegget i hgy blokka hvor alle radiatorer ble byttet ut
samtidig.
1988 — 1992  Skiftet takplater pa en del av blokkene.
1987 - 1988  Rehabilitering av heiser i 66/68.

1985/86 Skiftet vinduer og balkongdgrer samt utgangsdearer.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Avvik
Driftsinntektene er noe hgyere enn budsjettert og skyldes tilskudd fra Klimaetaten Oslo
kommune kr 534 483 i forbindelse med infrastruktur el-bil.

Driftskostnadene er betydelig lavere enn budsjettert, dette skyldes farst og fremst lavere
kostnader (god kostnadskontroll) p& generell drift og vedlikehold. Noe lavere kostnader
knyttet til utbedring av mur. I tillegg er det lavere personalkostnader, dette skyldes at det
kun har vaert ansatt en vaktmester store deler av aret. Merk at en del av kostnadene til
vaktmester er flyttet til andre driftskostnader fordi borettslaget har i perioder leid inn denne
tienesten.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes gkte renter.

Resultat
Arets resultat kr 5 434 292 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler kr 8 988 096 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 24 av 67 S-082 Arsrapport styrerommet.pdf



Kostnadsfordeling 2023

Revisjon,
K | K Personalkost/
Andre driftskostnader onsu int' ont styrehonorar
7.7 % og FF-honorar 6,5%
3,4%

Drift og vedlikehold

Renter
20,1%

Forsikring
Energi/fyring 37%
TV-anlegg/bredband 1,8 % ’
11,3 %
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 715 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgmstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rabben
Borettslag.

Lan

Rabben Borettslag har tre lan i Handelsbanken. Det ene har en gjenvaerende hovedstol pa
57 millioner (IN-lan) med en flytende rente pa 5,65%. Det andre har en gjenveerende
hovedstol pa 20,2 millioner, med en rente pa 5,4%. Og det tredje har en hovedstol pa 21,4
millioner, med rente pa 5,4%. For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo
henvises til note i regnskapet.

Forretningsfgrerhonorar og medlemskontingent

Forretningsfagrerhonoraret for 2024 er beregnet til kr 418 200 inkl. mva.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Rabben Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rabben Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

gvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsijettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Rabben Borettslag

RABBEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 776 812, KUNDENR. 82

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant

annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde

felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6 839 128 4695977 6839128 8988097
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 5434292 -16 665814 431400 1997 000
Tilbakefaring av avskrivning 14 197 856 198 263 200 000 200 000
Tillegg for nye langsiktige lan 0 22000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -3217924 -3326591 -3934000 -2998 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -248 827 -60 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -16 428 -2 707 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2 148 969 2143151 -3302600 -801 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8 988 096 6839128 3536528 8187097
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 9842488 11051595
Kortsiktig gjeld -854 392 -4 212 467
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8 988 096 6 839 128
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Rabben Borettslag

RABBEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 776 812, KUNDENR. 82

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4647237 3882641 4018440 4826916
Innkrevde felleskostnader 2 19357098 15638191 19261560 20203084
Innbetalinger 0 83 868 0 0
Antenneanlegg 101 937 0 85 000 100 000
Andre inntekter 3 604 563 93 500 25 000 35 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 24710835 19698 200 23390000 25 165 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -767 810 -787 056 -2071000 -1110000
Styrehonorar 5 -650 000 -650 000 -650 000 -650 000
Avskrivninger 14 -197 856 -198 263 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -23 375 -22 125 -20 000 -28 000
Andre honorarer -50 000 -100 000 0 0
Forretningsfarerhonorar -397 150 -381 145 -400 000 -421 000
Konsulenthonorar 7 -258 839 -77 251 -130 000 -130 000
Kontingenter -100 600 -101 600 -101 000 -101 000
Drift og vedlikehold 8 -2908655 -23025849 -5760000 -3715000
Forsikringer -832 764 -694 693 -769 000 -900 000
Festeavgift -9 416 -9 416 -10 000 -10 000
Kommunale avgifter 9 -4212673 -3502199 -4216000 -4946 000
Parkeringsplasser 0 186 0 0
Kostnader sameie 0 -1 950 0 0
Energi/fyring -407 785 -570 125 -700 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -2568 122 -2413152 -2686 000 -2600 000
Andre driftskostnader 10 -1741795 -1726469 -1390600 -2016000
SUM DRIFTSKOSTNADER -15 126 839 -34 261 108 -19 103 600 -17 627 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 9583996 -14 562908 4286400 7538000
Innbetalt andel fellesgjeld 248 827 60 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 9832823 -14502908 4286400 7538000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 161 548 32 590 0 0
Finanskostnader 12 -4560079 -2195496 -3855000 -5541000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4398531 -2162906 -3855000 -5541000
ARSRESULTAT 5434 292 -16 665 814 431400 1997 000
Overfgringer:
Fra annen egenkapital 0 -16 665 814
Til annen egenkapital 5434 292 0
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RABBEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 776 812, KUNDENR. 82

Rabben Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 72051 315 72051 315
Tomt 6217130 6217130
Andre varige driftsmidler 14 1823657 2021513
Miljgbankkonto, gremerket 775 607 543 039
SUM ANLEGGSMIDLER 80 867 709 80 832 997
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 627 722 694 149
Andre kortsiktige fordringer 15 42 744 128 324
Energiavregning 21 194 355 383571
Driftskonto OBOS-banken 2061415 7318223
Skattetrekkskonto OBOS-banken 31 600 45 913
Sparekonto OBOS-banken 6716 269 2337129
Innestaende i andre banker 168 384 144 216
SUM OML@PSMIDLER 9842488 11 051 595
SUM EIENDELER 90 710 197 91 884 592
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 503 * 100 50 300 50 300
Annen egenkapital 16 -12 610 677 -18 044 969
SUM EGENKAPITAL -12 560 377 -17 994 669
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 99 049 710 102 516 461
Borettsinnskudd 18 2610000 2610000
Avsetning bomiljgtiltak 19 756 472 540 332

SUM LANGSIKTIG GJELD

102 416 182 105 666 793

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter 20
Palgpte renter

Palgpte avdrag
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Rabben Borettslag

Annen Kkortsiktig gjeld 22 70 200 103 822
SUM KORTSIKTIG GJELD 854 392 4212 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 710197 91884 592
Pantstillelse 23 126 708 300 126 708 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 03.04.2024
Styret i Rabben Borettslag

Geir Jansen /s/ Marie Synngve Hvistendahl /s/ Dag Odvar Nygaard /s/

Christian Olsson /s/ Jarl Hole /s/
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Rabben Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belagp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 598 884
Parkeringsleie 489 600
Framleietillegg 147 084
Lokaler 142 860
Leietillegg for pabygg 4 308
Eiendomsskatt 1648
Diverse 204
Kapitalkostnader pa IN-lan 4 506 009
Kapitalkostnader regulert pa IN-1an 141 228
Overfart til kapitalkostnader -4 647 237
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 384 588
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -27 290
Parkering -200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 357 098
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger vaskeri 33 600
Leieinntekter 6 430
Ngkler 10 800
Engkstatte Klimaetaten Oslo kommune 534 483
Vaskekort 19 250
SUM ANDRE INNTEKTER 604 563
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -617 288
Overtid -25 981
Palgpte feriepenger -88 483
Arbeidsgiveravgift -162 128
Pensjonskostnader innskudd -15 877
AFP-pensjon -14 175
O/U premie (ikke arb.giveravg) -497
Yrkesskadeforsikring -5 870
Refusjon sykepenger 172 205
Bedriftshelsetjeneste -4 474
Arbeidskleer -5 243
SUM PERSONALKOSTNADER -767 810

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 650 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 23 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -18 500
OBOS Prosjekt AS -119 532
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -107 620
Andre konsulenthonorarer -13187
SUM KONSULENTHONORAR -258 839
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Front Entreprengr AS -775 500
Pipe Eksperten AS -333 250
Tronslien AS -438 438
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 547 188
Drift/vedlikehold bygninger -221 581
Drift/vedlikehold VVS -109 253
Drift/vedlikehold elektro -221 861
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -495 227
Drift/vedlikehold heisanlegg -67 321
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -15 405
Drift/vedlikehold brannsikring -24 286
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -150 533
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -40 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 908 655

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 650
Vann- og avlgpsavgift -3 078 554
Feieavqift -5 355
Renovasjonsavgift -1127 114
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 212 673
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -143 822
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 965
Telefon-/kontormaskiner -2 990
Driftsmateriell -6 774
Lyspaerer og sikringer -2 584
Vaktmestertjenester -448 422
Renhold ved firmaer -851 484
Sngrydding -18 750
Andre fremmede tjenester -60 612
Kontor- og datarekvisita -28 398
Trykksaker -35071
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -2 739
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -8 773
Andre kontorkostnader -62 206
Telefon, annet -11 447
Porto -540
Drivstoff biler, maskiner osv. -14 829
Vedlikehold biler/maskiner osv. -21 928
Bank- og kortgebyr -3522
Velferdskostnader -2 939
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 741 795
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 23938
Renter av sparekonto i OBOS-banken 137 610
SUM FINANSINNTEKTER 161 548
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -935 052
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -983 014
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -2 642 013
SUM FINANSKOSTNADER -4 560 079
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1956 21 526 400
Oppskrevet 1972 442 215
Tilgang 1994 50 082 700
SUM BYGNINGER 72 051 315

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.159/bnr.136

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 1093. Bygningene er ikke avskrevet.
Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jf. noten om drift og

vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 2

Rabben Borettslag

Tilgang 2021 573 750
Avskrevet tidligere -163 928
Avskrevet i ar -81 964
327 858
Laser
Tilgang 2016 49 636
Avskrevet tidligere -49 635
1
Sentrifuge
Tilgang 2015 34 888
Avskrevet tidligere -34 887
1
Sngfreser
Tilgang 2006 55 069
Avskrevet tidligere -55 067
2
Traktor nr. 5
Tilgang 2014 1199551
Avskrevet tidligere -1 199 550
1
Vaskemaskin
Tilgang 2016 43 775
Avskrevet tidligere -43 774
1
Datautstyr
Tilgang 2018 24 377
Avskrevet tidligere -19 908
Avskrevet i ar -4 468
1
Tarketrommel
Tilgang 2019 22 300
Avskrevet tidligere -15610
Avskrevet i ar -4 460
2 230
Avfallsanlegg
Tilgang 2014 1750 000
Avskrevet tidligere -630 000
Avskrevet i ar -70 000
1 050 000
Garasjer vaktmestere
Tilgang 2006 924 089
Avskrevet tidligere -443 562
Avskrevet i ar -36 964
443 562
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1823 657
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -197 856
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NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Rabben Borettslag

Avregningskonto IN 42 744
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 42 744
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Opptjent egenkapital -13 199 495
Egenkapital fra IN tidligere 534 716
Egenkapital fra IN 2023 248 827
Reduksjon EK fra IN -194 725
SUM ANNEN EGENKAPITAL -12 610 677

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,40 %. Lgpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2017 -24 530 000
Nedbetalt tidligere 3529479
Nedbetalt i ar 699 713
-20 300 808
Handelsbanken
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,40 %. Lgpetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2022 -22 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 52 400
Nedbetalt i ar 512 987
-21 434613
Handelsbanken - IN-lan
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,40 %. Lgpetiden er 31 ar.
Opprinnelig 2011 -77 052 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 16 948 944
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 2 005 224
Nedbetalt tidligere, IN 534 716
Nedbetalt i ar, IN 248 827
-57 314 289
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -99 049 710
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NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig innskudd -2 611 500
Korrigert innskudd 2001 1500
SUM BORETTSINNSKUDD -2 610 000
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -756 472
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -756 472
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -31 600
Skyldig arbeidsgiveravgift -23 177
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -54 777
NOTE: 21

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -775 680
SUM INNTEKTER -775 680
KOSTNADER

Strgm 586 464
Avregning tidligere ar 383571
SUM KOSTNADER 970 035
SUM ENERGIAVREGNING -194 355

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkeltes forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de bokfart
i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -70 200
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70 200
NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 610 000
Pantelan 99 049 710
Palgpte avdrag -352
Beregnede IN-forpliktelser 588 818
TOTALT 102 248 176

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 72 051 315
Tomt 6217 130
TOTALT 78 268 445
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1 Rabben borettslag

HUSORDENSREGLER
for
RABBEN BORETTSLAG

Org.nr 948776812
Sist endret pa ordineer generalforsamling 10:05.2023/15.05.2024

Innledning

Disse husordensreglene ble vedtatt pa generalforsamlingen 19. mai 1960 og er en del
av borettslagets vedtekter, med senere endringer vedtatt pa generalforsamlinger, sist
endret i ordinaer generalforsamling 36-05-2023/15.05.2024 Endringer kan kun skje ved
generalforsamlingsvedtak.

Rabben Borettslag er et andelslag, dvs. at ikke OBOS som forretningsfarer, men
andelseierne-eier byggene. Derfor er alle andelseiere i felleskap ansvarlig for at
eiendommen holdes i farsteklasses stand og at borettslagets omdgmme er det best
mulige.

Det er ogsa andelseierne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hjemmet og hever borettslagets og strgkets anseelse.

For & oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte
andelseiere, har en i denne husorden gitt enkle regler, som det er i hver andelseiers
interesse a overholde.

Som vesentlige brudd pa husordensreglene vil utilbarlig oppfarsel som skaper
vesentlig ulempe for andelseiere og andre, regnes som mislighold av
husordensreglene.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren, ved oppslag, rundskriv, var
hjemmeside www.vibbo.no/rabben, eller eventuelt andre infokanaler, gjelder som
tillegg til husordenen.

Det er andelseiers plikt & sette seg inn i borettslagets:

e Vedtekter

e Husordensregler

e Informasjonsskriv

¢ Innkalling til Generalforsamlingen

e Oppslag pad oppgangens informasjonstavle

e Informasjon pa borettslagets hjemmeside/nettside www.vibbo.no/rabben
e Eventuelle oppslag i heisene i Steinspranget 66/68
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2 Rabben borettslag

Vaktmesterne er tilsatt for & sgrge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. De har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

Husordensregler

81 - Parkering

1. Parkering av motorkjaretgyer pa borettslagets omrade er forbudt, unntatt pa de
dertil bestemte parkeringsplasser. Styret gir regler om tildeling.

2. Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt. Parkeringsplassen skal ikke

brukes til hensetting av «bilvrak» og annet sgppel. Styret kan beordre rydding for

andelseiers regning etter gjentatte henvendelser.

Det er ikke tillatt reparasjon og vask av biler pa parkeringsplassene.

4. Har en fatt tildelt parkeringsplass ma denne benyttes, slik at en ikke ungdig opptar
plass i gaten.

5. Det ma ikke parkeres pa omradene som blir brukt til parkeringsplasser av andre
enn de som har oppstillingsplass. Brudd pa dette medfarer borttauing pa egen
regning.

6. Kjagretayene skal veere registrert. Avskiltede biler ma ikke hensettes pa
borettslagets biloppstillingsplasser.

7. Brudd pa dette kan medfare oppsigelse av leiekontrakten for biloppstillingsplass.

8. Det ma ikke parkeres foran oppkjgrsler og innganger. Innkjaring er kun tillatt for
ngdvendig av- og palessing (transport av tunge gjenstander, ufare, spedbarn,
hjemmesykepleien etc.). Hensetting av bil i mer enn 20 minutter er under enhver
omstendighet forbudt uten dispensasjon fra styret/vaktmester. Brudd p& dette kan
medfare bgtelegging og/eller borttauing.

9. Parkering av motorsykler er tillatt i borettslagets oppkjarsler, sa sant det ikke er til
hinder for annen ferdsel.

10.Bruksoverlating/fremleie av disse plassene er ikke lov, ved salg og/ eller
bruksoverlating/fremleie av leiligheten plikter andelseier & si opp sin
parkeringsplass.

w

82 - dyrehold:

Ved gnske om dyrehold skal andelseier rette en skriftlig henvendelse til

de andre andelseierne i oppgangen, der disse bes om & komme med

eventuelle innvendinger (se side 10). Deretter skal sgknad om dyrehold sendes til

styret (se side 8/9). Dersom sgknaden godkjennes, er andelseier forpliktet til &

overholde fglgende bestemmelser:

1. Eier av dyret skal veere kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.

2. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspatrtier, i oppganger eller andre fellesomrader.

3. Eier av dyret ma straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.
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4. Eier av dyret er ansvarlig og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader
pa blomster, planter grgntanlegg m.m.

5. Dersom det kommer inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak etc. eller pA annen mate er til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fijernet
dersom ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer
styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Nye andelseiere som allerede har husdyr plikter & melde fra om dette til
borettslaget ved kjap av leilighet og sagke pa lik linje som andre andelseiere, slik at
borettslaget vet hvem som holder husdyr.

7. Det er ikke lov til & holde mer enn en hund pr. leilighet.

83 A - bestemmelser om ro i leilighetene

1. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl 07.00 alle dager.

2. Banking, boring, snekring og lignende er ikke tillatt i perioden mellom kl. 21.00 og
07.00 pa hverdager. Pa lgrdager er det kun tillatt i perioden mellom kl.09.00 og
18.00. Pa sgndager, bevegelige helligdager og haytidsdager er det ikke tillatt i det
hele tatt.

3. Ved omfattende og stayende arbeid/oppussing som vil forega over lengre tid skal
naboene informeres om antatt varighet pa oppussingsarbeidet ved at det sendes ut
et nabovarsel i god tid fgr oppussingen starter.

4. Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad
med styret.

5. Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret, og nar
andelseierne i oppgangen har gitt sitt samtykke.

83 B — klageadgang pa husbrak

1. Eventuelle klager pa andelseiere for brudd pa husordensreglene/vedtektene eller
annen sjenerende opptreden ma i farste omgang praves lgst ved a ta kontakt med
andelseieren. | alvorlige tilfeller eller ved gjentagelse, rettes klage til styre. Klagen
sendes skriftlig. Sterkt husbrak og truende adferd meldes direkte til politiet.
Gjentatte grove overtredelser av husordensreglene anses som mislighold og kan
fore til at styret igangsetter tvangsfravikelse av eierandelen i borettslaget.

Klage(r) over at en andelseier(e)har overtradt husordensreglene/vedtektene
skal inneholde:

e Arsak og andre opplysninger som kan ha betydning for saken (dato,
klokkeslett etc.)

e Navn paklager, adresse, leilighetsnummer (Inr), telefon og epost.

e Navn pa paklagede, adresse og leilighetsnummer (Inr. finnes ofte pa
postkassene).
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84 - renhold og sgppel

1. Swappel ma pakkes godt inn far det kastes i avfallsbrgnnene. Pakkene ma ikke
veere for store og riktig avfallsbrgnn skal anvendes da det er ulike avfallsbrgnner
for henholdsvis papir/papp og gvrig avfall. Dersom avfallsbrgnnen er full skal avfall
kastes i neste ledige avfallsbrgnn.

2. Det er ikke tillatt & kaste juletraer utenfor pa plener o.l. Hvis de ikke kan brennes

opp i ovnen, skal de legges der hvor borettslaget har juletraer.

Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det ngdvendig.

Hvis en merker veggdyr eller annet utgy, ma dette straks meldes til styret.

Eventuelt utrydding av utgy i leiligheten ma betales av leilighetens andelseier.

Sappel og skrot som blir hensatt/lagret i fellesareal, tilfluktsrom, balkong, (kjeller,

og loftsbod ved flytting fra leiligheten) og lignende i pavente av felles lofts- og

kjellerrydding i borettslagets regi, er forbudt.

7. Ved loft og kjellerrydding er det ikke tillatt & sette ut spesialavfall som maling,
elektriske artikler m.m.

8. Ved brudd pé pkt.6 og 7 vil styret/vaktmester eventuelt fierne dette pa andelseieres
regning.

9. Lagring av fottay, sgppelposer og andre gjenstander i trappeoppganger er ikke
tillatt pa grunn av fremkommelighet under en eventuell evakuering og av hensyn til
naboene i oppgangene.

10.Vask og renhold av trapper utfgres av innleid rengjgringsselskap, andelseiere er
likevel forpliktet til & ikke forsgple fellesomradene ungdvendig, samt ta inn
dgrmatten pa vaskedagen/rengjaringsdagen.

o gk w

85 — kjeller og loftsboder

1. Kjellere og loft skal luftes godt nar temperaturforholdene tillater det.

2. Takluker ma alltid holdes lukket.

3. Gangvinduer skal som regel vaere lukket og apnes bare for lufting ved behov.

4. 1 ganger, kjellere og pa loft skal det ikke settes sykler, ski, kjelker eller andre
uvedkommende ting. Disse ting skal plasseres i oppbevaringsrommene eller i egen
kjeller- eller loftsbod. Unntatt denne regelen er barnevogner eller lignende utstyr
som er i daglig bruk. Slike ting kan plasseres i rommet under trappen.

5. All lek i ganger, kjeller og pa loft er forbudt. Det ma ikke gas i trapper med skayter
uten beskyttelse, brodder eller lignende.

6. Oppbevaring av mopeder, motorsykler, scootere og lignende er ikke tillatt.

7. Alt som lagres direkte pa gulv i kjellerrom ma tale fukt da fuktgjennomtrengning kan
forekomme.

8. Det er ikke tillatt & oppbevare propangass eller lignende i fellesarealer, kjeller og
loftsboder.

9. Kjeller- og loftsdarer skal alltid veere Iast.
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86 — vaskerier og tgrkebaser

1. Vaskeriene kan anvendes hver dag fra klokken 8 til kl.20 pa& hverdager og fra
klokken 9 til klokken 18 pa lgrdager. Sgndager, bevegelige helligdager og
haytidsdager er vaskeriene stengt. Retningslinjer for bruk av vaskeriet er oppslatt i
vaskeriene og skal fglges. Feil/skader i vaskeriene skal umiddelbart meldes til vare
vaktmestere pa mobilnr: 915 78 875 og/eller skrives pa skjema som finnes i
vaskeriene.

2. Vasketider er dermed,
mandag—fredag: KI.08-11, 11-14, 14-17, 17-20. 3 timer pr. vasketid.
lordager: 09-12, 12-15, 15-18. 3 timer pr. vasketid.

2.1.1 Hayblokka er vaskeritidene derimot slik:
mandag-fredag: kl. 08-10, 10-12, 12-14, 14-16, 16-18, 18-20. 2 timer pr. vasketid.
lgrdager: 09-12, 12-15, 15-18. 3 timer pr vasketid.

3. Huvis vasketiden ikke er pabegynt en time etter fastsatt tid, kan andre benytte seg
av vasketiden.

4. Tay som ikke er tatt ned til fastsatt til vil bli fjernet.

5. Alle som bruker vaskeriene plikter & rydde opp etter seg, dvs. tgrker opp
vaskepulver/taymykner og vasker gulv om dette blir tilgriset.

6. Tarkebasene er reservert for banking og lufting av matter, tepper og tay.

7. Terkebasene kan anvendes hver dag fra klokken 8 til kl 20 pa hverdager og fra
klokken 9 til klokken 18 pa lgrdager. Sgndager, bevegelige helligdager og
haytidsdager er tgrkebasene stengt.

8. Tarkebasene skal holdes lukket nar de ikke er i bruk.

9. Det er ikke tillatt & anvende fellesvaskeriene uten gyldig vaskekort.

10.Det er ikke tillatt & bruke de gvrige maskinene i fellesvaskeriene uten farst a ha
betalt for vask av tay.

11.Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn borettslagets
andelseiere.

12.Det er ikke tillatt & vaske mopper, gulvtepper eller annet uegnet tay etc. i
borettslagets vaskerier.

13.Andelseiere som ikke overholder regler for vaskeriene vil bli nektet
bruk/adgang.

87- bruksoverlating

1. Bruksoverlating ma godkjennes av styret og godkjennelse gis for ett &r om gangen.
Bruksoverlating av leiligheten kan kun skje etter sgknad og fordrer alltid styrets
samtykke/ eventuell innvilgelse. En godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Bruksoverlating er begrenset til tre ar, og
forutsetter at andelseieren selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste to arene
for sgknaden om bruksoverlating.

Dernest vil andelseier kunne ha rett til utleie i mer enn tre ar — og uten krav om
forutgdende botid — dersom det foreligger «saerlig grunn» til at han eller hun ikke
kan bruke boligen i en periode. Dette vil typisk veere der andelseier skal veere borte
i forbindelse med jobb eller utdanning, eller der foreldre kjgper bolig for sine barns
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bruk. Sgknad om bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS og sendes dit i
retur.

2. Bruksoverlateren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

3. Andelseiers bruksoverlating etter burettslagslova 85-4, innenfor 30 dagers- kvoten,
skal videreformidles til styret per e post. Overskridelse av 30 dagers- kvoten i §5-4
vil vaere & regne som mislighold av husordensregler og vedtekter.

4. Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som hans
bruksoverlater pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

88 - andelseiers vedlikeholds- og forsikringsansvar

1. Andelseier ma selv sgrge for forsikring av mabler og lgsgre i sin leilighet, i loft og
kjellerboder, i sportsrom, samt for tgy som befinner seg i fellesvaskeri.
(innboforsikring). Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og
avlgpsutstyr i leiligheten.

2. Andelseier er ansvarlig for det indre vedlikehold av leiligheten ifalge borettslagets
vedtekter 5 — 1 andelseiernes vedlikeholdsplikt.

3. Andelseier ma til enhver tid pase at sluket i badegulvet er apent. Ved tilstopping vil
vann trenge ned i taket pa underliggende baderom. Slik skade ma dekkes i sin
helhet av den som forvolder skaden.

4. tiltak for & hindre/sikre en evt. vannlekkasje.

5. Alt arbeid som andelseieren plikter & utfgre, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig. Oppfyller
vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som en er pliktig
a utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utfgres pa vedkommende
andelseiers regning og kreve erstatning.

6. Andelseier ma til enhver tid pase at alle lufteventiler er apne av hensyn til balansen

i blokkens ventilasjonssystem og de fukt og helseproblemer samt sopp og
rateskader som kan oppstd mm, og disse ma aldri bygges igjen eller
stenges/tildekkes ved ombygging av kjgkken og andre rom eller ved senkning av
tak. Det er ikke lov & montere kjgkkenventilator med utlufting gjennom lufteluke pa
kigkken, da dette har negativ innvirkning pa trekk i pipelap. Kjgkkenventilator
monteres med kullfilter og luften fgres ut i rommet. Det ovennevnte gjelder ogsa for
ventilasjonen pa badet.

7. Pa egen bekostning kan andelseier skifte ut fast inventar, for eksempel
kjgkkeninnredning, panelovner, fyringsovner, VVS-utstyr og lignende.
Forutsetningen er at det nye utstyret fyller funksjonen til det gamle. Ved fraflytting
kan andelseier ikke ta med seg noe av det nymonterte utstyret. Delevegger, som
ikke er baerevegger, kan etter styrets godkjennelse fjernes eller flyttes.

8. Alle skader som antas a kunne bli dekket av borettslagets forsikring skal meldes til
borettslagets driftsleder eller styret, fgr avtale om reparasjon eller bestilling av nytt
utstyr gjares. Blir ikke dette gjort, kan andelseier miste retten til & kreve erstatning
fra borettslaget og dets forsikringsselskap. Selv om borettslagets forsikring brukes,
kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger
innenfor andelseiers ansvar.
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9. Ved overdragelse av leiligheten skal tilstandsrapport/takst for leiligheten tilsendes
styret i borettslaget sammen med sgknad om a overta andelen. For vatrom dvs.
rom der vann er tilfgrt, og i de tilfeller det ikke er utarbeidet en slik
tilstandsrapport/takst, eller utfgrt noen form for godkjent rehabilitering av vatrom,
skal dette anfgres i salgspapirene og styret skal informeres.

10.Rensing av sluk og avlgpsrgr pa balkong er andelseiers ansvar og ma foretas
jevnlig, for & unnga fortetning.

11.Alle andelseiere har renholdsplikt i fellesrom (loft og kjeller samt i alle vare
vaskerier).

12. Alle innvendige forandringer av leiligheten eller dens utstyr ma utfares i henhold til
gjeldende lover og forskrifter, og méa godkjennes av styret pa forhand. Alle
relevante dokumenter som mottas fra plan -og bygningsetaten og andre
aktarer/fagpersoner samt tegninger mm ma vedlegges sgknaden til styret far
arbeidene starter. Ferdigattester mm sendes styret nar arbeidene er avsluttet. Se
spesielt borettslagets vedtekter 4-3 Bygningsmessige arbeider.

89 - brannsikring.

1. Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid & holde brannsikringsutstyret i sin
leilighet i orden. Styret oppfordrer blant annet andelseier til & snu brannslukkings-
apparatet 1 — 2 ganger arlig for & sjekke at manometerndlen viser grant.

2. Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal fglge leiligheten.

Skade pa brannsikringsutstyr skal straks meldes til styret.

4. Andelseier er pliktig til & gjennomga punktene pa det arlig tilsendte
egenkontroliskjemaet av elektrisk anlegg i egen bolig samt besvare dette innen
fristen dersom det er opplyst i skjemaet at dette skal besvares og leveres til
borettslaget.

w

810 — utleielokale

1. All bruk av lokalet skal skje etter avtale med Rabben borettslag ved styret.

2. Lokalet er egnet for inntil 20 personer.

3. Ved flere leiesgknader for samme tidsrom vil andelseiere vil prioritert.

4. Fra og med fredag kl. 17:00 til og med sgndag samt hgytidsdager er utleie

forbeholdt andelseiere.

Leietaker skal gjare seg kjent med branninstruksen som er oppslatt i lokalet.

6. Hvis arrangement ma avlyses av arsaker som er borettslagets ansvar, refunderes
forhandsbetalt belap. Borettslaget patar seg ikke ytterligere erstatningsansvar.

7. Rabben borettslag star ikke ansvarlig for leietakers eiendeler eller gjenglemte ting.

8. Leietaker er ansvarlig for at arrangement gjennomfgres pa en slik mate at hus og
inventar ikke blir skadet. Leier er erstatningsansvarlig for svinn og skader i
forbindelse med arrangement. Svinn og skader skal rapporteres til styret samtidig
med tilbakelevering av ngkkel.

9. Ngkler til lokalet fas hos styret

o
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10. Aktivitetene i lokalet skal ikke veere til sjenanse for naboene. Vis hensyn nar det
gjelder stayniva. Arrangement kan holdes i tidsrommet kl. 09:00 — 01:00. Vanlige
husordensregler gjelder; det vil si at det skal veere ro etter kl. 23.

11.Reykeloven gjelder, dvs. ingen rgyking tillatt i lokalet.

12.Det er ikke tillatt & fierne utstyr fra lokalet. Leietaker er erstatningspliktig for utstyr
som er forsvunnet.

13.Lokalet skal veere ryddet og last ved leietidens utlgp det vil si:

13.1. Oppvasken skal skylles, settes i oppvaskmaskin, og settes pa plass i
skap etter oppvask

13.2. Kjgleskap tammes

13.3. Bord, stoler, benkeplater vaskes og tarkes av

13.4. Stoler settes opp ned pa bordene

13.5. Gulv stgvsuges og/eller vaskes

13.6. All sgppel inne og foran ytterdgr fijernes av leietaker og has i svarte
sgppelsekker og tas med, papir puttes i papircontainere.

13.7. Glass puttes i glasscontainer ved Bergkrystallen T-banestasjon.

13.8. Alle lys slas av, vinduer lukkes og utvendig der lases

14.Etter endt leie leveres ngkkel tilbake samme sted senest fgrste ordinaere
arbeidsdag etter leie, med mindre annet er saerskilt avtalt.

811 — uteareal og tilhgrende forhold

1. Grgntanlegg, som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast ikke papir,
stein og lignende og legg ikke mat ut til fugler slik at det trekkes rotter til
eiendommen.

2. Anlegging av private beplantninger ma forelegges styret til eventuell godkjenning.

3. Lek og andre aktiviteter ma ikke veere til skade for plenene eller til utilbgrlig
sjenanse for andre andelseiere. Ved sykling pa stikkveiene skal det utvises
forsiktighet.

4. Pa stikkveiene ma det kun foretas hgyst nadvendig kjaring.

5. Utgangsdgrene skal veere last hele dggnet.

6. Lufting og tarking av t@y i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til lufting
eller banking av tgy eller sengekleer, slik at det virker skiemmende.

7. Tay ma ikke ristes i trappeoppgangen, fra vinduer eller fra balkong.

8. Flaggstenger, markiser, balkongskjermer, blomsterkasser, skilter eller lignende, ma
ikke settes opp uten godkjennelse av styret.

9. Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner. All synlig
forandring av balkongene ma kun skje etter skriftlig tillatelse fra styret.

10. Grilling pa balkongen er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill, og det ma utvises
hensyn overfor naboer.

11.Andelseierne har ansvaret for at originalt navneskilt settes pa ringeklokken og
postkassen og klistrelapper pa ringeklokke/postkasseskilt er ikke tillatt. Skilt til
ringeklokke kan bestilles ved henvendelse til vaktmester. Fglgende minimumskrav
stilles til postkasseskilt: Skiltet skal inneholde fornavn, etternavn og
leilighetsnummer (Lnr.) f.eks 1030,3030.
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12. Styret vil utbedre eventuelle skade(r) eller uoverensstemmelser som har oppstatt
pa andelseiers regning hvis ovenstaende retningslinjer ikke er fulgt.

812 — oppganger og andre fellesarealer ikke behandlet andre steder

1. Entredarer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting. Entredar
ma veere branndar av typen B — 30 eller bedre. Se ogsa borettslagets vedtekter 5 — 1
andelseiernes vedlikeholdsplikt.

2.Blir det byttet til ny inngangsdar s& ma denne veere av en lys tresort. Utforingene
som blir utfgrt i forbindelse med utskifting av eksisterende dgrer, ma bli malt i
tilsvarende tidligere lysmalt farge. Styret vil kunne endre fargevalg pa andelseiers
regning hvis ovenstaende retningslinjer ikke er fulgt.

3.Alt felleslys skal veere slukket nar det ikke trenges.
4.Slipp ikke inn ukjente i oppgangen som ringer pa calling anlegget.

813 — Husordensregler for balkongene

1. Andelseier er ansvarlig for overflatebehandling av balkongen.

Andelseier er likeledes ansvarlig for balkongens innside. Det vil si veggpanel,
utvendig/innvendig der til utebod, gulv, innvendig balkongfasade/rekkverk, himling,
hel/del- innglassing, solavskjerming.

Legges det fliser, plattinger eller lignende pa balkonggulv, skal alltid sluk veere
tilgjengelig og apent.

| hgyblokka er det forbudt & benytte flislim da det gdelegger belegget pa balkongene.

Dersom det er store bygningsmessige skader som ma utbedres skal styret og
vaktmester kontaktes. Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og
meldes etter vanlige prosedyrer.

2. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er
godkjent lgsning. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming pa vinduer enn
det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er bade markiser og
persienner, men fargevalg ma veere ihht. fargekoder og godkjennes av styret.

Dersom det oppstar skader pa solavskjermingen, er den enkelte andelseier ansvarlig
for & utbedre skaden snarest mulig.

3. Det er ikke tillat & montere kattetrapper eller andre installasjoner fra balkongen, som
er til sjenanse for naboer eller fasaden for gvrig.
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4.Alle andelseiere plikter a fjerne sng fra sin balkong, slik at denne ikke smelter
og skaper lekkasjer og fuktskader mm. Ved rydding av sng ma det vises hensyn
til ferdsel og beplantning pa bakkeplan.

Andelseiere som i tillegg har en ramningsvei/luke pa sin balkong ma pase at
denne er tett til enhver tid (ved lekkasje ma styret kontaktes), slik at
underliggende balkonger ikke far vannlekkasjer/fuktskader ned til sin balkong.

Rgmningsvei/luke pa balkong skal veere lett tilgjengelig, a den skal ikke veere
tildekket.

5.Ved rengjgring av balkong (spesielt ved bruk av hgytrykkspyler) ma det pases
at det ikke kommer vann, jord, skitt mm inn til naboene og/eller underliggende
balkonger.

814 - retningslinjer for opprykk til ledig leilighet
Opplysninger gis ved henvendelse til OBOS.

§15 — vapen
All bruk av vapen er strengt forbudt.

816 — ansvar og erstatningsansvar

1. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

2. Nar skader pa borettslaget eiendom eller eiendeler kan tilbakefares til en bestemt
person — voksen eller barn — vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

817 — kommunikasjon med styret

Henvendelser fra andelseiere til styret som gnskes styrebehandlet, skal alltid skje
skriftlig eller pa e — post. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet.

818 - ikrafttredelse

Disse husordensreglene trer i kraft £0-:05-:2023/15.05.2024 og er en del av
borettslagets vedtekter. Endringer kan kun skje ved generalforsamlingsvedtak. Fra
samme dato settes tidligere husordensregler ut av sin virkning.
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Sgknad om dyrehold

Sgknad
Undertegnede ..........c.coovvviiiiiiiininnn.n. Adresse ....ovvvviiiiiiii soker herved
omretttildholde ........................ Begrunnelse er: ...........cooviiiiiiiiiii
Erkleering
1. Jegharibrevav............ varslet naboene i leilighet nr. ...l om det
gnskede dyrehold. Eventuelle innvendinger er bedt sendt styret innen ................ Kopi

av varslene ligger vedlagt.

2. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder
for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

4. Jeg erklerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling

med partene hvorvidt en klage er berettiget.
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6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdshestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklaring betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa
erklaringen blir & betrakte som mislighold.

...................... ,den ......./................ Andelseiers underskrift: .....................l

...................... ,den ....../ ................ Medeiers underskrift: ................oooiiiiiiinl

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslir soknaden pa grunn av ...
.............. ,den.........../................ Styrets leder:
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En forutsetning for tillatelse er at dyreholdet ikke vil veere til ulempe for noen av de gvrige
beboerne. For ulempesvurderingen kan fglgende opplysninger om dyret/dyreholdet vaere av
betydning:

Med vennlig hilsen

N\ o
BO I gNT.
O SO oottt
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Vedtekter

for Rabben borettslag org nr 948776812
Sist endret pa ordineer generalforsamling 408:05.2023/15.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rabben borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
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(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
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e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har
leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid
den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens
§ 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar

med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gijennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Alle forandringer av faste bygningsmessige installasjoner i leiligheten skal, etter
seknad, godkjennes av styret pa forhand. Godkjenning vil sendes andelseier med
vilkar for gjennomfaring av forandringer.

(3) Endringer ma skje i henhold til borettslagets bestemmelser, gjeldende lover og
forskrifter, og andre offentlige bestemmelser.

(4) Oppsetting av private radio- og TV antenner er ikke tillatt. Markiser, innglassing av
balkong o.l. ma godkjennes av styret.
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(5) Ved ombygging i leilighet som endrer opprinnelig romdisponering forutsettes det at
ventilasjon, vanninstallasjoner og lysforhold mv. er i henhold til gjeldende byggeteknisk
forskrift. Rarfaring i tak tillates ikke.

(6) Tillatelse til bygningsmessige arbeider kan gis pa betingelse av at relevant og
godkjent fagkonsulent (ingenigr, arkitekt, statiker eller lignende) foretar befaring for a
kunne bekrefte skriftlig om tiltaket er sgknadspliktig etter gjeldende regelverk.

(7) Fagkonsulent ma ogsa etter ombygging benyttes for & fastsla om ombyggingen er i
henhold til gjeldende forskrifter. Kostnader i forbindelse med engasjement av
fagkonsulent ma betales av andelseier.

(8) Videre ma den enkelte andelseier selv innhente de nagdvendige tillatelser fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten (PBE) dersom dette er pakrevd, for eksempel
ved sgknadspliktig tiltak.

(9) Seknad til styret med ovennevnte rapport fra autorisert konsulent, samt godkjent
sgknad fra PBE og alle andre relevante dokumenter, skal legges fram for styret. Det er
forst etter styrets tillatelse at arbeidet kan starte. Ved sgknadspliktige tiltak, skal
ferdigattest sendes styret sa fort arbeidet er avsluttet og attest foreligger.

Og erstattes med ny tekst:

(10) Andelseiere som gnsker & installere eller fjerne fyringsanlegg (peis, vedovn,
ildsted o.l) i sin leilighet, skal far arbeidet pabegynnes forelegge en plan for
dette for styret. Arbeidet skal utfgres av fagkyndig person som etter
installeringen eller fjerning av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller
pa annen hensiktsmessig mate at det ikke er pafart skorsteinen skader under
arbeidet og at alle offentlige krav som gjelder for arbeidet og det ferdige
fyringsanlegget er fulgt, herunder varsel til relevant myndighet/brann - og
redningsetaten (BRE) om installasjon av nytt og/eller fjerning av ildsted.
Andelseier er ansvarlig for at de som utfgrer arbeid pa skorstein og
fyringsanlegg ivaretar sine forpliktelser etter denne bestemmelsen.

Andelseier betaler kostnaden ved dette.

Det er ikke tillatt & ha dpent ildsted eller ildsted med flytende brensel.

(11) Seknad(er) om bygningsmessige endringer av leiligheter som kommer til styret i
etterkant av utfarte arbeider, vil ikke bli godkjent. Brudd pa det ovennevnte vil fa den
konsekvens at Styret kan kreve tilbakefaring til opprinnelig stand for andelseiers risiko
0g kostnad.

(12) Andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som péafares borettslaget
dersom reglene ikke overholdes.
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(13) Andelseier har det fulle ansvar for at tiltak utfgres forsvarlig og forskriftmessig,
selv om tillatelse foreligger fra styret. Andelseier har videre ansvar for at all pakrevd
dokumentasjon foreligger.

(14) Se ogsa borettslagets husordensregler 8 punktene 6, 7, 9 og 12, § 3A punktene
2, 3 0g 4 samt § 4 punkt 6 som er en del av vedtektene.

4-4 Kameraovervaking av fellesarealer
(1) Generalforsamlingen har godkjent installering og kameraovervakning av
borettslagets heiskuper/rom.

Videre kan styret beslutte midlertidig kameraovervakning av andre fellesarealer
dersom det er behov for det, forutsatt at datatilsynets vilkar er oppfylt

Alle kameraovervakninger skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler
og retningslinjer. Styret skal sgrge for a benytte den minst krenkende form for
overvakning. Samt pase at krav til skilting, sletting og internkontroll ivaretas.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier er ogsa
ansvarlig for reparasjon og utskifting av entredgr med karmer knyttet til boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende. Legges det fliser eller lignende pa balkongen skal alltid sluk veere tilgjengelig
0g apent.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Ansvar for overflatebehandling av balkongene:

Den enkelte andelseier har ansvaret for overflatebehandling av husveggen,
vindusrammer, balkongdgr, balkonginnside, gulv, himling, solavskjerming, innglassing
av balkong, elektriske kontaktpunkter osv.

Det er begrensninger pa fargevalg og lignende slik at vi ikke bryter med kravet til
enhetlig fasade. Dette kravet er meget strengt, og Plan- og bygningsetaten (PBE) vil
kunne palegge oss a «rydde opp» dersom vi ikke etterkommer kravet.

Om andelseier gnsker & male balkongen skal falgende fargekode(r) anvendes:
Fargekoder til balkongen pa lavblokker:

Treverk: 1500N

Rekkverk: 6020-R70 (BIa)

Fargekoder til balkongene pa hgyblokken:

Treverk: NCS-kode: S 15 15- Y 30 R

Rekkverk: RAL 8004 og glans 30

Innglassing av balkong:

Ved gnske om & innglassere balkong méa det sgkes godkjenning fra Plan- og
bygningsetaten (PBE).

Arbeidet ma ikke pabegynnes fagr godkjenning fra Plan- og bygningsetaten (PBE)
foreligger, og ma utfgres etter gjeldende lover og forskrifter.

Husordensreglene ma falges nar det gjelder tidsrom arbeidet kan forega og varsling
av naboer om tiltakets lengde. Styret gnsker tilbakemelding nar arbeidene er utfart

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer og ytterdgrer til felles oppganger.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder

ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til bygningen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder og
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ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

4 Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
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til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ogke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veaere bestemt angitt. Skal et

forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
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andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen
kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
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selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 15.05.24
Selskapsnummer: 82 Selskapsnavn: Rabben Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Rabben Borettslag

Organisasjonsnummer: 948776812
Mgtet ble avholdt 15. mai kl. 18:30, Storstua, Mellombglgen 45, 2 etg - Blafjellet brl. .

Antall stemmeberettigede som deltok: 40
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng velges
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Siv Heim OBOS foreslatt. Som protokollvitne ble Bodil Andrén foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Vedtatt.

6. Revidering av Husordensreglene

Styret ser det som ngdvendig & revidere husordensreglene pa enkelte punkter og §. Endringer/nytt er
fremhevet markertiikursiv Se spesielt endringeri:

Sist endret...... (dato), innledning avsnittet, §3B, §6 nytt punkt 13, §12 nytt punkt 4, §13.1i 2 avsnitt (plattinger) +
nye punkter 4 og 5 og §18 endring av dato (trer i kraft).

Det som skal fiernes er stgket over. (Se vedlagte husordensregler )

Styrets innstilling
Endringene i husordensreglene godkjennes.

Forslag til vedtak:
Husordensreglene endres.

+~ Vedtatt.

7. Endring i vedtektene §4-3.10

Styret gnsker & bytte ut dagens tekst med ny tekst i § 4-3.10 (Dette har ogsa veert behandlet som styresak 14/24
den 15.01.24, men er na lagt inn i vedtektene som forslag).

Se ogsa sist endret....(dato/ar).
Endringer/nytt er markert i kursiv i vedtektene som ligger i innkallingen. Det som skal fiernes er:

(10) Dersom andelseier gnsker a bytte peis/ildsted, ma det sgkes styret om godkjenning. Det er ikke tillatt & ha
apent ildsted eller ildsted med flyttende brensel. Andelseier ma ogsa melde fra til brann- og redningsetaten
om installasjon av nytt ildsted.

Og erstattes med ny tekst:

(10) Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, vedovn, ildsted o.l) i sin leilighet,
skal far arbeidet pabegynnes forelegge en plan for dette for styret. Arbeidet skal utfares av fagkyndig
person som etter installeringen eller fierning av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller pa annen
hensiktsmessig mate at det ikke er pafert skorsteinen skader under arbeidet og at alle offentlige krav som
gjelder for arbeidet og det ferdige fyringsanlegget er fulgt, herunder varsel til relevant myndighet/brann -
og redningsetaten (BRE) om installasjon av nytt og/eller fierning av ildsted. Andelseier er ansvarlig for at de
som utfgrer arbeid pa skorstein og fyringsanlegg ivaretar sine forpliktelser etter denne bestemmelsen.

Andelseier betaler kostnaden ved dette.

Det er ikke tillatt & ha apent ildsted eller ildsted med flytende brensel.



Styrets innstilling
Endringene i vedtektene godkjennes.

Forslag til vedtak:
Vedtektene §4-3.10 endres.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

8. Innhente nye anbud pa brannvern

Fremmet av: Michael Ulltveit-Moe

Det anbefales fra myndighetene a skifte ut brannslukningsapparater innen 10 ar og reykvarslere i lgpet av en
8 - 10 ars periode. Samt kontroll av brannslukningsapparatene hvert 5 ar.

Til informasjon sa utfgrte borettslaget dette i 2022 (pafyll av eksisterende apparater + nye raykvarslere).
Kostnaden var pa kr.307 318,75,-

Styrets innstilling
Styret praktiserer i dag innhenting av anbud, s& styret har ingen innvendinger til forslaget.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Innhente nye anbud pa brannvern

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslagsstiller trakk forslaget.

+~ Forslaget ble vedtatt

9. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 650 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 650 000.

+ Vedtatt.

10. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar og ett til to varamedlemmer for 1 ar.

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Christian Olsson
Guro Juul Wikstrém



BRissRdg sHlG Al vale:
Christian Olsson
Guro Juul Wikstrom

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Snorre Haabeth
Marcus Kristoffersen

Folgende stilte til valg:
Snorre Haabeth
Marcus Kristoffersen

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Geir Jansen
Christian Olsson N.

Folgende stilte til valg:
Geir Jansen
Christian Olsson N.

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Jarl Hole

Guro Juul Wikstregm

Folgende stilte til valg:
Jarl Hole
Guro Juul Wikstrgm

12. Valg av valgkomite

Medlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Marie Hvistendal

Jonas Knudsen

Julian Vilendius Cherkawi

Folgende stilte til valg:
Marie Hvistendal
Jonas Knudsen
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HUSORDENSREGLER

for
RABBEN BORETTSLAG

Org.nr 948776812
Sist endret pa ordineer generalforsamling 15.05.2024

Innledning

Disse husordensreglene ble vedtatt pa generalforsamlingen 19. mai 1960 og er en del
av borettslagets vedtekter, med senere endringer vedtatt pa generalforsamlinger, sist
endret i ordinaer generalforsamling 15.05.2024. Endringer kan kun skje ved
generalforsamlingsvedtak.

Rabben Borettslag er et andelslag, dvs. at ikke OBOS som forretningsfarer, men
andelseierne-eier byggene. Derfor er alle andelseiere i felleskap ansvarlig for at
eiendommen holdes i fagrsteklasses stand og at borettslagets omdgmme er det best
mulige.

Det er ogsa andelseierne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hjemmet og hever borettslagets og strgkets anseelse.

For & oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom de enkelte
andelseiere, har en i denne husorden gitt enkle regler, som det er i hver andelseiers
interesse a overholde.

Som vesentlige brudd pa& husordensreglene vil utilbgrlig oppfarsel som skaper
vesentlig ulempe for andelseiere og andre, regnes som mislighold av
husordensreglene.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren, ved oppslag, rundskriv, var
hjemmeside www.vibbo.no/rabben, eller eventuelt andre infokanaler, gjelder som
tillegg til husordenen.

Det er andelseiers plikt & sette seg inn i Borettslagets:
- Vedtekter
- Husordensregler
- Informasjonsskriv
- Innkalling til generalforsamlingen
- Oppslag pa oppgangens informasjonstavie
- Informasjon pa borettslagets hjemmeside/nettside www.vibbo.no/rabben
- Eventuelle oppslag i heisene i Steinspranget 66/68
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Vaktmesterne er tilsatt for & sgrge for orden og renhold og for & ha tilsyn med
eiendommen. De har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

Husordensregler

81 - Parkering

1. Parkering av motorkjaretayer pa borettslagets omrade er forbudt, unntatt pa de
dertil bestemte parkeringsplasser. Styret gir regler om tildeling.

2. Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt. Parkeringsplassen skal ikke

brukes til hensetting av «bilvrak» og annet sgppel. Styret kan beordre rydding for

andelseiers regning etter gjentatte henvendelser.

Det er ikke tillatt reparasjon og vask av biler pa parkeringsplassene.

4. Har en fatt tildelt parkeringsplass ma denne benyttes, slik at en ikke ungdig opptar
plass i gaten.

5. Det ma ikke parkeres pa omradene som blir brukt til parkeringsplasser av andre
enn de som har oppstillingsplass. Brudd pa dette medfgrer borttauing pa egen
regning.

6. Kjaretayene skal veere registrert. Avskiltede biler ma ikke hensettes pa
borettslagets biloppstillingsplasser.

7. Brudd pé dette kan medfare oppsigelse av leiekontrakten for biloppstillingsplass.

8. Det ma ikke parkeres foran oppkjarsler og innganger. Innkjgring er kun tillatt for
ngdvendig av- og palessing (transport av tunge gjenstander, ufgre, spedbarn,
hjemmesykepleien etc.). Hensetting av bil i mer en 20 minutter er under enhver
omstendighet forbudt uten dispensasjon fra styret/vaktmester. Brudd pa dette kan
medfare bgtelegging og/eller borttauing.

9. Parkering av motorsykler er tillatt i borettslagets oppkjgrsler, sa sant det ikke er til
hinder for annen ferdsel.

10.Bruksoverlating/fremleie av disse plassene er ikke lov, ved salg og/ eller
bruksoverlating/fremleie av leiligheten plikter andelseier & si opp sin
parkeringsplass.

w

§2 - dyrehold:

Ved gnske om dyrehold skal andelseier rette en skriftlig henvendelse til

de andre andelseierne i oppgangen, der disse bes om a komme med

eventuelle innvendinger (se side 10). Deretter skal sgknad om dyrehold sendes til

styret (se side 8/9). Dersom sgknaden godkjennes er andelseier forpliktet til a

overholde fglgende bestemmelser:

1. Eier av dyret skal vaere kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

2. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspartier, i oppganger eller andre fellesomrader.

3. Eier av dyret ma straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.



3 Rabben borettslag

4. Eier av dyret er ansvarlig og er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader
pa blomster, planter grgntanlegg m.m.

5. Dersom det kommer inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak etc. eller pA annen mate er til ulempe, for eksempel gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet
dersom ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer
styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Nye andelseiere som allerede har husdyr plikter & melde fra om dette til
borettslaget ved kjgp av leilighet og sgke pa lik linje som andre andelseiere, slik at
borettslaget vet hvem som holder husdyr.

7. Det er ikke lov til & holde mer enn en hund pr. leilighet.

83 A - bestemmelser om ro i leilighetene

1. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl 07.00 alle dager.

2. Banking, boring, snekring og lignende er ikke tillatt i perioden mellom kil 21.00 og kI
07.00 pa hverdager. Pa lgrdager er det kun tillatt i perioden mellom kil 09.00 og Kl
18.00. Pa sgndager, bevegelige helligdager og haytidsdager er det ikke tillatt i det
hele tatt.

3. Ved omfattende og stayende arbeid/oppussing som vil forega over lengre tid skal
naboene informeres om antatt varighet pa oppussingsarbeidet ved at det sendes ut
et nabovarsel i god til far oppussingen starter.

4. Midlertidig oppbevaring av avfall i forbindelse med oppussing skal skje i samrad
med styret.

5. Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret, og nar
andelseierne i oppgangen har gitt sitt samtykke.

83 B — klageadgang pa husbrak

1. Eventuelle klager pa andelseiere for brudd pa husordensreglene/vedtektene eller
annen sjenerende opptreden ma i farste omgang preves lgst ved & ta kontakt med
andelseieren. | alvorlige tilfeller eller ved gjentagelse, rettes klage til styre. Klagen
sendes skriftlig. Sterkt husbrak og truende adferd meldes direkte til politiet.
Gjentatte grove overtredelser av husordensreglene/vedtektene anses som
mislighold og kan fare til at styret igangsetter tvangsfravikelse av eierandelen i
borettslaget.

Klage(r) over at en andelseier(e) har overtradt husordensreglene/vedtektene skal
inneholde:
- Arsak og andre opplysninger som kan ha betydning for saken (dato, klokkeslett
etc.)
- Navn pa klager, adresse, leilighetsnummer (Inr), telefon og epost
- Navn pa péklagede, adresse og leilighetsnummer (Inr. finnes ofte pa
postkassene).
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84 - renhold og sa@ppel

1. Sappel méa pakkes godt inn fgr det kastes i avfallsbrannene. Pakkene ma ikke
veere for store og riktig avfallsbrgnn skal anvendes da det er ulike avfallsbrgnner
for henholdsvis papir/papp og gvrig avfall. Dersom avfallsbrgnnen er full skal avfall
kastes i neste ledige avfallsbrgnn.

2. Det er ikke tillatt & kaste juletreer utenfor pa plener o.l. Hvis de ikke kan brennes

opp i ovnen, skal de legges der hvor borettslaget har juletraer.

Veggdyrkontroll av leilighetene kan foretas nar styret finner det nadvendig.

Hvis en merker veggdyr eller annet utgy, ma dette straks meldes til styret.

Eventuelt utrydding av utgy i leiligheten ma betales av leilighetens andelseier.

Sappel og skrot som blir hensatt/lagret i fellesareal, tilfluktsrom, balkong, (kjeller,

og loftsbod ved flytting fra leiligheten) og lignende i pavente av felles lofts- og

kjellerrydding i borettslagets regi, er forbudt.

7. Ved loft og kjellerrydding er det ikke tillatt & sette ut spesialavfall som maling,
elektriske artikler m.m.

8. Ved brudd pé pkt 6 og 7 vil styret/vaktmester eventuelt fierne dette pa andelseieres
regning.

9. Lagring av fottay, sgppelposer og andre gjenstander i trappeoppganger er ikke
tillatt pa grunn av fremkommelighet under en eventuell evakuering og av hensyn til
naboene i oppgangene.

10.Vask og renhold av trapper utfgres av innleid rengjgringsselskap, andelseiere er
likevel forpliktet til a ikke forsgple fellesomradene ungdvendig, samt ta inn
dgrmatten pa vaskedagen/rengjgringsdagen.

S

85 — kjeller og loftsboder

1. Kjellere og loft skal luftes godt nar temperaturforholdene tillater det.

2. Takluker ma alltid holdes lukket.

3. Gangvinduer skal som regel veere lukket og apnes bare for lufting ved behov.

4. | ganger, kjellere og pa loft skal det ikke settes sykler, ski, kjelker eller andre
uvedkommende ting. Disse ting skal plasseres i oppbevaringsrommene eller i egen
kjeller- eller loftsbod. Unntatt denne regelen er barnevogner eller lignende utstyr
som er i daglig bruk. Slike ting kan plasseres i rommet under trappen.

5. All lek i ganger, kjeller og pa loft er forbudt. Det ma ikke gas i trapper med skayter
uten beskyttelse, brodder eller lignende.

6. Oppbevaring av mopeder, motorsykler, scootere og lignende er ikke tillatt.

7. Alt som lagres direkte pa gulv i kjellerrom ma tale fukt da fuktgjennomtrengning kan
forekomme.

8. Det er ikke tillatt & oppbevare propangass eller lignende i fellesarealer, kjeller og
loftsboder.

9. Kjeller- og loftsdgrer skal alltid veere last.
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86 — vaskerier og tarkebaser

1. Vaskeriene kan anvendes hver dag fra klokken 8 til kl 20 pa hverdager og fra
klokken 9 til klokken 18 pa lgrdager. Sgndager, bevegelige helligdager og
haytidsdager er vaskeriene stengt. Retningslinjer for bruk av vaskeriet er oppslatt i
vaskeriene og skal fglges. Feil/skader i vaskeriene skal umiddelbart meldes til vare
vaktmestere pa mobilnr: 915 78 875 og/eller skrives pa skiema som finnes i
vaskeriene.

2. Vasketider er dermed;
mandag—fredag: KI.08-11, 11-14, 14-17, 17-20. 3 timer pr. vasketid.
lgrdager: 09-12, 12-15, 15-18. 3 timer pr. vasketid.

2.1.1 Hayblokka er vaskeritidene derimot slik:
mandag-fredag: kl. 08-10, 10-12, 12-14, 14-16, 16-18, 18-20. 2 timer pr. vasketid.
lgrdager: 09-12, 12-15, 15-18. 3 timer pr vasketid.

3. Huvis vasketiden ikke er pabegynt en time etter fastsatt tid, kan andre benytte seg
av vasketiden.

4. Tay som ikke er tatt ned til fastsatt til vil bli fjernet.

5. Alle som bruker vaskeriene plikter & rydde opp etter seg, dvs. tarker opp
vaskepulver/taymykner og vasker gulv om dette blir tilgriset.

6. Tarkebasene er reservert for banking og lufting av matter, tepper og tay.

7. Terkebasene kan anvendes hver dag fra klokken 8 til kI 20 pa hverdager og fra
klokken 9 til klokken 18 pa lgrdager. Sendager, bevegelige helligdager og
heytidsdager er tarkebasene stengt.

8. Tarkebasene skal holdes lukket nar de ikke er i bruk.

9. Det er ikke tillatt & anvende fellesvaskeriene uten gyldig vaskekort.

10.Det er ikke tillatt & bruke de gvrige maskinene i fellesvaskeriene uten fagrst & ha
betalt for vask av tay.

11.Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn borettslagets
andelseiere.

12.Det er ikke tillatt & vaske mopper, gulvtepper eller annet uegnet tay etc. i
borettslagets vaskerier.

13. Andelseiere som ikke overholder regler for vaskeriene vil bli nektet bruk/adgang.

87- bruksoverlating

1. Bruksoverlating ma godkjennes av styret og godkjennelse gis for ett ar om gangen.
Bruksoverlating av leiligheten kan kun skje etter sgknad og fordrer alltid styrets
samtykke/ eventuell innvilgelse. En godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Bruksoverlating er begrenset til tre ar, og
forutsetter at andelseieren selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste to arene
far seknaden om bruksoverlating.

Dernest vil andelseier kunne ha rett til utleie i mer enn tre ar — og uten krav om
forutgdende botid — dersom det foreligger «saerlig grunn» til at han eller hun ikke
kan bruke boligen i en periode. Dette vil typisk veere der andelseier skal veere borte
i forbindelse med jobb eller utdanning, eller der foreldre kjgper bolig for sine barns
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bruk. Sgknad om bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS og sendes dit i
retur.

Bruksoverlateren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

Andelseiers bruksoverlating etter burettslagslova 85-4, innenfor 30 dagers- kvoten,
skal videreformidles til styret per e post. Overskridelse av 30 dagers- kvoten i §85-4
vil vaere & regne som mislighold av husordensregler og vedtekter.

Andelseier har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som hans
bruksoverlater pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

88 - andelseiers vedlikeholds- og forsikringsansvar

1.

Andelseier ma selv sarge for forsikring av mgbler og lgsare i sin leilighet, i loft og
kjellerboder, i sportsrom, samt for tay som befinner seq i fellesvaskeri.
(innboforsikring). Dessuten ma forsikringen gjelde elektriske apparater, vann og
avlgpsutstyr i leiligheten.

Andelseier er ansvarlig for det indre vedlikehold av leiligheten ifglge borettslagets
vedtekter 5 — 1 andelseiernes vedlikeholdsplikt.

Andelseier ma til enhver tid pase at sluket i badegulvet er apent. Ved tilstopping vil
vann trenge ned i taket pa underliggende baderom. Slik skade ma dekkes i sin
helhet av den som forvolder skaden.

Tiltak for & hindre/sikre en evt. vannlekkasje.

Alt arbeid som andelseieren plikter a utfare, skal vedkommende foreta uten
ugrunnet opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig. Oppfyller
vedkommende andelseier ikke sin vedlikeholdsplikt eller at skader som en er pliktig
a utbedre ikke blir utbedret, kan borettslaget la arbeidet utfares pa vedkommende
andelseiers regning og kreve erstatning.

Andelseier ma til enhver tid pase at alle lufteventiler er &pne av hensyn til balansen
i blokkens ventilasjonssystem og de fukt og helseproblemer samt sopp og
rateskader som kan oppsta mm, og disse ma aldri bygges igjen eller
stenges/tildekkes ved ombygging av kjgkken og andre rom eller ved senkning av
tak. Det er ikke lov & montere kjgkkenventilator med utlufting gjennom lufteluke pa
kjgkken, da dette har negativ innvirkning pa trekk i pipelgp. Kjgkkenventilator
monteres med kullfilter og luften fares ut i rommet. Det ovennevnte gjelder ogsa for
ventilasjonen pa badet.

Pa egen bekostning kan andelseier skifte ut fast inventar, for eksempel
kjgkkeninnredning, panelovner, fyringsovner, VVS-utstyr og lignende.
Forutsetningen er at det nye utstyret fyller funksjonen til det gamle. Ved fraflytting
kan andelseier ikke ta med seg noe av det nymonterte utstyret. Delevegger, som
ikke er beerevegger, kan etter styrets godkjennelse fiernes eller flyttes.

Alle skader som antas a kunne bli dekket av borettslagets forsikring skal meldes til
borettslagets driftsleder eller styret, fgr avtale om reparasjon eller bestilling av nytt
utstyr gjares. Blir ikke dette gjort, kan andelseier miste retten til & kreve erstatning
fra borettslaget og dets forsikringsselskap. Selv om borettslagets forsikring brukes,
kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger
innenfor andelseiers ansvar.
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9. Ved overdragelse av leiligheten skal tilstandsrapport/takst for leiligheten tilsendes
styret i borettslaget sammen med sgknad om & overta andelen. For vatrom dvs.
rom der vann er tilfgrt, og i de tilfeller det ikke er utarbeidet en slik
tilstandsrapport/takst, eller utfgrt noen form for godkjent rehabilitering av vatrom,
skal dette anfgres i salgspapirene og styret skal informeres.

10.Rensing av sluk og avlgpsrgr pa balkong er andelseiers ansvar og ma foretas
jevnlig, for & unnga fortetning.

11.Alle andelseiere har renholdsplikt i fellesrom (loft og kjeller samt i alle vare
vaskerier).

12.Alle innvendige forandringer av leiligheten eller dens utstyr ma utfgres i henhold til
gjeldende lover og forskrifter, og ma godkjennes av styret pa forhand. Alle
relevante dokumenter som mottas fra plan -og bygningsetaten og andre
aktgrer/fagpersoner samt tegninger mm ma vedlegges sgknaden til styret far
arbeidene starter. Ferdigattester mm sendes styret nar arbeidene er avsluttet. Se
spesielt borettslagets vedtekter 4-3 Bygningsmessige arbeider

89 - brannsikring.

1. Den enkelte andelseier er forpliktet til enhver tid & holde brannsikringsutstyret i sin
leilighet i orden. Styret oppfordrer blant annet andelseier til & snu brannslukkings-
apparatet 1 — 2 ganger arlig for & sjekke at manometernalen viser grant.

2. Brannsikringsutstyret er borettslagets eiendom og skal falge leiligheten.

Skade pa brannsikringsutstyr skal straks meldes til styret.

4. Andelseier er pliktig til & gjennomga punktene pa det arlig tilsendte
egenkontrollskjemaet av elektrisk anlegg i egen bolig samt besvare dette innen
fristen dersom det er opplyst i skiemaet at dette skal besvares og leveres til
borettslaget.

w

810 — utleielokale

1. All bruk av lokalet skal skje etter avtale med Rabben borettslag ved styret.

2. Lokalet er egnet for inntil 20 personer.

3. Ved flere leiesgknader for samme tidsrom vil andelseiere vil prioritert.

4. Fra og med fredag kl. 17:00 til og med sgndag samt hgytidsdager er utleie

forbeholdt andelseiere.

Leietaker skal gjare seg kjent med branninstruksen som er oppslatt i lokalet.

6. Hvis arrangement ma avlyses av arsaker som er borettslagets ansvar, refunderes
forhandsbetalt belagp. Borettslaget patar seg ikke ytterligere erstatningsansvar.

7. Rabben borettslag star ikke ansvarlig for leietakers eiendeler eller gjenglemte ting.

8. Leietaker er ansvarlig for at arrangement gjennomfgres pa en slik mate at hus og
inventar ikke blir skadet. Leier er erstatningsansvarlig for svinn og skader i
forbindelse med arrangement. Svinn og skader skal rapporteres til styret samtidig
med tilbakelevering av ngkkel.

9. Ngkler til lokalet fas hos styret

o
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10. Aktivitetene i lokalet skal ikke veere til sjenanse for naboene. Vis hensyn nar det
gjelder stayniva. Arrangement kan holdes i tidsrommet kl. 09:00 — 01:00. Vanlige
husordensregler gjelder; det vil si at det skal veere ro etter kl. 23.

11.Roeykeloven gjelder, dvs. ingen rgyking tillatt i lokalet.

12.Det er ikke tillatt & fierne utstyr fra lokalet. Leietaker er erstatningspliktig for utstyr
som er forsvunnet.

13.Lokalet skal veere ryddet og last ved leietidens utlgp det vil si:

13.1. Oppvasken skal skylles, settes i oppvaskmaskin, og settes pa plass i
skap etter oppvask

13.2. Kjogleskap tammes

13.3. Bord, stoler, benkeplater vaskes og tarkes av

13.4. Stoler settes opp ned pa bordene

13.5. Gulv stgvsuges og/eller vaskes

13.6. All sgppel inne og foran ytterdgr fijernes av leietaker og has i svarte
sgppelsekker og tas med, papir puttes i papircontainere.

13.7. Glass puttes i glasscontainer ved Bergkrystallen T-banestasjon.

13.8. Alle lys slas av, vinduer lukkes og utvendig dar lases

14.Etter endt leie leveres ngkkel tilbake samme sted senest fgrste ordinaere
arbeidsdag etter leie, med mindre annet er saerskilt avtalt.

811 — uteareal og tilhgrende forhold

1. Gragntanlegg, som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast ikke papir,
stein og lignende og legg ikke mat ut til fugler slik at det trekkes rotter til
eiendommen.

2. Anlegging av private beplantninger ma forelegges styret til eventuell godkjenning.

3. Lek og andre aktiviteter ma ikke veere til skade for plenene eller til utilbarlig
sjenanse for andre andelseiere. Ved sykling pa stikkveiene skal det utvises
forsiktighet.

4. Pa stikkveiene ma det kun foretas hgyst ngdvendig kjaring.

5. Utgangsdgrene skal vaere last hele dggnet.

6. Lufting og tarking av t@y i vinduer er ikke tillatt. Balkonger ma ikke nyttes til lufting
eller banking av tay eller sengekleer, slik at det virker skiemmende.

7. Tey ma ikke ristes i trappeoppgangen, fra vinduer eller fra balkong.

8. Flaggstenger, markiser, balkongskjermer, blomsterkasser, skilter eller lignende, ma
ikke settes opp uten godkjennelse av styret.

9. Det tillates ikke private, utvendige radio/TV eller parabolantenner. All synlig
forandring av balkongene ma kun skje etter skriftlig tillatelse fra styret.

10.Grilling pa balkongen er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill, og det ma utvises
hensyn overfor naboer.

11.Andelseierne har ansvaret for at originalt navneskilt settes pa ringeklokken og
postkassen og klistrelapper pa ringeklokke/postkasseskilt er ikke tillatt. Skilt til
ringeklokke kan bestilles ved henvendelse til vaktmester. Fglgende minimumskrav
stilles til postkasseskilt: Skiltet skal inneholde fornavn, etternavn og
leilighetsnummer (Lnr.) f.eks 1030,3030.
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12.Styret vil utbedre eventuelle skade(r) eller uoverensstemmelser som har oppstatt
pa andelseiers regning hvis ovenstaende retningslinjer ikke er fulgt.

812 — oppganger og andre fellesarealer ikke behandlet andre steder

1. Entredarer skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.
Entredar ma vaere branndgr av typen B — 30 eller bedre. Se ogsa borettslagets
vedtekter 5 — 1 andelseiernes vedlikeholdsplikt.

2. Blir det byttet til ny inngangsdar s& ma denne veere av en lys tresort. Utforingene
som blir utfgrt i forbindelse med utskifting av eksisterende darer, ma bli malt i
tilsvarende tidligere lysmalt farge. Styret vil kunne endre fargevalg pa andelseiers
regning hvis ovenstaende retningslinjer ikke er fulgt.

3. Alt felleslys skal vaere slukket nar det ikke trenges.

4. Slipp ikke inn ukjente i oppgangen som ringer pa calling anlegget.

813 — Husordensregler for balkongene

1. Andelseier er ansvarlig for overflatebehandling av balkongen.

Andelseier er likeledes ansvarlig for balkongens innside. Det vil si veggpanel,
utvendig/innvendig der til utebod, gulv, innvendig balkongfasade/rekkverk, himling,
hel/del- innglassing, solavskjerming.

Legges det fliser, plattinger eller lignende péa balkonggulv, skal alltid sluk veere
tilgjengelig og

apent.

| hgyblokka er det forbudt & benytte flislim da det @delegger belegget pa balkongene.

Dersom det er store bygningsmessige skader som ma utbedres skal styret og
vaktmester kontaktes. «Skader som er forarsaket av ulykker er forsikringssaker og
meldes etter vanlige prosedyrer».

2. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er
godkjent lgsning. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming pa vinduer enn
det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er bade markiser og
persienner, men fargevalg ma veere ihht. fargekoder og godkjennes av styret.

Dersom det oppstar skader pa solavskjermingen, er den enkelte andelseier ansvarlig
for & utbedre skaden snarest mulig.

3. Det er ikke tillat & montere kattetrapper eller andre installasjoner fra balkongen, som
er til sjenanse for naboer eller fasaden for gvrig

4. Alle andelseiere plikter & fierne sng fra sin balkong, slik at denne ikke smelter og
skaper lekkasjer og fuktskader mm. Ved rydding av sng ma det vises hensyn til ferdsel
og beplanting pa bakkeplan
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Andelseiere som i tillegg har en remningsvei/luke pa sin balkong ma pase at denne er
tett til enhver tid (ved lekkasje ma styret kontaktes), slik at underliggende balkonger
ikke far vannlekkasjer/fuktskader ned til sin balkong.

Rgmningsvei/luke pa balkong skal veere lett tilgjengelig, og den skal ikke veere
tildekket.

5. Ved rengjgring av balkong (spesielt ved bruk av haytrykkspyler) ma det pases at det
ikke kommer vann, jord, skitt mm ned til naboene og/eller underliggende balkonger.

814 - retningslinjer for opprykk til ledig leilighet
Opplysninger gis ved henvendelse til OBOS.

§15 — vapen
All bruk av vapen er strengt forbudt.

816 — ansvar og erstatningsansvar

1. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.

2. Nar skader pa borettslaget eiendom eller eiendeler kan tilbakefares til en bestemt
person — voksen eller barn — vil vedkommende bli gjort ansvarlig for skaden.

817 — kommunikasjon med styret

Henvendelser fra andelseiere til styret som gnskes styrebehandlet, skal alltid skje
skriftlig eller pa e — post. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet.

818 - ikrafttredelse

Disse husordensreglene trer i kraft 15.05.2024 og er en del av borettslagets vedtekter.
Endringer kan kun skje ved generalforsamlingsvedtak. Fra samme dato settes tidligere
husordensregler ut av sin virkning.
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Sgknad om dyrehold

Sgknad
Undertegnede .........ccocevviiiiieinnennnn. AAIESSE .uvvnt et sgker herved
omretttilaholde ...................cocee, Begrunnelse er: ..o
Erkleering
1. Jegharibrevav ............ varslet naboene i leilighet nr. ........................... om det
gnskede dyrehold. Eventuelle innvendinger er bedt sendt styret innen ................ Kopi

av varslene ligger vedlagt.

2. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder

for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

4. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa

blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fjerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling

med partene hvorvidt en klage er berettiget.
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6. Jeg erklarer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa
erklaringen blir & betrakte som mislighold.

...,den....... [, Andelseiers underskrift: ...,

.., den...... [, Medeiers underskrift: ...........oooiiiiiiiii i

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden pa grunn av

.............. ,den ........../................ Styrets leder:
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En forutsetning for tillatelse er at dyreholdet ikke vil vere til ulempe for noen av de gvrige
beboerne. For ulempesvurderingen kan fglgende opplysninger om dyret/dyreholdet veere av
betydning:
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Vedtekter

for Rabben borettslag org nr 948776812
Sist endret pa ordineer generalforsamling 15.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rabben borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
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(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfares:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i

minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen
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3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstdende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har
leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid
den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares
gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens
8§ 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at saknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gijennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Alle forandringer av faste bygningsmessige installasjoner i leiligheten skal, etter
sgknad, godkjennes av styret pa forhand. Godkjenning vil sendes andelseier med
vilkar for gjennomfaring av forandringer.

(3) Endringer ma skje i henhold til borettslagets bestemmelser, gjeldende lover og
forskrifter, og andre offentlige bestemmelser.

(4) Oppsetting av private radio- og TV antenner er ikke tillatt. Markiser, innglassing av
balkong o.l. ma godkjennes av styret.
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(5) Ved ombygging i leilighet som endrer opprinnelig romdisponering forutsettes det at
ventilasjon, vanninstallasjoner og lysforhold mv. er i henhold til gjeldende byggeteknisk
forskrift. Rarfaring i tak tillates ikke.

(6) Tillatelse til bygningsmessige arbeider kan gis pa betingelse av at relevant og
godkjent fagkonsulent (ingengr, arkitekt, statiker eller lignende) foretar befaring for a
kunne bekrefte skriftlig om tiltaket er sgknadspliktig etter gjeldende regelverk.

(7) Fagkonsulent ma ogsa etter ombygging benyttes for a fastsld om ombyggingen er i
henhold til gjeldende forskrifter. Kostnader i forbindelse med engasjement av
fagkonsulent ma betales av andelseier.

(8) Videre ma den enkelte andelseier selv innhente de ngdvendige tillatelser fra Oslo
kommune v/Plan- og bygningsetaten (PBE) dersom dette er pakrevd, for eksempel
ved sgknadspliktig tiltak.

(9) Swknad til styret med ovennevnte rapport fra autorisert konsulent, samt godkjent
sgknad fra PBE og alle andre relevante dokumenter, skal legges fram for styret. Det er
farst etter styrets tillatelse at arbeidet kan starte. Ved sgknadspliktige tiltak, skal
ferdigattest sendes styret sa fort arbeidet er avsluttet og attest foreligger.

(10) Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, vedovn,
ildsted o.) i sin leilighet, skal fgr arbeidet pabegynnes forelegge en plan for dette for
styret. Arbeidet skal utfares av fagkyndig person som etter

installeringen eller fierning av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller pa
annen hensiktsmessig mate at det ikke er pafart skorsteinen skader under

arbeidet og at alle offentlige krav som gjelder for arbeidet og det ferdige
fyringsanlegget er fulgt, herunder varsel til relevant myndighet/brann - og
redningsetaten (BRE) om installasjon av nytt og/eller fierning av ildsted.

Andelseier er ansvarlig for at de som utfarer arbeid pa skorstein og

fyringsanlegg ivaretar sine forpliktelser etter denne bestemmelsen.

Andelseieren betaler kostnaden ved dette.

Det er ikke tillatt & ha &pent ildsted eller ildsted med flytende brensel.

(11) Seknad(er) om bygningsmessige endringer av leiligheter som kommer til styret i
etterkant av utfarte arbeider, vil ikke bli godkjent. Brudd pa det ovennevnte vil fa den
konsekvens at Styret kan kreve tilbakefaring til opprinnelig stand for andelseiers risiko
og kostnad.

(12) Andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som pafares borettslaget
dersom reglene ikke overholdes.

(13) Andelseier har det fulle ansvar for at tiltak utfares forsvarlig og forskriftmessig,
selv om tillatelse foreligger fra styret. Andelseier har videre ansvar for at all pakrevd
dokumentasjon foreligger.

(14) Se ogsa borettslagets husordensregler 88 punktene 6, 7, 9 og 12, § 3A punktene
2, 3 0g 4 samt 8§ 4 punkt 6 som er en del av vedtektene.
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4-4 Kameraovervaking av fellesarealer
(1) Generalforsamlingen har godkjent installering og kameraovervakning av
borettslagets heiskuper/rom.

Videre kan styret beslutte midlertidig kameraovervakning av andre fellesarealer
dersom det er behov for det, forutsatt at datatilsynets vilkar er oppfylt

Alle kameraovervakninger skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler
og retningslinjer. Styret skal sgrge for & benytte den minst krenkende form for
overvakning. Samt pase at krav til skilting, sletting og internkontroll ivaretas.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier er ogsa
ansvarlig for reparasjon og utskifting av entredgr med karmer knyttet til boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende. Legges det fliser eller lignende pa balkongen skal alltid sluk veere tilgjengelig
0g apent.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Ansvar for overflatebehandling av balkongene:
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Den enkelte andelseier har ansvaret for overflatebehandling av husveggen,
vindusrammer, balkongdgr, balkonginnside, gulv, himling, solavskjerming, innglassing
av balkong, elektriske kontaktpunkter osv.

Det er begrensninger pa fargevalg og lignende slik at vi ikke bryter med kravet til
enhetlig fasade. Dette kravet er meget strengt, og Plan- og bygningsetaten (PBE) vil
kunne palegge oss a «rydde opp» dersom vi ikke etterkommer kravet.

Om andelseier gnsker & male balkongen skal falgende fargekode(r) anvendes:
Fargekoder til balkongen pa lavblokker:

Treverk: 1500N

Rekkverk: 6020-R70 (BIa)

Fargekoder til balkongene pa hgyblokken:

Treverk: NCS-kode: S 15 15- Y 30 R

Rekkverk: RAL 8004 og glans 30

Innglassing av balkong:

Ved gnske om & innglassere balkong ma det sgkes godkjenning fra Plan- og
bygningsetaten (PBE).

Arbeidet ma ikke pabegynnes far godkjenning fra Plan- og bygningsetaten (PBE)
foreligger, og ma utfares etter gjeldende lover og forskrifter.

Husordensreglene ma falges nar det gjelder tidsrom arbeidet kan forega og varsling
av naboer om tiltakets lengde. Styret gnsker tilbakemelding nar arbeidene er utfart
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer og ytterdarer til felles oppganger.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til bygningen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder og
ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§8 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

4 Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre

medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ogke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen
kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstadende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1956

Bygningsmateriale:

BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kvartsveien 9
Postnummer: 1158

Sted: OSLO

Kommune: Oslo
Bolignummer: H0304
Dato: 08.08.2024 8:25:17

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 159
Bruksnummer: 136
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 80385692

Energimerkenummer: Energiattest-2024-5908

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1956
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 54 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 53 m?
Totalt BRA 53 m?
Oppvarmet luftvolum 132 m?
U-verdi for yttervegger 0,29 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 17,9 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

168,2 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert &rsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kKW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m3/(m?-h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 98 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomesnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kKW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 22.12.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Anders G. Dahl

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

98,9 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,7 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 167,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 937 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

169,91 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 908 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

169,91 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 937 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm®/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 937 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 937 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Kvartsveien 9

Nabolaget Bergkrystallen - vurdert av 187 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bergkrystallen T 4 min £
Linje 4B, 4N 0.3 km
© Bergkrystallen 5 min &
Linje1, 4 0.3 km
@ Braten 9 min &
Linje 13,19 2.8 km
@ Nordstrand stasjon 11 min &
Linje L2 4.3 km
8@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.5 km
Skoler
Lambertseter skole (1-10 KI.) 14 min %
665 elever, 39 klasser 1.1 km
Rustad skole (1-7 kl.) 25 min 4
482 elever, 26 klasser 1.8 km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 26 min £
548 elever, 36 klasser 1.9 km
Lambertseter videregdende skole 27 min #
825 elever, 30 klasser 1.9 km
Ulsrud videregaende skole 10 min &
624 elever 4.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Mellombglgen 52-60 - 11380 6 min £
= Mellombglgen 52-60 - 11381 6 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

A Naboskapet
=% Heflige 66/100

Aldersfordeling
X3¢ 3
Nmo
2R 33
o © X 32
ENES SRl XX m
AN N =
N < se R X2 < < —
8% <A -
II I i
0 I m B I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Bergkrystallen 2356 1413
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Mellombglgen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
216 barn 0.6 km
Steinspranget barnehage (1-5 ar) 10 min %
83 barn 0.7 km
Langbelgen barnehage (1-5 ar) 14 min #
70 barn 1 km
Dagligvare
Rema 1000 Mellombglgen 4 min %
Kiwi Lambertseter 10 min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

&= 2. Egen bil
<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 94/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 91/100

o  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 84/100

Sport

@ Avstikkern ballokke 7 min 4
Ballspill 0.5 km

® Lambertseter idrettsanlegg 12 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km

& SATS Lambertseter 20 min #

& EVO Lambertseter Senter 23 min %

Boligmasse

B 1% rekkehus
99% blokk

«Det som er sd fint med
Bergkrystallen/Feltspatveien er at de
fleste kjenner hverandre. Og at det
er et rolig og trygt nabolag bade for
barnefamilier, ungdommer og eldre.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lambertseter Senter 19 min £
l@ Boots apotek Lambertseter 21 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
31% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

B Bergkrystallen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




141

Qs

»‘ ' 143

oLt

130

&>

>
130
120

740

0t

770

720



