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Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 000 000
76 268
3 076 268

158 m?
126 m?
32 m?

0

24 m?

3
Enebolig
Eier

551 m2
1987

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Leikvold
Eiendomsmegler
41454746

silje.leikvold@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Plantegning



Soverom JI } Bad — Hovedsoverom

Garasje

il Bod
Veranda ul 1 s %
A Kjokken i { ‘
. I Soverom
el =
Terrasse Spisestue
Stue
Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIGRFOTO
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 158,0 m?
- BRA-i: 126,0 m?

- BRA-e: 32,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 24,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et meget familie- og
barnevennlig boligfelt like ved Brekstad sentrum.

Enten du er en eventyrlysten friluftsentusiast eller
en som foretrekker rolige spaserturer langs
vannkanten, vil du finne utallige muligheter for
rekreasjon og aktivitet rett utenfor deren din.
Bruholmen like ved med gapahuk og flott
oppholdssted for hele familien.

Gang-og sykkelsti til Brekstad sentrum.

Brekstad kan by pé alt av tjenester og
servicetilbud. Kulturhus med et variert tilbud. Kino
og bibliotek. Her har man tiloud for store og sma.
Brekstad smébathavn og marina som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Kun en kort kjeretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Neermeste barnehage er Futura Barnehage.
Brekstad barneskole med klassetrinnene 1. til 7.
klasse ligger 1 km unna sammen med @rland
Ungdomsskole. Fosen Videregdende skole ligger 11
km unna i Bjugn. Det er organisert busstransport
like ved eiendommen.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bdde pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt 8 bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Eiendommen inneholder:

- l.etasje: Entré, Gang, Stue, Kjokken, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad, Vaskerom, WC-rom.
- Garasje

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Parkering
Parkering i garasje samt parkeringsmuligheter p3
eget tomt.

Diverse

Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
godkjente bygningstegninger. Det bemerkes
felgende avvik:

- Hovedsoverom er opprinnelig, i 1987 byggemeldt
som bad. Tlistgtende bad er likesd byggemeldt som
soverom. Dette er ikke et spknadspliktig tiltak iht.
dagens plan- og bygningslov. Se vedlagt
plantegning og planskisse i komplett salgsoppgave.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

Ja, kun fagleert

Bjugn fargerike, og ellers dugnad - Oppussing av
bad.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja, Ble lagt nytt gulv, sluk og membran.

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei, Takst mann oppdaget 15 mm skjevhet. Men p&
denne tiden huset bli bygd, var det innafor/normailt.

37



38

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

Ja, Nytt byggefelt.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 2
TG 1:15
TG 2:12
TG 3:3
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell: Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Rommet innehar opplegg for vaskemaskin, vask pé
vegg, varmtvannsbereder og rer-i-rar skap. Det er
sluk i gulv, med gulvbelegg under klemring. P& gulv
er det gulvbelegg, vegger har malte plater og det
er takess i himling. Vatrommet ma oppgraderes for
a tilfredstille dagens krav til vatrom. Vurdering av

avvik: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal
bruk etter dagens krav. Konsekvens/tiltak:
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

-Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 57mm fra topp
gulvbelegg ved der til topp sluk. Vurdering av
avvik: Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.
Det registreres utett gulvbelegg ved/rundt toalett.
Konsekvens/tiltak: Overflater m& utbedres eller
skiftes. Gulvbelegg ma sveises. Kostnadsestimat:
10 000 - 50 000. Arstall: 2021 Kilde: Eier.

-Innvendige vannledninger er av plast (ror i rer).
Det er besiktiget i rarskap. Vurdering av avvik:
Fordelerskap mangler avigp til rom med sluk.
Fordelerskap mangler kursfortegnelse og
sprutdeksel. Konsekvens/tiltak: Det mé& lages avigp
fra rerskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak. Kursfortegnelse bar
fremskaffes og sprutdeksel bgr monteres i
fordelerskap. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Utvendig > Taktekking: Vurdering av avvik:
Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk.
Fordelerskap mangler kursfortegnelse og
sprutdeksel. Konsekvens/tiltak Det ma lages avlgp
fra rerskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak. Kursfortegnelse bar
fremskaffes og sprutdeksel bgr monteres i
fordelerskap. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner og
nedlgp er utfert i plast med spillblikk fgrt ned i
takrenne pé takfoten. Det gjeres oppmerksom pé at
avlgpssystemet for taknedlap ikke er vurdert.
Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god
avrenning. Vurdering av avvik: Det mangler
snefangere pa hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag. Konsekvens/tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O
eller 1 méa beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig
& si noe om. Det er ikke krav om utbedring opp til
dagens krav. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Utvendig > Vinduer: Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass. Vurdering av avvik:
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Konsekvens/tiltak: Vinduer med
punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

-Utvendig > Darer: Bygningen har malt
hovedytterder, lakkert garasjedar og malt
balkongder i tre. Vurdering av avvik: Karmene i
darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas lokal
utbedring. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt: Det er plastsluk fra byggear og synlig



vinylbelegg som tettesjikt. 1.ETASJE > BAD
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak: Sluket m& sjekkes og rengjeres
jevnlig. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Kjokken > 1.Etasje > Kjokken > Overflater og
innredning: Kjgkkenet har innredning med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Av hvitevarer
har kjokkenet integrert kjgleskap, oppvaskmaskin
og komfyr. Vurdering av avvik: Det er pavist skader
pa overflater/kjekkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Det er brent/svi merke i benkeplate
ved komfyr. Laminatplate under vask er fuktskadet.
Konsekvens/tiltak. Det m& paregnes lokal
utbedring/utskiftning. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrer: Det er
avlgpsrer av plast. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. Konsekvens/tiltak: Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pé eldre anlegg. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Vurdering av
avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta péa eldre
tanker. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

- Tomteforhold > Drenering: Dreneringen er fra
1987. Punktet m& sees i sammenheng ‘Rom under
terreng’ Vurdering av avvik: « Mer enn halvparten
av forventet levetid p& drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak e Det er ikke behov for
utbedringstiltak. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
551,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
22.09.1987.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet,
varmepumpe og ved.

Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 3 000 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
falgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 75 000,00,-
Tinglysing skjete kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 15 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3094 968,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 17 907,- for 2024.

De kommunale avgiftene og renovasjon er fordelt
pa:

- Vann Kr 6618,-

- Kloakk rens Kr 6690, -

- Feiing Kr 394, -

- Renovasjon 80 | Kr 4080,-

- Kommunal andel renov. Kr 125,-

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en
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termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strem

og innbo varierer utifra personlig forbruk og gnsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 624 641,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 373 634,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Brekstadbukta - bruholmen,

vedtatt 18.07.1980, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlap
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3602, tgl. 18.07.1979 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om senking/lukking av
greft/bekk/kanal/elv

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1482, tgl. 30.03.1987 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen



forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer S0 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé

komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver feor bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte pa mottatt sms fra
meglers system, til megler Silje Leikvold per e-post
silje.leikvold@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og

videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsfgrer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
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omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inng&else av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsé gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &

heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfgres til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seginni
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.



Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Birgit Bakken.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Industrigata 33.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 168, bnr.
258 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69240271.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Silje Leikvold / +47 41 45 47
46/ silje.leikvold@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 22.08.2024
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Industrigata 33
Nabolaget Brekstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
o Etablerere

Offentlig transport
2 Fjeera Breiosen 5 min 4
Linje 451, 558, 559 0.4 km
@rland lufthavn 6 min &
Trondheim Vaernes 2t 26 min &
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 21 min &
215 elever, 18 klasser 1.6 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min #
175 elever, 10 klasser 1.8 km
Fosen videregdende skole 14 min &
328 elever, 31 klasser 13 km
Afjord videreg&ende skole 51 min &
145 elever, 12 klasser 57.1km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet

“iw Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
®
®o
i ® : & ®
Rz 2 Nt
e X 8Ra &" I B >
&a = se 30 3¢ I o I I 2o
e PR
Son~
TR ] I
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brekstad 1152 737
Ottersbo 2450 1341
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Futura barnehage (1-5 &r) 4 min &
117 barn 2.2 km
Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 4 min &
19 barn 2.1km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 4 min &
65 barn 3.6 km
Dagligvare
Coop Extra Brekstad 13 min 4
Rema 1000 Brekstad 16 min #
Post i butikk 1.2 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

}  2.G8ende

? Gateparkering
@ Lett 92/100

' Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 81/100

¢, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Orland stadion 15 min 4
Fotball, friidrett 1.1 km

@ Gryta kunstgressbane - 11'er 20 min 4
Fotball 1.5 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 16 min #

R

EasyFit Brekstad 22 min &

Boligmasse

Il 63% enebolig
8% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
B Libra Kjgpesenter 15 min #
i@ Vitusapotek Brekstad 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 &r

W 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

L
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 55%
I Brekstad

Ottersbo
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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ENERGIATTEST

l/

§l
7

Adresse Industrigata 33
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @rland
Gardsnummer 168
Bruksnummer 258
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10611695

Bruksenhetsnummer  H0101

2024-9475

Dato 14.08.2024

Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLLLEL
m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

2 enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pa ifter /
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- n
pelletskamin
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

A vedovn / peisi alternativt

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 158
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller gj foring av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersokes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn ensket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 22: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.
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Tilstandsrapport

£ FOSEN TAKST AS

‘ Enebolig

@ Industrigata 33, 7130 BREKSTAD (I @RLAND kommune

3 enr. 168, bnr. 258

Sum areal alle bygg: BRA: 158 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 14.08.2024 Rapportdato: 14.08.2024 Oppdragsnr.: 21178-1096 Referansenummer: GD9153

Autorisert foretak: Fosen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond André Moen

(ST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Fosen Takst AS

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.
Utdannet takstmann i 2020.

Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3ar ingenigrutdanning.

Rapportansvarlig

Raymond André Moen

raymond@fosentakst.no

483 60216

£2 FOSEN TAKST AS

Oppdragsnr.: 21178-1096 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 2 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygnil dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

@ Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
- rom og O S :vg:'mgs?e:‘er‘\ skal bare ha nzrmda\ Emasje, o strabfsfnltlak sk;l \ktI;e a;\ses somlnwdvendig. Graden kan ogsa
Ti ol bare avvik som den bygningssakkynidige Kan se eller rukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gigres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

boligen ble bygget pé kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter awvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som o‘l’G 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. P e s ) e e G b e e D R M e el

omganger, eller det oppfares tilbygg. Swrlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nodvendigvis er krav om at awviket mé utbedres.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
¢ vanlig sitasje og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere »

tilegesbyg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper o « skiulte i joner o joner utenfor
o full av el- og VVS-if . iske forhold og pl ring pa grunnen ¢
planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs « bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

g av malen og , som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Industrigata 33, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 258
5057 BRLAND

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
awvik utover normal bruksslitasje.
Det vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte

bygningsdeler i rapporten.

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Bad

Badet er nylig oppgradert/renovert i 2021.
Det er lagt nytt gulv og nye veggplater inne pa
vétrommet.

Ny innredning og nye rgr-i-rgr.

Industrigata 33, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 258
5057 BRLAND

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Av hvitevarer har kjgkkenet integrert kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet il si

Enebolig
 Det foreligger ikke tegninger

Enebolig - Byggear: 1987 bygget. Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert
5 il side Veggene har baderomsplater. opp mot kommunepakken.
UTVENDIG Taket har himlingsplater. SPESIALROM Byggemeldingstegninger er ikke fremlagt og kontrollerte.
Taktekkingen er av betongtakstein. Gulvet har vinylbelegg. WC-rom med gulvmontert toalett og servant pa
Taket er besiktiget fra bakkeniva. . vegg.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast med Rommet har elektriske varmekabler. _
spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten. Fall mot sluk 6l s7mm fra bl TEKNISKE INSTALLASIONER catilside
all mot sluk er mal mm fra topp gulvbelegg
i | di ledni last i B
Det gjgres oppmerksom pd at avlgpssystemet for ved dor til topp sluk. . Lo E;\:tveernbleg;k\gme: fr;::l(gaer erav plast (ror i ror)
taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av Det er p\asﬁsluk fra byggedr og synlig vinylbelegg Det er av|¢p5rgq1r av plastp-
takrenner anbefales for god avrenning. sorm tettesiikt Boligen har mekanisk aﬂrekk/venﬁlasjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Rommet har innredning med 2 nedfelte v " 5 ca. 200 I
byggesr. servanter, toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne armtvannstanken er pa ca. iter.
Fasade/kledning har stiende bordkledning. med garnityr pa vegg. Elektrisk anlegg
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det Kanisk avtrekk vi tralt Tilstandsvurdering er basert pé alder og enkle
et er mekanisk avtrekk via sentral
b: j d dert de ikke h;
Bygningen har malt hovedytterdgr, lakkert avtrekksanlegg. observasjoner, da undertegnede ficke har
garasjedgr og malt balkongder i tre. spisskompetanse p omradet.
: Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale EEt an::luefales at anllegge:(pa generelt grunnlag
2 N ontrolleres av en el. - takstmann.
Det er observert pa befaringen bruk av Ezrlf;:ls.. foretatt i 3 bak En hver eier eller bruker har til en hver tid
impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket ufftaking er foretatt inne pa soverom, bal " X
" ¥ dusjhjgrne. ansvarlig for det elektriske anlegget.
vesentlige skader eller avvik utover normal Det kan foreligge awvik og tiltak som ikke kommer
. o) i .
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble p 1 bygni dondi
for vedlikehold malt il 10,3% i svill inne i konstruksjonen.. k’em a‘l’l rapiorth ygningssakkyndiges
B ontrollpunkter.
INNVENDIG Gé til side Vaskerom Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler
X i Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for kommer i tillegg og mé vurderes etter kontroll.
Innvendig er det gulv av belegg og vegg til vegg 1997
teppe.
Veggene har tapet og malte plater. Rommet innehar opplegg for vaskemaskin, vask Reykvarslere og brannslukningsapparater.
Innvendige tak har himlingsplater. P4 vegg, varmtvannsbereder og rgr-i-rgr skap. Ee‘t. er n.1<|)1nte}:t It-;lsélr?kkelligﬂmed rgykvarslere i
. o Det er sluk i gulv, med gulvbelegg under klemring. ofigen 1 henho orskritter.
Det er lagt nye gulv i alle rom i boligen, Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.
forutenom vaskerom og bod. Pa gulv er det gulvbelegg, vegger har malte plater
og det er takess i himling. TOMTEFORHOLD
Gulv mot grunn er av betongdekke. Det er ukjent byggegrunn,
Boligen har el . " Vatrommet ma oppgraderes for 3 tilfredstille Dreneringen er fra 1987.
oligen har elementpipe og vedovn. dagens krav til vatrom. Bygningen har pusst grunnmur.
Innvendig har boligen malte dgrer med trekarm. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale Eiendommen har en flat tomt, med opparbeidet
Gatilside forhold. gardsplass og plen rundt bolig.
VATROM Hulltaking er foretatt fra soverom, bak vask.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble Utvendige avlgpsrer er av plast.
malt til 7,7%. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Gatilside
KIBKKEN Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
Arealer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig

(3B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell A il i

©  vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

-_ ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
0

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Antall

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking Gatil side

B 7G3: Store eller alvorlige awvik Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil duvite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Vinduer Gatil side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
15 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn et
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
10 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
5 Kjgkken > 1.Etasje > Kjskken > Overflater og Galilside
innredning
Kl Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G fil side
I ., <
Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
) Tomteforhold > Drenering Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21178-1096 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 7 av 25
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1987 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttet til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i med Te sjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & 4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
« Lokal utbedring ma utfgres.

« Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

Ingen umi kostnad

Oppdragsnr.: 21178-1096 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 8 av 25
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Industrigata 33, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 258 Jakobslia10
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

t

L‘.I‘.um

NedIlgp og beslag

M

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pa at avigpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:
» Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette p& byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.
* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Ingen umi kostnad

Takrenner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Oppdragsnr.: 21178-1096 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

Ingen umi kostnad

Dgrer

har malt ytterdgr, lakkert garasj og malt itre.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Ingen umi kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for
normalt periodisk intervall for vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av belegg og vegg til vegg teppe.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Det er lagt nye gulv i alle rom i boligen, forutenom vaskerom og bod.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i s krav til

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er malt med krysslaser gjennom hele bolig og det er bemerket avvik pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Rommene fungerer med avviket. Tiltak er ikke ngdvendig.

Ingen umi kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte dgrer med trekarm.
Vurdering av awvik:
* Det er avvik:
Enkelte dgrvridere er Igse og det mangler noe innfestning/skruer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrvridere bgr festes tilstrekkelig.

Ingen umi kostnad

VATROM

1.ETASJE > VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Rommet innehar opplegg for in, vask pa vegg, var og rgr-i-ror skap.

Det er sluk i gulv, med gulvbelegg under klemring.
P3 gulv er det gulvbelegg, vegger har malte plater og det er takess i himling.

Vatrommet m3 oppgraderes for  tilfredstille dagens krav til vatrom.

Vurdering av awvik:
« Vtrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt fra soverom, bak vask.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,7%.

1.ETASIE > BAD
Generell

Badet er nylig oppgradert/renovert i 2021.

Det er lagt nytt gulv og nye veggplater inne pd vatrommet.
Ny innredning og nye rgr-i-rgr.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ingen umi kostnad

1.ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.
Taket har himlingsplater.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er mdlt til 57mm fra topp gulvbelegg ved dgr til topp sluk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det registreres utett gulvbelegg ved/rundt toalett.

Konsekvens/tiltak
 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Gulvbelegg ma sveises.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gulvbelegg er Ipst rundt toalett og m tettes tilstrekkelig.
silikon er ingen god Igsning p tetting av gulvbelegg. Belegget mé sveises.

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra byggear og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Sluket m sjekkes og rengjgres jevnlig.

Ingen umi kostnad
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Tilstandsrapport

1.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne med garnityr pa vegg.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via sentralt avtrekksanlegg.

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt inne pa soverom, bak dusjhjgrne.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10,3% i svill inne i konstruksjonen..

KIBKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Av hvitevarer har kjgkkenet integrert kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er brent/svi merke i benkeplate ved komfyr.
Laminatplate under vask er fuktskadet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Ingen umi kostnad

Fuktskadet benkeplate/laminat. Brent benkeplate.

1.ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

SPESIALROM

1.ETASIE > WC-ROM
Overflater og konstruksjon

WC-rom med gulvmontert toalett og servant pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk.

Fordelerskap mangler kursfortegnelse og sprutdeksel.

Konsekvens/tiltak
* Det ma lages avlgp fra rgrskapet til rom med sluk, eller andre kompenserende tiltak.

Kursfortegnelse bgr fremskaffes og sprutdeksel bgr monteres i fordelerskap.

Ingen umit kostnad

Fordelerskap mangler dreneringsrgr/avigp.
Fordelerskap mangler sprutdeksel.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umit kostnad

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk/ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ingen umi kostnad

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og undersgkelser som forskrift til dingslova (tryggere boligh ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Det anbefales at anlegget p& generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og mé vurderes etter kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1987

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det i ingen il pé arbeid utfgrt i boligen etter 1999.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

w

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~N

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
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Tilstandsrapport

Ingen umi kostnad

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke li med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens br iske forhold eller prosje ing fra en rddgiver med i En i ig har verken til é gi slik
veiledning eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

e og br i ater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.
Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

2. Erdet mangler for brannsluknil i boligen iht. forskriftskrav pa , men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1987.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen umi kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har pusset grunnmur.
Fundamenter ligger under bakkeniva og er ikke kontrollerte.
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Tilstandsrapport

@ Terrengforhold

Eiendommen har en flat tomt, med opparbeidet gardsplass og plen rundt bolig.

U . lancledni

ge vann- og

Utvendige avigpsrgr er av plast.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert malbart areal der
heyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha der eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for bygningen er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal oenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller aftan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e}

Bod 5
% Soverom S
Bod /' innglasset | Toran
£ g
=

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vere komplisert eller umulig 4 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa his de er tilg og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21178-1096 Befaringsdato: 14.08.2024

Terrasse- 0

palkongareal  Arealet av terrasser, pne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses | markedstering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldioft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 168 - Bnr 258 Jakobslia 10

5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET
Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (enact) sum
1.Etasje 126 32 158 24
SumMm 126 32 24
SUM BRA 158
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, Gang, Stue, Kjgkken , Soverom,
1.Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bad , Vaskerom, Garasje
WC-rom
Kommentar
Boligen er malt opp etter ny standard N$3940:2023.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
Byggemeldingstegninger er ikke fremlagt og kontrollerte.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er utfgrt arbeid pa bad innvendig, samt det er lagt opp nye rgr-i-rgr og det er lagt nye gulv inne i boligen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 121 37

Kommentar

Enebolig Boligen er malt opp pé best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmaélingen da noen mal er tatt hpyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og
kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2024 Raymond André Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5057 @RLAND 168 258 0 551 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Industrigata 33

Hjemmelshaver
Bakken Birgit

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert boligstrgk pa Brekstad, med nzerhet til skoler, barnehage, helsesenter, lege, butikker og mer.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten er opparbeidet med opparbeidet parkeringsplasser, plen, beplantning og treterrasser.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2000 000 2013
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering er ikke oversendt av megler
. X " Ikke .
Egenerklaering fer befaring og er dermed ikke ‘ennomestt Nei
gjennomgatt fgr befaringsdag. 8 8
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il tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F: te i joner, for innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil , skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

ur , kan bygni dig anbefale ji ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 21178-1096

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 14.08.2024

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sil i ig &t

taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

Side: 24 av 25
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Skjema for situasjonsplan

Vedlegg til spknad om husbankldn, HB-1501

Tilstandsrapportens avgrensninger S Batrd ad “Oise SBidiil

Postadresse 7 p= JB—) 7 /
9 ) 1 H
Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en 5 / n r‘f’{“ et (1/ = — . e —
p N " . tas adr f . b
:!eilr:vret bcngﬁ:ierk:"rku\:':; geg)e sitt formal (NS 3600:2018, Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler TR } ',f? 5 7)’ _.-zt g 4, e e
fermer og definisjoner p o personc linger som i ] 1 trenger for & kunne U L= & e N~ - I
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om Byggekommune 7
AREALBEREGNING FOR BOENHETER bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her Q ‘.f‘//c":_ ‘_,/I
Personvernerkleering - iVerdi T - Torisssierein .‘G'u"“m”m.‘.! = / 5‘ — M
- A o /. Yo
+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE 1:500 ;{ 1:1000 Ca L; l‘-‘U m? | QS({.(- L Y L7 O S
%ﬂzﬂsdafd 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra Uigger tomia 1ot regulert byggelelt? | Skal tomta tilknyties offentiig Kloskknett?
. Ja [] nei }){' Ja [ »
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det Hvis du som forbruker er misfornayd med bygningssakkyndiges
- g arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, ¥ jons . ot Kitgt
tidspunkt oppmalingen fant sted. S pp o ved takes g av bolig To kopier av situasionsplanen og © 35 av huset skal sendes Husba... - 4 e

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning —
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist -
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
kan I av b iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til

Norsk Standard 3940 Areal- og vol gninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
i i og bygni diges eget skjonn. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at

rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle Den viste h " i 4 . Rin
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette b 09 de angitte Fhigrnene er w’kp'*-- phregnes godkjent av Bygningsridet,
vil fa betydning for valg av arealkategori. Sted/dato |Bygn.sjet/komm.ing. underskrift

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

- NINGSE
(2012 og 2023) og veiledningen til disse. j‘ﬂ’ ./ L4 Jf
A

PERSONVERN ituasi skal i de opplysningene som er nevnt | sjekklista pd baksiden av dette skjemaet,
Dersom i en er ufull ig, vil

forlange at den blir supplert for I3nspknaden behandles.
Oppdragsnr.: 21178-1096 Befaringsdato: 14.08.2024 Side: 25 av 25
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Trykt pé selvkopiarends papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stanersen A/S, Oslo 10-81

FERDIGATTEST
Bygningsioven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. §99nr 1

Arbeidssted (adr.) [Hegisiemr (Gnr/bar/iestenr] ev, parselinr

Arbeidets art Bygningens art [Bato for seknad [Data far vedtak (byan 3/ -sjef) | Sak nr
[Byogherre [Adresse | Ri0

Anmelder |Adresse [T,
[Ansvarshavende [adresse [T X

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkérene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillateisen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato = [Swmnal

Underskrift

Sendes 1il

Byggherre Anmelder |Ansvarshavende Byggeioyvemyndigher . £

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnum | 69240271 ‘

Postnummer 7130 Poststed BREKSTAD |

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei

salgved fullmakt?  [JJa [XINei

Har dukjennskap til  [XlJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2013 Hvor lenge har du bodd i boligen? 10ar10mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

Selgerlfornavn Birgit | Selgerletternavn |Eakken ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

(ommentar | \

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?

[CINei [X|Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer i g [Ja, kun av ufaglert i g

Firmanavn ‘ Bjugn fargerike, og ellers dugnad ‘
Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Oppussing av bad ‘
2.18le jikt/ / t/fornyet?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse [ Ble lagt nytt gulv , sluk og membran ‘

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

p— \ \

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

(ommentar | \

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer i gnad [JJa, kun av ufaglert i g

p— | \

5. Kjenner du til om det er/har vart med i innsig, gvrig fukt eller i lere?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Har ikke kjeller ‘

6. Kjenner du til om det er/har vart pi med ildsted, in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei [JJa

(ommentr [ \

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This pr
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [lJa

Kommentar ‘ Takst mann oppdaget 15 mm skjevhet. Men pé denne tiden huset bli bygd, var det innafor/normalt.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [1Ja

9. Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i boligen?

[XINei [1Ja

10. Kjenner du til om det er/har vaert i ter i /

X Nei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kunavfaglert [1Ja, av faglert og ufagleert/egeni gnad [1Ja, kun av ufagleer g

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [1Ja, kunavfaglert [1Ja, av faglert og ufagleert/egeni dugnad [Ja, kun av ufagleer dugnad
p— \

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,

[XINei [JJa

p— \

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for e
XINei [JJa

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa elendommen?

X Nei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte regulermgsplaner andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

[INei XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Nytt byggefelt

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ /krav/ tillatelser

XINei [dJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

20. Er det foretatt radonméling?

XINei [JJa

Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [lJa

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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22. Kjenner du til il eller

XINei [JJa

Commener |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

— |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

- |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Commenar |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i / yr i sameiet/laget/ P
maur eller lignende?

XINei [Ja

eller i andre boliger) som: rotter, mus,

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

— |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri og infor jyre til selger i forbindelse med tegning

v boligselgerforsiing. Forskringen rer i kraftpa det tidspunks det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset il tolv mneder or overtagels. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en nzeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
ikri Jegeri att med at ei ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.
[ Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.
[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi: i om

eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis,jfr. vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

for

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6~ seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien o forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for mé egener

signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

the document and its attachments from cf

ormat (PDF Advanced Electronic Signatures) by Sign nature.
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Det kan ikke tegnes bolij forsikril i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller i irett i eller i linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa bollgelendommen og/eller
- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvir en

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtvkke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikril ikraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig selger ielle kjgpere til & grundig, jf i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- o fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naer nde skjema at & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankD.

Bakken, Birgit

Signert av

ZbankID

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Reguleringsbestemmelser for reguler-
ingsplan for

BREKSTADBUKTA - BRUHOLMEN
datert 18.07.1980

Godkjent av @rland bygningsréd
den 27.09.1982-

=

f
|
e

-1 -

§1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og i
henﬁFld til disse reguleringsbestemmelser.

§ 2

Areal for industribygg

L)
.

a. I omradet kan oppfgres bygninger for industri og bilservice-

anlegy, lager og kontor. Merkantile funksjoner (butikk-

* lokaler) som i hovedsak har tilknytning til bygg som nevnt
ti&lages etablert. ) ” -
hedrifter som etter bygningsréddets skj¢nn antas og ville
medfgre ulemper for omliggende strgk, skal innen industri-
omrddet plasseres under hensyntagen til dette, eller om

n@gdvendig henvises til annet industriomrade.

€. Boliger tillates ikke oppfdrt i omrddet. Bygningsridet
kan imidlertid gjgre unntak for vaktmesterleilighet o.l.

Spesielle bestemmelser

I omréde A er maksimal gesimshpvde over ferdig

planert terreng 5,0 m.

= I omrdde B skal den vestligste halvdel gis hpyest ut-
nyttelse. Maksimal gesimshgyde over ferdig planert terreng
er 6,0 m. I sydgstre del kan bygningsrédet dog tillate
gesimshgyder inntil 10,0 m.

= I omradene C og D er maksimalt tillatt gesimshgyde over
ferdig planert terreng 6,0 m.

- I omrdde E bgr de mest sentrumsnere arealene, arealene
lengst 1 syd, priorviteres bedrifter med et visst behov for

publikumskontakt. Lengst i syd og lengst i nord er stgrste
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tillatte gesimshgyde h.h.v. 8,0 og 10 m. De sentrale deler gatestrekning. Inngjerding av tomtene skal anmeldes til

] I

[j av omradet bgr reserveres stgrre industrier og industrier ! bygningsrddet som skal godkjenne gjerdenes plassering,
med betydelig behov for utelagring. Her er stgrste tillatte - hgyde og farge.
f? gesimshgyde 15,0 m.
~' I omrade F er stg¢rste tillatte gesimshgyde 7,0 m. i ! i
| : § 3

P 3. a. Bygningsradet fastsetter 1 hvert enkelt tilfelle den
! ) | Areal for boliger

| endelige utnyttelsesgraden for industritomtene. o

a. I omrddet kan oppfgres boliger.

b. Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg mad i stgrst
i mulig utstrekning unngds, og skal i alle tilfelle skjermes

av bygningsdeler, murer eller annen innhegning etter bygnings b. Det kan oppfgres maks. 2 etasjer. Bygningsr&det godkjennex

etasjetall i hvert enkelt tilfelle.

" rédets narmere bestemmelser.

[k | 1
B c. Det skal sgrges for at det pd egen grunn etableres gunstige !' ¢. Ikke stadfestet,

forhold for atkomst, varetransport, av~ og pdlessing etter
1 8 T e. Det skal avsettes plass for garasje/parkering tilsvarende
| bygningsrédets nazrmere bestemmelse. ; 2 biler pr. leilighet :

d. Industri- og lagerbybyggelse skal ha oppstillingsplass for f. Ikke stadfestet,

1 bil pr. 100 m2 golvflate. Bygningsradet kan bestemme et i

stgrre antall biloppstillingsplasser hvor sarlige forhold § 4

tilsier det.
tal Areal for kombinert bolig og forretningsformé&l

4. Industriomré&dene skal inndeles i tomter etter behov med | a. I omrddet kan oppfgres boliger, mindre forretninger,

ks grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygnings- il kontorer og servicebetonte bedrifter.

A radet. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form. '

i { b. Det kan oppfpres maks. 2 etasjer og maks. gesimshgyde
;_-; fid

i ; settes til 6 m. B i ddet dakj ¥ jetall ©

- 5. a. Bygningsrddet kan, fpr det tar standpunkt til et prosjekt, | an ygningsradet godkjenner etasjeta g
[y |1 esims de i hvert eneklt tilfelle.
oY forlange utarbeidet en samlet plan for vedkommende tomt L; g oy ¥ e RLERLLE
. eller kvartal som viser bebyggelse, atkomst, parkerings-— ¢. Tkke stadfestet.

| plasser, arealer for varetransport, lagerarealer og den L?

o d. Parkeringsplasser

o parkmessige behandling av de ubebygde onrader.
hver bedrift skal pd egen tomt ha plass for parkering, pa- og

Hvor industritomten stgter til isolasjonsbelte settes even-
tuell innhengning i grensen mellom tomt og isolasjonsbhelte. skignn.
Eventuell innhegning i gatelinjen skal utformes som lave park

gjerder, lave murer eller hekker. Bygningsréddet kan [orlange

ensartet utforming av innhegningene for alle tomter langs en



Y
e t

=y

=3

e ey

' can

i

P

o R

f. Bygningsraddet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn
er skjemmende for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

§5
Friluftsomrider.
a. I friluftsomrddet kan bygningsradet tillate oppfgrt bygning som
har naturlig tilknytning til omridet, f.eks. garderobe-,

dusj- og hvilerom p& badeplassen Bruholmen, dersom dette etter

rddets skje¢nn ikke er til hinder for omradenes bruk som
friluftsomrade.
Friomrdder. 56

a. De viste isolasjonsbelter kan ikke bebygges og skal behandles

park<messig.

§ &
Fellesbestemmelser i
4. Bygningsrédet skal godkjenne fargen pa bebyggelsen og skal ved
sin behandling av byggemeldingen pdse at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling som harmonerer med omgivende be~
byggelse og landskap.

o

Bygningsrddet kan bestemme felles takutforming og ensartet
taktekking for bygninger som h@grer naturlig sammen i en gruppe
eller rekke.

c. Avkigrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

e

B

|

—

2T BES B EEDR B

=N

B

=i

1 S

=

24

d. Omradene mellom hyggegkense og gaten skal behandles parkmessigy

men bygningsridet kan. gi tillatelse til at deler av omradene
nyttes til bilparkering i den utstrekning dette ikke etter veg-
myndighetenes skjgnn hindrer ngdvendig sikt i kryss og inn-
kﬂarael. '

Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse reguleringsbestemmelser.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bygnings-
loven og bygningsvedtektene for @rland kommune.
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= Kartverket

sk Dignkert

Cpp
utarbercder av Norske Kommuners Sentratforbund

K-DIBRKETT 58,38 [ormularbesky11ar)

Enerott: Kommunalfanage: AS, 05D

Attestert kepi av dok.nr. 1987/1482/63 Side 1 av 2

Uthentet 2024-08-12 1128

3o 7
o i igheten © navn} MIDLERTIDIG Tor
Grland FORRETNING 6/57
Widlertidig forretning for —
G g Jenr seg o Fee
Adressa/Brukinavn
Soltun I
Represan tasjonspunkt
X 635 368 ¥- b5l 800 F4
Koordingteystem | Kartblad
NGO 3 | CE 133-1-48

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 28, attesteres at det den —
Rekvisisionsdate
] 12.03.86

" s P

er rekvirert delingsforretning far en parsell4 & 4 av —
Gnr-Bnr

68-135

Forretningen er rekvirert av —
Rakwrenteny pavn
Arne Sandvik

Tillatelse er gitt av bygningsradet/etterdelegesionsh ke den —
Data : Sak nr

12.03.80 8
Beliggenhet og grensers/er ikke pavist i marken. Midlertidig kart over parsellen er vist pd baksiden.
Analait aresl e
350 m

1 gebyr er innbatalt —

Belop
kr. 3 030,-

Fullstendlg forretning skal varegjiennomfert ved utstedelseay milebrev senest innen den angitte tidsirist.
Frist for utstedalsa av milebrev | ETter spknad kan fylkesmannen forlenge fristen.

31.03.80 ' Vilkdrene for § fullfpre forretningen er til stede.

Brekstad _,den 24.03.1987
7
u;l(tﬂcr ‘
WGNINGN e J SLANGD
Tinalysing [
Dagbokrismpel Finghysingsstempel

Forretningen er fullstandig gignnomfart med utstedelse av mélebrev den —

Bata T | Mstebroy ar Tundarikrif

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/1482/63
Uthentet 2024-08-12 11:28

~ 1 A <

Side 2av 2



= Kartverket

Y

v

Attestert kopi ov dok.nr. 1979/3602/63
Uthentet 2024-08-12 11:28

LANDBRUKSDEPARTEMEMTET

Avtale

Underskrevne som skel gjennomfiare

Senking of_ajenlegg av Bufelbekk

del av Vikerafta. S

ph eigedomane vare i @rland . ... ..

Ser&lrendelasg

everfor det oifentlege til:

B A gjennomfare titaket i samsvar med planen utarbeidd av .

Side 1av 2

til den gjenlagte

Bjarne Aune 26 1

fyltke, bind 0ss og seinare sigarar gjensidig og

19 77

eventuelt med endringar som landbruksselskapet eller ﬂeple&menf,et finn nadvendig,

b. & ta de! i anleggskostnadene og Seinare

haldet eiter den pr

tsen pom er ferd opp

nedafor.

e A la eventuelle tvistespersmil i semband med vedlikzhaldsarbeidet bli avgiort av ein skilsdomstol ph
tre medlemmer, der kvar av partane i tvisten nemner opp eitl medlem og landbruksselskapet det

tredje, som ogsh fungerar som formanm.

d. A {a p& oss ansvarct for eventuelle skader som tiltaket métte fore £l for vAre eller andre aine eige-

domar eller interesser.

e. A betale tithake uthetalt tilskott efler & 1a det bli trekt i andre investeringstilskott eller driftstil-
skoit som vi mAtte ha krav ph, dersom det i del ferste 10 Ara etter at tilskottet er uthetalt blir
disponert i strid med vilkdra for tilakottet, jfr. det som er fastsetit om dette { tilskottsreglane,

NAr tilskott er gitf, blir denne avialen & tinglyse pi eigedomane vére.

Tilskottet skal utbetalest tii  Arne A. Hovde, T130

skyld mark

%m Vet ooty soae 2 =35
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Attestert kopi av dok.nr. 197%/3602/63

L] ¢
B Kartverket ot 2024-08-12 11:28

b 11;25‘

...De]]ngsprnsznt 2}:, /7

[ = P S m-z_(xr_-.,- Yead—/ b = /¢ eigar av*
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4 e . skyld mark
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gkyld mark
goaa 72 F0 . sigar av .
Boe o Ryl mark
Helasin Fnomde s Jb-5-
10. ? LA vamtlitaaa [lo- 2 cigar av
gur. o1 . skyld mark
u%zf;#f&p/m/ o2 2E-55 2 cigur v
T - bar. . . ....Skpld mark
<7 SSRLAND I(DMNI INE
12, &a/_‘a 4&& e@iger av .

gur. éé’ . skyld mark

13, W%ﬂ %ﬂ fmlamjl‘?' -(’ jgeigaru

gnz-.

- syl mark

- Delingsprosent 3,, /3

Men .é.a/_,

. Delingaprosent ...~ .07

1/_'(.2’}4-#’7.( A

- Dilingaprinint . £/

\?{(Lﬁ,/}m;f ? ard.

. Delingsprosent ... {EJL/;

Delingsprosent f/ {(

Y
Statis bz e
Delmgspro:ent

el

‘Delingsprosent d ? 6-

14 J‘k’uc.’_ lakoh Dricie: waa o4 52, cigar av.. LXleary

gur. . Lb lianabar, woreereeomere. 8ky1d maark . Delingsprosent .. éf?é_'

fodd eigarav ...
skyld mark Delingsprosent. ..

18, . S ... fadd eigar av

eur. . bar. _.skyld mark .. ........Delingsprosent . .
p I SRS i fodd . elgarav ...

gnr. bur. sityld mark Delingsp:

Side 2 av 2

7



"193|@jpaw ‘@pusauld|| 30 4o3uals
“29]1AY “4aninypeJ) 91u91uowWisey 43|19 3sP| |odwasya 4oy} ‘deysagolapJiesd | Sujupaluul "193|@ipaw
J933euy| 30 J43]jAysqoJapied 93493uoWISe "9SP| 4D DSSIP WO A[DS ‘U33|BJpaW d¥)SIFOHIAUYD "9

"193|8)paw
‘BulupaJuulswoJapeq Jwes alawJeAspuey Japuniay ‘@Jaployappuey 3o -sse|3 a1iaiuowisey ‘49)||Ay
80 |19ds apa3uowisey 3)|e 4a88aAlsnp ‘1aulgey(snp deyapeg "YALSLN/ONINAIYNNISINOYIAVY S

(2T plund es30 9s) paw a1 J193|@} 33ajueISnW Jwes 3uluUpJ0d1SdY SPUIBY|I}
paw wJafysiel/AL HM21UOWS3aA "198|9S Ae s3I0 9119p Jap JOS|Bjpaw S 0q-A1/I9p0Nap/uaiaun]
8o ‘auuajuejoqedsed Japuniay ‘Al 404 883juesa|a) 8o Jauualue-Al ‘ODTTINYINISNIAN DO Olavy ‘AL b

‘3ulusIA ed Jap|IaWIeA 91491UOWISE) 43| -389A Jey 3P|l WOS WOJ | J3P|ISWIeA paw
|1 4198194 19Q "o J98|BJPOW D4WIBAISSEIID) S0 JOUAODWIBA/IDSIDAOI] SPUDRISIILIL "918WDLS)
119suen paw Ja3|@} ‘4aunojsued o Jodwndawaea Jasiad ‘Jauiwey U9UA0 wos YIS ‘YIATINITNYVA €

"912WI159) 119sueNn paw Ja3|@) Y3ddIL IANINNIATIH T

‘uanedddosg|es | 318ue 3 a1sads 42 9119p Jap J93|B)paW YIYVAILIAH T

*28|B4paw Y1 13|13y 1P [IA ‘USWILIOPUSIS Bd SBUULY 9331 WOS d1SI| PUILISUIPAU | S0U 4 19p WOSIa]

‘lJUeJe31@pueIaNl| SpudJieAu(3
[|[9NIUBAS JOAOIN “U313ueIES O} WIO) USOU UDIN SBIPIINO J93|@)paw wos Jauo(se|jelsul 3o Japnpo.d

"P|ISI9A0 suuap 30 g-€ § 0

P-€ § "|YAR AR IO WIS D11DP NI|S 93 @ipaw 4Py} S0 24@SP| |IA ‘}|eIAR 4D JSUUE 191Ul J9Q "Besuul
J9 9lew uauue ed aje1Ae J3|[9 pNq | p|oyaqJoy 11ey Jey Jadgh ‘uanedddos3|es | 1sAjddo Ja 1ouue

AP WOSI9pP J93[9S 30 J2d@[ WOoj|DW UI|LIAR AR [9P U JD ‘USWIWIOPUSID paw 93|34 |BXS WOS J@yaq|1}
80 24@s@| JoN0 I1S!| sudlsuelg “3|es PIA USWWOPUIID paw I3|@4 |BYS WOS BAY S|BIAE 1114 UBY dudlied

"«19ssed|13 1|1){S42es 43||3 MDIUOWISEL» WOS SDUTAJ |BYS WOS BAY

4910 30 ‘«4A1sIn 30 3ulupaJUUI» AB SD}1BJLUO WOS BAY JOAO P|ISISAO0 13(|e19p uadul Jop|oyauu] USAOT
"G-€ § *|yAe ‘) ‘uaBuludAq 19ssed|i1 3j1)Sies 43 J9||9 JD1uowWise} 43 UdlUd wos JAISIn 3o Sulupasuul
Sien Jop|al8 awwes 19Q ‘paw 33|@} [eYs JeIPaA 31]3UD4J0 IBUUE JD||D WI4YSI04 ‘AO| 19112 WOS JAISIN
80 Ja3ulupaJiuul paw SeJpISA0 Y BIAE U3 3| IDUUE JBU ‘USWIWIOPUIID [BYS p-€ § “|YAR |11 pjoyuay |

‘3e[s11940q | J9|9pue 30 WOopUIId 1Sk Ae 3S|93eapIan0 paA Japji|d 3o 49319y311al
sJ98|9s S0 Jad@ly Jaisndau ge6T IINl "€ Ae ("|yAe/ero|sSulpusyne) wopasie 1se) Ae SulpusayAe Wo A0

RIEPEIVE]S)

‘020z Jenuel T ei) spusap|ald 43 3o ‘@ddni3ds3ulZawswopual]
suaulualojiedonpy 30 9810N wopual] ‘pungloid|3awswopual] s9SI0N A 19pI9GJeIN 4D UBPISISAQ

NINIWOAN3I3 1IL YHPHIFTIL DO FHASAT YIAO INISHINO

3O4ON WOAN3I3 NIONINIHO4LYIOAQY

d 2




‘ug|apuey | J1o3|@jpaw 30 uswWopuald

AB [9p U JD 9puaud|| 30 Jossey aaluowWise) 43|19 ‘uawo) ed 193ue|d 49 wos Jedy 80 Jaysnq ‘4ajue|d
‘Jajuowise)

19 9p Jwaues Ja3|@paw }yap|iq |13 Susyddo 3o ua||Ays3ulide| “U9||Aypog “YITTAHIISYYVYD 2T

"28|84paw 3ssIp |13 J3Pj@u S0 se| |eys ‘seja8uay paw °|'d
snyin ‘Japoq saseq *|'a Joudepodalsesed ‘snyin ‘4apoq 3[|aNIUBAS |13 J3BU JIPUNIBY ‘USS|I)EIIIN0
ed Jad@[y S9IaAS|49A0 [BYS AR 35[9111S9q | 4 J98|9S WOS UBWWOpPUIL |11 YITIGN IDITLIAVS "TT

‘WOPUId Ae §|es pan pawl 38|@} p1yj|e J04J9p 9119p [BYS ‘Ajelne SijaxyAi1in
13 9}yl 3IDUUE SIAH "WOPU3IL JaAYUD ed sauulyaloy 124A351n 1€ |13 3s e 13 Piijd suayniq 8o Jale 49 1@
"1pnqged 43 9119p Jap J93|B4pawW YIISYVYANAGY 30 IDNVISNNVYEE ‘1VYVddVYSONININISNNYYE "0

|1 J93|@)paw
19313s 9s¢7 "1pnqged Ja 9119p Jap J93|Bjpaw dpuaud]| S0 93135319} ‘NYLINNVYG ‘IDILSNNVYE "6T

*198|@4paw stadssed 3o JAjwodsses |13 Y3a10HIFSSYD 8T

JI38|@jpaW InpjnIIseLUl SIS 3PURIBY|I PAW DI TNVITIADTOS “LT

"auow
19 uaJape| oAy Ae Zi3usyaen Ja3|@jpaw 11g-13 1L NOISYLSIAV1/43AVIOOIA LYILNOINLSYA "9T

|1 493|@4paw suuap Joj uolsersape| 3o Jaddiyssaid1oqos usw ‘Ua3|@ipaw Jaddipssaisiroqou

|13 [9geys3ulsuaidae/jage)aping “iad|@ipaw ‘9Sue|SUUBA |1} |WWO0J]) J9UoWISe) ‘siadain ‘A1e1say9)|
‘anisay3| ‘Jey sugpuain apuauyl| So 1zznae(/iexs|qoq ‘dwelsapeq "Sy9°} WOS Jajusawadueliealn
d)se} dJpue Jwes ‘Al3e1sa)I@) Jajuowise) ‘Suelssdel) wos YIS YIONINLIUNNI SHAANILN °ST

198|8Jpaw ISSYNLSOd "¥T

"198|@4paw 3ssIp |13 sSny/Jap|oy 3[aNIuaAd 30 YISSYN1Idd@S IDIANIALN “E€T

"I [9ASY!| J93|B)paw

[0S | 1DIUOW JDJedliews J3||9 JaJedsA| J24A1S UNY WOS [BJIUDS UD paw “SHD°} WISASS3ULIAISSA|

Jp|uT "Ja8|Bpaw |2 2J3|e1IAdY 91194891ul ‘UseISWE)Y 49J0SUIS ‘D491AI0 WOS 919U 3SP|pedd
apuAIBY|} JWeS “|'0 PA] ‘DWIBA ‘SA| J2JAIS WOS [BIIUBS PAW YIONINSHTISNHLYVIAS ILYITIVLISNI 2T

‘paw 1 |9A1] 493|@} PIEIUO|IIS J3]|D UGINNS |13 39|qOY 42 WOS Spusudl| 30

Jadwejswsiid ‘Jauoa)asA| ‘dadwe| 933uayyoy| ‘4adwe|33a "193|84paw 3ulusAjagadey 3o sAja1n Jwes
s1y3ij3ods paw Jauupys 3o Susyddo ‘,s1y3ijpods, aa1uoWIse) ‘anjewaeyjoissA| ‘asjdny *HIATNISAT "TT
‘ww Asuunw ‘a3uels JapunJiay ‘S3sjue 119|dwoy paw Ja3|@jpaw YIODNSAGLSTVHINIS “0T

"193|@4paw ‘G3sjuesuolse|llusA/uollpuodlie 31Jaluowise) Jwes ‘3e|s a)je Ae YIL4IASHNIYIAY 6

*193|@4paw Jauipiesyyl| 3o Jauipied|swe|
‘Buayddouipaed ‘Suiwiafs|os Sipuanin 3o Sipuaauul 3dA} usuue 30 YINNIISHId ‘HISIHIYVIA °8

L ENNTIN
Ha1uowisey 43| s@| 0 43||Ay aie1uowise) ‘aude es3o Jspuniay ‘Ua8|@ipaw ONINAIYNNININNGM L



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

80

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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