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Ditt eget hyttetun i vakre omgivelser



Tonnelstrandveien 27 A

0g B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

5500 000
138 590
5638 590

174 m?
166 m?
22 m2
156 m?2
6

Hytte
Eier

2 519 m?
2009




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad



En sjelden mulgihet.







Fasade Tennglstrandveien 27B
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Stue med store vindusflater og utgang til terrasse
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Peis i stuen

Apen stue kjgkken l@sning
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Ut til terrasse

Utsikt
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Kjokken med Corean benkeplate som er helstapt med vasken og kjgkkengya.

Detalj

13



Opp til hemsen




Soverom |

Soverom |l




Soverom Il




Entré

Utsikten fra terrassen
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Her kan man nyte b&de solens varme og den vakre og endelgse utsikten
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Jaquzzi pé terrassen

Fasade 27A
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Gruslagt gardsplass

Fasade Teonnglstrandveien 27A
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Ut til terrassen fra stuen

Her ogsa er det store vindusflater slik at man far godt med naturlig lys samt at man aldri gar glipp av utsikten




Spisestue




Kjokken

Kjokken
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Innglasset del av terrassen

Terrasse
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Soverom |

Soverom |l




Soverom Il




Fasade 27A

Fasade 27A
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Terrasse 27A

Herlig utsikt
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Fasade 27A

Sportsbod pé 14 kvm bygd i 2019.
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Selgers egne bilder




34

Plantegning
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Hems

Apent ned

mme INTERIBRFOTO

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon c




Notater
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Notater






Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 174,0 m?
« BRA-i: 166,0 m?

« BRA-e: 22,0 m?

e BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 156,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Tennglstrandveien 27A
BRA-i: 68 kvm

BRA-e: 3 kvm

TBA: 65 kvm

AHL: 21 kvm

GUA: 92 kvm

Tennglstrandveien 27B
BRA-i: 98 kvm

BRA-e: 5kvm

TBA: 91kvm

AHL: 33 kvm

GUA: 136 kvm

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Tenneglstrandveien 27 A & B!

Her far du ditt eget hyttetun med to flotte og
moderne hytter bygd i 2009. Tgnnglstrandveien 25
som er en tomt pa ca. 1 305 kvm medfelger ogsa.
Her har du en uforglemmelig utsikt og gode
solforhold.

Eiendommene holder god standard pé& overflater og
utstyr og inneholder fglgende:

27A (1.etg): Entré, gang, bad, 3 soverom, bod, stue
og kjokken.

27A (Hems): Soverom

27B (1.etg): Entré, stue, kjokken, 3 soverom, bod og
bad.

27B (Hems): Soverom

27A er 68 kvm BRA-i & 27B er 98 kvm BRA-i.

| tillegg star det en frittstdende sportsbod pa ca. 14
kvm.

Fritidsboligen ligger i et naturskjgnt og fantastisk
omrade pa Nes/Risvika, ca. 8 km fra Bjugn sentrum i
@rland kommune. Hele omradet rundt hytta byr pa
flotte naturopplevelser, og fra eiendommen er det
fantastisk utsikt mot Bjugnfjorden, Kjeungskjaeret fyr,
frodige holmer og skjaer, og videre ut i norskehavet.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander & Partners!

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger i et naturskjgnt og fantastisk
omréde pa Nes/Tanngl, ca. 8 km fra Bjugn sentrum i
@rland kommune. Fra hytta er det ca. 150 meter i
luftlinje ned til sjgen. Hele omradet rundt hytta byr p
flotte naturopplevelser, og fra eiendommen er det
fantastisk utsikt mot Bjugnfjorden, Kjeungskjaeret fyr,
frodige holmer og skjeer, og videre ut i norskehavet.

Stedet ligger omkranset av vakker natur og det er
flotte turomrader i fjsera, samt pa fjellet, hvor det
ogsa er mulighet for skiging. Bak hytta gér det tursti
opp til Hopparsteinen hvor det ligger et vrak etter et
fly som styrtet der under 2. verdenskrig. Langs
turstien er det bademuligheter, og pa toppen er det
misunnelsesverdig utsikt over hav og land.

Varme sommerdager kan legges til Mebostad
badeplass, ca. 8 km unna, og vinterstid kan man
bade innendars i @rland Svemmehall p& Brekstad.
Austratt ligger ca. 22 minutter unna og kan skilte
med 9-hulls golfbane i vakre omgivelser. Det er ca.
9,5 km til Botngard med Fosenhallen, bowling og en
rekke gode servicetilbud. Av severdigheter kan blant
annet en tur til Mglnargarden kunstmuseum i Bjugn
anbefales.

| tillegg har Bjugn svemmehall, s& her er det rikelig
med aktivitetstilbud for bade store og sma. Av
utendersaktiviteter kan blant annet nevnes skate-
omrade, rulleskaytebane, ballbinge,
orienteringslayper, turstier, dykking, skilgyper, jakt
og fiske. Det er nemlig godt lakse- og erretfiske i
nzerliggende sjg og fjellvann.

Neermeste dagligvarebutikker er Rema 1000, Kiwi og
Extra i Bjugn, ca. 10 minutter i bil fra hytta. Bjugn har
0gsa apotek og vinmonopol med mer. For flere tilbud
kan du blant annet legge turen til Libra Shopping pa
Brekstad. Ca. 1 km fra fritidseiendommen ligger
neaermeste bussholdeplass, Risvik, hvor det gér
lokalbuss til Bjugn og Oksvoll.

Innhold

Tennglstrandveien 27A:

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré, gang, bad, 3 soverom, bod, stue,
kjgkken og utvendig bod.

Hems: Soverom
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Tennglstrandveien 27B:

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré. stue, kjokken, 3 stk soverom, bod,
bad og utvendig bod.

Hems: Soverom

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplass pé& egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2| Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Rerleggerarbeid utfart av rarlegger Idar Hansen. Flis
og membraner gjort av eier. Grundig legging av
membraner med flere lag"

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"For 27 A er arbeidet gjort med flere lag membran i
dusjsoner,sluk og vegger"

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
"Byggemeldt og gjort ferdig ca 2008"

11| Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Lokale elektrikere. For 27 A er det elektriske utfert
ved bygging i 2008, med unntak av
elektrisk/stikkontakt ute pa terasse i ettertid. Dette
ble utfert av Fosenhus."

13| Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Egen kurs for billading pa 27B, ikke egen kurs pa
27A"

16| Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Begge hytter satt opp av Fosenhus.Arbeid med
terrasse er for begge hytter gjort av eiere,bade
dekket og rekkverk. Arbeid med uthus er i sin helhet
gjort av begge eiere. All Innvendig bygging i 27 A
gjort av Odd Borge. All innvendig bygging utfert av
Fosen Hus i 27B. "

24| Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite
om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
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"Pliktig medlemsskap i hytteforeningen for feltet.
Hytteforeningen gjar bl.a. avtaler om vinterbrayting.
Pr 2025 er medlemskontingenten 2000 pr ar pr
hytte"

Tilleggskommentar: Boligen 27 A er satt opp av
Fosenhus. Alt grunnarbeid med tomt og bygging av
begge hytter er gjort av Thor Gjul entreprenar. 27 A
satt opp av Fosenhus men innvendig bygget av eier.
Bad er bygget av eier,med unntak av alt elektrisk og
rerarbeid. Badet i 27 A er szerlig grundig lagt mht
membran p& gulv og vegg. Se ellers takst og
beskrivelser der. 27 B er satt opp av Fosenhus. All
innvendig bygging er utfgrt av Fosenhus. Alt
grunnarbeid med tomt er utfgrt av Thor Gjul
entreprengr. Rerleggerarbeid er utfert av VB Fosen
VVS AS og elektrikerarbeid er utfgrt av Hopmo
Elektro AS. Bad i begge hytter er innredet av eiere
og er seerlig grundig lagt mht membran pa golv og
vegger. Se ellers takstrapport og beskrivelser der.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Oppsummering av tilstandsrader:
TG 0: 2
TG 1: 31
TG 2: 21
TG 3: 4
TGIU: 0

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten for Tennglstrandveien 27 A:

Tilstandsgrad 3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendige trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler hdndlgper pa vegg i trappelapet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.



Tilstandsgrad 2:

1.etg - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg
eller tak.

Taktekking
Det er registrert lgs takshingel pa boligen.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Overflater
Det registreres skade pé parkett bak vedovn.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Innvendige darer
Det registreres at der til soverom «subber» i
derterskel og dgrblad til bad kniper mot karm.

1.etg - Bad - Overflater vegger og himling
Det registreres skruehull pa vegg i dusjsone, disse er
tettet med silikon.

1.etg - Bad - Overflater Gulv
Det registreres noe kanting pé fliser og ujevne fuger.

1.etg - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet.

1.etg - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Innredning med servant har skader i skrog mot dus;j.

Kjokken - Overflater og innredning
Veggplater over vask/vatsone er av uegnede
materialer til vatsone.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten for Tennglstrandveien 27 B:

Tilstandsgrad 3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er ikke montert rekkverk.

Innvendige trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk.

Tilstandsgrad 2:

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon
Det registreres lgs kledning p& vegg som har gatt ut
av sporet (not og fjeer).

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted
Deler av pipe er upusset innvendig.

Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Kjokken - Overflater og innredning
Det mangler fuktsikring av benkeplate over
oppvaskmaskin.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate og ferdigattest/brukstillatelse
Vi henviser til opprinnelig salgsoppgave til
prosjektet.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2519,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 22.09.2009. Ferdigattest gjelder
for nytt bygg - ikke boligformél - over 70 kvm.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.

| 27B er det varmekabler i gulv i stue og kjekken.

Energikarakter: D - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

137 500,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
16 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjeperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

5 657 890,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 7 981,- for 2026.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene er
fordelt pa felgende poster:

e Vann Kr 5268, -

e Feiing Kr 394,-

Renovasjon handteres av Fosen Renovasjon IKS.
Gebyr renovasjon for 2026 kr. 2 319,- pr. ar.
Det faktureres 4 ganger pr. ar

Det gjores oppmerksom pa at avgiftene varierer som

felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.
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Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjonsgebyr. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og @nsker.

Formuesverdi
Sekundeer formuesverdi kr. 293 013,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Det gjeres oppmerksom pa at formuesverdien
gjelder for bade 11/136 og 11/137.
De er fordelt hhv.: kr 183 013,- og kr 110 000,-

Offentlige forhold

Aksjelaget
, Orgnr:
Forretningsfarer: .

Regulering

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.
Reguleringsplan for Tennglstranda, vedtatt
17.09.2002, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikkledninger/anlegg.

Eiendommen har privat vei.

Eiendommen har septiktank. kostnader knyttet til
dette finner du under kommunale avgifter.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsagre og tilbehar». Listen gjelder
med mindre annet er saerskilt oppagitt i
salgsoppgaven.



Dersom noe som star p4 listen ikke finnes p&
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfalger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandagrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjoper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper.

Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av
om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péfares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjap
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler a advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belagp péa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.



Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Sigmund Kvernes, Odd Borge og Anne Rigmor
Aas.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tennglstrandveien 27 A og
B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 11, bnr. 136
og gnr. 11, bnr. 137 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69240264.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 60 000 inkl. mva)

Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Leikvold / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 30.03.2026
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Tilstandsrapport

£% FOSEN TAKST AS

.‘f;ﬁr Tennglstrandveien 27A

@ Tennelstrandveien 27 A & B, 7165 (I @RLAND kommune
OKSVOLL

# gnr. 11, bnr. 136

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 20.03.2026 Rapportdato: 29.03.2026 Oppdragsnr.:  21178-1092 Referansenummer: XU3791

Foretak: Fosen Takst AS Takstingenigr: Raymond André Moen

/2 FOSE] ST AS

CIH Lol KSTMANN

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Fosen Takst AS

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.

Utdannet takstmann i 2020.
Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3&r ingenigrutdanning.

Rapportansvarlig

Raymond André Moen

Uavhengig Takstingenigr

raymond@fosentakst.no

483 60 216
EINITO 4% FOSE ST AS
Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 2 av 37
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10 oo rsersras
5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kammer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke na@rmere undersgkelser slik som dpning av vegger

L eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjere
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere baligen mot hvordan det var vanlig
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer baligens funksjon og verdi, og som kammer frem av Forskrift til
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig # etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper * stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens

planlgsning  bygningens innredning * lgsare slik som hvitevarer * utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en serlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 3 av 37
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10— s
5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som felger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova,

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller folgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000

anslag basert pa navarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

099
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL
Gnr 11-Bnr 136
5057 @RLAND

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
awvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Tennglstrandveien 27A - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pappshingel.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedigp er utfgrt i plastbelagt stal med spillblikk fgrt
ned i takrenne pa takfoten.

Det gj@res oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlgp ikke er
vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god
avrenning.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre med 2-
lags glass.

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer pa
terrasser. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for
vedlikehold.

INNVENDIG GA til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte panelplater.
Innvendige tak har trepanel.

Gulv mot grunn er av betongdekke.
Etasjeskiller mellom 1.etasje og hems er av bjelkelag i tre.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Boligen har lakkert tretrapp mellom 1.etasje og hems.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM GA il side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon pa utfgrte arbeider med

vatrom.
Det er selger selv som har utfgrt arbeid med vatrommets tettesjikt.

Oppdragsnr.: 21178-1092

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10  curmms
7168 LYS@YSUNDET

Veggene har fliser og malte plater.
Taket har trepanel.
Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 35mm fra topp flis ved der til sluk midt pa
gulv. Det er ogsa fall pa 32mm fra topp flis ved der til topp sluk i
dusjsone.

Det er plastsluk i dusjsone og ute pa gulv.

Det er ingen synlig membran/tettesjikt i sluken.

Det er selger selv som har lagt membran pa baderommet. Arbeidet
kan ikke dokumenteres at det er utfgrt av fagfolk og i henhold til
vatromsnorm.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne med dusjgarnityr pa vegg og opplegg for
vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt i stue bak dusj.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.5%

KIPKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre.

Det er hvitevarer av kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr/stekeovn
pa kgkkenet.

Kun oppvaskmaskin som er integrert.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Det er montert plate over varmtvannsbereder, slik at det er ikke
mulig 8 kontrollere tekniske data pa varmtvannshereder.

Elektrisk:

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en
el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det
elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport
til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg
og ma vurderes etter kontroll.

Ra@ykvarslere og brannslukningsapparater.
Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til
forskrifter.

Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 5 av 37
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL
Gnr 11-Bnr 136
5057 @RLAND

Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av I@gsmasser.
Dreneringen er fra 2009.

Bygningen har ringmur i isolerte elementer med stgpt gulv.

Eiendommen er en opparbeidet tomt pa fjellgrunn.
Det er naturtomt rundt boligen.

Utvendige avlgpsrer er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avigp via private stikkledninger, tilkoblet felles
anlegg til hyttefeltet.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tennglstrandveien 27B - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp er utfgrt | plastbelagt stal med spillblikk fart
ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pa at avigpssystemet for takned|gp ikke er
vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god

avrenning.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongdegr i tre.

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer pa
terrasser. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for
vedlikehold.

INNVENDIG Ga il side

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser.
Veggene har malte plater og panelplater.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller mellom 1.etasje og hems er av trebjelkelag.
Gulv mot grunn er av betong.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 21178-1092

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10  curmms
7168 LYS@YSUNDET

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Selger informerer at de har lagt flisen pa badet selv.
Veggene har fliser og malte plater.

Taket har panel.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 11mm fra topp flis ved dgr til topp sluk ute
pa gulvet og i dusjsone,

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne med dusjgarnityr pa vegg og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak dusjsone.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,6%.

KI@KKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn pa
kjekken.

Det er platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin som er av integrerte
hvitevarer i kjgkkenet.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rgr).
Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk:

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en
el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det
elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport
til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg
og ma vurderes etter kontroll.

Reéykvarslere og brannslukningsapparater.

Det er montert tilstrekkelig med r@ykvarslere i boligen i henhold til
forskrifter.

Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.

Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 6 av 37
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Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Dreneringen er fra 2009.

Bygningen har ringmur i isolerte elementer og stépt gulv.

Eiendommen er en opparbeidet tomt pa fjellgrunn.
Det er naturtomt rundt boligen.

Utvendige avigpsrer er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avigp via private stikkledninger, tilkoblet felles
anlegg til hyttefeltet.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arepler Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Tennglstrandveien 27A

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen avvik funnet.
Tennglstrandveien 27B

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen avvik funnet.
Bod

+ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Selger informerer om at all dokumentasjon med oppfgring av
hygget foreligger.

Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 7 av 37
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10  curmms
5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstandsgrad
i Oppsummering av avvik

50 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ N
Teénnglstrandveien 27A
29 (3EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 1l sid
20 balkonger
10 © innvendig > Innvendige trapper Gifilside
I 0 = % AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. T60: Ingen awvik 0 Vitrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik Utvendig > Taktekking .
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Ne‘:“ap og bESIag “adllaien
Utvendig > Vinduer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad =
0 Innvendig > Overflater Galilsige
Innvendig > Radon Ga til side
15
Vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
10
Vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
5 N—
Vétrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gallage
E tettesjikt
Il | -
Ingen umiddelbare kostnader Vitrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
Tiltak under kr 10 000 innredning
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
®  Tiltak mellom kr 50000~ 100000 Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
Tk mEloimh: = innredning
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300 000 Tgnnglstrandveien 278
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger
© innvendig > Innvendige trapper Gatilsige
Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 8 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga ul side
innredning

Ga til side

Vétrom > 1,Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vétrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og e
tettesjikt
Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 9 av 37
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10 &2
5057 @RLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

TONNGLSTRANDVEIEN 27A

Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttet til fritidsformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert Ips takshingel pa boligen.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Taktekkingen ma gas over og lps takshingel ma fuges/limes og festes.

K dsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Disse ma fuges/festes til takshingelen.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten.
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10 “a B
5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

Det gjgres oppmerksom pd at avigpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

| rapport fra feier er det bemerket ett avvik med manglende fastmontert takstige pa boligen. Selger har takstige som kan henges over mgne ved behov.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak i nzer fremtid.

Det er anbefalt & montere fastmontert takstige.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

e

Taknedlpp er fort ned mot bakken og er ikke tilkoblet avlgp/drensror.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjenen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsér pé produkt

Vurdering av avvik:
= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
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Tilstandsrapport

Det registreres veerslitte karmer utvendig. Det registreres sar i karm i ett av vinduene utvendig.
Noe vedlikehold ma paregnes.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongdar i tre med 2-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for
normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

= Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde mé endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 12 av 37
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyde er under 90cm, som var krav til rekkverkshgyde pa
oppferingstidspunkt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte panelplater.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist skader pa overflater.

Det registreres skade pa parkett bak vedovn.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulv mot grunn er av betongdekke.
Etasjeskiller mellom 1.etasje og hems er av bjelkelag i tre.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmaélinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
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Tilstandsrapport

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stdlpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp mellom 1.etasje og hems.

Vurdering av avvik:

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

 Det er ikke montert rekkverk.

« Det mangler handlgper pd vegg i trappelppet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon pé utfgrte arbeider med vatrom.
Det er selger selv som har utfgrt arbeid med vatrommets tettesjikt.

1.ETASIE > BAD
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Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og malte plater.
Taket har trepanel.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det registreres skruehull pa vegg i dusjsone, disse er tettet med silikon.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke behov for uthedring av avviket, da avviket er tettet.

Det anbefales & bytte ut silikon pd sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 35mm fra topp flis ved dgr til sluk midt pa gulv. Det er ogsa fall pd 32mm fra topp flis ved dgr til topp sluk i dusjsone.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres noe kanting pa fliser og ujevne fuger.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Vatrommet fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk i dusjsone og ute pa gulv.
Det er ingen synlig membran/tettesjikt i sluken.
Det er selger selv som har lagt membran pa baderommet. Arbeidet kan ikke dokumenteres at det er utfart av fagfolk og i henhold til vatromsnorm.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
= Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
» Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

‘.)‘;
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"

»
1.ETASIJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne med dusjgarnityr pa vegg og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Innredning med servant har skader i skrog mot dusj.
Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Fuktskader i baderomsinnredning. Fuktskader i baderomsinnredning.

1.ETASJE > BAD

(12 ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i stue bak dusj.
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Tilstandsrapport

Fuktkvotemadling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6.5%

KIGKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kigkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre.

Det er hvitevarer av kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr/stekeovn pa kekkenet.
Kun oppvaskmaskin som er integrert.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Veggplater over vask/vatsone er av uegnede materialer til vatsone.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Det anbefales & montere plate over vaskesone pa kjgkken.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1.ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast {rer i rer).

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrer av plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca, 200 liter,

Det er montert plate over varmtvannsbereder, slik at det er ikke mulig 3 kontrollere tekniske data pa varmtvannshereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utf@rt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kentroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaringer pa utfgrte elektroarbeider i boligen.
5, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12, Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

(JED) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sparsmdélene |
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesiolkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Reykvarslere og brannslukningsapparater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.
Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sg@knadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

3, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4, Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2009.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har ringmur i isolerte elementer med st@pt gulv.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er en opparbeidet tomt pa fjellgrunn.
Det er naturtomt rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrer er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger, tilkoblet felles anlegg til hyttefeltet.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TONNGLSTRANDVEIEN 27B

Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eilendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttet til fritidsformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pappshingel.
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Tilstandsrapport

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Bildet viser mose pa tak.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stdl med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pd at avigpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

= Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
| rapport fra feier er det bemerket ett avvik med manglende fastmontert takstige pa boligen. Selger har takstige som kan henges over mgne ved behov.

Konsekvens/tiltak
* Det ber lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Det er anbefalt @ montere fastmontert takstige.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 21 av 37

71



Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10 o P
5057 @RLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for
normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

£

Trapp mangler rekkverk. Terrasser over 50cm fra bakkeniva skal ha fastmontert rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser.
Veggene har malte plater og panelplater.
Innvendige tak har trepanel.

| Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller mellom 1.etasje og hems er av trebjelkelag.
Gulv mot grunn er av betong.

Radon

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 22 av 37
]

72



Tennglstrandveien 27 A & B, 7165 OKSVOLL Fosen Takst AS
Gnr 11-Bnr 136 Jakobslia 10 “a B
5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Deler av pipe er upusset innvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales pussing av pipe innvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

» Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsderer.

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Selger informerer at de har lagt flisen pa badet selv.
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Tilstandsrapport

1.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og malte plater.
Taket har panel.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 11mm fra topp flis ved dgr til topp sluk ute pa gulvet og i dusjsone.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det registreres en del kanting av fliser og ujevne fuger pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er synlig membran i sluk.

1.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjerne med dusjgarnityr pa vegg og opplegg for vaskemaskin.
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1.ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak dusjsone.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6,6%.

KIGKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn pa kjpkken.
Det er platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin som er av integrerte hvitevarer i kiskkenet.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det mangler fuktsikring av benkeplate over oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Sikring av benkeplate ma utfgres, da damp fra oppvaskmaskin kan skade den laminerte benkeplaten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

s

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrar av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.
Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre,
2009 Det er montert elbil-lader etter opprinnelig byggear. Dette er utfgrt i 2015.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklzeringer pa arbeider som er utfgrt i boligen.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lpses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfg@r eget punkt under varmtvannstank
Nei

9, Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10, Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Nei

11, Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12, Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse sparsmélene |
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkempetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til a foreta en slik kontroil.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Beskrivelse
Reykvarslere og brannslukningsapparater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.
Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.
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Tilstandsrapport

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

3. Erdet mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2009.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har ringmur i isolerte elementer med st@pt gulv.

(D Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er en opparbeidet tomt pa fjellgrunn.
Det er naturtomt rundt boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrer er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger, tilkoblet felles anlegg til hyttefeltet.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Benyttet til lagring.

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Frittstaende sportsbod pa ca. 14m2

Bygningen fremstar i god stand uten vesentlige awvik.
Bygningen er uisolert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hg@yde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha der eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
!
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
" Bt (BRA-b) boenheten(e)
Ba
/w Teknisk
rom
T - ™
— L T bilrlzsz?arg‘gal Arealet av terrasser, apne balkonger
1™ A = kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje Fx‘
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] Rt maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
L ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felies

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

rasjeaniegq

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 2EpareLe Doligan,

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom far varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhald som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Spk videre faglige forfelge overtredelser. Kommunen kan pédlegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tgnnglstrandveien 27A

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong T og balk | Ikke mal dig areal

Etasje (BRA-) (BRA-) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Glivereal (GUA}
1.Etasje 68 3 71 65 71
Hems 21 21
SUM 68 3 65 21 92
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasle Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, gang, bad, soverom, bod, t

1.Et. .

FlE soverom 2, soverom 3, stue, kjgkken \itvendig biod
Hems Soverom
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Arealet av terrasser er vanskelig @ male opp 100% ngyaktig, da det er mange vinkler og male mot.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen awvik funnet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? I:] Ja Nei

Tgnnglstrandveien 27B

Bruksareal BRA m?

Etasje Interr;;::l;)sareal Eksler(nBtRI;r-r.:;sareal Innglaiﬁt:j:l}kong SUM T ?-?BLA]“ g I Ikke "[ALH; g areal Gulvareal (GUA)
1.Etasje 98 5 103 91 103
Hems 33 33
SUM 98 5 91 33 136
SUM BRA 103
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
| (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
; Entré, stue, kjgkken, soverom, soverom .
1.Et.
R 2, soverom 3, bod, bad Utvendigbod
Hems Soverom
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard N53940:2023.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skignnsmessig.
Arealet av terrasser er vanskelig & male opp 100% n@yaktig, da det er mange vinkler og male mot.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen avvik funnet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-I) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglassat balkong suM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 14 14

sum 14
SUM BRA 14

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-h)

1.Etasje Bod

Etasje

Kommentar
Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Selger informerer om at all dokumentasjon med oppfering av bygget foreligger.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold

[Jia  [#] Nei

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til ssmmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Tonnglstrandveien 27A
Tonnglstrandveien 27B
Bod

Kommentar
Tgnnglstrandveien 27A

Tegnnglstrandveien 278

Bod

Oppdragsnr.: 21178-1092

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
65 6
95 8
0 14

Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og
kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Loftetasje har skrdhimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2
som blir godkjent som maleverdig. Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden
minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pa
1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P3 grunn av mebler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt h@yere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og
kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2
som blir godkjent som maleverdig. Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden
minst 60 cm. For deler av rommet med skrdtak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pa
1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P3 grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og
kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

19.7.2024 Raymond André Moen Takstingenigr
Sigmund Kvernes Kunde

20.3.2026 Raymond André Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5057 @RLAND 11 136 0 12142 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tennglstrandveien 27 A & B

Hjemmelshaver
Borge Odd,Kvernes Sigmund

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert hyttefelt i Nes, @rland kommune, med utsikt mot sjg.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret giennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger, via felles septikanlegg til hyttefeltet.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng, med flat opparbeidet tomt.

Tomten er opparbeidet med opparbeidet parkeringsplasser, 2stk fritidsboliger og en frittliggende sportsbod.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
125 000 2008
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er ikke oversendt av megler
. . : Ikke .
Egenerklaering fer befaring og er dermed ikke iennomastt Nei
gjennomgatt fgr befaringsdag. &l e
Energirapport Gjennomgatt la

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.07.2024
2 23.03.2026
3 29.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved ecmsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nagdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenar eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

=\urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forheld knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

=Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

=Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

=Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 21178-1092 Befaringsdato: 20.03.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagpersen.

TILLEGGSUNDERSO@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet | forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebasre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelie
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale elleri
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert | tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

=Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

=Forventet gjenvasrende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

=Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til guivheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

=Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig cppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av te eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 21178-1092
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

=Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi
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Adresse Tennalistrandveien 27A
Postnummer 7165

Sted OKSVOLL
Kommunenavn @rland

Gardsnummer 11

Bruksnummer 136

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300008044

Bruksenhetsnummer HO102

Merkenummer Energiattest-2024-192
Dato 19.07.2024
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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w
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5
2 | |
= Hoy andel Lav and;

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen = Tiltak utenders

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme = Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via |D-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
s@ke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking. no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplyshinger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tennglstrandveien 27A
Postnummer: 7165

Sted: OKSVOLL

Kommune: @riand

Bolignummer: HO102

Dato: 19.07.2024 13:37:27

Kommunenummer: 5057
Gardsnummer: 11
Bruksnummer: 136
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300008044

Energimerkenummer: Energiattest-2024-192

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til a dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i remmet og du unngar nedkjaling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ng@dvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbmlgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne | skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

93



94

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendoars

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
|uften Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



ENERGIATTEST

Adresse Tennalistrandveien 278
Postnummer 7165

Sted OKSVOLL
Kommunenavn @rland

Gardsnummer 11

Bruksnummer 136

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300008008

Bruksenhetsnummer HO101

Merkenummer Energiattest-2024-194
Dato 19.07.2024
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Felg med pa energibruken i boligen

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 103

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via |D-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
s@ke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking. no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplyshinger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tennglstrandveien 27B Kommunenummer: 5057
Postnummer: 7165 Gardsnummer: 11

Sted: OKSVOLL Bruksnummer: 136
Kommune: @riand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 19.07.2024 13:40:56 Bygningsnummer: 300008008

Energimerkenummer: Energiattest-2024-194

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
|uften Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 7: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til cppvarming.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister runctt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennoem vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbalgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for a hindre une@dvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den il
varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte, nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gl@delamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i remmet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander & Partners AS avd Fosen

Oppdragsnr.

69240264

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Rigmor Aas Odd Borge

Selger 3 navn Selger 4 navn

Sigmund Kvernes Eli Aas

Gateadresse

Tennelstrandveien 27 A

Poststed

OKSVOLL 7165

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn I I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei i Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [2008 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [17 |

Antall maneder | 4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg (gjelder 27A) , KLP (gjelder 27B) I
Polise/avtalenr. | 1274252 (gjelder Tryg), 5518977 (gjelder 27B) |

Sparsmal for alle typer eiendemmer

Initialer selger: ARA. OB, SK. EA
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1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

IJa‘ kun av fagleert

Rerleggerarbeid utfart av rerlegger Idar Hansen. Flis og membraner gjort av eier. Grundig legging av membraner
med flere lag

lFosen vvs

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I Nei M Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse

lFor 27 A er arbeidet gjort med flere lag membran i dusjsoner,sluk og vegger

IByggemeIdt og gjort ferdig ca 2008

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontrell pa vann/aviep?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det erfhar veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

T Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei a
Nei [1Ja
M Nei [ ua
Nei [Ja
B Nei [ a
B Nei O Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

I.}a‘ kun av fagleert

Lokale elektrikere.For 27 A er det elektriske utfert ved bygging i 2008, med unntak av elektrisk/stikkontakt ute pa
terasse i ettertid. Dette ble utfert av Fosenhus.

IHopmo Elektro og Fosenkraft.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

1 Nei M Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei M Ja

Beskrivelse

Initialer selger: ARA. OB, SK. EA

Egen kurs for billading pa 278, ikke egen kurs pa 27A

Document reference: 69240264-A
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Nei [ va
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [dua
16 Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufaglesri/egeninnsats/dugnad
Begge hytter satt opp av Fosenhus.Arbeid med terrasse er for begge hytter gjort av eiere,bade dekket og rekkverk.
Beskrivelse Arbeid med uthus er i sin helhet gjort av begge eiere. All Innvendig bygging i 27 A gjort av Odd Borge. All innvendig
bygging utfert av Fosen Hus i 27B.
17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei O Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
A Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei []Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei ] Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Baslihise Pliktig medlemsskap i hytteforeningen for feltet. Hytteforeningen gjer bl.a. avtaler om vinterbrayting. Pr 2026 er
medlemskontingenten 2000 pr ar pr hytte.
Initialer selger: ARA. OB, SK. EA 3

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
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Tilleggskommentar

Boligen 27 A er satt opp av Fosenhus. Alt grunnarbeid med tomt og bygging av begge hytter er gjort av Thor Gjul entreprenar. 27 A satt opp av
Fosenhus men innvendig bygget av eler. Bad er bygget av eier med unntak av alt elektrisk og rararbeid. Badet i 27 A er seerlig grundig lagt mht
membran pa gulv og vegg. Se ellers takst og beskrivelser der. 27 B er satt opp av Fosenhus. All innvendig bygging er utfart av Fosenhus. Alt
grunnarbeid med tomt er utfert av Thor Gjul entreprenar. Rarleggerarbeid er utfert av VB Fosen VVS AS og elektrikerarbeid er utfert av Hopmo
Elektro AS. Bad i begge hytter er innredet av eiere og er szerlig grundig lagt mht membran pa golv og vegger. Se ellers takstrapport og
beskrivelser der.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

* etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
balighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Document reference: 69240264-A

Foravrig oppfordrer selger potensielle kispere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold fil Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ARA. OB, SK. EA 4
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ENERGIATTEST

Adresse Tennglstrandveien 27A
Postnummer 7165

Sted OKSVOLL
Kommunenavn Drland

Géardsnummer 11

Bruksnummer 136

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300008044

Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2024-192
Dato 19.07.2024
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Tiltak utenders

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme = Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tgnnglstrandveien 27A
Postnummer: 7165

Sted: OKSVOLL

Kommune: @rland

Bolignummer: H0102

Dato: 19.07.2024 13:37:27

Kommunenummer: 5057
Géardsnummer: 11
Bruksnummer: 136
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300008044

Energimerkenummer: Energiattest-2024-192

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sneasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling

av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn negdvendig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Adresse Tennglstrandveien 278
Postnummer 7165

Sted OKSVOLL
Kommunenavn Drland

Géardsnummer 11

Bruksnummer 136

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300008008

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-194
Dato 19.07.2024
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 103

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tgnnglstrandveien 27B
Postnummer: 7165
Sted: OKSVOLL

Kommunenummer: 5057
Gardsnummer: 11
Bruksnummer: 136

Kommune: @rland

Bolignummer: H0101

Dato: 19.07.2024 13:40:56
Energimerkenummer: Energiattest-2024-194

Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300008008

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 7: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, 0og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



6 Bjugn kommune

Ferdigattest
Etter plan — og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Er gitt for eiendom:
Adresse Gnr. |Bnr. |Far. | Snor.
11 136

| Ansvarlig sgker: FosenHus AS
| Tiltakshaver: Sigmund Kvernes og Odd Borge
| Tiltakets art: Nytt bygg - ikke boligformal - over 70 m”

Vedtak fattet av: Vedtaksdato Saksnr.
[ Bjugn kommune, ved ridmannen [11.06.209 [08/91

Dato kontroll: Kontrollansvarlig:
[21.09.2009 | FosenHus AS

® Den kontrollansvarlige for utfprelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

® Bygninger eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever scerlig tillatelse jevnfgr plan- og bygningsloven § 93.

Merknader:

Sted: Dato: Stempel/underskrift.:
Bjugn 22.09.2009 Bjgrnar Groven
Kopi:

FosenHus AS

Sigmund Kvernes og Odd Borge
Skatt Midt-Norge
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 11, Bruksnr 137 Kommune: 5057 @rland

Adresse:

Veiadresse: Tennglstrandveien 25, gatenr 1403 Grunnkrets: 401 Nes-Tgndel
7165 Oksvoll Valgkrets: 3 Oksvoll

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050304 Bjugn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 13.02.2008 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 305,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 15:52 — Sist oppdatert 16.08.2024 15:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav 6

132



Gardsnummer 11, Bruksnummer 137 i 5057 @RLAND kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

10.05.2017
14.08.2019

18.01.2008
13.02.2008

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 15:52 — Sist oppdatert 16.08.2024 15:52

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker
Avgiver
Mottaker
Avgiver

Berart
Mottaker

Matrikkel
5057/11/137

5057/11/137

5057/11/12

5057/11/137

5057/11/12

5057/11/136
5057/11/137

Arealendring
0,0

0,0
-157,5
157,5

-1147,5

11475

Side 2 av 6
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 137 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Tennglstrandveien 25 Annet enn bolig 15,0 Ikke kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 15,0 Rammetillatelse: 15.02.2016
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.: 15.02.2016
Energikilde: BRA annet: 15,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 15,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 16.07.2021
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300544877 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 15:52 — Sist oppdatert 16.08.2024 15:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 137 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant

=— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 15:52 — Sist oppdatert 16.08.2024 15:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se smbita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 137 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:236
26
Xy
85
ke
=)
[
11/136
o
5
11137
1
o4
@
- &
k] ~
@3-
33,05
92
| 5m |
Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant wn Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt

w— 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant wo Pynktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — lkke angitt 2 abitacom/sairak for targatofidaing

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 15:52 — Sist oppdatert 16.08.2024 15:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 11, Bruksnummer 137 i 5057 @RLAND kommune

Areal: 1 305,00m?

Ytre avgrensing

Punkt

1

6

Nord

7070 526,46

7070 502,50

7070 505,26

7070515,43

7070 549,90

7070 559,32

Dst
531 649,92

531 644,52

531 611,58

531 613,95

531 621,97

531 624,16

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet
24,56m

33,05m
10,44m
35,39m

9,68m

41,76m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Ngyaktighet
10

10
10
10
10

10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 15:52 — Sist oppdatert 16.08.2024 15:52
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Fiell

Fjell
Fjell
Fell
Fjell

Fjell

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6

137



138

REGULERINGSPLAN TONNOLSTRANDA

REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR

Gnr. 11, bar. 12 i Bjugn kommune

Opprinnelig dato: 24.02.2001

Sist revidert 20.09.2002
Omridet reguleres til felgende formal:
BYGGEOMRADER -Boligformal
-Fritidsboliger
-Naust
LANDBRUKSOMRADER -Jord-, og skogbruk
TRAFIKKOMRADER (offentlig) -Fylkesveg
FAREOMRADER -Hoyspenningsanlegg
SPESIALOMRADER -Smabathavn og moloer
-Friluftsomrade land
-Friluftsomrade vann
-Bevaringsomréde / kulturminne
-Frisiktsoner
FELLESOMRADER -Fellesomréider for veier og parkering

1LBYGGEOMRADER

1.1.Boligformal.

I omréadet skal det fores opp helarsboliger med tilherende anlegg.

1.1.1 Bebyggelsens karakter,

Det skal fores opp boliger i inntil 3 etasjer hvorav en er underetasje. Byggene skal ha saltak med
takvinkel mellom 15 og 45 grader. Meneretning skal folge koter i terrenget.

1.1.2 Tomteutnyttelse.

Utnyttelsesgrad i henhold til tekniske forskrifter.

Tillatt tomteutnyttelse, TU = 20 %.



1.1.3 Uthus,

P4 tomten kan oppfores uthus pa inntil 50 m2 i samme stil som hovedbebyggelsen.
1.2 Fritidsbebyggelse.

I omrédet skal det bygges fritidsbebyggelse med tilherende anlegg.
1.2.1 Bebyggelsens karakter.

Det skal fores opp fritidsboliger i 1 etasje. Hvor terrenget klart tilsier det, kan en mindre underetasje
vere aktuell i tillegg, ’
Husene skal ha saltak medtakvinkel mellom 15 og 38 grader.

1.2.2 Bebyggelsens heyde.

Gesimsheyde skal ikke overstige 3,2 meter unntatt ved sokkellesning, hvor det tillates inntil 4,5 meter,
malt fra giennomsnittlig ferdig terrengniva rundt bygningen.

1.2.3 Tomteutnyttelse.

Utnyttelsesgrad i henhold til tekniske forskrifter.
Tomteutnyttelse, TU = 20 %.

1.2.4 Uthus,
P4 tomten kan oppferes uthus som i utforming skal samsvare med hovedbygget. Uthuset kan
maksimalt utgjere 50 % av hovedbyggets grunnflate, og skal ha lavere gesims- og meneheyde enn
hovedbygget.

1.3 Naust

1.3.1 Bebyggelsens karakter.

T omrédet kan det oppfores et naust i inntil 2 etasjer. Bygningen skal ha sa]tak med takvinkel mellom
30 og 45 grader.

1.3.2 Tomteutnyttelse.

Utnyttelsesgrad i henhold til tekniske forskrifter.
Tillatt tomteutnytting, TU = 40 %.

1.4 Generelt
1.4.1 Tomten.

Ubebygd del av tomta skal bevares mest mulig uberert, og under byggearbeidene skal det tas all mulig
hensyn til terreng og vegetasjon Eksisterende steingjerder skal bevares.
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1.4.2 Bebyggelsen.
Husplassering og -hoyde bestemmes av kommunen. Med byggemelding skal felge en situasjonsplan i
malestokk 1: 1000 eller storre som skal vise folgende: plassering av bebyggelse, ogsa uthus o 1 selv om
disse ikke fores opp samtidig med den ovrige bebyggelse. Eventuell oppsetting og utforming av gjerde
skal godgjennes av kommunen. Kommunen skal ved behandlingen av byggeseknaden pése at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling som harmonerer med omgivelsenes terreng og
vegetasjon. Taktekkingen skal ikke vere reflekterende. Utvendige farger skal vaere naturfarger /
bruntoner.

2. LANDBRUKSOMRADER

I landbruksomridet er bare tillatt med anlegg og bebyggelse for jord- og skogbruk.
1 disse arealene gjelder fortsatt jordloven.

3. TRAFIKKOMRADER (offentlig)

3.1 Fylkesvei

Gjelder fylkesvei 115. Avkjersler skal utformes i samsvar med vegnormalens krav.

4. FAREOMRADER

Gjelder hoyspenningsanlegg i nordre del av omrédet,

5. SPESIALOMRADER

5.1 Sméabathavn og moloer

L arealet for molo / smabathavn skal det anlegges 2 moloer, T tilknytning til disse skal det kunne
tilknyttes flytebrygger og anlegg som naturlig horer til dette formélet.

Igangsetting av arbeider med havn og molo kan ikke skje for Vitenskapsmuseet har vurdert eller
undersokt mulige kulturminner i sjg.

5.2 Friluftsomréide. land.

Dette omrédet reguleres til friluftsformal.

5.3 Friluftsomride, vann.

Dette omrédet reguleres til friluftsformal.
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5.4 Bevaringsomride / kulturminne.

Innenfor bevaringsomrader mé det ikke foretas noen form for inngrep. Nedvendige tiltak innenfor
disse omradene mé godkjennes av Kulturmyndighetene. Kulturminne innen bevaringsomradene er
fredet etter Kulturminneloven. Det samme gjelder for en sikringssone i et 5 meter bredt belte fra
kulturminnets ytterkant. -

5.5 Frisiktsoner

Disse avgrenses av linjer 102 m fra veiens kryssende sentrallinje langs fylkesveien, og 4 m inn fra
vegkant fylkesveg ved kryss. Innenfor frisiktsoner er det ikke tillat med sikthinder 0,5 m over vegens

heyde.

6. FELLESOMRADER.

6.1. Fellesomrider for veier og parkering

Areal for felles adkomst og parkering nord for fylkesveien gjelder for tomtene i planomradet og
hovedbruket, samt andre eiendommer som har hevdsretter til adkomst i traseene. Felles adkomst og
parkering, samt naustomréder ser for fylkesveien, gjelder for tomtene i planomrédet og hovedbruket,
samt etter avtale med hovedbruket, andre hytteciendommer i omradet. Felles adkomst og parkering
gielder ogsi for aktuelle tomter i Tendel planomréde. Adkomstveiene skal ha en bredde pa minst 4
meter.

7. GENERELLE BESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nir szrlige grunner taler for det, tillates av
planmyndigheten innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

Etter ikrafttreden av disse reguleringsbestemmelsene er det ikke tillatt & opprette forhold som strider
mot bestemmelsene.

Bjugn kommune

EGENGODKJENNING AV
REGULERINGSPLAN

1 med!mld av § 27 -2 nr. 1 i plan- og bygningsloven av 14.06.1985
har Bjugn kommunestyre i mete 17.09.2002 sak 28/02 vedtatt

denne reguleringsplanen.
Bjugn den 17.09.2002 ,%MQL
BIUGN KEVMUItE

ETAT FOR NZARING OG DRIFT
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REGULERINGSPLAN TONNG@LSTRANDA

Gnr. 11, bnr. 12 i Bjugn kommune

Tegnet av: Milestokk 1: 2.500

Frode Hellem, 7165 Oksvoll Dato: 24.02.2001
Rev.: 18.01.2002
Rev.: 20,09.2002

\

)

Bjugn kommune |

EGENGODKIENNING AV
REGULERINGSPLAN

~

har Bjugn kommunestyre i mote 17.09.2002 sak 28/02 vedtatt

I'medhold av § 27 -2 nr. 1 i plan- og bygningsloven av 14.06.1985
denne reguleringsplanen.

U FoR (BRING OG DRIFT
fl A AL
.M.Em og driftssjef

<{|\. ¢
: -3V O

Bjugn den 17.09.2

I

ATITRT]

£ T I ¥ T L LY

- N L= - e 8 N Ty b 4 .l
TEGNFORKLARING k )
FORMAL
L
1. BYGGEOMRADER
[ oowoms
[ Friiesbebyogelse — — — Byggegrense
I Matst 0“ Slamavskiller
2. LANDBRUKSOMRADER
s IR
3, TRAFIKKOMRADER {offentlig)
[ Fyikeswei
4, FAREOMRADER 2
[ZB7 @  toyspemingsaniegy
5. SPESIALOMRADER
EITT] - smebathavn ag moloer
E=—3 Friutsomride, land =
E==1 Friunsomrade, vann
R e T, :
B Frisisaner
5. FELLESOMRADER % “.
[77 777 Fallesomrader for veier og parkering Z v
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11/1-2,4-5,14

11/12

100m

Beliggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende.

4

oL
KOMURE

@rland kommune
Plan og forvaltning

B.22
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, FOSEN
POSTBOKS 40
7129 BREKSTAD
Begtiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Silje Leikvold 69240264 19.08.2024

Vir referanse: 3556879/24679141
Bestilling: C3 2024-08-19 (6) 67

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

246580 200 28.3.2008 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Baor. Fnr. Snr.
5057 ORLAND 11 12 0 0

ﬂ\Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seelendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gieme kontakt med véart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Posthboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 228



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/246580/200 Side 1 av 4

Uthentet 2024-08-19 08:52

Skjate“

Rekvirentens nawn Plass lor inglysingsstempel
@rland Sparebank v/adv. Guri Ulset
Adresse
Pt. 40
Pasinr. | Poststed
7129 Brekstad Doknr: 246580 Tinglyst: 28.03
(Under-) organisasjonsniffadselsnr. | Refnr, STATENS KARTVERK FAST ElEN DO i
337901925 |
Opplysningene |1eliene 1-6 registreres i grunnboken
1. Ei (e)
Kommunenr. | Kommunenavn l Gnr. | Bnr, | Festenr. Seksjonsnr | Ideell andel
1627 Bjugn 1l 136
. . Overdragelsen omfatier transport av R

Overdtagelzen gieider bygg pa festet grunn g Nei D Ja festoretien D Nei D Ja
Godkjenning fra bartfester er ikke Bortfester har gedkjent overdragelsen og
nsdvendig iht. kapitiel 4 eller aviata D Nei D Ja underskrevet i felt for underskrifter og [:l Nei D Ja
Omfatier overdragelsen igeell ange], S\arrelse ideall ande! Eiendemmen ligger Ul en annen elendom
herunder eierseksjon, skal angelens som filbehar stier avhendingsloven § 34 D Nei D Ja
starelse oppais annel ledd bekslav d
Beskaffenhet
D 1 Bebygd E 2 Ubebygd
Bruk av grunn

B Balig F Fritids- V Ferretning! i

ciendom X Gindom VvPomeming! ™)t [ ttanabnk [ Jwomver [ ] Aannet
Type bolig

FB Frittligg. TB Tomanns— RK Rekkehus BL Blokk-
D enebolig I:I I:l lellighet D AN Anngt

Utlyst til salg pa et fiie marked
fa [ Nei

kr  125.000,-

Omsetingstypa

~7] 1Fntt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4T y € Skifle- 7 Qppher av

A elter uelsris) priasior i toens  [[] suskine appgier cammoersiap [] s anet
Kjopesummen er oppgjort pa avtalt méte

3. Salgsverdi/avgifisgrunniag *

kr

4. Overdras fra

Fedselsnr /Omg.or. ¥ [ nawn [ 1deeli ance!
130263 Kére Hellem 112
2701698  Anne Kari Berre Hetlem 12

5. Til

Fodselsnr/Org.nr [ Nawn [ Fast bosatti Norge [ Ideell andel
23 0459_ Odd Borge Kea [Jue 12

08044 7- Sigmund Kvernes a [ 12
Qo [Jwe
D Ja D Nei

6. Sz=rskilte avialer

O8S! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses . e Y L I )
- i s e v E27F . [&
?/// /// Lo S 5E s il AT T AL LTI g . /” e

7/”/ S s VIR O g A SR o EE “ela (f/jc el
Lt gtegd” T S I P //, Grr. /37—

Dato IUtshederens underskrift 14 T

1.9, 3 e A f - y 1

U3 iy Man, I [ .Zw.n ,L ne Mgy Dome ar' (e

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave! | skiste Side 1 av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/246580/200

Side2 av4

Uthentet 2024-08-19 08:52

Andre avialer (sam ikke skal tinghyses)

7. Kjeperslerververs erkiring ved overdrageise av boligseksjon ™~

Jeghvi endrer at miyvArt ervery av seksjonen ikke sirider med bestemmelsen i elerseksjonsloven § 22 tredje ledd.

Dato | stes

Kjpperatetververs undarskeifl ] Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklzring om sivil: d mv.”

1. Er utstoder{ne} gift eller reglstrert{e} partnar{e)?

@ Ja D Nei Hvis ja, md ogsd spersmdl 2 basvares.

2.Er gift eller rogl partnare med hverandre og hegge undarskriver som utsteder?

Bq e |:| Nei Huis nei, mé4 ogs4 sporsma 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som rine} og o id {r} elar reg p. r{e) bruker som felles belig?
w [] ne Hvis [, ma gistrent(e) pantner(e) i over

9. Underskrifter og bekreftelsar

Dato | sted

JIf)- g8 Brekstad

Utsheders underskrift " | Gienta med maskin eller blokkbokstaver

}( o . { o Kire Hellem
) Z i Anne Kari Berre Hellem
e l‘ M-fy\ \,4‘,&»‘- é’“@@(m
7 L

Som ektefelle/mgistrert partner samtykker jeg i cverdragelsen

Dato | glstrort p | Gienta med biokkbokstaver

% Jeghvi bekrefer at underskiiver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskriftier) pa dette

dokument i mittivart neerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. Vitnes underekrift | Gjenta med blokkbokstaver
I TN Y, .
/ f'/; Sl AL K= Guri Ulset, Advokat

Adrease [

Pb, 440, 7129 Brekstad

2 Vimes underskrifl | Glenta med biokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift Gjenta mad blokkbokstaver

Daio | Utstederens underskrift o
N n ¢ . . ‘ ".- B i i

- - . . P

-JJH Jek "a{ﬂm MLLMQ il %&QL EVLL Wb
GA-5400 B Skjste Side 2 av 3




= Kartvarket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/246580/200 Side 3 av 4

Uthentet 2024-08-19 08:52

10. Erklasring om sivitstand mv. for hj )

1. Er hj giit ellar reg tla) partnera?

O Ore Hvis ja, mé ogs4 spersmal 2 besvares,

2. Er hjemmalshavarne gift aller ragistraris partnars med dre o bagge kriver som his lshavere?
Ja I:l Nei Hvis nei, mé ogsd sparsmal 3 basvares.

1. Glelder dragelwsen bollg som h) eni{e) og i ) ofler reg partner(e) bruker som falles bolkgy?
Ja D Nei Hvis ja, md ektefallen(e)iregistreri(e) parmer(e) samtykke i averdragelsen.

11. Underskrifter og

Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i ovardragelsen

Sted, data

Fadselsnr./Om.nr. | Underakrift | Gjenla med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelie/registrert partner sarmtykker jeg i overdrageisen

Dalo | Extofellesiregistrert partners underakrift | Gienta med blokkhokstaver

& Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er ovar 18 4r og har underskrevet elier vedkjent seg sin(e) underskrift{er) pa dette
dokument i mittivart nasrvsar. Jegivi er myrdig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Glenta med blokkbokstaver
Adregse
2. \fitnes underskrift | Gjenta med biokkbakstaver
Adresse
Noter:

1) Skptet skal utstedes og innsendes 12 eksernplaner hvorav det ene eksamplaret behokles av ingretten/Kartverket, det
arkire mettar innsenderan | ratur, Skjgtet sendes dan lokals tingratt aller Statens Kartverk. Anavanet for tinglysing av fast
eiendom er under fiytting fra dometolens il Statens Kartverk. Dette skjer foriapends | perioden mars 2004-2007,
Dokumentavgiften og hng!yanlngugahyml mé betales f dsvis ved i deise til den Iokale tingrett. Ved Innsendelse
til Statens kartverk vil dok iften og tingly byret bli | i eftertid, se ir

ini .N0.

2) Dersom eiend har underfi Ll (ufnr) kan felt for aeks;unsnummet (snr} nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eier rdi. Dersom k tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belopsfelt. Feltet salgavardlrauqmngmnnhg skal lynaa ut dersom kispesumman er lavera enn dette. Fylles
mﬁ uls;al salgsverdi/avgiftsgrunniag alitid veere det heyeste, unntatt tiffeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.

0g§3

4) Deter Enha!sraglslemls omsnw;onmmrm skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes d ikke gjelder overdragelse av boligsaksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma mngvlsfomu regnes som felles. Sambom regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepéategningen er vanligvis bare nsd begge er hjemrr

7) Dersom utstaderen ikke er hjammeishaver mé hjmlshmran nodk]enne mmmgelsen ved sserskiit pategning med
vitnebekrefielse, ogumnsdvondigmed g om and eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom uist e ikke er offenti dighet, ma /i Ish underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfulimektig og autorisert eiendomsmegler. Ulstaderen, erververen og ervarverens ekiefella/ragistrerte
pariner, foreldre, bam oller sesken kan ikke bakrafte ulsladerana uridarskrift.

Dato | utstederens underskrift

ULy iy /ﬂ/ﬁm Jz s L Bn Lobtomy

Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/246580/200 Side 4 qv 4

B (CarVerket yontet 2024-08-19 08:52

ERKLARING OM VEIRETT M.V.
Undertegnede gir med dette eier av gor. 11, bor. 136 i Bjugn kommune (kor. 1627), rett til

adkomst over min eiendom gnr. 11, bar. 137 i sarome kommune. Gor. 11, bar. 136 gis ogsé
rett til & legge ned aviepsrer pd min nevnte eiendom.

Trondheim, dato?18/% - 2008

@MW-?~ QQA

Anne Rigmor Aas
Pk 300836, . Vi bekrefiar at genne
gjenparn ¢ identisk med
originalern.
CBF?LAND SPAREBANK ’
- ? Z/J 2L C
o/ 3 24 e
-//
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Kartverket

MNYLANDER &PARTNERS, FOSEN

POSTBOKS 40

7128 BREKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Dreres réferanse: Silje Leikveld 69240264 19.08.2024

Vir referanse: 3556877/24679131
Bestilling: C3 2024-08-19 (6) 66

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
111084 200 7.2.2008 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gur. Bnr. Fnr. Snr.
5057 GRLAND 11 12 0 0

M Dokumentet fglger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seciendom. kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.karttverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 321188 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/111084/200 Side 1av2

~N art
B KoErtverket et 2024-08-19 0851

MALEBREV -

jmed grensejustering |

Kemmune Jor.

..—==-7'=: 94/2007 |
Malebrey nr. _l
- 1627  Bjugn kommune 2008-0010 0

‘Eﬂ.mid‘l.fo?reh'\ing, dalo, ref.r. ]

Malebrev aver Detingsloven § 4-2 farste ledd

G, !Bnr- \Festenr. ‘ Kornmunen skal tinglyse méfebrev, midleridig
[11 136 forretning og registreringsbrev, som er
Eiendom nedvendig for & oppretie registerenheten i
grunnboken, snarest mulig og senest nar |
‘ Briksnavn / adresse - 1 klagefristen er utlepl. Det samme gielder
| I Tomt nr.10 malebrey sam gir uttrykk for at det som ledd i
! I — = — — kariforretningen er foretatt arealoverfaring etter
|

‘.A.real 12141 m? reglene om grensejustering, |
| |

i 1 henhold til delingsloven av 23, juni 1978 er det holdt falgende forretning
Dato for

|
forretningen | 18.01.2008 N
. | Rekvirent Anne Kari Berre Hellem og Kére Hellem |
i i |
| | Bastyrer Geir Zyvind_ Hassel \
|
i Fradeling av parsell fra gnr.11, bnr.12, Tendelstrand. i
Reguleringsplan Tennalstranda. |
| Forrotning |
|
o |
|
| | ' |
Underskrift f
Sted [Dato TUndersknift o ]
o |
Bjugn 5.2.2008 |
i that* L ol TTe—
G g smyndighgising (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel |Dagbokstempel
\
: ‘ Doknr: 111084 Tinglyst: 07.02.2008 ‘
| STATENS KARTVERK FAST EIENDOM | ‘
| | L |
. Pategninger (rettelser o.l.) B
|
[
[
|

GEMING

r..
|
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2008/111084/200¢
Uthentet 2024-08-19 08:51

Gk [oer. [Festens. | MALEBREVKART
oM 136 N e
Representasjonspunkt J.nr.
[N 7070537,6 g 5316036 B . 99/2007 B
| |Kartblad X ILandsneu Malebrev nr.
| |EURsS 32 32-1-504-223-70 1 | |2008-0010 A
| |Matestokk [Areal |
M: 80 1214,1 m” —
Punkt N-koord @-koord Lengde Radius Beskrivelse
1 7670549,50 531621,97 35,39 Off. gockj. gr.merke 1 fjell
5 707051543 531613,35 28,05 Off. godly. grmerke i fieli
4 7OT0521,17 531586,49 29,39 Off. godlkj. gr.merke i fiell \
3 7070550,51 531584,94 40,19 Off. godkj. gr.merke i fiell
iz 707055932 531624,16 9,67 Off. godig. gr.merke i fiell
|
i
|
|
-
| |
|
L
] \ JE—
\'_“—ﬁ.,
\ e}
' T e, »{-//
| P, —
o [ i S|
' e /3?
|
| 4
[
\
S
/ \ ==
11136 / \}/ ]
. VAN
s
L N
| =
—7F
P
- /
/
/
Leags T o
X
|'5
| X \‘-
e {
\ T T
\ D —
A3 ¢ >
A N

Side 2av 2
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Kartverket

MYLANDER &PARTNERS, FOSEN
POSTBOKS 40
7129 BREKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Silje Leikvold 652406264 19.08.2024
Varreferanse: 3556880/24679146

Beslilling: C3 2024-08-19 (6) 69

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2463558 200 28.3.2008 BEST. OM ADKOMSTRETT
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5057 GRLAND 11 12 0 0

Lﬁl\ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www . tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsd
gierne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 60¢ Sentrum, 3507 Henefoss
Telefan: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 M
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonshummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/246558/200
Uthentet 2024-08-19 08:54

Side lav 3

Skjote™

Rekvirentens nawn

@rland Sparebank vadv. Guri Ulset

“Adresse

Pb. 40

Postar. | Poststed

7129 Brekstad

| (Under) arganisasjonsnrifadsetsne. | Refar T
937901925

Plass for tinglysingsstempel

Daoknr: 246558 Tinglyst: 28.03 20
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

Opplysningene i fe lene 1-G registreres i grunnboken

1. Elend Tid

Kommunenr, i Kommunenavn

1627

| Gnr
Bjugn It 137

[l [Festenr. | Seksjonsnr. [ ideel andet

Cverdragelsen gjelder bygg pa festet grunn

Mwei []oa

Qverdrageisen omlatter transport av

One [Joa

Godkjenning fra bortfester er ikke
nedvendig it kapitiel 4 eller avtale

Owe s

Bartfestzr har godkjent overdragelsen og
underskqevet i felt for underskrifter og
bekreftelser

D Nei D Ja

Omfafter cverdragelsen ideell andel,

Starrglse deell andal
herunder eiersetsjon, skal andelens

starralse oppais

Eierdommen ligger til en annen eiendom
som tilbeher etter avhendingsipven § 34
anngt ledd bokstav d

COnei [ua

Beskaffenhet
[Jreeovar <] 2 umevyga
Bruk av grunn

B Balig F Fritids- V Fometning/ i

€lendom eiendom D kontor D | Industn I:l L Landbruk D Ko, vel D A Annel
Type bolig

FB Frittligg TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-

ensholig Ll bolig 0 kiede O Isifighet L] amannet
2. Kjepesum

Utlyst §il salg pa det frie marked

ki 125.000,- s [ wei
Omselningstype

1 Fritt 2 Gave (heft 3 Ekspro- 4 Tvangs- B Skifte- 7 Uppher av
X salg eller delvis) priasion auksjon [] suskne oppaiar | samboersican [} aamner

Kjepesummen er oppgjort pd avtalt mita

3. Salgsverdiiavgiftsgrunnleg

2701 6o

Anne Kari Berre Hellem

kr

4. Overdras fra

Fedselsnr./Org.nr.* [ Navn ] deell andel
I30263h Kire Hellem 12

172

5. Til
Fedselsnr./Org.nr, | Mam
so0s SO Aone Rigmor Ass

| Fast bosatti Noge | ldeel andel
B [TIne 10

[ e
D Ja D Nei
[T []nei

6. S=rekilte avtaler

OBS| Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Furre L Lo A
1 et Loz

A "/“'/t‘ /4(/

C‘(_/c/c/

A D A I e o I e A e

o r)t(’1 At i

/f/é./c/j/ﬂr' (Vf//céfvr)/:zz,

Dato | Uisteder ns underskiin

2 Vose doklien  dioe

s b llleon

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elaktmmsk ulgave

Sﬂ.mte

Side 1av3
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Uthentet 2024-08-19 08:54

Attestert kopi av dok.nr. 2008/246558/200

Side 2 av 3

Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

7. Kispers/ferververs erkdmring ved overdragelse av

gualkjon

Jeg/vi erkleerer at mitthvart ervery av seksjonen |kke shrider med

i j 1§ 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kjepersferververs underghrift

Gjenta med Blokkbokstaver

8. Erkizring om sivilstand mv.™

1. Er utstadering) gift eller registrert(e) partner(e)?
Bva [ nei

2. Er utatederns glft eller registrerie partnere med h

Hvis ja, ma ogsd sparsmal 2 besvares.

E Ja D Nel

Hvis nel, m4 ogsd spersmél 3 besvares.

dro og beggs und der?

som

3. Gelder I bellg som dar{ne) og &

Ows O e

Huis ja, mé cltsfelion(elfregistrartis) partner(e) samtykke | overdragelsen.

{r} eller reg partner{e) bruker som felies bellg?

8. Underskrifter og

Dato

D?/// ,“’2&% Brekstad

Utgleders underskrift

| An

!’f:(f, L H \Ub‘xf\

'4“5“' /&u -"ﬁ'élc- M{[‘/ %

] Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Kére Hellem
Anne Kari Berre Hellem

Som ektofolla/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefellen/ragistrect partners underskrift

| Gjenta med blokkbokstavar

i Jeg/vi bekrefter at underskniver(ne) er over 18 Ar og har underskrevet eller vedikjent sag sin{e) underskriftier) pa dette
dakument § mittvart nesrveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vilnes. underskrift T Gjenta med ok -
[ /}/f,’(ffaf /JZJ/)@" Guri Ulset, Advokat

Adressé

Pb. 40,7129 Brekstad

2. Vines underskrift

| Gjenta med biokkbakstaver

Adresse

Bortfesters underskrift | Gienta med biokkbokstaver

Dato |Uhlederen§urft‘1emkml. 7 1 ﬂ a4
1o Wy H b e i Bune el
GA-5400 B '

Skiste Side2av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2008/246558/200

Uthentet 2024-08-19 08:54

Side 3av3

10. Erklaring om sivilstand mv. for hjemmelishaver ”
1. Er hjemmelshaveren gift sller registroriie) partnere?

D Ja I:] Nei Hvis ja, ma 0gs4 spersmdl 2 besvares.
2. Er hjemmeishaverna gift ellor registrorte partnera med og begge som hj g

Ja I:' Mei Hvis nel, m& ogsd sparsma 3 besvares.

3. Gjalder Bolig aom hj {e) og d felle(r) ellor reg partnere) bruker som fallea bolig?
(e [ rei Hvis ja, ma ektefallen(s)registier(e) parmer(e) samtykke i overdrag

7. Underskrifter og bekreRal

Som eierffester (hjermmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

Fedsalsnr /G nr. | Undetakrilt Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers

gistrert partner tykker jeg i cverdrageisen

Dato

| glstrart rift | Glenta med blokkbokstaver

% Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er ovar 18 4r og har underskrevet ellar vedkjent seg sinfe} undersknfi(er) pa dette
dokument | mithvart neerveer. Jeghvi er myndigle) o bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskiif | Glenta med blokkbakstaver
Adresae
Noter:

1)

2
3

4)
6)
7}

8)

Skiotet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ens eksamplaret beholdea av tingretian/Kartverket, det

andre moltar innsenderen i retur. Skiptet sendes den tokale tingrett efier Statans Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast

signdom ar under flyiting fra domstolene i Statens Kartverk, Detie eijer fortispends | periodan mars 2004-2007.

Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales ddsvis ved innsendsiss til den lokals tingrett. Ved innsendelse

Ul Statans kartverk vil dokumentavgiften og tinglysningsgebyret Bl innkrevd i ettertid, se nesrmere informasjon pa

yoww linglysing.no.

Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt hrsaksﬁonsnummer (snr) nyttes.

Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgt . Dersom kjgp ven tilsvarer salg: i, er det titet lig 4

fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunniag skal fyllss ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fy1!es

beggeledd §fel§ ut skal salgsvardilavgiftsarunniag alitid veere det heyeste, unntat tilfelier etter dokumentavoiftvediakets § 1, 2.
2tog §a.

Det er Ei organisasjo som skal nyttes.

Fenelkanszuyks‘ dok tet iikke gjelder overdragelse av boligeokasit

Separerte regnas sam gifte, og boligan mé vanligvis fortsalt regnes som n felles. Sambosre regnes som ugiftelureistrerta,

DQ Safﬂt)“kk!ﬂﬂlﬂﬂ ningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmelshavere.

i ikka or hier I . mé hjemmelshavaren godkjenne overc kitt pategning med
\nlnebekraﬂelse 09 ofm hadvandig med ulsvarende arklmr!nn om slvllatand afler med ekbefellas
Dersom utstederen/tjemmelshaveren ikke er offentiig sk ans underskrift bekreftes.

Detta kan bl.a. gjares av fo vitner som er myndige og bosatt | Numa. eller av Iansmann lmsrnannsbeljan! advuk:n
autorisert advokatfullmekiig og auterisert elendomsmegler, Utstederen, erververen g er
partner, foreldre, barn eller sasken kan fide bekrefte utstederans underskrift,

0 i el e M S [ellon

Bkjote Side3av3
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Kartverket

MNYLANDER &PARTNERS, FOSEN
POSTBOKS 40
7129 BREKSTAD

Bestiller; info@ambita.com Date

Dleres referanse: Silje Leikvold 65240264 19.08.2024
Wir referanse: 3556878/24679136

Bestilling: C3 2024-08-19 (6) 68

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
111106 200 7.2.2008 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr, Gnr, Bnr. Fnr. Snr.
5057 ORLAND 11 12 0 0

(Dl Dokumentet falger vediagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjene kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er apent zlle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

8 www.kartverket.no S

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Crganisasjonsnummer: 971 040 233
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/111106/200
Uthentet 2024-08-15 08:563

I

GEMINI

[Kommune

U

1627  Bjugn kommune

Malehrev over

G, [anr. [Festenr.
11 137
Eiendom |
|
Bruksnavn / adresse
| Tomt nr.11 -
Areal 1147.5 m?

| henhold til delingsloven av 23, juni 1978 er det holdt felgende forretning

Side 1 av 2

MALEBREY [ o gerssivstern
Jaor,
992007

Malebrev nr.

2008-0011 _j

Evt.mid!.forretning, dato, ref.nr.

| =

Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidlg
forratning og registreringsbrev, som er
ngdvendig for & opprette registeranheten j
grunnboken, snarest mulig og senest nar
klagefristen er utlept, Det samme gielder
midlebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
kartforretningen er foretatt arealoverfering etter
reglene om grensejustering.

bato for
forrotningen | 18.01.2008 |
[Rekevirent Anne Kari Berre Hellern og Kére Hellem
| _
Bestyrer Geir @yvind Hassel
Fradeling av parseli fra gnr.11, brr.12, Tendelstrand,
Reguleringsplan for Tennelstranda.
|Ferretning
|
\
il
Underskrift
|§lﬂd [Dafo TUngderskrift iUnderskn
Liijiugn 5.2,2008 M Toven o
T an Koo 7
GAB 7 : dTinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel A |Dagbokstempel )
|| || |
Doknr: 111106 Tinglyst: 07.02,2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM |
‘Rategninger (rettelser o.1.) o
|
|
| i
| 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/111106/200 Side 2 av 2

N ..
B (Crtverket o 2024-08-19 08:53

Gor Bnr. |Festerr. MALEBREVKART
11 137 ) R

Representasjonspunkt | 1J.nr,

N 70705217 @ 5316305 | loer2007 B o
| [Kartblad X ‘Lanﬁne'tl 4{ |Malebrev nr.

|[EURB9 32  32-1-504-223-70 | ] {2008-0011 L 1

|Malestokk \Areal |
- [1: 500 1475 md 1 .
| |Punkt N-koard @-koord Lengde Radius Beskrivelse i
I 1 7070549,90 531621,97 36,48 Off. godij. gr.merke i fisll !

2 7070526,46 531649,92 24,56 Off. godkj. gr.mevke i fiell |

i3 7070502,50 531644,52 33,05 Off. godkj. gr.mecke i flell | |

|4 7070505,26 531611,59 10,44 Cff. godkj. gr.merke i fiell | |
| s 7070515,43 53161395 35,38 OFf. godij. gr.merke i fell | i

| “\-
‘ Tende] sangie -
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ADKOMST TIL EIENDOMMEN

Eiendommen har privat adkomst.

Med forbehold om feil og/eller mangler i vart datagrunnlag (vegnett).
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Tonnolstrandveien 27B

Avstand til sjo

30Tm (

Offentlig transport

x Trondheim Veernes 2t 26 min &

X @rland lufthavn 28 min &

& Liakryss 10 min &
Linje 453 8.8 km

2 Botngérd skole/Fosen vgs. 12 min &
Linje 451, 453, 558 10.4 km

Avstand til byer

Brekstad 25 min &

Orkanger 1152 min &

Trondheim 2t4 min &

Ladepunkt for el-bil

& Fosenkraft Bjugn sentrum 11 min &

& Bjugn Servicesenter 12 min &

Havner i omradet

* Dybfest Havn
e Uthaug Havn

Aktiviteter
Skavdalen Ridesenter 15 min &
Austratt Fort 23 min &
Austratt Golfklubb 24 min &
Rensholmen Brygger 32 min &
Beian Brygge 32 min &
Sport
@ Nes stadion - grasbane 6 min &
Fotball 4.9 km
@ Fosenhallen - Kunstgressbane inn...11 min &
Fotball 9.9 km
& Fitnesspoint Bjugn 11 min &
& Fosen Trenings- og kampsports... 24 min &
Dagligvare
Kiwi Bjugn 10 min &
Coop Extra Bjugn 12 min &
Post i butikk, PostNord 9.7 km
Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 24 min &
@ Apotek 1 Bjugn 11 min &
¥ Bjugn Vinmonopol 13 min &
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Tennolstrandveien 27B

Avstand til sjo

301 m

Offentlig transport

X Trondheim Veernes
X @rland lufthavn

& Liakryss
Linje 453

Botngard skole/Fosen vgs.
Linje 451, 453, 558

Avstand til byer

Brekstad
Orkanger

Trondheim

Ladepunkt for el-bil

& Fosenkraft Bjugn sentrum

& Bjugn Servicesenter

30

2126 min &

28 min &

10 min &
8.8 km

12 min &
10.4 km

25 min &

1152 min &

2t 4 min &

Havner i omradet

« Dybfest Havn
¢ Uthaug Havn

Aktiviteter

Skavdalen Ridesenter
Austratt Fort

Austratt Golfklubb
Rensholmen Brygger

Beian Brygge

Sport

@ Nes stadion - grasbane
Fotball

Fosenhallen - Kunstgressbane inn..
Fotball

Fitnesspoint Bjugn

Fosen Trenings- og kampsports...

Dagligvare
Kiwi Bjugn

Coop Extra Bjugn
Post i butikk, PostNord

Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter
@ Apotek 1 Bjugn

Bjugn Vinmonopol

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 69240264
Adresse: Tennglstrandveien 27 A og B, 7165 Oksvoll
Betegnelse: Gnr. 11, Bnr. 136 og Gnr. 11, Bnr. 137, @rland kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 30.03.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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