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Tilstandsrapport
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(I AND@Y kommune

# gnr. 20, bnr. 59 MarkEdSVErdi
3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 333 m? BRA-i: 333 m?

Befaringsdato: 01.07.2024 Rapportdato: 05.07.2024 Oppdragsnr.: 10239-1299 Referansenummer: FI8570

Autorisert foretak: Ingenigr Jarle Bergheim

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Jarle Bergheim
Firma har aktivitet innenfor taksering og byggeledelse/byggekontroll

Rapportansvarlig

Jarle Bergheim
Uavhengig Takstingenigr
jarle.bergheim@hotmail.com

906 42 312
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
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Beskrivelse av eiendommen
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Norsk takst

Boligen gir et fint helhetsinntrykk like ved strandkanten.
Hele boligen kan praktisk talt beregnes som ny i 1998 med
godt isolerte vegger og tak. Alt er nytt fra 1998.

Ogsa innvendig ble nesten alt endret eller fornyet i 1998.
Kjelleren er i dag praktisk talt ikke i bruk til annet enn
lagerformal og er heller ikke gjort noe med siden byggear.

Innvendig er det stort sett nye overflater fra 1998 og nye
faste innredninger. Normal eller liten slitasje etter 26 ar.
Kjelleren kan gjgres mere anvendbar ved & montere ny
ytterdgr mot veien.

Opprinnelig bolig har stgpt og isolert grunnmur med stgpt
kjellergulv. Tilbygget er bygget pa st@pte betongpeler og
stubbegulv med papp og asfaltplater.

Annekset ble pabegynt for ca. 10 ar siden. Det gjenstar
arbeid utvendig . Innvendig er ikke gjort noe.

Naustet kan fremdeles brukes til robater eller mindre bater
med pahengsmotor.

Gammel fjgs kan ombygges til garasje el.l. Er fullt mulig a
renovere , men har i dag liten verdi. Lavebrua kan veere farlig
a bruke.

Enebolig - Byggear: 1953

Ga til side
UTVENDIG
St@pt grunnmur som er pusset og malt utvendig.
Tilbygg er bygget pa stgpte peler med dragere.
Over terreng er kledd igjen med spaltepanel/bord
og plassbygget lav hengslet port.
Adkomsten til kjellerdgr har bare ca. 1,6 m.
takhgyde, eller lavere.

Opprinnelig bolig er bygget i 4" bindingsverk. |
1998 ble huset bygget ut og modernisert. | dag
er ca. 35 - 40 cm. isolasjon i ytterveggene med
liggende malt bordkle. Alle vinduer og ytterdgrer
ble skiftet. Inngangsdgr ble skiftet pa nytt for ca.
4 ar siden. Vinduer med malte trekarmer og
isolerglass. Sakalte "Rgros vinduer".

Taket ble bygget om og tekket med decra
takplater el.l. og nytt undertak. Takrenner,
nedlgp og pipebeslag ble skiftet.

Ny terrasse ca. 23 m2 og ny inngangstrapp med
repos.

Utvendige vann- og avlgpsrgr fungerer normalt,
men tilstand er uklar. Det er skiftet avlgpsrgr fra
septikkumme og ut i sjgen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10239-1299

Befaringsdato:

Hele boligen med unntak av kjeller , ble renovert i
perioden 1997-1999.

Det ble lagt ny parkett i 1. etg. og nytt
laminatbelegg pa loftet. Flis pa gulv pa badet og
vinylbelegg pa vaskerommet.

Pa vegger og i himling er i hovedsak malt og
lakket trepanel og malte plater. Pa badet flis pa
2,5 vegg og lakket trepanel pa vaskerommet.

I kjeller er isolert med mineralullplater mellom
trebjelker. Kjellervegger er isolert med tresonitt
som er pusset.

Alle overflater har liten slitasje i forhold til alder.

Malt loftstrapp . Trappa mangler handlist . Malte
og lakket furu speil innerdgrer.

Hovedoppvarming er luftvarmepumpe som er 4
ar gammel. | tillegg forholdsvis ny fyringsovn.
Varmekabler pa badet.

Elektrisk anlegg ble siste skiftet ut i perioden
1997-1999. | disse dager skal feil med elektrisk
anlegg rettes opp og det skal utstedes
samsvarserklaering for hele anlegget.

Ventilasjon bestar stort sett av naturlig
ventilasjon samt avtrekksvifter.

Boligen er brannsikret iht minimumskravene med
rgykvarslere og brannslukkeapparater.

o Ga til side

VATROM
Bad og vaskerom betegnes som vate rom.
Badet har toalett , servant integrert i benkeplate i
baderomsinnredning , stor dusjnisje og badekar.
Vaskerom har opplegg for vaskemaskin og
innredning med utslagsvask.
200 I. bereder er plassert i kjeller.

Ga til sid
KIGKKEN —
Stort moderne kjgkken ble montert ca. 1998 med
kjpkkengy. Mye skapplass. Integrerte hvitevarer.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Ingen tekniske installasjoner utenom hva som er
nevnt

Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Stor apen tomt som som kan egne seg til f.eks.
forskjenning , kjskkenhage eller ogsa til
utbyggingsformal.

Gruset avkjgrsel og parkeringsplass. Planer om a
bygge garasje har gjort at det er gravet opp og
fylt igjen med pukk og grus.

Apen beliggenhet pa solrik plass med fin utsikt
utover Risgysundet og landskapet forgvrig.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 333 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 214 m?

Totalpris 3 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4750 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kommunens arkiv er sjekket. Byggesaken ble godkjent i 1998.
Naust

e Det foreligger ikke tegninger
Annet

¢ Det foreligger ikke tegninger
Anneks

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 -

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 © Innvendig > Overflater - 2 Gatil side

5 © nnvendig > Rom Under Terreng Ga ti side

o
Antall

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TGO: Ingen avvik

s Ga il side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Radon
TG2: Avvik som ikke krever tiltak f il o
) ) © Innvendig > Innvendige trapper Ga ftil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik . o
) ) @ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o gil o
@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga ftil side
o . Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
12 © Tomteforhold > Septiktank Gatil side
10
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
8 ol
Utvendig > Taktekking Ga til side
6 o gr .
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
4
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
2
T o
0 5 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o
] Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gitil side
Tiltak under kr 10 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vitrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ CGatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. tettesjikt
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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ENEBOLIG

Byggear
1953

Anvendelse
Eget bruk

Standard
Renovert og bygget tilbygg i 1998

Vedlikehold
Vanlig vedlikehold

Tilbygg / modernisering

1998 Bygget ut 1. etg. Bygget om 1. etg. Ny inngang, bad,
soverom og gang. Lgftet taket.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke ble lagt nytt pa hele boligen i 1998. Deccra plater el.l. Platene
er noe "grodd" spesielt pa baksiden. Kan vaskes. Takplatene skal
normalt ha ca. 50 ars levetid.

Arstall: 1998
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag
Stal takrenner og nedlgp
Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Opprinnelig bolig bygget i 4" bindingsverk med 10 cm. isolasjon av en
eller annen type. | forbindelse med tilbygg i 1998 er huset tilleggsisolert
med totalt ca. 35- 40 cm. isolasjon i ytterveggene.

Oppdragsnr.: 10239-1299

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon bestar av takstoler og sperrer. Brettex undertak el.l.

Vinduer

Vinduer fra 1998 av type Rgros vindu. 2 lag isolerglass med
utenpaliggende og gjennomgaende sprosser.

Vindu pa kjgkken ble skiftet over kjgkkenbenk i 2022.
Trenor 2 lag vindu pa vaskerom og i 2. etg.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vinduer - 2

Vinduer i kjeller med doble glass i koblet ramme og doble isolerglass.
Vinduene er malingsslitte.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & pne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Hovedytterdgr (inngang) ble skiftet for ca. 4 ar siden. Terrassedgr med
vanlig slitasje. Kjellerdgr er original utfgrelse , men star godt beskyttet
for veer og vind. Kjelleren har vanskelig adkomst og er lite i bruk.
Verandadgr ble skiftet i 2014.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ca. 23 m2 mot sgr, bygget i 1998. Inngangstrapp med repos
mot sgr

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Utvendige trapper

Inngangstrapp med trinn i strekkmetall.
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Arstall: 1998 Kilde: Eier
INNVENDIG
Overflater

De aller fleste overflateri 1. og 2. etg. er fra 1998. Parkett i stue og
kigkken er fra 2010. Det samme er parkett i gang og soveromsgang.
Parkett er lagt ny i hovedsoverom 1. etg. og i tilstptende bod/garderobe
i ar og ny parkett i yttergang i fjor.

Malt og lakket trepanel og malte plater.

| kjeller er pusset betonggulv. Montert pusset tresonitt pa innsiden av
yttervegger. Noen innvendige vegger er kldd med lakket faspanel som
har fatt noe rateskader tidligere etter vanninntrenging. Dette forholdet
er utbedret for lenge siden og kjelleren var helt tgrr ved besiktning.

(XD Overflater - 2

Denne posten gjelder bare kjeller.

I kjeller er pusset betonggulv. Montert pusset tresonitt pa innsiden av
yttervegger. Noen innvendige vegger er kledd med lakket faspanel som
har fatt noe rateskader og misfarging tidligere , etter vanninntrenging.
Dette forholdet er utbedret for lenge siden. Trepanelet kan delvis
demonteres om gnskelig.

Kjelleren har adkomst under gulv i tilbygg med lav takhgyde.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolerte trebjelkelag i 1. og 2. etg. Stgpt gulv pa grunn i kjeller.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10239-1299

Befaringsdato: 01.07.2024

Radon

Takstmannen har ikke registrert radonkonsentrasjoner over tillatte
grenseverdier i Andgy kommune.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Mursteinspipe som ved renovering og utbygging i 1998 ble innsatt et
foringsrgr i tegl. Pipa kan dermed betraktes som isolert.

Pipe pa loftet er forblendet med skifer.

Pipe og brannmur i stue er kledd med flis

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren som ligger under terreng har stgpt gulv og betongvegger. Noen
steder er veggene kledd med faspanel direkte pa opplektret betong.
Misfarging og rateskader pa trepanelet skyldes at det tidligere har
kommet vann i kjelleren som fglge av darlig grefing gjennom veien og
heving av grunnvannet. Forholdet er utbedret for lenge siden. Ny eiere
kan velge om de fierner radeskadet trepanel.

| dag er kjelleren torr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Malt tretrapp mest sannsynlig fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Heltre fyllingsdgrer som er malt og lakket.

Arstall: 1998 Kilde: Eier
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VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Det kan ikke registreres fukt- eller vannskade pa badet.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegger i vate soner. Oljet trepanel forgvrig.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har fall til sluk iht minimuskrav pr. byggear.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det beregnes ca. 50 ars levetid pa bad med denne utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning i furu. Toalettet ble skiftet i 2022
Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 10239-1299

Avtrekksvifte og naturlig ventilasjon. Rommet burde hatt oppvarmet
tilluft gjennom ventil i innerdgr. Men det avhenger ogsa av hvor mye
badet brukes.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ingen fuktighet registrert.
Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Det kan ikke registreres fukt- eller vannskade pa vaskerommet.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt trepanel pa vegger.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har fall i forhold til minimumskrav.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvbelegget er avsluttet i sluk pa vanlig mate med klemring.

Arstall: 1998

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Normal levetid pa bad med denne oppbygging kan sies a vaere knapt 50
ar.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet er i tillegg innredet med benker og skap

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Tilluft giennom vindu.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet star i et hjgrne av huset med sluk ut mot yttervegg i

hjgrne. Naermeste innervegg er mot badet hvor det ikke kan bores hull.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkengy med avtrekk ut.
Flislagt over kjgkkenbenker ogvatsone ved vask.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenet har integrert ventilator i kjgkkengy. ( avtrekksmotor er
montert i kjeller). Kjgkkenet har apen Igsning mot stue.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 10239-1299

Rerinstallasjonen ble skiftet i 1998. Lagt bade som apen og lukket
installasjon.

Arstall: 1998 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avigpsrgr

Avlgpsrgrene inne i huset ( inkl. bunnledninger) er delvis ikke utskiftet
siden byggear

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe , montert for ca. 4 ar siden.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Berederen er plassert i kjeller

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg skal kontrolleres og utbedres fgr rapporten gjgres ferdig
(den 05.07.2024)

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Feil med elektrisk anlegg planlegges utbedret den 2. juli 2024.
Samsvarserklaering skal utstedes etter retting av jordfeil og kontroll
av hele anlegget.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannsikret iht minimumskravene. Rgykvarslere i alle etasje og
brannslukkeapparater.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

Oppdragsnr.: 10239-1299

Befaringsdato: 01.07.2024

ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen opplyses a vaere kalksand. Ingen tegn til setninger pa
bolig.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* ‘“*Rom under terreng

Ukjent hvordan dreneringen er lagt. Alle typer drenering svekkes med
alderen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veaere
avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren kan vaere stgpt uten utvidelse for fundament. Isolert pa
innsiden i kjeller med 5 cm. tresonitt som er pusset.

Terrengforhold

Forholdsvis flatt terreng rundt boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Avlgp fra septikkumme til sjgen er skiftet , men arstall ukjent. Ukjent
hvordan avlgp utvendig fra bolig til septikumme er.
Utvendig plastledning fungerer normalt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank

Alder pa septikkumme er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Naust
Anvendelse
Eget bruk
Byggear Kommentar
1960 Byggear antatt
Standard
Lite fornyet etter byggear.
Vedlikehold
Utfgrt ngdvendig vedlikehold
Beskrivelse
Bygget i enkelt uisolert bindingsverk med jordgulv.
Malt bordkle.

Saltak , tekket med bglgeblikkplater.
Takplatene har noe rustskader og man kan ikke se bort fra mindre rateskader pa bordkle.
Plassbygget 2- flgyet port mot sjgen og inngangsdgr mot veien.

Oppdragsnr.: 10239-1299 Befaringsdato:  01.07.2024 Side: 15 av 30



Dragnesveien 83, 8484 RISBYHAMN Ingenigr Jarle Bergheim ‘
Gnr 20 - Bnr 63 Postboks 185 |\ I I
1871 AND@Y 8483 ANDENES Norsk takst

Annet

Anvendelse
Gammel figs som stort sett ikke brukes til noe

Byggear Kommentar
1955 Byggear er antatt

Standard
Darlig standard

Vedlikehold
Darlig vedlikehold

Beskrivelse

Den gamle figsen som ikke har veert i bruk pa mange ar er bygget pa tradisjonell mate i forhold til byggear. Det er ikke gjort noe
vedlikehold de siste arene.

Stgpt grunnmur og stgpt dekke i gjgdselkjeller som forgvrig er tgmt. Det er ogsa stgpte vegger i selve figskassen. Ellers bygget i
enkel og apent bindingsverk med malt bordkle som har betydelige rateskader, spesielt i nedkant.

Taksperrer/takstoler som er tekket med rustne bglgeblikkplater.

Foruten selve figsen for husdyr har det tidligere veert en silo og lave for lagring av tgrrhey og gjgdselkjeller. Eneste bruksomrade
i dag er til lagerformal.
Lavebrua virker & vaere svakt konstruert og kan vaere farlig a bruke.

Alle vinduer og dgrer er darlige. Fjgsen har ikke et fungerende elektrisk anlegg.

Anneks

Anvendelse
Er under bygging

Byggear Kommentar
2015 Start bygging er antatt

Standard
Bygget ble pabegynt for ca. 10 ar siden. Er bare delvis ferdig utvendig.
Ingenting gjort innvendig.

Vedlikehold
Utvendig bordkle og bygningsmessige detaljer er ikke ferdig. Ikke trapp.
Ytterdgr har fuktskade.

Beskrivelse

Annekset er fundamentert delvis pa en gammel grunnmur. Bindingsverket er gjort ferdig med vindtetting i vegger og gulv. Det er
vinduer i nyere type og et stort eldre vindu.

Saltak , tekket med aluminiumsplater.

Bordkle er ikke ferdig lagt og det mangler noen andre handverksmessige detaljer utvendig.

Det er ikke innlagt vann , strgm eller avigp.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

214 m?/214 m?

Enebolig: Entré, Gang, Stue/kjgkken, 4 Soverom, Bad,
Vaskerom, 4 Bod, Trapperom, Loftstue

Andre bygg: Naust, Annet, Anneks
Bruksareal andre bygg: 119 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 500 000

Konklusjon markedsverdi 3 500 000

Boligprisene i Andgy kommune har generelt steget noe de siste arene, og spesielt pa Andenes og Bleik. Arsaken er i hovedsak at Andgya
Space AS har doblet bemanningen i samme periode, | tillegg er det bedrifter med egne ansatte rundt aktivitene som skjer ved Andgya Space

AS og da spesielt ved den nye satelittbasen like sgr for Nordmela.

| disse dager er det fra regjeringshold bestemt at Andgya Flystasjon ikke skal legges ned , men drives videre med ny aktivitet i regi av forsvaret.
Ingen skal sies opp og ingen ledige boliger skal selges. Dette kan fa ringvirkninger i hele kommunen.

Pa Strandland er det mindre aktivitet nar det gjelder omsetning av boliger, til tross for at LNS har sitt hovedkontor i nabolaget. Strandland har
ingen offentlige eller private tilbud. Det er ca. 2 km. over Andgybrua til Rissyhamn som har butikk , skole , barnehage , legekontor , diverse

idrettsanlegg tilknyttet skolen og en fin bathavn.

Hjgrnesteinsbedriften LNS utvider hele tiden sin virksomhet og ansetter stadig nye medarbeidere.

Eiendommen har fin beliggenhet ved sjpkanten og tomta kan utvikles til mange formal som er forenlig med a bo der. Opparbeidelse av

kjskkenhage og fradeling til nye boligtomter kan vaere mulig.

Oppdragsnr.: 10239-1299
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 12 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt inkl. vannavgift Kr. 10 000
Renovasjon Kr. 7 000
Vedlikeholdsutgifter Kr. 17 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 46 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1850 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 150 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 40 000
Annet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Annet Kr. 100 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 180 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 180 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 470 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000
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Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
1. Etasje 103 103 103
2. Etasje 58 58 58
kjeller 53 53 53
SumMm 214 214
SUM BRA 214
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré , Gang /trapperom, Stue/kjgkken ,

Soverom, Bad, Vaskerom, Bod

Trapperom /hall, Bod , Soverom 2,
2. Etasje Soverom 3, Soverom 4,
Loftstue /trapperom

kjeller Boder og lagerrom , gammelt vaskerom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Kommunens arkiv er sjekket. Byggesaken ble godkjent i 1998.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Naust

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 18 18 18
Ssum 18 18
SUM BRA 18
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje
Kommentar
Naustet er beregnet pa mindre robater. God stg for a ta bater ut og inn.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Annet
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 71 71 71
SumMm 71 71
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje
Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 30 30 30
Ssum 30 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Enebolig
Naust
Annet
Anneks

Kommentar

Annet

Arealet angir grunnflate. | tillegg har figsen en lave med ca.

Ingenigr Jarle Bergheim
Postboks 185

8483 ANDENES
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
155 59
0 18
0 71
0 30

gjennom 2 etasjer.
| tillegg gjgdselkjeller som er tgmt.

Befarings - og eiendomsopplysninger

50 m3 grunnflate. En gammel sila gar

Befaring

Dato Til stede
01.7.2024 Jarle Bergheim

Tom Arne lversen

Ggran lversen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
1871 AND@Y 20
Adresse

Dragnesveien 83

Hjemmelshaver
Iversen Tom Arne, Iversen Tove

Oppdragsnr.: 10239-1299

bnr.

59

Rolle
Takstingenigr

Kunde
99716866
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 8544.6 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger pa Strandland , ca. 2 km. over Andgybrua til Risgyhamn. Fra Risgyhamn er det ca. 50 km. til kommunesenteret Andenes og til Sortland
hvor det er daglige bussforbindelser. Fra Andenes er det daglig flyforbindelse til Tromsg og Bodg. Om sommeren er det 2 daglige direkte
flyforbindelser til Gardermoen.

Rispyhamn har daglige hurtigruteanligp.

Den kjente riksentreprengren LNS har sitt hovedkontor like i nabolaget.

Eiendommen har fin beliggenhet med strandlinje mot sjgen og eget naust.

Adkomstvei

Kommunal veiadkomst

Tilknytning vann

Vann fra Risgyhamn vannverk.

Tilknytning avigp

Privat avlgp via septekkumme , med avrenning til sjgen.

Regulering

Ja

Om tomten

Tomta skrar nedover mot veien og sjgen. Opparbeidet plen rundt boligen. Mesteparten av eiendommen bestar at det som kalles "annet
markslag" eller jord med lav bonitet og bebygget omrade.

Tidligere kunne det samle seg noe vann pa tomta, men etter at det ble ordnet nytt gjennomlgp gjennom veien har det ikke veert noe
problemer.

Dragnesveien deler forgvrig tomta i 2 slik at det er 2 bruksnummer pa eiendommen. Gnr. 20 bnr. 63 og 59. Totalt vel 8.500 m2.
Tinglyste/andre forhold

Ingen forhold som har verdimessig betydning.

Kommuneplan

Ja, kommuneplanens arealdel.

Konsesjonsplikt

Ja

Bebyggelsen

Enebolig , pabegynt anneks , naust og gammel fjgs.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Skal veere 35-40 % av markedsverdi ved eget bruk

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar

230000 1995

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
12 000

Kommentar

Normal premie beregnet av takstmannen
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Situasjonskart Gjennomgatt Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10239-1299

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10239-1299

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FI8570

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75240202
Adresse Dragnesveien 83

Postnr. 8484 Sted RISGYHAMN
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 30 &r Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

Nar kjgpte du boligen? Rl

H Nei X Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

e e KLP HSIENCIERg 79320471

Selger 1 Fornavn Tove Etternavn Iversen

Selger 2 Fornavn Tom Arne Etternavn Iversen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei IJ Ja Kommentar| ekkasje pa rer mellom bad og soverom

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Nilsson Haras AS

REdEQJW for hva som Rerlegger sjekket lekkasje pa rer i vegg mellom bad og soverom, og utbedret den.
ble gjort av hvem og Skiftet parkett pd soverom, panel og listverk ved egeninnsats.

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja Kommentar getalt faktura med bilder. Har dessuten etterspurt dokumentasjon hos Haras Nilsson AS
2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentarg)yk kan tettes ved mangel p& rengjering.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[0 Nei X Ja KommentarTigligere har det kommet vann i kjelleren som fglge av darlig grefting gjennom veien og
heving av grunnvannet. Forholdet er utbedret for lenge siden.



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Mangler stigetrinn til tak. Stigetrinn er bestilt for montering.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei J Ja Kommentar Noe rgte p& panel i kjeller som fglge av fukt.(punkt 5)

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Andgy installasjon AS

Redegjer for hva som Elektriker utbedret feil som ble oppdaget ved inspeksjon av Noranett Andgy AS den 26.04.24.

bLe gjort av hvem og Slik som mangel med jording i stuedel og jordfeilbryter. Videre utbedret kontakter til

nar: varmepumpe, varmvannsbereder og vaskemaskin/tarketrommel. Godkjente installasjon av
platetopp. La 0gsa opp ledninger pa soverommets lister.

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X] Ja Kommentar| jgger p3 Boligmappa.no

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentarg|. anlegg den 26.04.24
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

2| Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

2| Ja Kommer



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei IJ Ja Kommentar ferdigattest mangler, men er etterspurt hos kommunen.

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei 4 Ja Kommentar gkaderapport i forhold til lekkasje i rar mellom bad og soverom.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Redusér innetemperaturen - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



- el

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1998

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 214

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dragnesveien 83
Postnummer: 8484

Sted: RISGYHAMN
Kommune: Anday
Bolignummer: HO101

Kommunenummer: 1871
Gardsnummer: 20
Bruksnummer: 59
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 28.07.2024 11:22:53
Energimerkenummer: Energiattest-2024-1797

Bygningsnummer: 190285014

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepzrer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Dragnesveien 83
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Hei.
Vi har ingen rapport pa Dragnesveien 83 i vart program. Det som kan

nevnes er: Skorstein er meldt til oss at den ikke brukes og skal
ikke feies. Den er ikke feiet siden 2003.
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| Tekniske krav

i OBSI:OppfyIIelsen av de tekniske l_sra\; skal dokﬁnjen_ter_'_es_. :

15. BF 87

Brukes sentralt godkjente
materialer og systemer?
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Bygningen oppfares i bygningsbrannklasse
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[ ]ikke krav

Har forskriftene krav til

Er evt. krav oppfyit?

- branncelleinndeling

- arealgrenser/brannvegger

- rgmningsveier

- brannalarm/raykvarsler

- slukningsredskap

- brannventilasjon/sprinkler

[Jo
[
[
o
[
o

D Nei

e [
e [ne
e [l
m
e [ e
e [ne

- dokumentert i vedlegg/tegning nr.

- ]kap. 12
| 16. Brann-
vern
. |BF 87
Del 3
17. BF 87
Kap. 41
" 232, 41
og 43:2
" 42
" 45
" 46
v 47
" 48
" 49
" 5
el 52
” 53
" 54

Har forskriftene krav til

Er evt. krav oppfylt?

-rom

- tilgjengelighet for
funksjonshemmede

- grunn og fundamenter

- bygningsdeler

- trapp og rampe

- heis, rulletrapp, rullende
fortau (tekniske krav)

- sanitaerantegg

- ventilasjonsanlegg

- elektriske installasjoner
og antenner

- reykkanal og varmeanlegg

- baereevne og sikkerhet

- lydforhold.

- varmeisolasjon og tetthet

- tilfluktsrom
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ANDO@Y KOMMUNE

Anmelder (navn, adresse) ] ygghe (navn adresse)

Tom-Arne Iversen
Strandland

8484 Risgyhamn

Strandland

' _'] Soknadsdato Arbeidets art Byggets art

22.12.97 Tilbygg Bolig

ehandling/vedtak Vedtak dato Saksnr

bygningssjefen 30.03.98 D-sak 10/98

- Byggetillatelsen taper sin ld' het hvns arbeldet ikke er satt i |gang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
mnstlll&s i Iengre tidenn2 1?

Bygmngen eller det av den mé ikke tas i bmk uten at ferdngatt&st eller midlertidig brukst:llatelse er gitt.
“Bygningen eller del av denmd ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter, jf pbl § 93.
‘Det kan fares' 'kontroll med byggearbeidet, jf pbl § 97.

Skifte av eier eller byggherre fer arbeidet er fullfart skal straks meldes til kommunen, jf pbl § 97.

"0 Merknader

Klageadgang - se side

. Unetskrift

Dato

Andenes 17.07.1998

Kopi sendt il
- ansvars- |Navn Adresse

havende | Otto A. Haugen AS 8484 Risgyhamn

Navn ]Ad resse

Navn |Ad resse

]Adresse




Bn;ngsmyr;dtghe e _ ‘ 3 Ansvarshavende (na ::?:;se) " J
ARDAY <o UVE | 4 4 T %f 4/,
V/ TekNIsKk crak. -' VI Haeel Korteiloto

Trykt pa selvkopierende papir

Soknaden gjelder

| Eiendom/ STRJA’N D LAN D

byggested

Gn Seksjonsnr.

L0
_‘ Navn |Adresse S8 Ruis oy At7IM™ B
BYoghert® ITom- ARNE \WERSEN STrARAND Fol Y7565

T RYEG ,/TAQADE -ENDRING
DO : [GAASIE.

~ I'Dato for byggesoknad Dalo for vedtak

—

o s
Fylles ut av ansvarshavende
- spesifiser
Seknaden

gjelder
TI hele arbeidet

Sokerens
i kvalifika-
sjoner

| | ved. bilag

innsendt tidl.

Jeg er 4 treffe pa tif. or.:

: med.bestemmelser i plan- og obygningsloven, bygningsvedtekter, byggeforskrift og Privat

1 gjeldende plan, eventuelt med de lempninger som métte falge av gitt dispensasjon.
] Jeg foTlikter meg til 4 fzige de til enhver tid gjeldende retningslinjer for ansvarshavende 76/ Y'?' W "(

v

; Toate [Ondersicit ; fj
. Lt w2 k. i — : F

Jeg forplikter meg som byggherre for nevnte arbeid til & rette meg etter alle krav som ansvarshavende og bygningsmyndighetene stiller i
samsvar med bygningsloven og gjeldende forskrifter og vediekter.

Kontraktsforholdet mellom meg og ansvarshavende er bygningsmyndighetene uvedkommende.

Hvis ansvarshavende slutter far arbeidet er ferdig, plikter jeg & sarge for & fa en ny ansvarshavende godkjent for arbeidet fortsetteer.

IDato rskrift

_/:')'/:g,"??_—wm_'bém LALUD

Seknaden er godkjent (vedlagt felger retningslinjer for ansvarshavende). Ansvarshavende skal gjare seg kjent med sakens
dokumeniter. Ansvarshavende ma gi melding til byggesaksjefen om eventuell stedfortreder pa byggeplassen.

Seknsden er avslatt av feigende grunn (klageadgang, se baksiden):

' :] Soknaden er ikke behandlet da byggeseknaden er avsiatybortfalt.

| Sted ]Dato [Underskrm
- Qi\(k(’/v\{& /?/U -G8 ~
“Zfl Vedlegg —Fﬁ[ Byggetillatelse [_1 Instruks for ansvarshavende J_—[ L_-W
| Kopi

sendestil | | Byggherren 1

K-biankett 5136 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-94



ANDOY KOMMUNE ~—~—l\

BYGN!NGSSJEF?N F/ 3 . .

Godkjenti D-sak /%A% e —
~Nilkar.  Dato:.. 3203 ~ ~

Bygningssjefen

ﬂwchk L@%@E\q , ~" ~




S/V ¥siuseieube uesieusls B wes ZLL'LL N

‘20P1 SN

J%_aq% < 2 _ A —— I £
o 3 -
: N v :Buubeaseg :Bujus|aueH
AR Joyje)ss3 140} Bujuyeisigz *q
. L
0ol :} INANAN
Y0180 1PN juepon joube |/ suoy| v ojeg
_._Qm_mw_mc_cgm
PS{T) T2
........ : an.OMJ ”O«MO .._mv:_>\.)i
......... m NONO, xmm-ﬁ. _«cm_xﬁo_mu
4343MSSONINDAG . :
INNNNOM AGANY _ 009 1
I_ll —— —
4
A
_P ong —




“ Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 18.07.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N
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© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11

Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
N=ringsbebyggelse - n3vaerende
P N=ringsbebyggelse - fremtidig
Andre typerbebyggelse - ndvaerende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformal s
LNFR-areal - ndva=rende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag({Ps
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgrende strand:

Kommune.p!an-Hensynsoner {(PBL2008 §11-8)
| Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vaerende

Kommune.pfan-unje- 0g punktsymboler{PBL2008)

-— Bandlegginggrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
H Flanomride
" Grenseforarealform3l
" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - n3v=rende
" Farled-niv=rende

Abc Paskriftomradenavn
Kyst
Havflate
Kystkontur
Innsjger og vassdrag
Kanal/Gregft
Vegkategor!
" Fylkesveg

Kommunal veg
Privat veg

-~ Annetvegareal

— Avgrensning mot annetvegareal

-~ Vegdekkekant

Veg
Bygningsmessige anlegg
Annetgjerde
P Flaggstang
- = Trapp

=—F"= Frittstiende mur

——— " Stikkrenne




w Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 18.07.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv

~ Hjelpelinje vannkant
_ h Grense <= 30 cm
P Grense < 200 cm
. Grense < S00 cm
Grense >= 500 cm
VA-Vann
-~ Vannledning
Bygninger
BN eygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
-~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Byaningslinje
-~ Taksprang
-~ Mgnelinje
Ledningsnett Vann og avigp
~ Avlgp felles
-~ Vannledning
- Fallretning fellesledning
D Kum
Abc Tekstpa kopling
Adresser
Abc Adressepunkttekst




u Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1871 - AN D¢Y Utskriftsdato/klokkeslett: 18.07.2024 kl. 11:03
Gardsnummer: 20 Produsert av: Ole Benberg
Bruksnummer: 59 Attestert av: Andgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

18.07.2024 11:03 Side1av 11



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SOLVANG
Etableringsdato: 14.04.1950
Skyld: 0,02
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 20 / 59 8 544,6 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 310364 IVERSEN TOM ARNE H0203 Byfogd Paus gate 10C 1/2
3717 SKIEN
Hjemmelshaver 020964 IVERSEN TOVE H0203 Byfogd Paus gate 10C 1/2
3717 SKIEN
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7649274 525883 8 008 m2 Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant
2 Teig Nei 7649305 525846 536,6 m2 Hjelpelinje vannkant

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing

Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 13.10.1953

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1871-20/59 0
Mottaker 1871-20/77 0

18.07.2024 11:03 Matrikkelbrev for 1871 - 20 / 59 Side 2 av 11



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 14.04.1950
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1871-20/26 0
Mottaker 1871 -20/59 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Dragnesveien 71605 83

EUREF89 UTM Sone 33
7649268

Kretser
Pst
Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
Postnr.omrade:
Tettsted:

525855

Atkomstpunkt
Nei

0301 Buksnesfjord-Lovik
5 Bjgrnsk/ Stokl/ Strand
10080303 Andgy
8484 RISOYHAMN

Bygningsnr: 190 284 999 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 18 Vannforsyning:
Nord: 7649280 @st: 525889 Bruksareal totalt: 18 Avlgp:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 0 18 18 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 0 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
20/59

18.07.2024 11:03

Matrikkelbrev for 1871 - 20 / 59
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Bygningsnr: 190 285 006 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 17 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7649302 @st: 525844 Bruksareal totalt: 17 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO1 0 0 17 17 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/59

Bygningsnr: 190 285 014 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 221 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7649268 @st: 525855 Bruksareal totalt: 221 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO2 0 56 0 56 0 0 0 0 0

HO1 1 110 0 110 0 0 0 0 0

K01 0 55 0 55 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

71605 Dragnesveien 83 H0101 Bolig 221 0 Kjpkken 0 0 20/59

18.07.2024 11:03
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Bygningsnr: 190 285 014 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 50 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 30.03.1998
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 10.06.1998
Nord: 7649256 @st: 525865 Bruksareal totalt: 50 vannverk Tatt i bruk: 10.10.1998
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Olje/parafin/fl.brensel Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 50 0 50 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
71605 Dragnesveien 83 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/59
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver IVERSEN ROM ARNE
Bygningsnr: 190 285 022 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7649264 @st: 525881 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/59
18.07.2024 11:03 Matrikkelbrev for 1871 - 20 / 59 Side5av 1
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Areal og koordinater

Areal: 8008 Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7649274 @st: 525883
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7649197,49 525911,52 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
10,17
[ 2 764920454 52590479 Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk %
37,50 avstandsmaler
[ 3 764923064 5287727 Offentlig godkjent grensemerke 12 Terrengmalt: Teodolitt med elektronisk %
69,05 avstandsmaler
[ 4 764927813 52582705 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
6,90
[ 5 764928287 52583217 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
7,70
[~ 6 764928736 52583843 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
5,71
[ 7 764929061 52584313 Ukjent ~ B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd sklerm 200 |
3,01
[ 8 764929219 52584569 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
8,33
[ 9 764929748 52585212 Ukjent ~ B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd sklerm 200 |
7,50
10 764930294 52585726 Ukjent ~ B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd sklerm 200 |
5,66
1 764930697 52586123 Ukjent ~ B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd sklerm 200 |
3,95
[ 12 7649309,85 52586394 Ukjent ~ B2Frihandstegning: Direkte innlagt pd sklerm 200 |
bty
[T 13 764931256 52586746 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
2,15

18.07.2024 11:03 Matrikkelbrev for 1871 - 20 / 59 Side8av 11



Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 7649313,12 525869,54 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
3,59
[ 15 764931243 52587306 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
4,39
16 764930932 52587606 Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihdndstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
129,74 Hjelpelinje vegkant 200
17 784923211 52598029 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500 |
32,44 Fglger midten av vegen 200
[ 18 764921075 52595662 Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
13,15 Papirkopi
[ 19 764921964 52594693 Ukjent ~ S5Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: . 200 |
41,77 Papirkopi
Representasjonspunkt Indre avgrensing 1
Negyaktighet
Lgpenr Nord st Hjelpelinjetype Malemetode (SDicm)
20 7649253 525910 Fiktiv grense
18.07.2024 11:03 Matrikkelbrev for 1871 - 20 / 59 Side 9av 11
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Areal og koordinater

Areal: 536,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7649305 @st: 525846
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7649281,12 525824,01 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
8,04
[ 2 764928665 52581817 Geometrisk hjelpepunkt 23 Stereoinstrument: Autograf - vanlig 200 |
54,59 Hjelpelinje vannkant registrering 200
[ 3 764932481 52585686 Geometrisk hjelpepunkt 23 Stereoinstrument: Autograf -vanlig 200 |
12,73 registrering
[ 4 764931788 52586754 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
4,85 Papirkopi
[ 5 764931426 52586431 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
12,96
[~ 6 764930537 52585488 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
15,30
[ 7 764929551 52584318 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
9,26
[ T8 764929027 52583554 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
12,49
[ 9 764928247 52582578 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
2,23
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Tegnforklaring

Kyst
Havflate
Kystkontur
Innsjger og vassdrag
Kanal/Gregft
Vegkategor!
Fylkesveg

Kommunalveg
Privat veg

Annetvegareal

Avgrensning mot annetvegareal
Vegdekkekant

Veg

Bygningsmessige anlegg

Annetgjerde
Flaggstang
Trapp
Frittstiende mur
Stikkrenne




Kontoradresse: Telefax: 76 14 24 85

Sjogt. 26 TIf. privat: 76 14 15 51

Postboks 185 Villavn. 68

8480 Andenes Bankgiro: 8962.23.26782

Telefon: 76142312  Postgiro: 0533.0369835
76142518  Foretaksregistret:

Mobil: 94854847 NO 979 136 552 MVA

INGENIOR

JARLE BERGHEIM

Byggekontroll - Administrasjon - Prosjektering - Undervannskontroll - Taksering MNTF

BEHANDLING AV BYGGESAK

Tiltakshaver: Tom Arne Iversen, Strandland, 8484 Risgyhamn

Gjelder: Tillatelse til oppfering av tilbygg til bolig samt garasje pa eiendom gnr.20 bnr. 59/63, Strandland,
8484 Risegyhamn i Andey

Meldt: 22.12.97

Melder: Tiltakshaver

Saksbeh: Per A.Blix,Ing. Jarle Bergheim,Andenes

Saksbeh.dato: 30.03.98

Innledning

Seknad gjelder oppfering av tilbygg til enebolig samt frittstiende garasje.Tilbygget, som er i en etasje, inneholder ett
soverom, vindfang , bad og vaskerom. Tilbygget har et bruksareal (BRA) pa 50 m2 i 1.etasje. Det framgér ikke av
tegning om kjeller skal innredes. Areal garasje 48 m2.Ved sgknad var vedlagt gjenpart av nabovarsel,kopi av kartutsnitt
med nybygg inntegnet samt anmeldesestegning malestokk 1:100 i 2.eksemplarer. Seknad om ansvarsrett for nevnte
byggesak med Harald Karoliussen, Otto A. Haugen Eftf. A.S, 8484 Risgyhamn som ansvarhavende var ogsd vedlagt.
Saken behandles etter PBL av 1985 samt byggeforskrift av 1987.

Drafting

Tomt med pastiende bygning ligger i uregulert omrade. PBL kap. X § 70 angir avstand til nabogrense min. 4 m og
avstand mellom bygg 8 m. Kravene er i dette tilfellet innfridd med god margin. Det foreligger ingen innsigelser fra
naboer vedlagt saken.

Tomten har adkomst fra kommunal vei. Tilbygget gir ingen endring av adkomst. Det er plass for biloppstilling/parkering
pé tomta,jfr. PBL IX § 66.1. Garasje er tenkt plassert ved kommunal vei. Utstikking/plassering foretas av kommunal
oppmalingsmyndighet.

Utforming av tilbygg tilfredstiller rimelige skjonnhetshensyn i seg selv og i forhold til omgivelsene,jfr.PBl kap X § 74.2.
Vann og avlep tilknyttes privat nett.

Det skal ikke monteres reykkanal eller ildsted i tilbygg.

Det ansees ikke nedvendig 4 innhente tillatelser fra gvrige myndigheter i saken.

Iht. byggeforskriftenes kap. 31:1 skal bygningsbrannklasse 4 tilfredsstilles for bolig. Bygning med tilbygg er en boenhet
og regnes som en branncelle. Remningsvei sikres via vindu eller der. garasje har i dette tilfellet ingen krav til
bygningsbrannklasse, jfr. Bf. kap. 34:42.

Bf. 31:4 angir krav til slokkeredskap og brannalarm for bolig. Brannslokkingsutstyr som kan nyttes i alle rom er
pékrevet.

Reykvarsler(e) skal vere montert slik at alarmstyrken i soverom er minst 60 dB(A) nar mellomliggende derer er lukket.

Otto A. Haugen Efif. A.S, 8484 Risgyhamn, v/Harald Karoliussen innstilles godkjent som ansvarshavende for oppfering
av tilbygget og garasjen. Seker har tidligere vart ansvarshavende i en rekke lignende byggesaker i Andey kommune, og
saksbehandler kjenner ikke til forhold som gjer at godkjenning i dette tilfellet ikke kan gis.
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Forslag til vedtak

Seknaden innvilges som omsgkt.

Byggeforskriftenes krav ma etterkommes.

Garasje skal utstikkes/méledata registreres av den kommunale oppmélingsmyndighet.
Harald Karoliussen, Otto A. Haugen Efif. A.S, godkjennes som ansvarshavende.

=0k

P.A.Blix
saksbeh.
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