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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Rgros

Prisantydning 1990 000
Omkostninger 51018

Totalpris 2041018
Bruksareal 145 m2 Yama Meskinyar
BRA-i 96 m?
BRA-e 49 m2
TBA 50 m?

Soverom 3

Eiendomsmegler / Avdelingsleder
40845408

yama.meskinyar@nylander.no

Boligtype Hytte
Eieform Eier
Tomteareal 1239 m2
Byggear 1984

NYLANDER
ARTNERS

Peder Hiortgata 3, 7374 Raros







Plantegning



Platting mot mark
ca. 39m?

Terrasse
ca. 11m?
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 145,0 m?
- BRA-i: 96,0 m?

- BRA-e: 49,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 50,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Flott fritidseiendom med meget usjenert
beliggenhet.

Eiendommen ligger ved Hdmmalvoll ser for Os, 700
moh. og med kort avstand fra elva Glomma.
Terrenget byr pa gode tur- og fiskemuligheter.
Flott turterreng bade sommer og vinter.
Badestamp. Innlagt wifi og parabol. Broytet
helérsvei til tregrensa.

Eiendommen har fglgende innhold:

Fritidsbolig: 2 stuer, kjgkken, 3 soverom, bad,
vaskerom, gang, vindfang, gang til terrasse.

Uthus med badstue: verksted, badstue og vedbod
Uthus: Bod. Klart for 8 kunne bli anneks f.eks.

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved H&mmalvoll ser for Os, 700
moh. og med kort avstand fra elva Glomma.
Eiendommen har meget usjenert beliggenhet.

Det er primeert hytte- og gérdsbebyggelse i
omradet. Spredt bebyggelse.

Terrenget byr pa gode tur- og fiskemuligheter.
Flott turterreng bdde sommer og vinter.

Innhold

Fritidsbolig

2 stuer, kjokken, 3 soverom, bad, vaskerom, gang,
vindfang, gang til terrasse.

Uhus med badstue
Gang, badstu, bod, platekledd rom.

Uthus
Bod.

Standard

Fritidsbolig

1. etasje

Stue 1: Teppe pa gulv og malt panel pa vegger.
Panel i himling. Vedovn og panelovn.

Stue 2: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel i
himling. Peis.

Kjekken: Flis pa gulv og tapet pa vegger og

malttemmer.. Panel i himling. Gulvvarme.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert platetopp, stekovn og
oppvaskmaskin.

Soverom 1: Tregulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Panelovn.

Soverom 2: Tregulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Panelovn.

Soverom 3: Tregulv og malt panel pa vegger. Panel
i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Panel og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjerne, servant, servantskap, veggmontert wc
0g mekanisk avtrekk.

Vaskerom: Flis p& gulv og vatromsplater pa vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med bereder,
stoppekran og rerfordelingsskap.

Gang: Tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Ribbergrsovn.

Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel
i himling.

Gang til terrasse: Laminat pa gulv, og flis og malt
panel pa vegger. Panel i himling. Ribbergrsovn.
Utgang til terrasse og sikringsskap.

Uhus med badstue.

1. etasje

Bod: Ubehandlet og tregulv, og ubehandlet vegger.
Ubehandlet himling.
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Gang: Laminat pa gulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Badstu: Tregulv og panel p& vegger. Panel i himling.
Elektrisk badstuovn.

Platekledd rom: Tregulv og Plater p& vegg..
Ubehandlet himling.

Uthus

1. etasje

Bod: Ubehandlet og stgpt gulv, og ubehandlet og
panel pa vegger. Ubehandlet og panel i himling.

Adkomst

Fra Os, felg Fv. mot Tynset. Sving til venstre mot
Hammalvoll. Falg veien til venstre etter brua. og
folg skilting til nummer 130.

Parkering
Pa tomta

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-Bygd som tilbygg til eksisterende hytte i 2011
-Alt forskriftsmessig utfert. 2011.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

-Sprekker i en av sgylene til utbygg. Golvet knirker i
gangen.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
-Tilbygg hadde lekkasije.

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

-Selve hytta er bygd pé dugnad, egeninnsats. Siste
tilbygg - kjokken og bad er utfert av fagleerte.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Skiftet sikringer, nytt opplegg i hele hytta.
-Eltron har sgrget for at alt er riktig utfart.

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
-Kan godt veere, men i og med at dette er en
fritidseiendom, s er det vanskelig & huske detaljer.

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid
som normalt ber utferes av fagleerte personer,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
-Montering av kjgkken. Utfert av min bror, Gunnar
Schregder 2011.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper 3
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

-Det er tinglyst vei, vann og infiltreringsgreft.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave for ytterligere informajson.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 2

TG1: 20

TG 2: 7

TG3: 0

TGIU: O

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Grunnmur og fundament

Det ble observert og malt noe avvik pa gulvflater i
den del av temmer samt i tilbygget soverom og
ganger.

Arsak kan vaere noe sig i pilarer, noe mindre
vertikale avvik, men dette skal kunne vaere mulig 3
rette opp

hvis dette er gnskelig. Et sgylepunkt ble observert
med sprekk.

Pabygg fra 2011 hadde ikke avvik utover normale
verdier.

TG 2 pé eldste del, TG 1 pé pabygg 2011

Balkong, terrasse, platting



Terrasse har noe horisontale avvik, arsak er
sannsynlig sig i punktfundamenter.

Enkelte panelbord pa terrasse kan skiftes grunnet
noe réte.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm
over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 78 cm. og er lavere enn
forskriftskravet pa 100 cm.

Beiset siste gang juli 2024.

Vinduer og darer

Det registreres harde tettelister pa enkelte
koblavinduer, som pga dette tetter dérlig. | tillegg
er enkelte

vinduer slitte, og kan vurderes oppgraderte.
Ytterderer i tre er fra byggedr, og baerer noe preg
av alder, samt kan ta litt i karm.

Yttervegger

Enkelte panelbord pé utvendig kledning er Igsnet
noe fra underlag, og en kontroll av kledningen ber
vurderes. | tillegg er ikke utvendige vegger
overflatebehandlet siden disse ble satt opp.
Kledningen er noe

uterket, og ber rengjeres samt overflatebehandles
pa nytt.

Det er delvis benyttet klosser som musesperre bak
kledning. Dette har medfert stedvis redusert
lufting.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom
kledning og veggkonstruksjon pa tilbygget del,
soverom/gang.

Etasjeskille og gulv pa grunn
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

lldsted/skorstein

Avstand fra reykror til vegg fra peisovn, er 19 cm,
dette er under minimumskrav som er 30 cm, det
samme

med sotluke, som er for neere vegg av tre. Her kan
man sette sette inn godkjent ildfast stein, og kravet
blir

da borte vedr, avstand 30 cm.

Pipa er kledd med heldekkende beslag over tak.

Véatrom: Vaskerom
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir
redusert.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

-Standard for oppmaling er ikke linket til
byggeforskrift, og det presiseres at bruken og
beskrivelse av rom i fritidsbolig ikke er
sammenstillende med bolighus. Eventuell
rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet.

Veer oppmerksom pa:

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og sekt far
1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt
ferdigattest. Er bygget i henhold til opprinnelig
godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Brannslukke apparat er fra 2002, mé skiftes ut.
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller
reykvarsler i boligen iht. forskrift

Arealmalingene males etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av

boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primeere rom (P- ROM) og sekundzere rom
(S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjgnn.

Byggemate

Fritidsbolig

Fritidsbolig er oppfert i én etasje. Bygningen er
oppfert pa stept plate pd mark og bygningen har
dpen fundamentering pa pilarer. Veggkonstruksjon
er oppfert i bindingsverk og teammer, og er kledd
med stdende panel. Taket er et saltak og er tekket
med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2+1-lags glass og koblet glass.

Uhus med badstue

Uthus og badstue er etablert pd punktfundamenter,
oppsatt i bindingsverk, utvendig kledd med
stdende temmermanns panel. Taket er et saltak,
tekket med metalplater. Bygget bestér av en
uinnredd bod, et rom som har platekledde vegger
samt badstue med gang i front. glassder mellom
gang og bedstue, og det er elektrisk badstuovn.

Uthus

Uthus er oppfert i én etasje. Bygningen er oppfert
pa stept plate pd mark. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket
med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
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med 2-lags isolerglass.

Byggemate og ferdigattest/brukstillatelse
Fritidsbolig oppfert i en etasje. Bygningen har dpen
fundamentering pa pilarer samt stept plate pa
pabygg fra 2011. Veggkonstruksjonen er oppfart i
bindingsverk, og er utvendig kledd med stdende
temmermanns panel. Taket er et saltak, tekket med
torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
koblaglass og 2-lags isolerglass med enkeltglass
m/sprosser.

Uthus/bod/badstue m/gang.

Det er et kombinert uthus og badstue frittstdende,
denne er punktfundamentert, oppsatt i
bindingsverk med stdende temmermanns panel,
taket er et saltak, tekket med metallplater. Bygget
bestar av gang og badstue, med elektrisk
badstuovn, trebenker, vegger kledd i panel.
Glassdear fra gang til badstue. | tillegg er det et stort
lagerrom, som har tregulv, platekledde vegger,
samt et rom som ikke er ferdig innredet. Det kunne
konstateres noe horisontale avvik pa gulv, noe som
skyldes bevegelse i punktfundamneter, slik at man
mé& kunne regne med noe justering av dette.
Forgvrig er ikke bygget vurdert utover dette,
samme med uthus bygget i 2022.

Uthus.

Etablert pé stept plate, oppsatt i bindingsverk med
stdende temmermanns panel. Taket er et saltak
tekket med papp. Ifglge selger er taket bygget med
tanke for legging av torv. Bygget ble oppsatt i

2022, og er ikke ferdig innredet innvendig

Tomt
Denne tomten er eiet.
1239,30 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke.

Bygningsloven trédte i kraft for hele landet i 1965,
og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, vil byggesaken ikke veaere korrekt
avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse tilfeller
vurdere ulovlighetsoppfalging, for & f& brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Fritidsboligen er iht. kommunalt register registrert
tatt i bruk 01.01.1984. Det er videre opplyst at det
er gitt igangsettingstillatelse for tilbygg 13.03.2011.
Det foreligger heller ikke brukstillatelse eller
ferdigattest for tilbygget. Det foreligger ingen
opplysninger i kommunalt arkiv om at uthus og
badstubygg er sgkt og godkjent i kommunen.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor
eier pad manglende brukstillatelse og ferdigattest,
ved f. eks krav om tilbakefgring eller krav om
omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr m.v.
Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved omsgking, disse setter
bl. annet krav til takheyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal,

antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers
ansvar og risiko siden fritidsoligen selges slik den
fremstar.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjeres oppmerksom pa gjeldende skatteregler
for utleie av fritidseiendom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med ____.
Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruket vil variere utfra bruk og ensket
innetemperatur.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Manedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet
og vedfyring

Forsikring.

Alarm.

Velforening/veilag, herunder
brayting/veivedlikehold.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 49 750,00, -
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 15 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
2 059 718,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Felleskostnader er estimert til kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgér av
budsjett for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med
prosjektet. Dette fglger vedlagt i opprinnelig
prospekt.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr
4.445,-. Det er 2 terminer i aret.

De kommunale avgiftene fordeles pé falgende
poster (arsbelap):

Eiendomsskatt: kr 2.024,-

Septikktemming hvert 4 ar: kr 710,-
Hytterenovasjon: kr 1.369,- + mva.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Kostnader til vann og veivedlikehold, utgifter til
energi, herunder elektrisitet og ved, forsikring av
bygning og innbo, eventuell alarm, tv-pakke, o.l.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 187 500,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Aksjelaget
, Orgnr:
Forretningsferer: .

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten
reguleringsplan, og det er da kommuneplanens
arealdel med dens bestemmelser som gjelder for
omradet. Dette kan bety at det ikke er tillatt 3
gjenoppbygge bygninger etter total skade.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel for Os kommune 2022-
2032 er avsatt som et LNFR-omrade. LNFR-omrade
er en forkortelse for Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift, jf. Plan- og
bygningslovens § 11-7 nr. 5. | landbruks-, natur- og
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friluftsomrader samt reindrift er det kun tillatt med
tiltak som er knyttet til stedbunden
naering/nedvendig for drift av landbrukseiendom.
F.eks ulike typer driftsbygninger og nedvendige
boliger knyttet til landbruksdriften. Dette innebaerer
at det hviler strenge restriksjoner pa eiendommen
vedrgrende bygging, rivning m.m. Kjgper ma selv ta
kontakt med kommunen for & f& godkjenning for
eventuelle planer ved eiendommen.

Eiendommen ligger i et omréde som i
kommuneplanen er anfert som "Faresone -
Flomfare". Dette kan gi begrensninger i utnyttelse
av eiendommen. Kommunen opplyser fglgende om
dette formalet: "Fer det tillates bygging innenfor
aksomhetsomrade flom ma seker foreta en
utredning og kartlegging av aktuell flomfare,
herunder aktuelle sikringstiltak."

Arealdelplan med tilhgrende kart og vedtekter kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat
vei

Privat adkomst er ikke sikret avtale/skriftlig avtale.
Det er uklart hvorvidt alle godkjennelser foreligger.
Dagens adkomst er derfor beskrevet etter dagens
situasjon. Megler anbefaler at kjgper far etablert
ev. formalisert en avtale rundt dette med grunneier.
Kjeper patar seg risikoen for fremtidig bruk,
herunder om en avtale lar seg opprette, og alle
kostnader forbundet med dette.

Eiendommen er tilknyttet privat vann og avigp
Privat avlgp via septik med filtreringsgreft.
Septiktank temmes av kommunen hvert 4. ar. Ved

behov for ytterligere tamming vil det pélepe
kostnad ut over teammegebyr i kommunale avgifter.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 5065, tgl. 19.09.1977 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4489, tgl. 21.12.2000 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om planovergang
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 480937, tgl. 26.04.2021 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om filtrasjonsgroft

Dnr. 5468, tgl. 29.10.1980 - Erkleering/avtale
STATEN HAR RETT TIL DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
TAUBANE OG AV

BESTAENDE KRAFTLEDNING SAMT RETT TIL A
BRUKE EKSISTERENDE

VEISTREKNING TIL TOPPOMRADET OG KAN NAR
SOM HELST FREMME

KRAV OM FOREDLING AV
VEDLIKEHOLDSUTGIFTENE ETTER SKJONN ALT

I H T SKJOTE PA GRAH@GDA-TOPPEN GNR 166/8
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for

mer informasjon.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Diverse

Lesere og tilbehar

De mgblene som stér igjen i hytta under visningen
folger med. Noen bilder og veggtepper tar selger
med seg. Taklampe i gangen og smijernslampe pa
stuevegg, teppe i gangen( blé Igper) falger heller
ikke med.

Utemeablene fglger med. 2 tv-er fglger med.
Gressklipper, st@vsuger og hageredskapene felger
med. Ikke kantklipper, hgytrykksspyler og
vedkappemaskin.

Ellers star det en del ting i den nye boden som skal
fijernes. Likeledes mye i skap og skuffer.

Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven
gjelder NEFs normgivende liste over Igsgre og
tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.



forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinneligebyggemeldte/godkjente.Salgsoppgave
n er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjgre seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Yama Meskinyar per e-post
yama.meskinyar@nylander.no eller sms: +47 40 84
54 08. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til

budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kKjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
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personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
0gsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaeringen
avhandelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pad avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersegke eiendommen ngye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen

overfares til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inni
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du ensker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Raros sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer
handel har kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med TolgaOs Sparebank som de
tiloyr gode betingelser til vare kunder. Kontakt din
megler om dette og vi setter deg i kontakt med
finansiell rddgiver. Meglerforetaket mottar honorar
ved formidling av finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.



personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ellen Sofie Schrader.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Himmaélvollveien 130.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 118, bnr. 12
Os (Innlandet).

Vart oppdragsnummer er 13240076.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 3,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Yama Meskinyar / +47 40 84
54 08/ yama.meskinyar@nylander.no.

Prod. dato: 10.09.2024

45



Tekniske
dokumenter



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Hammalvollveien 130

Platting mot mark
ca. 39m?*

-

Kjekken /
12m? g

/ Terrasse
Gang / ca. 11m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

Hammalvollveien 130

2550 OS | 9STERDALEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1984

BRA: 145 m?

BRA-i: 96 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

2

& Supertakst

Terje Sandhaugen

EINIRE TS ERRS 12 Takst Forum Trendelag avd. Oppdal/Rennebu

TG-3

terje@tft.no
40004451

TG-IU

H&mmalvollveien 130
2550 Os i gsterdalen
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1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hammalvollveien 130, 2550 Os i gsterdalen 2av2l

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/20750

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble observert og malt noe avvik pa gulvflater i den del av temmer samt i tilbygget soverom og ganger.
Arsak kan vaere noe sig i pilarer, noe mindre vertikale awvik, men dette skal kunne vaere mulig & rette opp
hvis dette er anskelig. Et saylepunkt ble observert med sprekk

Pabygg fra 2011 hadde ikke avvik utover normale verdier.

TG 2 pé eldste del, TG 1 p& pabygg 2011.

Oppsummering

Terrasse har noe horisontale avvik, arsak er sannsynlig sig i punktfundamenter.

Enkelte panelbord pé terrasse kan skiftes grunnet noe réte.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt til 78 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Beiset siste gang juli 2024.

Anbefalte tiltak

Man ma péregne noe tiltak med platting pa terrasse.

Oppsummering

Det registreres harde tettelister pa enkelte koblavinduer, som pga dette tetter darlig. | tillegg er enkelte
vinduer slitte, og kan vurderes oppgraderte.

Ytterderer i tre er fra byggedr, og beerer noe preg av alder, samt kan ta itt i karm.

Anbefalte tiltak

Man méa paregne noe tiltak med enkelte kobla vinduer samt ytterderer. Derfor TG 2.

Oppsummering

Enkelte panelbord pa utvendig kledning er lasnet noe fra underlag, og en kontroll av kledningen ber
vurderes. | tillegg er ikke utvendige vegger overflatebehandilet siden disse ble satt opp. Kledningen er noe
uterket, og ber rengjeres samt overflatebehandles pa nytt.

Det er delvis benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon pé tilbygget del,
soverom/gang.

Anbefalte tiltak

Nevnte tiltak med kledningen ber gjeres.

Hammalvollveien 130, 2550 Os i gsterdalen 4av2l

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering
Det registreres stedvis knirk.

Det registreres skjevhet i forskjellige rom pé den eldste delen som er punktfundamentert.
Forskjellen fra heyeste til laveste punkt er malt til mellom 5 mm til 30 mm stue mot vest.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Avstand fra reykrer til vegg fra peisovn, er 19 cm, dette er under minimumskrav som er 30 cm, det samme
med sotluke, som er for naere vegg av tre. Her kan man sette sette inn godkjent ildfast stein, og kravet blir
da borte vedr, avstand 30 cm.

Pipa er kledd med heldekkende beslag over tak

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste awik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales 4 etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Ventilering av rommet ber etableres.

ovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Brannslukke apparat er fra 2002, ma skiftes ut.
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4. In

formasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
30.7.2024 15.8.2024
Hjemmelshavere

Navn: Ellen Sofie Schreder Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Er selgers egenerklzering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Sandhaugen Telefon: 40004451

Firma: Takst Forum Trandelag avd. oot oot TAKST -
Oppdal/Rennebu 3 e FORUM
Adresse: Orkdalsveien 826, 7392 Rennebu

Informasjon om boligen

Adresse: Hammalvollveien 130, 2550 Os i esterdalen

Kommunenr: 3430 Gérdsnr: 18 Bruksnr: 12 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1984 - Opplysninger fra Matrikkel.

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Fritidsbolig oppfert i en etasje. Bygningen har &pen fundamentering pa pilarer samt stept plate p& pabygg fra 2011. Veggkonstruksjonen er oppfert i
bindingsverk, og er utvendig kledd med stadende temmermanns panel. Taket er et saltak, tekket med torv. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
koblaglass og 2-lags isolerglass med enkeltglass m/sprosser.

Uthus/bod/badstue m/gang.

Det er et kombinert uthus og badstue frittstéende, denne er punktfundamentert, oppsatt i bindingsverk med stiende tammermanns panel, taket er et
saltak, tekket med metallplater.

Bygget bestar av gang og badstue, med elekrisk badstuovn, trebenker, vegger kledd i panel. Glassder fra gang til badstue. | tillegg er det et stort lagerrom,
som har treguly, platekledde vegger, samt et rom som ikke er ferdig innredet. Det kunne konstateres noe horisontale avvik pa gulv, noe som skyldes
bevegelse i punktfundamneter, slik at man mé kunne regne med noe justering av dette.

Forevrig er ikke bygget vurdert utover dette, samme med uthus bygget i 2022.

Uthus.

Etablert p& stept plate, oppsatt i bindingsverk med stdende temmermanns panel. Taket er et saltak tekket med papp. Ifelge selger er taket bygget med
tanke for legging av torv.

Bygget ble oppsatt i 2022, og er ikke ferdig innredet innvendig.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1984  Gammel tommerkasse oppsatt pa tomt, og Klar til bruk. Nei

1992 Tilbygget gang og 2 soverom til temmerkasse. Utfart av snekker Aksel Borgos. Nei

2008  Uthus bygget. Nei

201 Pabygg kjokken, vaskerom og bad. Nei

2020  Oppsatt av snekker Kietil Sorken. Ja

& Supertakst H3mmalvollveien 130, 2550 Os i gsterdalen 6av 2l

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRAb Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrtak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt maft BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 90 90 o 0 50
Uthus m/badstue a2 6 36 o °
og 2 boder.
Frittstdende uthus. 13 9 13 0 o
Totalt m? 145 926 49 o 50

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom|

. 2 stuer, kjokken, vaskerom, bad, 3 soverom, gang, gang til terrasse og
1. etasje 20 90 o

vindfang.
Uthus m/badstue og 2 )
42 6 36 Badstue og tiherende gang 2 boder,
boder.
Frittstdende uthus. 13 [ 13 Uinnredd uthus.
Totalt m? 145 96 a9
mmentar til arealberegning
Standard for oppméling er ikke linket til t, og det p at bruken og b: avrom i ikke er sammenstillende med

bolighus. Eventuell rombeskrivelse defineres etter bruken av rommet p& befaringstidspunktet.
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Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
6. Hovedrapport yiig tegn pa skjevheterfonstruksi

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja

6.1 Drenering
Er det krav til rekkverk? Ja
Type grunnmur? Stopt plate pa mark, Apen fundamentering/pilarer Er det awvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?
Eldste del samt pabygg soverom/gang er punktfundamentert. PAbygg 2011 etablert pa stept plate
over bakkeniva.

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei Terrasse har noe horisontale avvik, arsak er sannsynlig sig i punktfundamenter.

. . Enkelte panelbord pé terrasse kan skiftes grunnet noe réte.
‘Oppsummering av drenering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Taknedlop er avsluttet ned mot terreng. Bygningenes ikke vurdert utsatt for fuktbelastning grunnet

type oppbygging pa pilarer og stept plate over terreng,

Selger kunne opplyse at det er etablert drenering rundi stopt plate, som feres ut til terreng pa
nedside.

Rekkverket blir malt til 78 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Beiset siste gang juli 2024.

tiltak / y

6.2 Grunnmur og fundament Man ma péregne noe tiltak med platting pa terrasse.

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Seyler/pilarer (3pen fundamentering)

4 Vinduer og derer

P& den eldste delen er bygget etablert p& punktfundamenter som er stepte. Det kan vasre enkelte
mindre vertikale avvik pa disse, samt det kunne observeres en sprekk i det ene punktet. PAbygget

del som har kjekken, bad og vaskerom er etablert pa stept plate.
Beskrivelse

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn Trevinduer med koblet glass.

Vinduer med 2-lags glass samt enkeltglass med sprosser.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Ytterdorer i tre fra byggedr.
o ing av og TG-2
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Det ble observert og malt noe avvik pa gulvflater i den del av temmer samt i tilbygget soverom og
ganger.
Arsak kan veere noe sig i pilarer, noe mindre vertikale avvik, men dette skal kunne veere mulig & Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
rette opp hvis dette er anskelig. Et seylepunkt ble observert med sprekk.
Pabygg fra 2011 hadde ikke avvik utover normale verdier.
TG 2 pa eldste del, TG 1 pa pbygg 2011, Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert awik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
6.3 Balkong, terrasse, platting Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Type Terrasse, Platting Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Terrasse er fra byggedr 1984 Det registreres harde tettelister pa enkelte koblavinduer, som pga dette tetter darlig. I tillegg er
Platting mot terreng fra ca. 2018/20. enkelte vinduer slitte, og kan vurderes oppgraderte.

Yiterdorer i tre er fra byggedr, og baerer noe preg av alder, samt kan ta litt i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
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tiltak / i Er det tegn pA utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Man mé paregne noe tiltak med enkelte kobla vinduer samt ytterderer. Derfor TG 2.
O ing av loft

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

6.5 Yttervegger

Type fasade Temmer, Staende kledning

6.7 Renner og nedlgp

I tilegg til gammel tommerkasse er ovrige kledning stéende temmermanns panel.

Type Metall
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Metall takrenner og nediep.
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei Alle takrenner samt nedlop og takbeslag ble etablert nye i 2011,
Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Ja TR D e D D Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja Oppsummering av renner og nediap
Oppsummering av yttervegger TG-2
Enkelte panelbord pé utvendig kledning er lasnet noe fra underlag, og en kontroll av kledningen ber 6.8 Takkonstruksjon

vurderes. | tillegg er ikke utvendige vegger overflatebehandlet siden disse ble satt opp. Kledningen
er noe uterket, og ber rengjeres samt overflatebehandles pa nytt.

Det er delvis benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert Takkonstruksjon Saltak
lufting.
. q a o P Inspisert fra Fra bakken
Det e ikke registrert bruk av musetetting mellom Kledning og veggkonstruksjon pa tiloygget del,
soverom/gang.
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
tiltak /
. . " 5 .
Nevnte tittak med kledningen ber gjores. Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
[ av j

For videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging)

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

6.9 Taktekking
Tak er en lukket konstruksjon pa hele hytta, over tilbygg kjekken/vétrom er det et lite blindloft uten
tilgang

P& temmerkasse er det temmeréser og enkle sperrer, sperrer pé tilbygg med taktro. Type tekking Tor

Hele taket har torvtekking fra byggear.

Er loftet innredet etter byggear? Nei

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
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Er det synlige awik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert 612 lidsted/Skorstein
takgjennomfaringer? :

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Type pipe Element

Oppsummering av taktekking Er det montert ildsted? Ja

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Type ildsted Vedovn, Peis

Peisovn pé stue mot est, 8pen peis pé stue mot vest.

2 Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Er det krav til snefanger? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Er det awvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av utstyr pa tak
Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. o &y TG-2
Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).
Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i Kjetting rundt pipe er ikke Avstand fra reykrer til vegg fra peisovn, er 19 cm, dette er under minimumskrav som er 30 cm, det
godijent samme med sotluke, som er for neere vegg av tre. Her kan man sette sette inn godkjent ildfast

stein, og kravet blir da borte vedr, avstand 30 cm.
Pipa er kledd med heldekkende beslag over tak.

6.11 Etasjeskille og gulv p& grunn tiltak / y

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
Type Trebjelkelag kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Etasjeskille pabygg kjekken og gang/soverom i betong.

6.13 Kjekken

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Overflater og innredning
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Det registreres stedvis knirk.
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Det registreres skjevhet i forskjellige rom p& den eldste delen som er punktfundamentert.

Forskjellen fra heyeste til laveste punkt er malt til mellom 5 mm til 30 mm stue mot vest.
Oppsummering av overflater og innredning

tiltak / Kjokkeninnredningen er fra IKEA, laminat innredning med hvite fronter.

Det er koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin integrert i innredningen.
Ikke behov for umiddelbare tiitak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av

underlaget, mé tiltak paregnes.
Avtrekk

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Type avtrekk Mekanisk

Lys i vifte er deffekt, s& selger har montert en ladbar LED-lys oppunder vifte.
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Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei Oppsummering av aviepsrar

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & vaere ivaretatt

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fra vifte er fort pa yttervegg, og ble vurdert fungere som tiltenkt.

Det er ikke pavist noen stakeluke | boenheten. Staking kan mulig utfores via sluk eller andre
installasjoner med aviop.

6.14 Lovlighet

6 Vannledninger

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
" P q q T I Rer i tem, Kobb
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei ype anlegg EUGE EHRE0L W
teknisk forskrift?
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Anlegget er fra 2011,
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til Er det etablert fordelerskap? a
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei sluk/aviep fra fordelerskap?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr Har vannrar n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei
int forskrift?
Brannslukke apparat er fra 2002, mé skiftes ut. Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det skader pa reykvarsler? Nei Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Pr dags dato er reykvarslere tilkoblet eksternt selskap ved brann/tyveri.
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Type aviepsrer Plast
Oppsummering av vannledninger
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Fordelerskap er plassert pa vaskerom.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent Stoppekran er plassert p& vaskerom.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
617 Elektrisk
Mangler det stakemuligheter p3 avispsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Nei Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Deler av det elektriske anlegget har veert gjenstand for oppgraderinger.
Kontroll av anlegget | 2021.
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei o] ing av

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
v 9 Ventilasjon
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk

elektrisk utstyr?
Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa vatrom.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal il eier: Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget? Nei 6.20 Vatrom: Bad

Oppsummering av elektrisk

Overflate

Det er fremlagt flere samsvarserkleeringer pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999. |

tidsrommet 2016 tom. Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Det ble observert et inntak i skap under, som har lgsnet fra skapet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
618 Varmtvannsbereder Er det pévist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Plassering bereder Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Vaskerom Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Fundament Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Plassert pa gulv
Er det pévist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Arstall
2011 Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Sterrelse Er det pévist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
200 liter
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei i
Oppsummering av overflater
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei Membran, tettesjikt og sluk
. Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Type sluk Plast
g Supertakst Hammalvollveien 130, 2550 Os i gsterdalen 16 av 21 ,‘)Super'raks'r Hammalvollveien 130, 2550 Os i gsterdalen 17 av 21

55



Er det pavist avvik ved utferelsen av membranytettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membrany/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
(o] ing av jikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet er utstyrt med dusjhjere, servant med underskap og veggmontert we.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lesning

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

‘Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
‘Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstetende vegg til dusjsonen eller evrige vegger pa bad ikke er
tilgiengelig. Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater p& badet, uten &
registrere

symptomer pa avvik.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.21 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pvist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

[o] ing av jikt og sluk

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er opplegg for vaskemaskin, veggmontert skap og varmtvanns bereder pa rommet. | tillegg er

hovedstoppekran plassert ved bereder.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Hammalvollveien 130, 2550 Os i gsterdalen
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

6.24 Rom under terreng

‘Oppsummering av sanitaerutstyr
Tilgiengelighet Ikke relevant

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig

6.25 Toalettrom

Det er ikke egen god ventilasjon pé selve vaskerommet. Skyveder kan st& &pent mot bad, og man
vil da f& god ventilasjon hvis avtrekk pa bedet benyttes. Tilluft ved der mot kjekken anbefales
etablert, for & bedre gjennomlufting av bade vaskerom og bad. TG 2 er satt pga nevnte forhold. Tilgjengelighet Ikke relevant

Oppsummering av ventilasjon 1G6-2

6.26 Trapp

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Tilgiengelighet Ikke relevant

Det anbefales & etablere tilluft for  tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Ventilering av rommet ber etableres.

6.27 Vannbaren varme

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsok/fuktmaling? Nei

6.28 Varmesentral

Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da tilstotende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt Tilgiengelighet Ikke relevant
fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten 4 registrere
symptomer pé awvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.22 Krypkjeller

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.23 Stettemur

Tilgiengelighet Ikke relevant
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
EGENERKLZERINGSSKIEMA 7 emer

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven Huis ja, beskrivelse ‘ sprekker i en av sgylene til utbygg. Golvet knirker i gangen.

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Oppdragsnummer [ 13240076 | XINei [Ja

p— |
Postnummer 2550 Poststed 0S | @STERDALEN ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [JJa

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei Kommentar [
Salg ved fullmakt? [Ja [XINei 10. Kjenner du til om det er/har vaert i [garasje/tak/fasade?
CINei XJa

Har dukjennskap til  [XlJa [JNei

eiendommen? Huis ja, beskrivelse [ Tilbygg hadde lekkasje
Nér kjgpte du boligen? 1973 Hvor lenge har du bodd i boligen? 40arsmnd 11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[CINei [JJa, kunav fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer i gnad [XJa, kun av ufaglert i g
Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei
Redegjor for hva som er gjort og nar l Selve hytta er bygd pa dugnad, egeninnsats. Siste tilbygg - kjskken og bad er utfart av faglaerte
8 P 8 /! 87 | Giensidige i 12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
ST Ellen sofie ‘ Selgerletternavn ‘ Schroder | [INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglar g [1Ja, kun av ufaglaert, i g
Firmanavn ‘ Eltron Tolga
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER . . .
Redegjgr for hva som er gjort og nar skiftet sikringer, nytt opplegg i hele hytta
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
XINei [JJa 12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
CONei XlJa
p— \ |
Hvis ja, beskrivelse [ Eltron har sgrget for at alt er riktig utfgrt
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[INei [XlJa, kunav fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeni dugnad []Ja, kun av ufaglaer d 13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
XINei [Ja
Firmanavn ‘ stig Jarle Bakken Tolga ‘
) ) Kommentar l Kan godt vaere, men i og med at dette er en fritidseiendom, s er det vanskelig 4 huske detaljer
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Bygd som tilbygg til eksisterende hytte 2011 ‘
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
2.1Ble ji [sluk t/fornyet? RNei Clia
ONei XJa
Kommentar ‘ Enkelt 4 anlegge
Hvis ja, beskrivelse ‘ alt forskriftsmessig utfart. Helt nytt i 2011 ‘
. 15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
2.2 Er arbeidet byggemeldt? drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
XINei [JJa CONei XJa
Kommentar ‘ ‘ Hvis Ja, nar, hva og av hvem? [ Montering av kigkken. Utfgrt av min bror, Gunnar Schrgder 2011
3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? 16. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?
XINei [Ja XINei [JJa
Kommentar ‘ ‘ 17. Kjenner du til forslag eller vedtatte i , andre planer, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av eil i ?
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp? ENei [
ei a
[XINei [JJa, kunav fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert, i dugnad [ Ja, kun av ufaglaer d
p— \
p—— \ \
18. Kjenner du til om det foreligger pabud/| / tillatelser
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/kiel .
XINei [Ja
XINei [1Ja
p— |
p—— \ \
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
6. Kjenner du til om det er/har vart med i i/ in/pipe f.eks. drlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? RNei (11
ei a
X Nei [Ja
p— |
\ |
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20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

\ \

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar

22. Kjenner du til i eller

[XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei [1Ja

| |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[INei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Det er tinglyst vei, vann o infiltreringsgraft ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[Nei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra i yr i sameiet/lag P eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [JJa

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

ONei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[ Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri ilka ogil j jyre til selger i i med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fr overtagelse. Ved

oppeigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
i ikke er en naeringseis at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ei ikke har fullmakt til & gjre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg pnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
i forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikr mé egenerklaeri

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien o forsikr srene pé ny signeril som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller i rett oppsti eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd i sikredes naeringsvi er en neeri

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nr er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjiema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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ENERGIATTEST

N2
& enova

Adresse Hammélvollveien 130
Postnummer 2550

Sted OS | GSTERDALEN
Kommunenavn Os

Gardsnummer 18

Bruksnummer 12

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer -
Bygningsnummer 155272082

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 08.08.2024

Innmeldt av TERJE SANDHAUGEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normait
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert Isnnsomme.
Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1984
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energir

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Y om i energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om energir rdningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

A gjelder for fol de ei (Vedlegg 1)

Adresse: Hammalvollveien 130 Kommunenummer: 3430
Postnummer: 2550 Gardsnummer: 118

Sted: OS | GSTERDALEN Bruksnummer: 12

Kommune: Os Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 08.08.2024 15:24:31 Bygningsnummer: 155272082

Energimerkenummer: Energiattest-2024-6283

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et

lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient kart 1-250

N N
Dato: 03.09.2024 Malestokk: 1:5000 Koordinatsystem: UTM 32N A Dato: 08.07.2024 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N A

| © 20—5;1 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

© 202:
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Tegnforklaring

Oversiktskart for 118 / 12 Malestokk 1:1 000
~ EUREF89 UTM Sone 32
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08.07.2024 09:00 Matrikkelbrev for 3430 - 118 / 12 Sidegav 11
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Teig 1 (Hovedteig)

Malestokk 1:250
- —@n4
M8 12— — \ EUREF89 UTM Sone 32
LES
J \
ra—
@12
/ 1552720821
&ns
wasman > [l5s272082 4
/ Hammalvollveien 130 \
+118/12 \
- ol 300164045 |
300817357 ‘:
.7 @6
-
a4
wwn e
woamsn oo p— sonman p—
08.07.2024 09:00 Matrikkelbrev for 3430 - 118 / 12 side 9av T

Areal og koordinater

Areal: 12393 Arealmerknad:
i EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6925032  @st:  6098E7
i Vtre avgrensing
Gr nedsatt i/ I Nayaktighet
| Lopenr Nord Lengde (m} Linjeinformasjon Milemetode (spicm) Radius
1 692591573 60988532 Midt bekk/elv 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 10

=

B3 frinandstegning Direkie inniagt pa

s
Skjerm

6925952,78

609880,03

08.07.2024 09:00

Matrikkelbrev for 3430 - 118 / 12

Side 10 av 11



14 692595459

6925915,78

nedsatt i/

!
Lengde (m) Linjeinformasjon

Jord Offentlig godkjent grensemerke

96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic)

08.07.2024 09:00

Matrikkelbrev for 3430 - 118 /12

Z

Utskrift fra Norkart AS kartklient
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Tegnforklaring

Kormrnul

W Ne

neplan/Kommunedeiplan  PBL 2008

Faresona grense
Faresone - Flomfare
Steysonegrense

Stgysone - Gul soneiht. T-1442

| Bane-nivarende

LNFR-areal - nlverende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - fremtidig
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - fremtidig

Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgrende strand.

Felles for kormmunepian PBL 1985 og 2008
Bl 3de

Planormr]

Grense for arealformil
Hovedvag - ndverands
Samleveg - niverende
Adkomstveg - nlverende
Jernbane - niverends
Paskrift omrSdenavn




= Attestert kopi av dok.nr. 2021/480937/200
B Kartverkel e ntet 2024-07-15 10:24

Dukinesitet it
BEAuTEN EENDSM AS
PosTBOKS oS4 TORGAEYEN
3y TRuFDHEIM

ORg.NZ. 41T Okl 2|

Dal
knE

ooRY h:‘slmﬂ&nglyst: 26.94.2021

Erklzring

Den til enhver tids hiemmelshavere av gnr.118 bnr. 4, Os i @sterdalen gir den til enhver tids
hjiemmelshavere av gnr 118 brr. 13 og 12 rettigheter til felgende

1. Rettigheter til & ha liggende, bruke og vann- og 1ger, samt
tekniske og isk gg over var eiendom. Det gis rett til adkomst for
tilgang til egne vann- og aviepsledninger, samt tekniske og elektriske kabelaniegg

over var eiendom.

2. Adkomst over vér elendom over eksisterende vegtrasse, for tiigang til egne
eiendommer. Dette mot pliktig deltakelse til felles drift og vedlikehold av

adkomstveg.
Andre rettigheter:
3 Den til enhver tids hiemmelshavere over gnr 118 bnr 12 og 13) gir hverandre
glensidig rettigheter til & ha fi veere pa bruke og i

vanniedninger samt tekniske og elektriske kabelanlegg over hverandre sine
eiendommer. Dette ihht vedlagt kartskisse under. Pakoblingskum over gnr 118 gnr
12 betraktes som felles eiendom og vedikeholdes i felleskap.

4. Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr 118 bnr 4, gir den til enhver tids
hiemmelshaver av gnr. 118 bnr. 12 (parsell 2), rettigheter til 4 ha liggende, bruke og
vedlikeholde i oft over var eiendom. Dette hht kartutsnitt.

5. Den til enhver tids hiemmelshaver av gnr. 118 bnr 2 gir den til enhver tids

hiemmelshavere av gnr. 118 bar. 13 og 12 rettigheter til 4 ha liggende, vaere
pakoblet, bruke og vedlikeholde sine private vannledninger over var eiendom.
Rettighetshavere gis rett til & bruke og vaere pakoblet privat vannkilde over var
eiendom.

6. Den til enhver tids hjemmelshaver av gnr. 118 b, 2 gir den til enhver tids
hjemmelshaver av gnr. 118 brr. 12 rettigheter til adkomst over eksisterende
gl g over var ei for tilgang til egen eiendom. Dette mot pliktig
il drift og vediikehold av den til enhver tids brukere av vegen.

7. Den til enhver lids hiemmelshaver av gnr 118 brr 4, gir den til enhver tids
hiemmelshaver av gnr. 118 bnr 12 rettigheter til a ha eksisterende bygningskropp
med minsteavstand pa 1,5 meter fra felles tomtegrense.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/480937/200
Uthentet 2024-07-15 10:24

Side 2av 2
nmunenummar "0441" er ikke gyldig
vannledning

Adkomst parséll,2

Alle rettigheter plikter til drift og vediikehold,
Alle eiendommer er | Os | @sterdalen

Sted: 05 i l{? dato /4 -OH u:’_c_g,'

Hjemmelshaver til gnr. 118 bnr 4,12 og 13, Os | @sterdalen.

AP A
WELLEN SOFIE SCHREDER
FNR. 230649

Hjemmelshaver til gnr. 118 brr 2, Os i @sterdalen

v 4

P s
VIGUTTORM HUMMELVOLL =
FNR.
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Hammalvollveien 130

Hoyde over havet

603 m 0

Offentlig transport

X Reros lufthavn 29 min &

@ Tolga stasjon 10 min &
Linje R60 9.9 km

@ Os stasjon 12 min &
Linje R60 10.9 km

2 Hummelvold 7 min &
Linje 182, 997 0.6 km

Avstand til byer

Reros 25 min &

Trondheim 2t41 min &

Ladepunkt for el-bil

& NQ@K - YX Tolga 11 min &

& NOK - Trollkroa. Os i @sterdalen 12 min &
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Vintersport

Langrenn I M) I
 Avstand til naermeste laype: 2.8 km | |

Alpin f
’

* Reros Alpinsenter Hummelfjell

 Kjoretid: 15 min

« Skitrekk i anlegget: 4 \‘\’

Aktiviteter

Os turridning 14 min &

Bowling 1 Reros 25 min &

Reros Golfklubb 29 min &

Reros Husky Adventures 32 min &

Sport

@ Tolga skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 9.8 km

@ Sundmoen stadion 12 min &
Ballspill, fotball, friidrett 11.4 km

& Aktiviteten Treningssenter 25 min &

& Reros Gym 25 min &

Dagligvare

Coop Prix Tolga 10 min &

Post i butikk, PostNord 9.8 km

Spar Os 11 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsépent 10.7 km

" =
““HAMMALVOLL
# 3 T,
Vestre . N
Hummelvoll 4

L =

L
S ", $

. LS

003
A

f Dstre
/ y Hummelvoll

1 |
JFirkanthaugen
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

76

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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