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Velkommen til

MAGNUS DEN
GODES GATE 3B

Utsikt og gangavstand til @ya og St. Olavs hospital.



MAGNUS DEN GODES

GATE 3B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 490 000
718 000

8 981

5 216 981

8 915 pr. mnd.
126 m?2
115 m?
11 m2

0

2 m?2

2

4
Leilighet
Andel
448 m?
1913




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Stue

Rentbrennende paisinnsats med egen nisje for oppbevaring av ved.



Flott peis i stuen.




Flere delstuer skaper dynamikk og gir mulighet for flere soner med bl.a.
kontorplass.

Store vindusflater, god takhgyde og dobbel der ut til balkongen.




Godt med skap- og benkeplass.

Stort og innholdsrikt kjgkken (14 ,5 kvm.) med ekstra spiseplass.
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Stort og delikat flislagt bad (9,5 kvm.) med opplegg for vaskemaskin,
dusjkabinett og badekar.
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Badekar.

Toalettrom med servant.




Gang.

Gang mellom kjgkken og spisestue.
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Velkommen til Magnus den Godes gate! En meget stor og klassisk
bygardsleilighet med god takheyde, store vinduer og vestvendt balkong.

Egen kontorplass i den innerste delen av stuen.
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Soverom

Stort og innbydende hovedsoverom med praktisk skyvedagrsgarderobe.




Soverom 2
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Det ligger ingen bygg foran s det er fin og usjenert utsikt mot Bydsen.
Nyoppusset balkong.

"llllﬂ

"

Utsikt og gangavstand til @ya og St. Olavs hospital.
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Klassisk og omfattende rehabilitert bygard med sentral og tilbaketrukket
beliggenhet like ved NTNU og St. Olavs.

Som en av f& leiligheter i omrédet med balkong. Vestvendt med gode
solforhold og frodige omgivelser. Uten innsyn.
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Eiendommen




Om boligen

Stue: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Vedovn. Utgang til balkong.

Arealer

Totalt pruksareazl: 126,0 m? Kjekken: Parkett pa gulv, og malt glassfiberstrie og

- BRA-i: 115,0 m2 flis p& vegg over benkeplate pa vegger. Takess i

- BRA-e: 11,0 m himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
- BRA-b: 0,0 m stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 2,0 Adkomst

m2

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende

) reguleringsplan.
BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt

bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Parkering
Det folger ikke garasje med leiligheten.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Takstmannens kommentar til arealberegning:

Bod i kjeller er medregnet som eksternt bruksareal. U LTS 8] @) IS e VESTE ST U GRE

vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Lekkasje fra kobling til blandeventil pa
varmtvannsbereder pé bad i 2022, berederen ble
byttet i etterkant og lekkasjesikring installert. Sar og
sprekk i enkelte gulvflis p& bad. Sammenhengende
sprekk i 4-5 flis under og foran underskap har veert
uendret i hele var botid, skaden oppstod noen é&r for

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Inr.\hold vi kjepte ifm. grunnarbeider i neeromradet. Innebygd
Pr|maer.rom: badekar mangler inspeksjonsluke. Vannlas i sluk
4. etasje: 2 ganger, toalett, bad, 2 soverom, stue, under skap terker ut fra tid til annen.
kjokken.
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa

Standgrd bad/vatrom?
4. etasje . Ja, kun av fagleert
Gang 1: Parkett pa gulv, og panel og malt overflate Firmanavn: Brechan Rer AS, Rerlegger Trondheim
pa vegger. Takess i himling. Sikringsskap. AS, H. Granbo VVS

. ) . Hva er gjort og nér: Byttet varmtvannsbereder pa
Gang 2: Parkett pa gulv, og malt glassfiberstrie og toalettrom i 2011 (Brechan Rer AS) og pd bad i 2023

malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. (Rerlegger Trondheim AS).

e . . . Byttet kjgkkenkran og installerte lekkasjesikring i
Toalett: Flis pa gulv, og flis og malt glassfiberstrie pa 2021 (H. Granbo VVS). Lenger tilbake i tid har vi 0gsé

vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med naturlig ¢4 pyttet dusjkabinett samt blandebatterier pa bad
avtrekk, servant og wc. og toalettrom

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med badekar, dusjkabinett,
mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servant,
servantskap og bereder.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

Har vaert innsig gjennom grunnmur ved sngsmelting
inntil vegg, samt tilfelle av overlgp av vann fra sluk i

Soverom 1: Parkett p& gulv og malt overflate pé forbindelse med store nedbersmengder.

vegger. Malt overflate i himling.

Skyvedersgarderobe. 6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med

ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Pipe rehabilitert med nytt raykrar i 2022 etter en
periode med fyringsforbud.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.
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7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Hvis ja, beskrivelse Sprekker i utvendig fasade
utbedret i forbindelse med helhetlig rehabilitering i
2021/2022. Vedvarende sprekker i murvegg i felles
innvendig trappeoppgang. Noe fall og knirk i gulv i
overgangen mellom entre og kjgkken.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Utetthet i tak og terrasser utbedret i forbindelse med
totalrenovering av tak, vinduer og fasade i
2021/2022.

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: AS Byggservice var totalentreprengr for
omfattende rehabilitering i 2021/2022, med fglgende
underentreprengrer: Murmester Ivar S. Moe,
Norheim Natursten, Leangen Kobber & Blikk, DSL
Stal. Bytte av derer og vinduer i 2017 ble utfert av
Byggmester Hofstad.

Hva er gjort og nar: Borettslaget gjennomferte en
helhetlig utvendig rehabilitering av bygarden i 2021
0g 2022. Dette inkluderte omlegging av skifertak,
nytt undertak, nye beslag og renner, rehabilitering av
fasader, utskifting av eldre vinduer og balkongderer,
samt utbedring av balkonger og takterrasser.
Samtidig ble to av gérdens skorsteiner/pipelap
rehabilitert. For var leilighet innebar rehabiliteringen
utskifting av balkongdar, omtekking av balkong og
forhaying av rekkverk til forskriftsmessig hayde,
samt anledning til & ta i bruk peis igjen. Leilighetens
to ytterderer (hovedinngang og bakder) samt vindu
pa kjokken og bad ble byttet i 2017, ifm. helhetlig
brannsikring av kjeller og remningsveier. @vrige
vinduer er fra 2006.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vintervoll, EI-Focus AS, @kovent AS,
Varmeforum AS

Hva er gjort og nar: Byttet panelovner og opprettet
tradlgs styring for disse i 2023 (Vintervoll). Byttet
downlights over speil pa bad, etablert
direktetilkobling av varmtvannsbereder og installert
stikkontakt for lekkasjesikring i 2023 (El-Focus AS).
Byttet kjokkenventilator i 2014 (@kovent AS).
Installert peisinnsats i 2012 (Varmeforum AS).

12.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til

forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja, pa bytte av panelovner (Vintervoll) og pa arbeid
med downlights og tilkobling av varmtvannsbereder
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og lekkasjesikring pa bad (EI-Focus AS).

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nar, hva og av hvem: Kontroll av det elektriske
anlegget gjennomfert av lokalt eltilsyn i 2008, ingen
paviste feil eller mangler.

21. Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Ingen bruksendring i var botid, men ny romlgsning og
fordeling av boder i kjeller i forbindelse med
renovering og brannsikring av kjeller i 2017.

23. Kjenner du til om det foreligger skade
rapporter/tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Skaderapport fra Polygon utarbeidet ifm.
vannlekkasje i 2022 fra blandeventil til gammel
varmtvannsbereder pa bad, i etterkant er berederen
byttet og lekkasjesikring installert. Tilstandsrapport
for borettslagets bygningsmasse utarbeidet av TOBB
i 2017, denne dannet grunnlag for planlegging av
helhetlig utvendig rehabilitering av bygarden i 2021
0g 2022. Brannteknisk tilstandsrapport utarbeidet av
Firesafe i 2014, denne dannet grunnlag for
brannsikring av kjeller og remningsveier, arbeid
sluttfert i 2017.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0: 1
TG1: 4
TG 2: 10
TG 3:1
TGIU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
-Etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble pavist betydelige skjevheter og stedvis knirk
i gulv. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre
boliger og skyldes erfaringsmessig
underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
-Balkong, terrasse, platting



Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
for store lysapninger i rekkverket.

-Kjokken
Selger opplyser at kjgkkenet er fra 1997. Innredning
fremstar med normal aldringsmessig slitasje.

-Toalettrom

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
at rommet kun ventileres med naturlig avtrekk og at
det ikke er etablert tilluft ved derterskel.

-Avlgpsrar

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at deler vurderes & ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

-Vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at deler vurderes & ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

-Elektrisk

Det ble ikke pavist eller opplyst om dpenbare feil
eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg, men
det gjeres oppmerksom pa manglende
dokumentasjon/historikk.

-Ventilasjon
Flere av boligens oppholdsrom vurderes & ikke ha
tilfredsstillende ventilering.

-Vatrom: Baderom (overflater)

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
bom i flis og riss/sprekkdannelser i gulvfliser.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav, men ved
en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp flis ved
derterskel til topp flis ved sluk.

-Vétrom: Baderom (membran, tettesjikt og sluk)

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt,
men det gjeres oppmerksom pa at rommet har vaert i
bruk med dusjkabinett og badekar. Belastningen
med fritt vann pa overflater har derfor veert
begrenset. Uavhengig av dette gjores det
oppmerksom pa tettesjikt har oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.

-Vatrom: Baderom (saniteer
Det ble pavist skader p& baderomsinnredning.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
-Vatrom: Baderom

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger
til vatsoner ikke var tilgjengelig.

Lovligheter:
Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med
byggegodkjente tegninger.

-Dagens innredning av leiligheten avviker fra
godkjente byggetegninger vedlagt i byggesak fra
1990/1991.

-Deler av entre/gang og toalettrom vurderes & ut i
fra disse tegningene tilhgre en annen boenhet.
-Videre gjeres det oppmerksom pa at det er etablert
et ekstra soverom i leiligheten ved at opprinnelig
spisestue er delt av til soverom.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bygget er oppfart som en murkonstruksjon og
utvendige fasader er pusset. Etasjeskiller er oppfert i
trebjelkelag. Vinduer og balkongdarer fremstar med
2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig
tekket med skiferstein.

Tomt
Denne tomten er eiet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 30.03.2023. Ferdigattest gjelder
for utbedring av rekkverk og rehabilitering av 3

piper.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
02.01.91. Midlertidig brukstillatelse gjelder for gate 3.
I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
skt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger

ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G - Red

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 490 000,-
Andel fellesgjeld kr 718 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)
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6 900,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
5226 681,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

718 000,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 8 915,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Felleskostnader fordeling: kr 8.309,-
(drifts- og vedlikeholdskostnader)

- Kabel-tv/Bredband: kr 606,-

Inkluderer videre:

- Kommunale avgifter.

- Felles strem og forsikring.

- Forretningsforer.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 718 000,- pr. 01.07.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
- pr.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 29 848,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 98207952036
Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 09.07.2024: 6,10% p.a.
Saldo pr. 09.07.2024: 6.764.194,-
Andel av saldo: 717.947,-

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere

over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.
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Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Int. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifalge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 311 713,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 984 509,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Borettslaget

Magnus den godes gate 3 Borettslaget, Orgnr: 957
946 992

Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
FORKJ@PSRETT:

Forkjopsrett er forhdndsprevd. Forkjgpsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsfarer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre maneder etter
at forkjepsretten er provd ma forkjepsretten preves
pa nytt, og nytt gebyr kan palgpe.

STYREGODKJENNING:

| falge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa
saklig grunnlag.

Dersom kjeper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjepers
regning.

Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg til



salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 54133162.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 962 212,-

Driftskostnader kr. - 446 445,-

Arsresultat kr. 168 785,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 241
217,- per 31.12.23

Budsjett for 2024 viser et overskudd pé kr. 208 042,

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, mélebrev etc. kan fés ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Det opplyses ogsa om planforslag R20210014 som
kan pavirke omradet.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

Dnr. 13407, tgl. 09.06.1989 - Erkleering/avtale
Utbedringsprogram for d.e.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sé gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og

innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
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kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjoper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen Igper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kj@per, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péfares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
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direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt



andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes

til kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
0g aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Arnt Love Furset og Annette Grande Furset.
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Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er MAGNUS DEN GODES
GATE 3B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 404, bnr. 411,
andelsnr. 8 i Magnus den godes gate 3 Borettslaget i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240164.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er MAGNUS DEN GODES
GATE 3B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 404, bnr. 411,
andelsnr. 8 i Magnus den godes gate 3 Borettslaget i
Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1240164,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Kjgpsradgivning: 10 000,00
Deltakelse pé overtagelse: 2 900,00
Ekstratjenester pr. stk.: 1 300,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 12 stk.: 2 590,00
NylanderUnivers Boost 1.gang: 3 000,00
Loft finn.no: 3 400,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 10.10.2024
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Magnus den Godes gate

3B
/030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1913
BRA: 126 m?
BRA-i: 115 m?

Samlet vurdering .
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

o i i

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Magnus den Godes gate 3B
CLIHEARATEE SRS Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7030 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Magnus den Godes gate 3B, 7030 Trondheim 2av17



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/20503

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Magnus den Godes gate 3B, 7030 Trondheim 3av 17
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Balkong, terrasse, platting

Kjokken

Toalettrom

Avlgpsror

& Supertakst
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Oppsummering
Det ble pavist betydelige skjevheter og stedvis knirk i gulv.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist for store lysapninger i rekkverket.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering av overflater og innredning

Selger opplyser at kjgkkenet er fra 1997. Innredning fremstar med normal aldringsmessig slitasje.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det veere paregnelig med oppgradering i tiden som kommer.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist at rommet kun ventileres med naturlig avtrekk og at
det ikke er etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjgres oppmerksom pa at deler vurderes & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Magnus den Godes gate 3B, 7030 Trondheim 4av 17



Vannledninger

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at deler vurderes a ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg, men det
gjeres oppmerksom pa manglende dokumentasjon/historikk.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll
for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering

Flere av boligens oppholdsrom vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere ventiler pa vegger pa rom hvor dette mangler.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist bom i flis og riss/sprekkdannelser i gulvfliser.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav, men ved en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp flis ved
dorterskel til topp flis ved sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa at rommet har veert i
bruk med dusjkabinett og badekar. Belastningen med fritt vann pa overflater har derfor veert begrenset.
Uavhengig av dette gjeres det oppmerksom pa tettesjikt har oppn&dd over halvparten av forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det ble pavist skader p& baderomsinnredning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Ved en oppgradering av baderommet anbefales innredning skiftet.
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Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger til vatsoner ikke var tilgjengelig.

Lovlighet

Veer Oppmerksom pa! Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens innredning av leiligheten avviker fra godkjente byggetegninger vedlagt i byggesak fra
1990/1991. Deler av entre/gang og toalettrom vurderes & ut i fra disse tegningene tilhere en annen
boenhet. Videre gjeres det oppmerksom pa at det er etablert et ekstra soverom i leiligheten ved at
opprinnelig spisestue er delt av til soverom.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.8.2024 13.8.2024

Hjemmelshavere

Navn: Borettslaget Magnus den Godes gate 3B Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Arnt Leve Furset (andelseier)

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Magnus den Godes gate 3B, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 404 Bruksnr: M Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 8 Leilighetsnr:

Byggear: 1913

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Bygget er oppfert som en murkonstruksjon og utvendige fasader er pusset. Etasjeskiller er oppfert i trebjelkelag. Vinduer og balkongderer fremstar med 2-
lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med skiferstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 115 115 0 0 2
Kjeller 11 0 il 6] 6]
Totalt m?2 126 115 Ll (o] 2

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 15 15 [0] Entre/gang, wc, gang, baderom, 2 soverom, stue og kjokken. Ingen.
Totalt m?2 115 115 (o]

ommentar til arealberegning

Bod i kjeller er medregnet som eksternt bruksareal.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong er rehabilitert i 2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist for store lysépninger i rekkverket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke péa personsikkerhet.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongdgrer fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er datostemplet 2006 og 2017. Balkongderer er datostemplet 2021.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa leilighetens
vinduer og balkongdearer.

Leiligheten ligger i 4.etg og kontrollen av utvendige overflater ble derfor noe begrenset.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det ble pavist betydelige skjevheter og stedvis knirk i gulv.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl

Det er fremlagt dokumentasjon p& at pipelgp som er i bruk ble rehabilitert i 2021/2022. Det ble
installert innvendig stalrer.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted

anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Pipelep som ikke er i bruk er ikke videre vurdert.
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6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Selger opplyser at kjgkkenet er fra 1997. Innredning fremstar med normal aldringsmessig slitasje.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Med bakgrunn i alder og slitasje vil det veere paregnelig med oppgradering i tiden som kommer.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Dagens innredning av leiligheten avviker fra godkjente byggetegninger vedlagt i byggesak fra
1990/1991. Deler av entre/gang og toalettrom vurderes & ut i fra disse tegningene tilhere en annen

boenhet. Videre gjeres det oppmerksom pa at det er etablert et ekstra soverom i leiligheten ved at
opprinnelig spisestue er delt av til soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa rehabilitering av bygget i 1990/1991.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.7 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist at rommet kun ventileres med naturlig avtrekk
og at det ikke er etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre ventilering av rommet.

6.8 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at deler vurderes & ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
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6.10 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at deler vurdere
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

TG-2

s & ha

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
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Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det ble ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg,
men det gjeres oppmerksom p& manglende dokumentasjon/historikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-
kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

6.1 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2023

Sterrelse

281 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at det
er etablert aquaalarm.
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6.12 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Flere av boligens oppholdsrom vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere ventiler pa vegger p& rom hvor dette mangler.

613 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at baderommet er fra 1997.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist bom i flis og riss/sprekkdannelser i gulvfliser.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav, men ved en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp
flis ved derterskel til topp flis ved sluk.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa at rommet har
veert i bruk med dusjkabinett og badekar. Belastningen med fritt vann pa overflater har derfor veert
begrenset. Uavhengig av dette gjeres det oppmerksom pa tettesjikt har oppnadd over halvparten
av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det ble pavist skader p& baderomsinnredning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Ved en oppgradering av baderommet anbefales innredning skiftet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

Fuktmaling
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614 Rom under terreng

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger til vatsoner ikke var tilgjengelig.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Nei

TG-IU

Tilgjengelighet

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgjengelighet

Ikke relevant

6.17 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet

Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet

Ikke relevant

& Supertakst

Tilgjengelighet

Magnus den Godes gate 3B, 7030 Trondheim

Ikke relevant
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ENERGIATTEST
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Adresse Magnus den Godes gate 3B
Postnummer 7030

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim

Géardsnummer 404

Bruksnummer 411

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 10534348
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2024-4395

Dato 05.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

JEBBBNO

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tetting av luftlekkasjer - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1913

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 115

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240164

Postnummer Poststed TRONDHEIM
Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei
Har du kjennskap til [XJa [JNei
eiendommen?
Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? 17&r2mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Borettslaget er forsikret Polise/avtalenr. | 54133162

gjennom Gjensidige Forsikring

Selgerifornavn ‘ Arnt Lpve

‘ Selgerletternavn |Furset ‘

Selger2fornavn ‘ Annette Grande

‘ Selger2etternavn |Furset

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse

Lekkasje fra kobling til blandeventil p& varmtvannsbereder pa bad i 2022, berederen ble byttet i etterkant og
lekkasjesikring installert. Sar og sprekk i enkelte gulvflis pa bad. Sammenhengende sprekk i 4-5 flis under og
foran underskap har vaert uendret i hele var botid, skaden oppstod noen ar fgr vi kjgpte ifm. grunnarbeider i

naeromradet. Innebygd badekar mangler inspeksjonsluke. Vannlas i sluk under skap tgrker ut fra tid til annen.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn

Redegjgr for hva som er gjort og nar

Brechan Rgr AS, Rerlegger Trondheim AS, H. Granbo VVS

Byttet varmtvannsbereder pa toalettrom i 2011 (Brechan Rgr AS) og pa bad i 2023 (Rgrlegger Trondheim AS).
Byttet kjpkkenkran og installerte lekkasjesikring i 2021 (H. Granbo VVS). Lenger tilbake i tid har vi ogsa fatt byttet

dusjkabinett samt blandebatterier pa bad og toalettrom.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei []Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei []Ja

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pé vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[OINei [X]Ja
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Hvis ja, beskrivelse Har vaert innsig gjennom grunnmur ved sngsmelting inntil vegg, samt tilfelle av overlgp av vann fra sluk i
forbindelse med store nedbgrsmengder.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Pipe rehabilitert med nytt rgykregr i 2022 etter en periode med fyringsforbud.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Sprekker i utvendig fasade utbedret i forbindelse med helhetlig rehabilitering i 2021/2022. Vedvarende sprekker i
murvegg i felles innvendig trappeoppgang. Noe fall og knirk i gulv i overgangen mellom entre og kjgkken.

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar I

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar I

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Utetthet i tak og terrasser utbedret i forbindelse med totalrenovering av tak, vinduer og fasade i 2021/2022.

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn AS Byggservice var totalentreprengr for omfattende rehabilitering i 2021/2022, med fglgende
underentreprengrer: Murmester Ivar S. Moe, Norheim Natursten, Leangen Kobber & Blikk, DSL Stal. Bytte av dgrer
og vinduer i 2017 ble utfgrt av Byggmester Hofstad.

Redegjgr for hva som er gjort og nar Borettslaget gjennomfgrte en helhetlig utvendig rehabilitering av bygarden i 2021 og 2022. Dette inkluderte
omlegging av skifertak, nytt undertak, nye beslag og renner, rehabilitering av fasader, utskifting av eldre vinduer
og balkongdgrer, samt utbedring av balkonger og takterrasser. Samtidig ble to av gérdens skorsteiner/pipelgp
rehabilitert. For var leilighet innebar rehabiliteringen utskifting av balkongdgr, omtekking av balkong og forhgying
av rekkverk til forskriftsmessig hgyde, samt anledning til a ta i bruk peis igjen. Leilighetens to ytterdgrer
(hovedinngang og bakdgr) samt vindu pa kjpkken og bad ble byttet i 2017, ifm. helhetlig brannsikring av kjeller
og rgmningsveier. @vrige vinduer er fra 2006.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn Vintervoll, El-Focus AS, @kovent AS, Varmeforum AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar Byttet panelovner og opprettet tradlgs styring for disse i 2023 (Vintervoll). Byttet downlights over speil pa bad,
etablert direktetilkobling av varmtvannsbereder og installert stikkontakt for lekkasjesikring i 2023(El-Focus AS).
Byttet kjpkkenventilator i 2014 (@kovent AS). Installert peisinnsats i 2012 (Varmeforum AS).

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Ja, pa bytte av panelovner (Vintervoll) og pa arbeid med downlights og tilkobling av varmtvannsbereder og
lekkasjesikring pa bad (El-Focus AS).

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [XJa

Hvis Ja, ndr, hva og av hvem | Kontroll av det elektriske anlegget gjennomfgrt av lokalt eltilsyn i 2008, ingen paviste feil eller mangler.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

53



16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaéling?

XINei [Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar Ingen bruksendring i var botid, men ny romlgsning og fordeling av boder i kjeller i forbindelse med renovering og
brannsikring av kjeller i 2017.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Skaderapport fra Polygon utarbeidet ifm. vannlekkasje i 2022 fra blandeventil til gammel varmtvannsbereder pa
bad, i etterkant er berederen byttet og lekkasjesikring installert. Tilstandsrapport for borettslagets
bygningsmasse utarbeidet av TOBB i 2017, denne dannet grunnlag for planlegging av helhetlig utvendig
rehabilitering av bygérden i 2021 og 2022. Brannteknisk tilstandsrapport utarbeidet av Firesafe i 2014, denne
dannet grunnlag for brannsikring av kjeller og remningsveier, arbeid sluttfgrt i 2017.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/sk
maur eller lignende?

XINei [Ja

dyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar |
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Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiend. grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narveaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Furset, Annette Grande

Signert av
Furset, Arnt Lave

Signert av ;=E baﬂk”:]
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90000/19

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20180044
Arkivsak:17/33142

Planprogram for universitets- og campusformal i Bycampus Elgeseter

Dato for siste revisjon av planprogrammet:  18.02.2019
Dato for godkjenning av Bystyret: 25.04.2019

Vedtak:

1. Bystyret fastsetter planprogram for universitets- og campusformal i Bycampus Elgeseter,
merket Trondheim kommune 18.2.2019 som vist i vedlegg 1. Det vises til plan- og
bygningsloven § 12-9, jfr. § 4-1.

2. Bystyret er dermed enig i at det kan igangsettes reguleringsplaner for utbygging av
universitets- og campusformal i samsvar med de rammer og prinsipper som fremgar av
planprogrammet. Det vises til forskrift om konsekvensutredninger § 32.

3. Planprogrammet utfordrer viktige kulturminneverdier og eksisterende grgntstruktur.
Reguleringsarbeidet ma vise til og vurdere reelle alternativer til riving av bevaringsverdige bygg
og bygging pa grentomrader, som tar hensyn til bade universitetets og byens behov og mal for
utbyggingen.

4. Bystyret forutsetter at malet om et nullutslippscampus fglges opp i planprogrammet.

FLERTALLSMERKNAD - SV, FrP, H, R, V, Sp, Ap, MDG, KrF, PP:

Bystyret er positive til ambisjonene om et urbant campus og understreker viktigheten av
studentboliger pd omradet. Det er et sterkt gnske om at disse boligene skal eies og driftes av
studentsamskipnaden.



90000/19

Side 2

Formal

Planprogrammet har to formal: 1) Avklare overordnede rammer for NTNUs campussamling rundt
Glgshaugen og 2) sikre at hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen
av planer og tiltak for universitets- og campusformal i Bycampus Elgeseter, og nar det tas stilling til
om og pa hvilke vilkar planer eller tiltak kan gjennomfgres.

Bakgrunn
Forslag til planprogram er utarbeidet i samarbeid mellom NTNU og Trondheim kommune. For
begrunnelser og vurderinger vises det til saksframstillingen, planident r20180044.

Regjeringen besluttet 8.9.2015 at man gnsket a fa utredet hvordan NTNU kunne samle sin
virksomhet rundt Glgshaugen i Trondheim. | august 2017 sluttet regjeringen seg til anbefalingen
fra NTNUs styre om utbygging i hovedsak vest for Glgshaugen, det vil si i retning mot Elgeseter
gate og St. Olavs hospital. Omradene sgrover fra Glgshaugen-plataet ble avsatt som sekundzert
utbyggingsomrade.

Regjeringen besluttet 19.1.2018 konsept for samling av NTNUs campus. Campus skal utvikles
videre som et helhetlig og sammenhengende konsept med tverrfaglig samling av fagmiljger rundt
Glgshaugen. Staten skal finansiere nybygg pa inntil 92 000 m” og ombygging av 45 000 m” av
eksisterende bygg. | tillegg planlegges det for langsiktig vekst og utvikling for universitetsformal
samt arealbehov for campusformal som inkluderer behovene til Studentsamskipnaden i Gjgvik,
Alesund og Trondheim og andre relaterte aktgrer.

NTNU har hovedansvaret for den hgyere teknologiutdanningen i Norge og er landets fremste
institusjon for utdanning av ingenigrer. Universitetet har flere profesjonsutdanninger og et bredt
fagtilbud innen naturvitenskap, samfunnsfag, lzererutdanning, humaniora, medisin og helsefag,
gkonomisk-administrative fag, arkitektur og kunstfag. Det brede fagtilbudet gir store muligheter
for tverrfaglighet i studiene.

Trondheim kommune har Bycampus som en av sine hovedsatsinger. | kommuneplanens
samfunnsdel er en av de fire hovedmalsettingene a vaere en internasjonalt anerkjent teknologi- og
kunnskapsby. Trondheim skal vaere Nordens mest attraktive by for studenter og forskere, og
rammevilkarene for byens utdannings- og forskningsmiljger skal styrkes. Trondheim kommune har
som strategi a utvikle samarbeidet med NTNU og er tett involvert i hele prosessen for utvikling av
nye campusomrader i Elgeseteromradet.
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Side 3

Visjoner og mal
Trondheim kommunes visjoner og mal
Trondheim kommune har som visjon og mal at Trondheim skal videreutvikles som en attraktiv,
kreativ og ledende kunnskapsby, nasjonalt og internasjonalt. Utviklingen skal bygge pa tre verdier:
« Framtidsrettet kunnskapsutvikling og naeringsutvikling
» Miljgvennlig byutvikling
e Sosial baerekraft

Mal for bycampus er beskrevet i fire hovedmal:

« Utvikle et attraktivt og levende bycampus: samlokalisering av areal, realisere areal for
innovasjon, formidling, relatert naeringsvirksomhet, studentfrivillighet og kultur, samspill
mellom bysamfunn og campus, utvikling av attraktive rammer for mgter mellom
mennesker, rekreasjon, byliv, kultur og andre aktiviteter, 3penhet, integrasjon og samspill
mellom funksjoner og byrom, tilpasning til landskapstrekk, hensynta kulturminner,
kulturmiljg, naturverdier, sikre effektive gang- og sykkelforbindelser og effektive
kollektivsystem

« Skape et baerekraftig bymilj@: prioritere at persontrafikk skal skje ved gange, sykling og
kollektivreise, redusere arbeidsplassparkering, forebygge flom.

« Styrke sosial baerekraft og folkehelse: trygg og attraktiv skoleveg, sikring av lekeareal,
unnga gkt miljgbelastning i eksisterende boligomrader, frisk luft og grenne, trygge
omgivelser, gkt idretts- og rekreasjonsaktivitet og gkt kulturaktivitet.

» Utvikle samarbeidet: tett samarbeid basert pa apenhet, kunnskapsdeling og dialog,
studentperspektiv og avklaring av myndighetskrav.

NTNUs visjoner og mal for campusutvikling
NTNUs visjon er kunnskap for en bedre verden.

e Campus NTNU er de fysiske rammene for internasjonalt fremragende undervisning,
forskning, innovasjon og formidling
e Campus NTNU tiltrekker seg de dyktigste studentene, medarbeiderne og partnerne.

NTNUs mal er beskrevet i 6 kvalitetsprinsipp som skal legges til grunn for at visjonen skal oppnas.
Disse er:
« Samlende: Campus samler fagmiljg, er konsentrert og har synlige og lett tilgjengelige
meteplasser
e Urban: Campus er apen og inviterende; deler funksjoner med byen og har bymessige
egenskaper
+ Nettverk av knutepunkt: Campus har profilerte og utadrettede knutepunkt; har gangbare
avstander mellom knutepunkt og nettverket er en del av byens gvrige gatenett og
transportsystem.
« Effektiv: Campus har hgy brukskvalitet, effektiv arealbruk og fleksibilitet i arealer og
arealbruk.
« Baerekraftig: Campus er energieffektiv og har lavt karbonfotavtrykk; har effektiv og gréann
transport og mobilitet og har god holdbarhet og miljgvennlig livslgp.
« Levende laboratorium: Campus er en eksperimentell arena; har attraktive arenaer for
innovasjon, entreprengrskap og skaperglede og har lett tilgjengelig eksperimentell
infrastruktur.
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Beskrivelse av tiltak for universitets- og campusformél
NTNUs samlede campus i Trondheim strekker seg | i
fra Kalvskinnet til Valgrinda. P& lang sikt er det i O - o
ogsa et vekstpotensial sgrover mot Sluppen. Den
overordnede prinsipplanen viser hvordan NTNUs
campus i Trondheim skal henge sammen, bade
internt og med byen, pa overordnet og langsiktig
niva. Figuren til hgyre viser den overordnede |

prinsipplanen. Innenfor det som her er vist som '
campusomrader markerer Hovedbygningen ¥ 7
omradet som bade funksjonelt og symbolsk skal Bt
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Side 5

Planprogrammet gjelder for all videre reguleringsplanlegging for universitets- og campusformal
innenfor planomradet vist i figur 1. Med campusformal menes formal i tilknytning til NTNUs
primarvirksomhet, tilgrensende funksjoner (studentvelferd, studentboliger) og naere
samarbeidspartnere. Kommunen vil i oppstartsmgte avgjgre om planinitiativ vil omfattes av disse
formalene.

Planarbeid som skal vaere giennomfegrt fgr oppstart av reguleringsplanarbeid
« Veiledende plan for offentlige rom og forbindelser (VPOR)

« Plan for medvirkning

Planarbeid som skal foreligge til hgring sammen med hgring av reguleringsplan

« Hovedplan for vann og avlgp med plan for overvannshandtering

e Trafikkanalyse

« Plan for varelevering og avfallstransport

« Plan for bygge- og anleggsfasen
Planen skal vise midlertidige transportlgsninger med seerlig vekt pd sykling og gange og
skoleveg samt tilgjengelighet til busstopp og jernbanestasjon og vurdere avbgtende tiltak
for trafikksikkerhet. Den skal ogsa beskrive stgy fra anlegg og anleggstransport og
avbgtende tiltak. Videre skal planen angi riggomrader, massedeponi og massebalanse.

Utredningsprogram
Temaene omradestabilitet og geoteknikk, virkninger som fglge av klimaendringer, samt
beredskap, terror-, sabotasje- og ulykkesrisiko skal ogsa tas inn i risiko- og sarbarhetsanalyse.

Som generelt kunnskapsgrunnlag skal i tillegg gjeldende kommuneplanens samfunnsdel og
kommuneplanens arealdel med aktuelle temakart benyttes.

Naturmangfold

Problemstillinger Konsekvensutredningen skal vise hvordan tiltak i planen vil virke pa
overordnet grgnnstruktur, naturverdier og grgnne forbindelser,
herunder gkologiske korridorer.

Aktuelt Stedsanalyse bycampus

kunnskapsgrunnlag Temaplan for naturmiljget i Trondheim
Kommunens naturtype- og viltkart

Nasjonale databaser (Naturbase, artskart m.m.)

Behov for supplering av | Vurderes nar planen omfatter naturverdier eller eksisterende

kunnskapsgrunnlaget kartlegging er mangelfull.
Landskap
Problemstillinger Vurderingen av temaet landskap/ bymiljg handler om hvordan visuelle

omgivelser endres som fglge av et tiltak. Dette omfatter hvordan
tiltaket er tilpasset omgivelsene.

Aktuelt Landskapsanalyse for Trondheim
kunnskapsgrunnlag Temaplan for hgyhus i Trondheim
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Side 6

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ved regulering av hgyhus eller tiltak som bryter med viktige og
karakteristiske landskapsformer i bybildet skal det beskrives i tekst og
lages illustrasjoner av de visuelle virkningene fra godkjente standpunkt.

By- og friluftsliv

Problemstillinger

By- og friluftsliv omhandler utendgrs opphold og fysisk aktivitet i
utbyggingsomradene, byrom, parker og friluftsomrader. Analysen skal
belyse planens virkning for brukere av de bergrte omradene. | analysen
vurderes hvordan planen svekker eller bedrer de fysiske forholdene for
trivsel, samvaer og fysisk aktivitet i uteomrader og byrom, inkludert
turstier og grenne omrader.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Plan for friluftsliv og grénne omrader
Stedsanalyse bycampus
Byromsundersgkelsene Folk i byen 2016 og 2017

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ma avklares i oppstartsmgte.

Befolkningens helse og sosial baerekraft

Problemstillinger

Helhetlig, sammenfattende vurdering av virkninger for befolkningens
helse knyttet til innendars og utendgrs opphold. Aktuelle temaer &
samordne er: By- og friluftsliv, barn og unges oppvekstvilkar, universell
utforming, kriminalitetsforebygging og trygghet, kulturminner og
kulturmiljg, arkitektonisk og estetisk utforming, forurensing, transport
og lokalklima.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Vurdering skal bygge pa utredninger av gvrige temaer som har
betydning for befolkningens helse.

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ma avklares i oppstartsmate.

Barn og unges oppvekstvilkar

Problemstillinger

Beskrive barn og unges skolevei og tilbud i og bruk av omradet i dag,
samt framtidige utfordringer og behov. Redegjgre for planforslagets
konsekvenser for barn og unges aktivitetsmuligheter og skolevei i
anleggs- og driftsfase.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Barnetrakkregistrering
Stedsanalyse bycampus
Ungdommens campus

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ved tiltak i omrader som brukes av barn skal det vurderes eventuelt
nye befaringer og registreringer, samt samrad med brukere og barnas
representant i kommunen.

90000/19

61



62

Side 7

Universell utforming

Problemstillinger

Beskrive hvordan fremkommelighet og orienterbarhet er ivaretatt med
hensyn til adkomst til inngangsparti og forbindelser mellom malpunkt.
Vurdere hvordan universell utforming av uteanlegg er ivaretatt med
hensyn til fremkommelighet og orienterbarhet og aktivitetsmuligheter
for alle aldersgrupper.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Universell utforming av veger og gater, Statens vegvesen
Universell utforming av opparbeidete uteomrader- krav og
anbefalinger

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Registreringer og samrad med interessegrupper og aktuelle
myndigheter. Ma avklares i oppstartsmgte.

Kriminalitetsforebygging og trygghet

Problemstillinger

Utrede hvordan tiltak forebygger kriminalitet og utrygghet gjennom
hele dggnet, blant annet med sosial kontroll, aktivitet mot og i byrom,
belysning og god oversiktlige byrom og forbindelser.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Tryggere nzrmiljg — handbok om kriminalitetsforebygging og fysiske
omgivelser (Kompetansesenter for kriminalitetsforebygging)
Stedsanalyse Bycampus

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ma avklares i oppstartsmate.

Kulturminner og kulturmi

lig

Problemstillinger

Vurdere tiltakets virkning for kulturminner og kulturmiljger.
Kulturminner defineres som alle spor etter menneskelig virksomhet i
vart fysiske miljg, herunder lokaliteter knyttet til historiske hendelser,
tro eller tradisjon. Begrepet kulturmiljg er definert som et omrade hvor
kulturminner inngar som en del av en stgrre helhet eller sammenheng.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Riksantikvarens landsverneplaner

Stedsanalyse bycampus

Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger
Riksantikvarens NB-register

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ved tiltak i kulturmiljger eller i omrader med registrerte kulturminner
skal det utarbeides en sakkyndig kulturminneutredning i samrad med
kulturminnemyndighetene og Byantikvaren i Trondheim kommune i
henhold til Riksantikvarens veileder om «Kulturminne og kulturmiljg i
konsekvensutgreiingar». Det skal gjennomfgres tilleggsutredninger og
registreringer knyttet til kulturminnevern.

Arkitektonisk og estetisk utforming
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Problemstillinger

Beskrive konsekvensen for bybildet av planens bebyggelsesstruktur,
bebyggelsens hgyder, typologi og utforming.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Veileder for byform og arkitektur

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Illustrasjoner og beskrivelse i tilknytning til hver reguleringsplan i trad
med Trondheim kommunes veileder for illustrasjoner i
reguleringsplaner.

Forurensing

Problemstillinger

Utslipp til luft, forurensning av vann og grunn, samt stgy bade i anleggs-
og driftsfase.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Aktsomhetskart for forurenset grunn
Stgysonekart
Trafikkanalyse

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Ved tiltak ved stgykilder skal det gjgres kartlegging av stgy og
luftkvalitet i henhold til nasjonale retningslinjer.

Transport

Problemstillinger

Beskrive hvordan tiltaket bidrar til endring i transportmengde og valg
av transportmiddel for persontransport og neaeringstransport.

Utrede virkninger for trafikksikkerhet, fremkommelighet for
utrykningskjgretgy og tilbringertjenester i bade anleggs- og driftsfasen.
Gi grunnlag for dimensjonering av trafikkanlegg. For dimensjonering av
anlegg for gdende vises det til metode beskrevet i VPOR.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Trafikkanalyse

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Supplere trafikkanalysen med tall for naringstransport.
Vurdere behov for oppdatering eller mer detaljerte trafikkanalyser for
delomrader i samrad med Statens vegvesen og Trondheim kommune.

Klimagassutslipp

Problemstillinger

Konsekvensutredningen skal redegjgre for virkningen av planforslaget
med sikte pa a na et mal om lave klimagassutslipp i et
livslppsperspektiv.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Miljgstrategi for bygg 2018-2022 (Trondheim kommune)
Trafikkanalyse

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og
klimatilpasning

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Det skal gjennomfgres beregninger av klimagassutslipp som viser
planforslagets utslippskonsekvenser.

90000/19
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Virkninger for tiltaket som fglge av klimaendringer

Problemstillinger

Geoteknikk/grunnforhold, overvannshandtering, lokalklima, vind, sol.
Overvannshandtering og forholdet mellom tette og permeable flater.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Geotekniske vurderinger, overordnet notat (Multiconsult, 17.08.2018)
og overordnet rapport (Multiconsult, 14.11.2018)
Klimaprofil for Trgndelag.

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Vurdering av alternative strategier for overvannsbehandling.
Kartlegge konsekvenser av tiltaket gjennom eksisterende materiale,
kontakt med relevante myndigheter.

Lokalklima

Problemstillinger

Konsekvensutredningen skal redegjgre for planforslagets konsekvenser
for lokale klima- og vindforhold. Konsekvensutredningen skal redegjgre
for hvordan planforslaget tar hensyn gode solforhold pa utvendige
oppholdsarealer, og konsekvensene av forslaget for solforholdene for
tilliggende bebyggelse.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Det skal utarbeides sol-/ skyggediagrammer som viser forholdene bade
i planomradet og for nabobebyggelsen. Det skal utarbeides
representative diagrammer for ulike deler av éret og tider av dggnet.

Omradestabilitet og geotekniske forhold

Problemstillinger

Det skal gj@res en konsekvensutredning i forbindelse med hver
reguleringsplan.

Aktuelt
kunnskapsgrunnlag

Geotekniske vurderinger, overordnet notat (Multiconsult, 7.8.2018)
Overordnet rapport (Multiconsult, 14.11.2018), vedlegg 2.

Behov for supplering av
kunnskapsgrunnlaget

Sammenfatte eksisterende geotekniske vurderinger, eventuelt
utarbeide mer detaljerte vurderinger etter behov.
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Utredningsmetode
Konsekvensutredningen skal benytte anerkjent metodikk og skal:

* Redegjore for positive og negative virkninger av planforslaget innenfor de aktuelle
utredningstemaene. For noen av temaene vil det vaere aktuelt 8 sammenligne med en
referansesituasjon.

« Redegjgre for aktuelle avbgtende tiltak.

« Gjgre en vurdering av behov for nrmere undersgkelser fgr og etter gijennomfgring av
planforslaget.

« Redegjgre for hvordan planforslaget vil bidra til & nd narmere spesifiserte miljg- og
samfunnsmal.

« Gien begrunnet anbefaling av planforslaget.

Innenfor hvert fagtema skal dagens situasjon beskrives ut fra eksisterende informasjon,
observasjon, eventuelt malinger og beregninger. Konsekvenser av planforslaget skal utredes
gjennom faglige vurderinger og skjgnn, ut fra eksisterende informasjon, malinger, beregninger,
kartstudier og nye undersgkelser der dette er aktuelt. Der det er relevant, skal de negative og
positive virkninger av ikke kvantifiserbare effekter graderes etter en skala. Utredningene skal
beskrive anvendt metodikk, modeller og datagrunnlag samt usikkerhet i forutsetninger og
sluttresultat.

Innen hvert fagtema skal det, i den grad det er hensiktsmessig og faglig forsvarlig, angis
kvalitetsmal, for eksempel hva som er hgy miljgstandard eller god kvalitet og komfort i byrom.
Innen noen fagtemaer er det vanskelig a spesifisere og beskrive hva som er god kvalitet, og det ma
anvendes stor grad av faglig skignn i bade beskrivelse av hva som er status og hvordan tiltaket
pavirker situasjonen.

Beskrivelse av dagens situasjon baseres pa observasjoner, malinger og beregninger. Beskrivelse av
framtidig situasjon baseres pa predikerte endringer innen de samme temaene. Konsekvensene
beskrives i forhold til om forslaget, eventuelt alternative Igsninger:

« Gir negative eller positive virkninger.

o Tilfredsstiller lov- og forskriftsfestede krav.

« Bidrar til @ oppna spesifiserte miljg- og samfunnsmal.

Avbgtende tiltak vurderes Igpende underveis og innarbeides i planforslaget, eventuelt som
rekkefplgekrav. Der det ikke er hensiktsmessig med innarbeiding i planforslaget redegjgres det
separat for forslag til avbgtende tiltak.

Konsekvensutredningen skal inneholde en beskrivelse av den ndvaerende miljgtilstanden og en
oversikt over hvordan miljget antas a utvikle seg hvis planen eller tiltaket ikke gjennomfgres (null-
alternativet). Det kan i tillegg gj@res en sammenligning av konsekvenser med gjeldende
reguleringsplan som alternativ der denne foreligger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Det skal utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse i forbindelse med reguleringsplanarbeidet i trad
med Direktorat for samfunnssikkerhet og beredskaps veileder Samfunnssikkerhet i kommunens

arealplanlegging.
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Krav til medvirkning
Det skal legges stor vekt pd dpenhet i reguleringsplanprosessene og dokumentasjon fra alle faser
skal veere offentlig tilgjengelig. Det skal vaere medvirkning og samrad med disse partene:

« offentlige myndigheter

« organisasjoner og virksomheter som anses bergrt

« naboer, gjenboere og andre bergrte

« grupper med behov for sarlig tilrettelegging

Ved oppstart av arbeid med reguleringsplan skal partene varsles med brev og offentligheten
varsles med annonse. | annonsen og brevet skal opplegg for medvirkning og videre planprosess
veere beskrevet.

| planer med st@rre utbyggingstiltak skal det i tillegg legges til rette for en bred offentlig
medvirkningsprosess gjennom dpne meter og dialogmeter. Det ber legges opp til aktiv deltakelse, i
saerlig grad i av interesserte via bruk av nettsider, sosiale medier eller andre relevante metoder.

Der planforslaget kan fa konsekvenser for barn og unge og mennesker med nedsatt funksjonsevne
skal det i seerlig grad legges til rette for aktiv medvirkning med dem.

[ Overordnet prinsipplan |

m N =1:4000
/‘:}\ &
i____1 Byggeomrade
—— Forbindelser mellom byen og campus
Campusomrader
Hovedknutepunkter
Viktige campusstrok tegn.3
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@vrige rammer og fgringer for utbyggingstiltak i planomradet for universitets- og campusformal

« Innenfor planomréadet og i omradet merket campusomrade pa kartet som er vist over kan
det settes i gang detaljregulering for universitets- og campusformal.

« Omradet bgr planlegges med god utnyttelse

« | omrader sgr for Sentralbyggene kan det utredes for hgyhus, jamfar Trondheim
kommunes utredning; “Hgyhus i Trondheim.

« Studentboliger innenfor omradet vist som campusomrader bgr etableres i regi av
Studentsamskipnaden.

« Bilparkeringsplasser som fjernes skal ikke erstattes. Det skal ikke etableres nye
bilparkeringsplasser, med unntak av HC-parkering.

« Forholdet til jernbanen skal ivaretas.

« Etter oppfyllingstiltak i Hegskoledalen skal det grgnne preget og
naturkvalitetene reetableres.

@vrige planprinsipper

NTNUSs ni planprinsipp skal ogsa legges til grunn for regulering av universitets- og campusformal i
omrade Klostergata 9 - Grensen, omrade Hesthagen - Hggskoleparken sgndre del, omrade
Glgshaugen nord, omrade Glgshaugen sgr. Utbygging av de tre fgrste omradene prioriteres.

De ni planprinsippene er:
« Hovedbygningen styrkes som campus’ sentrum og NTNUs viktigste ansikt utad.
« Byen og campus knyttes sammen via portaler og tydelige forbindelser.
« Kvartalsstruktur etableres og byrom oppgraderes for a gi urbane kvaliteter.
« Grgntomradene skal ha mer aktivitet og binde by og campus sammen.
» Levende campusstrgk binder delomradene sammen.
« Aktivitet konsentreres rundt trafikale knutepunkt.
e Overlapp etableres mellom ulike funksjoner og aktiviteter.
» Grgnn mobilitet er premiss for transportlgsninger.
« Campus’ kompakthet brukes for a na energi- og miljgmal.

Miligprogram

Det er enighet om at det skal utarbeides et miljgprogram. Miljgprogrammet skal foresla
overordnede miljgmal som skal legges til grunn for valg av Igsninger og tiltak gjennom hele
livslgpet til prosjektet. Miljpprogrammet skal angi miljgmal for: klimagassutslipp, energibruk- og
energisystem, materialbruk i bygg og uteomrader, avfall og forurenset grunn, anleggsplass og
anleggstransport, klimatilpasning, biologisk mangfold, transport, herunder persontransport og
varelevering. For d ivareta miljgprogrammets mal i planarbeidet, skal det utarbeides
miljpoppfelgingsplan fgr sgknad om byggetillatelse sendes inn. | miljgoppfglgingsplanene skal det
angis miljgmal basert pa fgringer gitt i miljgprogrammet, samt beskrivelse av Igsninger og tiltak for
a fplge opp miljgmalene.

Aktuelt kunnskapsgrunnlag
NTNU har fglgende utredninger som skal legges til grunn i det videre planarbeidet deres:
+ Kvalitetsbeskrivelse for bygg og utomhus
« Hovedplan for vann og avigp
« Forvaltningsplan for fredede bygg
« Registreringer knyttet til universell utforming
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Trondheim

Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 404 [Bnr: 411 |Fnr: O Snr: 0
Adresse: Magnus den Godes gate 3A

7030 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

A

Malestokk
1:5000

05.07.2024 07:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Sentrumsformal - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

%

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

' Turvegtrase - P& bakken -

14

N

0 BB

Néveerende

Jernbane - Bro - Navaerende

Bevaring kulturmiljg

Idrettsanlegg - Naveerende

Grav- og urnelund - Framtidig

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

05.07.2024 07:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

L]

Y

~

OEROO -

N
{

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

Avkjersel - bade inn og
utkjgring

Byggegrense

Bolig
Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal
Renovasjonsanlegg
Parkering

Byggegrense

\.
Y,
\

o

8 2

IRQiN

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

RpFormalGrense

Regulert nytt tre

Bebyggelse som inngar i
planen

Kjareveg

Felles avkjarsel
RpBestemmelseOmréade
Kjgreveg
RpFormalGrense

Parkeringshus/-anlegg

V4

RpOmrade vedtatt linje - p&
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bevaring av bygninger

Gate m/fortau
Felles gangareal
Bolighebyggelse
Fortau

RpGrense

05.07.2024 07:46:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva
221 rpomrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade igangsatt

05.07.2024 07:45:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

73



BL Magnus Den Godes Gt 3

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
agkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 219 880 700 081 219 880 241 217
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 168 785 -1 078 885 184 242 208 042
Tillegg for nye langsiktige lan 15 0 800 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -147 447 -201 317 -183 088 -149 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 21338 -480 202 1154 59 042
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 241 217 219 880 221034 300 259
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 356 155 273 415
Kortsiktig gjeld -114 938 -53 535
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 241 217 219 880

Vedlegg 1 12av 22 9262 Arsrapport med regnskap23.pdf
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BORETTSLAGET MAGNUS DEN GODES GT 3
ORG.NR. 957 946 992, KUNDENR. 9262

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 961 212 792 204 961 000 1 005 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 961 212 792 204 961 000 1 005 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -1 058 -1 058 -1 058 -1 058
Styrehonorar 4 -7 500 -7 500 -7 500 -7 500
Revisjonshonorar 5 -9 500 -9 375 -10 000 -10 000
Regnskapsfarerhonorar -32935 -31 100 -32 700 -34 700
Konsulenthonorar 6 -13 908 -87 134 -10 000 -2 000
Drift og vedlikehold 7 -15499 -1205993 -33 000 -33 000
Forsikringer -94 762 -79 878 -87 800 -104 500
Kommunale avgifter 8 -153 356 -138 775 -151 200 -160 600
Energi/fyring -6 553 -7 077 -17 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -81 580 -75768 -80 000 -85 700
Andre driftskostnader 9 -29 793 -31 991 -31 500 -32 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -446 445 -1 675 649 -461 758 -481 958
DRIFTSRESULTAT 514 767 -883 445 499 242 523 042

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 11 857 9604 0 0
Finanskostnader 11 -357 839 -205 044 -315 000 -315 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -345 982 -195 440 -315 000 -315 000
ARSRESULTAT 168 785 -1 078 885 184 242 208 042

Overfaringer:
Udekket tap 0 -1078885
Reduksjon udekket tap 168 785 0

Vedlegg 1 13av22 9262 Arsrapport med regnskap23.pdf
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BORETTSLAGET MAGNUS DEN GODES GT 3
ORG.NR. 957 946 992, KUNDENR. 9262

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 4318 439 4318 439
Tomt 2 690 600 2 690 600
Leiligheter/lokaler 13 191 517 191 517
SUM ANLEGGSMIDLER 7 200 556 7 200 556
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 96 0
Forskuddsbetalte kostnader 21 116 19 437
Driftskonto OBOS-banken 223 391 243 889
Sparekonto OBOS-banken 111 552 10 088
SUM OML@PSMIDLER 356 155 273415
SUM EIENDELER 7 556 711 7473 97
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 11 * 250 2750 2750
Udekket tap 14 -2955724  -3124 508
SUM EGENKAPITAL -2952974 -3121758
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 6 859 747 7 007 194
Borettsinnskudd 16 3 535 000 3 535 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 10394747 10542 194
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 185 14 692
Leverandorgjeld 47 746 36 365
Palepte renter 35780 1651
Palepte kostnader 1226 0
Annen kortsiktig gjeld 0 827
SUM KORTSIKTIG GJELD 114 938 53 535
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 556 711 7473 97
Pantstillelse 17 6810 000 6810 000
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 14 av 22 9262 Arsrapport med regnskap23.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 881220
Kabel-TV/bredband 79 992
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 961 212
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 058
SUM PERSONALKOSTNADER -1 058

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 7 500.

Vedlegg 1 16 av 22 9262 Arsrapport med regnskap23.pdf
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 500.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -12158
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1750
SUM KONSULENTHONORAR -13 908
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 499
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -15 499

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -78 469

Vann- og avlepsavgift -43 123

Feieavgift -3 636

Renovasjonsavgift -28 128

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -153 356

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -25 000

Andre fremmede tjenester -2 541

Andre kontorkostnader -53

Bank- og kortgebyr -2 200

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -29 793

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1209

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1464

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 152

Kundeutbytte fra Gjensidige 9032

SUM FINANSINNTEKTER 11 857
Vedlegg 1 17 av 22 9262 Arsrapport med regnskap23.pdf



Vedtekter

Vedtekter for Borettslaget Magnus den Godes gt 3 org.nr. 957 946 992. Vedtatt pa
ordineer generalforsamling 26.06.2007.

§1. Innledende bestemmelser

1-1 Formil
Borettslaget Magnus den Godes gt 3 er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten
til formal a erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn boligbygg
(herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar
utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets avrige
virksomhet. Videre har laget til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak
som har sammenheng med andelseiernes bointeresser.

1-2  Forretningskontor, forretningstoersel og tilknytningstorhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er frittstiende med forretningsforer engasjert av borettslaget.

§2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere (3-1-4-3)
(1) Andelene skal vere pa tohundrede og femti kroner.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til forméal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)  Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameie i andel (5-2)
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punlkt 4-2.

2-3  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med vedtektenes punkt 2.
Side 1 av 8
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§3

3-1
(M

()

)

3-3
(1

(2)

3)

)

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

Forkjopsrett

Hovedregel for forkjopsrett (4-11/14)
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger 1 rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste drene har hort til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd, far anledning til
a gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende (4-15)(4-21)

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méaneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzermere om forkjopsretten

Styret bestemmer pd grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren overtok den
andel vedkommende har pa det tidspunkt forkjepsretten gjores gjeldende. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

Forkjopsretten skal kunngjeres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler
samt ved oppslag pa borettslagets oppslagstavle.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel 1 laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

Styret kan fravike prioritetsreglene i forste ledd nér serlige grunner tilsier det.
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Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1)5-11)

Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytie boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er nadvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating (5-3/10)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 drene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

soknad om godkjenning av bruker innen 1 maned etter at seknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygd inn i beerende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlepsledning fram til egne sluk/vannlds. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafoert ved innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sd
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Borettslagets ansvar for skifte av sluk, gjelder kun skifte av sluk i gulv og ikke for
generell oppgradering av bad/vaskerom etter skifie av sluk. Andelshavere som
onsker & oppgradere bad/vaskerom plikier a gi melding herom til borettslagets
styre slik at utskifting av sluk kan bli utfort for oppgradering av bad/vaskerom.
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Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

Pilegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen ctter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med | maneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Styret og dets vedtak

Styret (38-1)

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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Som styremedlem eller varamedlem til styret kan bare velges andelseier eller
andelseiers ektefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved sarskilt valg. De
ovrige styremedlemmer og varamedlemmer velges deretter. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak (8-6)
Styret kan treffe vedtak nar minst 3 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pd generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pa ordinzr generalforsamling for 1 ar. Leder av
valgkomiteen velges ved searskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til & foresla slike kandidater til styret at det kan bli
tilnaermet likt antall styremedlemmer av hvert kjenn.
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Generalforsamlingen

Myndighet (7-1)
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig. Likesa
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
minst 8 og heyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om det er
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzer generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen néar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet med frist for innlevering av saker som de ensker behandlet. Fristen skal
veere minimum 3 uker.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moeteledelse og protokoll (7-9)

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en av
de frammette andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete
ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. I'or en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pi generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet (8-14)

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmél der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
ekonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om

palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt (13-1)

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern (8-15)

§12.

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer (7-11)

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET

Magnus den godes gate 3
Ulgave 01/23
Vedtatt pa arsmete 15.05.2023

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i borettslaget. Det er onskelig a sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle felger husordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseiere som leier ut sin andel
plikter a gjere leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til borettslagets vedtekter.
1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt & reyke inne i fellesarealene, og det bes om at man ikke reyker i bakgarden eller rett
utenfor inngangsderene. Dette for & unnga at sjenerende rayk kommer inn i ventilasjonsanlegget til
beboerne. Sigarettsneiper og snus kastes aldri pa bakken, av hensyn til miljp og brannfare.

2. Stey

Alle andelseierne bes om & opptre hensynsfullt overfor de evrige andelseierne. All unedig stay i
trappeoppgangene ma unngas, da det kan veere noe lytt fra oppgangene og inn i leilighetene.

Det skal veere stille i borettslaget mellom ki. 22.00 og 07.00 p& hverdager, og lerdager og sendager
mellom kl. 23.00 og 09.00. | dette tidsrommet m& det ikke spilles hey musikk eller gjennomfares
andre heylytte aktiviteter. Utilberlig stey er ikke lov pa sendager og helligdager, ref. lov om
helligdager og helligdagsfred §3 .

3. Skader og forsikring
Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrarene.
Andelseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rerbrudd skal stoppekran straks stenges, og rerlegger tilkalles. Gjor deg kjent med hvor
stoppekranen i din leilighet er lokalisert. Det finnes ogsa hovedstoppekran i kjeller.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i andelen.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i andelen.
Serg for & hode luftekanaler apne for & unnga fukt og kondensskader.

Borettslaget har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne
forsikringen dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar
skade oppstar, er man forpliktet til & begrense skadeomtanget.

Andelseierne ma selv forsikre eget innbo og lesere.
4. Balkonger
Avlep og sluk fra balkong ma holdes apne.

Luftebalkong ut mot bakgérd ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller soppel, da
disse er remningsveier.
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5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting méa ikke plasseres i trappeoppganger, men i
egne boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapper, trappeoppganger
eller luftebalkonger mot bakgard).

Daren ut mot luftebalkong i fjerde etasje skal aldri lases.

Alle andeler ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat ber vendes regelmessig.

6. Seppel
Soppel skal sorteres | henhold til kommuens sorteringsregler.

Borettslaget har seppelbeholdere for restavfall i bakgarden. @vrig avfall ma kastes ved naermeste
returpunkt.

Falgende ma ikke kastes i soppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige veesker.

7. Orden, renhold og ytterderer

Beboerne har ansvar for & holde trappeoppganger og fellesarealer i kjeller ryddig. Fellesarealene skal
ikke benyttes til personlig oppbevaring.

Trappeoppganger vaskes regelmessig av innleid firma Hver enkelt andelseier ma bidra til at
oppgangen holdes ren. Eventuelt sel ma fiernes umiddelbart.

Borettslaget er pliktig til & fierne sne og stro rundt bygarden. Ansvaret fordeles mellom andelene pa
en stra- og makeliste som styret deler med beboerne.

Inngangsderene og kjellerderene skal alltid vaere lukket og last. Ytterdaren ut mot hovedveg ma
fysisk lukkes godt igjen for & ga i las, spesielt pa vinterstid.

8. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medferer urimelig sjenanse for naboer.
9. Parkering

Bygarden ligger i baligsone 32 for gateparkering. Man ma seke Trondheim parkering for a fa
parkeringstillatelse. Egne avgiftsbelastede parkeringsplasser i omradet er skiltet.

Gjester kan parkere i de samme omradene som beboerne mot & betale gjestekort for ukesopphold.
Beboere méa da administrere kjopet for sine besokende via Trondheim parkering sin soknadsportal.

Borettslaget har sykkelparkering i bakgarden. Om vinteren kan sykkelen plasseres trygt i
vaskekjelleren.

10. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold.
11. Endring av husordensreglene

Arsmotet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Velkommen som ny andelseier og beboer i borettslaget
Magnus den godes gate 3.

Det er spennende med nye naboer og ekstra spennende den f@rste tiden etter at man har
flyttet inn.

| borettslaget vart bor det bade barn og eldre og noen som er midt imellom. Alle gjgr vi vart
for at vi skal trives som naboer.

Borettslaget har et styre bestaende av styreleder, to styremedlemmer og to
varamedlemmer. Styret jobber kontinuerlig for a ta vare pa garden var pa best mulig mate
ved & fglge de lover og regler som gjelder for borettslag generelt og borettslagets egne
vedtekter.

Styret vil gjerne gi noen rad om hva som er viktig a sette seg inn i f@rst som sist:

1. Les gjennom borettslagets vedtekter og husordensregler. Her star det beskrevet
hvilke rettigheter og plikter hver enkelt andelshaver har og det samme for
borettslaget. Legg spesielt merke til hva som er ditt vedlikeholdsansvar og hva som
er borettslagets vedlikeholdsansvar.

2. Felg med pa oppslag pa oppslagstavla. Borettslaget har en egen facebookgruppe
som brukes til & gi raske beskjeder mellom beboere. Sek opp Magnus Den Godes
Gate 3 BRL for & bli medlem.

3. Generalforsamling avholdes en gang i dret, gjerne i mai/juni. Vi er et lite borettslag
med kun 11 enheter, sa det er viktig at alle som eier andeler engasjerer seg og mgter
opp til generalforsamling.

4. Du kan sende e-post til styret p&: mdggate3@styrerommet.no | tillegg kan du finne
kontaktinformasjon til styreleder og styremedlem inne i Vibbo.no.

5. Med hensyn til brann og sikkerhet bes om at du som andelseier sender en oversikt til
styret om hvem som bor i leiligheten til daglig.
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DHEIM KOMMUNE A 117/89

TRON
TEKNISK AVDELING

BAKGRUNN FOR SAKEN,

Bolig- og byfornyelsesseksjonen ved Plankontoret mottok
den 11.11.88 melding om pitenkt seksjonering av Magnus den
Godesgt. 3. Befaring ble foretatt for 3 vurdere om eien-
dommen fylte kravene til "30 ars standard pd fellesan-
liggender", jfr. bystyrevedtal 06.12.84,

Befaringen viste imidlertid at en rekke arbeider mitte
utfores f¢r eiendommen tilfredsstilte de krav som stilles
for seksjonering kan finme sted.

Etter ¢nske fra eierne setter derfor Bolig- og byfor-
nyelsesseksjonen frem et forslag om utbedringsprogram i
henhold til Plan- og bygningslovens § 8%a. Dette for &
sikre at Magnus den Godesgt. 3 blir opprustet til 30 ars
standard, og for & bedre mulighetene for & oppnd ut-
bedringsladn i Husbanken.

EKSISTERENDE FORHOLD.

Magnus den Godesgt. 3 er en murbygning i 4 etasjer med
kjeller og loft og inmneholder 8 boenheter og 1 nzrings-
enhet. Byggedr er 1913.

Eiendommen ligger i byfornyelsesomride 9 - Elgesetergt. -
Klzbuvegen - Prof. Brochsgt., og den er regulert i henhold
til reguleringsplan 558, stadfestet 13.11.57 ~
"Reguleringsplan for omradet Prof. Brochsgt. - Harald
Hirdradesgt. - Magnus den Godesgt. - Elgesetergt.™

UTBEDRINGEN.

1. Brannsikring av eiendommen skal foretas i henhold til
"Branntekniske regler for ombygging og rehabilitering
av eldre murbygg og trebygg i Trondheim kommune".
(Vedtatt i Trondheim bygningsréd 08.01.85).

2. Elektriske anlegg skal vare dimensjonert for
kentinuerlig oppvarming og sikringsskap monteres.
Arbeidene m& utfgres av godkjent installater.

3. Alle vannledninger mi vare i kobber. Avl¢psledninger ma
ettersees og darlige ror skiftes.

4. Alle boenhetene md ha eget bad/WC imnenfor bruksen-
heten. Nye installasjoner md byggemeldes. Alle rommene
skel vzre forskriftsmessig ventilert.

5. Alle felles derer og trapper/oppganger md settes i god
stand.

6. Nye loftsleiligheter m& vzre godkjent av bygningsridet
og det mi vaere gitt midlertidig brukstillatelse fra
bygningskontrollen.

Bolig- og byfornyelsesseksjonen skal underrettes. Dette
gjelder ogsi hvis leilighetssammensetningen forevrig
skal endres.
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7. Alle bypgetekniske arbeider mid godkjennes av
byggesakskontoret,

8. F¢r seksjonering ma2 det inngis en utbedringsavtale
mellom eierne av Magnus den Godesgt, 3 og Trondheim
kommune., Dette for A sikre eiernes deltakelse i en
. eventuell fremtidig opparbeidele av girdsrommet,
begrenset av Magnus den Godesgt. 1-3, Udbyesgt. 7-9 og
Elgesetergt. 32-34.

FREMDRIFT.

Arbeidene mi pibegynnes sd snart linetilsagn fra Husbanken
er gitt, og de m3d fullfgres i l¢pet av to ar.

PROGRAM.

1. Utbedringsarbeidene stdr beskrevet under avsnittet
“Utbedringen" i saksfremlegget.

2. Utbedringsarbeidene foregir for eiers ansvar og risiko.

3. Utbedringsprogrammet er bindende for ndvarende og
fremtidige eiere av Magnus den Godesgt. 3, og det
tinglyses som en heftelse pé eiendommen.

4, Frist for oppstart settes til 01.01.90, og frist for
ferdigstillelse settes til 01.01.92.

Forslag til vedtak:

Styret for Teknisk avdeling vedtar utbedringsprogram
for eiendommen Magnus den Godesgt. 3 i henhold til
Plan- og bygningslovens § 89a. Punktene 1-4 under
"Program' legges til grunn for saken.

PLANKONTORET, den 11.05.89

- Borre Skaslien

DVD-T
Ivar Leivesta

Saksbehandler: Karoline Hasselgird

3o
Forslaget bla vedtali i mote 1519 f9
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e TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
ﬁ['ﬁ ‘% Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-21/81395-24

ERIK SGK ERIK FJELLHEIM

Nyheimsvegen 25
7058 JAKOBSLI

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
BYGG-21/81395 Erik fjellheim 30.03.2023
oppgis ved alle henvendelser

Magnus den godes gate 3A, ferdigattest for utbedring av rekkverk og rehabilitering av 3

piper

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  404/411/0/0

Bygningsnummer: 10534348

Ansvarlig soker: ERIK S@K ERIK FJELLHEIM

Tiltakshaver: BORETTSLAGET MAGNUS DEN GODES GT 3
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hoyem Kristoffer Kleveland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/81395 30.03.2023

Kopimottaker: TR@NDELAG BRANN- OG REDNINGSTJENESTE IKS
BORETTSLAGET MAGNUS DEN GODES GT 3
SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 27.03.2023.
Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og

bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfert i samsvar med
tillatelsen.

Det gjenstar ingen arbeider av mindre vesentlig betydning.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-21/81395-14 og BYGG-21/81395-6.

Dokumentnr.:BYGG-21/81395-24
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/81395 30.03.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den
bli oversendt til Statsforvalteren i Trandelag for endelig avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gdr ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Dere kan imidlertid seke
om a fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere mai tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven & 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten
til & kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-21/81395-24



TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer
BYGG-21/81395

Dato
30.03.2023

Side 4

Dokumentnr.:BYGG-21/81395-24
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] TRONDHEIM KOMMUNE
geelleknisk Avdeling, Byppesakskontoret
oltermarnsy.l, 7004 TRONDHEIM ,
SST1f.: 07 546375 - 546381 Referansenr.: T,/01693/90

Telefax: 07 546705 ak nr.: DB 0832/90
MIDLERTIDIG _
BEEODRSETTILLATEL SE
B/L Magnus den Godes gt 3 v/Bygg-Tek A/S
Postboks 5419
FiR el 3,4 o8

7002 TRONDHEIM
Ved alle henvendelser oppgl

referansenr. ng h{ﬁgested.
Ekspedisfonstid: 10,00 - 15,30,

Trondheim 02.01.91

EYGGESTED : MAGNUS DEN GODES GT 3 G.nr., 00404 B.nr. 0411
BYGGHERRE : BfL Magnus den Godes gt 3 v/Bygg-Tek A/S
ARBEIDETS ART : INNV.REH/OPPUS.

BYGGETS ART : BOLIG

B?Egﬂﬂrgeiﬂet er godkjent av bygningsrddet/byzgesakskontoret og
arbeidet er utfprt i samsvar med de podkjente fegninger.

Arbeidet er begiktiger,

I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis der herved midlertidig
brukstillatelee for overnevrite byggesrbeider.

Ferdigattest kan heEjﬁxes av ansvarshavende eller byggherren,
men attesten kan ikke gis for gjenstdende arbeid er utfert.

BYGGESAKSKONTORET

P Rl .

byggekon oller

sidel



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240164
Adresse: MAGNUS DEN GODES GATE 3B, 7030 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 404 Bnr. 411i Trondheim kommune
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 10.10.2024 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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