GENERELL LEVERANSEBESKRIVELSE

Prosjekt: Berglyveien 24 Dato: 11.03.2024
Versjon

1. Generelt

Forord

For generell teknisk beskrivelse og regler gjelder kapitel 1 — 15. For detaljert overflate og beskrivelse av boenhet
etter hver type gjelder kapitel 16 — Oppsummeringstabell.

Hus

Hus leveres etter ferdigelement metoden. Ferdigelement vil si at en del av materialene leveres fra produsent i
ferdigbygget moduler (f.eks. yttervegg, lettvegg og etasjeskille). Alle materialer og komponenter leveres i

standard kvalitet iht. norske krav.

Leveransebeskrivelse

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet av selger for a orientere deg som kjgper om boligens viktigste funksjoner og hva
som inngar i selgers leveranse. Dersom det skulle vaere avvik mellom leveransebeskrivelsen, gvrig salgsmateriell
(salgstegninger, prospekt, illustrasjoner osv.) og/eller kontraktstegning er det denne leveransebeskrivelsen som
gjelder. Det vil i tillegg tilbys tilvalg innenfor gitte tidsfrister og mot tillegg i prisen. Dette fremkommer av
kjppekontrakt og bustadoppfgringslova. Leveransen er i henhold til «TEK 17».

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa som mgblering,
fargevalg, dgr- og vindusform, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, fargesetting, beplantning, stgttemurer, utearealer etc. Videre kan vindusplasseringer, plassering av
utstyr i vatrom og kanaler for rgrgjennomfgringer i den enkelte bolig avvike noe fra de generelle planer, som fglge av

bl.a. prosjektering og den arkitektoniske utformingen av bygget.

Endelig kjgkkentegning vil bli uttegnet av leverandgr, og i denne prosessen kan det bli en omfordeling av de enkelte
kjpkkenkomponentene.

Det tas forbehold om endringer/avvik fra leveransebeskrivelsen fra selger.

2. Teknisk forskrift

Eiendom er prosjektert og utfgrt i henhold til TEK17 Byggeteknisk forskrift - Forskrift om tekniske krav til
byggverkDirekte lenken til lovdata:

https://lovdata.no/forskrift/2017-06-19-840

3. Grunnarbeid

Utenom

Tomten levers opparbeidet pa fglgende mate:
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- Det planeres med fall fra grunnmur. Gardsplass ferdig gruset.

- Det som pa situasjonskartet viser veiarealer og parkering leveres ferdig gruset.
- Overvann og vann fra taknedlgp dreneres til terreng.

- Det settes ikke opp gjerder/stengsler mellom seksjonene.

- Utomhusplanen viser plassering av boligene, utearealer, gang- og kjgreveier samt biloppstillingsplasser.

Fasadetegninger som ligger til grunn for godkjennelsen i Oslo kommune vil vise oppfylt terreng rundt
bygningene. Det ma kunne paregnes noen mindre justeringer av terrenget avhengig av hvilke masser man

benyttertil oppfyllingene.
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Beerelag
Utlegging av baerelag med sprengemasse / drensmasse iht. Byggetekniskforskrift samt med eventuell uttalelse

av geolog (etter behov).

Fundamentering

Grunnmur, etasjeskiller og takkonstruksjon mv.Grunnmur oppfgrt i betongelementer med stgpt isolert plate pa mark.
Byggemate for yttervegger i underetasje er Thermomur i tykkelse 250 mm, mens yttervegger over dette er oppfert av
bindingsverksvegger isolert med 200 mm Glava. Utvendig beis Utvendig kledning er grunnet og malt med ett strgk fra
fabrikk.

Det leveres radonsperre iht. forskrifter.

4. Yttertak

Yttertak leveres i variant av sperretak, takstol eller kompakttak

Konstruksjon

Trekonstruksjon leveres etter statistisk beregning av bygningsfysikker. Etter detaljertegning eller prededikerte
Igsning fra Byggforsk SINTEF med:

- justerte bjelker / I-profil bjelker / limtre bjelker (iht. prosjekterte tegninger)

- isolasjon i stol lag etter gjeldende forskrifter

Taktekking (overflate) og beslag

Etter detaljertegning eller prededikerte Igsning fra Byggforsk SINTEF med:
- iht. prosjekterte tegninger.

Takrenner og nedlgpsrgr leveres i malt eller plastbelagt stal eller aluminium. Det monteres utkaster pa alle

nedlgpsrer.
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5. Yttervegger - Klimavegg med trestenderverk (fra innsiden og ut)

Innvendig overflatebehandling

pa alle rom:

Sparkling + grunning + 2 strgk maling
Himling: Standard farge er klassisk hvit
Vegger: Standard farge er klassisk hvit
pa vatrom:

Smgremembran under flis i vatrom fliser, sementbasert fugemasse.

(Standard fliser merke/farge/megnster: se oppsummeringstabell)

pa kjokken:

Sparkling + grunning + 2 strgk maling (Standard farge: se oppsummeringstabell)

Innvendig pafgring

pa alle rom: Gipsplate 12,5 mm (ett lag)
pa vatrom: Vatromplate 12,5 mm + OSB 12,5 mm
pa kjgkken: Gipsplate 12,5 mm (ett lag) + OSB 12,5 mm

Konstruksjon (generelt for alle yttervegger)

Isolasjon i klimavegg, mineralull, t = 50 mm, 0,035 W/mKBindingsverk av tre, 48 mm x 48 mm, c¢/c 600 mm
Dampsperre, t = 0,20 mm plastfolie

Isolasjon i klimavegg, mineralull, t = 200 mm, 0,035 W/mK Bindingsverk av tre, justert C24, 48 mm x 198 mm, c/c
600 mm

Vindsperre (plastfiberduk eller gipsplate med vannavstgtende overflate, t =9 mm)

Slgyfer 36 mm x 48 mm

Utvendig pafering

Se oppsummeringstabell
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Utvendig overflate behandling

Grunning + 1 strgk maling fra fabrikk

(Standard farge: se oppsummeringstabell)

6. Lette og baerende innervegger

Innvendig overflatebehandling
pa alle rom:

Sparkling + grunning + 2 strgk maling (Standard farge: se oppsummeringstabell)

pa vatrom:
Smgremembran under flis i vatrom

Fliser, sementbasert fugemasse, dimensjon 600 x 600 mm(Standard fliser farge/mgnster: se

oppsummeringstabell

pa kjskken:
Sparkling + grunning + 2 strgk maling (Standard farge: se oppsummeringstabell)
Innvendig pafgring
pa alle rom: Gipsplate 12,5 mm (et lag)
pa vatrom: Vatromplate 12,5 mm + OSB 12,5 mm

pa kjgkken: Gipsplate 12,5 mm (et lag) + OSB 12,5 mm

Konstruksjon (generelt for alle innervegger):

Isolasjon mineralull, t = 75/100/150/200 mm (etter behov), 0,035 W/mK
Bindingsverk av tre, justert C24, 48 mm x 75/98/148/198 mm (etter behov), ¢/c 600 mm

7. Bjelkelag / etasjeskille (Konstruksjon)

Etasjeskille med trebjelkelag leveres etter statistisk beregning av bygningsfysikk.

e sponplate
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e justerte bjelker / I-profil bjelker / limtre bjelker (etter behov)

e isolasjon i bjelkelag

8. Gulvbelegg

Overflatebehandling og pafgring

pa alle rom:
Fuktsperre pa dekk mot grunn. (unntatt hvis prosjektert kjeller) Underlag av foam.

Laminat Gulvlist leveres mot laminatgulv i type glattkant i dimensjonen 12x58 mm.

pa vatrom:
Lett armert betong belegg t= 50-100mm (etter behov) med forskriftsmessig fall.
Membran i bunn med fastklemring til sluk eller smgremembran i bad med dekk mot grunn. Fliser

og sementbasert fugemasse.

i gangen:

Fliser, sementbasert fugemasse.

Gulvlist leveres mot gangflise i type glattkant i dimensjonen 12x58 mm.
9. Himling
Pafgring

Varieres fra brannkrav og lydisolasjon krav (enebolig / flermannsbolig):
e Nedlektet gipshimling juster 36x48 + 13 mm gipsplate, eller;

¢ Fast gipshimling med dampsperre 48x48 mm juster, 1x13 mm gipsplate pa skrahimling og
mot kompakttak.

Vi tar forbehold at fgringer av tekniskinstallasjoner i boligen kan medfgre pafgring / innkassing av vegger eller

himlinger.
Alle himlinger er behandlet med sparklet glatthjgrne uten taklister.

Overflatebehandling

Sparkling + grunning + 2 strgk maling (eventuell vatromsmaling). (Standard farge: se oppsummeringstabell)
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10.  Vinduer

Trevinduer fra Nordan eller tilsvarende annen leverandgr. Vinduer leveres med mal iht. tegning.

Lukkevinduer er markert med L pa tegning og faste vinduer markert med F.

11.  Utvendige dgrer

Hovedinngangsdgren leveres iht. tekniskforskriften (for merke/farge/mgnster: se oppsummeringstabell hvis

oppgitt). Karm leveres i hvit utfgrelse, terskel i hardtre, beslag, sylinder og stalvridere.

Balkongdgrene leveres med mal og brystningshgyde iht. tegning /apningsfelt iht. tegning. Det leveres

sylinderlas innvendig pa alle balkongdgrer/skyvedgrer pa bakkeplan.

Dgrvridere leveres i stal.

12.  Innvendige dgrer

Dgrer i boligrom leveres fra Swedoor eller tilsvarende. Karmlister med synlige stifter, flat terskel i eik. Mal pa
innvendige dgrerleveres iht. tegning.

13.  Fastinventar

Kjgkken

Kjgkken leveres fra Norema eller tilsvarende iht. til kjpkkentegninger.

Det presiseres spesielt at plantegninger og tegninger i salgsoppgaven ikke gir et riktig bilde av
kjpkkeninnredningen som leveres som standard innredningen. Egen kjgkkentegning for omfang og eksakt

leveranse vil bli utarbeidet senere i samarbeid med utfgrende entreprengr.
Standard hvitevare pakke inngar i leveransen.

Kigper vil sammen med kjgkkenleverandgren kunne tilpasse Igsninger der dette er aktuelt.

Peis og pipe

Det leveres enkeltlgpet stdlpipe over tak med ngdvendige beslag. Det leveres peisovn av type Curve 100 eller
tilsvarende.

Garderobeskap

Det leveres ikke garderobeskap. Garderobeskap og skyvedgrsgarderober kan leveres som tillegg. Eventuelt
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andre typer innredninger/Igsninger kan leveres etter avtale.

Trapper
Innvendige tretrapper i hvit malt utfgrelse. Apne trinn med barnesikring. Rekkverk i hvitmalte trespiler.

Mulighet for tilvalg hos trappeleverandgr.

14.  Teknisk installasjoner

Rerleggerarbeider
Rorleggerarbeidet utfgres av autorisert rgrlegger. Alle innvendige vannledninger leveres som rgr i rgr system i
plast(PEX). Spillvannsledninger leveres i plast (ABS/PP). Saniteerutstyr i hvit utfgrelse og armaturer leveres fra

anerkjenteprodusenter.

Det leveres ngdvendige bunnledninger og tilfgrselsledninger for fremfgring av varmt og kaldt vann under stgpte
gulv ved plate pa mark, (eventuell underetasje — hvis prosjektert). Bunnledninger leveres komplett i henhold til
tegninger. Vann installasjon utfgrt iht. gjeldene forskriften i r@r i rgr system. | kigkkenskap monteres vann og

avlgp for pakobling av oppvaskmaskin.
Varmtvannsbereder leveres som 200 | og plasseres i teknisk rom eller bod. Automatisk vannstopper prosjekteres
og leveres av rgrlegger.Utvendig anlegg prosjekteres av rgrlegger.

Dersom det vil veere ngdvendig a installere pumpekum for avlgp eller drensvann er dette selgers ansvar.

Driftsutgifter ved et slikt anlegg er kjgpers ansvar.

Innredning relatert med sanitaerinstallasjon

Baderomsinnredning leveres i standard farge hvit fra Alterna eller tilsvarende.

Sanitaerutstyr (f.eks. servant, toalettskal og badekar) leveres i standard farge hvit. Toaletter leveres
veggmontert.

Sanitaerarmatur (f.eks. kjgkkenbatterier, servantbatteri, dusjbatteri)

pa baderom

Dusjlgsning: dusjbatteri og standard dusjdgrer (gjennomsiktig glass);Servantlgsning:
servant med servantskap og servantbatteri;

Toalett Igsning: vegghengt toalett;
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pa WC

Servantlgsning: servant med servantskap og servantbatteri;Toalett Igsning: vegghengt

toalett;
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pa kjpkken

Oppvaskkum med kjgkkenbatteri og tilkoblingsmulighet for oppvaskmaskin.

vaskemaskintilkobling
Tilkoblingspunkt for vaskemaskin etableres etter prosjektene tegninger i bad eller vaskerom
(hvis prosjektert). | tilfeller at boenhet er prosjektert med vaskerom leveres vaskekum med

blandebatterii tillegg.

Elektroarbeid

Installasjonene utfgres av autorisert installatgr som s@rger for fagmessig utfgrelse etter gjeldende forskrifter.
Arbeidet omfatter all fast installasjon fra og med sikringsskap med jordfeilbryter. Arbeider med inntak er ikke
medregnet. Arbeider med jordledning (cu-wire) og evt. framskjgting av kabel pa muffe (sitter pa rorleggers

avlgp)er medregnet.

Det er medregnet minste antall punkter iht. NEK 400. Opplegg for TV med 3 doble stikk leveres i hovedstue.
Ytterligere TV uttak er tilvalg. Det benyttes apen kabelinstallasjon i lyd/ branncellebegrensende vegger/

himlinger.

Brytere og stikkontakter leveres i hvit utfgrelse. Alle stikkontakter leveres doble (tekniske stikk leveres enkle).

Ringeklokke med trafo og ringeknapp leveres for hovedinngangsdegr.
Sikringsskap plasseres av elektriker i henhold til forskriften.

Det leveres varmekabler i wc, bad og entre. Komfyrvakt er inkl. i leveransen. Tekniske punkter er inkludert i

henhold til standardleveransen.

15. Diverse

Utbygger endringsrett

Utbygger forbeholder seg retten til 3 endre, tilpasse eller bruke andre materialer eller produkter sa lenge kvalitet

ogfunksjonalitet forblir uendret.

Diverse maling arbeid
Boligen leveres utvendig behandlet med grunning og ett strgk maling. Impregnert treverk viderebehandles ikke.

Eventuell videre behandling av vegger skjer etter at overlevering av boligen har funnet sted som tilleggsvalg.
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Standard farge pa himling og vegg er hvit.

Andre regler

Vi tar forbehold om trykkfeil.
Folgende nevnes spesielt, og inngar ikke i leveransen:

- Garderobeskap

Treverk materialer
Treverk/plateprodukter er levende materialer som pavirkes av romtemperatursvingninger og luftfuktighet. Dette

vilmedfgre at det kan oppsta sprekkdannelser pa vegg, gulv og takflater. Listverk vil kunne ha synlige spikerhoder.

Selger er ikke ansvarlig for slike forhold, og kjsper ma paregne at smasprekker ma tettes for egen regning.

16.  Oppsummeringstabell — overflatebehandling

Rom (type): Element: Beskrivelse:
Gang / Entre Gulv Fliser: 60x60
Fugemasse: lys gra
Vegg Farge: klassisk hvit SO500-N
Himling Farge: klassisk hvit SO500-N
Bad og WC Gulv Fliser: 60x60 (unntatt dusjsone)

Fliser: 3x3 eller 5x5 mosaikk brett i 30x30(dusjsone)
Fugemasse: lys gra

Vegg Fliser: 60x60
Fugemasse: lys gra

Himling Farge: klassisk hvit SO500-N vatromsmaling
Vaskerom / Gulv Fliser: 30x30
Teknisk rom Fugemasse: lys gra
Vaskerom / Vegg Farge: klassisk hvit SO500-N
Teknisk rom
Vaskerom / Himling Farge: klassisk hvit SO500-N
Teknisk rom
Stue og Gulv Laminat
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kjokken Vegg Farge: klassisk hvit SO500-N

Himling Farge: klassisk hvit SO500-N
Soverom Gulv Laminat

Vegg Farge: klassisk hvit SO500-N

Himling Farge: klassisk hvit SO500-N
Bod (inne) Gulv

Vegg Farge: klassisk hvit SO500-N

Himling Farge: klassisk hvit SO500-N
Trapp Trappetrinn Behandlet — malt hvit

Konstruksjon Behandlet — malt hvit

Trinn type Apen

Rekkverk Behandlet — malt hvit (tresprosset)
Bod (ute) Gulv ubehandlet

Vegg ubehandlet og uisolert

Himling ubehandlet og uisolert
Terrasse Gulv impregnert terrassebord

Rekkverk
Takterrasse Gulv impregnert terrassebord

Rekkverk Fasadelement (knevegg)
Fasadekledning Panel Liggende eller stdende kledning av furu eller gran

Overflatebehandlet

Utvendig behandlet med grunning og ett strgk maling

Leveransebeskrivelse
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Nabolagsprofil

Berglyveien 24D - Nabolaget Nedre Prinsdal/Toppasen - vurdert av 101 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Berglyveien
Linje 87

@ Holmlia stasjon
Linje L2, L2x

<+ Hauketo stasjon
Buss, tog

& Ljabru
Linje 13,19

© Mortensrud
Linje 2,3

Skoler

Prinsdal skole (1-7 kl.)
430 elever, 22 klasser

Toppasen skole (1-7 kl.)
307 elever, 20 klasser

Lusetjern skole (1-7 kl.)
273 elever, 15 klasser

Hauketo skole (8-10 kl.)
345 elever, 29 klasser

Holmlia skole (8-10 kl.)
337 elever, 18 klasser

Bjernholt videregdende skole
900 elever

Holtet videregaende skole
325 elever, 21 klasser

3Imin &
0.2 km

20 min 4
1.4 km

25 min #
1.9 km

7 min &
3.1 km

9 min &
4.5 km

13 min %
0.9 km

13 min 4
1 km

24 min A
1.7 km

15 min 4
1.1 km

26 min A
1.8 km

9 min &
4.9 km

14 min &
6.9 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 78/100

Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
NN
QM o
I 0
R N
RECEN o
° ~ 9 NS
s —go s
~NW N § N n — o
[ SR Y
- - N N~
II - I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
. Nedre Prinsdal/Toppésen 2147
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
Barnehager

Lerdal barnehage (1-5 ar)
65 barn

Lia barnehage (1-5 ar)
61 barn

Prinsdalsbraten barnehage (0-5 ar)
52 barn

Dagligvare

Kiwi Prinsdal

Coop Extra Prinsdal
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
850

490708
2 654586

12 min 4
0.9 km

15 min 4
1.1 km

16 min 4
1.1 km

5min 4

8min %
0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

£} 1.Buss
& 2 Egen bil

s Stoynivaet
<" Lite steyniva 93/100

')i" Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

® Toppasen skole 12min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

@ Prinsdal skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill Tkm

& Lia Trening 21 min &

& Holmlia Bad 24 min &

Boligmasse

B 37% enebolig
B 19% rekkehus
6% blokk

B 37% annet

«Et  fabelaktig strek - herlige
mennesker, veldig bra barneskole pa
Toppasen, naerhet til bade by og natur:
Hvervenbukta, @stmarka. Verdens
beste Toppas!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Holmlia Kjepesenter 21 min &
@ Vitusapotek Prinsdal 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder

B 38%6-12ar
17%13-15 ar

W 18%16-18ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
o
Q
=
)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 47%

B Nedre Prinsdal/Toppasen
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Oppmaling av BRA

Matrikkel: Gnr 190: Bnr 74 (snr: 2)
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Betegnelse:  1/2 part tomannsbolig
Adresse: Berglyvegen 24D, 1262 OSLO

Dato befaring:  07.03.2024
Utskriftsdato: 12.03.2024
Oppdrag nr: 3709

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I
Nyverdi AS k
Mellomdammen 31, 3475 SAETRE Morsk takst
Telefon: 934 40 100

Sertifisert takstingenior:
Andreas Grgnstad Jahnsen
Telefon: 934 40 100

E-post: andreas@nyverdi.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE




Matrikkel: Gnr 190: Bnr 74 (snr: 2) Nyverdi AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Mellomdammen 31, 3475 SATRE k I '

Adresse: Berglyvegen 24D, 1262 OSLO Telefon: 934 40 100 Norek Ealkst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Takstmannens ansvar i forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne takstrapporten er begrenset til hans forhold til
oppdragsgiver.

Rapportdata
Kunde: Sandvika Eiendomsmegling AS
Takstingenior: Andreas Grgnstad Jahnsen
Befaringltilstede: Befaringsdato: 07.03.2024.

- Andreas Grgnstad Jahnsen. TIf. 934 40 100

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: 1/2 part tomannsbolig
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 190 Bnr: 74 Seksjon: 2
Eiet/festet: Eiet
Areal: 1217 m? Arealkilde: Kilde: Norsk Eiendomsinformasjon/eiendomsdata.no Felles tomt
Hjemmelshaver: Jannat Eiendom As
Adresse: Berglyvegen 24D, 1262 OSLO
Kilder/vedlegg
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Tegninger
Megler

Oppmaling av BRA/p-rom

1/2 part tomannsbolig, venstre side
Loftsetasje: trapperom/stue med fransk balkong, 2 stk. bad/wc, 3 stk. soverom hvorav et med fransk balkong
BRA/p-rom: 66 kvm. BRA-i: 66 kvm.

2. etasje: trapperom, stue/kjgkken med utgang til terrasse pa ca. 53 kvm.
BRA/p-rom: 66 kvm. BRA-i 66 kvm.

Hovedetasje: entré/trapperom
BRA/p-rom: 10 kvm. BRA-i 10 kvm.

Underetasje: kjellerstue, bad/wc, sluse med utgang til garasje, bod/teknisk rom
Totalt BRA: 80 kvm.

P-rom: 31 kvm.

S-rom: 49 kvm.

BRA-i: 80 kvm., inkludert integrert garasje (38 kvm.) og teknisk rom

SATRE, 12.03.2024

Andreas Grgnstad Jahnsen
Telefon: 934 40 100

Oppdr. nr: 3709 Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 2 av 3



Matrikkel: Gnr 190: Bnr 74 (snr: 2) Nyverdi AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Mellomdammen 31, 3475 SATRE k I I

Adresse: Berglyvegen 24D, 1262 OSLO Telefon: 934 40 100 Norek Ealkst

Andre bilder
Andre bilder for oppdraget

Terrasse ca. 53 kvm. Stue/kjokken.

Oppdr. nr: 3709 Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 3av 3
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) ReQUIe”nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬂg}- OS |.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Dato: 12.03.2024 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 127931/ 86486731 Deres ref.: 18732/

Hoydereferanser Adresse: BERGLYVEIEN 24D WM264 15 3002677

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 190/74
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.03.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

byggesak.

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 127931/ 86486731

Deres ref.: 18732/

Adresse: BERGLYVEIEN 24D

WM264 15 3002677

Kommentar:

Gnr/Bnr: 190/74
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

e,

Oslo

Dato: 12.03.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 127931/86486731

Deres ref.: 18732/ WM264 15 3002677

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

HOMETOWN AS
v/Eldar Vartdal
Ekebergveien 228C
1162 OSLO

Dato: 08.05.2019

Deres ref.: Var ref.: 201902630-9 Saksbeh.: Kjetil Enger (tif 48 05 81 92) Arkivkode: 518.3
Oppgis alltid ved henvendelse

Adresse: BERGLYVEIEN 26B Eiendom: 190/74
Soker: HOMETOWN AS, Ekebergveien 228C, 1162 OSLO
Saken gjelder: Seksjonering

Vedtak om seksjonering av Berglyveien 26 B
Plan- og bygningsetaten viser til soknad om seksjonering som vi mottok 18.02.2019.

Vedtak

Plan- og bygningsetaten vedtar a inndele gnr.190, bnr.74 1 3 seksjoner. Seksjon snr.1 til snr.3 er
boligseksjoner. Seksjoneringen er hjemlet i eierseksjonsloven § 13.

Seksjon 1-3 har tilleggsareal 1 bygning.

Plan- og bygningsetatens vurdering
Seknaden tilfredsstiller kravene i eierseksjonsloven §§ 7 og 11.

Plan- og bygningsetaten har ikke veert pa befaring pa eiendommen.

Vi understreker at vedtak om seksjonering ikke innebarer noen form for godkjenning etter
bygningslovgivningen.

Hva skjer videre i saken?

Mottar vi ingen klager innen klagefristens utlep vil vi sende de nedvendige dokumentene til
Kartverket for tinglysing og formell opprettelse av nye seksjoner. Etter tinglysing sender vi
tinglyste dokumenter, matrikkelbrev og faktura til deg.

www.oslo.kemmune.no/pbe Postadresse: Besoksadresse:  Sentralbord, tif: 21802180

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahis gate 1 Kundesenteret, tif: 2349 10 00
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr: 201902630-9 Side2av 2

Klagefristen er 3 uker

Fristen for 4 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se vare nettsider for mer informasjon
om hvordan du klager https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-ciendom/klage/klag-pa-
vedtak

Plan- og bygningsetaten
Teknisk fagavdeling
Enhet for delesoknader og seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.05.2019 av:

Kjetil Enger - saksbehandler
Sofie Seiland - enhetsleder




Spknad om seksjonering

: Tinglysingsrekvirenten (kommunen}

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kemmunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

Hometown as 815892232 eldar@hometown.as

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Ekebergveien 228C 1162 OsLo 91610601

2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn

0301 Oslo 190 74

Gardsnr, Bruksnr, Festenr,

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Eierandel {oppgis

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn
. som brgk)
815 892 232 Hometown as AAY
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen enskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (telier) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsé Her skriver du telieren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha titleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vere summen B = tillegasareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne ti! samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Bregk Tilleggs- § S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- } S.nr | For- | Brak Tilleggs- §S.nr | For- | Bragk Tiileggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 R|220 | » |13 25 37 49
2 Iglaja]l » | 26 38 50
3 IBlWA LB |15 27 39 51
& 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] bt[\ Nevner = QA
e,
Dato I Innsenderens underskrift- )( S
Oslo 15.02.2019 —

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert ssknad om seksjonering Side 1av4




5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

i
]
| inneholder opplysninger om fordeting av opprinnelige sameieandeler.

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er nodvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

6. Egenerklzring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmeishaverine) erkizrer at:

byzs

h} E(] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang ti, 0g arealer som etier plan- og bygningsioven ar avsatt 1il felles uteoppholdsarsal,
seksjoneres til feliesareal

i} fz det er fastsatt vedtekter.

~ . e gz
a) X} nver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b} X| nver bruksenhets hoveddei er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har egen inngang fra fellesaraal,
fra nzboeiendom eller fra egen tilleggsdel
<) X! deter avsatt tilstrekkelig parkeringsares! til & sikre det antaliet parkeringsplasser som folger av byggetillatalsen elter plangrunniaget
d} ’3_(7 seksjoneringen omfatter aile bruksenhetene i siendommen
g} |X{ seksjoneringen ocmfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anieggseiendom, elier at kommunen med samiykke fra Kartverket har giort
vnntak fra vilkdret
f} }T« det er fastsatt om den enkelte seksjon skai brukes til beligformal elier annet formal, og bruksforméiet er i samsvar med arealplanformélet,
£al ]
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
gl rammetillatelse eiler igangsettingstiliatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

Hiemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkizering, if. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering tif bolig er oppfylt

Hjemmeishaver(ne) erkizerer at:
5(—] Aver boligseksjon er 2n lovlig etablert boenhet etter pian- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddeisn av
bruksenheten og at bad cg weeri eget elier egne rom

eiler

J

boligseksjonen skal brukas til fritidsbeiig,
eller

i slle boligene inngdr ien samleseksjon bolig ‘

— =

)

7 :9/
Dato | innsenderens underskrift /7 I
Oslo 15.02.2019 — ~ 3
Bt s %/:7

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desembear 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Si
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inng i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢}  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regal vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gér ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g}  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter / ‘\/

Sted og dato Hjemmelshy‘ Gjenta navn med blokkbokstaver

Oslo 15.02.2019 Eldar Vartdal,Hometown as
e

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato o1 3 Hjem;nelsf{avers underskrift Gienié ﬁavn.mediblokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelsha\)ers underskrift ' i Gjenta navn med blokkbokstaver

| Sted og dato Hiemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 194 74
Dato | Underskrift Stempel

e

Dato | innsenderens underskrift 2
Oslo 15.02.2019 =
C o7

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avé
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VEDTEKTER SAMEIET BERGLYVEIEN 26B SEKSJON 1-3

1. Eiendommen og eierforholdet.

Eiendommen Berglyveien 26B gnr.190 bnr. 74 i Oslo kommune, skal vare et
boligsameie mellom de som til enhver tid har lovlig, tinglyst hjemmel til de
respektive eierseksjoner.

Sameiets navn er Sameiet 26B Sekssjon 1-3 . Sameiet bestar av tre bolig
seksjoner Seksjon 1,Seksjon 2 og Seksjon 3.

Til enhver sameieandel knytter det seg enerett til bruk av en bruksenhet.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

2. Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser, herunder
administrasjon av eiendommen med dens bruksenhet og fellesarealer. For ovrig
alt som er forbundet med dette, herunder ogsa vedlikehold og fornyelse av felles

anlegg.

3. Bruksrett.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og disponeringsrett til
anvist del av felles tomt og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte
vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Av hensyn til fellesskapet plikter beboerne & etterkomme de til enhver tid
gjeldende vedtekter og ordensregler som fastsettes av sameiermetet.

Hver seksjon har rett til & gjerde inn sitt disponerte areal. Gjerde kan maks vare
110 cm over terreng. Det er ogsa tillatt & plante hekk pa sitt eksklusive areal,
samt rett til & nytte arealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Den enkelte sameier skal holde arealer tildelt disposisjonsrett, ved like og plikter
a sorge for at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Fellesarealet, areal som seksjonene ikke disponerer eksklusivt, skal holdes
forsvarlig ved like. Det er styrets oppgave & sorge for at dette vedlikeholdet blir




utfort. Kostnadene til vedlikehold av fellesarealet fordeles etter sameierbroken,
jf. punkt 5 nedenfor.

Vedlikehold, reparasjoner og annet arbeid pa bygning/konstruksjon til seksjon
nr. 1-3, besorges, bekostes og besluttes av en respektive eier av seksjonen. Dette
omfatter ogsd vedlikehold av det disponerte areal, jfr. pkt. 3 tredje avsnitt.

Vedlikehold, reparasjoner og annet arbeid pa bygning/konstruksjon til seksjon
besorges, bekostes og besluttes av eierne av den enkelte seksjon. Dette omfatter
ogsa vedlikehold av det disponerte areal.

Hver bygning/ seksjon har rett til & fore nodvendige vann- og kloakkledninger,
bredbdnd og elektrisitet over tomten. Den bygningen/ seksjonen som utferer evt.
arbeider ma serge for a sette fellesareal og annet areal tilbake i samme
forfatning som for arbeidene startet.

4. Disposisjon. Rettslig radighet
Overdragelse og utleie av seksjonen skal meldes skriftlig til styret.
5. Fellesutgifter.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg direkte til den enkelte
bruksenhet eller bruksenhetens disponerte areal, skal fordeles mellom sameierne

etter sameiebroken.

For sameiernes forpliktelser foreligger legalpanterett slik at de andre sameierne
har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet
for et belop tilsvarende folketrygdens grunnbelep.

Panteretten kan gjores gjeldende av styret og den enkelte sameier som har
dekket mer enn sin del av fellesutgifter.

[ sameiet vil ansvar for vedlikehold eller andre utgifter knyttet til fasade
besorges av den enkelte seksjonseier.

6. Styringsorgan.
[ - Sameiermotet.
Pa sameiermeotet har hver seksjon en stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmer
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.
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Teagnforklaring

~ -~ - Ny Cote

%
[ 1 Grus

Asfalt
] Plen

+100.0 Heydepunkt

ol 8x8 Uteareal

Tomtegrense

/ Eksisterende Cote

B |Innmalt eksisterende terreng. 8x8 fiyttet. Endret ON LGD 30.01.
hagetrapper. Endret hekker

A [Endret parkering pa terreng ON LGD 11.12:

Rev Tekst Tegn. Kaontr. Dal
Shetiicyle: >%2.08.20
Hometown AS Al .00
Prosjekt Tegnet av:
Berglyveien 26B ON
Tegningsnawn Kontrollert av:
Utomhusplan LGD

LORENTZ GEDDE-DAHL

Nabelsgate 21 A, 0263 Oslo

TI: 22447631 - Fax: 22446805 - Mail: postfigeddedahl.no

Tegningsnr|:| Re
E60




Oslo kommune

‘ OS[O Plan- og bygningsetaten

Kommuneplanen fra 2015 til 2030.

Oslo kommune vedtok en ny kommuneplan 23. september 2015 som gjelder fram til 2030.
Dette har betydning for en rekke av de vedtatte reguleringsplanene 1 kommunen.

Ved bestilling av reguleringskart fglger na et utsnitt av kommuneplanen som viser arealbruk og
hensynssoner for et stgrre omrade rundt reguleringskartutsnittet.

Det er derfor viktig at alle som benytter reguleringskart fra Plan- og bygningsetaten i form
av utskrifter eller en av vare innsynslgsninger kontrollerer informasjonen mot
kommuneplanen.

For gvrige juridisk bindende kart, se link nedenfor:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Informasjon om kommuneplanen finner du pa:
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/1374702/Innhold/Politikk%200g%20administrasjon/Politikk/Kommuneplan/Ny

%20kommuneplan%202015/Kommuneplan%202015%20del%202%20justert%2031.01.2017.pdf




