Ridderkleiva 93

Nabolaget Kjgia - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 93/100
e Etablerere

. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 91/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 79/100

2 Ridderkleiva 5 min %

Linje 292 0.4 km .
Aldersfordeling

Bondivann stasjon 23 min #
Linje L1 1.7 km

Oslo S 27 min & .
Totalt 24 ulike linjer 25.1km 552

Oslo Gardermoen 59 min & -I - I. -I

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
B Kicia 546 218

[l Oslo og omegn 999 185 490708

Bondi skole (1-7 kl.) 22 min #&
B Norge 5425 412 2654586

385 elever, 20 klasser 1.6 km

Vettre skole (1-7 kl.) 23 min &

302 elever, 16 klasser 1.8 km
Barnehager

Blakstad skole (1-7 kl.) 6 min &
331 elever, 15 klasser 2.7 km Nedre Bleiker Barnehus (1-5 ar) 7 min &

72 barn 0.6 km
NTG-U Asker (8-10 kl.) 13 min 4

160 elever, 10 klasser 1km Velodromen idrettsbarnehage (0-5 ar) 13 min #

105 barn 1km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min #

422 elever, 27 klasser 1.2 km Morellveien barnehage (1-5 ar) 19 min %

72 barn 1.5 km
Bleiker videregaende skole 17 min %

460 elever, 32 klasser 1.3 km

Asker videregaende skole 26 min # Dagligvare
486 elever 2 km

Kiwi Bondi 13 min %
PostNord Tkm

Rema 1000 Risenga 17 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet

Lite steyniva 98/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 89/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 88/100

Sport

@ Ridderkleiva Ballbinge 5 min &
Ballspill 0.4 km

@ Nedre Bleiker Friluftsomrade 6 min %
Sandvolleyball 0.5 km

& Feel24 Asker Langenga (2024) 13 min %

& EVO Asker 5 min &

Boligmasse

B 43% enebolig
31% rekkehus

B 1% blokk

B 25% annet

Varer/Tjenester

Trekanten Asker 7 min &

l@ Vettre apotek 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
32% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
M Kjoia
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Ridderkleiva 93
1386 ASKER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig i rekke
Byggear: 1979

BRA: 208 m?

BRA-i: 184 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

3

& Supertakst

GNR: 55 BNR: 430 Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Ridderkleiva 93
' ' Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 1386 Asker




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/21228

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Trapp: Utvendige trapper

Yttervegger

Utstyr pa tak

Kjokken

Trapp

& Supertakst

Oppsummering

Betongtrappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift. Dette var ikke et krav
da boligen ble oppfert.

Betongtrapp har forflyttet seg fra husvegg pga setninger og tilsig fra jordmasser fra den nordvestlig siden
av boligen.

Anbefalte tiltak

Betongtrapp ma repareres og det anbefales samtidig & montere handlgper pa veggen for bedre sikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Oppsummering

Det er montert sngfanger over inngangspartiet, men ikke over terrassen.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fra 2013 med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og underskap,
lys under overskap. Fliser mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i heltre, nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom. Det er montert kjgkkengy med integrert
platetopp, ellers er det integrerte hvitevarer som stekeovn, dampovn/stekeovn, kjeleskap/frys og
oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt, men det er ikke montert aquastopp (stopper vanntilfersel ved
vannlekkasje).

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med
varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv.
- Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger. Kjgleskapsderen ma justeres slik at den kan lukkes
uten & subbe bort i naboskap.

Oppsummering

Det mangler handleper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.
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Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Berederen er fra 2002. Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Vatrom: Vaskerom 1. etg. Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

6.8.2024 12.8.2024
Hjemmelshavere

Navn: Kristin Fjeldstad Enga Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Representant v/befaring: Elisabeth Fjelstad

Navn: Qistein Breiland Harsem Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240 e
. . . Medlem av

Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima i

AS Epost: post@boligtakstmannen.no

Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HGVIK
30LIGTAKSTMANNEN

Om bygningssakkyndig:
Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogsa sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert

prosjektleder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a.
Prince?2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Bruksarealet er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis. P4 bakgrunn av den geometriske utformingen av leiligheten og manglende fri siktelinje
mellom yttervegger kan det ikke utelukkes noe sterre avvik enn 2%. For mer ngyaktig oppmaling anbefales det utfert "3D-scan."

Boligen inneholdt flere megbler, garderobeskap, tepper eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av alle
overflater.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlesninger i vatrom, isolasjon i gulv,
vegger og himlinger, vann- og avlgpsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Informasjon om boligen

Adresse: Ridderkleiva 93, 1386 Asker

Kommunenr: 3203 Gardsnr: 55 Bruksnr: 430 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1979 - Boligen er blitt totalrenovert i perioden 2016-2018.

Boligtype: Enebolig i rekke

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket med lakkerte
stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer og verandaderer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2016 Generell oppgradering av boligen, nytt baderom og vaskerom i te etg. Ja
2018 Baderom i 2. etg. ble totalrenovert. Boligen ble utvidet med bl.a. pergola/hagestue og Ja

det ble laget en ny veranda inkludert ny terrasse og ny fasade i store deler av huset.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig i rekke

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 91 81 10 0 36
2. etasje 117 103 14 0 40
Totalt m?2 208 184 24 (o} 76

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 81 71 10 Gang, baderom, vaskerom, TV-stue, soverom. Bod.

2. etasje 97 97 0 Entre, gang, 2 soverom, stue, bad.

Totalt m?2 178 168 10

Kommentar til arealberegning

Utover nevnte areal disponerer boligen en utebod pé ca. 10 m2. Kaldloft med tilgang via luke i gangen brukes til lagring. Ser-vestvendt terrasse og pergola
pa totalt ca. 34 m2 med tilgang fra stuen. Tilsvarende s@r-vestvendt overbygd markterrasse i 1. etg pa totalt ca. 36 m2. Nord-vestvendt platting ved
biloppstillingsplass ved hovedinngangen pa ca. 6 m2. Egen garasje pa ca. 14,4 m2 i felles med naboene eldre garasjeanlegg.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

6.4 Rom under terreng
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Type rom under terreng Innredet

Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja

1. etg ble ifelge eier renovert i 2013 og 2016.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Hulltaking med fuktmaling p& soverom i ite etg.

Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i soverom. Ved maling av relativ fuktighet i hulrom ved
hulltaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader. Utforende
vegger under terreng er en skadeutsatt konstruksjon og at malinger kun gjelder for der hullet er
tatt.

Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking mot nordvest.

Ved fuktmaling males det et fuktinnhold som er under faregrensen for utvikling av skader.
Fundamenter og Kjellergulv er med bakgrunn i byggedr og byggemetode pa oppferingstidspunktet
etablert direkte mot grunnmasser uten isolasjon og grunnmursplast. Det vil derfor veere paregnelig
at kjellergulv og grunnmur trekker fukt.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Platting

Det er etablert en sgr-gstvendt terrasse i trekonstruksjon med utgang fra stuen og med plassbygd
utvendig trapp til hage og 1. etasje. Deler av terrassen med direkte tilgang fra stuen mot vest er
overbygd og brukes som vinterhage. Det er montert utelys, stikkontakter og varmelamper. Rekkverk
i tre med klart sikkerhets glass. Nord-vestvendt platting ved biloppstillingsplassen i impregnert
trevirke og trapp ned til hagen. | 1.etg er det en etablert en delvis overbygd markterrasse i
impregnert trevirke. Utelys og dobbel stikkontakt er installert.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Terrassene ble bygd og utvidet i 2013 og 2018.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
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6.6 Vinduer og derer

6.7 Yttervegger

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Vinduene i 1. etg er fra 2016 mens

vinduene i 2. etg er fra 2017 og 2018. Isolerte ytterderer i tre. Innvendige derer med slette malte

dorblader.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduene og derer ble skiftet i perioden 2016-2018.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Type fasade

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Kledningen ble i hovedsak skiftet i 2018.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Liggende kledning

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Type loft

Loft med adkomst via luke med skyvestige i gangen.

Ridderkleiva 93, 1386 Asker

Kaldtloft
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Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

611 Taktekking

Type tekking Lakkerte stalplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Taktekking ble i felge eier skiftet i 2008, deler av taket over de utvidende delene i huset mot
servest ble etablert i 2018.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
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Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er montert snafanger over inngangspartiet, men ikke over terrassen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Snegfanger ma etableres for god personsikkerhet.

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at det ble stedvis registrert knirk.

Det er ogsa registret en liten sprekk/riss i vegg og over deren mot naboen pa soveromi, noe som
sannsynligvis skyldes setninger i bygget. Dette ma felges over tid hvis sprekken/riss skulle utvide
seg (TG2).

614 lldsted/Skorstein
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Type pipe Element

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei

Vedovn plassert i stuen.
Oppsummering av ildsted/skorstein

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredningen fra 2013 med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og
underskap, lys under overskap. Fliser mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i heltre,
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom. Det er montert
kjgkkengy med integrert platetopp, ellers er det integrerte hvitevarer som stekeovn,
dampovn/stekeovn, kjeleskap/frys og oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt, men det er ikke
montert aquastopp (stopper vanntilfersel ved vannlekkasje).

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og
bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk
eller vanntett gulv. — Kravet gjelder ogséa ved rehabilitering av eldre boliger. Kjgleskapsderen ma
justeres slik at den kan lukkes uten & subbe bort i naboskap.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
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616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik p& krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
617 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket malt tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Innvendig trapp er en hvitmalt, lukket tretrapp. Oppsummering av trapp TG-2

Det mangler handleper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

618 Trapp: Utvendige trapper
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Beskrivelse

Trapp fra terrassen til hage er intrekosnyrukssjon. Trapp fra platting mot nordvest mot hage er en

betongtrapp.
Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Plassbygd utetrapp i trekonstruksjon, fra
terrasse mot hagen. Oppsummering av trapp TG-3

Betongtrappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift. Dette var ikke
et krav da boligen ble oppfert.

Betongtrapp har forflyttet seg fra husvegg pga setninger og tilsig fra jordmasser fra den
nordvestlig siden av boligen.

N SV

oot

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

TR
AT

Betongtrapp ma repareres og det anbefales samtidig & montere handleper pa veggen for bedre
sikkerhet.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Betongtrapp fra nordvest mot hagen.

619 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av vatrom.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Avlgpsrer i underskap vask pa kjgkkenet.

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
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6.20 Vannledninger

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsror

Nei

Hovedfordelerskap plassert i vegg under benk
pa vaskerom.

Lokal rerfordeling i vegg baderom 2. etg.

6.21 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Det ble montert nye rer i forbindelse med oppgradering av vatrom.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Reor i rer system

Ja

Ja

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Stoppekran er plassert i fordelerskapet pa vaskerom. Stoppekran ble testet og fungerer som

tiltenkt.
Lokalt fordelerskap for bad i 2. etg.

& Supertakst
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i 2022, uten at det funnet avvik.

Hovedsikringsskap plassert i skap i entre.

Lokal sikringsskap for 1 etg, med
kursfortegnelse plassert i bod i 1. etg.

1 petzener 40 3 —_—
B eten 0 —
L:‘:'f'“' (724 =9 E
~
Il |' Cl
12um.
E o
7 75
f 75
1 15
5

Kursfortegnelse hovedsikringsskap.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert i eget skap pa baderom.

Arstall

2002

Sterrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er fra 2002. Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg og med spalteventiler i vindu. Elektrisk vifte pa
baderomene, mekanisk avtrekk pa kjgkkenet.

Oppsummering av ventilasjon

6.24 Vatrom: Vaskerom 1. etg.
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Flisbelegg p& gulv og malte vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet ble totalrenovert i 2016.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Sluk vaskerom.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Hulltaking med fuktmaling vaskerom.
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert laminert benkeplate med nedfelt vaskekum og ettgreps blandebatteri, underskap
og veggskap samt opplegg vaskemaskin. Varmekabler i gulv, nedfelt tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra stuen ved siden av vatrommet mot vatsone. Det ble ikke registrert skadelig
fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt med digital
Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 Iuftfuktighetsmaler. Det er ellers utfert sek
med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i
konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklasningen gjer at betongstep
ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Vatrom: Baderom 1. etg.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Rommet ble totalrenovert i 2016.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Hulltaking med fuktmaling baderom 1. etg.
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Baderomssluk plassert i dusjsonen. Er det pavist tegn p& utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, veggskap med speilderer, vegghengt klosett med
innebygd sisterne og dusjnisje med innfelte dusjderer i herdet glass. Innmurt badekar. Varmekabler
i gulv og nedfelt tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Nei

TG-0

Hulltaking er foretatt fra boden under trapp ved siden av vatrommet mot vatsone. Det ble ikke

registrert skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Méalinger ble
foretatt med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 Iuftfuktighetsmaler. Det er
ellers utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling

/ fuktsek i konstruksjonen fra tilstetende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklgsningen gjer at

betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

6.26 Vatrom: Baderom 2. etg.

Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Hulltaking med fuktmaling baderom 2. etg

Type sluk
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger?

& Supertakst Ridderkleiva 93, 1386 Asker

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Baderommet ble totalrenovert i 2018.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Nei
Plast
Nei

Nei
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Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap med nedfelt servant, veggskap med speilderer, vegghengt klosett med

innebygd sisterne, dusjnisje med innfellbare dusjderer i herdet glass. Varmekabler i gulv og nedfelt
tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverommet ved siden av vatrommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklgsningen gjer at
betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.27 Krypkjeller

Tilgjengelighet lkke relevant

6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Enebolig i rekke

1. etasje 2. etasje

BOLIGTAKSTMANNEN BOLIGTAKSTMANNEN

Ridderkleiva 93 1386 Asker Ridderkleiva 93 1386 Asker
1. Etasje 2 Etasje

Ale mal er innvendige mal. Planskissen kan ikke brukes tl detajmaling i det awik kan forekomme. Boligtakstmannen.no Alle mal er innvendige mal. Planskissen kan ikke brukes fi defalimaling | det avvik kan forekomme. Boligtakstmannen.no
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Ridderkleiva 93
1386 ASKER

Arealer

Boligtype: Enebolig i rekke
Byggear: 1979

BRA: 208 m?

BRA-i: 184 m?

& Supertakst

GNR: 55 BNR: 430 Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Ridderkleiva 93
' ' Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 1386 Asker




Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig i rekke

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 91 81 10 0 36
2. etasje 117 103 14 0 40
Totalt m2 208 184 24 (o} 76

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 81 71 10 Gang, baderom, vaskerom, TV-stue, soverom. Bod.

2. etasje 97 97 0 Entre, gang, 2 soverom, stue, bad.

Totalt m?2 178 168 10

Kommentar til arealberegning

Utover nevnte areal disponerer boligen en utebod pé ca. 10 m2. Kaldloft med tilgang via luke i gangen brukes til lagring. Ser-vestvendt terrasse og pergola
pa totalt ca. 34 m2 med tilgang fra stuen. Tilsvarende s@r-vestvendt overbygd markterrasse i 1. etg pa totalt ca. 36 m2. Nord-vestvendt platting ved
biloppstillingsplass ved hovedinngangen pa ca. 6 m2. Egen garasje pa ca. 14,4 m2 i felles med naboene eldre garasjeanlegg.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 198240131

Adresse Ridderkleiva 93

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd [RKEII N Har du bodd i boligen -
boligen? 2013 i boligen? maneder siste 12 mnd? W Nei i Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr IEICITIED
tegnet bygningsforsikring?

Selger 2 Fornavn Qistein Etternavn Harsem

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Peters byggservice AS

Redegjer for hva som Det ble laget to nye bad i forbindelse med oppussing i 2016 og 2018
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
(] Nei X Ja
Firmanavn Peters byggservice AS

Redegjer for hva som Det ble laget to nye bad i forbindelse med oppussing i 2016 og 2018
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja Kommentar gokumentasjon p& utfert arbeid
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei IJ Ja Kommentar arpeidet er byggemeldt og godkjent av kommunen
3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Peters byggservice AS

Redegjor for hva som  det ble laget en ny veranda i 2018 inkludert ny terrasse og bytting av fasade i forbindelse
ble gjort av hvem og med utbygging av huset i 2018
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Skagen Elektro AS AS har gjennomfgrt arbeid som fglge av oppdragering i boligen i 2016 og
2018

Redegjzr for hva som Det ble gjennomgaende oppgradert EL i hele huset gjennom to ulike oppussingsprosjekter,

bLe gjort av hvem og dette har inkludert nytt sikringssakap, nye kurser, skult strgm, oppsett av el punkter knyttet

nar: til nye bad og nytt kjgkken samt opppussing av stue, soverom, kjellestue og vaskerom

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[0 Nei X Ja Kommentar ) det finnes samsvarserklaring

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar pet ple gjennomfart kontroll av elvia as i 2022. Kontrollen fant ingen feil eller mandler
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

X Nei ] Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommer
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kemmer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kemmer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Ridderkleiva 93
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2
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Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-7770 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 19 674 kWh pr. ar
19 409 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 200 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Sla el.apparater helt av - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Kjedet enebolig

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 202

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Stadfestet den 18.07.1967

Skriv fra Kommunal- og arbeidsdepartementet.

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni 196&dfester departementet vedtak av
Asker kommunestyre i mgte den 15. desember 196ikegurering av del aNedre Bleiker,
gnr. 55, bnr. 1, Selco A/Si Asker kommune, Akershus fylke.

Videre har departementet stadfestet kommunestyeelimk samme dag om
bestemmel ser i tilknytning til reguleringsplanen med noen emdyer foretatt av
departementet.

Reguleringsbestemmelsene lyder:

81

Det regulerte omradet er pa planen vist med reiggegrense.

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggel$asseres i forhold til veier, plasser og
grgntomrader som vist pa planen.

§2.

Bebyggelsen skal veere i 1 etasje, eventuelt medratasje hvor terrenget tillater det, jfr.
byggeforskriftenes kap. 44, § 1, nr 8, og skal bslga lav at bygningene virker tiltalende i
seg selv og i forhold til omgivelsene.

Hgyden fra ferdig terreng til hovedgesims ma fetdsjes hus ikke overstige 4,0 m, for hus
med underetasje 6,5 m.

Bygningsradet har rett til & nekte bygging av hus ®tter radets skjgnn vi gdelegge eller
forandre omradets karakter.

§3.
Bebyggelsen skal plasseres og ha slik mgneretoimgvsst pa planen, hvis ikke
bygningsradet etter konkret vurdering for den diekiemt bestemmer annerledes.

§4.
Ingen tomt kan bebygges med mer enn 18»tomtens nettoareal.

8§5.
Avkjarsel til tomt skal veere oversiktlig og mestligurafikksikker, og ma pa forhand
godkjennes av bygningsradet.

§6.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situgsisgghmed plan som viser hvorledes
tomten tenkes planert. Planering og oppfylling@wtens terreng eller bygging av mur mot
vei eller nabo, ma ikke foretas uten etter plan panforhand er godkjent av bygningsradet.

§7.
Farger pa hus og gjerder skal godkjennes av bygradegt.



§8.

Tomtene skal fortrinnsvis innhegnes med hekke blliskplanting. Hvor gjerde kommer til
anvendelse skal dette veere maksimum 80 cm hget) hiialende utfgrelse og ikke hindre
sikten i veikryss og ved utkjarsler. Eventuelletposkal ikke ha stagrre hgyde enn gjerdet.

§09.
Plassering av tagrkestativ, sgppelkasser o.l. médaas slik at disse innretninger etter
bygningsradets skjgnn ikke sjenerer naboene.

§ 10.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker stamleygningsradets skjgnn virker
sjenerende for naboene eller den offentlige fergseleilovens 88 29 og 31.
Eksisterende verdifulle traer pA omradet skal isstaulig utstrekning sagkes bevart.

811

Pa fellesarealet kan bygningsradet tillate opdfgdgninger som har naturlig tilknytning til
fellesarealet, f.eks. barnehager. Slike bygning&iptasseres slik at grantomradenes funksjon
ikke gdelegges.

§12.
Parsellselger er ikke berettiget til ved privatitett & etablere forhold som star i strid med
disse reguleringsbestemmelser.

§13.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan — $saolige grunner taler for det- tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningslovenyamingsvedtektene for Asker.



KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)
Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

Kommunalforvaltningen

FERDIGATTEST

. §99 0 1.

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplass (adresse) ] Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
__Ridderkleiva 93 55 430

Arbeidets art ‘ Byggets art | Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak

Nybyag Bolig 10/7-79 date 30/8-79 sak 1385/79

Byggherrens navn ‘ Adresse | Telefon

Tomas Einstabland Ridderkleiva 93, Asker

Anmelderens navn E Adresse l Telefon

"
Ansvarshavendes navn [ Adresse ‘ Telefon

lovgivningen.

Sendes:
[ byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
[J] byggelgyvemyndighet
O
O

byggetillatelsen, jfr. § 93.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Asker Uit
A
Jan /k Tstad
bygningssjefen
Bja

og gjeldende bestemmelser i bygnings-

1. desember 1980

4o fr)/ Bl

ne Nummedal

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i




Asker
kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
STORGERS GBNR 55/430 21.06.2019

$18/2284 L59593/19
Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S18/2284

Delegasjonssak: 19/1031

55/430 Ferdigattest - Oppforing av hagestue pa veranda og utvidelse av
eksisterende veranda - kjedet enebolig

Ridderkleiva 93 - Tiltakshaver: Kristin Enga og @istein B. Harsem

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 12.6.2019

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesteon er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Unni Muland Rasmussen Stig Torgersen
Plan- og bygningssjef Jurist - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Marlow Arkitekter AS, Gamle Ringeriksvei 56, 1357 BEKKESTUA

Kopi: @istein Breiland Harsem, Ridderkleiva 93, 1386 ASKER
Kristin Fjeldstad Enga, Ridderkleiva 93, 1386 ASKER

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no
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Utskriftsdato: 03.07.2024
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 55 Bruksnr. 430 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ridderkleiva 93, 1386 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 6 943,76 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 4 045,00 kr
Vann 6 008,24 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendom: 55/430
Adresse:  Ridderkleiva 93
Dato: 03.07.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet ———

>10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

))

Eiendom: 55/430
Adresse: Ridderkleiva 93
Dato: 03.07.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

— S

| Lgur™ O

©Norkart 2024/ B

g
-
—— //;/,,// 5 L A 60/256,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.07.2024
Oversiktskart for eiendom



) . Asker kommune

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 03.07.2024

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 55 Bruksnr. 430 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ridderkleiva 93, 1386 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14492/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2030.04.2024.pdf

Delarealer Delareal 767 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

767 m?
BestemmelseOmradenavn#8 Null vekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14492/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2030.04.2024.pdf

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2034
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0220139

Navn Del av N. Bleiker, Selco |
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.07.1968
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/290/139_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 767 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/290/139_bestemmelser.pdf

) . Reguleringsplankart N

Eiendom: 55/430
Adresse: Ridderkleiva 93
Dato: 03.07.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000

' —

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquileringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

YIS
YIS

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Omrade forindustriflager
Garasjeanlegg

Kigreveg

Parkeringsplass

Friomrider

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Formalsgrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje
Regulertkantkjgrebane
Mailelinje/Avstandslinje
Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
P&skrift bredde

Paskriftradius

P &skrift plantilbehgr




Oversiktskart Eriossen

Adresse: Ridderkleiva 93, 1386 Asker Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  3203/55/430/0/0 Beregnet areal: 767 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato:  03.07.2024

. ~55/568~

/ =
\
= °F

55/350




Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Ridderkleiva 93, 1386 Asker Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3203/55/430/0/0 Beregnet areal: 767 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 03.07.2024

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

55/368

55/360

55/568

55/364

55/362

55/427

55/363

55/430 55/426

55/46

55/350

60/174

60/254

60/255




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

767 m2

Grensepunktrapport

Lgpenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6639993.64 245003.97 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 24.36 0
2 6640000.24 244980.52 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 22.01 0
3 6640020.15 244971.15 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 26.01 0
4 6640031.82 244994 .39 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 1.99 0
5 6640030.02 244995.26 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 3.7 0
6 6640026.69 244996.87 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 10.68 0
7 6640017.07 245001.53 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 23.56 0



Vegstatuskart for eiendom 3203 - 55/430//

Utskriftsdato: 03.07.2024

A

y

48

83

Ridderkleiva

Europawveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveq

/ Fylkesveg Elvestua
»* Fylkesveq tunnel
Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveq tunnel
Privatveg
Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshilveg tunnel
Ferje
»~ Ferie
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



