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Velkommen til

Rodknapplia 6 D

Rekkehusleilighet med 3 soverom i overste rekke pa enden med flott
utsikt. Inngang fra bakkeplan og parkering i kjeller.

Stor og innholdsrik rekkehusleilighet med 3 soverom og inngang fra
bakkeplan. Beliggende i gverste rekke med flott utsikt.

Noen hgydepunkter:

eInngang fra bakkeplan som gir rekkehusfalelse

«Stor leilighet med alt pa ett plan og livslgpsstandard

«P-plass og ekstern bod i parkeringsanlegg. Mulig & installere el-bil lader
*Gjesteparkering like utenfor

*Bra planlgsning med 3 soverom, evnt muligheter for starre stue
*Flott vestvendt balkong med sveert gode solforhold og flott utsikt
oFlere vinduer byttet i 2019-2020

oFelles selskapslokale og overnattingshybel

eFunksjonelt og romslig bad/vaskerom

eBarnehager like ved, samt barneskole, ungdomsskole, apotek og
dagligvare i gédavstand




Rodknapplia 6 D

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 250 000
6 995
9213
4 266 208

7 463 pr. mnd.

106 m?2
101 m2

5 m2

9 m?

8

2
Leilighet
Andel

11 439 m?
1994

1 S
| ubuefmet




Kontakt var
megler

Verdi &Partners Stavanger

Therese Nygard
Eiendomsmegler MNEF
90876532

therese.nygaard@partners.no

VERDI
ARTNERS

Solagata 11, 4009 Stavanger



Luftig, langstrakt og
fin utsikt fra
balkongen. Her har
man solen fra tidlig
formiddag til den gar
ned om sommeren.







Stor leilighet med alt
pa ett plan og
livslppsstandard
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God plass til b&dde spisebord og sofagruppe

Originalt kjgkken
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Kjekkenet ligger i delvis dpen Igsning inn mot stuen

Vegg i vegg med stuen er ett av tre soverom, s& her kan man rive ned
veggen og fa enda starre stue om man heller gnsker det
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Egen parkeringsplass og ekstern bod i parkeringsanlegg. Mulig & installere
el-bil lader

Flere vinduer byttet i 2019-2020
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Utsikten man far

Luftig, langstrakt og fin utsikt fra balkongen. Her har man solen fra tidlig
formiddag til den gar ned om sommeren.
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Romslig gang

Vindfang
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Soverom 2 har ogsa god plass til dobbeltseng (dette er rommet som er
vegg i vegg med stuen)



Soverom 3 er det minste rommet som er perfekt til barnerom eller
gjesterom/kontor

Funksjonelt og romslig bad/vaskerom




Stor innvendig bod i tillegg til en ekstern bod ved parkeringsplassen

P

| tillegg til we pé bad er det et separat gjestetoalett
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 106,0 m?
e BRA-i: 101,0 m?

e BRA-e: 5,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Stor og innholdsrik rekkehusleilighet med 3 soverom
og inngang fra bakkeplan. Beliggende i gverste rekke
med flott utsikt.

En innholdsrik rekkehusleilighet med en topp
plassering i everste rekke p& enden. Her bor du
sentralt, men samtidig like ved friareal og tursti som
tar deg til bdde Store og Lille Stokkevannet.

Noen hgydepunkter:

« Inngang fra bakkeplan som gir rekkehusfglelse

« Stor leilighet med alt pé ett plan og
livslepsstandard

« P-plass og ekstern bod i parkeringsanlegg. Mulig &
installere el-bil lader

« Gjesteparkering like utenfor

« Bra planlgsning med 3 soverom, evnt muligheter
for sterre stue

« Flott vestvendt balkong med svaert gode solforhold
og flott utsikt

e Flere vinduer byttet i 2019-2020

« Felles selskapslokale og overnattingshybel
 Funksjonelt og romslig bad/vaskerom

» To barnehager like ved, samt barneskole,
ungdomsskole, apotek og dagligvare i gdavstand

Beliggenhet

Redknapplia 6D ligger flott til i et populeert og rolig
boligomrade pa Tasta/Byhaugen. Her er omradet
tilrettelagt godt for sméa og sterre barn med bade
lekeplasser og fotballbaner - samtidig som voksne
lett finner roen i de naturskjgnne omgivelsene. En

god sendag kan utspille seg bade i nabolagets vakre
omgivelser, kanskje en tur i naeeromradet ned til Store
og Lille Stokkavann, eller eventuelt en spasertur ned
til byen. Med andre ord skal det ikke std pa trivselen
i Redknapplia 6D og beliggenheten er ideell for de
aller fleste.

--Ca. distanser til fots--

Byhaugkafeen: 10 min

Tasta senter: 10 min

Byfjord Barneskole 15 min

Tasta Skole 19 min

Tastaveden Ungdomsskole 12 min

Barnehage Tasta og Espira Fjellsenden 3-4 min
Tasta svemmehall: 10 min

Stokkavannet: 15 min

Kiwi Tasta: 11 min

Stavanger sentrum: 30 min

Innhold

Boligen inneholder:

2. etasje: Vindfang, gang, bod, bad, gjestetoalett, 3
soverom, kjgkken og stue med utgang til balkong.
Bod og parkering i kjelleranlegg.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Egen fast p-plass i parkeringsanelgg (ikke tinglyst

eller vedtektsfestet).

Tilrettelagt for el-bil lading. Kontakt styret for mer
informasjon.

Diverse
Leiligheten vil ikke bli ytterligere utvasket.

Det gjores spesielt oppmerksom péa at dette er et
dedsbo. Det mé legges til grunn at ingen av
arvingene har bebodd leiligheten i nyere tid, eller at
de ikke har bebodd i leiligheten, og at de derfor ikke
er kjent med feil eller mangler utover det som
fremkommer av salgsmaterialet. Sa lenge arvingenes
kunnskap om boligen er begrenset, oppfordres
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Kjoper til & foreta saerskilte undersokelser for
budgivning.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/aviep,
herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende? Lekkasje kjokken.

-Kjenner du til om det er/har veert utfort
arbeid/kontroll pa vann/avigp? Rep. lekk. kjgkken.
Skiftet kjgkkenbatteri.

-Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Beising av terrasse.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:2

TG 1:1

TG 2:12

TG 3:0

TG IU:

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Veggkonstruksjon

Det er i forbindelse med utskiftning av balkongder
skiftet bordkledning mot der, disse
kledningsbordene har vridning og noe gliper. Lokal
utbedring anbefales

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

-Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. For a
lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides
en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
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borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat
ikke satt.

-Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre. Det bar
gjennomferes radonmalinger.

-Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe. Det anbefales & montere ildfast plate under
luker pé pipe.

-Innvendige darer

Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak
pa enkelte darer. Enkelte dgrer tar i karm nér de
apnes/lukkes. Enkelte derer mé justeres.

-Andre innvendige forhold
Nedre del av betongvegg har noe saltutslag. Det er
ikke behov for utbedringstiltak.

-Overflater vegger og himling

Det er pavist avvik i fuger. Skjeter i vitromsbelegg
har sprekker/gliper. Det ma foretaes narmere
undersgkelser, tidspunkt for utbedring av tettesjikt
naermer seg.

-Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Tapetskjater er ikke tette. Det ma gjeres tiltak for a
utbedre avviket.

-Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre
anlegg.

-Avlgpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
anlegg.

-Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det er pavist
at varmtvannstank er over 20 &r. Det ber etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING



OG ROMBENEVNELSE:
-Bod i kjeller/garasje ligger i annet bygg

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Veggene har tre- og betongkonstruksjon.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.(LIM
Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er felleseiet.
11439,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
30.05.1994. Midlertidig brukstillatelse gjelder
Redknapplia 6 og 8. Fglgende ble anmerket for at
ferdigattest skulle kunne utstedes:

Innreguleringsrapport for ventilasjonsanlegget ma
fremlegges.

| baderom med dusjkabinett ma det enten monteres
ekstra

gulvsluk eller vaskeservanter og utslagsvasker
utskiftes

med servanter og vasker som har overlgp.

Det ma monteres rgkvarslere i alle boenheter.
Rekvarslerne skal gi en lydstyrke pa min. 60 dB i
soverom.

Byggeforskriftenes krav til trinnlydisolasjon ma
dokumenteres.

Feierattest ma fremlegges.

Rekkverk pé utvendige trapper ma ferdigstilles. Det
mé i

tillegg monteres handlister p& begge sider av
trappelepene ogsa pa disse trapper.
Utendgrsanlegget for de boliger som skal tas i bruk
ma

ferdigstilles og avgrenses med gjerde mot
byggeplassomrédene.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sgkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger ferdigattest p& veranda og levegg i
2022.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin

helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pé bad,

ellers elektrisk.

Muligheter for & installere varmepumpe ihht
borettslagets retningslinjer.

Energikarakter: F - Ragd

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 250 000,-
Andel fellesgjeld kr 6 995,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

8 213,00,- (Forkjepsrettsgebyr kjgper)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)
500,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

8 250,00,- (Boligkjeperpakke Leilighet )

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4 274 458,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 6 995,-
andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjaret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 7 463,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

bl.a. utvendig vedlikehold, betjening av fellesgjeld,
forsikring av bygningen, tv-pakke, eventuelle
tjenester for felles tomt, styrehonorar,
forretningsfererhonorar, revisjonshonorar og
kommunale avgifter.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
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Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommentar fra styret i 2023:

@konomien er stram, noe som medfarte at vi var
nedt til 8 sette opp leien med 5%, dette skyldes i all
hovedsak gkte utgifter fra kommune og andre
avtaler Borettslaget har. Samt at vi har ikke gkt leien
siden 2014. Til sammenligning sa har inflasjonen
veert pa 35% siden 2014 frem til 2023.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Kr. 6 995,- pr. 08.01.2025.

Spesifikasjon av lan:

L&nenummer: 135069979, Husbanken
Serielén, 4 terminer per &r.

Rentesats per 08.01.2025: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 08.01.2025: 249 300

Andel av saldo: 4 237

Forste termin/ferste avdrag: 30.01.2013 ( siste
termin 30.01.2025)

Pt -rente

Lanenummer: 12139732217, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2025: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 08.01.2025: 162 274

Andel av saldo: 2 758

Forste termin/ferste avdrag: 28.06.2020 ( siste
termin 28.03.2025)

Pt -rente

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 8 582,- pr. 05.07.2024.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i Klare
Finans AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa forsikringen
er lgpende. Avtalen kan sies opp av forsikrede med
en maned oppsigelse. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp avtalen, dersom forsikrede ikke
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oppfyller de krav som er lagt til grunn ved forste
gangs forsikring. Se lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 896 481,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 406 629,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Borettslaget
Byhaugen vest 1 Borettslaget, Orgnr: 950 329 122
Forretningsferer: BATE Boligbyggelag.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forkjepsrett er forhdndsprevd. Forkjgpsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsfarer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre maneder etter
at forkjepsretten er provd ma forkjepsretten preves
pa nytt, og nytt gebyr kan palgpe.

Borettslaget styre vil ikke godkjenne kjgpere som
har til hensikt & drive boligspekulasjon

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring Bedrift
med polisenr. SP562703.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (20x23) viser:
Driftsinntekter kr. 4 767 113,-

Driftskostnader kr. 2 212 081,-

Arsresultat kr. 2 422 259,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 432
619,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pé kr. 2 894
607,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.



- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 8 legge inn bud, s& sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
- Lanefinansiert vedlikehold av fasadene
gjennomfart varen 2020. Rengjaring og maling.

- En del vinduer byttet i 2022.

Dyrehold
Standard ordensregler i borettslaget. Dyrehold tillatt.
M3 sekes og erklaering ma signeres.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal inht
reguleringsplan. Reguleringsbestemmelser,
kommunens arealdelplan og reg.kart, situasjonskart,
malebrev etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til 3 gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei og felles privat vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbeheor
Integrerte hvitevarer medfelger.

Det opplyses om at oppvaskmaskinen (ikke integrert)
fungerer ikke.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lasere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-

og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Mulighet for snarlig overtagelse.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dedsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor vaere ngkler pa avveie og kjgper
anbefales pé generelt grunnlag & skifte I&s, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjegr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pa
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er
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opplyst om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter
den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjeperpakken ma tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmete. Kjgper mottar
ingen saerskilt faktura for Boligkjeperpakken siden
kostnaden det farste aret legges til oppgjeret for
kjspesummen for boligen. Forsikringen kan deretter
forlenges arlig i opp til totalt fem ar.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Therese Nygérd per e-post
therese.nygaard@partners.no eller sms: +47 90 87
65 32. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
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man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsé gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjoper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det



kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje m& kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belep pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til Kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjoper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Verdi &Partners
Stavanger sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er David Martin Bg, Else Bg og Anders Ba Roth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Radknapplia 6 D.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 29, bnr. 1002,
andelsnr. 5 i Byhaugen vest 1 Borettslaget i
Stavanger.

Vart oppdragsnummer er 204240008.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Markedspakke: 19 900,00
Foto: 6 090,00

Visning: 1 490,00
Grunnhonorar: 10 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
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eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Therese Nygérd / +47 90 87 65
32/ therese.nygaard@partners.no.

Prod. dato: 08.01.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Leilighet

(© Redknapplia 6 D, 4025 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

3 gnr. 29, bnr. 1002

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 12.06.2024 Rapportdato: 18.09.2024 Oppdragsnr.: 11250-1435 Referansenummer: YH1363

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt Michaelsen Var ref: 005296

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! 1 For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 35 ar. Rogaland fylke er vart primaromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert gijennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

ik Mot

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

951 33 566

N TR

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11250-1435 Befaringsdato: 12.06.2024

Side: 2 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kj@per en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11250-1435 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Leilighet fra 1994 i 2. etasje. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin og komfyr.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

Leiligheten framstar som i normal stand med normal elde og
slitasje iht. alder.
Ga til side

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal SPESIALROM

karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold. Toalettrom med vask og toalett.
Spesielt nevnes registrerte anmerkninger pa vatrom og Ga til side
vannrgr pa kjgkken. TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.
G4 til side Boligen har mekanisk ventilasjon.
UTVENDIG Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Veggene har tre- og betongkonstruksjon. Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Fasade/kledning har staende bordkledning. Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har hovedytter- og balkongdgr i malt
tre.
Utgang til balkong fra stue/kjpkken. Balkong har Arealer
betongdekke og membranduk med overliggende
tredekke.

Leilighet - Byggear: 1994

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg S
5 dil sid i S

INNVENDIG chdlside Lovlighet Gatilside
Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har -
malte overflater. Innvendige tak har malte Leilighet
overflater. e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Boligen har elementpipe. Ingen ildsted er
tilkoblet.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Det er ikke fremlagt tegninger pa bygningen.

. Ga til side
VATROM

Bad/vaskerom er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden fgr 1997. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Veggene har vatromsbelegg. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40 mm fra
topp flis ved dgrterskel til sluk under
dusjkabinett.

Det er plastsluk, og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
utslagsvask.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt i toalettrom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 9 %.

Ga til side

KIBKKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

5 TR
o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
g AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0
B 760 Ingen awik Utvendig > Veggkonstruksjon Gafil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. . balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
] . Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Lo
Innvendig > Radon Gatil side
o . Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad
12 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
10 A
Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
8
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
6 og tettesjikt
4 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2 o o
3 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
0 g
Ingen umiddelbare kostnader Tekniske installasjoner > Varmtvannstank e
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11250-1435 Befaringsdato:  12.06.2024 Side: 6 av 18
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LEILIGHET

| g

Byggear Kommentar

1994 Hentet fra Ambita.no
Anvendelse

Helarsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har tre- og betongkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er i forbindelse med utskiftning av balkongdgr skiftet bordkledning
mot dgr, disse kledningsbordene har vridning og noe gliper.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Oppdragsnr.: 11250-1435

Befaringsdato: 12.06.2024

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vindu pa et soverom er fra 2020. Vinduer i stue er fra 2019.

Dgrer

Bygningen har hovedytter- og balkongdgr i malt tre.
Inngangsdgr er fra 2017. Balkongdgr fra 2010.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til balkong fra stue/kjpkken. Balkong har betongdekke og
membranduk med overliggende tredekke.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater
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Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte overflater.
Innvendige tak har malte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

PRTRIRRTI

Kostnadsestimat: Ingen umr kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Ingen ildsted er tilkoblet.
Vurdering av awvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker pa pipe.

PRPRNTI

kostnad

Kost | imat: Ingen un

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm nar de apnes/lukkes.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Bod i kjeller/garasje.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist andre avvik:

Nedre del av betongvegg har noe saltutslag.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Norsk takst

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom er fra byggear.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden fgr 1997. Det

foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsbelegg. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 11250-1435 Befaringsdato: 12.06.2024
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Skjgter i vatromsbelegg har sprekker/gliper.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretaes naeermere undersgkelser, tidspunkt for utbedring av
tettesjikt naermer seg.

Overgang mot dgrterskel.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett,
opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Ventilasjon
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 40 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk under
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
2. ETASIE > BAD/VASKEROM

= @ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Sluk, membran og tettesjikt
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

Det er plastsluk, og synlig vinylbelegg som tettesjikt. foretatt i toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til 9 %.
Vurdering av avvik: ?
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Tapetskjgter er ikke tette
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KJBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Sluk i gulv.

Oppdragsnr.: 11250-1435 Befaringsdato: 12.06.2024 Side: 9 av 18
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Innredning er med normal elde og slitasje. Noe spor i innredning under
vask etter tidligere vannlekkasje fra rgr, som na er utbedret.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM
2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vask og toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 11250-1435

Befaringsdato: 12.06.2024
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hovedstoppekran er plassert pa bad/vaskerom.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1994

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Oppdragsnr.: 11250-1435

Befaringsdato: 12.06.2024

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
‘ 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
e c =~ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\
s ~ iR | P (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /TH srad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
bad: (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk
rom Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

\\ kken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie || N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gumaye (GUA) (areal med lav takhayde).
L | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

FBod |l / X maleverdig areal, som skyldes skratak
i In.,":;':::? @ og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Felles garasjeaniegg

Garasje rommene. Ikke innredet areal som
i kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 101 101 9
Kjeller 5 5
SUM 101 5 9
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Soverom , Soverom 2,
2. etasje Bad/vaskerom , Bod , Stue/kjgkken ,
Soverom 3, Toalettrom , Gang
Kjeller Bod
Kommentar
Bod i kjeller/garasje ligger i annet bygg.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger pa bygningen.
Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Skiftet blandebatteri pa kjgkken i 2024

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Det anbefales i dag et minste areal p& 7 m? for soverom. Soverommet i er ca. 6 m2.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 97 4

Oppdragsnr.: 11250-1435 Befaringsdato:  12.06.2024 Side: 14 av 18
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Redknapplia 6 D, 4025 STAVANGER TAKSTTEAM AS Y I

Gnr 29 - Bnr 1002 Auglendsmyra 11

1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst
Kommentar
Leilighet | tillegg kommer bod i kjeller/garasje pa 5 m2.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2024 Arnt Michaelsen Takstingenigr

David Bg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 29 1002 0 0 11439.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Rgdknapplia 6 D

Hjemmelshaver
Byhaugen Vest 1 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ Marion Brenda Bg’s bo v/ David
Bg

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

5

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Tasta i Stavanger kommune.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
1994 Annet
Oppdragsnr.: 11250-1435 Befaringsdato:  12.06.2024 Side: 15av 18
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Rgdknapplia 6 D, 4025 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1002
1103 STAVANGER

Kilder og vedlegg

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

N 1|

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Oppdragsnr.: 11250-1435

Kommentar

Befaringsdato:

12.06.2024

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei
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Rgdknapplia 6 D, 4025 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1002
1103 STAVANGER

TAKSTTEAMAS Y
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11250-1435

Befaringsdato: 12.06.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Rgdknapplia 6 D, 4025 STAVANGER
Gnr 29 - Bnr 1002
1103 STAVANGER

TAKSTTEAMAS Y
Auglendsmyra 11 k I I

4016 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11250-1435

Befaringsdato: 12.06.2024

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/YH1363

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema Q Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling

LICORTIES Stavanger AS

Oppdragsnr. 204240008

Adresse Redknapplia 6 D

Postnr. 4025 Sted STAVANGER
Er det dedsbo? B Nei X Ja Avdgdes navn Marion Brenda Bg

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Anders Bg Roth og Else Bg

Hvilket ar kjgpte avdgde Hvor lenge har du bodd i
. 2003 .
boligen? boligen?

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Anders Bg Etternavn Roth

Har du bodd i boligen

siste 12 mnd? B Nei W Ja

“ ._‘

Selger 2 Fornavn Else Etternavn Bo

Selger 3 Fornavn David Martin Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentarekkasje kjgkken. Se punkt 4.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Ragnar Svendsen AS
Redegjgr for hva som ble gjort av Rep. lekk. kjgkken. Skiftet kjgkkenbatteri.

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13.

14.

15.

16.

17.

17.

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarnoen overflatiske sprekker langs skjster pa badet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [] Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Malkov Sparkling & Maling

Redegjgr for hva som ble gjort av Beising av terrasse.

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja [ Vet ikke
Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nel [ )a Vet ikke Kommentar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei [J Ja [J Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
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21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa K Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei X Ja [ Vetikke KommentarTistandsrapport av 12.06.24 fra Takst Team AS

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Jorunn Mehus

Dato utkjort: 08.01.25 Side 1 av 2

Borettslaget Byhaugen Vest | Var ref.: 181/5
Rodknapplia 6 D Type: Borettslag

4025 STAVANGER Eiere: Marion Brenda Bg
Organisasjonsnr: 950 329 122 Andelsnr: 5

1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 7 463
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Fellesutgifter 7463

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I&n) 6 995 Gjeld siste arsoppg.: 50 032
Klient ajourf. l&n: 411 574,04 Klient gj. s. &rsoppg.: 2903 821
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 135069979, Husbanken

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2025: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 08.01.2025: 249 300

Andel av saldo: 4 237

Farste termin/farste avdrag: 30.01.2013 ( siste termin 30.01.2025 )

Pt -rente
Lanenummer: 12139732217, DNB Boligkreditt AS

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 08.01.2025: 5.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 08.01.2025: 162 274

Andel av saldo: 2 758

Farste termin/forste avdrag: 28.06.2020 ( siste termin 28.03.2025 )

Pt -rente
4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Jan Inge Selvik
Adresse: Rodknapplia 11 F
Postnr/-sted: 4025 STAVANGER
Telefon: Mob.: 97579751
E-post: Byhaugenvest1@styretmitt.no
5: Restanse felleskostnader pr. 08.01.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2023

Gijeld: 50 032 Andre inntekter: 205

Annen formue: 8582 Utgifter: 2493
7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd 307 000
Andelsnr: 5 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1994

Gards/bruksnr: 29/1002
Bygningstype: Smahus i kjede/rekke




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Jorunn Mehus Dato utkjort: 08.01.25 Side 2 av 2
Borettslaget Byhaugen Vest | Var ref.: 181/5
Rodknapplia 6 D Type: Borettslag
4025 STAVANGER Eiere: Marion Brenda Bg
Organisasjonsnr: 950 329 122
9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562703
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.06.1994
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BOA 101
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livslep standard: Ja Kategori: Gr.2, 4-roms Type A3, P-rom 101
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Rekkehusleil. m/inngang fra bakkeniva. Garasjeplass til hver leilighet i dpent anlegg.
Tilrettelagt for el-bil lading. Kontakt styret for mer informasjon.
- Standard ordensregler. Dyrehold tillatt.
- Borettslaget har kollektiv avtale Altibox fiberaksess. Andelseier tegner selv ansket tv/internett pakke. Kontakt selger for mer
informasjon
- Vaktmesteravtale.
- Felleslan i Husbanken. Trappelan.
- Lanefinansiert vedlikehold av fasadene gjennomfart varen 2020. Rengjering og maling.
- En del vinduer byttet i 2022.
- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS
- Sertifisert som Miljofyrtarn av Stavanger kommune.
- Felles selskapslokale og overnattingshybel til utleie for beboere av borettslagene i Byhaugen Vest.
- Borettslaget styre vil ikke godkjenne kjgpere som har til hensikt & drive boligspekulasjon
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Livslgpsstandard



A B

| BYHAUGEN VEST TRINN 1 REKKE 6 - PLANER 2. ETASJE 1100 250593
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Byhaugen Vest I.

Innkallingen inneholder borettslagets arsregnskap for 2022, og informasjon om de
sakene som skal behandles pa generalforsamlingen.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for borettslaget
ved § mote opp pd generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i
diskusjonen og velge det styret som skal forvalte ditt bomilje det kommende &ret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & delta pd generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsd andelseierens ektefelle, samboer eller et annet
medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til 3 uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt.
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Torsdag 30.03.2023, kl. 17:30

Fellesrommet, Redknapplia 1A
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av meteleder og sekretzer
1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 ﬂrsregnskapet for 2022
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Varmepumpe
5 Godtgjgrelse til styret
6 Valg
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

6.4 Valg av valgkomité

Styret
Borettslaget Byhaugen Vest I



2. Arsregnskapet for 2022

Forslag til vedtak: E\rsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2022.
De disponible midler overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Varmepumpe

Saken er innmeldt av Kjetil Teigland.

Jeg foreslar at det vurderes igjen at vi kan f8 montere varmepumper, Flere borettslag har
na gitt tillatelse til dette. Leiligheter som ligger i forste etasje, og med garasje under seg,
har det veldig kaldt p& grunn av darlig isolering. Stoyen fra Varmepumper bar ikke vaere
mer en 40 desibel og styret/fagfolk kan gi r@d hvor den skal monteres. Og det er kun
firmaer som har Sertifisering som kan gjgre dette nd. Har fatt tak i soknad skjema som
et annet borettslag bruker og dette kan vaere en mal for véres skjema. Det er for gvrig
montert varmepumpe i blokken ved siden av meg sa der kan hgste litt erfaring . N.b. kan
opplyse at jeg har malt stgy pa terrassen min og den er til tider 55 desibel.

Forslag til vedtak: Foresldr at det prevemonteres 1-2 Varmepumper og vis det er til
stor sjenanse s fiernes den p& eiers regning.

Styrets innstilling: Styret stiller seg positive til forslaget og ber Generalforsamlingen
om fullmakt til & undersgke videre og til 8 ta en endelig avgjorelse
for oppsett av varmepumper innfor de retningslinjene som blir
vedtatt.

Felgende forelopig forslag til retningslinjer:

1. Sgknad om installering med forslag til plassering og angivelse
av type varmepumpe/stayniva skal veaere godkjent av styret.

2. Varmepumpen skal plasseres etter anvisning av styret,

3. Andelseier er ansvarlig for at varmepumpen ikke er til sjenanse
for naboer, eller er skjemmende. Dette gjelder plassering,
utseendemessig og ved stoy/vibrasjoner. SFT’'s krav er at stoyen
hos naboen ikke skal overstige 35 desibel. Varmepumpen méa
plassers i tilknytning til andelseiers egen parsell.

4. Alle kostnader vedr. vedlikehold baeres av andelseier.
Borettslaget kan palegge vedlikehold, flytting eller fierning hvis
pumpen etter pdlegg fortsatt er til sjenanse.

5. Kostnader ved ngdvendig demontering/remontering av
varmepumpen, som fglge av arbeid pa fasadene i regi av
borettslaget, bgres av andelseier.

6. Ved fierning av varmepumpen skal eventuelle skader pd
bygning utbedres av andelseier.

7. Hvis pdlegg fra borettslaget ikke etterkommes, kan borettslaget
fijerne pumpen for andelseiers regning.

8. Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til & videreformidle
informasjonen i denne avtale til ny andelseier.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjerelse til styret fastsettes til kr 100 000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.
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6. Valg

Deet skal velges 1 styremedlem for 2 ar og 2 varamedlemmer for 1 3r.
Styreleder, Jan Inge Selvik, og 1 styremedlem, Jan Helge Hansen er ikke p3 valg.
Se valgkomitéens innstilling.

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Forslag til vedtak: Valgkomitéens innstiling: Geir Bjarte Dahle

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Forslag til vedtak: Valgkomitéens innstillling: John Helge Feergvik og Rolf Lien
velges som varamedlemmer for 1 &r.

6.3 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder, Jan Inge Selvik, velges som borettslagets delegerte
til Bates generalforsamling.

6.4 Valg av valgkomité
Ingen forslag er kommet

Forslag til vedtak: Valgkomiteen m3 foresl8s av Generalforsamlingen.

Alternativt:
Det ble ikke valgt valgkomité.



Fullmakt

(bruk blokkbokstaver)

& mote og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling den............... 2023,

(bruk blokkbokstave)

7 | =T

BOrettSIagets NAVNY «wuumsenvmmemimiass v sy s s o ey s s e s e s e

Dato: ...oovvvvviiinnnns 2023

(andelseiers underskrift)

Det m3 ikke gjores endringer pa dette fullmaktsskjemaet —eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pd motet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter m& ha samme innhold. En eventuell representant for andelseier
ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.

63



64

181 Borettslaget Byhaugen Vest I

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2023
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 4499 904 4 499 904 4725 000
Lading el-bil 21001 11979 0
Sum Inntekter 4520 905 4511 883 4725 000
Kostnader
Styrehonorar, lann etc. 1 79 870 79 870 113 000
Avskrivninger 5 18 750 18 750 0
Forretningsfarerhonorar 122 220 118 776 126 800
Tilleggstienester forretningsfarer 5331 6039 5400
Revisjonshonorar 2 8 807 6639 7 400
Vaktmestertjenester 113 535 107 970 121 000
Drift og vedlikehold 3 915 870 481 736 367 800
TV og/eller internett 131 028 131 028 135 000
Forsikringer 259 524 242 891 278 700
Kommunale avgifter 686 160 682 580 792 000
Energi/stram 82 054 62 723 65 000
Kontingent Bolighyggelag 18 300 18 300 18 300
Administrasjonskostnader 23516 21 508 23 000
Sum kostnader 2 464 965 1978 810 2053 400
Driftsresultat 2 055940 2533074 2671600
Einansielle poster
Renteinntekter 7351 788 0
Rentekostnader 138 067 171 409 141 485
Netto finanskostnader 130 717 170621 141 485
Resultat 4 1925223 2362 452 2530 115

Arsregnskap




181 Borettslaget Byhaugen Vest I

Note Regnskap Regnskap
2022 2021

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 2070000 2 070 000
Bygninger 5 44 587 984 44 587 984
Andre driftsmidler 5 112 500 131 250
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 46 770 484 46789 234
Omleps midler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 311178 288 944
Andre fordringer 24 851 10 422
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 495012 994 533
Sum omlgpsmidler 831 041 1293899
SUMEIENDELER 47 601 524 48083 132

Balanse 2022
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181 Borettslaget Byhaugen Vest I

Note Regnskap Regnskap
2022 2021

EGENKAPITAL OG G| ELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 6 100 6100
Opptjent egenkapital 25990172 24 064 949
Sum egenkapital 6 25996 272 24071 049
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 7 3980 100 5845 500
Pant- og gjeldsbrev lan 7 1387748 1978 262
Borettsinnskudd 15 862 000 15 862 000
Sum langsiktig gjeld 21229 848 23685762
Forskuddsbetalt fellesutgifter 2601 0
Leverandergjeld 340 504 278 197
Palepne renter 10 525 15 255
Annen kortsiktig gjeld 21776 32 869
Sum kortsiktig gjeld 375 405 326 321
Sum gjeld 21 605 253 24012 084
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 47 601 524 48 083 132

Stavanger 31.12.22
Bate boligbyggelag

Jan Inge Selvik
Styreleder

Jan Helge Hansen
Styremedlem

Geir Bjarte Dahle
Styremedlem

Balanse 2022




Noter 181 Borettslaget Byhaugen Vest I

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om &rsregnskap og arsheretning
for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende.
Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal det regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget S lik avsetning vil da vaere balansefart som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet felger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i saerskilt note. Med disponible midler menes omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler felger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler drets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lann etc.

Regnskap Regnskap

2022 2021

Styrehonorar 70 000 70 000
Arbeidsgiveravgift 9870 9870
Sum personalkostnader 79 870 79 870

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.
Styret har avholdt en styremiddag.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 181 Borettslaget Byhaugen VestI
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Noter 181 Borettslaget Byhaugen Vest I

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2022 2021
6300 Leie lokale og felleskostnader 13149 13149
6500 Verktay 5048 2140
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 750 050 261 556
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 81052 127 128
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 20084 39075
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 43 072 37 928
6900 E lektronisk kommunikasjon 3415 761
Sum 915 870 481 736
Konto 6600 Hovedpostene her gjelder skifte av vinduer og reparasjon av pipe.
Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2022 2021
DISPONIBLE MIDLER
Resultat 1925223 2362 452
Avdrag pa lan -2 455915 -2 453 182
Tilbakefering av avskrivning 18 750 18 750
Endring disponible midler -511 942 -71 980
Omlepsmidler 831041 1293 899
Kortsiktig gjeld 375 405 326 321
Disponible midler 455 636 967 578

Etter palept avdrag pa div 1an i Husbanken, vil de disponible midlene per 31.12.2022 utgjere kr. 217 086,-

Noter 181 Borettslaget Byhaugen VestI




Noter 181 Borettslaget Byhaugen Vest I

Note 5 - Varige driftsmidler

Etabl.tv-pakke/bi Tomt Bygninger Flettverksgjerde EL-Bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 52 740 2070 000 44 516 900 71084 187 5?)3
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 52 740 2070 000 44 516 900 71 084 187 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 52 740 0 0 0 75 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 2070 000 44 516 900 71084 112 500
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 18 750
Anskaffelsesar : 2005 1995 1995 1995 2018
Antatt levetid i ar : 5 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.22 31.12.21
Andelskapital 6100 0 6100
E genkapital 25990172 1925223 24 064 949
Sum Egenkapital 25996 272 1925223 24 071 049
Note 7 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Boligkreditt AS Husbanken Husbanken
Lanenummer: 12139732217 135065035 135069979
Lanetype: Annuitet Serie Serie
Opptaksar: 2020 1994 1995
Rentesats: 3.74% 1.732 % 1.975 %
Betingelser: Fast renten oppherer
01.04.23
Beregnet innfridd: 28.03.2025 30.11.2024 30.01.2025
Opprinnelig lanebelep: 3 000 000 14 470 000 16 620 000
Lanesaldo 01.01: 1978 262 2 604 600 3 240 900
Avdrag i perioden: 590 515 868 200 997 200
Lanesaldo 31.12: 1387748 1736 400 2243700

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er kr 21 229 848,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr31.12.2022 en bokfart verdi pa kr 46 770 484,-

Noter 181 Borettslaget Byhaugen VestI
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Byhaugen Vest I.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Byhaugen Vest I

Styreleder Jan Inge Selvik (sign.) 08.03.2023
Styremedlem Jan Helge Hansen (sign.) 06.03.2023
Styremedlem Geir Bjarte Dahle (sign.) 20.02.2023



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2
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4068 Stavanger MErpNse

Til generalforsamlingen i Borettslaget Byhaugen Vest |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Byhaugen Vest | som bestér av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 8 rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er agsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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EF_B Uavhengig revisors beretning — Borettslaget Byhaugen Vest |

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pé en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i revisjonen og tidspunkt for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern
kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Stavanger, 9. mars 2023
KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Borettslaget Byhaugen Vest I

Borettslaget Byhaugen Vest I ligger i Stavanger kommune og bestar av 61 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 950329122,

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsferer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Jan Inge Selvik
Styremedlem, Geir Bjarte Dahle
Styremedlem, Jan Helge Hansen
Varamedlem, John Helge Faeravik
Varamedlem, Rolf Lien

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden veert avholdt 6 styremeter hvor i alt 16 protokollerte saker har
veert behandlet.

Arrangementer:

Juletretenning.

Styret har arbeidet med felgende viktige saker i perioden:
HMS-arbeid:

Det har veert en del mangelfull rapportering i BevarHMS, dette har blitt rettet opp i 2022
og vil fortsette inn i 2023,

Pipe problematikken viser seg & vaere et gjentagende problem. I 2022 ble det satt inn stal
elementer for & f& bukt med problemet. Det har vist seg at dette bare har vaert bra i noen
tilfeller. Jobben med pipene har vist seg 8 vaere utfordrende. Eksperten har ikke kommet
med noen annen Igsning enn dette med stlinsats. Klarer vi ikke & f8 en lgsning kan det
vaere at vi m3 innfgre fyrings-forbud for dem som har pipe-problemer.

@konomien er stram, noe som medfarte at vi var nadt til § sette opp leien med 5%, dette
skyldes i all hovedsak gkte utgifter fra kommune og andre avtaler Borettslaget har. Samt
at vi har ikke gkt leien siden 2014. Til sammenligning s& har inflasjonen vaert pd 35%
siden 2014 frem til 2023.

Boss-problematikken, spesielt nede ved blokk 11 og 13 ser ut til 8 ingen ende ta. Dette
forer til at vaktmester m& bruke ekstra tid for & fa dette samlet slik at bosset blir hentet.
Vi har ikke i 2022 klart 3 finne noen god Igsning pa 3 forbedre problemet, men vi vil ogsa
se inn pa dette i 2023.

Vinduer er blitt byttet i 2022, dette arbeidet vil ogsa fortsette i 2023 s fremt det
oppdages skader p8 vinduet.

Styrets planer fremover

Strem oppgradering til EL-bil lading, da det har vist seg at kapasiteten har vaert for svak,
sd styret at dette matte utbedres. Dette arbeider starter sd snart Renning far deler og
endel graving m& péregnes.



Dugnad, det planlagt var dugnad den 08.05.2023 klokka 17:00 Alle er velkomne.

Dugnad, det planlegges for hgst dugnad, dato vil komme.

Vi gjentar suksessen fra i fjor med juletre tenning den 03.12.2023 klokka 17:00.

Forsikringsavtale

Borettslaget Byhaugen Vest I er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP562703.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m3 selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.03.2023
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Valgkomitéens forslag til nytt styre pad generalforsamling 2023 Byhaugen Vest 1

Styreleder: lan Inge Selvig Ikke pa valg
Styremedlem: Geir Bjarte Dahle Gjenvalg for 2 ar
Styremedlem: Jan helge Hansen lkke pa valg
Varamedlem: Rolf Lien Gjenvalg for 1 ar
Varamedlem: lohn Helge Feergvik Gjenvalg forl ar

Sittende valgkomite tar ikke gjenvalg
Leder: Ny

Medlem: Ny

For valgkomitéen

Leder Elin Tjetland
Medlem Ann Mari Hansen



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Byhaugen Vest I tirsdag 23.04.2024 kl. 20:00

i Felleslokalet, Rgdknapplia 1A.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretzer
Vedtak:

Tone Hgyland, Bate, ble valgt til mgteleder og sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Kjetil Teigland ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 23 andelseiere. 3 godkjente fullmakter ble levert.
Totalt 26 stemmeberettigede.

Dessuten mgtte Tone Hgyland fra Bate boligbyggelag og flere medeiere.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Styreleder beklaget at innkallingen kom ut litt for seint.

Flere pd mgtet ytret gnske om at innkallingen blir sendt per post i fortsettelsen.

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Byhaugen Vest I.

Side 1/3
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4. Varmepumper - Prinsippvedtak. Retningslinjer og
fullmakt til styret

I fjor fikk styret i oppdrag av generalforsamlingen & undersgke mulighetene for varmepumpe.
Forslag til retningslinjer fulgte vedlagt i innkallingen.

Vedtak:
Retningslinjene for varmepumper ble vedtatt som presentert i innkallingen.

Generalforsamlingen ga styret fullmakt til 8 behandle sgknader om varmepumper innenfor
retningslinjene.

Vedtatt mot 1 stemme.

5. Vedtektsendring - sgknad og vedlikeholdsansvar for
varmepumper

Den foreslatte vedtektsendringen regulerer sgknad om, og vedlikeholdsansvar for,
varmepumper. Saken faller om det ikke blir flertall for prinsippvedtaket i sak 4.

Det bgr tas inn et nytt punkt i vedtektenes §4-1(8):
Kontakt styret for spknad og retningslinjer for montering av varmepumper.

I tillegg foresl3s vedlagte tekstforslag lagt inn som nytt avsnitt p8 slutten av §5-1(2),
Andelseiers vedlikeholdsansvar, for beskrivelse av andelseiers vedlikeholdsansvar for
varmepumpe.

Vedtak:

Nytt punkt i vedtektenes §4-1(8):
Kontakt styret for spknad og retningslinjer for montering av varmepumper.

Nytt avsnitt pa slutten av §5-1(2) “Andelseiernes vedlikeholdsplikt”, tas inn for regulering av
andelseiers vedlikeholdsansvar ihht. vedlagte tekstforslag/retningslinjer for varmepumper.

Borettslaget Byhaugen Vest 1 har tillatt montering av varmepumpe etter retningslinjer
beskrevet i sgknadsskjema for montering av varmepumpe.

Borettslaget skal ikke ha noen gkonomiske kostnader vedrgrende montering/demomontering
av varmepumpe.

Andelseier m& selv beere alle kostnader ved montering, demontering, service og vedlikehold.
Blir ikke avtalen overholdt, eller ved klager fra naboer som mener det fordrer for mye stgy,
ved at det er foretatt stoymélinger, eller ndr retningslinjer ikke er fulgt, kan varsel om
nedstengning eller fjerning bli vedtatt av styret.

Andelseier m8 ogs8 selv baere alle kostnader ved skader som er p8fart boligen ved
demontering av varmepumpe.

Styret har rett og plikt til § avgjore eventuelle klager eller tvister vedrgrende drift og bruk av
varmepumpe uten gkonomiske kostnader.

Andelseier m4 rette seg etter styrets avgjorelse.

Vedtatt enstemmig.

6. Flaggstang

Saken er meldt inn av Solbjgrg Bjelland, Rgdknapplia 23B.

Byhaugen Vest 1 har siden 1994 veert stolt eier av en flaggstang. Og det forplikter! I Norge
har vi 16 offisielle flaggdager, men i vart borettslag er det stort sett en vimpel som
representerer vart eierforhold. Etter mitt syn er ikke flaggstangen lenger en pryd i
borettslaget.
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Styrets innstilling: Styret stgtter ikke forslaget om & oppnevne et styremedlem som
ansvarlig for flagging. Styret foresl8r derfor at flaggstangen tas ned.

Vedtak:

Styret tar ansvar for flagging pd 17. mai og ved begravelser forutsatt at noen tar oppgaven
pd vegne av styret. Eiere som far informasjon om begravelser melder dette til styret.

Disse meldte seg til & std ansvarlige for at flaggingen blir utfort;
Sigmund Nesvik, 25B

Thor Torgersen, 15F

Jan Helge Feergvik, 6H

Vedtatt enstemmig.

7. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble foreslatt til kr 150 000.
Etter benkeforslag ble honoraret vedtatt til kr 100 000.

Styret foretar selv den interne fordelingen.
8. Valg

8.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Jan Inge Selvik ble gjenvalgt til leder for 2 &r.

8.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Jan Helge Hansen ble gjenvalgt til styremedlem for 2 &r.

8.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Rolf Lien og John Helge Fzergvik ble valgt til varamedlem for 1 3r.

Etter dette bestar styret av:

Styreleder: Jan Inge Selvik, valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Geir Bjarte Dahle, valgt for 2 &r i 2023
Styremedlem: Jan Helge Hansen, valgt for 2 r i 2024
Varamedlem: Rolf Lien, valgt for 1 &r i 2024
Varamedlem: John Helge Faergvik, valgt for 1 8r i 2024

8.4 Valg av delegert til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Jan Inge Selvik ble valgt som borettslagets delegerte til Bate sin generalforsamling

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Byhaugen Vest I. Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget Byhaugen Vest I

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tone Hgyland (sign.)
Protokollvitne Espen Kjetil Teigland (sign.)

24.04.2024
24.04.2024



Vedtekter

for B/L Byhaugen Vest I, org nr. 950 329 122, tilknyttet Bate Boligbyggelag
vedtatt pa generalforsamling den 27. mai 2020, sist endret 11. mai 2021 og
23.april.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbvggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene 1 borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har kommunen og andre juridiske personer rett til & eie inntil
10% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter og
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjppsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
@vrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til swessken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjspsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
fadr anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf

borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelselere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Ladepunkt for el-bil o.l.

En andelseier kan, med samtykke fra styret, anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning parkeringsplass andelseier disponerer. Styret
kan bare nekte samtvkke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til
etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andels-
eier. Det kan kun brukes lader som styret har godkjent, dette gjelder merke
og modell. Kun firma som er godkjent av styret kan montere lader til
eksisterende infrastruktur.

(7) Seknad om oppfering av terrasser og levegger behandles av styret
innenfor gitte rammer i henhold til vedtak pa general-forsamling 5. mai
2021. Gitte rammer for terrasser og levegger er Stavanger kommunes, til
enhver tid, gjeldene norm og krav for bygging av disse. Kravene finnes pa
Stavanger kommunes internettsider. Kontakt styret for nzrmere informasjon.

8) Kontakt styret for ssknad og retningslinjer for montering av varmepumper.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i beoligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fwlge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtvelende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseilerens plikter overfor
borettslaget.

83



84

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/-inntakssikring, ledninger
med tilbehsr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer samt egen innglassing av terrasser. Dette
gjelder ogsa egen forsikringsdekning av egen innglassing.

Andelseier skal selv star for vedlikehold av egen oppfert terrasse.
Andelseier barer kostnadene med nedvendig demontering/remontering awv
terrassen 1 forbindelse med vedlikeholdsarbeid i regi av borettslaget, om
det skulle bli nedvendig. Andelseier barer ogsa kostnadene med demontering i
de tilfeller at terrasse og levegger forfaller og ikke blir vedlikeholdt.

Borettslaget Byhaugen Vest 1 har tillatt montering av varmepumpe etter
retningslinjer beskrevet i ssknadsskjema for montering av varmepumpe.
Beorettslaget skal ikke ha noen skonomiske kostnader vedrerende
montering/demomontering av varmepumpe.

Andelseier ma selv bzre alle kostnader ved montering, demontering, service
og vedlikehold. Blir ikke avtalen overholdt, eller ved klager fra naboer som
mener det fordrer for mye stey, ved at det er foretatt steymalinger, eller
ndar retningslinjer ikke er fulgt, kan varsel om nedstengning eller fjerning
bli vedtatt av styret.

Andelseier ma ogsa selv bare alle kostnader ved skader som er pafert boligen
ved demontering av varmepumpe.

Styret har rett og plikt til a avgjere eventuelle klager eller tvister
vedrerende drift og bruk av varmepumpe uten skonomiske kostnader.

Andelseier ma rette seg etter styrets avgjerelse.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Hvis det
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedrer borettslaget skaden og
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(6) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av ruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Nar en ikke opprinnelig innglassing av terrasse
danner ny yttervegg i boligen, har borettslaget fremdeles vedlikeholdsansvar
for opprinnelig fast yttervegg inklusive (skyve) derer og vinduer.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1876 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg skonemisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i1 fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling



(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som snskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
1 innkallingen. Saker som en andelseler ensker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt $8-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Megtelederen skal serge for at
det fwres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pad generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
nece spersmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte 1 et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe

beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig

fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
beligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseler 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forheoldet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET

Ordensreglene palegger ikke bare plikter, men skaper snarere tvert om rettigheter.
Ordensreglene skal vere et vern for den gode beboer og sikre ro og gode forhold i hele
boligomradet. Derved fremmes det enkelte hjems hygge og velvere.

Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse gé inn for & overholde reglene og vaere
med pa & skape den respekt for ordensreglene som er nedvendig for at boligomradet
skal bli det trivelige sted slik vi gjerne ensker.

Hovedsynspunktet mé veere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.
Alminnelige ordensregler.

Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige
for skader som oppstr gjennom uaktsomhet. Det er viktig & folge de bruksanvisninger
som er gitt.

Meld fra til styret eller tillitsvalgt umiddelbart om vesentlige skader som oppdages /
oppstér i boligen. Det pahviler beboerne & serge for vanlig renhold innenfor
eiendomsgrensene etter de retningslinjer styret har vedtatt. Papir og annet avfall ma

ikke fa gdelegge et ellers godt inntrykk.

Fellesantenne for radio og TV er montert, og det ma kun brukes de dertil egnede
spesialledninger. Oppsetting av ekstra antenner ma godkjennes av borettslagets styre.

Utenders terking av tey samt stoyende arbeid mé ikke skje pa sen- og helligdager eller
1. og 17. mai. Vis hensyn til naboene.

Bilvasking méa eventuelt skje pa anvist sted.

Plener og beplantning.

Pase at det ikke blir trdkket for meget pé plenene i vér- og hestbloyta, da grasrettene
lett tar skade av det. Ver med & pass pa at busker, traer og beplantning ikke blir gdelagt
ved barns lek. Sykling pa plener og lekeplasser er ikke tillatt.

Fotballsparking.

Fotballsparking skal ikke skje pa plener men kun forega pa kvartalets fotballekke. Det
henstilles til den enkelte beboer & vaere behjelpelig med at dette pabud overholdes.
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Husdyrhold.

Det er tillatt & holde hund og katt. Tillatelse gis av styret etter skriftlig seknad under
forutsetning av at andelseier underskriver erklering med regler for dyreholdet.

Ro i boligene.

I tiden kl. 23.00 - 06.00 skal det veere ro i boligene. I dette tidsrom er sang, hoyrostet
tale, bruk av musikkinstrumenter og vaskemaskiner ikke tillatt. Rorsus pa grunn av
vanntapping ber savidt mulig unngas i dette tidsrom.

Musikkevelse er ikke tillatt etter kl. 20.00 og pa sen- og helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra borettslagets styre.
Forutsetningen ma vaere at andre beboere ikke sjeneres.

Utstyr, skilt m.v.

Oppsetting av flaggstenger, skilt, markiser m.v. krever skriftlig godkjenning av
borettslagets styre.

Parkering.

Overhold parkerings- og trafikkbestemmelsene i borettslaget. Benytt
parkeringsplassene. Kjor sakte og med omtanke innenfor borettslagets omrade.

Seerlig for blokkbebyggelse.

Sykler, ski, barnevogner o.l. ma ikke settes i felles trapperom og ganger. Utenfor ma
sykler m.v. parkeres slik at de ikke sjenerer andre.

Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetoy fra balkonger eller vinduer.

Det tilligger beboerne & holde felles trapper, boder, heiser o.1. rene. Beboerne vasker
trappene til underliggende etasje etter tur eller i. h. t. oppsatt vaskeliste eller annen
overenskomst.

Ristene (slukene) p& balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forsemmelse kan medfere
okonomisk ansvar.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkbperpakken '*

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring V' boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
Vv renteforsikring Vv renteforsikring V' standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v Alytteforsikring
v fiytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter /' uhelli og utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet Vv rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det fgrste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkj@perpakken koster
19.900 kroner for det farste aret hvis
du eier bygningen, hvis det er en leilighet

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret.

Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret
for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilichetspakke giennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte.

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

97



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 204240008
Adresse: Redknapplia 6 D, 4025 Stavanger
Betegnelse: Gnr. 29, Bnr. 1002, andelsnr. 5 i Byhaugen vest 1 Borettslaget, Stavanger kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Verdi &Partners Stavanger TIf: 51510300 rudi.aadland@partners.no VERDI

Salgsoppgaven er opprettet 08.01.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.









