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God beliggenhet
oppheyd I tredje

Fagerlia blir en helt ny del av bybildet i Fredrikstad, og et
spennende tilskudd til et av byens mest veletablerte og
attraktive nabolag. Her far du nyte godt av alle kvalitetene
et virkelig godt hjem skal preges av — du bor vestvendt,
solrikt og heyt med god utsikt, og omgitt av alle byens
tilbud rett rundt hjernet.
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=" Her ser-du fasadene mot vest for husene 3 og 4. Lenger opp i
6| FAGERLIA gaten ligger byhusene. Illustrasjon, detaljer kan awvike.

En stil og arkitektur
som harmonerer

| utformingen av Fagerlia har det veert fullt fokus pa & fa husene
til & passe godt inn i et allerede veletablert boligomrade. Det
skal fungere bra med de eldre husene som ligger der fra for,
samtidig som de ma tilby l@sningene og komforten ny teknologi
0g nye byggtrender kan gi.

En spennende variasjon av stiler og materialvalg vil gi de ulike byggene szer-
preg og personlighet, samtidig som byggene kommer til & bli en fint, naturlig
forlengelse av den eksisterende hageby-bebyggelsen. Enkelte nye prosjekter
skaper store kontraster til det som allerede finnes. | Fagerlia vil vi skape en
harmonisk, spennende utvikling og viderefgring.
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jem med store forskjeller

— 0g mange fellestrekk

| Fagerlia vil de fleste kunne finne en ideell bolig, uansett livssituasjon og preferanser.
Prosjektet vil besta av 8 leilighetsbygg og 8 byhus. | Trinn 3 er det de 30 leilighetene

i Hus 3, 4, 5 og 6 som legges ut for salg.

Leilighetene i Trinn 3 vil variere i storrelse fra 65 til hele
152 kvadratmeter. De fleste leilighetene i dette salgs-
trinnet er 3-roms leiligheter, men det er ogsa noen 2-
og 4-roms, samt to 5-roms som gar over to plan.

Alle vil fa egen, romslig uteplass, enten i form av
hageflekk, balkong eller takterrasse — flesteparten far
faktisk to, og en av leilighetene far sa mye som fire
uteplasser.

| tillegg blir det to felles takterrasser som kan benyttes

av alle. Uteomradet blir noe for seg selv, flott beplantet
med stier, trappetarn, benker, dyrkningskasser, noe
treningsutstyr, lekeplass og busker og treer.

Det vil legges til rette for flere fellesfunksjoner — ett
fellesrom som kan brukes til styremgter o.l. og lanes ut
til anledninger som bursdager eller andre feinger, samt
ett som tilrettelegges for vask og stell av sykler.

Fagerlia skal veere et godt sted a bo — for alle!

J
P

(ligg;

% il
ot

Tunet mellom byggene blir et av de viktigste rommene.

Frodig og gront - som en park der mennesker kan mates.

il

e
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Anders Rognerud

Pernille Kolstad Heen

Lene Neerland

Leilighetsfordelingen er
variert for a tiltrekke seg ulike

beboere og aldersgrupper.

ARKITEKTENS BESKRIVELSE

Moderne formsprak

Og spennende
Materialbruk

De 69 boligene i Fagerlia skal bygges pa en solrik og
vestvendt tomt, med sentral beliggenhet nederst

i Fagerliveien. Fra tomten har man vid utsikt mot
byen.

Omradet skal bygges ut med totalt 69 boliger. 8 boliger i rekke, kalt
Byhus, skal bygges nord pa tomten. 61 Leiligheter er fordelt pa Hus 1
til 8 i den serlige delen av tomten.

Under husene nederst i Fagerliveien ligger en nedgravd parkerings-
kjeller. P-kjelleren har adkomst mellom hus 2 og 3. Den inneholder
parkeringsplasser, sportsboder, tekniske rom og trafostasjon.

Leilighetshusene 1 til 8 er organisert rundt et tun, hvor bebyggelsen
mot Fagerliveien er 3 til 5 boligetasjer, og bebyggelsen mot fjellet er
fire til seks etasjer. Ulike hgyder pa alle hus, og en blanding av saltak
og flate tak demper hgyden, og gir den variasjonen en utbygging av
dette omradet trenger.

Det har veert jobbet mye med en utadrettet fasade mot Fagerliveien,
som naermest er som en bygate & regne, slik at man skal fa en god
opplevelse nar man beveger seg her.

Leilighetene er i stor grad gjennomgaende, med lys fra to sider.
Dette gir gode boliger med mulighet for dagslys og ulike opplevelser
gjennom dagen. | de fleste av leilighetene er det uteplasser pa to
sider, for & bade ha mulighet til morgen- og kveldsol. Stuene ligger
mot vest, og utsikten mot byen, mens soverom er lagt til stille og kjelig
side mot @st. Inngangspartier, bad og boder ligger i kjernen av bygget.
Sportsboder er plassert i p-kjeller eller i marke etasjer inn mot fiell.

De atte Byhusene blir romslige familieboliger med parkering i egen

garasje. Det er uteplasser pa begge sider av boligene, og de husene
som har flate tak far ogsa takterrasse med direkte tilkomst.

Bebyggelsen tilpasser seg de ulike situasjonene i omradet, med
lav eneboligstruktur mot vest og nord, og hey blokkbebyggelse pa
fiellet i @st og ser.

Formspraket er moderne, men med slektskap til omkringliggende
bebyggelse. Utbyggingen vil bli synlig fra mange steder i byen. A
dempe fjernvirkningen ved & bruke varierte materialer og farger har
hatt stort fokus i prosjektet. Spesielt viktig har det veert a finne farger
som gar godt sammen med den eksisterende bebyggelsen. Det vil
bli brukt trekledning i kombinasjon med ubehandlet og pigmentert
panel. Innslag av tradisjonelle farger som oker og gront som kled-
ningsfarger og rad sten pa tak, knytter nye og gamle bomiljger sam-
men. Fremtredende detaljeringsgrad og raffinert bruk av materialer
i-, og rundt vindussmygene, forsterker husenes karakter av smahus-
bebyggelse og hermed ogsa prosjektets tilhgrighet til naermiljoet.

Det er lagt opp til varierte uteoppholdssoner i ulike nivaer, med
fokus pa at alle aldersgrupper skal kunne bruke omradene. | midten
av tunet er det lekeplass med gode solforhold. Det er ogsa lagt inn
omrader for frukttreer og blomster, treningsapparater og sitteplasser
som inviterer til samtaler og sosiale treffpunkt. Dette uteomradet blir
apent for hele nabolaget. Det vil veere flere trapper og gangveier inn
i uteomradet som knytter nye og gamle boligomrader sammen. Med
dette grepet tilfgrer det nye prosjektet noe positivt til omgivelsene.

FAGERLIA | 11



Som en grenn korridor giennom Fagerlia leper en variert
og parkmessig, felles hage som inviterer til livet ute. Noen
kvartal bortenfor ligger Bratliparken og Fredrikstadmarka.

12 | FAGERLIA

LANDSKAPSARKITEKTENS BESKRIVELSE

Gode uterom og varierte soner

Det nye boligomradet trappes oppover i den vestvendte hellinga, Fagerlia, og legger forholdene til rette

for gode uterom med sol og overblikk.

Terrengforskjellene pa tomta bidrar til bade gunstige lysforhold, men
ogsa til a strukturere omradet.

Ved byhusene trappes terrenget mellom husene og bidrar til & skape
definerte rom tilhgrende hver boenhet. Utearealene som omkranses
av blokkbebyggelsen fremstar som frodige tun for opphold og
rekreasjon. Terrengformingen og vegetasjonen bidrar til & skape en
sekvens av apne og lukka rom, som skaper variasjon og dynamikk i
uterommene.

De ulike sonene er bundet sammen av interne gangveier og siktlinjer
som bidrar til & skape et helhetlig parkdrag gjennom boligomradet.

Gjennom et mangfold av plantearter endrer gardsrommene seg

gjennom vekstsesongen. Fra de forste pinseliliene serbadig ensker
varen velkommen, overtar fruktblomstring og hortensia hovedrollen,
for staudene bryter ut i all sin prakt i sommer- og hgstmanedene.
Beplantingen komplimenteres av vintergranne arter som einer, furu,
laurbaerhegg og rhododendron.

Beplantningen omkranser stgrre omrader med klipt plen som legger
til rette for uprogrammert lek og opphold som ballspill, badminton,
krokket og andre aktiviteter. Det er i tillegg lagt opp til pallekarmer
hvor beboerne kan dyrke egne vekster, og pa den maten komme
neermere markens grade.

Omradet skal gi rom for et mangfold av aktiviteter, og de bilfrie ute-
omradene bidrar til & gi trygge rammer for lek og opphold.

Insitu, Landskapsarkitekter

Illustrasjon, avvik vil forekomme.

...... 25
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Kristin Elise Strand @rseng

Med den samme grunn-

pakken som utgangspunkt
kan man skape helt unike

0g spesialtilpassede rom.

14 | FAGERLIA

INTERIORARKITEKTENS BESKRIVELSE

En god grunnpakke gir et
godt utgangspunkt

Jeg har hatt gleden av a jobbe med innvendige overflater og interigrvalg

for leilighetene pa Fagerlia.

Innvendig har leilighetene en gjennomtenkt
og god grunnpakke for & bygge opp sitt eget
personlige hjem. Her far man 1-stavs eikeparkett
som standard og fire forskjellige farger a velge i
pa kjokken.

Vi har utarbeidet et forslag pa benkeplater og
handtak til hver av de fire kjgkkenfargene slik at
du skal veere trygg pa at du far et helhetlig kon-
sept. | tillegg tilbys det kjokken utifra hele Sigdal
sitt sortiment som tilvalg.

Baderomsflisene fremstar som moderne med
et naturlig spill i overflaten, med flere dempede

farger a velge mellom. Om du liker lyst eller
merkt har du valgmuligheten her. Baderoms-
innredning med heldekkende servant og speil
med innfelt lys som standard. Som tilvalg har
man enda flere farger & velge blant pa inn-
redning, og sort eller krom blandebatterier.

Veggfargene har alle en varm undertone og
er valgt for & harmonisere med kjokkenfronter
og gulv. Med den samme grunnpakken som
utgangspunkt kan man skape helt unike og
spesialtilpassede rom med et bredt spekter av
produkter og muligheter.

Tilleggsvalg - forslag til tilpasning

Grunnpakke - standard leﬁranse
-

Vi har utarbeidet et forslag pa benkeplater og handtak til
hver av de fire kjpkkenfargene slik at du skal veere trygg
pa at du far et helhetlig konsept.

FAGERLIA | 15




Tilleggsvalg - forslag til tilpasning Tilleggsvalg - forslag til tilpasning

Lyst og lett, dempet og eksklusivt. Med standard og tilleggsvalg har man mange
mulighet til & skape gode og harmoniske fargekombinasjoner. Fullfar uttrykket

med et stort utvalg av blandebatterier og handtak for bade kjgkken og bad.

ildet viser bad fra leil. 15 i Trinn 1.
ustrasjon, awvik vil forekomme.




£t par gode sko,
Og byen er din

| Fagerlia vil avstanden til det meste du
trenger bli malt i minutter og til fots.

NATURPERLER - byen har mye
a by pa for hele familien.

Sentrum av byen ligger 5 minutter hjemmefra, med
det overflodet av servicetilbud en fin norsk by kan gi
deg. Du far to kolonialbutikker i samme avstand, den
ene sgndagsapen. Barnehager, skoler, ungdomsskoler
og videregaende — flytter du inn med barn, vil alt veere
innen trygg gaavstand. Du er pa togstasjonen pa under
et kvarter, derfra gar det jevnlig tog til Oslo.

Du er pa Oslo S pa en time og ti minutter — en droy
g i ; , halvtime lengre reisetid enn med T-banen fra Kolsas
SQ/"::;E?:;;‘%S;;;’EU'OPE‘S best ! = - . i . ' og Frognerseteren. | en tid med gode muligheter for
I hjemmekontor og boligpriser i fri dressur i Oslo, er et
‘-ﬁ | nytt hjem i Fagerlia noe a tenke pa for flere enn bysbarn
\ — det er verdt a tenke pa for de som kunne tenke seg a
bli det ogsa.
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MINUTTER
TIL SENTRUM

TOG

Fredrikstad stasjon

i o

5 min.

MINUTTER
TIL OSLO S

Offentlig transport

& Fagerliveien 1 2 min &
Linje 8, 185 0.2 km
<+ Fredrikstad bussterminal 8 min#&
Totalt 29 ulike linjer 0.7 km
& Sentrum fergeleie 13 min &
Linje 802, 805 1.1km
@ Fredrikstad stasjon 14 min &
Linje R20, R20x 1.1km
& Cicignon brygge 19 min £
Linje 803 1.4 km
Skoler
Trara skole (1-7 kL) 13 min &
347 elever, 15 klasser 1km
Cicignon barne- og ungdomsskole ... 16 min &
550 elever, 24 klasser 1.3 km
Glemmen videregaende skole 6 min4&
1250 elever 0.5 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 12 min &
90 elever 1km
Barnehager
Speiderfjellet barnehage 6 min4
Wilbergjordet barnehage (0-6 ar) 15 min &
105 barn 1.2 km
Kicerasen barnehage (1-5 ar) 15 min &
107 barn 1.2 km
Sport
@ Glemmen videregaende 6 min&
Aktivitetshall 0.4 km
@ Trara skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill 1km
Centrum Sol og Helsestudio 7 min &
Family Sports Club Fredrikstad 8 min#&
Dagligvare
Rema 1000 Hassingveien 4 min#
Joker llaveien - Fredrikstad 6 min&
Sendagsapent 0.5 km
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Prosjektert terreng

Eksisterende terreng

Parkeringskjeller +22.40

UTOMHUSPLAN, SNITT

+40
+35
+30
+25
+20

Kringsjaveien

Stettemur
Groft

Vei

Gress/vadi

Gangvei

Gressomrade

Gangvei
Gangvei fra gvre gardsrom

Busk

Lek-sandkasse-dyrking

Sittekant
Gangvei

Busk

Gress/dyrking

Terrassering

Utsikt

Busk

Mgteplass

Busk

Markterrasse-gressomrade

Bygg

Buskfelt

Eiendomsgrense

lltlustrasjon, avvik vil forekomme.
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PLANTEGNINGER

- = Velkommen inn

Leilighet 33.

Illustrasjon, awvik vil forekomme. FAGERLIA | 31



m o ETASJEPLANER

4-ROMS HUS 3 OG 4

B 5-roMs

u. ETASJE 1. ETASJE

HUS 3 HUS 4 HUS 3 HUS 4

N |/ T

T | 1 Sy ‘5 i - i 1 A - v . W
. I " . B i il - v '\ olor b
I IR AN it : ; - : " P

e e TR TR

Takterrasser i Hus 5.
Illustrasjon,avvik vil forekomme.
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4-ROMS HUS 3 OG 4 4-ROMS HUS 3 OG 4
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2. ETASJE 3. ETASJE 4. ETASJE 5. ETASJE
HUS 3 HUS 4 HUS 3 HUS 4 HUS 3 HUS 4 HUS 3 HUS 4
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W 2oms ETASJEPLANER — ETASJEPLANER

4-ROMS HUS 5 OG 6 4-ROMS HUS 5 OG 6

UNDERETASJE 1. ETASJE 2. ETASJE 3. ETASJE

Rl e s
e o

o Soamss e s e P [ BSSe e e b .

o e e e Z & e e e

.
i

SBodHus 6

Markterrasse
e

s
sacaas
saoauas

s =

i3 s e
SBodHus 6 $BodHus 6 E Lo

e
| e

N
Koukentue ——
Niva mellom P kjeller og 1 etg. ! o 1 A% %

T
Sekundmrareal | Sekundaerareat
.......

80 Hus 8 5-Bod Hus 8 5-Bod Hus 8 5-Bod Hus 7 .
e e e IILSluse [ e

Niva P kjeller
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4-ROMS HUS 5 OG 6 4-ROMS HUS 5 OG 6
B s5-roMs B 5-roMs
4. ETASJE 5. ETASJE 6. ETASJE
HUS 6 HUS 5 HUS 6 HUS 5 HUS 6 HUS 5
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HUS 3

LEILIGHET 8 H3-H0101

BRA 76 m?
P-rom 73 m?
S-rom 3Im?
Balkong 7 m2*
Takterrasse -
Markterrasse 11 m?
Bod innvendig | 3 m?
Sportsbod Min. 5 m?

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet

mot stayutsatt vei.

Ikke tellende uteareal

Balkong
7,7 m?

32,8 m?

]
LIL

ANA

ooy

Kjokken/stue

[ ]

*Bad

5,9 m?

L=

HUS 3

3 -ROMS

LEILIGHET 9 H3-H0102

BRA 97 m?
P-rom 92 m?
S-rom 5m?
Balkong 8 m2*
Takterrasse -
Markterrasse 12 m?
Bod innvendig | 4 m?
Sportsbod Min. 5 m?

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet

mot stayutsatt vei.

Balkong

e i

Ikke tellende uteareal

Kjokken/stue
45,9 m?

\ Entre + tekn
8,1 m?

HUS 3 HUS 4
HUS 3 HUS 4 %ﬂ
[ ]
0 Sov 1 ‘
14,1 m? \
Stue/ sov 2 Bod ||| I
@ 10,2 m? 30m | @
\
\
=
\
\
\
\
Markterrasse
° 11,2 m?
; Markterrasse
12,6 m?
N 1m N 1m
Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA) rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS 3
35 -RO

LEILIGHET 18 H3-H0202

MS

BRA 97 m?

P-rom 92 m?

S-rom 5m?

Balkong 8 m?* + 12 m?
Takterrasse -
Markterrasse -

Bod innvendig | 4 m?
Sportsbod Min. 5 m?

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet

mot stgyutsatt vei.

HUS 3

S
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HUS 4

Balkong
8,5 m?

Ikke tellende uteareal

b

——

L

Kjokken/stue

45,9 m?

*Bad-1
6,0 m?

Balkong
12,5 m?

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS 3

BRA 92 m?

P-rom 88 m?

S-rom 4 m?

Balkong 7 m?* + 10 m?
Takterrasse -
Markterrasse -

Bod innvendig | 3 m?
Sportsbod Min. 5 m?

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet mot
stoyutsatt vei.

HUS 3 HUS 4

S

—
|
Ikke tellende uteareal | |
Balkong | !
7,7 m? | |
| (]
|
| [
|
—— o
——
Kjokken/stue
32,4 m?

[]

I
i
[]

N N I I
N I

(il
=

O
|

>
I

-
K=

]

Stue/ evt. sov 3
14,4 m?

Balkong

10,8 m?

|

Sov 2
8,9 m?

Sov 1
14,4 m2

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter
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on, awik vil forekomme.
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HUS 3
5-ROMS

LEILIGHET 34 H3-H0302

BRA 152 m?

P-rom 149 m?

S-rom -

Balkong* 8 m?* + 12 m?
Takterrasse 42 m?
Markterrasse -

Bod innvendig | 3 m?
Sportsbod Min. 5 m?

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet mot
Stoyutsatt vei.

HUS 3 HUS 4

S
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Balkong
8,5 m?

Ikke tellende uteareal

!

__Kontor/gard.
8l2 m?

L]

Kjokken/stue
49,1 m2

—

Balkong
12,6 m?

Takterrasse
42,6 m2

~N
Apent ned
~N
~N
i, Lo
lkke malbart areal | U~ L
38mt AR y
IR N
L L _ 1 ‘
Rekkverk \‘T\‘\
|
|
|
‘ -
-1
* o [
‘ 36,5 m? i
_
% |
|
— — |
T
/] T
" Sov 3 Sov2 |
Bad 6,0 m? 45m? |
3,4 m? | |
. |
* ; I
-

L Tk | | s |

Ikke malbart areal
8,9 m?

Ikke malbart areal
6,3 m?

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS 4

2(3)-ROMS

BRA 65 m?
P-rom 63,5 m?
S-rom 1,5 m?
Balkong 7 m2*
Takterrasse -
Markterrasse 10 m?
Bod innvendig | 1,5 m?
Sportsbod Min. 5 m?
*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet
mot stayutsatt vei.

Hus 3 Husa

2
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>
PHA
94t

¢

.
| H

Kjokken/stue
36,8 m?

Evt. sov 2

Markterrasse
10,0 m?

S
-

um =
=y =
l‘.I Ikke tellende uteareal i
- Balkong =
7.1 m? =

] =
-

=

-]

TILVALG!
Mulighet for
ekstra sove-

rom

Tm
TN

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS 4

2(3)-ROMS

LEILIGHET 36 H4-H0202

BRA 75 m?

P-rom 68 m?

S-rom 7 m?

Balkong 7 m?* + 10 m?
Takterrasse -
Markterrasse -

Bod innvendig | 6 m?
Sportsbod Min. 5 m?

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets
uteareal, da arealet har beliggenhet

mot stayutsatt vei.

HUS 3 HUS 4

S

e
DX
o4t

f

]
<

Kjokken/stue
36,8 m2

Evt. sov 2

Balkong
10,0 m?

S —
| -
=

- =
[‘ 1 Ikke tellende uteareal i
i Balkong =
71m -

[ 2
=

=

-

TILVALG!
Mulighet for
ekstra sove-

rom

1m
TN Iaaaa———

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter
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3 -ROMS
-— 7,1 m?
7B1a|n|:20ng ' Ikke tellende uteareal
ke tellende uteareal | Markterrasse
] 5,2 m?
’ ‘ Ikke tellende uteareal
LEILIGHET 35/ H4-H0201/ [ : .
\ \ Kjokken/stue
LEILIGHET 45 H4-H0301 @ | \ |:| 44,1 m?
2 [ - 148 »
BRA 97 m | | ‘ Stue / disponibelt areal
93 m? \ \ P-rom 143 m? ‘ I [] [] 27,7 m?
P-rom m | [0 [ Bod m Aq.s. ‘
S-rom 4me \ Kjokken/stue 40m? | S-rom 5m? ‘ [] []
- 44,1 m? [ f————— 1
2 2 ‘ r———— I [ 1 Keh Balkong 7 m?* \ \ R /
Balkong 7m** +10m ‘ ‘ = , | | [] []
- L N
Takterrasse _ \L J\ H:] [] E 22? Takterrasse N Entre *Bad Bod maquas. Entre/ garderob
***** ’ 47 2
Markterrasse - 1 ‘ Markterrasse 10 + 5 m2* D 8.6 m* 5,6 m2 " nam
. . 2 77777 ————— e — — — —— — — — — —
. ) > D 77777 Bod innvendig 4m r————— 7 D I 2B
Bod innvendig | 4 m o i . - * I | | Oy +H—’—\—H
Sportsbod Min. 5 m? H ! ! Sportsbod Min.5m - ' ‘
- ‘ ‘ ; i orosi Kontor / gan
*Arealet er ikke medregnet i prosjektets "Arealene er ikke medreg ngt I prosjektets | 11,0 m2 gang
; \ uteareal, da arealet har beliggenhet \
uteareal, da arealet har beliggenhet s | Kontor / gang t stovutsatt vei | Plan U
mot steyutsatt vei. ’ ‘ 1A m? ; mot steyutsatt ver |
HUS 3 HUS 4 | HUS 3 HUS 4 | T *Bad
| ‘ = | Sov1 | u e2is
6,2 m?
} Sov 1 } u m | 15,4 m? |
| 15,4 m? ‘ ! Sov 2
‘ [ 9 gmz |:]
. Sov 2 ’
H g B H
Markterrasse
10,1 m? -
Balkong
10,7 m? ) °
& ° ® ;<§>
N 1m N 1m
@ Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte EB Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA) rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS 4

,,,,,,,,,, n-
\ ‘ :} \
A\—j = R = ‘ﬁ\;ﬂ‘ ‘f;ﬂ‘
- Balkong = L BB
NI 71 m = I ENOZ
LEILIGHET 46 H4-H0302 N2 ‘ s\ S8
; 2 g -
2 L \S?%@ o Br\(%;
BRA 118 m \?% 2
% %
P-rom 114 m? ‘(i - \
\
S-rom 4 m? \
2 2 tett vegg
* *
Balkong 7m=*+10m Sov3
Takterrasse - Remmningsvei 9.0m
og tilgang til felles _
takterrasse I 1
Markterrasse - | |
Bod innvendig | 3 m? /
Sov 2
Sportsbod Min. 5 m? 10,7 m?
Kjokken/stue ggsr:je

*Arealet er ikke medregnet i prosjektets 36,8 m?

uteareal, da arealet har beliggenhet

et | [ ]

mot stayutsatt vei. e
4 m
rekkverk -—— r-—"
HUS 3 HUS 4 | 3 | ] S |
! § - 4kke malbart areal .
= 11 2 | . Ikke malbart areal
I = E Zm 38 me
I I S |
Ikke malbart areal
@ 11,6 m?
Balkong
10,0 m?
é% Plan 1 Plan 2
N 1m
Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)

inkluderer innvendige vegger og sjakter
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Illustrasjor‘mwik vil forekomme.
L

LEILIGHET NR. 55
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HUS 5
2-ROMS

LEILIGHET 24 H5-H0102

BRA 68 m?
P-rom 57 m?
S-rom 11 m?
Balkong -
Takterrasse -
Markterrasse 11 m?
Bod innvendig | 4 m?
Sportsbod Min. 5 m?

N e

2

2
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Markterrasse
11,8 m2

Kjokken/stue
32,8 m2

>0
o

VA

r—"
-
00O : m
L]

Sekundeaerareal
6,6 m?

(]

Sov I
124m? |
|
|
R
T Entre
4,4 m?2
*Bad
5,1 m?
*
Bod mag.s _
4,4 m? [

-

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS 5
3 -ROMS

LEILIGHET 23 H5-H0101

BRA 86 m?
P-rom 86 m?
S-rom -
Balkong -
Takterrasse -
Markterrasse 11 m?
Bod innvendig -
Sportsbod Min. 5 m?

N

3

§

S

Markterrasse
11,2 m2
ii
I
i 1 1
i L]
I
I I I O
H N N
I
I ‘
T - Kijgkken/stue
| ‘ 39,4 m?
- - |
| —_—
‘ 77777 T
M * |
— - _ _
Entre Sov 2
\5,8 m? T 7.7 m?
,,,,, Sov 1
12,6 m?
Wc
2,7m s
e Gang
== 7,7 m?
*Bad
7,2 m2

Im

Vlerk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
om vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
nkluderer innvendige vegger og sjakter
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Balkong Balkong
LEILIGHET 37 H5-H0201 10,1 m? LEILIGHET 38 H5-H0202 A m2
. e, -, °

BRA 86 m? | | [ . | BRA 82 m?
P-rom 86 m? — P-rom 68 m?

[ ; |
S-rom _ S-rom 14 m sov 2l sov 1 [

I !
Balkong 10 m? 0 Balkong 11 m? o8 m: g 1.7 m?
Takterrasse - ‘ II Takterrasse - ‘ - == - [

- I \ \
Markterrasse - T N Qel;lgen/stue § Markterrasse - ‘ f X |
’ |
Bod innvendig - T T T T - ‘ Bod innvendig 6m> | == —  n____] |
Kjokken/stue
Sportsbod Min. 5 m? Sportsbod Min. 5 m? 32,8 m? ‘ T Entre N Garderobe
‘ 6,6 m? f 2,3 m?
r— o0
|
N O D
HUS 6 HUS 5 Sov 2 ‘ HUS 6 HUS 5 O @ *Bad
7,7 m? 5,1 m?
- I
|
!III - [ D
m 0O ‘
o g o s
Sov 1 ‘L J‘
Sekundeerareal
6,6 m2 Bod m aqg.s
44m2  r--
[ -0
§ i [
N im N 1m
@ Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte @ Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA) rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS 5

35 -ROMS

LEILIGHET 47 H5-H0301
BRA 88 m?
P-rom 88 m?
S-rom -
Balkong 10 m?
Takterrasse -
Markterrasse 12 m?
Bod innvendig -
Sportsbod Min. 5 m?

—

LT

N
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Balkong
10,1 m?
°
1 1
I I O
I I I
N N i
,,,,,,,, Kjokken/stue ‘
j‘ 39,5 m?
,,,,,,,, _ ‘
—_—
I ;
— - _— —
Entre Sov 2
\6,1 m2 T 7.5 m?
We K
2,7 mé los"
| Gang
- - 7,8 m2 Sov 1
12,8 m?
*Bad
8,1 m?
D Markterrasse
12,8 m2

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS 5
3 -ROMS

LEILIGHET 48 H5-H0302

BRA 83 m?
P-rom 76 m?
S-rom 7 m?
Balkong 11 m?
Takterrasse -
Markterrasse 11 m?
Bod innvendig | 7 m?
Sportsbod Min. 5 m?

2

Balkong

1,1 m?

39,8 m?

>0
C

v

g

-
|
|
|
|
|
L —

[
LAEEJ

Kjokken/stue

Markterrasse
11,9 m2

Sov 2,
9,8 m?

Sov 1
11,7 m2

Entre
6,6 m?

5,1 m?

L

Bod m aqg.s
4,7 m?

o

-

O
\

Garderobe
2,3 m?

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS 5

35 -ROMS

HUS 5
3 -ROMS

LEILIGHET 55 H5-H0401
BRA 88 m?
P-rom 88 m?
S-rom -
Balkong 10 + 12 m?
Takterrasse -
Markterrasse -
Bod innvendig -
Sportsbod Min. 5 m?

-

LI ]

N
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Wc
2,7m lom"

*Bad

8,1 m?

BRA 83 m?
P-rom 76 m?
S-rom 7 m?
Balkong 11+ 11 m?
Takterrasse -
Markterrasse -

Bod innvendig | 7 m?
Sportsbod Min. 5 m?

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS 6

2

HUS 5

Balkong
11,3 m?

Kjokken/stue
39,8 m?

9 Y
C

v

“g

-
|
|
|
|
|
L —

LAEE[J

Balkong
11,7 m?

Sov 2

*Bad
5,1 m?

Bod m aq.s
4,7 m?

Sov 1

9,8 m? 11,7 m?
Entre
6,6 m?

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS 5
35 -RO

MS

Balkong
11,1 m?

BRA 83 m?
P-rom 76 m?
S-rom 7 m?
Balkong 11 +11m?
Takterrasse -
Markterrasse -

Bod innvendig | 7 m?
Sportsbod Min. 5 m?

HUS 6

L
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HUS 5

Kjokken/stue
39,8 m?

9%
-

v

“g

-
|
|
|
|
|
L —

LAEHZ}J

Balkong
11,7 m2

I
T
-
O
)
.

Sov 2§ Sov 1 |
98m2 I 11,7m?
@ N ‘
| |
|
|
clo
T Entre Garderobe|
6,6 m? 2,3 m2
Tilgang til felles
takterrasse via trapperom
Bod m aqg.s
4,7 m?

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

[lustrasjon, avvik vil forekomme.
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-

I
[INJER Y

1]

|

e

1
N
N

B\ W

llustrasjon, avvik vikfgr —llGstrasfo N _v'il_f_é?é_liomme.

LEILIGHET NR. 56 LEILIGHET NR. 58
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HUS ©
2-ROMS

Markterrasse
13,1 m?

—

BRA 68 m?
P-rom 58 m?
S-rom 10 m?
Balkong -
Takterrasse -
Markterrasse 13 m?
Bod innvendig | 2 m?
Sportsbod Min. 5 m?

HUS 6

HUS 5

68 | FAGERLIA

i

e [ 0
M0
nn

Kjokken/stue
30,4 m?

Entre
4,9 m?

*Bad
4,6 m?

—1

Sekundaerareal

Bod m aq.s 6,6 m2
- 28 m?
,(/)/‘

HUS ©

3 -ROMS

BRA 105 m?
P-rom 89 m?
S-rom 16 m?
Balkong -
Takterrasse -
Markterrasse 15 m?
Bod innvendig | 5m?
Sportsbod Min. 5 m?

HUS 6

e

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS 5

Markterrasse
15,3 m?

L O
LD 1
LD 1

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS © HUS ©
3 -ROMS 3 -ROMS -

1 1 1
I
Balkong Balkong
LEILIGHET 39  H6-H0201 131 m LEILIGHET 40  H6-H0202 145m? Q Q Q D
BRA 78 m? / BRA 105 m?
P-rom 66 m? i P-rom 89 m? 1
\
_ 2 | \ il _ 2 *
S-rom 12m | i?g/nl \ : H S-rom 16 m Kiokken/stue
Balkong 13 m? ‘ Sov 2 1 H:] [] il Balkong 14 m? 48.8m Bod m aq.s |
2 I i 5,6 m?
Takterrasse - : ‘ eom } \;[] Takterrasse - ‘ " } -r
\ -0
Markterrasse - ‘ ! } H:] [] H Markterrasse - m
Bod innvendig | 2 m? | ‘ H:] [] H Bod innvendig | 5m? ‘
| Entre
Sportsbod Min. 5 m? : : i }\ Sportsbod Min. 5 m? v 7.4 m?
L Kjgkken/stue il
Entre ] 30,7 m? N N o [ |
8,2m? ik —_—
HUS 6 HUS 5 ‘} HUS 6 HUS 5 Sov 2 K *Bad
\‘ 7,2 m? ) 5,9 m2
i ﬂ “ -
\ i \
| |
Lﬁ L *Bad

g | -

\/ ‘
[
! H
il
Sekundaerareal || § Sov 1 Garderobe | | *Bad
6,8 m? 11,0 m2

N

I !
I
I
I
I
\ \
i Lol 101me 4,8 m?
— | L4

Bod m aqg.s e et 1
*212‘3m2 ‘
- |

N 1
m 1m
N
@ Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA) rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)

inkluderer innvendige vegger og sjakter inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS ©
3 -RO

MS
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BRA 78 m?
P-rom 71 m?2
S-rom 7 m?
Balkong 13 m?
Takterrasse -
Markterrasse 11 m?
Bod innvendig | 6 m?
Sportsbod Min. 5 m?
o
&
@ N

Balkong
13,2 m?2

Sov 2
9,6 m?

 ——
|

Kjokken/stue

32,8 m?

L
L

—
I I
I A

By —

1
=]

*Bad
4,8 m?

D o

| Garderobe
| 36 m?

Markterrasse
11,4 m?

*

Bod m aq.s

2,7 m?

=

Sov 1
13,6 m2

‘ 1

1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter

HUS ©

3 -ROMS

LEILIGHET 50 H6-H0302
BRA 106 m?
P-rom 100 m?
S-rom 6 m?
Balkong 14 m?
Takterrasse -
Markterrasse 8 m?

Bod innvendig | 5m?
Sportsbod Min. 5 m?
O

LI
N

1 1
L]
Balkong
14,5 m? T[] D
N [ N
1
*
Kjokken/stue
48,8 m?
Bod m aqg.s
5.6 m2 }
‘ I-7)
I
‘ Entre
L 7.4 m?
—_—
Sov 2 *Bad
7,2 m? 5,9 m?
N
\
|
1 1
\ \ \
‘ ‘ o T N G
\ \
\ \ ‘
Sov1 | | Garderobe ‘_ ] *Bad
Mnam | [ 105m2 5,0 m?
| — :
arkterrasse
8,4 m? 1m

Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)

inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS © HUS ©

Balkon
3 -ROMS 3 -ROMS )
1 1
I I R
Balkon
- g o 1 Il
LEILIGHET 57 H6-HO0401 ‘ LEILIGHET 58 H6-H0402 L
|
BRA 78 m? _ ‘ H:] [] E BRA 106 m?
Sov 2 e
P-rom 71 m? 9,6 m? ‘ [] [] P-rom 100 m? : %
S-rom 7 m? [] [] [] S-rom 6 m? Kjokken/stue
i “88m Bod m aq.s
Balkong 13 +9m? Kjokken/stue Balkong 14 + 7 m? somt |
Takterrasse - =T Takterrasse - ‘ I- \i} B
Markterrasse - = - Markterrasse - ‘
Bod innvendig [ 6mMm*> | & Bod innvendig | 5m? L 7E?tr?
Ent am
Sportsbod Min. 5 m? some f Bod m aqs Sportsbod Min.5m2 | -
: v

o —

[

|

J Sov 2 i *Bad
HUS 6 HUS 5 *Badz : HUS 6 HUS 5 712 \r/nz k 5‘9 mz
8 m Sov 1 ‘ -
D 13,6 m? T |

[ p Q
| Garderobe T
| 3,6m?

R Sov 1 Garderobe *Bad
11,4 m? 10,5 m? 5,0 m?
Balkong
9,0 m?
& & Balkong
(s s o
1m 1m
N N
Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte Merk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA) rom vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
inkluderer innvendige vegger og sjakter inkluderer innvendige vegger og sjakter
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HUS ©
5-ROMS

BRA 122 m?

P-rom 114 m?

S-rom 8 m?

Balkong 13,2 + 9 m?

Takterrasse 52 + 38 m?

Markterrasse -

Bod innvendig | 7 m?

Sportsbod Min. 5 m?
H

&
@ N
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Elvegrus

ENvegrus

Sedum
Rekkverk
nedsenk
0
Tremmegulv
Privat takterrasse
53,8 m?
o
Rekkverk

Elvegrus

Balkong
13,2 m?

trapperom
9,3 m?

[

\

[

\
Apentned — ",

——

\

\

\
_ 71

i
|
|
.

—

‘tak in u‘ ‘tak in ITI Ape;ut/opb/ -
ol e R
I I Y = e
\ A4+ Kjgkken/stue
=T F T 4300
IS [ S [y
A J—
*
Entre
Bod m aq.s
2,7 m?

*Bad

4,4 m?

D

| Garderobe
| 35 m?

Balkong

9,5 m?

Sov 1
13,7 m?2

‘ 1

overhgyde heis

A@mnin ysye

Elvegrus

Privat Takterrasse
40,5 m?

Elvegrus

Ikke tellende areal
8,5 m?

Bod
1,3 m?
Loftstue n.;. Sov 3
21,4 m? 7.4 m?
[=)
ST
© |0
(1IN
/ ﬂ 3
[0
s|0
[
*Bad L——-—4
2,8 m? Sov 2
°D 4,6 m?
kke tellende area .
6 m? sl s |
\ E I _'f
22
I Sl &
| | |

Plantekasse med busker @
|

Sedum

Elvegrus

Im

Vlerk: Mindre avvik fra de oppgitte arealer pa de enkelte
'om vil kunne forekomme. Enhetens bruksareal (BRA)
nkluderer innvendige vegger og sjakter
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E‘;‘% Soderberg

I 2Partners | Eiendom

Denne boligen har
DOBBELTBOLIGFORSIKRING

Unnga doble boutgifter. Dette prosjeket kan du trygt kjgpe | S el

ingen egenandel og er

for du har solgt din naveerende bolig. i P it

overtakelse av ny bolig.

o o . o
Den gir utbetaling nar du
obbeltboligforsikre

1. Overtatt ny bolig.

2. Forsgkt a selge
naveerende bolig
gjennom eiendomsmegler

Dekker ekstra 9 Gjelder i i minst tre maneder.

boutgifter inntil 9 mnd

Usikker pa hva du kan fa for din navaerende bolig nar prosjektet er ferdigstilt,

og hvor lang tid det vil ta a selge? Dette prosjeket selges med en gkonomisk trygghet
Forsikringen oppharer for deg som kjaper for du selv selger. Prosjektet er dobbeltboligforsikret, noe som
ved budaksept, og du betyr at du fér hjelp til & dekke doble bo-utgifter dersom du blir sittende med to

ma akseptere bud eiendommer over en periode.
innenfor 90 % av

mir':jed_s'(m pris- Forsikringen er tegnet og betalt av utbygger, men det er du som kjeper som vil fa
antyaning. utbetaling fra forsikringen.

Dersom du ikke

i_ aksepterer bud Forsikringen dekker ekstra boligkostnader med inntil kr 15 000 per maned i inntil

5! innenfor denne 9 maneder dersom du ikke far solgt din gamle bolig far overtakelse av den nye.

e grensen, bortfaller . o R

il muligheten Dette omfatter netto rentekostnader og faktiske ekstra boligkostnader ved usolgt Les alt om dobbeltboligforsikring pa

fI! for erstatning. bolig (felleskostnader, boligforsikring, oppvarming/strem og kommunale avgifter). eiendom.soderbergpartners.no
Forsikringen administreres av Sédeberg & Partners og forsikringen er plassert hos forsikringsselskapet HDI Global Specialty SE. FAGERLIA | 81
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Frigaard Entreprengr (Metacon)

Frigaard Entreprengr er heleid av
Frigaard AS. Kundefokus i form av
gjensidig tillit og trygghet for leveranse
kombinert med faglig kompetanse og
drivende ressurser kjennetegner
bedriften.

Frigaard Entreprengr som totalentre-
prengr er leverandor av komplette
totalentrepriser i det offentlige og
private markedet i Dstfold. Satsnings-
omrader er offentlige bygg, som skoler
og flerbrukshaller, samt prosjekter i det
private marked med lagerbygg, kontor-
/naeringsbygg og boliger.

Frigaard Entreprengr er ogsa total-
leverandgr av stalkonstruksjoner og
komplette stdlbygg i hele landet med
over 20 ars erfaring.

Administrasjonen, prosjekt- og salgs-
avdeling har kontorlokaler i Sarpsborg,
og stalproduksjonen foregar i
Rakkestad kommune i @stfold.

/5 FRIGAARD

Entreprenor

T S

Vi gjor moderne boliger
tilgjengelige for alle

Frigaard Bolig er en del av Frigaard AS, og er | Frigaard utvikler og bygger vi unike prosjekter
utbygger/selger av Fagerlia boligprosjekt. Dette som holder hgy standard i samsvar med lokal-
sikrer deg som kjgper ved at det star en stor og markedets ettersparsel og arbeider med faste
solid aktar bak prosjektet. Vi arbeider ra uregulert samarbeidspartnere for & sikre kvalitet og

tomt og frem til nokkelferdige boliger. gjennomfaring.

Besok oss pa frigaardbolig.no I-
2 FRIGAARD

Bolig

FAGERLIA | 83
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Kontakt megler

Morten Stene Gunnar Olai Stavlund Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler MNEF

morten.stene@stavlund.no gunnar@stavlund.no  ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no
917 82 296 91353125 988 80 736

€Y STAVLUND

BOIFAGERLIA.NO
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| everansebeskrivelse

Utbygger/ Selger:
Fagerliveien Utvikling

Arkitekt:
SG Arkitekter

Eiendomsmegler:
Stavlund Fredrikstad

Generelt

Denne leveransebeskrivelsen er
utarbeidet for boligprosjektet Fagerlia

i Fredrikstad Kommune og omfatter
salgstrinn 3 i prosjektet. Beskrivelsen

er utarbeidet som en orientering om
byggets viktigste bestanddeler og
funksjoner. Dersom det for prosjektet
forekommer avvik mellom prospekt,
plantegninger og leveransebeskrivelse,
er det denne leveransebeskrivelsen

som er gjeldende. Utbygger har rett til &
foreta endringer som er hensiktsmessige
eller nedvendige (eksempelvis offentlige
krav) uten at den generelle standarden
forringes.

Prosjektet Fagerlia bestar av ca. 69
boliger fordelt pa 61 blokkleiligheter

og 8 byhus. Salgstrinn 3 omfatter 30
blokkleiligheter fordelt pa byggene 3, 4,
50g6.

Prosjektet ligger innenfor
reguleringsplan for Fagerlifiellet, vedtatt
10.12.2020.

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet
74.2021.

Det prosjekteres og bygges iht.
byggteknisk forskrift 2017 (TEK17).

Mindre endringer av de oppgitte
arealene kan forekomme da
detaljprosjekteringen kan medfgre
endringer ved konstruksjoner eller
fremfering av tekniske anlegg (f.eks.
vann, varme og ventilasjon). Alle

6 | FAGERLIA

tekniske anlegg og fremferinger til
disse vil ikke veere inntegnet i kontrakts-
tegningene. Utbygger sgrger for at
endelig plassering er hensiktsmessig ut
fra byggets helhetlige utforming.
Endelig plassering av sjakter

for elektriske feringer, rgr og
ventilasjonsanlegg kan bli endret

i forhold til kontraktstegningens
plassering etter detaljprosjekteringen.
Salgstegningene i prospektet er

ikke egnet for maltaking, da det er

de ferdig prosjekterte og detaljerte
arbeidstegninger det bygges etter.

Om 3-D illustrasjoner

Prospekt, nettpresentasjoner og annet
materiell som tegningsmateriell etc.

kan vise elementer som ikke inngar

i utbyggers leveranse. Eksempler pa
dette kan veere mablering, fargevalg/
fargesetting, dor- og vindusform,
bygningsmessige detaljer i fasader og
fellesareal, materialvalg, beplantning m.m.
Tegninger og illustrasjoner i prospektet
viser ikke den reelle leveransen, blant
annet er sjakter, evt. innkassinger,
vvsfgringer og fordelerskap ikke
komplett inntegnet eller vist pa
perspektiver. Det presiseres spesielt

at kjgkken leveres etter egen
kjokkentegning.

Boligen leveres i samsvar med lyd-
kravene i NS 8174 klase C. Denne
lydklassen tilfredsstiller kravene i Teknisk
Forskrift. Vi gjer oppmerksom pa at
opplevelsen av lyd/stey er individuell,
slik at det enkelte kan oppfatte lyd/stay
som sjenerende selv om lydkravene er

oppfylt.

Fagerliveien Utvikling AS tar ikke pa seg
ansvar for skadedyr som for eksempel
mus, maur og div insekter som kan
opptre i boligen. Dette gjelder ogsa

dyr av type skjeggkre, solvkre, saksedyr
m.v. Skyldes forholdet at boligen ikke er
bygget pa godt faglig vis (for eksempel

feil montering av museband, manglende
tetthet, fuktproblemer etc.) vil dette
behandles int. de ordinzere reglene om
mangler i bustadsoppfaeringslova.

Det kan forekomme mindre endringer
i plassering av vinduer, dgrer m.m.

i den enkelte leilighet som falge av
konstruksjonsmessige hensyn, og for a
sikre uforutsette detaljer av teknisk art
som er ngdvendig for leilighetens og
byggets funksjoner.

Parkett og fliser tilrettelagt fra selger er
utstilt i visningslokalet pa tomten. Selger
forbeholder seg retten til a velge flis-/
parkett type av tilsvarende kvalitet fra
annen anerkjent leverandor.

Boligen far energiklasse grann C eller
bedre.

Det tas forbehold om trykkfeil.

Organisering og fordeling av kostnader
til drift av arealer for felles funksjoner
Prosjektet vil bli organisert som to

ulike sameier. Byhusene vil veere et
sameie og blokkhusene et annet.
Byhusene vil fglgelig bli oppfart pa

en grunneiendom (gnr/bnr.), mens
blokkene vil bli oppfaert pa en annen
grunneiendom. Prosjektet er requlert

i en og samme reguleringsplan.
Reguleringsplanen regulerer deler av
hver grunneiendom til felles funksjoner
for begge grunneiendommene.
Utbygging av grunneiendommene

er i reguleringsplanen vurdert som et
prosjekt nar det bl.a. gjelder

samlet utnyttelse, og felles funksjoner
som bl.a.: takterrasser, renovasjons-
anlegg, adkomster, apne rom

og kommunikasjonsakser/
kommunikasjonsarealer, for & nevne noe.

Det vil bli tinglyst gjensidig rett til
bruk av fellesfunksjonene pa begge
sameienes grunneiendommer.

Sameiene ma videre fordele kostnader
til drift og vedlikehold seg imellom,
herunder festeavgiften for
grunneiendommen som byhusene
oppfaeres pa. Disse kostnadene fordeles
mellom grunneiendommene i forhold
til hvor mange bruksenheter bolig det er
oppfart pa hver, og med lik del pa hver
bruksenhet bolig.

Konstruksjoner

Prosjektets byggetrinn 3 bestar av fire
blokkhus som vil bli liggende delvis
ovenpa en felles parkeringskjeller. Bygget
oppfgres med baerekonstruksjoner i
hovedsak av stal og betong, herunder
etasjeskillere i betong og/eller betong-
elementer.

Fasadene bygges opp som isolerte
bindingsverksvegger, hovedsakelig kledd
med grunnbehandlet trekledning fra
fabrikk, i ulike farger.

Terrasse og balkonggulv er & anse

som utvendig konstruksjon. Mindre
ansamlinger av vann vil derfor kunne
forekomme pa gulvflaten etter regnvaer
og sngsmelting. Drypp fra overliggende
balkong og rekkverk ma paregnes

ved regnveer. Utvendige rekkverk pa
balkonger blir utfert i sorte spiler.
Balkonger far tremmegulv. Terrasser

pa bakkeplan far tremmegulv som
standard.

Beerende skillevegger mellom boligene
utferes i hovedsak i betong. Det kan
forekomme tekniske installasjoner
utenpa betongskilleveggen (f. eks.
elektro). Ikke-baerende innvendige
vegger bygges med tre- eller stal-
stendere som kles med gipsplater.
Vegger mellom leiligheter, mot felles-
arealer og mot heissjakt oppferes
hovedsakelig i betong eller lydisolerte
og brannsikre gipsvegger.

Generelt innvendig takheyde i leilighet
er 2,5m og rom med nedforet himling
har lavere takhgyde som eks. entré,
gang, bod og bad (min. 2,2m).

Fellesarealer

Felles inngang og trapperom

Det er en hovedinngang til hver av
blokkene med trappesjakt og heis som
gar til alle etasjer.

Trapp er utfort i betong. For avrig
leveres vegger, samt undersiden av
trappelep og repoer i malt betong eller
nedhimlet/letthimling.

Gulv i fellesareal frem til kjeller,
trapperom og trapper leveres med
fliser. Letthimling og malt betong. Det
monteres innvendige postkasser med
navneskilt hensiktsmessig plassert i
trappegangen.

Ved hovedinngangen monteres ringe-
klokketabld og callinganlegg med

TV skjerm fra hver leilighet. Dgrlasen
kan fijernbetjenes fra leilighetene. Ved
hver leilighets inngangsdar leveres
ringeklokke. Hovedinngangsder

med "derkikkert” leveres i malt/finert
utferelse fra fabrikk. Alle derer leveres
int. gjeldende forskrifter for brann og
lyd.

Parkeringskjeller

De fleste leiligheter har en tilherende
p-plass i felles parkeringskjeller. Det
fremkommer i den til enhver tid
gjeldende prisliste hvilke leiligheter
som har og ikke har tilhgrende plasser.
Avhengig av beholdning kan det gis
mulighet for kjop av ekstra p-plasser.
Utbygger star fritt til & avgjore dette

i hvert enkelt tilfelle. Pris for ekstra
p-plasser vil fremkomme i den til enhver
tid gjeldende prisliste.

Parkeringskjelleren vil ha felles
automatisk port, og nedvendige
remningsveier. Alle beboere som har
parkeringsplass, vil fa to garasjeport
apnere hver. Dekket vil vaere
belegningsstein eller asfalt, og kjelleren
vil vaere ventilert iht gjeldene forskrifter.
Det ma paregnes noen vannansamlinger
pa kjellergulv (ikke sluk). Alle
parkeringsplasser vil bli oppmerket.

Det blir tilrettelagt for tilvalg pa ladeboks
til den enkelte plass innvendig i p-kjeller.

Utomhusarbeider

Utomhusplanen er veiledende og ikke
ferdig detaljert fra utbyggeren. Selger
forbeholder seg retten til a foreta
endringer med hensyn til utforming

og materialvalg. Utvendig vannkran

for felles bruk vil bli plassert der

selger finner dette hensiktsmessig.

Alle hageanlegg og fellesomrader vil
bli opparbeidet. Utvendig veier og
P-plasser etableres med asfaltdekke.
Endringer vil kunne forekomme i
forbindelse med detaljprosjektering.
Adkomst til hovedinngang vil ha fast
dekke. Det vil bli opparbeidet ulike
leke-/aktivitetsplasser pa egnede
omrader. | tillegg vil det bli lagt opp til
plantekasser/pallekarmer hvor beboerne
kan dyrke egne vekster. Det vil bli brukt
et mangfold av plantearter som endrer
gardsrommet gjennom vekstsesongen.
Opparbeidelse av utomhus omradene
vil forega pa egnet arstid. Endelig
ferdigstillelse av utomhus arealer vil
forst skje ifom. ferdigstillelse av siste
byggetrinn (trinn 3) og nar arstiden
tillater det.

Videre blir det oppmerkede omrader for
sykkelparkering.

Sportsboder

Hver leilighet far tildelt bruksrett til 1 stk.
sportsbod i parkeringskjelleren. Bodene
leveres i hovedsak med minimum 2
meter hgye nettingvegger og dor for
hengelds. En standard sportsbod som
folger leiligheten er minimum 5 m2.
Stikkontakt i boden, kan bestilles som en
del av tilvalget. Sportsboden er ventilert
og ikke/delvis oppvarmet.

Renovasjon

Det vil bli opparbeidet to
renovasjonsanlegg med nedfelte
avfallsdunker for sortering iht.
kommunens krav. Renovasjonslasning
1 er tiltenkt plassert ved nedkjaring til
parkeringskjeller og renovasjonsl@sning
2 er tiltenkt a ligge i omradet mellom
blokkbebyggelse og byhusene. Endring
av plassering kan forekomme.

FAGERLIA | 7



Innvending behandling
i leilighet

Himlinger

Himlinger leveres hovedsakelig som
sparklet og malte gipsplater eller
malt betong. Letthimling i boder.
Rarferinger vil i all hovedsak bli skjult
bak innkassinger, som helt eller delvis
nedforede platehimlinger, fortrinnsvis
i entré, bad og over kjokkenskap.

Det vil ogsa kunne forekomme
sjakter og nedforing/innkassing i

rom det er ngdvendig av hensyn til
isolasjonskrav, konstruksjon eller
tekniske feringer. Dette vil ha den
samme overflatebehandling som @vrige
overflater.

Gulv

Gulv pd bad, wc og vaskerom med
storformat 60x60 fliser. Mosaikkfliser pa
gulv i dusj sone. Baderom bygges etter
teknisk forskrift med flatt vatromsgulv
0g nedsenket dusjsone med fall til sluk.
Boder med vaskemulighet tilknyttes
aquastop som fuktsikring. @vrige rom
leveres gulv som 1-stavs hvitpigmentert
eikeparkett.

Vegger

P& bad leveres vegger med storformat
lyse 60 x 60 fliser. Innvendige vegger
sparkles og males i lys farge. Det

kan velges mellom fire utvalgte
standardfarger, begrenset til én farge
per rom. For gnsker om avvikende
farger og materialvalg henvises det til
tilvalgskatalog. Malte gipsvegger kan
vise synlige skjgter ved ulik lyssetting. Pa
wc og bod med vaskemulighet, vil det bli
levert malte vegger og sokkelflis mot gulv.

Kjokken

Det er medregnet kjgkkeninnredning fra
Studio Sigdal i Fredrikstad av typen Uno,
her kan det kostnadsfritt velges mellom
4 ulike forhandsbestemte farger/paletter
pa standarsleveransen.

Overskap pa kjokken leveres med
takhgye skap, under forutsetning av

at det er plass til dette. Benkeplate i
laminat 30 millimeter tykk i type 558
betong. Her kan det kostnadsfritt velges
mellom flere ulike uttrykk og farger.

8 | FAGERLIA

Det leveres singel oppvaskkum med
ettgreps blandebatteri med stengeventil
for oppvaskmaskin. Her kan det velges
mellom to ulike forhdndsbestemte
typer blandebatteri fra Tapwell
kostnadsfritt. Det leveres integrerte
hvitevarer fra anerkjent produsent

med oppvaskmaskin, komfyr og
induksjons koketopp. Kjgkkenet leveres
forberedt for integrert kjol/fryseskap.
Kjol/frys leveres ikke som standard,
men kan bestilles i forbindelse med
tilvalgsprosessen.

Avtrekk over koketopp leveres. Det er
ikke anledning til & flytte pa ventilasjon
eller avlgp og vanntilfersel.

For hver leilighetstype vil det bli
utarbeidet standard kjokkentegning fra
kjgkkenleverandeor. Kjgpere vil kunne
fa muligheter for individuell tilpassing
og velge design pa innredning, med
valgte kjgkkenleverander for prosjektet
innenfor gitte frister.

Bad

Det leveres en standard
baderomsmodul fra Viking Bad. Denne
bestar av et servantskap, servant med
ettgreps servantbatteri, speil med lyslist
samt stikkontakt. Baderomsmodulens
bredde varierer mellom baderommene.
| tillegg monteres dusjbatteri og
dusjvegger av glass. Det leveres
veggmontert klosett i hvitt porselen. Det
kan forekomme terskel/ nivaforskjell
mellom bad og tilliggende rom.

Garderobe

Det leveres ikke garderobeskap som
standard, men dette kan bestilles i
forbindelse med tilvalgsprosessen.
Mulig plassering er antydet pa tegning.
Det tas forbehold om at plassering

av garderobeskap ma tilpasses
detaljprosjekterte l@sninger.

Innvending derer

Leilighetene leveres med klassisk hvite
kompaktderer med dempelist, karmer
og glatte gerikter i hvit utfgrelse og
synlige spikerhull. Dgrvridere leveres

i blank eller barstet utferelse. Valg av
andre innerdgrer gjores som tilvalg.

Vinduer/balkongdarer

Det leveres trevinduer alubeslatt

0g energiglass iht isolasjonskrav.
Balkongdgrer som skyve- og slagder iht
tegning.

Listverk

| rom med parkett monteres gulvlist i eik
med samme uttrykk som gulv. Belistning
mot betongvegg monteres med skruer.
Innvendige derkarmer og vindusposter/
smyg leveres listefritt med gips.
Overgang mellom vegg og tak leveres
uten lister.

Noen av leilighetene blir levert med
innvendig trapp. Dette er en hvitmalt
furutrapp med trinn og handlaper i hvit
og spiler i metall.

Tekniske installasjoner

Oppvarming

For effektiv og kostnadsbesparende
oppvarming tilknyttes alle leilighetene
et sentralt varmeanlegg med fjernvarme
basert pa vann til vann. Alle leilighetene
vil fa vannbaren gulvvarme med egen
termostat til hvert rom. Boder far ikke
gulvvarme.

Varmtvann til husholdning oppvarmes
med fjernvarme og leveres fra

egen energisentral. Det installeres
energimaler for hver leilighet.

Elektrisk

Leilighetene leveres hovedsakelig med
skjult elektrisk anlegg, med unntak av
enkelte punkter og anlegg pa lydvegger
/ betongvegger som stedvis far apent
anlegg. Alle rom far stikkontakter og
lampepunkter som dekker krav etter
gjeldende NEK. Det leveres LED spotter
i himling pa bad og entré. LED-lampe

i bod og wc. Belysning ogsa under
overskap pa kjokken. For lyspunkt i
betonghimling leveres stikkontakt i
overgang mellom himling og vegg. Det
levers stikk ved tak.

Pa balkong / terrasse leveres lys pa
vegg, samt et dobbelt stikk pa vegg.

Fasadevinduer forberedes i hovedsak for

ettermontasje av utvendig solskjerming/
screen. Solskjerming kan bestilles som
tilvalg.

Saniteer

Komplett utvendig og innvendig
saniteerarbeider leveres ihht. forskrift.
Hovedstoppekran leveres i hver
leilighet, og monteres i rorskap. Det er
avsatt plass og monteres opplegg for
vaskemaskin pa bad, vaskerom eller bod,
som anvist pa tegning. Vaskemaskin
folger ikke leveransen.

Ventilasjon

Hver leilighet utstyres med eget
separat balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjenvinning. Plassering
av aggregat er ikke endelig bestemt
eller vist pa tegninger, men plasseres
generelt i bod eller entre (himling).

Tv/Data

Leilighetene blir levert med NEK 700
standard med tradlesdekning for
Internett og TV. Utbygger vil innhente
samlet tilbud for prosjektet og gjore
kollektiv avtale med binding til
signalleverandgr.

Det leveres ekstra spikerslag til der TV
er tegnet inn pa salgstegningene. Dette
kan ikke flyttes, men det kan bestilles
ekstra som tilvalg.

Brannslukningsutstyr

Boligsprinkel og brannalarmanlegg
int forskrift. Sprinkel med synlige
sprinkelhoder.

Det leveres brannslukningsutstyr iht.
forskrifter.

Tilvalgsmuligheter

Utover de tilvalgsmuligheter som

er beskrevet i prospektet, vil det

bli gitt mulighet for individuell
tilpassing og tilvalg. Tilvalgene gjelder
overflater, enkelte veggplasseringer,
fargevalg m.m. Selger utarbeider en
tilvalgsbrosjyre hvor priser og frister for
beslutninger vil fremkomme. Det tas
forbehold om at tilvalgsmulighetene vil
bli begrenset ettersom arbeidene skrider
frem pa byggeplassen.

Det vil ikke veere anledning til a trekke

ut leveranser eller benytte annen
leverandgr enn hva utbygger har
engasjert i prosjektet. Det er ikke
anledning til & flytte pa ventilasjon,
elektriske installasjoner eller vann
og avlgpsopplegg, dog vil endelig
plassering av stikk inngar i elektro
tilvalgsmote.

Det gis ikke fradrag i kigpesum ved
tilvalg selv om kj@per evt. ser pa
ny utferelse som rimeligere enn
standardutferelsen.

Noen av plantegningene viser en stiplet
linje som indikerer mulighetene for et
ekstra soverom. Denne endringen vil
veere et tilvalg og ma bekostes av kjgper.

FDV

Ved overlevering vil det leveres enkel
FDV/brukerveiledning til hver leilighet

— og sameiet. Ved foresparsler/onske
om ytterligere dokumentasjon kan dette
bestilles av radgiver/entreprengr mot
godtgjarelse.

Forbehold

Ved salg av boliger som skal oppfares
senere enn salgstidspunktet er utbygger
avhengig av en viss fleksibilitet for &
sikre at prosjektet kan gjennomferes

pa en rasjonell og effektiv mate,

samt at det kan gjeres tilpasninger

og endringer som viser seg a veere
nedvendige eller hensiktsmessige.

For og i utbyggingsfasen er det derfor
nedvendig a ta visse forbehold.
Forbeholdene utgjer en del av
kjgpekontrakten og kjgper oppfordres til
a gjore seg godt kjent med dem.
Forbehold relatert til fornandssalg,
organisering av prosjektet og
nedvendige endringer er i tillegg
spesifikt regulert i kjgpekontrakten.

Det kan ogsa fremga konkretiserte
forbehold pa illustrasjoner og tegninger.
Tredje byggetrinn forventes igangsatt i
lepet Q2-2023 og forventes ferdigstilt
ca. 12 maneder etter oppstart.
Forberedende grunnarbeider pagar, og
endelig/vedtatt byggestart er avhengig
av tilfredsstillende forhandssalg

slik requlert i kjigpekontrakten.
Byggestart er videre avhengig av at
igangsettingstillatelse gis fra Fredrikstad
kommune i god tid fer byggestart og
at utbygger v/styret fatter vedtak om
igangsetting av utbyggingen.

Det tas generelt forbehold om
myndighetenes saksbehandlingstid

for ngdvendige offentlige
godkjennelser og eventuell justering
av fremdrift for overtagelse/innflytting,
hjemmelsoverfering med videre som
folge av dette. Utbygger ma rette seg
etter eventuelle offentlige palegg

i byggesaken som ikke er kjent pa
salgstidspunktet. Slike palegg kan fa
betydning for leveransen.

P& salgstidspunkt er ikke alle forhold
relatert til utomhusarealer avklart,

og det kan forekomme endringer

av stettemurer, beplantning, veier,

etc. Landskapsplanen er forelapig.
Utomhusarealer blir ferdigstilt sa fort
arstid og fremdrift tillater det. Det vil
saledes kunne veere utomhusarbeider
som gjenstar etter at boligene er
innflyttet. Det beplantes med ungtreer
0g -busker, som ved overtakelse ikke vil
tilsvare illustrasjonene i prospektet med
fullvoksne traer og planter. Beplantning
0g eksisterende vegetasjon kan pavirke
utsikt fra boligene.

Det kan forekomme avvik fra oppgitt
areal pa boliger, rom og terrasser.
Arealer pa de enkelte rom kan ikke
summeres til boligenes totalareal.

Det gjores oppmerksom pa at

skisser, perspektiver, utomhusplan,
plantegninger og bilder i prospektet
kun er av illustrativ karakter, og
inneholder detaljer som farger,
innredninger, meblering, beplantning
og arkitektoniske detaljer mv. som

ikke inngar i leveransen. Plantegninger
og illustrasjoner som viser ulike
innredningsl@gsninger er ment som
illustrasjoner for mulige l@sninger. Disse
l@sningene inngar ikke i leveransen.
Tegningene i prospektet bor ikke
benyttes som grunnlag for neyaktig
mabelstilling.

Det kan veere forskjeller mellom
leveransebeskrivelsen og
plantegninger. | slike tilfeller er det alltid
leveransebeskrivelsen som gjelder.
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Tilsvarende gjelder ved forskjeller
mellom leveransebeskrivelse og
prospekt/internettside.

Alle opplysninger er gitt med
forbehold om rett til endringer som

er hensiktsmessige og ngdvendige,
forutsatt at det ikke reduserer den
generelle standard vesentlig. Kjgper
aksepterer, uten prisjustering, at
utbygger har rett til & foreta slike
endringer. Eksempler pa slike endringer
kan veere innkassing av tekniske anlegg,
andre endringer av boligens areal,
uteareal, baeresystem, sayler eller
liknende.

Det tas forbehold om endringer i
utferelse og materialvalg, tekniske
installasjoner, herunder sjakter og
faringsveier for VVS-installasjoner.
Tekniske rerfaringer vil i hovedsak

bli skjult bak innkassinger. Det tas
forbehold om endelig plassering og
starrelse av sjakter, da dette kan matte
endres gjennom detaljprosjekteringen.

Utbygger vil organisere parkering pa den
maten som anses mest hensiktsmessig,
for eksempel som del av sameiets
fellesareal med dertil tilhgrende
bruksretter, seksjonert som tilleggsareal
til den enkelte bolig eller som et
garasjeandelslag/-sameie.

Utbygger kan endre priser og
betingelser pa usolgte boliger og
parkeringsplasser uten forutgdende
varsel. Utbygger star fritt til & bestemme
bolignummer samt endre antall
seksjoner i sameiet.

Det utearealet, herunder deler

av grontdrag, som harer til de
respektive byggetrinn vil bli ferdigstilt

i ssammenheng med det enkelte
byggetrinn. Gjennomfering av et stort
byggeprosjekt i flere trinn vil blant annet
pa grunn av lepende byggevirksomhet
kunne medfere ulemper for beboerne
inntil ferdigstillelse av samtlige
byggetrinn.

Prosjektet skal oppfgres pa en eiendom,
sammenslatt av eiendommene

gnr. 208, bnr. 1846, bnr. 1847, bnr.
1848, bnr. 1849 (som tidligere hadde
festenummer), bnr. 876, bnr. 360, bnr.
1028, bnr. 1835, bnr. 793, bnr. 868, bnr.
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1834, bnr. 487, et areal fra gnr. 208,
bnr. 1, bnr. 478 og gnr. 300, bnr. 1635.
Prosjektets sammenslatte eiendom

er p.t. ikke tildelt eget gnr/bnr. Og vil
deretter bli seksjonert.

Prosjektet skal oppferes pa en
grunneiendom for byhusene og en
grunneiendom for blokkleilighetene.
De to nevnte grunneiendommen er
resultatet av sammenslainger av flere
mindre grunneiendommer. Noen av de
sammenslatte grunneiendommene er
tidligere festetomter. | forbindelse med
at de tidligere festetomtene ble fradelt/
fradelt som egne grunneiendommer,
ble det overfort heftelser fra
grunneiendommen de ble fradelt

fra. Utbygger vil slette de overfarte
heftelsene sa langt det praktisk lar seg
gjore. Noen heftelser som ikke praktisk
lar seq slette, vil derfor kunne veere
tinglyst pa seksjonene som selges.
Utbygger garanterer at slike eventuelle
heftelser, som fortsatt er tinglyst pa
seksjonene, ikke er rettigheter andre kan
gjore gjeldende pa sameiets eiendom/
seksjonene.

Utbygger vil ogsa matte tinglyse

nye erkleeringer/rettigheter pa
seksjonene som selges, og som

har med prosjektet a gjere. Dette

er f.eks heftelser med rettigheter til
felles kommunikasjonsakser, teknisk
infrastruktur, og andre anlegg og
installasjoner i anledning prosjektet,
og avklaring/etablering av rettighet

i forhold til omkringliggende
grunneiendommer og allmennheten.
Dette er nye heftelser/rettigheter som
en kjgper ma akseptere.

Iht. Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak
mot hvitvasking og terrorfinansiering
mv., er megler pliktig til & gjennomfare
legitimasjonskontroll av involverte
parter. Dersom partene ikke oppfyller
krav til legitimasjon eller megler

har mistanke om at transaksjonen

har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling, kan megler stanse
gjennomferingen av transaksjonen
Utbygger forbeholder seg retten til &
innhente gjeldsopplysninger av kjgper.
Utbygger kan akseptere eller

forkaste enhver kjgpsbekreftelse fra
interessent, herunder bl.a. akseptere
salg til selskaper samt salg av flere
boliger til samme kjgper. Det kan
uansett ikke erverves mer enn to
leiligheter. Utbygger kan uten naermere
begrunnelse nekte godkjenning av
kjop. Ervervet vil etter slik godkjenning
kunne tinglyses direkte til tredjemann,
men utbygger vil i forhold til oppgjar og
kontraktsvilkar for @vrig kun forholde
seg til kjoper. Det vises for @vrig til Lov
om eierseksjoner § 23.

Kjoper kan ikke uten utbyggers
samtykke videreselge kjgpekontrakten
for overtakelse. Samtykke kan nektes
pa fritt grunnlag. Dersom utbygger

gir samtykke, kan utbygger fastsette
naermere vilkar for gjennomferingen

av videresalget og oppgjeret for dette.
Utbygger krever et honorar stort kr 10
000, - for et evt. samtykke til videresalg.
Meglers vederlag dekkes av utbygger
med kr 50 000,- pr solgte leilighet.
Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsferingsmateriell vil
ikke passe for alle boliger. Interessenter
oppfordres derfor saerskilt til a vurdere
dette (solforhold, utsikt, beliggenhet i
forhold til terreng og omkringliggende
bygningsmasse mv.) fer budgivning.
Det tas forbehold om trykkfeil i
leveransebeskrivelsen og ovrig
salgsmateriale. Illustrasjoner og
perspektivtegninger i prospektet

kan ha mangler og avvik fra endelig
ferdigstillelse.

Standard kjgpekontrakt

for Fagerlia, Trinn 3
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Prosjekt: Fagerlia — Salgstrinn 3, Fredrikstad
Oppdragsnr: #oppdragsnummer.oppdrag®
Omsetningsnr: #omsetningsnummer.oppdrag®
Eierform: Eierseksjon

KJGPEKONTRAKT

om rett til selveiet bolig under
oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppfaringslova ("buofl”) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen relevant bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale om bolig
under oppfering, inkludert rett til grunn, jf. lovens § 1 (1) litra b.

1. Partene
Selger:  Fagerliveien Utvikling as Org.no 919444940

Kontaktperson: Heidi Ballovarre
heidi@frigaardgruppen.no/ tif 468 49 411

Kjgper:  #id_kontakter- Pnr. #id_kontakter-
kontaktkjoper1.oppdraga#navn.kontaktera kontaktkjoper1.oppdragr#pers
onnummer.kontaktera
#id_kontakter- #id_kontakter-
kontaktkjoper2.oppdraga#navn.kontaktera kontaktkjoper2.oppdraga#pers
onnummer.kontaktera
#id_kontakter- TIf. #mobil.kontaktera

kontaktkjoper1.oppdragae#kunadresse.kontaktera

2. Meglerforetak:

Meglerforetak:
Stavlund AS, org nr. 983 261 523, Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad ("Megler")
Telefon: 69 30 24 50

Ansvarlig megler:
Gunnar Olai Stavlund
gunnar@staviund.no/ mobil 91353125

Kjgpekontrakt Fagerlia, tredje salgstrinn
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3. I jektet — boligen med tilbehor

3.1 Boligen
Kontrakten gjelder oppfering av bolig hovedsakelig til personlig bruk for Kjaper.

Selger skal bygge ca 69 boliger fordelt pa 61 blokkleiligheter og 8 byhus.
Salgstrinn 3 omfatter 30 blokkleiligheter fordelt pa byggene 3, 4, 5 og 6.

Prosjektet ligger innenfor reguleringsplan for Fagerlifjellet, vedatt 10.12.2020.
Det er gitt rammetillatelse for prosjektet 7.4.2021.

Det prosjekteres og bygges iht. byggteknisk forskrift 2017 (TEK17).

Kjgpekontrakten gjelder seksjon med leilighetsnummer #adresse.oppdrage i prospekt
("Boligen"). Det folger med bod/lagringsplass i kjeller under bakkeniva til Boligen.

Boligen leveres i samsvar med Prospekt og vedlegg til prospekt som inkluderer
leveransebeskrivelse med forbehold, plantegninger, forelgpig landskapsplan, rammetillatelse,
reguleringsplan. Prospekt og vedlegg til prospekt falger som del av denne kontrakt.

Boligen leveres med god handverksmessig standard i samsvar med leveransebeskrivelsen og
med det utstyr som felger av den.

3.2 Kjapers tilvalg

Kjgper har mulighet til & gjere tilvalg, jf. leveransebeskrivelsen. Selger vil utarbeide en detaljert
tilvalgsliste. Innenfor en naermere angitt frist har Kjgper anledning til & bestille endringer iht.
tilvalgslisten. Av hensyn til Prosjektets gjennomfgring kan det ikke paregnes at gvrige endringer
eller tilvalg kan utfares.

Kjgper kan uansett ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid som endrer Selgers vederlag med mer
enn 15 %, jf. buofl. § 9.

Selger har rett til betaling for utarbeidelse av pristilbud, nye tegninger mv., i henhold til buofl. § 44.
Selger kan kreve at Kjaper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og ev. endringsarbeider fgr arbeidene
pabegynnes. Med mindre annet avtales, skal Kjgper bestille fra og betale til Selgers entreprener
direkte.

3.3 Endringer i byggeprosessen

Selger har rett til & foreta endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjgper aksepterer, uten prisjustering, at Selger har rett
til & foreta slike endringer. Eksempler pa endringer kan veere innkassing av tekniske anlegg, andre
endringer av boligens areal, uteareal, baeresystem og sayler. Selger skal s& langt det er mulig
informere Kjoper om slike endringer. Kjgper gjgres oppmerksom pa at landskapsplan (vedlegg 1) er
forelopig. Det m& paregnes justeringer i beplantning og plassering av felles installasjoner pa
eiendommen.

3.4 Eiendommen

Prosjektet skal oppferes pa en eiendom, sammenslatt av eiendommene gnr. 208, bnr. 1846, bnr.
1847, bnr. 1848, bnr. 1849 (som tidligere hadde festenummer), bnr. 876, bnr. 360, bnr. 1028, bnr.
1835, bnr. 793, bnr. 868, bnr. 1834, bnr. 487, et areal fra gnr. 208, bnr. 1, bnr. 478 og gnr. 300, bnr.
1635. Prosjektets sammenslatte eiendom er gitt Gnr 208, Bnr 360..Denne eiendommen vil bli
oppdelt i eierseksjoner.

Selgers utgangspunkt er at leilighetene som oppfares, oppfares som ett eierseksjonssameie for
leilighetene i blokkbebyggelsen  Byhusene oppferes som et eget eierseksjonssameie. Det vil
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foreligge gjensidige avtaler, forpliktelser og rettigheter mellom de to sameiene. Selger vil etterstrebe
den organisering som totalt sett gir den mest rettferdige og hensiktsmessige organisering av
Prosjektet.

Gjennom fullmakt vedlagt denne kjgpekontrakten (vedlegg 3) gir Kjgper Selger ugjenkallelig fullmakt til
senere a dele og/eller reseksjonere Eiendommen for evt. deling av seksjoner, omdisponering av ev.
parkeringsplasser og fellesareal mv. i den grad det er ngdvendig for & realisere Prosjektet som
forutsatt.

3.5 Utomhus

Utomhusarealene leveres tilsadd og beplantet, og i det vesentlige som vist pa forelgpig
landskapsplan. Kjgper er kjent med at det vil kunne bli justeringer i endelig utforming av utearealer,
plassering av felles installasjoner som elektroinstallasjoner, avfallsbeholdere, mv., materialvalg og
fargevalg pa bygningene samt innvendige og utvendige fellesarealer.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidet ikke er ferdigstilt ved overtakelse. Selger plikter &
ferdigstille disse utomhusarbeidene snarest mulig etter at bebyggelsen er ferdigstilt, i trad med
gjeldende offentlige tillatelser.

Selger har rett til & ha staende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., inntil
bebyggelsen og uteomradene er ferdigstilt. Dersom det gjenstar utomhusarbeider ved overtakelse
av Boligen, kan Kjgper instruere Megler til & holde tilbake inntil kr 15 000, frem til arbeidet er fullfart.
Selger kan som alternativ stille garanti som sikkerhet for kontraktsmessig ferdigstillelse.

Kjaper er kjent med at utomhusarealer som tilligger ev. senere byggetrinn pa nezerliggende
eiendommer opparbeides i forbindelse med det enkelte byggetrinn. Kjaper er innforstatt med at disse
arealene opparbeides i forbindelse med det enkelte byggetrinn og at grgntareal som er felles for flere
byggetrinn opparbeides gradvis i takt med utbyggingen. Kjgper har ikke tilbakeholdsrett og kan ikke
paberope som mangel at disse arbeidene ikke er ferdigstilt ved overtakelse eller at senere byggetrinn
med tilhgrende grentareal ikke realiseres som falge av forhold utenfor Selgers kontroll.

4. Heftelser m.m.
4.1 Tinglyste heftelser, rettigheter og plikter

Prosjektet skal oppfgres pa en grunneiendom for byhusene og en grunneiendom for blokkleilighetene.
De to nevnte grunneiendommen er resultatet av sammenslainger av flere mindre grunneiendommer.
Noen av de sammenslatte grunneiendommene er tidligere festetomter. | forbindelse med at de tidligere
festetomtene ble fradelt/fradelt som egne grunneiendommer, ble det overfgrt heftelser fra
grunneiendommen de ble fradelt fra. Utbygger vil slette de overfarte heftelsene sa langt det praktisk lar
seg gjare. Noen heftelser som ikke praktisk lar seg slette, vil derfor kunne veere tinglyst pa seksjonene
som selges. Utbygger garanterer at slike eventuelle heftelser, som fortsatt er tinglyst pa seksjonene,
ikke er rettigheter andre kan gjgre gjeldende pa sameiets eiendom/seksjonene.

Utbygger vil ogsa matte tinglyse nye erklaeringer/rettigheter pa seksjonene som selges, og som har med

prosjektet a gjare. Dette er f.eks heftelser med rettigheter til felles kommunikasjonsakser, teknisk

infrastruktur, og andre anlegg og installasjoner i anledning prosjektet, og avklaring/etablering av rettighet

i forhold til omkringliggende grunneiendommer og allmennheten. Dette er nye heftelser/rettigheter som
en kjgper ma akseptere.

Selger plikter dessuten a betale alle avgifter mv. som vedrgrer Eiendommen og som er forfalt far
overtakelsen.

Selger gir herved Megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri alle pengeheftelser som fremgar
av grunnbokutskriften og som det ikke er avtalt at Kjgper skal overta.

4.2 Felleskostnader
Kjaper plikter & betale sin andel av sameiets fellesutgifter. Starrelsen pa fellesutgiftene er ikke
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fastsatt. Manedlige snittutgifter er ut fra erfaringstall estimert til ca. kr 40-45 per m2. Felleskostnadene
omfatter ikke elektrisitet, oppvarming eller varmtvann til de enkelte seksjonene. Det vil vaere opp til
sameiet a tilpasse utgiftene til den drift og servicegrad som gnskes.

4.3 Forpliktelser etter vedtekter og husordensregler

Boligsameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene. Vedtekter og husordensregler for
sameiet, som bl.a. skal ivareta Kjgpers rettigheter etter kjgpsavtalen og regulere drift og bruk i
sameiet, vil bli utarbeidet og vedtatt pa konstituerende arsmeate. Kjgper plikter a rette seg etter
sameiets vedtekter og husordensregler, herunder & delta med en forholdsmessig andel av
ngdvendige driftstilskudd til eventuelle fellesutgifter. Sameiet er forpliktet til & bidra til drift og
vedlikehold av grgntareal som er felles for de ulike byggetrinn. Det ma paregnes at Selger etablerer
et egnet forum, vel, e.l. om sikrer samarbeid mellom sameiene.

5. Kjgpesum og omkostninger

Kjgpesummen for Boligen er kr #salgssum.oppdrag® -
skriverkroner#salgssumbokstaver.oppdrags. Av kjspesummen utgjer vederlaget for tomten kr
#avgiftsgrunnlag.oppdrag= Kjgper skal uoppfordret betale til Meglers klientkonto i samsvar med
felgende oppstilling:

Kontraktens vederlag #salgssum.oppdrag=
Dokumentavgift til staten #avgiftsgr 2,5 % kr
unnlag.op #dokumentavgift.oppdrag=
pdragx
Off. tinglysingsgebyr skjate 1 a 585 kr 585
Off. tinglysingsgebyr pantobligasjon 1 a 585 kr 585
Off. gebyr for attest 1 a 204 kr 204
Likviditetstilskudd til sameiet 1 a 7500 kr 7500
A betale kr

| tillegg kommer betaling for eventuelle tilvalg og tinglysingsgebyr for hvert pantedokument Kjaper
lar tinglyse i forbindelse med etablering av pantelan. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter og gebyrer. Risikoen for slike endringer baeres av Kjgper.

Likviditetstilskuddet er tilskudd til sameiet og skal dekke felleskostnader fgr forretningsfgrer har
etablert en faktureringsordning. Megler vil overfgre likviditetsforskuddet til forretningsferer for
sameiet straks etter overtakelse.

6. Betaling og oppajor

6.1 Oppgjersansvarlig
Oppgjaret mellom partene foretas av Megler.

Kjgperen skal betale hele kigpesummen og omkostninger til Meglers klientkonto nr. 6105 05 92323.
Innbetalingen merkes med KID #betalingsmerknadkjoper.oppdrag= Alle tinglysingsdokumenter for
sikkerhet og betalingsbekreftelse fra bank etc. oversendes til Megler.

Bruk av eksternt oppgjgrsforetak endrer ikke det ansvarsforhold Megler har overfor partene.

6.2 Forskuddsbetaling

Kjoper skal betale 10 % av kjgpesummen, kr [...], som forskudd. Det forutsettes at belagpet
innbetales til Meglers klientkonto innen 10 virkedager etter at Selger har stilt oppfyllelsesgaranti, jf.
buofl. § 12, se punkt 7 under. Kjaper har ingen plikt til & betale noen del av kjispesummen fgr Selger
har stilt nevnte garanti. Det forutsettes at innbetalt forskudd er frie midler ved at de ikke er bandlagt
med for eksempel langivers forutsetninger om pant, tinglysing av skjgte m.m.

Kjaper beholder raderett over forskuddsbetaling inntil Selger ev. stiller selvskyldnergaranti iht. buofl.
§ 47 tredje ledd som dekker innbetalt belap, se punkt 7.

Kjgpekontrakt Fagerlia, tredje salgstrinn
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6.3 Restkjopesum/betalingsplan

Kjgpesummen gjares opp ved betaling av differansen mellom kjgpesummen med og omkostninger
og de innbetalte forskudd. Restkjgpesummen ma innbetales til Meglers klientkonto senest en
virkedag fagr overtakelse. Omkostningene innbetales sammen med restbelapet.

Renter av restkjgpesum fra innbetalingsdato og frem til tinglysingsdato tilfaller Kjgper. Renter
godskrives ikke nar disse for hver av partene utgjer mindre enn 50 % av rettsgebyret, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 3-10 (3).

Kjaper skal saledes betale iht. fglgende betalingsplan til Meglers klientkonto:

10 dager etter at oppfyllelsesgaranti foreligger Kr
Kontant innen en virkedag fgr overtakelse Kr
Sum inkl. omkostninger jf. ovennevnte Kr

6.4 Forsinket betaling

Kjeper ma selv sgrge for at kigpesummen og omkostninger er betalt og innkommet pa Meglers
klientkonto innen de tidspunkter som er angitt i denne kjgpekontrakten. Dersom hele eller deler av
kijgpesummen og omkostninger ikke er betalt til Megler i rett tid, svarer Kjgper forsinkelsesrente jf.
forsinkelsesrenteloven for hele belgpet. Denne bestemmelsen gir ikke Kjaper rett til & forlenge
betalingsfristen ut over de frister som er avtalt.

Ved forsinket betaling har Selgeren rett til &:

a) Kreve at Kjgper betaler renter og erstatning forrentetap.
b) Stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag.
c) Heve kjgpekontrakten ved vesentlig avtalebrudd og kreve erstatning.

Dersom kjgpesum og omkostninger i sin helhet ikke er betalt innen 14 dager fra forfall, er Kjgper klar
over at kjgpekontrakten er vesentlig misligholdt. | sa fall har Selger rett til & heve kontrakten. Dersom
Selger hever kontrakten, har han rett til & selge Boligen for Kjgpers regning og risiko. Selger kan da ta
dekning for sitt tiigodehavende etter denne kjgpekontrakt, herunder ogsa renter og eventuelle andre
kostnader som péalgper pa grunn av misligholdet. Hevingsretten gjelder ogsa etter overtakelse og
overskjgting. Hvis Kjgper har flyttet inn i Boligen aksepterer han utkastelse uten sgksmal og dom, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 (3) litra e).

6.5 Deponering av omtvistet belgp

Dersom Kjgper paberoper seg mangler ved overtakelse, skal det omtvistede belap likevel betales inn
pa klientkonto eller sperret konto, jf. buofl. § 49, innen fastsatt frist for at overtakelse skal kunne
avholdes. Selger er da forpliktet til & avholde overtakelse. Megler vil holde tilbake det omtvistede belgp
pa klientkontoen. Meglerforetak/bank vil i et slikt deponeringstilfelle kun foreta utbetaling iht. skriftlig
enighet mellom partene eller rettskraftig dom.

6.6 Meglers gjennomfering av oppgjer

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til hjemmelsoverfgring er tinglyst og
oppgjer overfor Selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager mellom bankene kommer i tillegg. Rundt
enkelte datoer og pa sommeren kan det ta opptil 20 virkedager fgr oppgjer overfor Selger foretas.
Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Kartverket har, og Megler kan pa ingen mate pavirke
dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafglgende oppgjer.

Meglerforetaket er underlagt lov 6. mars 2009 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering. Dette
medfgrer at meglerforetaket méa gjennomfare identitetskontroll av samtlige parter for
eiendomshandelen kan gjennomfgres. Partene er selv ansvarlige for kostnader og ansvar dette kan
medfgre uten at det anfagres et ansvar overfor Megler.

Forutsetninger for oppgjar og frigivelse av kigpesummen:
For a sikre trygg gjennomfaring av handelen etter eiendomsmeglingsloven § 3-2 og § 6-9, er felgende
avtalt:

Partene har avtalt falgende for frigivelse av kjigpesummen:
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a) Panterett med uradighetserkleering er tinglyst

b) Kjaper har innbetalt hele kjispesummen inklusive omkostninger

c) Kjgper har overtatt bruken av eiendommen/seksjonen

d) Kjepers skjgte pa eiendommen er tinglyst, uten andre heftelser enn det partene har avtalt

e) Kjapers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet og
f) Heftelser som ikke skal falge ved handelen er slettet

Forutsetningene e) og f) er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa
restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i
eiendommen.

Kreditorer kan ikke sgke dekning i kigpesummen pa Meglers klientkonto for betingelsene a til f for
frigivelse av kjgpesummen i henhold til denne kontrakt er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og
dekningsloven § 2-2.

6.7 Betaling for tilvalg
Kjaper skal innen overtakelse betale for eventuelle tilvalg iht. spesifisert bestillingsoversikt. Betaling
skal skje til Meglers klientkonto.

6.8 Selgers rett til & kreve finansieringsbevis

Selger kan kreve at Kjagper innen 14 dager etter avtaleinngéaelsen dokumenterer betalingsdyktighet
tilsvarende kjgpesummen med tillegg av omkostninger og eventuelle tilvalg i form av
finansieringsbevis.

7. Sikkerh illelse — garanti for llel v kijgpekontrak

7.1 Selgers oppfyllelsesgaranti

Selger plikter a stille sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjgpekontrakten, herunder evt.
forsinkelsesansvar, i samsvar med buofl. § 12. Det kan stilles en samlet garanti for alle seksjonene og
fellesarealene. Garantibelgpet for den enkelte seksjon skal angis.

For krav Kjoper retter mot Selger fgr overtakelsen, skal sikkerheten utgjere minst 3 % av
kontraktssummen. For krav som settes frem senere, men senest 5 ar etter overtakelsen, skal
sikkerheten utgjgre minst 5 % av kontraktssummen. For krav Kjgper fremsetter etter dette tidspunkt
stilles ingen sikkerhet.

Kjaper er ikke forpliktet til & betale noen del av vederlaget far han har mottatt dokumentasjon for at
Selger har stilt sikkerhet etter denne bestemmelsen, jf. buofl. § 12 siste ledd.

Dersom det ikke er reklamert ved utlgpet av 5-arsperioden etter overtakelsen, eller de reklamerte
forhold er utbedret, kan Selger kreve at Kjgper skriftlig bekrefter dette, slik at Selgers premiebetaling
for sikkerheten kan reduseres. En slik bekreftelse er ikke til hinder for at Kjgper senere reklamerer pa
mangler som han oppdager, jf. buofl. § 30.

7.2 Selgers sikkerhetsgaranti forforskuddsbetaling

Selger har ingen rett til & motta fra Megler eller pad annen mate disponere over innbetalt forskudd fer
det er stilt dekkende selvskyldnergaranti fra bank eller annen finansinstitusjon som fullt ut dekker det
aktuelle belgp, jf. buofl. § 47 tredjeledd.

7.3 Garanti fra Kjoper
Selger kan kreve at Kjgper stiller garanti for sine forpliktelser til & betale kjgpesummen og ev.
endrings- eller tilleggsarbeider, jf. buofl. § 46 annet ledd.

Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til sikkerheten nar han har fatt kontraktsmessig
oppfyllelse.

7.4 Meglers oppbevaring

Garantidokumentene i original oppbevares hos Megler i avtaleperioden. Kjgper oppbevarer i denne
perioden en kopi av garantidokumentene. Dersom Kjgper (eller Selger) ikke innen garantitidens
utlgp har fremmet krav overfor garantistiller, gir Kjgper (og Selger) Megler ugjenkallelig fullmakt til &
returnere garantidokumentet til Selgers (eller Kjgpers) garantistiller.
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8. Tinglysing

Selger utsteder skjate til Kigper samtidig med signering av denne kjgpekontrakten. Skjatet skal
oppbevares hos Megler, som foretar tinglysing nar Kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inkludert
fakturaer for avtalte tilvalg og omkostninger. Det ma ogsa foreligge signert overtagelsesprotokoll.
Partene gir Megleren anledning til & pafare rett gardsnummer, bruksnummer og seksjonsnummer pa
skjatet nar dette foreligger. Hvis flere kjaper Boligen i fellesskap farer Megler pa skjatet den ideelle
eierandel Kjgper gir instruks om. Dersom ikke annet blir saerskilt opplyst fra Kjgper, settes det inn
like andeler pa skjgtet. Eventuell endring av andeler ma sendes skriftlig til Megler pr. e-post til megler
innen en uke for overtakelse.

All tinglysing foretas av Megler. Dokumenter som skal tinglyses ma snarest mulig overleveres til
Megler i signert og tinglysingsklar tilstand.

Pa Eiendommen vil det hefte en panterett med uradighet til Megler for et belgp tilsvarende den
samlede kjgpesummen med omkostninger med tillegg av 10 % for samtlige eierseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Panteretten utgjar sikkerhet for de til enhver tid ubetalte deler av kigpesummen. Panteretten tjener
dessuten som sikkerhet for Meglers krav pa vederlag og utlegg for Selger. Megler skal vederlagsfritt
besarge sletting av pantedokumentet nar Kjgper har fatt tinglyst skjgte og Selgers heftelser er
slettet.

9. Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret. Selger er forpliktet til & holde Eiendommen fullverdiforsikret
frem til overtakelsen eller inntil 14 dager etter at sameiet er konstituert og styre er opprettet (den
seneste av de to datoer).

Dersom Eiendommen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes
av forsikringen, har Kjgper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

10. Overtakelse

10.1 Overtakelse — varsling, forsinkelse ogrisikoovergang

Selger tar sikte pa at byggestart skjer i lgpet av andre kvartal 2023 og at Boligen ferdigstilles 12
mndr. etter byggestart. Kjgper gjares uttrykkelig oppmerksom pa at anslatt ferdigstillelsestidspunkt
ikke er en avtalt frist for overtakelse som utlgser dagmulkt, jf. buofl. § 10.

Selger skal senest 6 maneder fgr ferdigstillelse av Boligen gi Kjaper skriftig meddelelse om en
overtakelsesperiode som ikke skal veere lenger enn 30 dager. Kjegper plikter & ta over Boligen
innenfor overtakelsesperioden.

Senest 3 maneder for overtakelse skal Selger skriftlig varsle Kjgper om overtakelsesdato, som
skal ligge innenfor overtakelsesperioden. Overtakelsesdato er forpliktende og dagmulktbelagt.

Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre forsinkelse. Selger har rett
til forlengelse dersom vilkarene i buofl. § 11 er oppfylt.

Selger skal overlevere Boligen til Kjgper i ryddig og byggrengjort stand, slik at hele Boligen er
tilgjengelig for Kjaper. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge fer overlevering til
Kjaper.

Risikoen for Boligen gar over pa Kjgper nar Kjgper har overtatt bruken av den. Dersom Kjaper

ikke overtar til fastsatt tid og arsaken ligger hos ham, har Kjaper risikoen fra det tidspunkt Boligen
kunne veert overtatt.
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Nar risikoen for Boligen er gatt over pa Kjaper, faller ikke Kjgpers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at den blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som Selger ikke baerer ansvaret
for.

Ved overtakelse inntrer ogsa felgende:

a) Reklamasjonsfristene begynner algpe

b) Eventuell rett til dagmulkt stanser

c) Kjagper svarer for alle Eiendommens utgifter ogoppebaerer eventuelle inntekter

10.2 Overtakelsesforretning

Kjgper skal overta Boligen ved overtakelsesforretning i samsvar med buofl. § 15. Selger innkaller
Kjgper skriftlig senest 7 dager far varslet overtakelsesdato, med informasjon om oppmegtetid og -
sted.

Selger skal fgre protokoll fra overtakelsesforretningen med folgende innhold:
a) Opplysninger om hvem som er til stede

b) Eventuelle mangler som pavises

c) Frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbesiktigelse
d) Hvorvidt Boligen overtas eller nektes overtatt

e) Eventuelle krav pa dagmulkt

f)  Eventuelt tilbakeholdt belgp for omtvistet del av vederlaget, jf. punkt 6.5.

Begge parter, samt Megler, skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Kjoper aksepterer at utfgrende entreprengr(er) deltar pa overtakelsesforretningen, og aksepterer at
Selger ev. kaller inn til forbefaring ca. 14 dager far overtakelsesforretningen, slik at ev. utbedringer
kan foretas for overtakelsen.

Megler har fullmakt til & foreta oppgjer med Selger nar Boligen er overtatt, forutsatt at det
foreligger midlertidig brukstillatelse og det er stilt oppfyllelsesgaranti iht. buofl. § 12, jf. punkt 7.1.

Oppgjar med Selgeren kan farst giennomfgres etter at samtlige av de fglgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelsen er gjennomfgrt og protokoll er oversendt Megleren

b) Ferdigattest, alternativt midlertidig brukstillatelse hvor det klart beskrives hvilke forhold som
ma bringes i orden far ferdigattest kaninnvilges.

c) Kjagper er registrert som hjemmelshaver igrunnboken

d) Kjgpers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet

e) Heftelser som ikke skal fglge med ved handelen er slettet

Punkt d) og e) er ikke til hinder for at Megler kan iverksette oppgjer basert pa restgjeldsoppgave og
tilstrekkelig slettebekreftelse fra Selgers kreditorer med panterett i Eiendommen.

11. Mangler

11.1 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger mangel ved Boligen kan Kjgper med grunnlag i buofl. kapittel IV holde igjen
en forholdsmessig andel av kjgpesummen, kreve oppfyllelse/utbedring, prisavslag, erstatning, eller
heve avtalen.

Kjeper mister retten til & gjere en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om at
mangelen vil bli gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen.

Rimelig tid fortolkes strengt i rettspraksis (2-3 mnd.). Mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn 5
ar etter overtakelsen.

Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjgper, eller medfgrer forringelse av Boligen, kan Selger
kreve at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Kjgpekontrakt Fagerlia, tredje salgstrinn

FAGERLIA | 19



Dersom der har oppstatt mangler som det vil veere kostbart & utbedre i forhold til den betydning
manglene har for Boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgper et prisavslag i stedet for &
foreta utbedring.

11.2 Forhold som ikke kan gjores gjeldende som mangler

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter

felgende:

a) Sprekkdannelser/svinnriss, i tapet og overflater, maling, mv. ved skjgter og sammenfayninger
som felge av naturlige endringer og krymping av materialer, herunder sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegger og i hjgrner, sa lenge dette ikke innebaerer avvik
fra god handverksmessig standard.

b) Reparasjoner som gar inn under vanligvedlikehold

c) Skader som oppstar grunnet manglende vedlikehold eller uforsvarlig bruk av boligen med utstyr

d) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter som Selger ikke kan lastes- eller ha ansvaret for.

Endringer beskrevet i punkt 3.3—3.6 kan ikke gjares gjeldende som mangler.

12. Videresal \'2 illin

Kjeper kan ikke uten Selgers samtykke videreselge kjgpekontrakten for overtakelse. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag. Dersom Selger gir samtykke, kan Selger fastsette neermere vilkar, herunder
honorar for gjennomfgringen av videresalget og oppgjgret for dette.

Dersom Kjgper avbestiller, fastsettes Selgers krav pa erstatning i samsvar med buofl. §§ 52 og 53, slik
at Selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap ved Kjgpers avbestilling. Pabegynte
endringsarbeider méa betales i sin helhet. Hvis kontrakten ikke gjennomfgres vil renter pa innbetalt
belgp tilfalle Kjgper, forutsatt at belgpet ikke er disponert pa vegne av Selger, jf. buofl. § 47.

13. Ettars-befaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av Boligen ca. ett ar etter overtakelsen.

Selger skal fare protokoll slik som ved overtakelsen, som signeres av begge parter. Det vises til buofl.
§ 16 og § 30 tredje ledd.

Befaringen gjennomfares pa dagtid og koordineres med @vrige solgte enheter i Prosjektet.

m tilstrekkelig forhan

Utbygging vil ikke bli igangsatt far det er inngétt kjispekontrakter med samlet verdi av minimum 50 % av
totalverdien til leilighetene i prosjektet ( husene 3, 4, 5 og 6) og det foreligger igangsettingstillatelse fra
Fredrikstad kommune.

Dersom Kjgper ikke varsles innen 30. juni 2023 om at utbygging igangsettes, bortfaller kjgpekontrakten
uten ansvar for noen av partene. Ingen av partene kan da rette krav mot den annen utover Kjgpers krav
om tilbakebetaling av eventuelle forskudd innbetalt til Meglers klientkonto.

Selger kan fritt beslutte & gjennomfgre utbyggingen selv om 50 % forhandssalg ikke oppnas.
Varslingsfristen i foregaende avsnitt gjelder uansett.

Andre forbehold er beskrevet i leveransebeskrivelsen. Kjgper bekrefter at leveransebeskrivelsen og de
gvrige vedleggene il kjgpekontrakten er gjennomgatt.
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Andre forbehold er beskrevet i leveransebeskrivelsen. Kjgper bekrefter at leveransebeskrivelsen og de

15. Elektronisk kommunikasjon

gvrige vedleggene til kjigpekontrakten er giennomgatt.

Partene kan benytte elektronisk kommunikasjon i de tilfeller kjgpekontrakten eller
bustadoppfgringslova oppstiller krav om skriftlighet.

16. Vedleqaq til kijgpekontrakten

Falgende dokumenter inngar som vedlegg til kjgpekontrakten:

1. Prospekt
2. Vedlegg til prospekt
3. Fullmakt

17. Signering

Kjepekontrakten signeres elektronisk, eller pa papir.

Uavhengig av dette skal kjgper, selger og megler ha veert sitt eksemplar.

, den / 20 Sarpsborg, den / 20
Kjgper Selger
#id_kontakter- Fagerliveien Utvikling as

kontaktkjoper1.oppdraga#navn.kontaktera

#id_kontakter-
kontaktkjoper2.oppdraga#navn.kontaktera
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FULLMAKT

Som kjgper av seksjonen med leilighetsnummer #adresse.oppdraga i prospekt iht.
kigpekontrakt inngatt i dag av meg og Fagerlifiellet Utvikling as , org nr. 919 444 940
("Selger"), gir jeg Selger fullmakt til paA mine vegne a gjennomfgre eventuell fradeling og
reseksjonering av Eiendommen og foreta overskjgting til andre eiere, samt besgrge at
plikter og rettigheter mellom beboere i sameiet og mellom meg som kjgper og Selger
bringes i orden og formaliseres.

Boligen inngar i det andre flere byggetrinn som til sammen omfatter boliger, neering,
parkeringsareal, uteareal og tilhgrende funksjoner ("Prosjektet"). Jeg aksepterer og vil
medvirke til reseksjonering og eventuelle andre disposisjoner som kreves for & realisere
Prosjektet, og vil pa Selgers forespgrsel undertegne sgknader og gvrige dokumenter.

Jeg vil ved behov medvirke til at rettigheter og plikter knyttet til felles grgntareal for

Prosjektet og senere byggetrinn formaliseres, herunder ved tinglyste erklaeringer pa
Eiendommen. Jeg forplikter meg til & sikre at Selgers valg av felles lgsninger, drift, mv.

giennomfgres ved min underskrift pa sgknader og gvrige dokumenter. R a m m et i l la te l.S e

Jeg gir fullmakt til & overskjgate eierandel(er) i seksjoner som far flere seksjonseiere som
folge av reseksjonering. Dette gjelder ikke for Boligen.

Fullmakten i sin helhet gjelder ugjenkallelig til a) Prosjektet i sin helhet er ferdigstilt ved
ferdigattest og b) rettigheter og plikter knyttet til Eiendommen og eierseksjonssameiet er
giennomfart i samsvar med kjgpekontrakt med vedlegg.

Plikten til & medvirke til formalisering av felles rettigheter og plikter knyttet til felles

grentareal gjelder til alt areal er opparbeidet.. De punktene i fullmakten gjelder derfor
ugjenkallelig til disse tidspunktene.

, den

Signatur

id_Kontakter-kontakikjoperT.oppdragg#navn.kontakiers id_Kkontakier-
kontaktkjoper2.oppdraga#navn.kontaktera
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gi"r; FREDRIKSTAD KOMMUNE

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS

Postboks 91
1751 HALDEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2021/3254-16-76639/2021-HAEHER 208/487 07.04.2021

Rammetillatelse til riving av bestaende bebyggelse og oppfering av 69 nye
boliger i form av leiligheter og rekkehus - Fagerliveien 9-25 - Eiendom 208/487

Delegert vedtak
Behandlet av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 580/21

Vi viser til sgknad om rammetillatelse i henhold til plan- og bygningsloven § 20-2 jfr § 20-3.
Seknad er mottatt 12.2.21 og komplettert i flere omganger. Komplett sgknad er mottatt
7.4.21.

Det er ikke avholdt forhandskonferanse om tiltaket da prosjektet er omsgkt uten
dispensasjoner i henhold til nylig vedtatt reguleringsplan.

SAKSOPPLYSNINGER

Saken gjelder
¢ Riving av eksisterende bygningsmasse bestédende av 11 eneboliger og 2
tomannsboliger med tilhgrende garasjer/carporter.
o Nybygg 69 nye boenheter i form av leiligheter (61) og rekkehus (8).

Planstatus
Eiendommene inngér i nylig vedtatt reguleringsplan for Fagerlifiellet, vedtatt 10.12.20.

Innenfor delfelt BBB1 tillates det oppfart blokkbebyggelse som er formet med et
smahuspreg. Fordi enkelte av de planlagte bygningene vil vaere i tre etasjer, og i tillegg vil fa
en malbar loftsetasje, regnes boligene som blokkbebyggelse. Bebyggelsen vil utformes slik
at den vil harmonere med den eksisterende bebyggelsen langs gatelgpet. lllustrasjonsplanen
viser bygninger ("townhouses”) i 3 etasjer og loft, hvorav en av etasjene er en underetasje
med egne inngangspartier og private garasjer mot Fagerliveien. Boligene har private hager
mot sydgst.

Innenfor delfelt BBB2 tillates etablering av boligblokker i 4-6 etasjer, med tilhgrende anlegg
som uteoppholdsarealer, smabarnslekeplasser, sykkelparkering og gangarealer. Tilhgrende
anlegg som renovasjon, sentral lekeplass og fortau framgar delvis av egne planformal.
Reguleringsbestemmelsene og plankartet styrer de ytre rammene for hgyde og plassering av

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 940039541 TIf. saksbeh.: 69 30 55 74 Bankkonto:5122 05 77000

Saksnummer 2021/3254-76639/2021

bygningene. Ulike hgyder pa alle hus, og en blanding av saltak og flate tak demper hgyden,
og gir den variasjonen en utbygging av dette omradet trenger.

Nabomerknader

Ole Martin Nybgle Johannesen og Kathrin Jelsness, Fagerliveien 8a:

De gnsker & fa bekreftet at det skal plantes nye treer foran Byhusene. De understreker at
dette er viktig for dem, da det vil hindre innsyn og veere en fordel for overvannsproblematikk i
omradet. De skriver videre at Fagerliveien hadde sma traer langs hele bakken opp, som var
pent og karakteristisk for omradet. De haper pa en smidig rivnings- og sprengeperiode som
ikke farer til skade pa deres hus og tomt.

Ansvarlig sekers svar pa merknader:

Det skal plantes nye furutraer foran Byhusene, slik som vist i utomhusplanen. Det er en
reetablering av traerne som tidligere sto her, og som dessverre ble fjernet for noen ar siden.
Vi er helt enig med beboerne i Fagerliveien. 8a, det gir strogket karakter, og som de ogsa sier,
bidrar til & minske overvannproblematikken. Det er stilt krav i reguleringsplanen om at det far
igangsettingstillatelse gis, skal foreligge dokumentasjon pa hvordan omkringliggende
bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stav under bygge- og anleggsperioden.

Karivold Borettslag v/Christine Margrethe Melsom Mathiesen:

Karivold Borettslag skriver at de er avhengig av at utbygger av Fagerlia i hele byggeperioden
og for all ettertid holder kjgreveien foran blokka deres (Kringsja 2-12) kjegrbar. Denne
kjgreveien er kritisk for utrykningskjgretgy, og det mé hele tiden vaere mulighet for
ut/innkjgring fra Fagerliveien eller Kringsjaveien. Videre skriver hun om 2 eldre frukttraer
mellom Kringsja 2 og 11, som de haper utbygger kan la sta. De gnsker en avtale med
utbygger for hvilke tidsrom i dggnet/uka det ikke skal veere byggestay.

Ansvarlig sgkers svar pa merknader:

Nabokommentarene er videresendt til utbygger Fagerliveien Utvikling v/Frigaard Eiendom.
Reguleringsplanen stiller krav til at veien som heter SKV3 pa plankartet skal fungere som
adkomst for beredskap og renovasjon frem til deres eiendom. Fremkommeligheten for
utrykningskjeretgy ma ogsa sikres i byggeperioden.

Nar det gjelder stay i byggeperioden stiller reguleringsplanen krav om at det for
igangsettingstillatelse gis, skal foreligge dokumentasjon pa hvordan omkringliggende
bebyggelse ivaretas med tanke pa stey og stev under bygge- og anleggsperioden.

Naboens gnske om & ta vare pa de 2 fruktraerne sendes videre til landskapsarkitekten som
ser pa om disse kan bevares nar det er kartlagt hvor pa tomten de ligger. Hus 8 kommer tett
pa denne tomtegrensen, og det blir en del terrengarbeid der. Vi kan ikke love at dette vil la
seg gjennomfgre, men vi skal absolutt ga en runde med de involverte i prosjektet for & se om
det er mulig & ta vare pa treerne. Kirksebaer/morell er vakre treer som uten tvil vil gi glede
ogsa til det nye boligprosjektet.

Tone og Stein Solstad, Fagerliveien 27:

De har tidligere gitt merknader i reguleringssaken. De er redde for at trafikksikkerheten til
myke trafikanter blir redusert som fglge av den voldsomme fortettingen. De oppfordrer igjen
Fredrikstad kommune til & revurdere stgrrelsen pa prosjektet. De skriver videre at gang- og
sykkelstien ma forbli der den er i dag, ikke flyttes inntil veien. Fredrikstad kommune er
grunneier av dette arealet, og Fagerliveien utvikling kan ikke diktere hvordan de gnsker a
prosjektere dette arealet. De mener at trafikksikkerheten reduseres for myke trafikanter som
kommer enda neermere biltrafikken, og ved sngbrgyting vil fremkommeligheten bli
utfordrende for myke trafikanter.

Ansvarlig sgkers svar pa merknader:

Reguleringsplanen for omradet er na vedtatt, og der har formalet for gang- og sykkelvei og
grentomrade byttet plass lengst nord. Det er flere grunner til at dette har byttet plass, men
den ene er nettopp trafikksikkerheten for de myke trafikantene. Ved a flytte gangveien lenger
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vekk fra omradene det skal kjgres ut fra gir det bedre oversikt bade for biler som skal kjgre ut
og for syklende/gaende til & bli oppmerksomme pa hverandre.

Vi er klar over at det sykles fort nedover bakken, og at det i dag, med flere utkjgringer fra
eneboliger hvor det ofte ogsa rygges ut i veien, oppstar skumle situasjoner. Antallet
avkjeringer langs Fagerliveien vil reduseres med den nye bebyggelsen, og selv om omradet
vil romme flere boliger vil trafikksituasjonen bli mer oversiktlig for alle trafikantgrupper.

Nar det gjelder sngbrgyting legges det opp til at sngen makes inn pa grentomradet mot
boligene som erstatter dagens gang- og sykkelvei. Dette grentomradet tar opp
terrengforskjeller, og fungerer ogsa som regnbed for fordrgyning av regn.

Vi forstar at det ikke er en drammesituasjon a fa endret nabolaget pa denne maten. Samtidig
haper vi og tror, at nar de nye boligene farst star der, med et flott uteomrade til bruk for alle
beboere, nye snarveier opp til Bratthammeren og Kringsja, og med variert bebyggelse og
vakker beplanting, at det kan gi noe tilbake til naboene. Vi jobber hardt for at dette skal bli et
flott boomrade, bade for de som flytter inn og for de som allerede bor der.

VURDERING

Estetiske forutsettinger - visuelle kvaliteter

Hovedplangrepet i dette prosjektet har veert & forme arkitektur langs gatelapet som
harmonerer med den omkringliggende bebyggelsen. Det omliggende omradet bestar av
bade smahusbebyggelse og blokkbebyggelse. Det legges opp til at den nye bebyggelsen
skal fungere som en overgangssone mellom de to typologiene. Dette gjeres ved bruk av
varierende hgyder, fasadematerialer og takformer pa bebyggelsen innenfor planomradet. Det
er utarbeidet en designmanual til grunn for rammesgknaden som redegjgr detaljert for
bruken av ulike fasadematerialer, farger, vindustyper og uttrykk pa de ulike husene. Det er
forutsatt hgy kvalitet i prosjektet.

Uteoppholdsareal

Planforslaget presenterer en alternativ variant til kvartalslekeplass der det totale kravet til
uteoppholdsareal er overholdt, men der uteoppholdsarealet inndeles i flere mindre enheter i
stedet for en stor, avgrenset av interne gangveier. At uteoppholdsarealet deles opp i flere
mindre enheter er ikke ngdvendigvis problematisk, men vil kunne begrense noen former for
lek som et starre sammenhengende uteoppholdsareal vil kunne apne for.

Det er av dette tillagt ekstra kvalitetskrav i reguleringsbestemmelsene for
uteoppholdsarealet, som at uteoppholdsarealet skal veere stgyskjermet og at 50 prosent skal
ligge pa grunn. Det totale arealet er ogsa betraktelig starre enn kravet til kvartalslekeplass.

Reguleringsbestemmelsene krever helt konkret at uteoppholdsarealet skal opparbeides med
«... lekeapparater og aktivitetsinstallasjoner som f. eks. balansestokker, plantekasser og
treningsapparater...», samtidig som lekeplassen BLK skal «...minst inneholde huskestativ,
plattform med rutsjebane, gyngedyr og sandkasse samt bord og benker...». Videre krever
bestemmelsene at omradet skal veere tilgjengelig for allmennheten og at det skal
opparbeides i henhold til prinsippene i illustrasjonsplanen som er vedlagt planen. Denne
viser bla. et trappetarn opp til Bratthammeren og flere gjennomgangsmuligheter.

Det er krav om minimum 10 m2 privat uteplass samt 80 m2 samlet uteoppholdsareal pa
bakke og private balkonger per boenhet. For 69 boliger gir dette et krav pa 5 520 m2. Det er
prosjektert med totalt 5620 m2 uteoppholdsareal, hvorav 2114 m2 pa private uteplasser og
3506 m2 pa bakkeplan (bade fellesomrader og sma private hager).

Stay og luftkvalitet

Eiendommen ligger i eksisterende gul stgysone. Det er utarbeidet stgyutredning som
grunnlagsmateriale for vurdering. Reguleringsbestemmelsenes § 5.4 krever at
stoygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen,
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unntatt for arealer der det er gitt avviksbestemmelser, jf. § 8.2. Videre, for
igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan omkringliggende
bebyggelse ivaretas med tanke pa stay og stgv under bygg- og anleggsperioden. Avbgtende
tiltak ma gjennomferes dersom grenseverdier overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6i T-
1520.

Stayprosjekteringen fastslar at ved bruk av prosjekterte avbgtende tiltak, som
giennomgaende leiligheter, stayskjerming, tiltak pa balkonger, absorbenter, tett rekkverk, vil
samtlige leiligheter og uteoppholdsarealer tilfredsstille bestemmelsen. Ved a gjennomfare
skjermingsforslagene beskrevet i steyrapporten, vil man kunne skjerme samtlige uteomrader
pa bade bakkeplan, balkonger og takterrasser. Rapporten legges til grunn for videre
detaljprosjektering av stgy far sgsknad om igangsettingstillatelse.

Fra arkitektens beskrivelse:

Leilighetene er i stor grad gjennomgaende, med lys fra to sider. Dette gir gode boliger med
mulighet for dagslys og ulike opplevelser gjennom dagen. | de fleste av leilighetene er det
uteplasser pa to sider, for & bade ha mulighet til morgen- og kveldsol. Stuene ligger mot vest,
og utsikten mot byen, mens soverom er lagt til stille og kjglig side mot ast.

Vei, adkomst og parkering

Felt BBB1, de 8 townhusene, vil f& adkomst via tre avkjersler, vist med avkjarselspil i
plankartet. Den nordligste avkjgringen vil veere felles for deler av BBB1 og tilstatende
eksisterende bebyggelse i nord. Den sydligste avkjgringen er felles med BBB2, som her
vil fa en beredskapsadkomst/adkomst for renovasjonsbil. Innkjgringsforholdene vil formes
slik at bilene vil snu pa egen eiendom, og ikke rygge ut mot gangveien/Fagerliveien. De 8
Byhusene blir romslige familieboliger med parkering i egen garasje.

Parkeringskravet for byhusene i felt BBB1 er maks 2 plasser pr enhet. Alle har p-plass i egen
garasje, og det er ogsa plass til en bil i gardsplassen. Det legges opp til maks antall plasser
for dette feltet.

Felt BBB2, hus 1-8 inneholder totalt 61 leiligheter. Under husene s@r pa tomten etableres en
nedgravd parkeringskjeller. P-kjelleren har adkomst via felles innkjgring mellom hus 2 og 3.

Parkeringskravet for de 61 leilighetene pa Felt BBB2 er min. 0,5 plass og maks. 1,2
plasser. P-kjelleren har 63 plasser, hvor 6 plasser er tilpasset forflytningshemmede.
Dette gir 1,03 plasser pr boenhet, som er ansett som tilfredsstillende den sentrumsnaere
beliggenheten tatt i betraktning.

Vann og avigp
Deler av byggeprosjektet er planlagt hvor det i dag er etablert kommunale va- ledninger.

De kommunale ledningene ma her legges om. Dette ma gjeres etappevis, da man ikke har
kapasitet pa nedstreams avlgpssystem.

Det er fremlagt en Igsning der man opprettholder driften av avligpsledningene inntil
kommunen har rehabilitert vann- og avigpsanlegget pa Hassingen. Utbygger har forelagt en
tegning som viser at den blir liggende under det planlagte dekket i parkeringskjelleren.

Vannledningene ma legges om fgr man starter byggearbeidene over dagens ledningstrasé.
Det er utbyggers ansvar at denne tekniske lgsningen er gjennomfgrbar og eventuelle
komplikasjoner for gjennomfaring av Igsningen er utbyggers ansvar.

Detaljer forbundet med de VA-tekniske Igsningene skal detaljeres i en teknisk
utbyggingsavtale. Det gjenstar noen avklaringer og signert avtale skal foreligge far det gis IG
til dette prosjektet.

Det er kapasitetsproblemer med overvann i omradet. Utbygger har forelagt en teknisk
lzsning for dette og den vil bli naermere avklart i en utbyggingsavtale.
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Vedrgrende private VA-stikkledninger samt abonnement til offentlig nett, har Fredrikstad
kommune vedtatt Standard abonnementsvilkar for vann og avlgp og alle arbeider skal
utfgres i henhold til dette. Det er ansvarlig sekers plikt & gjere seg kjent med bestemmelser
og regler i vilkarene.

Det skal sgkes om Sanitaerabonnement til Virksomhet Vann og avlgp. Denne skal veere
behandlet og godkjent far tiltaket tilkoples offentlig vann og avlgp og dette tas i bruk.

Beliggenhet og hgydeplassering

Leilighetshusene 1 til 8 er organisert rundt et tun, hvor bebyggelsen mot Fagerliveien er 3 il
5 boligetasjer, og bebyggelsen mot fijellet er 4 til 6 etasjer. Bygningene forholder seg til de
regulerte byggehegydene som er satt pa hver huskropp i reguleringsplanen. Omsgkte prosjekt
forholder seg for gvrig til regulerte byggegrenser.

Utnyttelse
Utnyttelsesgraden i detaljreguleringsplanen er vist som % BYA.

For BBB1 (byhus) er denne pa % BYA=60% og for BBB2 (leilighetshus) pa % BYA=80%.
Det er prosjektert med en utnyttelse p& hhv 31,4% BYA og 39,4% BYA for BBB1 og BBB2.

Sikkerhet for fare — geoteknikk og flom

Det er utfart grunnundersgkelser innenfor planomradet. Ved vurdering av sikkerhet mot
skred er det i sgknadsdokumentasjonen oppgitt at det er av avgjgrende betydning om det er
kvikkleire eller sprgbruddsmateriale pa tomta. Hvis dette er tilfelle ma man falge kravene
angitt i retningslinjer fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE). Det er redegjort for at
det ikke finnes kartlagte faresoner med tanke pé kvikkleire som bergrer tomta og som det
framkommer av datarapporten ikke funnet sprebruddsmateriale eller kvikkleire i planomradet.
Det er av dette konkludert med at faren for evt. omradeskred er utelukket og at omradet er
stabilt i dagens situasjon. Et initialras utenfor tomta hevdes ikke a fa konsekvenser for denne
tomta.

Kommunen viser til at nzer hele planomradet er beliggende pa marine avsetninger med mer
enn 5% helning. Dette er en risikosone. Geoteknisk vurdering er tilfredsstillende
ansvarsbelagt i prosjektet far ramme og vil bli fulgt opp ved igangsettingssgknad.

Omradet og tomta er definert til ikke & vaere utsatt for flom.

Kommunens vurdering av habomerknader

o Kommunen deler naboers gnske om traer foran byhusene og generell sterk
vektlegging av et grant preg innenfor planomradet. Dette er ogsa sikret i gjeldende
landskapsplan til grunn for vedtatt reguleringsplan og ligger som en forutsetting for
herveerende tillatelse.

¢ Rive-, grave-, grunn- og sprengningsarbeider forutsettes & bli tilfredsstillende handtert
gjennom hele prosjektet. Det vil settes krav om vurdering av stgyprognose samt
vurdering av avbgtende tiltak fgr igangsetting. Arbeidstidsbegrensninger er et slikt
avbgtende tiltak, som kan veere et aktuelt virkemiddel dersom det viser seg at
giennomfgring av prosjektet medfarer seerskilt stgy i strid med stgyretningslinjen T-
1442. Vurdering av rystelser vil ogsa innga i prosjekteringsgrunnlaget far
igangsetting. Rystelsesmalere kan vaere aktuelt dersom prosjekteringen viser at dette
er ngdvendig. Dette vil bli tilfredsstillende ansvarsbelagt innen igangsetting.

e Nar det gjelder forhold knyttet til vedtatt reguleringsplan sa er det ikke anledning til ny
vurdering i byggesak pa forhold som avklart i vedtatt plan. Trafikksikkerhet er vektlagt
i reguleringsprosessen og vil falges opp i byggesak.

Riving

Herveaerende rammesgknad gjelder bade riving av bestaende bygningsmasse samt oppfering
av nybygg i henhold til gjeldende reguleringsplan. Det rives 11 eneboliger og 2
tomannsboliger med tilhgrende boder/carporter/garasjer. Det er oppgitt et totalt BYA pa 1800
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m2 for den bygningsmasse som skal rives. BRA fremgar av kommunens matrikkel. Det
foreligger avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse.

VA riving

Frakobling og plugging av vann- og avlgpsledninger skal foretas i samrad med og i forstaelse
med kommunen, ved virksomhet VA som eier av kommunaltekniske anlegg. Nar
eksisterende frakobling for vann og avlgp utgar ma det tilknyttede parti utkobles fra
hovedledningen. Frakoblinger og tilkoblinger skal omsgkes i egen sgknad til viksomhet VA
via Entreprengrportalen. Tilkoblingspunktet skal males inn med koordinater eller med innmal
til frakoblingspunktet. Dokumentasjon for innmaling skal godkjennes

av virksomhet VA senest fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse

Krav til handtering av bygningsavfall skal ivaretas, jf TEK17 § 9-6, avfallsplan, § 9-7,
kartlegging av farlig avfall og miljgsaneringsbeskrivelse, § 9-9, avfallssortering og § 9-9,
sluttrapport for faktisk disponering av avfall. | henhold til SAK10 § 8-1, skal sluttrapport som
dokumenterer faktisk disponering av avfallet vedlegges sgknad om ferdigattest. Evt.:

Avfallsplan eller miljgsaneringsbeskrivelse skal vaere et underliggende dokument for
gjennomfgringsplanen. Bygningsmyndigheten kan fgre dokumenttilsyn ved behov.
Sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om ferdigattest
jf. pbl. 21-10 og SAK10 § 8-1 fjerde ledd.

Forurensning av grunn

Ved mistanke om eller pastgting av forurenset grunn er det tiltakshavers ansvar a foreta
miljgtekniske grunnundersgkelser samt utarbeide tiltaksplan for forurenset grunn som del av
spknadsgrunnlaget som skal behandles av kommunen. Det er utarbeidet miljggeologiske
undersgkelser og konstatert forurenset grunn. Det skal utarbeides tiltaksplan som skal
godkjennes av kommunen innen igangsettingstillatelse.

Forskrift om fremmede organismer

Fremmede arter regnes som en av de stgrste truslene mot naturmangfoldet bade i Norge og
i resten av verden. Fremmede arter er et stadig skende problem, og det er ngdvendig a
hindre introduksjon og spredning av artene for & stoppe naturtap og redusere
samfunnskostnadene. Varen 2020 lanserte regjeringa en tiltaksplan for & bekjempe
fremmede skadelige organismer.

Det vises til tiltakshavers aktsomhetsplikt jf forskrift om fremmede organismer §§ 18 og 19.
Dersom det ved gravearbeider pastgtes fremmede arter skal det treffes tiltak for & forhindre
utilsiktet spredning. Fremmede organismer skal fiernes og leveres til godkjent mottak til
destruksjon.

Naturmangfoldloven.
Tiltaket er ikke vurdert til & bergre naturmangfoldloven.

Fiernvarme.
Tiltaket ligger innenfor konsesjonsomradet for fiernvarme, har bruksareal over nedre

grense for tilknytningsplikt og er derfor omfattet av krav om tilknytning til fiernvarme jf.
kommuneplanens arealdel kap 21.1.

Tiltaket utlgser etter dette krav om tilknytning til fiernvarmeanlegg. Det skal installeres
ngdvendig internt fordelingsnett for vannbaren varme slik at bygningen kan dekke sitt
varmebehov med fiernvarme. Bygning med tilknytningsplikt ma vaere utstyrt slik at all
oppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann kan dekkes med fiernvarme. Det skal foreligge
fiernvarmeavtale innen sgknad om igangsettingstillatelse.

Oppsummering og konklusjon
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Gjeldende rammesgknad er omsgkt uten dispensasjoner og er saledes omsgkt i henhold il
gjeldende reguleringsplan med bestemmelser.

VEDTAK

Sgknad om rammetillatelse til riving av bestaende bygningsmasse innenfor planomradet
godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven av 27.juni 2008 nr.71, med tilhgrende
bestemmelser og forskrifter.

Seknad om rammetillatelse til nybygg av 8 byhus i BBB1 og 69 boenheter i BBB2
godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven av 27.juni 2008 nr.71, med tilhgrende
bestemmelser og forskrifter.

Tegninger mottatt 12.2.21, er lagt til grunn for godkjennelsen av tiltaket.
Falgende betingelser forutsettes oppfylt:
1. Gjeldende reguleringsbestemmelser gitt i plan skal veere ivaretatt i sin helhet.

2. Stgyvernet skal tilfredsstille stgyretningslinjen T-1442/16. Stayrapport foreligger og
mulighet for sikring er utredet. Staybeskyttende tiltak skal detaljprosjekteres og
dokumenteres i iht. T-1442/2016 fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

3. Stey i anleggsperioden skal ikke overskride staygrensene i tabell 4 i retningslinje for
begrensning av stay fra bygg- og anleggsvirksomhet. Det skal vurderes utarbeidet
steyprognose og avbgtende tiltak. Anbefalingene i M-128/2014 skal felges for & oppna en
forutsigbar stgysituasjon for naboskapet. Det skal videre vurderes hvorvidt kommende
grunnarbeider vil medfare rystelser og i den forbindelse behovet for montering av
rystelsesmalere pa neerliggende bygninger.

4. Det forutsettes hgy estetisk kvalitet i uteomhusarealer, fasadematerialer, vindusutforming,
mgblering, dekker og utforming. Spesielt viktig er valg av farger og materialer som gar godt
sammen med den eksisterende bebyggelsen som omgir bygningene. Utbyggingen vil bli
synlig fra mange steder i byen. A dempe fjernvirkningen ved & bruke varierte materialer og
farger har hatt stort fokus i prosjektet og er ogsa en forutsetting for hervaerende tillatelse. Det
er her prosjektert et konsept med trekledning i kombinasjon av ubehandlet og pigmentert
panel. Innslag av tradisjonelle farger som oker og grent pa husene og r@d sten pa

tak, knytter nye og gamle bomiljger sammen. Dette legges til grunn for herveerende vedtak
og skal fglges opp i kommende detaljprosjektering.

5. Gjeldende landskapsplan til grunn for vedtatt reguleringsplan er lagt til grunn for
prosjektering av trivselsskapende, granne og aktivitetsskapende uteoppholdsarealer til
rammesgknad og skal ogsa legges til grunn for den videre detaljprosjektering. Det forutsettes
hgy kvalitet i dekker, mgblering og utforming. Vegetasjonsdekker over parkeringskjeller ma
veere minimum 80-120 cm for at litt starre traer og annen vegetasjon skal ha gode vekstvilkar
med mulighet til & etablere seg her ogsa pa lengre sikt. Utomhusplan skal godkjennes ifm
igangsettingssgknad.

6. Det forutsettes at prosjektering av VA og overvannshandtering er godkjent av virksomhet
VA far igangsettingstillatelse. Det vises til utredning over.

7. Tiltaket utlgser krav om fjernvarmetilknytting. Avtale med fijernvarmeleverandgr skal
foreligge for igangsettingstillatelse.

8. Universell utforming. Det skal dokumenteres hvordan tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede er Igst i bygning og utomhusomrader fgr det kan gis
igangsettingstillatelse jf. pbl. § 29-3 og byggteknisk forskrift (TEK10) Kap.12.
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9. Obligatorisk uavhengig kontroll iht. SAK § 14-2:
Sgknad om ansvarsrett for uavhengig kontroll mé foreligge fgr igangsettingstillatelse kan gis.

10. Geoteknisk rapport foreligger og mulighet for sikring er utredet. Arbeid som omfattes av
geoteknisk rapport skal belegges med ansvar av geoteknisk fagkyndig foretak fgr det kan gis
igangsettingstillatelse jf. pbl. § 28-1.

11. Forurensning av grunn. Det skal utarbeides tiltaksplan for forurenset grunn og denne ma
veere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

12. Det vises til forskrift om fremmede arter og generell aktsomhetsplikt jf
naturmangfoldloven. Det pahviler utbygger et generelt ansvar for a forhindre spredning av
fremmede invaderende arter. Disse skal fiernes i sin helhet innenfor tiltaksomradet og
leveres godkjent mottak til destruksjon.

13. Lekeplassen (BLK) skal veere offentlig tilgjengelig. Dette setter store krav til utforming av
gardsrom, uteoppholdsarealer og passasjer ut til omkringliggende gatenett og boligomrader
slik at dette nye uterommet inviterer inn til bruk og opphold péa en slik mate at psykologiske
barrierer sikres unngatt.

14. Sammenfgyning av eiendommer. Detaljreguleringsomradet bestar av flere eiendommer
med ulike gards- og bruksnummer. | henhold til pbl § 21-4 settes krav om at eiendommene
involvert blir sasmmenfayd etter lov om eigedomsregistrering far brukstillatelse kan gis.

Foretak — ansvar:

Ansvarsretter inntrer ved at signerte erklaeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.
Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utferelse samt evt. uavhengig
kontroll ma ivaretas i tilknytning til oppstart av arbeider. Oppdatert gjennomfaringsplan skal
vedlegges sgknad om IG.

Vi gjer oppmerksom pa at alle meddelelser i byggesaker sendes til ansvarlig sgker.
De er som sgker ansvarlig for at all informasjon om saken i ngdvendig grad blir videresendt
til tiltakshaver og andre bergrte parter.

Gebyrer og avgifter

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Fredrikstad bystyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens
hjemmesider: http://www.fredrikstad.kommune.no. Tilknytningsavgift (engangsavgift) og
arsavgift for vann og avlgp beregnes etter gjeldende satser jf. gjeldende forskrifter for vann
og avigp.

Fredrikstad kommune ligger i et omrade som kan gi heye radonkonsentrasjoner i inneluft.
Forebyggende tiltak ma vurderes i alle bygninger der mennesker skal oppholde seg.
Vi minner om krav i Teknisk forskrift om radonsikring.

Gyldighet

Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen
eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt, jf. plan- og bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Klagemulighet

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes
til den instansen som har fattet vedtaket. | klagen skal det angis hva som gnskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen vil kunne gi veiledning. Klageinstans er
statsforvalteren. Fgr klagen sendes dit, skal den instansen i kommunen som fattet vedtaket,
vurdere om det er grunn til & endre det.
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Saksnummer 2021/3254-76639/2021
Vilkar satt med hjemmel i forvaltningsloven § 27 b): Det er et vilkar for senere sgksmal om

gyldigheten av vedtaket at du ferst benytter adgangen til & klage. Det samme gjelder for krav
om erstatning.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Hanne Kristin Reitan Hermansen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Reguleringsplan
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Nasjonal planID: 3004 1188

Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 10.12.2020, sak PS 154/20.

Datert: 28.04.2020

Revidert: 11.09.2020, 19.10.2020

1 PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Bolighbebyggelse, blokkbebyggelse —BBB1-2 (Rp 1113)

Renovasjonsanlegg — BRE1-2 (Rp 1550)

Lekeplass — BLK (Rp 1610)

5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§12

(Rp 2011)

Fortau — SF (Rp 2012)
Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT

Kjgrevei — SKV1-3

Rp 2018)

(

grgntareal SVG1-2 (Rp 2019)

Sikringssone — frisikt (H140)

Annen veigrunn -
§ 12-6. Hensynssoner

Gul stgysone iht. T1442 (H220)
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SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.

SAKS- | DATO | SIGN.

Dato Revisjon

/" / Dato Revisjon

" Dato Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

154/20  [10.12.2020

Ny 2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra il

113/20 |12.11.2020

Offentlig ettersyn fra 03.06.2020 til 17.08.2020

/1. gangs behandling PS 52120 [28.05.2020
[ av oppstart av planarbeid 23.08.2019
SOt ..o 08.08.2019

PLANEN ER UTARBEIDET AV: Stenseth Grimsrud arkitekier AS | TEGNNR| DATO | SIGN.
20.03.2020!

Det bekrefies at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av
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3 Formalsparagraf

Formal med detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet er 3 legge til rette for etablering av nye
boliger gjennom fortetting og transformasjon med respekt for det eksisterende
bygningsmiljget.

4 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (pbl § 12-7, nr. 10)

a) Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en overordnet utomhusplan
som viser prinsippene i arealbruken. Denne skal blant annet vise adkomstforhold
med tilstrekkelig frisikt, flomveier og hovedtrekkene i en samordnet
grennstruktur og overvannslgsning, j.f. § 5.2.

b) Hovedatkomst, renovasjonsanlegg og teknisk infrastruktur skal veere etablert for
det gis brukstillatelse for tilstgtende nye boliger innenfor planomradet.

c) Boliger innenfor BBB1-2 skal ha tilgang til ferdig opparbeidet leke- og
uteoppholdsarealer fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet.

d) Beplantning, tilsding og evt. andre arbeider innenfor uteoppholdsarealene i
(BBB1-2) og lekeplassen (BLK) som er arstidsavhengig skal veere gjennomfgrt
senest f@grste vekstsesong etter at boligene er tatt i bruk.

5 FELLESBESTEMMELSER

5.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

5.2 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Ved sgknad om igangsettingstillatelse vedlegges det for hvert byggetrinn utomhusplan
og snittegninger i egnet malestokk som skal godkjennes av kommunen. Disse skal minst
vise:
a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer og framtidige og omsgkte
bygg/tiltak markert.

b) Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Kjgre-, sykle- og gangarealer, framkommelighet og oppstillingsmulighet for
utrykningskjgretgy, renovasjonsbil, sngopplag og tilgjengelighet for Karivold
borettslag.

d) Gjesteparkering, ngdvendig parkering for bevegelseshemmede og parkering for
sykkel.

e) Tekniske forhold som vann- og avilgpstrasé, avrenning, plassering og markering av
brannkummer og handtering av overflatevann.

f) Opparbeidelse av uteoppholdsarealer og lekeplasser med evt. skjerming og
adkomster.

g) Soldiagram som viser sol- / skyggeforhold for felles- og private utearealer.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 2
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h) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet.

i) Plassering av avkjgrsel og snumulighet for personbil. Avkjgringspilene som
framkommer av plankartet kan justeres + 10 m. Frisikt tilsvarende 4 x 54 m, malt
fra asfaltkant skal vises i utomhusplan.

5.3 Overvannshandtering (pbl § 12-7, nr. 2)

Overvannshandteringen skal samordnes med terreng- og overflateutforming og
grgnnstruktur innenfor planomradet. Takvann og overflatevann skal fordrgyes og/eller
infiltreres pa en mate som opprettholder eller forsinker avrenningsraten fra
planomradet. Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar
oversvgmmelse eller andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet. Klimafaktor pa
1,5 skal legges til grunn for beregningene. Plan for handtering av overvann skal vedlegges
rammesgknad, og godkjennes av kommunen.

5.4 Stgy og stgv. (If. pbl § 12-7, nr. 3)

a) Steygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen,
unntatt for arealer der det er gitt avviksbestemmelser, jf. § 8.2.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 4 i T-1442 og kap. 6i T-1520.

5.5 Fjernvarme (pbl § 12-7, nr. 8)

a) Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fijernvarmeanlegget og opparbeides med mulighet for vannbaren oppvarming.

b) Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at
alternative energilgsninger il veere miljgmessig bedre enn
fiernvarmetilknytningen. | vurderingen av hva som er «milijgmessig bedre» skal
Norsk Standard for klimagassberegning for bygninger, NS 3720, eller
etterfglgende revisjoner, benyttes.

5.6 Parkeringskrav (pbl § 12-7.nr. 1,2, 4 0g 7)

a) Hver boenhet innenfor «BBB1» skal disponere maksimum 2 plasser pr. boenhet
med mulighet for a lade elektrisk kjgretgy.

b) Hver boenhet innenfor «BBB2» skal disponere fra minimum 0,5 til maksimum 1,2
plasser pr. boenhet med mulighet for a lade elektrisk kjgretgy.

c) Forhver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser. Sykkelparkering skal
veere lett tilgjengelig og gi mulighet for & lase fast syklene. 75% av plassene skal
veere overbygget.

d) Av  parkeringsplassene  skal minimum 0,1 pr. boenhet tilpasses
bevegelseshemmede. Plasser for forflytningshemmede skal plasseres lett
tilgjengelig og tillates lagt pa bade bakkeplan og i parkeringskjeller.

e) Det tillates etablert maksimalt 0,15 gjesteparkeringer pr. boenhet innenfor
planomradet.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 3
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5.7 Grunnforurensning

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye tiltak innenfor planomradet skal det
vurderes om det er mistanke om grunnforurensning gjiennom en «fase 1 undersgkelse».
Ved mistanke om grunnforurensing skal det iverksettes en miljggeologisk
grunnundersgkelse. Dersom miljgteknisk grunnundersgkelse paviser overskridelse av
normverdier skal tiltak gjgres i henhold til forurensningsforskriften kapittel 2, eller senere
forskrifter som erstatter denne. En eventuell tiltaksplan skal veaere godkjent av
forurensningsmyndigheten f@r igangsettingstillatelse gis. Alternativt ma dokumentasjon
av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten i kommunen, fgr
igangsettingstillatelse gis.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 NR.1)

6.1 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 4)

a) Det skal opparbeides felles eller privat uteareal tilsvarende minst 80 m? for
boligene innenfor BBB1-2. Balkonger og takterrasser som tilfredsstiller
stgykravene inngar som uteoppholdsareal.

b) Hver boenhet skal disponere minst 10 m? privat uteareal.

c) For hver boenhet innenfor BBB2 skal det opparbeides minimum 40 m? felles leke-
og uteoppholdsareal pa bakkeplan. Uteoppholdsarealene skal innredes med
lekeapparater og aktivitetsinstallasjoner som f.eks. balansestokker, plantekasser
og treningsapparater. Lekeplassen (BLK) kan inngd som en del av felles
uteoppholdsarealer. Leke- og uteoppholdsarealene skal framga av utomhusplan
og ligge solrikt til. Uteoppholdsarealene skal opparbeides med utgangspunkt i
prinsippene iillustrasjonsplan vedlagt planbeskrivelsen, datert 18.12.2019.

d) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent st@yniva over Loen 55 dB, samt
arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes som
uteoppholdsareal.

6.2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BBB1-2), pbl § 12-7. nr. 1,2, 4 og 6.
a) Innen BBB1-2 kan det oppf@res blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
b) Utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet.

c) Stgrste tillatte byggehgyde for hver enkelt blokk er inndelt i soner og angitt pa
plankartet som «BH k+» innenfor hver av sonene. Utenfor sonene er hgyeste
tillatte byggehgyde for f.eks. overbygd sykkelparkering, 3 meter over ferdig
planert terreng. Det tillates at tekniske installasjoner som f.eks. heishus og
ventilasjonsanlegg kan overstige maks kotehgyde.

d) Det skal legges vekt pa god kvalitet i den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Fasadene som fglger gatelgpet skal brytes opp, slik at det
harmonerer med gvrig bebyggelse i omradet. Bebyggelsen skal fargesettes med
fargetoner tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal utformes med variasjoner i
hgyde, materialvalg og takform.

e) Innglassing av balkonger eller takterrasser skal gjgres samlet, som en integrert del
av fasaden og framsta som helhetlig for det samlete fasadeutrykket.

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 4
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f) Parkeringskjeller skal innpasses i landskapet slik at den ikke dominerer gatelgpet
mot Fagerliveien.

g) Det tillates utkragede balkonger inntil 2 meter ut over byggegrense.

h) Det tillates trapper og st@ttemurer utenfor byggegrense.

i) Innkjgrings-, og parkeringsforhold skal utformes slik at beboere kan snu personbil

pa egen eiendom.

6.3 Renovasjonsanlegg — BRE1-2
Renovasjonsanleggene BRE1-2 er felles for beboere innenfor planomradet.
Renovasjonsanleggene skal opparbeides i henhold til renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet, datert 11.11.2019
6.4 Lekeplass—BLK

a) Lekeplass BLK er felles for beboere innenfor planomradet.

b) Lekeplassen skal minst inneholde huskestativ, plattform med rutsjebane,
gyngedyr og sandkasse samt bord og benker.

c) Lekeplass BLK skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2)

7.1  Kjgrevei (SKV1-3), pbl § 12-7. nr. 1.

a) SKV1 (Fagerliveien) er offentlig vei.

b) SKV2 (Kringsja) er offentlig vei.

c) SKV3 er felles for tilknyttede boenheter. Veien skal vaere enveiskjgrt og fungere
som adkomst for beredskap og renovasjon. Veien skal veere dpen som gangareal
for allmennheten. Veibredde og regulert kjgrebane er vist pa plankartet.

7.2 Fortau (SF), pbl § 12-7. nr. 14.
Fortau SF er offentlig.

7.3 Annen veigrunn (SVT), pbl § 12-7. nr. 1.

Annen veigrunn (SVT) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur.

7.4  Annen veigrunn (SVG1-2), pbl § 12-7.nr. 1.

Annen veigrunn (SVG1-2) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur. Arealene skal istandsettes med gress eller parkmessig beplantning.

8 HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

8.1 Sikringssone — frisikt (H140_1), pbl § 12-7. nr. 4.

Ved kryss og avkjgrsler skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende veiers
planum mellom frisiktlinje og veiformal.

8.2 Stpysone — gul sone iht. rundskriv T-1442 (H220), pbl § 12-7. nr. 3 og 12.

Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 skal gjelde for planen, med fglgende
unntak og presiseringer:

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS 5
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a) Utenfor fasader til boliger innenfor planomradet tillates stgyniva opp til

Lgen = 62 dB, forutsatt at minst 50% av vinduene i stgyfglsomme rom skal ha et
stgyniva under grenseverdi (Lgen < 55 dB). Balkonger eller uterom som inngar i
beregning av uteopphold skal om ngdvendig ha lokal stgyskjerming i form av tett
rekkverk, innglassing el. |. for & sikre en stgybelastning under Lgen < 55 dB i
oppholdssonen.
Fgr igangsettingstillatelse gis skal det foreligge dokumentasjon pa hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stgv under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma gjennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 41 T-1442 og kap. 6 T-1520.

Vedtekter

SG Stenseth Grimsrud arkitekter AS
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Vedtekter (3)

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET FARGERLIA 1

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Fagerlia 1 boligsameie, Fredrikstad.
Sameiet bestar av eiendommen gnr (...) bnr (...) [i Fredrikstad kommune.
Sameiet bestar av 61 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjaering for eiendommen. Sameierbrgken er fastsatt etter hoveddelens bruksareal
(BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder. | disse vedtektene brukes «bruksenhet»
og «seksjon» som uttrykk for det samme.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

6. Parkering
6.1 Parkeringskjeller og gjesteparkering

Sameiet 63 parkeringsplasser i sameiets parkeringskjeller. 6 plasser er HC-plasser. Det er i tillegg
anlagt noen gjesteparkeringsplasser pa sameiets eiendom pa utomhusomradet.

6.2 Organisering av parkeringskjeller og gjesteparkering:
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Gjesteparkeringsplassene skal kun benyttes til gjesteparkering, og gjesteparkeringsplassene kan ogsa
benyttes av boligsameie bestaende av byhusene pa naboeiendommen til sameiets eiendom.

Den seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren er tildelt
bruksrett til en parkeringsplass av utbygger. Bruksretten er eksklusiv for seksjonseierens bruksenhet i
trad med eierseksjonsloven § 25, 5 ledd.

Bruksretter til parkeringsplasser som ikke er solgt tilligger utbygger, som kan leie ut disse til og
omsette disse til seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene).

Utleie av bruksrett til parkering, kan ogsa i andre sammenhenger bare skje til seksjonseiere i dette
sameiet og nabosameiet.

6.3 Kostnader og vedlikehold:

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren. Kostnadene fordeles
med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom de bruksenhetene som har ervervet
bruksrett til parkeringsplass, i forhold til hvor mange bruksretter som er ervervet.

Bruksenheter som har ervervet bruksrett parkeringsplass betaler a konto et belgp i manedlige
felleskostnader pr. parkeringsplass for drift og vedlikehold. Belgpet fastsettes av styret.

Belgpet ligger inkludert i bruksenhetens totale manedlige felleskostnader. Utbygger betaler andel
felleskostnader for bruksrett til de parkeringsplasser som eventuelt ikke er ervervet av
seksjonseierne, og som tilligger utbygger.

6.4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass bruksenheten disponerer, eller andre steder som styret anviser
dersom det ikke anlagt av utbygger. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

6.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.
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8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, dog med de unntak som er beskrevet i nedenfor:

Felgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver bruksenhet:

- Kabel TV, grunnpakke
- Breband, grunnpakken
- Forretningsfgrsel/revisjon

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringskjeller fordeles som angitt i punkt 6.3.

Dette sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av utomhusomradet, jfr punkt 21 skal
fordeles med lik del pa hver bruksenhet.

Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Strgmforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann dersom det er lagt til rette for
fiernavlesning, og fakturering direkte til hver bruksenhet

- Energi til lading av elbil/hybrid

Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann skal fordeles mellom bruksenhetene etter
sameiebrgken dersom det ikke er lagt til rette for fjernavlesning, og direkte fakturering til
bruksenheten.

@vrige felleskostnader, herunder nye, skal fordeles etter sameierbrgken, med mindre szerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmegtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
10.  Arsmgtet

10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet
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Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3 Arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til & veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til a innkalle til ordineert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.
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Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake f@r tjenestetiden er ute.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksf@grt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.
11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsforer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.
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Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjoneerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmetet eller styret og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

To styremedlemmer i felleskap forplikter seksjonseierne med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitti eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.
18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.
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19. Bygningsmessige arbeider

Seksjonseier har rett til  foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i hoveddelen, dersom
(pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike
jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

Retten til 3 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter ikke rett til
a foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har vedlikeholdsansvaret for.

Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller, balkonger,
terrasser, utvendige boder o.l. (yte rom bygget og ment a veere rom uten varig opphold), uten
sameiets skriftlige forhandsamtykke. Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens
eventuelle innvendige tilleggsarealer. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del
av boligens boareal.

En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert
fasader, sa som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

Den type innglassing av balkonger som eventuelt ble tilbudt av utbygger ved oppfgring av sameiets
bygg, er forhandsgodkjent, og kan oppfgres av seksjonseierne uten skriftlig forhandsgodkjenning fra
styret.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 8 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Felles bruk av utomhusomradet
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Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen, hvor
boligsameie av byhusene er eller vil bli etablert. Reguleringsplanen regulerer deler av hver
eiendom til felles funksjoner for begge eiendommene. Utbygging av eiendommene er i
reguleringsplanen vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gjelder samlet utnyttelse, og felles
funksjoner som bl.a: renovasjonsanlegg, adkomster, apne rom og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for a nevne noe. Omradene mellom
bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av seksjonene pa
eiendommene, tjener som et felles utomhusomrade for de to sameiene, og
seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa det
andre sameiets eiendom.

Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold av utomhusomradene. Kostnadene
til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for eiendommen hvor byhusene er utbygd,
skal fordeles mellom sameiene basert pa hvor mange seksjoner det er i hvert sameie. Det er
planlagt med 61 seksjoner i dette sameiet, og 8 seksjoner/byhus, i sa fall til sammen 69
seksjoner. | sa fall skal dette sameie dekke 61/69 av kostnadene. Dette sameiets andel av
kostnadene skal fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med lik del, jfr punkt 8.

22. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Illustrasjon, avvik vil forekomme.
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Kontakt megler

Morten Stene Gunnar Olai Stavlund
Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler MNEF

morten.stene@stavlund.no gunnar@stavlund.no
917 82 296 91353125

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad
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» Spknad om seksjonering

et g

Finglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet oz sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn : Kommunens adresse Kontaktperson

IREDRIKSTAD | TRNDS ol FREDRIKSTAD A sner

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.nr. E-postadresse

FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 919 444 940 ine.bredholt@fpg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Sandesundsveien 2 1724 Sarpsborg 91155707

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3004 Fredrikstad 208 360

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fgdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
g ) . som brok)
919 444 940 FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning

N = na@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal 1 bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- [ S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

madl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |67 B 13|B |108 B 25|B |119 B 37|B |78 B 49|B |100 B
2 |B |50 B 14 |B |76 B 26 |B |87 B 38 |B |106 B 50|B8 (114 B
3 |B |67 B 15|B |97 B 27|B |68 B 39|B |78 B 51|B {100 B
4 |B |66 B 16 |B |92 B 28 |B |87 B 40 |B (107 B 52|B |159 B
S |B (67 B 17 |B |98 B 29|B |83 B 41 |8 |78 B 53|1B |71 B
6 [B |111 B 18|B |92 B 30|B |88 B 42 (B |107 B 54|B |108 B
7 |B |101 B 19|B |153 B 31|/B (83 B 43 |B |121 B 558 |93 B
8 |B |93 B 20 |B [149 B 32|B |88 B 44 (B |103 B 56 |B [108 B
9 |B |91 B 21 |B |65 B 33|B |83 B 45 |B |67 B 5718 |117 B
10|B | 105 B 22 (B |97 B 34 |B |83 B 46 |B  [102 B 58 |B [109 B
11|/B |91 B 23|B |75 B 35|B |68 B 47 |B |75 B 5918 |117 B
12(B |33 B 24 |B |97 B 36 |B |106 B 48 (B (114 B 60 |B [109 B
Sum tellere] 5804 Nevner =| 5804
Dato l Innsenderens underskrift
V-2 ~* far Y
/7‘\ 7 ' (A7)
7 ki
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Side Lav 4

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering



8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkl®ring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato

,.,,, {AM\EGRG @yvind Harridsleff
// é A% 747 Mm% For | Tugerkwtn U,\LUIUW) AS

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjem lshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver -
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med b.iok‘kbokstéver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato

Sted og dato

Sted og dato Hjevﬁmelshavers underskrift

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a)

b)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

[E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut): )

Kommunenr. f Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
o S S, 0,.¢ AN
Soo TRE DRIKSTAD LOT ea
Dato [ Underskrift Stempel BRI N

) l_Qﬁ'_) A&EKW

Dato

I Innsende ens undersknfl

""//’2—3 mS:, /%’/m//};

Fastsatt av Kommunal- og modermserlngsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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Vedtekter (9)

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET FARGERLIA 1

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Fagerlia 1 boligsameie, Fredrikstad.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 360 i Fredrikstad kommune.

Sameiet bestar av 72 eierseksjoner, hvorav 61 boligseksjoner og 11 nzeringsseksjoner.
Neeringsseksjonene er boder og en stor parkeringsplass.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringsbegjaering for eiendommen. Boligseksjonenes sameierbrgken er fastsatt etter
hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Naeringsseksjonene har fatt telleren 1. Se naermere punkt 8 om betydningen av det ved fordeling av
felleskostnader. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 3 nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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Vedtekter (9)

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige
grunner som gjgr det rimelig 3 unnlate a varsle.

6. Parkering og boder
6.1 Parkeringskjeller og gjesteparkering
Sameiet har 66 parkeringsplasser i sameiets parkeringskjeller. 4 plasser er HC-plasser. Det er i tillegg

anlagt noen gjesteparkeringsplasser pa sameiets eiendom pa utomhusomradet, som ogsa inneholder
2 HC-plasser.
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Vedtekter (9)

6.2 Organisering av parkeringskjeller og gjesteparkering:

Gjesteparkeringsplassene skal kun benyttes til gjesteparkering, og gjesteparkeringsplassene kan ogsa
benyttes av boligsameie bestaende av byhusene pa naboeiendommen til sameiets eiendom.

Den seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren er tildelt
bruksrett til en parkeringsplass av utbygger. Parkeringsplassene er organisert som en mindre
naeringsseksjon bestaende av noen parkeringsplasser, mens de resterende parkeringsplassene er
tilleggsdel til den aktuelle naringsseksjonen. De som har ervervet bruksrett til parkeringsplass vil
veere hjemmelshaver til den aktuelle naeringsseksjonen. Erverv av en — 1 — bruksrett gir eierandel pa
1/66. Utbygger vil vaere hjemmelshaver i forhold til hvor mange bruksretter som ikke er solgt.

Overdragelse av andeler i naeringsseksjonen, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan skje
til seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene). Det foreligger egne vedtekter som
regulerer forholdet mellom hjemmelshaverne til naeringsseksjonen, vedlegg 1 til disse vedtektene.

6.3 Kostnader og vedlikehold:

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren. Kostnadene fordeles
med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i den aktuelle
nzaeringsseksjonen i forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Kostnader til vedlikehold, reparasjon og utskiftning av felles sykkelparkering i parkeringskjelleren
fordeles mellom alle boligseksjonene.

Hjemmelshaverne til naeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold av parkeringskjelleren. Belgpet er NOK 280 pr.
parkeringsplass pr. mnd, og kan endres av styret i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir & betale for
boligseksjonen.

6.4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser dersom det ikke anlagt av
utbygger. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

6.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene, og i
naeringsseksjonen som omfatter parkeringsplassene, som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens
eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
naeringsseksjonene som omfatter parkeringsplassene, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass
besitter en tilrettelagt plass, kan en hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret
palegger denne hjemmelshaveren & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
hjemmelshaveren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
naeringsseksjonen. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.
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Vedtekter (9)

6.6 Boder — noen boder som nzeringsseksjon

Hver boligseksjon har bruksrett til en — 1- bod. Boden er organisert som tilleggsdel til
boligseksjonen.

Overskuddsboder er organisert som nzringsseksjoner, og utbygger er hjemmelshaver til de aktuelle
nzeringsseksjonene. De aktuelle naeringsseksjonene som inneholder bod kan overdras eller leies ut til
seksjonseiere i dette sameie og nabosameiet (byhusene).

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av arealene hvor bodene ligger.
Neeringsseksjonene inneholdende bod skal betale sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift-
og vedlikehold av arealene. Belgpet er NOK 50 pr. mnd. og kan endres av styret i trad med hva som
er de faktiske drifts og vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som
hjemmelshaver eventuelt betaler for boligseksjonen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over boligseksjonen og andelen i naeringsseksjonen, dog
med de unntak som fremgar av eierseksjonsloven, disse vedtekter og vedtektene for Fagerlia 1
parkeringssameie.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Neeringsseksjonene skal ikke belastes felleskostnader ut over det som fremgar av punkt 6.3 og 6.6.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
betyr det at det skal fordeles mellom boligseksjonene, og etter sameiebrgken for boligseksjonene.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del, betyr
det mellom boligseksjonene med lik del.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog med de unntak som er
beskrevet i nedenfor:

Fglgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver bruksenhet:

- Kabel TV, grunnpakke
- Breband, grunnpakken
- Forretningsfgrsel/revisjon

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringskjeller og boder fordeles som angitt i punkt 6.3 og
6.6.

Dette sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av utomhusomradet, jfr punkt 21 skal
fordeles med lik del pa hver boligseksjon.

Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Stremforbruk i egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke
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- Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann dersom det er lagt til rette for
fiernavlesning, og fakturering direkte til hver bruksenhet
- Energi til lading av elbil/hybrid

Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameiebrgken dersom det ikke er lagt til rette for fjernavlesning, og direkte fakturering til
bruksenheten.

@vrige felleskostnader, herunder nye, skal fordeles etter sameierbrgken, med mindre szerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
10.  Arsmgtet

10.1 Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgj@gres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
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mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmegtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere p& minst &tte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.
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Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Huvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmegtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i
arsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsforer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsferer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

To styremedlemmer i felleskap forplikter seksjonseierne med sin underskrift.
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| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i drsmgtet og til & uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Seksjonseier har rett til a foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i hoveddelen, dersom
(pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.

c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felles ventilasjon, rgr, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike
jfr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfgring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6.

e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter ikke rett til
a foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har vedlikeholdsansvaret for.

Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller, balkonger,

terrasser, utvendige boder o.l. (yte rom bygget og ment a vaere rom uten varig opphold), uten
sameiets skriftlige forhandsamtykke. Forbudet gjelder ogsa endringer pa en bruksenhetens
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eventuelle innvendige tilleggsarealer. Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del
av boligens boareal.

En seksjonseier har ikke rett til 3 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhdndsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert
fasader, sa som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg
mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

Den type innglassing av balkonger som eventuelt ble tilbudt av utbygger ved oppf@ring av sameiets
bygg, er forhandsgodkjent, og kan oppfgres av seksjonseierne uten skriftlig forhandsgodkjenning fra
styret.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Felles bruk av utomhusomradet

Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen, hvor
boligsameie av byhusene er eller vil bli etablert. Reguleringsplanen regulerer deler av hver
eiendom til felles funksjoner for begge eiendommene. Utbygging av eiendommene er i
reguleringsplanen vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gjelder samlet utnyttelse, og felles
funksjoner som bl.a: renovasjonsanlegg, adkomster, dpne rom og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for a nevne noe. Omradene mellom
bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av seksjonene pa
eiendommene, tjener som et felles utomhusomrade for de to sameiene, og
seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa det
andre sameiets eiendom.

Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold av utomhusomradene. Kostnadene
til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for eiendommen hvor byhusene er utbygd,
skal fordeles mellom sameiene basert pa hvor mange boligseksjoner det er i hvert sameie.
Det er planlagt med 61 boligseksjoner i dette sameiet, og 8 boligseksjoner/byhus, i sa fall til
sammen 69 seksjoner. | sa fall skal dette sameie dekke 61/69 av kostnadene. Dette sameiets
andel av kostnadene skal fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med lik del, jfr
punkt 8.

22, Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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VEDTEKTER FOR TINGSRETTSLIGE SAMEIE - PARKERING | FARGERLIA 1

1. Navn, eiendom og formal

Sameiets navn er Fagerlia 1 parkeringssameie.

Sameietingen er nzeringsseksjonen gnr 208, bnr 360, snr 62, i Fredrikstad kommune.
Neeringsseksjonen med tilleggsdeler utgjgr 66 parkeringsplasser, og seksjonen er beliggende i
parkeringskjelleren i Fagerlia 1 boligsameie.

Disse vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne i naeringsseksjonen.

2. Sameiernes rettslig og faktiske radighet

Neeringsseksjonen med tilleggsdeler inneholder 66 parkeringsplasser. Den som har ervervet bruksrett
til parkeringsplass blir hjemmelshaver til 1/66 av naeringsseksjonen for hver bruksrett som er
ervervet.

En eierandel i naeringsseksjonen pa 1/66 gir bruksrett til 1 parkeringsplass, og bruksretten gjelder
den parkeringsplassen som er tildelt av utbygger.

Utbygger vil beholde bruksretten til parkeringsplasser hvor bruksretten ikke er solgt, og vil veere
hjemmelshaver til ideell andel av nzeringsseksjonen i forhold til hvor mange bruksretter utbygger
disponerer til enhver tid.

Hjemmelshaver til andel i nzeringsseksjonene plikter a overdra sin(e) andeler dersom vedkommende
selger sin boligseksjon i Fagerlia 1 boligsameie. Hjemmelshaver til andeler i naeringsseksjonen har
ellers rett til 8 overdra sin(e) andeler og til a leie ut bruksretten til parkeringsplass. Overdragelse av
andeler i nzeringsseksjonene, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan bare skje til
seksjonseiere i Fagerlia 1 boligsameie og nabosameiet Fagerlia 2 boligsameie, gnr. 208, bnr 1192 med
seksjoner.

3 Kostnader og vedlikehold:

Det er Fagerlia 1 boligsameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren.
Kostnadene som blir & belaste naeringsseksjonen etter vedtektene for Fagerlia 1 boligsameie fordeles
med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i naeringsseksjonen i
forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Hjemmelshaverne til naeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold naeringsseksjonen. Belgpet er NOK 280 pr. parkeringsplass pr.
mnd, og kan endres av styret i Fagerlia 1 boligsameie i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir a betale for
boligseksjonen.

4 Ladepunkt for elbil
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Fagerlia 1 boligsameie anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret i Fagerlia 1 boligsameie kan bare nekte 3
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

5 Parkering og andre tiltak for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
nzeringsseksjonen, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret Fagerlia 1 boligsameie palegger denne
hjemmelshaveren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom hjemmelshaveren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i naeringsseksjonen. Retten til a bruke
en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

6 Forholdet til sameieloven

For sa vidt annet ikke fglger av vedtektene gjelder sameieloven av 1965.
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Prosjekt: Fagerlia — Salgstrinn 3, Fredrikstad

Oppdragsnr: 61-22-0074
Omsetningsnr: 61-23-0023
Eierform: Eierseksjon
KJGPEKONTRAKT
om rett til selveiet bolig under
oppfoering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova ("buofl") av 13. juni
1997 nr. 43 og annen relevant bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale om bolig
under oppforing, inkludert rett til grunn, jf. lovens § 1 (1) litra b.

1. Partene

Selger:  Fagerliveien Utvikling as Org.no 919444940
Kontaktperson: Heidi Ballovarre
heidi@frigaardgruppen.no/ tif 468 49 411

Kigper.  @stfold Eiendom as Pnr. 929285476
Heireveien 41 TIf. 93 02 29 94
1529 Moss

2. Medglerforetaket

Meglerforetak:
Stavlund AS, org nr. 983 261 523, Kirkebrygga 2-4, 1607 Fredrikstad ("Megler")
Telefon: 69 30 24 50

Ansvarlig megler:
Gunnar Olai Staviund
gunnar@stavlund.no/ mobil 91353125

Kjepekontrakt Fagerlia, tredje salgstrinn

Addo Sign identifikasjonsnummer: 59d28800-797f-42ae-ad24-07b2d69d591f



3. Salgsobjektet — boligen med tilbehgr

3.1 Boligen
Kontrakten gjelder oppfaring av bolig hovedsakelig til personlig bruk for Kjgper.

Selger skal bygge ca 69 boliger fordelt pa 61 blokkleiligheter og 8 byhus.
Salgstrinn 3 omfatter 30 blokkleiligheter fordelt pa byggene 3, 4, 5 og 6.

Prosjektet ligger innenfor reguleringsplan for Fagerlifiellet, vedatt 10.12.2020.
Det er gitt rammetillatelse for prosjektet 7.4.2021.

Det prosjekteres og bygges iht. byggteknisk forskrift 2017 (TEK17).

Kjepekontrakten gjelder seksjon med leilighetsnummer 6H101 Fagerliveien 21 i prospekt
("Boligen"). Det folger med bod/lagringsplass i kjeller under bakkeniva til Boligen.

Kjopesummen inkluderer en p-plass i felles parkeringskjeller

Boligen leveres i samsvar med Prospekt og vedlegg til prospekt som inkluderer
leveransebeskrivelse med forbehold, plantegninger, forelgpig landskapsplan, rammetillatelse,
reguleringsplan. Prospekt og vedlegg til prospekt falger som del av denne kontrakt.

Boligen leveres med god handverksmessig standard i samsvar med leveransebeskrivelsen og
med det utstyr som falger av den.

3.2 Kjopers tilvalg

Kjsper har mulighet til & gjere tilvalg, jf. leveransebeskrivelsen. Selger vil utarbeide en detaljert
tilvalgsliste. Innenfor en naermere angitt frist har Kjgper anledning til & bestille endringer iht.
tilvalgslisten. Av hensyn til Prosjektets gjennomfering kan det ikke paregnes at gvrige endringer
eller tilvalg kan utfgres.

Det er avtalt endringer/tilvalg som er inkludert i prisen se pkt 16

Kjoper kan uansett ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid som endrer Selgers vederlag med mer
enn 15 %, jf. buofl. § 9.

Selger har rett til betaling for utarbeidelse av pristilbud, nye tegninger mv., i henhold til buofl. § 44.
Selger kan kreve at Kjgper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og ev. endringsarbeider fer arbeidene
pabegynnes. Med mindre annet avtales, skal Kjoper bestille fra og betale til Selgers entreprengr
direkte.

3.3 Endringer i byggeprosessen

Selger har rett til & foreta endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige, forutsatt at det ikke
reduserer den generelle standard vesentlig. Kjgper aksepterer, uten prisjustering, at Selger har rett
til & foreta slike endringer. Eksempler pa endringer kan veere innkassing av tekniske anlegg, andre
endringer av boligens areal, uteareal, baeresystem og sgyler. Selger skal sa langt det er mulig
informere Kjoper om slike endringer. Kjgper gjgres oppmerksom pa at landskapsplan (vedlegg 1) er
forelepig. Det ma& péregnes justeringer i beplantning og plassering av felles installasjoner pa
eiendommen.

3.4 Eiendommen

Prosjektet skal oppferes pa en eiendom, sammenslatt av eiendommene gnr. 208, bnr. 1846, bnr.
1847, bnr. 1848, bnr. 1849 (som tidligere hadde festenummer), bnr. 876, bnr. 360, bnr. 1028, bnr.
1835, bnr. 793, bnr. 868, bnr. 1834, bnr. 487, et areal fra gnr. 208, bnr. 1, bnr. 478 og gnr. 300, bnr.
1635. Prosjektets sammenslatte eiendom er gitt Gnr 208, Bnr 360..Denne eiendommen vil bli
oppdelt i eierseksjoner.

Selgers utgangspunkt er at leilighetene som oppferes, oppfares som ett eierseksjonssameie for
leilighetene i blokkbebyggelsen  Byhusene oppfares som et eget eierseksjonssameie. Det vil

Kjgpekontrakt Fagerlia, tredje salgstrinn

Addo Sign identifikasjonsnummer: 59d28800-797f-42ae-ad24-07b2d69d591f



foreligge gjensidige avtaler, forpliktelser og rettigheter mellom de to sameiene. Selger vil etterstrebe
den organisering som totalt sett gir den mest rettferdige og hensiktsmessige organisering av
Prosjektet.

Gjennom fullmakt vedlagt denne kjepekontrakten (vedlegg 3) gir Kjgper Selger ugjenkallelig fullmakt til
senere a dele og/eller reseksjonere Eiendommen for evt. deling av seksjoner, omdisponering av ev.
parkeringsplasser og fellesareal mv. i den grad det er ngdvendig for a realisere Prosjektet som
forutsatt.

3.5 Utomhus

Utomhusarealene leveres tilsddd og beplantet, og i det vesentlige som vist pa forelgpig
landskapsplan. Kjeper er kjent med at det vil kunne bli justeringer i endelig utforming av utearealer,
plassering av felles installasjoner som elektroinstallasjoner, avfallsbeholdere, mv., materialvalg og
fargevalg pa bygningene samt innvendige og utvendige fellesarealer.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidet ikke er ferdigstilt ved overtakelse. Selger plikter &
ferdigstille disse utomhusarbeidene snarest mulig etter at bebyggelsen er ferdigstilt, i trad med
gjeldende offentlige tillatelser.

Selger har rett til & ha stdende anleggsmaskiner og utstyr, eventuelle brakker mv., inntil
bebyggelsen og uteomradene er ferdigstilt. Dersom det gjenstar utomhusarbeider ved overtakelse
av Boligen, kan Kjgper instruere Megler til & holde tilbake inntil kr 15 000, frem til arbeidet er fullfgrt.
Selger kan som alternativ stille garanti som sikkerhet for kontraktsmessig ferdigstillelse.

Kjeper er kjent med at utomhusarealer som tilligger ev. senere byggetrinn pa naerliggende
eiendommer opparbeides i forbindelse med det enkelte byggetrinn. Kjaper er innforstatt med at disse
arealene opparbeides i forbindelse med det enkelte byggetrinn og at grentareal som er felles for flere
byggetrinn opparbeides gradvis i takt med utbyggingen. Kjgper har ikke tilbakeholdsrett og kan ikke
paberope som mangel at disse arbeidene ikke er ferdigstilt ved overtakelse eller at senere byggetrinn
med tilhgrende grgntareal ikke realiseres som fglge av forhold utenfor Selgers kontroll.

4. Heftelserm.m.
4.1 Tinglyste heftelser, rettigheter og plikter

Prosjektet skal oppfares pa en grunneiendom for byhusene og en grunneiendom for blokkleilighetene.
De to nevnte grunneiendommen er resultatet av sammenslainger av flere mindre grunneiendommer.
Noen av de sammenslatte grunneiendommene er tidligere festetomter. | forbindelse med at de tidligere
festetomtene ble fradelt/fradelt som egne grunneiendommer, ble det overfart heftelser fra
grunneiendommen de ble fradelt fra. Utbygger vil slette de overfarte heftelsene sa langt det praktisk lar
seg gjere. Noen heftelser som ikke praktisk lar seg slette, vil derfor kunne veere tinglyst pa seksjonene
som selges. Utbygger garanterer at slike eventuelle heftelser, som fortsatt er tinglyst pa seksjonene,
ikke er rettigheter andre kan gjere gjeldende pa sameiets eiendom/seksjonene.

Utbygger vil ogs& matte tinglyse nye erklaeringer/rettigheter pa seksjonene som selges, og som har med
prosjektet & gjare. Dette er f.eks heftelser med rettigheter til felles kommunikasjonsakser, teknisk
infrastruktur, og andre anlegg og installasjoner i anledning prosjektet, og avklaring/etablering av rettighet
i forhold til omkringliggende grunneiendommer og allmennheten. Dette er nye heftelser/rettigheter som
en kjgper ma akseptere.

Selger plikter dessuten & betale alle avgifter mv. som vedrgrer Eiendommen og som er forfalt far
overtakelsen.

Selger gir herved Megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri alle pengeheftelser som fremgar
av grunnbokutskriften og som det ikke er avtalt at Kjgper skal overta.

4.2 Felleskostnader
Kjaper plikter & betale sin andel av sameiets fellesutgifter. Starrelsen pa fellesutgiftene er ikke
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fastsatt. Manedlige snittutgifter er ut fra erfaringstall estimert til ca. kr 40-45 per m2. Felleskostnadene
omfatter ikke elektrisitet, oppvarming eller varmtvann til de enkelte seksjonene. Det vil vaere opp il
sameiet & tilpasse utgiftene til den drift og servicegrad som @nskes.

4.3 Forpliktelser etter vedtekter og husordensregler

Boligsameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealene. Vedtekter og husordensregler for
sameiet, som bl.a. skal ivareta Kjopers rettigheter etter kjspsavtalen og regulere drift og bruk i
sameiet, vil bli utarbeidet og vedtatt pa konstituerende arsmete. Kjeper plikter a rette seg etter
sameiets vedtekter og husordensregler, herunder & delta med en forholdsmessig andel av
ngdvendige driftstilskudd til eventuelle fellesutgifter. Sameiet er forpliktet til & bidra til drift og
vedlikehold av grantareal som er felles for de ulike byggetrinn. Det ma paregnes at Selger etablerer
et egnet forum, vel, e.l. om sikrer samarbeid mellom sameiene.

5. Kjgpesum og omkostninger

Kjgpesummen for Boligen er kr 4 150 000 -
skriverkronerfiremillionerethundredeogfemtitusen00/100. Av kjspesummen utgjer vederlaget for
tomten kr 563 249 Kjaper skal uoppfordret betale til Meglers klientkonto i samsvar med falgende
oppstilling:

Kontraktens vederlag 4 150 000
Dokumentavgift til staten 563249 25% kr 14 070
Off. tinglysingsgebyr skjote 1 a 585 kr 585
Off. tinglysingsgebyr pantobligasjon 1 a 585 kr 585
Off. gebyr for attest 1 a 204 kr 204
Likviditetstilskudd til sameiet 1 a 7500 kr 7500
A betale Kr 4172 944

| tillegg kommer betaling for eventuelle tilvalg og tinglysingsgebyr for hvert pantedokument Kjgper
lar tinglyse i forbindelse med etablering av pantelan. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter og gebyrer. Risikoen for slike endringer baeres av Kjaper.

Likviditetstilskuddet er tilskudd til sameiet og skal dekke felleskostnader fgr forretningsferer har
etablert en faktureringsordning. Megler vil overfare likviditetsforskuddet til forretningsfarer for
sameiet straks etter overtakelse.

6. Betaling og oppgjer

6.1 Oppgjersansvarlig
Oppgjeret mellom partene foretas av Megler.

Kjzperen skal betale hele kjispesummen og omkostninger til Meglers klientkonto nr. 6105 05 92323.
Innbetalingen merkes med KID KID-kode 6122007429455 Alle tinglysingsdokumenter for sikkerhet og
betalingsbekreftelse fra bank etc. oversendes til Megler.

Bruk av eksternt oppgjersforetak endrer ikke det ansvarsforhold Megler har overfor partene.

6.2 Forskuddsbetaling
Det er avtalt at det ikke skal innbetales forskudd.

6.3 Restkjopesum/betalingsplan

Kigpesummen gjgres opp ved betaling av differansen mellom kjgpesummen med og omkostninger
og de innbetalte forskudd. Restkjgpesummen ma innbetales til Meglers klientkonto senest en
virkedag far overtakelse. Omkostningene innbetales sammen med restbelgpet.

Renter av restkjgpesum fra innbetalingsdato og frem til tinglysingsdato tilfaller Kjsper. Renter
godskrives ikke nér disse for hver av partene utgjgr mindre enn 50 % av rettsgebyret, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 3-10 (3).
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Kjoper skal saledes betale iht. falgende betalingsplan til Meglers klientkonto:

10 dager etter at oppfyllelsesgaranti foreligger Kr 0
Kontant innen en virkedag far overtakelse Kr 4172 944
" Sum inkl. omkostninger jf. ovennevnte ~ Kr 4172944

6.4 Forsinket betaling

Kjeper ma selv sgrge for at kjppesummen og omkostninger er betalt og innkommet pa Meglers
klientkonto innen de tidspunkter som er angitt i denne kjgpekontrakten. Dersom hele eller deler av
kigpesummen og omkostninger ikke er betalt til Megler i rett tid, svarer Kjaper forsinkelsesrente jf.
forsinkelsesrenteloven for hele belgpet. Denne bestemmelsen gir ikke Kjaper rett til & forlenge
betalingsfristen ut over de frister som er avtalt.

Ved forsinket betaling har Selgeren rett til a:

a) Kreve at Kjgper betaler renter og erstatning forrentetap.
b) Stanse arbeidet og krevetilleggsvederlag.
c) Heve kjgpekontrakten ved vesentlig avtalebrudd og kreve erstatning.

Dersom kjgpesum og omkostninger i sin helhet ikke er betalt innen 14 dager fra forfall, er Kjgper klar
over at kjgpekontrakten er vesentlig misligholdt. | sa fall har Selger rett til & heve kontrakten. Dersom
Selger hever kontrakten, har han rett til & selge Boligen for Kjgpers regning og risiko. Selger kan da ta
dekning for sitt tigodehavende etter denne kjgpekontrakt, herunder ogsa renter og eventuelle andre
kostnader som pal@per pa grunn av misligholdet. Hevingsretten gjelder ogsa etter overtakelse og
overskjating. Hvis Kjgper har flyttet inn i Boligen aksepterer han utkastelse uten ssksmal og dom, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 (3) litra e).

6.5 Deponering av omtvistet belgp

Dersom Kjgper paberoper seg mangler ved overtakelse, skal det omtvistede belgp likevel betales inn
pa klientkonto eller sperret konto, jf. buofl. § 49, innen fastsatt frist for at overtakelse skal kunne
avholdes. Selger er da forpliktet til & avholde overtakelse. Megler vil holde tilbake det omtvistede belgp
pa klientkontoen. Meglerforetak/bank vil i et slikt deponeringstilfelle kun foreta utbetaling iht. skriftlig
enighet mellom partene eller rettskraftig dom.

6.6 Meglers gjennomfaring av oppgjer

Det tar vanligvis 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til hjemmelsoverfaring er tinglyst og
oppgjer overfor Selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager mellom bankene kommer i tillegg. Rundt
enkelte datoer og pa sommeren kan det ta opptil 20 virkedager far oppgjer overfor Selger foretas.
Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Kartverket har, og Megler kan pa ingen mate pavirke
dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og pafglgende oppgjer.

Meglerforetaket er underlagt lov 6. mars 2009 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering. Dette
medfgrer at meglerforetaket ma gjennomfgre identitetskontroll av samtlige parter far
eiendomshandelen kan gjennomferes. Partene er selv ansvarlige for kostnader og ansvar dette kan
medfore uten at det anfgres et ansvar overfor Megler.

Forutsetninger for oppgjer og frigivelse av kjgpesummen:
For a sikre trygg gjennomfaring av handelen etter eiendomsmeglingsloven § 3-2 og § 6-9, er fglgende
avtalt:

Partene har avtalt falgende for frigivelse av kjigpesummen:

a) Panterett med uradighetserkleering er tinglyst

b) Kjgper har innbetalt hele kjspesummen inklusive omkostninger

c) Kjgper har overtatt bruken av eiendommen/seksjonen

d) Kjapers skjgte pa eiendommen er tinglyst, uten andre heftelser enn det partene har avtalt

e) Kjopers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet og
f) Heftelser som ikke skal fglge ved handelen er slettet

Forutsetningene e) og f) er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa
restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i
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eiendommen.

Kreditorer kan ikke sgke dekning i kjispesummen pa Meglers klientkonto fgr betingelsene a til f for
frigivelse av kjgpesummen i henhold til denne kontrakt er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og
dekningsloven § 2-2.

6.7 Betaling for tilvalg

Kigper skal innen overtakelse betale for eventuelle tilvalg iht. spesifisert bestillingsoversikt. Betaling
skal skje til Meglers klientkonto.

6.8 Selgers rett til a kreve finansieringsbevis

Selger kan kreve at Kjgper innen 14 dager etter avtaleinngaelsen dokumenterer betalingsdyktighet
tilsvarende kjgpesummen med tillegg av omkostninger og eventuelle tilvalg i form av
finansieringsbevis.

7. Sikkerhetsstillelse — garanti for oppfyllelse av kispekontrakten

7.1 Selgers oppfyllelsesgaranti

Selger plikter & stille sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser etter kjgpekontrakten, herunder evt.
forsinkelsesansvar, i samsvar med buofl. § 12. Det kan stilles en samlet garanti for alle seksjonene og
fellesarealene. Garantibelgpet for den enkelte seksjon skal angis.

For krav Kjegper retter mot Selger fgr overtakelsen, skal sikkerheten utgjgre minst 3 % av
kontraktssummen. For krav som settes frem senere, men senest 5 ar etter overtakelsen, skal
sikkerheten utgjare minst 5 % av kontraktssummen. For krav Kjgper fremsetter etter dette tidspunkt
stilles ingen sikkerhet.

Kjeper er ikke forpliktet til & betale noen del av vederlaget fer han har mottatt dokumentasjon for at
Selger har stilt sikkerhet etter denne bestemmelsen, jf. buofl. § 12 siste ledd.

Dersom det ikke er reklamert ved utlepet av 5-arsperioden etter overtakelsen, eller de reklamerte
forhold er utbedret, kan Selger kreve at Kjgper skriftlig bekrefter dette, slik at Selgers premiebetaling
for sikkerheten kan reduseres. En slik bekreftelse er ikke til hinder for at Kjgper senere reklamerer pa
mangler som han oppdager, jf. buofl. § 30.

7.2 Selgers sikkerhetsgaranti forforskuddsbetaling

Selger har ingen rett til & motta fra Megler eller pa annen mate disponere over innbetalt forskudd far
det er stilt dekkende selvskyldnergaranti fra bank eller annen finansinstitusjon som fullt ut dekker det
aktuelle belgp, jf. buofl. § 47 tredje ledd.

7.3 Garanti fra Kjoper
Selger kan kreve at Kjgper stiller garanti for sine forpliktelser til & betale kjgpesummen og ev.
endrings- eller tilleggsarbeider, jf. buofi. § 46 annet ledd.

Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til sikkerheten nar han har fatt kontraktsmessig
oppfyllelse.

7.4 Meglers oppbevaring

Garantidokumentene i original oppbevares hos Megler i avtaleperioden. Kjgper oppbevarer i denne
perioden en kopi av garantidokumentene. Dersom Kjeper (eller Selger) ikke innen garantitidens
utlep har fremmet krav overfor garantistiller, gir Kjsper (og Selger) Megler ugjenkallelig fullmakt til &
returnere garantidokumentet til Selgers (eller Kjgpers) garantistiller.

8. Tinglysing

Selger utsteder skjgte til Kjgper samtidig med signering av denne kjgpekontrakten. Skjetet skal
oppbevares hos Megler, som foretar tinglysing nar Kjgper har innbetalt fullt oppgjer, inkludert
fakturaer for avtalte tilvalg og omkostninger. Det ma ogsa foreligge signert overtagelsesprotokoll.
Partene gir Megleren anledning til & p&fare rett gardsnummer, bruksnummer og seksjonsnummer pa
skjetet nar dette foreligger. Hvis flere kjgper Boligen i fellesskap farer Megler pa skjgtet den ideelle
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eierandel Kjgper gir instruks om. Dersom ikke annet blir seerskilt opplyst fra Kjgper, settes det inn
like andeler pa skjgtet. Eventuell endring av andeler ma sendes skriftlig til Megler pr. e-post til megler
innen en uke fgr overtakelse.

All tinglysing foretas av Megler. Dokumenter som skal tinglyses ma snarest mulig overleveres til
Megler i signert og tinglysingsklar tilstand.

P& Eiendommen vil det hefte en panterett med uradighet til Megler for et belgp tilsvarende den
samlede kjgpesummen med omkostninger med tillegg av 10 % for samtlige eierseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Panteretten utgjer sikkerhet for de til enhver tid ubetalte deler av kjigpesummen. Panteretten tiener
dessuten som sikkerhet for Meglers krav pa vederlag og utlegg for Selger. Megler skal vederlagsfritt
besgrge sletting av pantedokumentet nar Kjeper har fatt tinglyst skjete og Selgers heftelser er
slettet.

9. Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret. Selger er forpliktet til & holde Eiendommen fullverdiforsikret
frem til overtakelsen eller inntil 14 dager etter at sameiet er konstituert og styre er opprettet (den
seneste av de to datoer).

Dersom Eiendommen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes
av forsikringen, har Kjgper rett til a tre inn i forsikringsavtalen.

10. Overtakelse

10.1 Overtakelse — varsling, forsinkelse ogrisikoovergang

Selger tar sikte pa at byggestart skjer i lgpet av ferste kvartal 2024 og at Boligen ferdigstilles 12
mndr. etter byggestart. Kjoper gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at anslatt ferdigstillelsestidspunkt
ikke er en avtalt frist for overtakelse som utleser dagmulkt, jf. buofl. § 10.

Selger skal senest 6 maneder for ferdigstillelse av Boligen gi Kjaper skriftig meddelelse om en
overtakelsesperiode som ikke skal veere lenger enn 30 dager. Kjgper plikter & ta over Boligen
innenfor overtakelsesperioden.

Senest 3 maneder for overtakelse skal Selger skriftlig varsle Kjgper om overtakelsesdato, som
skal ligge innenfor overtakelsesperioden. Overtakelsesdato er forpliktende og dagmulktbelagt.

Selger skal varsle Kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre forsinkelse. Selger har rett
til forlengelse dersom vilkarene i buofl. § 11 er oppfylt.

Selger skal overlevere Boligen til Kjgper i ryddig og byggrengjort stand, slik at hele Boligen er
tilgjengelig for Kj@per. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge for overlevering til
Kjaper.

Risikoen for Boligen gar over pa Kjgper nar Kjgper har overtatt bruken av den. Dersom Kjgper
ikke overtar til fastsatt tid og arsaken ligger hos ham, har Kjgper risikoen fra det tidspunkt Boligen
kunne veert overtatt.

Nar risikoen for Boligen er gatt over pa Kjgper, faller ikke Kjgpers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at den blir gdelagt eller skadet som falge av en hendelse som Selger ikke baerer ansvaret
for.

Ved overtakelse inntrer ogsa felgende:

a) Reklamasjonsfristene begynner algpe

b) Eventuell rett til dagmulkt stanser

¢) Kjagper svarer for alle Eiendommens utgifter ogoppebeerer eventuelle inntekter
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10.2 Overtakelsesforretning

Kjsper skal overta Boligen ved overtakelsesforretning i samsvar med buofl. § 15. Selger innkaller
Kjaper skriftlig senest 7 dager for varslet overtakelsesdato, med informasjon om oppmatetid og -
sted.

Det er avtalt: Overtakelse senest 3 mnd etter ferdigstillelse.

Selger skal fare protokoll fra overtakelsesforretningen med felgende innhold:
a) Opplysninger om hvem som er til stede

b) Eventuelle mangler som pavises

c) Frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for eventuell etterbesiktigelse
d) Hvorvidt Boligen overtas eller nektes overtatt

e) Eventuelle krav pa dagmulkt

f)  Eventuelt tilbakeholdt belep for omtvistet del av vederlaget, jf. punkt 6.5.

Begge parter, samt Megler, skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Kjeper aksepterer at utferende entreprengr(er) deltar pa overtakelsesforretningen, og aksepterer at
Selger ev. kaller inn til forbefaring ca. 14 dager feor overtakelsesforretningen, slik at ev. utbedringer
kan foretas for overtakelsen.

Megler har fullmakt til & foreta oppgjgr med Selger nar Boligen er overtatt, forutsatt at det
foreligger midlertidig brukstillatelse og det er stilt oppfyllelsesgaranti iht. buofl. § 12, jf. punkt 7.1.

Oppgjer med Selgeren kan farst gjiennomferes etter at samtlige av de falgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelsen er gjennomfart og protokoll er oversendt Megleren

b) Ferdigattest, alternativt midlertidig brukstillatelse hvor det klart beskrives hvilke forhold som
mé bringes i orden for ferdigattest kaninnvilges.

c) Kijgper er registrert som hjemmelshaver igrunnboken

d) Kjgpers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet

e) Heftelser som ikke skal falge med ved handelen er slettet

Punkt d) og e) er ikke til hinder for at Megler kan iverksette oppgjer basert pa restgjeldsoppgave og
tilstrekkelig slettebekreftelse fra Selgers kreditorer med panterett i Eiendommen.

11. Mangler

11.1 Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger mangel ved Boligen kan Kjeper med grunnlag i buofl. kapittel IV holde igjen
en forholdsmessig andel av kigpesummen, kreve oppfyllelse/utbedring, prisavslag, erstatning, eller
heve avtalen.

Kjeper mister retten til & gjgre en mangel gjeldende dersom han ikke varsler Selger om at
mangelen vil bli gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen.

Rimelig tid fortolkes strengt i rettspraksis (2-3 mnd.). Mangel kan ikke gjgres gjeldende senere enn 5
ar etter overtakelsen.

Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjeper, eller medfgrer forringelse av Boligen, kan Selger
kreve at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Dersom der har oppstatt mangler som det vil vaere kostbart a utbedre i forhold til den betydning
manglene har for Boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kj@per et prisavslag i stedet for a
foreta utbedring.

11.2 Forhold som ikke kan gjores gjeldende sommangler
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
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felgende:

a) Sprekkdannelser/svinnriss, i tapet og overflater, maling, mv. ved skjster og sammenfgyninger
som feglge av naturlige endringer og krymping av materialer, herunder sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegger og i hjgrner, sa lenge dette ikke innebaerer avvik
fra god handverksmessig standard.

b) Reparasjoner som gar inn under vanligvedlikehold

c) Skader som oppstar grunnet manglende vedlikehold eller uforsvarlig bruk av boligen med utstyr

d) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter som Selger ikke kan lastes- eller ha ansvaret for.

Endringer beskrevet i punkt 3.3—3.6 kan ikke gjgres gjeldende som mangler.

12. Videresalg og avbestilling

Kjaper kan ikke uten Selgers samtykke videreselge kjgpekontrakten fer overtakelse. Samtykke kan
nektes pé fritt grunnlag. Dersom Selger gir samtykke, kan Selger fastsette naermere vilkar, herunder
honorar for gjennomfgringen av videresalget og oppgjeret for dette.

Dersom Kjaper avbestiller, fastsettes Selgers krav pa erstatning i samsvar med buofl. §§ 52 og 53, slik
at Selger skal ha erstattet hele sitt skonomiske tap ved Kjgpers avbestiling. Pabegynte
endringsarbeider mé betales i sin helhet. Hvis kontrakten ikke gjennomfgres vil renter pa innbetalt
belap tilfalle Kjgper, forutsatt at belgpet ikke er disponert pa vegne av Selger, jf. buofl. § 47.

13. Ettars-befaring

Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av Boligen ca. ett ar etter overtakelsen.

Selger skal fare protokoll slik som ved overtakelsen, som signeres av begge parter. Det vises til buofi.
§ 16 og § 30 tredje ledd.

Befaringen gjennomfares pa dagtid og koordineres med gvrige solgte enheter i Prosjektet.

14. Forbehold om tilstrekkelig forhandssalg

Utbygging vil ikke bli igangsatt fer det er inngatt kjppekontrakter med samlet verdi av minimum 50 % av
totalverdien til leilighetene i prosjektet ( husene 3, 4, 5 og 6) og det foreligger igangsettingstillatelse fra
Fredrikstad kommune.

Dersom Kjgper ikke varsles innen 30. januar 2024 om at utbygging igangsettes, bortfaller
kigpekontrakten uten ansvar for noen av partene. Ingen av partene kan da rette krav mot den annen
utover Kjapers krav om tilbakebetaling av eventuelle forskudd innbetalt til Meglers klientkonto.

Selger kan fritt beslutte & gjennomfere utbyggingen selv om 50 % forhandssalg ikke oppnas.
Varslingsfristen i foregaende avsnitt gjelder uansett.

Andre forbehold er beskrevet i leveransebeskrivelsen. Kjaper bekrefter at leveransebeskrivelsen og de
gvrige vedleggene til kjspekontrakten er giennomgatt.

15. Elektronisk kommunikasjon
Andre forbehold er beskrevet i leveransebeskrivelsen. Kjgper bekrefter at leveransebeskrivelsen og de
gvrige vedleggene til kjgpekontrakten er gjiennomgatt.

Partene kan benytte elektronisk kommunikasjon i de tilfeller kjgpekontrakten eller
bustadoppfgringslova oppstiller krav om skriftlighet.
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16. Tilvalg / Endringer

Felgende endringerttilvalg er avtalt som en del av kjspesummen: Utbygger flytter dgr pa soverom sa
den gér 80 cm ut fra vegg slik at vi kan sette inn skyvedersgarderober med 60cm dybde pa vegg mot
entre. Utbygger setter opp lettvegg til sekundaerareal inkludert skyveder, det ma prosjekteres inn ventil
til ventilasjonsanlegg for dette rommet da vi @nsker ett alternativ til «gjesterom». Videre medfgiger
ogsa 1stk spott i kjskkensone og 1stk spott i stuesonen slik at vi kan dra oss videre mellom
«bjelkelag»/nedlekning av himlingen slik at kjgper pa ett senere tidspunkt kan etablere flere ledspotter.
(Se vedlegg)

17. Vedleqq til kigpekontrakten

Falgende dokumenter inngar som vedlegg til kigpekontrakten:

Prospekt

Vedlegg til prospekt
Fullmakt
Plantegning

HPON =

18. Signering

Kjopekontrakten signeres elektronisk, eller pa papir.

Uavhengig av dette skal kjgper, selger og megler ha veert sitt eksemplar.

, den / 20 Sarpsborg, den / 20
Kjgper Selger
@stfold Eiendom as v/ Daglig leder Fagerliveien Utvikling as

Espen Jakobsen v/Ine Bredholdt iht fullmakt
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FULLMAKT

Som kjgper av seksjonen med leilighetsnummer 6H101 Fagerliveien 21 i prospekt iht.
kigpekontrakt inngatt i dag av meg og Fagerlifiellet Utvikling as , org nr. 919 444 940
("Selger"), gir jeg Selger fullmakt til pA mine vegne a gjennomfere eventuell fradeling og
reseksjonering av Eiendommen og foreta overskjgting til andre eiere, samt besgrge at
plikter og rettigheter mellom beboere i sameiet og mellom meg som kjeper og Selger
bringes i orden ogformaliseres.

Boligen inngar i det andre flere byggetrinn som til sammen omfatter boliger, naering,
parkeringsareal, uteareal og tilherende funksjoner ("Prosjektet"). Jeg aksepterer og vil
medvirke til reseksjonering og eventuelle andre disposisjoner som kreves for a realisere
Prosjektet, og vil pa Selgers forespersel undertegne seknader og @vrige dokumenter.

Jeg vil ved behov medvirke til at rettigheter og plikter knyttet til felles grgntareal for
Prosjektet og senere byggetrinn formaliseres, herunder ved tinglyste erklaeringer pa
Eiendommen. Jeg forplikter meg til & sikre at Selgers valg av felles Igsninger, drift, mv.
giennomfgres ved min underskrift pa seknader og gvrige dokumenter.

Jeg gir fullmakt til & overskjote eierandel(er) i seksjoner som far flere seksjonseiere som
folge av reseksjonering. Dette gjelder ikke for Boligen.

Fullmakten i sin helhet gjelder ugjenkallelig til a) Prosjektet i sin helhet er ferdigstilt ved
ferdigattest og b) rettigheter og plikter knyttet tii Eiendommen og eierseksjonssameiet er
gjennomfgart i samsvar med kjgpekontrakt med vedlegg.

Plikten til & medvirke til formalisering av felles rettigheter og plikter knyttet til felles
grentareal gjelder til alt areal er opparbeidet.. De punktene i fullmakten gjelder derfor
ugjenkallelig til disse tidspunktene.

, den

Signatur

@stfold Eiendom as
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.
Alle tider er gitt i koordinert universaltid (UTC).

Underskrivere

2== bankID 4

Ine Meisund Bredholt

9578-5995-4-715352 2023-10-23 11:58:00Z2

Dokumenter i transaksjonen

Kjepekontrakt_6H101.pdf

J Addo Sign

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

2== bankID v

Espen Jakobsen

9578-5999-4-1519926 2023-10-26 07:23:29Z

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & veere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.



Bindende bekreftelse pa kjop

Kjop av kontraktsposisjon for prosjektert bolig under oppfering

............................... -

Oppdragsnr.: 192240176

SEEEEE

Megler:Morten Enok Stene

Budgiver har gjort seg kjent med komplett salgsinformasjon, opprinnelig kigpekontrakt med vedlegg datert og gir med bakgrunn i
dette fglgende bud pa:

Adresse: Fagerliveien 21, 1605 FREDRIKSTAD, Bolig nr.: 6H101
Matrikkel: gnr. 208, bnr. 360, snr. 35 i Fredrikstad kommune

] T ev. endringer/filvalg

1 _Total kjgpesum eksl. Omkostninger

IR < -

I tillegg til total kjgpesum betales det omkostninger iht. salgsoppgave og hovedkontrakt.

Total kjgpesum betales ved 2 innbetalinger:

Kjgpesummen for kontraktsposisjonen forfaller ndr transportavtale er signert. Innbetalingen skal veere fri egenkapital, dvs. at det ikke kan
forutsettes pant i den leilighet som kjgpes. Palgpte renter av kjgpesummen tilfaller kigper fram til skjgtet er tinglyst. I tillegg betales evt. forfalt og
innbetalt forskudd iht. hovedkontrakt. Resterende del av kjgpesum inkl. omkostninger betales iht. bestemmelser i hovedkontrakten.

Kjgpesum og omkostninger finansieres slik:

[ L8ni: v/ TR K e 3
i Egenkapital i: v/ | TIE i Kr '
Egenkapital bestdr av o salg av ndvaerende bolig eller annen fast eiendom o disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Formél med kjgp:

Kjgper er innforstdtt med at finansieringsbevis for opprinnelig kjgpesum skal forelegge megler senest 10 virkedager etter at bekreftelse pa kjgp er
avgitt. Kopi av legitimasjon skal forelegges ved innlevering av denne bekreftelse.

Narvarende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.

Meglerforetaket kan ikke verken til selger eller markedet formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, jfr. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6 3. Ta evt. kontakt med meglerforetaket for & f& informasjon om budfristen.
Iht. lov om eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til bide kjgper og selger av eiendommen. .

I 0 Jeg gnsker & bli kontaktet p telefon for & faen 1”0 Jeg gnsker 4 bli kontaktet av Sparebanken @st, og K
i uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig l samtykker til at mine personopplysninger deles med l
L e e e e L.Sparebanken @st________ . J
Kjgper(e)

i 0 Jeg er en fysisk person som ikke handler som ledd i "o Jeg handler som ledd i naeringsvirksomhet K
t neeringsvicksomhet ... U J
{Navn: T YV Navn: T K
i Personnr.: ina Personnr.: E
i Adresse: {1 Adresse: ;
i TIf./E-post: 'Y TIF/E-post: ;
! Sted,dato: {1 Sted,dato: i
i Signatur 1" Signatur ;

Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

Stavlund as Foretaksnr: 983 261 523 mva, Besgksadresse: Kirkebrygga 2-4 Postadresse: Kirkebrygga 2-4, 1607 FREDRIKSTAD
TIf: +47 69 30 24 50 E-mail:fredrikstad@staviund.no Internett: https://staviund.no/



