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Norsk takst

Markedsverdi
850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 59 m2? BRA-i: 47 m?
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Oppdragsnr.: 18978-1522 Referansenummer: YG8701

Var ref:
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Eymoretc:kst ‘w mintakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

N1

Norsk takst

Hytte fra 1970 oppfar pa ringmur med krypkjeller. Hytten har
en etasje i tillegg til hems. Hytten er oppfgrt i alminnelig
konstruksjon og materialer for byggear.

Det er foretatt en rekke oppgraderinger av overflater i hytten
i senere ar. Det er foretatt oppgradering med nye
automatsikringer.

Det vises til de utfyllende beskrivelse under de enkelte
bygningsdeler.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med profilerte metallplater.
Taktekket er observert/ besiktiget fra bakkeniva.
Det er observert renner og beslag av metall.
Renner og beslag er fra byggear. Selve renner og
nedlgp er trolig skiftet i forbindelse med
omtekkingen av taket.
Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med
stdende bordkledning.
Saltak med takkonstruksjon av sperretak.
Undertak av bordtak/ taktro. Takkonstruksjonen
med undertak er fra byggear.
Hytten har i hovedsak stilvinduer som trevinduer
med koblet glass. Sprosser og kittet glass.
Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-
lags glass som stort stuevindu og vindu pa
hemsen. Disse er skiftet: henholdsvis 2014 og
2022.
Hytten har malt tredgr som inngangsdegr.
Det er bygget en stor terrasse i 2013, denne er pa
ca 29 m2. Terrassen er bygget pa bakkeplan i
trekonstruksjon med dekk av terrassebord. Det er
rekkverk i rekonstruksjon.

G4 til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har malte
trepaneler. Innvendige tak har malt trepanel.
Overflater i hytten er malte i senere ar.
Det er belegg pa gulvet pa toalettrommet.
Overflater fremstar med normale bruksslitasje i
forhold til alder og bruk.
Etasjeskiller er av trebjelkelag over krypkjeller.
Pipe fra byggear og er som lettklinker eller
mursteinspipe. Pipen er pusset og malt over tak.
Feieluken er i krypkijeller.
Det er i stuen oppmuret peislgsning med skifer.
Det er montert en vedovn pa kjgkkenet.
Hytta har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Krypkjelleren har adkomst via luke i
gulvet pa kjpkkenet.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgrene
er oppgradert i senere tid med adringsteknikk.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 18978-1522

Enkel innredning med hvite fronter, heltre
benkeplate. Innredning med utslagsvask og
oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.
Det er utslagsvask med avlgp til terreng.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom/ Cinderellado. Rommet er med
furugulv og med malt panel pa veggene.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er avilgpsrgr av plastrgr fra utslagsvask.
Hytta har naturlig ventilasjon i form av
vegg/vindusventiler, en vanlig I#sning pa denne
bygg. Det er lagt inn fiber i hytta.
Det elektriske anlegget i hytta er med enkelt
opplegg, det er foretatt oppgraderinger og det er
sikringsskap med automatsikringer.
Boligen har brannslukningsapparat og
rgykvarslere. Boligen har brannslukningsapparat
og rgykvarslere.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Drenering fra byggear, utifra byggear er det trolig
steinsatt rundt ringmuren pa hytta.
Grunnmur/ ringmur av spekket betong med
utvendig pusset og malte flater pa de deler av
ringmuren som er synlig.
Hytten er beliggende pa tomt som lett hellende
mot nordvest.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 59 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 47 m?
Totalpris 850 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1500 000
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilleggsbygg:

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll

av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er

15 tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
.
5 Fritidsbolig

({ (KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Antall

B

o Utvendig > Vindskier. Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Innvendig > Krypkjeller a til si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik UL el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Taktekking Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.8
Utvendig > Vinduer Ga til side
0.6
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0.4 balkonger
0.2 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
T o
0 < Innvendig > Radon Gail side
Ingen umiddelbare kostnader o
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tittak mellom kr 100 000 - 300 000 Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Atilsi

konstruksjon

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

GQGGGGGGGGGGGG'G

Tomteforhold > Drenering Ga til side
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Lgvollvegen 33, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
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Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Opplyst av eier.
Anvendelse

Hytte

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte metallplater. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Det er pa denne hytten ikke funne det forsvarlig a forta kontroll av
taktekket fra selve taket, taket er med et tekket som ikke er anbefalt og
ga direkte pa og kan veaere sveert glatt. | tillegg er hgyde til terreng stgrre
enn forsvarlig uten ekstra sikring.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Stalplater med plastbelegg over 25 ar - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Oppdragsnr.: 18978-1522

Nedlgp og beslag

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear. Selve renner og nedlgp er trolig skiftet i forbindelse med
omtekkingen av taket.

Arstall: 1996 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er registrert frostspreng pa taknedlgp.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Tilstandsrapport

(%D Vindskier. Veggkonstruksjon

Det er vindskier og loddbord av rektangulzaer kledning. Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.
Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik: e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er registrert ratskade pa en del av vindskiene pa hytten. * Det er awvik:

Kledningen fremstar med utsatt vedlikehold og har en del vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak Det er registrert en del oppsprekking av bordkledning i nedkant.

o Tiltak:
Konsekvens/tiltak

® Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 o Tiltak:

Det er paregnelig med utskiftning/ fornying av vindskiene.

Videre oppgraderinger, enkelte utskiftninger og vedlikehold ma
paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Saltak med takkonstruksjon av sperretak. Undertak av bordtak/ taktro.
Takkonstruksjonen med undertak er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er avvik:

Det meste av takkonstruksjonen er skjult av innvendig underkledde
himlinger og er av denne grunn ikke mulig a fa kontrollert pa annen
mate enn ved visuell observasjon av flater innvendig.

Noe av konstruksjonen er besiktiget ved blindloft/ raft ved inngangen.

Det er observert forekomst med muselort ved blindlost pa utsiden av
hytten, dette ved adkomst over inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er ikke mulig & fa kontrollert tilstanden pa skjult konstruksjon.
Ytterligere undersgkelser og tiltak for musesikring.

@ Vinduer

Oppdragsnr.: 18978-1522

Hytten har i hovedsak stilvinduer som trevinduer med koblet glass.
Sprosser og kittet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det er paregnelig med oppgraderinger, utbedringer og vedlikehold.

Stuevindu/ hemsvindue

Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-lags glass som stort
stuevindu og vindu pa hemsen. Disse er skiftet: henholdsvis 2014 og
2022.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Hytten har malt tredgr som inngangsdgr.
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@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er bygget en stor terrasse i 2013, denne er pa ca 29 m2. Terrassen
er bygget pa bakkeplan i trekonstruksjon med dekk av terrassebord. Det
er rekkverk i rekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa dekke og pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har malte trepaneler. Innvendige
tak har malt trepanel. Overflater i hytten er malte i senere ar.
Det er belegg pa gulvet pa toalettrommet.

Overflater fremstar med normale bruksslitasje i forhold til alder og bruk.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag over krypkijeller.

Oppdragsnr.: 18978-1522

Befaringsdato: 25.09.2024

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved kontrollmaling av planhet malt helling pa ca. 17 mm gjennom
stuegulvet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

For bygg med krypkjeller kan en vurdere retting av gulv med hellinger
fra krypkjeller, dette med jekking retting og ny fundamentering. En vil
videre kunne oppnar bedre stivhet i bjelkelaget med slike metoder.

(' hcPl)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe fra byggear og er som lettklinker eller mursteinspipe. Pipen er
pusset og malt over tak. Feieluken er i krypkjeller.

Det er i stuen oppmuret peislgsning med skifer. Det er montert en
vedovn pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er de lokale brann/ feiemyndigheter som har kontrollansvar for
piper og ildsted.
Det er registrert avskalling av puss/ maling pa pipevenger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Det er paregnelig med en del oppgraderinger og vedlikehold ved pipens
overflater over tak.
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjelleren har adkomst via luke i gulvet pa kjgkkenet.
Det er lagt plastfolie pa grunnen i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

e Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

¢ Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Det er registrert ratskade pa innforet plate og noe treverk mot grunnen i
krypkjelleren.

Det er videre registrert noe forhgyet fukt i bjelkelag.

Det mangler utvendige ventilkapper i ringmur.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
¢ Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Oppgraderinger med utbedringer anbefales/ ma paregnes.

Det bgr foretas tiltak med bedring av ventileringen i krypkjelleren.
Det er under kostnadsestimatet lagt til grunn partiell utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18978-1522

Befaringsdato: 25.09.2024

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgrene er oppgradert i senere
tid med adringsteknikk.
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Lgvollvegen 33, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Tilstandsrapport

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning
Enkel innredning med hvite fronter, laminat benkeplate. Det er montert
fliser pa vegg mellom benkeplate og overskap. Innredning med

utslagsvask og oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.

Det er utslagsvask med avlgp til terreng.

TEKNISKE INSTALLASJONER
ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Avtrekk Avlgpsrgr

Det | | f | k.
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken. et eravigpsror av plastror fra utslagsvas

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres. vens/

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon

Toalettrom/ Cinderellado. Rommet er med furugulv og med malt panel
pa veggene.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon i form av vegg/vindusventiler, en vanlig
Igsning pa denne bygg.
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i hytta er med enkelt opplegg, det er foretatt
oppgraderinger og det er sikringsskap med automatsikringer.
Det er lagt inn fiber i hytta.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1970 Fornyet med automatsikringer i 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja  Fornyet med automatsikringer i 2020. Det ma fremskaffes
samsvarserklzering og sluttkontroll for anlegget.
De er mulig at dokumentasjon er lastet til boligmappa.no

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Straumnett har gjennomfgrt kontroll. Det er den 22.01.2022
sendt godkjenning, og denne forstas slik at avvik er lukket.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 18978-1522

Befaringsdato: 25.09.2024

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

(308 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere. Boligen har
brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear, utifra byggear er det trolig steinsatt rundt
ringmuren pa hytta.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Denne hytta star oppa terreng og det vil ikke vaere en direkte
fuktbelastning direkte mot boligrom.

Eventuelle fukttilsig vil trekke inn i krypkjelleren.
Det vises til noe hgyt fuktinnhold i krypkjeller. Dette trenger ikke ha med
drenering og gjgre. Dette kan skyldes kapilleert opptrekk fra grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 18978-1522

Befaringsdato: 25.09.2024

Grunnmur/ ringmur av spekket betong med utvendig pusset og malte
flater pa de deler av ringmuren som er synlig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert en del overflateslitasje pa grunnmur med avskalling av
puss/ maling.
Det mangler utvendige ventilkapper i ringmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt videre vedlikehold.
Montere ventilkapper og tilse tilstrekkelig netting/ mussikring.

Terrengforhold

Hytten er beliggende pa tomt som lett hellende mot nordvest.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er fall mot grunnmur eller flatt. Muligheter for vannansamlinger
som som kan kreve tiltak kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det vil veere behov for tiltak med drenering og eller avskjeeringer for a
hindre overvann og na bygget.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Bodbygg/ uthus.
Byggear Kommentar
2021 Opplyst av eier.
Standard

Normal enkel standard for denne type bygg.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Det er oppfert et enkelt uthus/ redskapsbod i 2021. Bygget er oppfart i trekonstruksjon med staende trepanel. Det er vinduer
som er gjenbrukte og det er labankdgr av tre. Takkonstruksjon med sperrer av tre og med tekke av papp.

Det er registrert noe misfarging pa undertak pa takfot.

Det bzer vurderes bedre ventilering av uthuset.

Videre normalt vedlikehold vil veere paregnelig/ tilstrekkelig.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
47 m*/47 m Kr 850 000
Fritidsbolig: Kryperom, Entré, Toalettrom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjgkken, 2 Soverom, Hems/ soveplass. eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 12 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 850 000

Kr 1 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 850 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i Lgvollvegen 33, mot Sgvikdalen, et rolig og naturskjgnt omrade cirka 9 km fra Aure sentrum.
Eiendommen har uskjenert beliggenhet.

Basert pa den visuelle befaringen, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen & kunne omsettes for den stipulerte markedsverdi i

dagens markedssituasjon.
Det bemerkes at det er fa sammenlignbare eiendommer omsatt i neeromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Dalevegen 631 ,6230 SYKKYLVEN
2 10-06-2024 1990 000 2100 000 2 100000 40 385
52m 1930 2 sov
Lgvollvegen 33 ,6230 SYKKYLVEN
2 15-05-2019 690 000 660 000 660 000 14 043
47 m 1970 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1150 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Krypkjeller
Etasje 47 47 29 47
Hems 7 7
SUM 47 29 7 54
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Krypkjeller Kryperom
Etasie Entré, Toalettrom , Stue/kjgkken ,

) Soverom , Soverom 2
Hems Hems/ soveplass.
Kommentar
Det er malt ca 1,60 meter pa det hgyeste pa hemsen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det er i soverommene malt etasjehgyde pa ca. 2,10 meter.

Bod
Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 12 12
SUM 12
SUM BRA 12
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 47 0
Bod 0 12

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2024 Halvard Godg Takstingenigr

Kari Johanne @vrelid Hanssen Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 71 7 0 481.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lgvollvegen 33

Hjemmelshaver
Amundsen Frode, Hanssen Kari Johanne @vrelid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Lgvollvegen 33, mot Sgvikdalen, et rolig og naturskjgnt omrade cirka 9 km fra Aure sentrum. Naeromradet har store
skogareal med flotte turmuligheter, og det er kort vei til Andestadvatnet. Tomten har ellers gode solforhold. Hytten ligger i naturskjgnne
omgivelser ved Andestadvatnet i Sykkylven kommune. Fra eiendommen er det cirka 9 km til neermeste dagligvarebutikk i Sykkylven. Til
skianlegget pa Fjellsaetra er det cirka 20 minutter med bil.

Adkomstvei

Det er privat vei og gangvei ned til selve hytten. Fra parkeringsplassen og bort til hytta er det cirka 100 meter a ga.
Tilknytning vann

Det er ikke innlagt vann i hytten.

Tilknytning avigp

Det er ikke innlagt avlgp fra hytten.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Tomten er delvis opparbeidet med plen, det er noe beplantning. Det er bygget stor terrasse. Det er kort vei med gangsti ned ftil
Andestadvatnet.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyst erkleering 17.04.1970 med dagboknr 101464-1 - Bestemmelse om gjerde.

Tinglyst erklaering 17.04.1970 med dagboknr 101464-2 - Best. om vann / kloakkledn.

Parsellen har rett til gangveg langs elva sgrover mot tunvegen. Parsellen har rett til 8 hente vatn pa
hovedbruket og har rett til a legge vannledning over hovedbruket. Parsellen har rett til a legge kloakkledning
over hovedbruket. Parsellen har gjerdeplikta.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YG8701

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21240191

Adresse Lavollvegen 33

Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Frode Amundsen var medeier 50 %

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Frank Amundsen

Hvilket ar kjgpte avdgde Hvor lenge har du bodd i [EIEe=Ig:=N) Har du bodd i boligen = .
eIl i boligen? hytte siste 12 mnd? B Nei W Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

e [ e Klp EOIINEENEIEhIg 5719216

Selger 1 Fornavn Kari Johanne @vrelid Etternavn Hanssen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I f bl f
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [J Ja [J Vetikke Kommentarpet er ikke innlagt vann

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[J Nei X Ja [J Vetikke KommentarE|gre fuktskade pd delevegger i krypkjeller

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar| takoverbygg pa veranda er det observert muselort. Har monter musebgrste
pa vegger bak bordkledning. Har aldri sett muselort inne i hytta den tid vi har
brukt den.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleaert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke
Firmanavn El 24
Redegjer for hva som ble gjort av Nytt sikringsskap kontakter ute og jordingskontakt kjgkken

hvem og nar:

13.1Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

O Nei 0 Ja X Vetikke Kommentaryet jkke

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei X Ja [O Vet ikke Kommentarg| 24

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei a Vet ikke K [ 1

4

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [J Vet ikke
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei - Vet ikke K ; it

4



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentartakst tatt idag i forbindelse med salget

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[0 Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarsyjgte om at det er lov & legge inn vann og kloakk via nabo. Samt bruk av sti
gangvei langs elva

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/101464/58 Side 1 av 4

B Kartverket o ntet 2024-08-27 09:55

[
' /L/é('/l o
MALEBREV

Ar 19 5? den 49, sept. vart det, i samsvar med §62 i bygningslova av 18,
juni 1965, halde kart- og oppmalmgsforretnmg over:

Lovold, gr.nr.71, dr.nr.€6 { 3ykkylven.

. | Forretningen er rekvirert av Per Laevold
| som er heimelshavar/mm alch-Fnd- heimels

Forretningen vart administrert av underskrivne, og som kartvitne var tilstades:
S8igurd Aure

Alle var loveleg varsla den
Ved forretningen motte:

Por lovold

Grenseliner:

Parsellen grensar t4) alle sider mot hovudbruket.

I nord 4 lengde 20,0 m, 4 sust 1 lengdene 14,9 m, 8,0 m og 9,6 a,
4 sor 15,0 m og i vest 28,0 m.

I aust fylgjerv grensa elvebaren,

Dursellen omfatar 584 m2

Skylddeling

1 samsvar med lov om skylddeling av 20, august 1909, §11, vart det samstundes
med kart- og oppmalingsforretningen halde skylddeling.

Grensene er dei ovanfor nemnde. Parsellen skal nyttast til: By$totont
Skyld for den fréaskilde delen er fastsett til: { gre

Vi sannar § ha utfgrt skylddeling etter beste skjon og overtyding og i samsvar
med dei krav lova set.

. Forretningen slutta den 10/9 19 69

Nr.2254a Ll cenn s.m.s..m...: 1910 -66 Stryk det som ikkje hover
arsim V-



Attestert kopi av dok.nr. 1970/101464/58 Side 2 av 4
B Kartverket 0o tet 2024-08-27 09:55

(Kopi av mélebrev-kart)
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/101464/58 Side3av 4

£
B Kartverket o ntet 2024-08-27 09:55

Pidskrifter:

Parsellen har rett til gangveg langs elva serover mot tunvegen.
. Parsellen har rett til & henta vatn p& hovudbruket og har rett til
. & legge vassledning over hovudbruket.
. Parspellen har rett til & legge kloakkledning over hovudbruket,
| Parsellen har gjerdeplikta.
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1. GENERELT

Arealdel av kommuneplanen er juridisk bindande, og skal leggast til grunn ved all
planlegging og sakshandsaming av enkeltsaker innan planomrade.

Tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen skal avsldast.

Planen med fgresegner er utarbeidd i samsvar med plan- og bygningslova (pbl) av 27.06.08, kap.
11 - Kommuneplan, tilhgyrande juridisk bindande plankart datert 01.12.2010.

Faresegner til planen er juridisk bindande og kjem i tillegg til dei forholda som er fastlagt i
plankartet. Faresegnene er utheva med ramme og har grd bakgrunn.
Retningslinjene til planen er ikkje juridisk bindande, men av rddgjevande og informativ karakter.

2. BYGGEOMRADE (pbl § 11-7 nr. 1)

2.1. Fellesfgresegner

Frist for iverksetting av utbygging av godkjent byggeareal vert sett til fire &r. Ved rullering av plan
vil byggeareal som ikkje er utnytta bli tatt opp til ny vurdering.

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1)

I omrdde avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev sgknad og Igyve),
samt fradeling til slike formal, ikkje finne stad far omradet inngdr i godkjend reguleringsplan.

2.1.2. Risiko og sdrbarheit (§ 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.
Vurdering av risiko skal inngd i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal vere
avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

Fare for flodbglge som fglge av skred p8 Akneset

I planomrdadet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbglgje kan utbygging ikkje
finne stad for det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkdra i ny byggteknisk forskrift (FOR
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.

Krav om ny reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

ROS-analyse for Sykkylven kommune skal leggast til grunn ved avgrensing av relevante
problemstillingar. Analysa er ei grov registrering av risiko og sarbarheit i kommunen, og krev
neermare undersgkingar ved relevant fare. Evt. endringar i risikobiletet grunna ny kunnskap vil
framgd av revidert ROS-analyse.

I omréde for fritidsbustad som grensar til sjg ( FB2 Klokk og FB3 Gjevenes), er det i fgresegnene
pkt. 2.3, fastsett minste kotehggd for oppfaring av bygg i tryggleiksklasse 2.

For naust (bygg i tryggleiksklasse 1) er det sett eit generelt krav om minste kotehggde 2 moh (pkt.
2.3), av omsyn til risiko ved stormflo.

Byggegrense mot sjg, jfr. sikkerheitsrisiko

I FB2 Klokk kan det ikkje under kote 6 oppfgrast byggverk i tryggleiksklasse 2, jf. Byggteknisk
forskrift § 7-3.

I FB3 Gjevenes kan det ikkje under kote 2 oppfa@rast byggverk i tryggleiksklasse 2, jf. Byggteknisk
forskrift § 7-3.
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2.1.3. Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr.5)

Estetikk

Ved utbygging skal det leggast vekt pad estetisk utforming, tilpassing til landskap og terreng. Nye
bygningar skal utformast i samsvar med eksisterande stadtypiske bygningar.
Universell utforming

Prinsippa om universell utforming skal leggast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og
utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg
0og uterom.

Det skal greiast ut korleis desse omsyna er ivaretatt.

Energi

Bygg skal plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhgve for & redusere samla
energibruk.

Stay

I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrdde med stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre stgykjelder skal
stgyforhold vurderast. St@yforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og
byggesakene, samt innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

Universell utforming

For vurdering av universell utforming vert det vist til kriteria for tilgjenge nedfelt i teknisk forskrift,
nasjonale retningslinjer og nasjonale fgringar.

2.1.4. Krav om rekkefglge (pbl § 11-9 nr.4)

I omrdde som er sett av til byggeformadl kan utbygging ikkje skje far godkjente tekniske anlegg
(kgyreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, kraft- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester
(barnehage og skule) er dekt.

2.1.5. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2)

Det kan i alle stgrre plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og
utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avilgp, energi) og grgn
infrastruktur (uteareal, gang- og turveg).

2.1.6. Tiltak langs sjg og vassdrag (§ 1-8 og §11-9 nr.5)

| byggeomrade er det ikkje tillate & gjennomfgre tiltak etter pbl § 1-6 inntil 20 meter fra
strandlinja, dersom det ikkje anna er bestemt i reguleringsplan.

Langs bredda av vassdrag med arsikker vassfgring skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11. Breidde p& vegetasjonssona skal vurderast i samband
med reguleringsplan.
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Vilkér for nyetablering og utviding av havner:

Badthavner med servicebrygge/slipp og sjgnaere opplagsomrdder skal vere utstyrt med oljeskillar.
Dette vil redusere forureining fra land til sjg.

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i sm&bdthavner, og miljgfarleg avfall skal
takast hand om pé ein forsvarleg mate.

Bryggeanlegg og bglgebrytarar bgr utformast og plasserast med tanke pd & oppretthalde
tilstrekkeleg vassgjennomstrgyming for & oppretthalde god vasskvalitet.

2.2. Bustadomrdde

2.2.1. Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr.5)

For bustadomrdde skal utnyttingsgrad %BYA (inkl. biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingsh@gde skal fastsettast i reguleringsplan.

Bustadomrdde for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks. 25 %, for konsentrert
smahusutbygging (kjede-, rekkehus) maks. 30 %, for lavblokker og blokker maks. 40 %.

Ved utrekning av utnytta areal skal Miljgverndepartementet sin rettleiar for grad av utnytting leggast
til grunn.

Det vert oppfordra til & vektlegge variert tomtestorleik, gode fellesareal og grgntomrdde utover
minstekrava for & skape saerprega og attraktive bustadomrade.
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2.2.2. Krav til uteareal (pbl § 11-9 nr.5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av min. 50 m2 il leikeplass og
andre friomrdde. Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og
friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).
Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elektromagnetiske felt.

Areal brattare en 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar og fellesleikeplassar smalare enn 10 meter
skal ikkje reknast med.

Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande oppdeling:

Neerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand pa 50 meter ha ein nzerleikeplass med storleik pd minst.
200 m2. Maks. 20 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse, benk
og noko fast dekke.

Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand pd 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa
minst. 1500 m2. Maks. 50 bueiningar kan veere felles om leikeplassen som skal leggast til rette
for varierte aktivitetar som til demes balleik, aking, sykling og liknande.

Fellesleikeplassar

Ved ein samla utbygging over 150 bueiningar skal det i tillegg etablerast eller leggast til rette for
ein fellesleikeplass. Plassen med storleik p& min. 3000 m2 skal ligge i ein gangavstand pd maks.
500 meter frd bustaden. Fellesleikeplassen skal leggjast til rette for balleik og andre aktivitetar
som er plasskrevjande.

Far ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal nzerleikeplassen som bueining tilhgyrer
vere opparbeidd.

Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrdde skal det skaffast
fullverdig erstatning.

Neerleikeplassar skal settast av i alle omrade der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar.
Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle omrdde der det vert etablert 20 eller fleire bueininaar.

Leikeplassar bgr plasserast i tilknyting til, og i samband med, vegetasjonsberande areal og med
andre omrdde som ikkje er utbygd.

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt.

Eksisterande idrettsanlegg og skuleplassar kan stette behov for fellesleikeplass, nér desse oppfyller
krav til uteareal. Om behovet er dekt md vurderast i kvart enkelt tilfelle og skal ogsd dokumenterast.

Parkering
I reguleringsplan og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar (pl.) per bueining, 2 pl. per 100 m2 bruksareal for
forretning/kontor.
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2.3. Fritidsbygg (pbl § 11-9)

Hytter
Utbygging i nye hytteomrdder krev utarbeiding av reguleringsplan. Utnyttingsgrad (BYA) og

utbyggingshggde skal fastsettast i reguleringsplan.

Utbygging md ogsd syne tilfredsstillande biloppstillingsplass, anten vist i plankart for
hytteomréde, eller ved grunneigaravtale dersom plassering er utanfor planomrédet.

Ved detaljregulering skal det leggast vekt pd tilpassing til lokal byggeskikk i form og
materialbruk. Bygningar skal tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljg.

For hytteomrdder skal det leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid
gjeldande regelverk.

I FB2 Klokk kan det ikkje under kote 6 oppfgrast byggverk i tryggleiksklasse 2, jf. Byggteknisk
forskrift § 7-3.

Rorbu

Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for
oppbevaring av bat, fiskereiskap, batutstyr, 0.a., og der andre etasjen er innreidd for
overnatting og opphald.

Bygging av rorbuer fgreset utarbeiding av reguleringsplan.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pd at det framleis skal vere tilgjenge for dimenta langs
fjgra.

Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege havnemiljg mest mogleg i trdd med lokal
byggeskikk og tradisjon.

For rorbuer skal det leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid
gjeldande regelverk.

I FB3 Gjevenes kan det ikkje under kote 2 oppfgrast byggverk i tryggleiksklasse 2, jf.
Byggteknisk forskrift § 7-3.

Naust

Naust vert definert som bygg for oppbevaring av mindre batar, fiskereiskap, batutstyr og anna
utstyr for fritidsbruk. Naust skal ikkje byggjast, isolerast eller innreiast som overnattingsstad.
Naustbygga skal vere i tradisjonell stil med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og
andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

Plassering av naust skal ta omsyn til evt. turvegar, grgntomrade, barnetrakkregistrering mm., og
ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.

Naust kan byggast med inntil 40 m2 grunnflate og med mgnehggd inntil 5 meter mot sjg. Samla
vindaugsflate kan maks utgjere 3% av grunnflata..

Naust skal plasserast min. pd kote 2 grunna tryggleik mot stormflo.

I omréde for naustbygging kan enkeltnaust med grunnflate inntil 40 m2 godkjennast utan
reguleringsplan.

Det kan dispenserast frd arealavgrensinga pd naust for mantallsfarte fiskarar med registrert
fiskefartgy i Sykkylven kommune.
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2.4. Omréde for rdstoffutvinning

Rastoffutvinning

Far nye rastoffomrdde vert teke i bruk og ved utviding av eksisterande uttak, skal det ligge fare
godkjent reguleringsplan. (§ 11-9, pkt.1)

2.5. Naeringsomrdde

For omrdde avsett til naering kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg fare.
(§ 11-9, pkt.1)

Innanfor N1 kan eit mindre areal tillatast brukt til detaljhandel.

3. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (pbl § 11-7 nr.2)

Avkjarsler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei
kvar tid gjeldande vegnormal og rammeplan for avkjgrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjefgring for
samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

Kommuneplan 2013-2025 Arealdelen  Sykkylven kommune Fgresegner og retningslinjer 7



15.04.2013

4. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-omrdde skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, nzerings- eller
fritidsutbygging eller frédeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte
tilknyting til stadbunden naering.

LNF-omréde der spreidd utbygging vert tillate (pbl § 11-7 nr.5 b)

Kommuneplanen gir hgve til frddeling av til saman inntil 45 bustadtomter i planperioden innanfor
LNF-omréda avsett til spreidd bustadbygging, fordelt slik:

SB1 Hundeidvik 5

SB3 Erstad 3 tomter
SB8  Sgvikdal 4

SB9 Ramstaddal 5

SB10 Riksheim 3

SB11 Gjeveneset 4

SB12 Utgard 3

SB13 Grgnhaugen 3

SB14  Vatmyr -

SB15 Brunstad 3 Kan fgrst takast i bruk ndr SB16 er oppfylit.
SB16 Kolda 3

SB17 @yane 3

SB18 Hole 3

Innanfor SB9 Ramstaddal vert det i tillegg opna for inntil 7 fritidsbygg pa same vilkdr som for
bustad.

For SB15 og SB16 vert det sett rekkefglgjekrav, slik at SB15 Brunstad ferst kan takast i bruk nér
SB 16 Kolda er fyllt opp.

For SB18 Hole er det fgresett at tilkomst til ny busetting skal skje frd kommuneveg.

For vatn og avigp vert det sett krav til teknisk utforming i falgje til ei kvar tid gjeldande
forskrifter og regelverk.

Det er ein fgresetnad at fglgjande vilkdr er oppfylte:

1) Fradeling og bygging pa areal som er klassifisert som verdifull dyrka jord innanfor
Kjerneomrade landbruk, skal unngdast.

2) Fradeling og bygging pa areal som er klassifisert som verdifullt kulturlandskap innanfor
Kjerneomrdde landbruk skal dokumentere at det vert teke omsyn til landskap og landbruksdrift i
omrddet.

3) Lokalisering neer eksisterande busetting, eller samlokalisering av inntil 5 bustadar vert tilradd.

4) Innanfor kvart omrdde kan inntil 5 bustadar samlokaliserast utan plankrav. Krav til
nzerleikeplass skal stettast.

5) Ved avkgyring direkte fra fylkesveg skal eksisterande avkgyrsler nyttast. Det skal ligge fare
Igyve til avkgyrsle frd Statens vegvesen.

For kommunal veg skal det ligge fare avkayrslelgyve frd kommunal vegmynde.

For kgyring pa privat veg skal det ligge fare skriftleg vegrett frd heimelshavar (-ar) til vegen.
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6) Fradeling skal berre skje i samsvar med veglova (§ 29) sine krav til byggegrense til offentleg
veg: 50 m til fylkesveg, 15 m til kommuneveg og 15 m til gang- og sykkelvegar. Alle avstandar
malt frd midtline veg.

7) I LNF-omrade gjeld byggeforbod inntil 50 meter frd strandlinja til vassdrag.
Avstanden skal malast i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand.

8) Ved fradeling skal det haldast ein minsteavstand til eksisterande eller planlagde
turvegar/stiar/skilgyper pd 20 m.

9) I alle fradelingssaker skal det innhentast uttale frd fylkesarkeologen.
10) Frédeling skal ikkje skje i omrdde som er registrert som viktig for biologisk mangfald (BM), i
omrdde med spesielle naturtypar eller som er leveomrade for sjeldne planter eller dyr, jfr. BM-

kartlegging og viltkartverk.

11) Ved fradeling innanfor mogleg risikoutsett areal, jfr. ROS-analyse for kommunen, ma ein
kunne dokumentere akseptabel tryggleik gjennom detaljkartlegging og evt. avbgtande tiltak.

5. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7 nr.6)

5.1. Omrdade for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv (NFFF)

Sjgareal avsett til dimenn bruk. Akvakulturanlegg kan ikkje etablerast innanfor omrddet.

I NFFF-omrdde som grensar inn til omrdde for akvakultur, kan forankring av akvakulturanlegg
strekke seg inn i sone for NFFF, under fgresetnad av at forankringa har tilstrekkeleg djupne, er
utan bgyemarkering eller anna som kan vere till hinder for skipsfarten.

5.2. Omrédde for ferdsel/akvakultur(F/A)

Innanfor omradet er akvakultur hovud-arealbruk. Bruk av arealet skal vere etter dei til ei kvar tid
gjeldande krav nedfelt i konsesjonsvilkara.

Akvakultur kan ikkje tillatast i konflikt med ferdsel i bileia i Storfjorden.

Arealet omfattar eksisterande konsesjon for akvakulturanlegg p& Reneset.

5.3. Omrdade for spreidd naustbygging (SN)

Innanfor omrdda kan spreidd naustbygging oppfarast etter slik fordeling:

SN1 - 3 naust
SN2 — 2 naust
SN3 — 2 naust
SN4 — 3 naust

Reglane i § 2.3 Fritidsbygg gjeld ogsa for omrdda for spreidd naustbygging.
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6. OMSYNSSONER (pbl § 11-8)

Nedslagsfelt for drikkevatn (§ 11-8 pkt. a)
I nedslagsfelt for drikkevatn vert ikkje tiltak som kan fgre til forureining av
vassforsyningssystemet tillate (Drikkevassforskrifta § 4).

Sikring av mineralressursar (§ 11-8 pkt. a)
Innanfor nemnde omsynssone kan det ikkje oppfgrast bygningar eller andre tekniske
installasjonar som hindrar ei mogleg framtidig utnytting av ressursen.

Faresone for ras- og skredfare (§ 11-8 pkt. a)

I samband med byggetiltak innanfor nemnde omsynssone skal det gjerast eiga risikovurdering
for & sikre trygg plassering av bygg. Kravet gjeld i samband med regulering av byggeomrade,
ved byggesaker innanfor LNF-spreidd busetting, og ved eventuelle dispensasjonssaker innanfor
andre LNF-omrdde.

Evt. avbgtande titlak skal ga fram av risikovurderinga.

Strandsone med sarleg hensyn til friluftsliv (§11-8 pkt. c)
Omfattar attraktive strandsoner for friluftsliv, batliv og kulturlandskap. Byggetiltak innanfor sona skal
dokumentere szerleg omsyn til allment friluftsliv i strandsona og pé sjg.

Omrade med szerleg hensyn til naturverdiar (§11-8 pkt. )
Vatmarkspomréde kring Tuvatnet. Tilrettelegging for friluftsliv skal gjerast pa ein skdnsom mate
som ikkje reduserer naturkvalitetane i omrddet.

Verneomrader (§ 11-8 pkt. d)

Omrdde verna etter naturvernlova:
R@merhornheiane naturreservat — verna i 1996
Storeide naturreservat — verna i 1996
Gjevenesstranda naturreservat — verna i 2003

Reguleringsmagasin (§ 11-8 pkt. d)

Arsetvatnet og Storevatnet er reguleringsmagasin bandlagt etter vassressurslova, og avmerka som
omsynssoner i plankartet. Nysaetervatnet blir handtert i eigen reguleringsplan for Nysaetervatnet og
omrdda ikring.

Stolsomrade med krav om felles planlegging (§ 11-8 pkt. e)
For & ta vare pa stglar som saermerkte landskaps- og kulturhistoriske element, vert det sett krav
om felles reguleringsplan for stalsomréda far nye byggetiltak kan settast i verk.

Krav om felles plan for stglsomrada er sett for & sikre ei heilskapleg utvikling av stglane.

Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f)

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva planar som skal opphevast gér fram av
vedlegg 1.

Reguleringsplanar som framleis skal gjelde er vist i plankartet som omsynssone.
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7. DISPENSASJONAR

Kommunen kan jfr. pbl §19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre dersom
omsynet til formala i plan og faresegner ikkje vert sett vesentleg til side. I tillegg mé& fordelane ved
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast seerleg vekt pa helse, miljg,
tryggleik, tilgjenge og pé statlege og regionale rammer og mél..

Kommunen sitt hgve til 3 gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven sgknad og
det md liggje fore ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen representerer ein
gjennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant & f& dispensasjon.

Far eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen hente inn frdsegn frd regionale og statlege
styresmakter som har interesse i omrddet.
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8. Vedlegg 1 Oversikt over status for eldre reguleringsplanar

REGULERINGSPLANAR SOM GJELD F@RE KOMMUNEPLANEN:

PlanID PLAN STADFESTA
1987005 Sgvik gvre 13.09.84
1976002 Klokkstranda 07.09.76
1999004 @ggardsvika 31.05.99
2005001 Langeneset, hytteplan 26.05.05
1995006 Massetak Riksheim, Erstad 26.06.95
1997006 Massetak/steinbrot, Erstad 26.05.97
1982003 Tregardane 19.07.82
1995005 Tregardane, reg.endring 26.06.95
1976004 Hjortdal 15.10.76
2002009 Skytebane Myrdalen/Klipe 16.12.02
1996002 Naustplan Erstad 25.03.96
1997002 Naustplan Riksheim 08.04.97
1984002 Tuskogen 29.02.84
2003001 Golfbane Kolda 17.03.03
2002007 Blakstad 21.10.02
1989007 Tuskogen (tillegg) 23.06.89
2000002 Gang- og sykkelveg Tusvik 07.02.00
2001006 Bustadomrdde Svartebekk 23.04.01
1987001 Kursethagen, reg.endring 03.03.87
1987002 Kursethagen, reg.endring 01.06.87
1988003 Masseuttak (Jenny Nilsen) 03.10.88
2002005 Masseuttak Huna 09.09.02
1990002 Formfin 02.07.90
1994001 Gang- og sykkelveg, Hundeidvik 21.03.94
1998003 Bygn.plan Ole Myrseth (utviding av 1987001) 25.05.1998
1998008 Bygn.plan Kare @degard 14.09.98
2002001 Myren/Stormyra 18.03.02
REGULERINGSPLANAR SOM VERT OPPHEVA

| Riksheim I | 15.01.82
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 01.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativiiashatsddhfinithe maskiner

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 47

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden péa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsé programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Avstand til sjo
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Offentlig transport

x Alesund Lufthavn, Vigra 1t19 min &
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Linje 252 0.7 km

Avstand til byer

Alesund 1t 6 min &

Ulsteinvik 1157 min &

Kristiansund 3t27 min &
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& Brunstad Kraft AS 28 min &
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Alpin

* Sunnmersalpane skiarena
* Kjogretid: 23 min

e Skitrekk i anlegget: 5

Aktiviteter
Ikornnes Friluftsbad 15 min &
Velleseterhytta 16.9 km
Patchellhytta 23.3 km
Baronen bowling 54 min &
Moa Svemmehall 55 min &
Alesund Rideklubb 59 min &
Sport
® Ramstaddal skule 7 min &
Ballspill 5.9 km
@ Aure skule 10 min &
Aktivitetshall 8.3 km
& Family Sports Club Sykkylven 14 min &
Dagligvare
Coop Extra Sykkylven 12 min &
Post i butikk 9.3 km
Eurospar Sykkylven 12 min &
PostNord 9.4 km
Varer/Tjenester
AMFI| Moa 54 min &
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