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 Befaringsopplysninger 
Sted………………   Soknedalsveien 549 

Befaringsdato……   05.11. 2024 

Til stede………….   Andre Nilsen, Nylander Partners 

                                Just R Dragsten og Jan Arve Ræder, Takst-forum Trøndelag AS 
 

 Rapportens mandat / forutsetninger 

Undertegnede er engasjert for å foreta en enkel tilstandsvurdering av 

Soknedalsveien 549.  

 

 Byggemåte bolig 
Boligen er oppført i to etasjer over kjeller pluss loft. Grunnmur oppført i teglstein. 

Konstruksjon over grunnmur i tegl, tilbygget del er i tre utvendig kledd med stående 

trepanel. Taket har saltaksform tekket med skiferstein. Vinduer med to-lags glass. 

 

 Tilstand bolig 
Boligen framstår med svært høy slitasjegrad med godt synlige skader i flere 

konstruksjoner blant annet takkonstruksjon, pipe og utvendig teglsteins fasade. 

Tillbygget del i trekonstruksjon har store råteskader. Ved en visuell besiktigelse i 

kjeller registreres fritt vann.   

Boligen er ikke kontrollert innvendig pga manglende tilgang.  

Boligen har et oppdemmet vedlikehold- og oppgraderingsbehov. Flere 

oppgraderinger og tiltak anbefales som strakstiltak som følger av direkte svikt og 

skader.  

Det gjøres oppmerksom på at det ikke ble foretatt åpninger på befaringsdagen og 

omfanget av skader er ikke vurdert. For full visshet om tilstand og omfang må 

åpninger og ytterligere undersøkelser foretas. Skjulte følgeskader er påregnelig. 

 

 Areal bolig 
Boligen har et areal i 1.etasje på ca 78 m², 2.etasje på ca 78 m² og kjeller påca 78m². 

Arealene er å betrakte som ca areal da boligen var avlåst på befaringsdagen og 

arealmålingene er foretatt utvendig. Det er ikke foretatt arealmåling på loft.  
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Med vennlig hilsen 

Takst-Forum Trøndelag as 

 

Just Roar Dragsten 

Takstmann Norsk Takst / Byggmester 
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 Befaringsopplysninger 

Sted………………   Soknedalsveien 551 

Befaringsdato……   05.11. 2024 

Til stede………….   Andre Nilsen, Nylander Partners 

                                Just R Dragsten og Jan Arve Ræder, Takst-forum Trøndelag AS 
 

 Rapportens mandat / forutsetninger 

Undertegnede er engasjert for å foreta en enkel tilstandsvurdering av 

Soknedalsveien 551 med tilleggsbygginger.  

 

 Byggemåte bolig 
Boligen er oppført i en etasje over kjeller pluss loft. Grunnmur i støpt utførelse. 

Konstruksjon over kjeller er en trekonstruksjon som er utvendig kledd med 

eternittplater. Taket har saltaksform tekket med papp.   

 

 Byggemåte uthus 
Uthuset er oppført i to etasjer. Grunnmur i støpt utførelse. Konstruksjon over 

grunnmur er en trekonstruksjon som er utvendig kledd med stående trepanel. Taket 

har saltaksform tekket med eternittplater.   

 

 Tilstand bolig 
Boligen bærer preg av alder og slitasje, med et oppdemmet vedlikehold- og 

oppgraderingsbehov. Flere oppgraderinger og tiltak anbefales som strakstiltak som 

følger av direkte svikt og skader.  

Det gjøres oppmerksom på at det ikke ble foretatt åpninger på befaringsdagen og 

omfanget av skader er ikke vurdert. For full visshet om tilstand og omfang må 

åpninger og ytterligere undersøkelser foretas. Skjulte følgeskader er påregnelig. Ved 

en visuell besiktigelse i kjeller registreres fritt vann.   

 

 Tilstand uthus.  
Uthuset framstår med noe begynnende råteskader i kledning, utover råteskader har 

kledningen høy slitasjegrad. Det er ikke foretatt en innvendig befaring av bygget, da 

bygget var avlåst.  
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 Areal bolig 
Boligen har et areal i 1.etasje på 42 m² og et loft med gulvareal på 43 m². Arealet på 

loft er ikke målbart pga lav takhøyde. Det ble ikke foretatt arealmåling i kjeller pga 

manglende tilkomst.  

 

 Areal uthus 
Uthuset har ei grunnflate på 36 m²og en andre etasje på 36 m². 

 

 

 

 

 

 

 

 

Trondheim, 20.11. 2024 
 
 

 

 

 

 

 

Med vennlig hilsen 

Takst-Forum Trøndelag as 

 

Just Roar Dragsten 

Takstmann Norsk Takst / Byggmester 
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2. GANGS BEHANDLING I DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER SAK 50/09

SIGN.DATO

Soknedal sentrum

UTARBEIDELSE, SAKSBEHANDLING OG REVISJONER:

1. GANGS BEHANDLING I DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER SAK 192/05
UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN

PLANID

REGULERINGSPLAN MED BESTEMMELSER FOR:

Plan- og bygningslovens § 25 reguleringsformål

2. LANDBRUKSOMRÅDER

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER

ANNET

6. SPESIALOMRÅDER

15.11.05 SE

1. BYGGEOMRÅDER

4. FRIOMRÅDER

9. KOMBINERTE FORMÅL

7. FELLESOMRÅDER

UTARBEIDET

Midtre Gauldal kommune

utarbeidet av:

0 20 40 60 80

meter

28.11.05

1201 Planens begrensning

1202 Formålsgrense

1203 Regulert tomtegrense

1206 Grense for restriksjonsområde

1211 Byggegrense

1221 Regulert senterlinje

1222 Frisiktlinje i vegkryss

1227 Regulert støyskjerm

640 Frisiktsone ved veg

110 Bolig

120 Forretning

162 Offentlig bygg - barnehage

170 Almennyttig formål,
forsamlingslokale/barnehage

177 Almennyttig formål - forsamlingslokale

210 Jord- og skogbruk

310 Kjøreveg

311 Gate m/fortau

319 Annen veggrunn

320 Gang-/sykkelveg

333 Parkeringsplass

342 Bussholdeplass

400 Offentlig friområde

601 Privat veg

613 Friluftsområde

614 Friluftsområde i sjø og vassdrag

621 Kommunalteknisk virksomhet

699 Annet spesialområde

700 Fellesområde

710 Felles avkjørsel

910 Bolig/Forretning

913 Bolig/Offentlig

17.04.09 SEENDRET IHT MERKNADSBEHANDLING
15.05.09 SEENDRET IHT VEDTAK SAK 50/09 NPM-UTVALGET

11.05.09 ØA

ENDRET IHT RÅDMANNENS INNSTILLING NPM-UTVALGET 26.11.09 SE

10. SPESIALOMRÅDE - RESTRIKSJONER

920 Forretning/Kontor

15.11.05

VEDTATT I KOMMUNESTYRET SAK 82/10
3. GANGS BEHANDLING I DET FASTE UTVALG FOR PLANSAKER SAK 107/10
UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN

16.12.10
16.12.10 ØA

10.12.05-25.01.05

ØA
mai-juni 2009

20100003

M 1:2000



SITUASJONSKART
Eiendom:

Gnr: 82 Bnr: 1 Fnr: 7 Snr: 0
Adresse: Soknedalsveien 549, 7288 SOKNEDAL, med flere

Hj.haver/Fester: HUGAAS EIENDOM AS, Moøya 40, 7290 STØREN, med flere 

MIDTRE
GAULDAL

KOMMUNE
Dato: 7/3-2025   Sign: Målestokk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.
















