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Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 990 000
75750
3 065 750

323 m?
213 m?
13 m?

3
Enebolig
Eier
1240 m2
1956

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Plantegning



| Hovedsovarpm

Hovedsaverom

Stue Spisestus

Soverom

Kiakken

Entré
5 0 — T
2. Etasje
Kieller
" . /
Rorm £
Rorr
Teknisk rom
om
|_ S
Gang

1. Frase

S—

Apent ned

Tarrasse

3, Etasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 323,0 m?
- BRA-i: 213,0 m?

- BRA-e: m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 13,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et meget familie- og
barnevennlig boligfelt like ved Brekstad sentrum.

Enten du er en eventyrlysten friluftsentusiast eller
en som foretrekker rolige spaserturer langs
vannkanten, vil du finne utallige muligheter for
rekreasjon og aktivitet rett utenfor deren din.
Bruholmen like ved med gapahuk og flott
oppholdssted for hele familien.

Gang-og sykkelsti til Brekstad sentrum.

Brekstad kan by pé alt av tjenester og
servicetilbud. Kulturhus med et variert tilbud. Kino
og bibliotek. Her har man tiloud for store og sma.
Brekstad smébathavn og marina som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Kun en kort kjeretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Neermeste barnehage er Futura Barnehage.
Brekstad barneskole med klassetrinnene 1. til 7.
klasse ligger 1 km unna sammen med @rland
Ungdomsskole. Fosen Videregdende skole ligger 11
km unna i Bjugn. Det er organisert busstransport
like ved eiendommen.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bdde pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt 8 bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Eiendommen inneholder:

- etasje: Entré , Gang, Bad , Kjekken , Soverom ,
Soverom 2, Trapperom

- etasje: Stue, soverom

- Kjeller: Gang , Gang 2, Toalettrom , Vaskerom ,
Bod , Bod 2, Bod 3, Bod 4.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Parkering
Parkering i garasje.

Diverse

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente
plantegninger pa boligen i kommunens arkiver.
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen
er bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

"Det registreres 16mm fall fra topp overflate flis ved
der til topp slukrist. Dusj har tett terskel slik at
eventuell lekkasjevann vil ikke fores til sluk for det
gér over terskel. Sprekk pa en flis p& vegg."

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?
"Arbeid ble utfert i 1998. Vet ikke noe om dette."

-Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

"Drenering ma fornyes."
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-Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

"Skille mellom lufting og pipe var ikke tett. Derfor
har jeg fatt installert stélpipe i eksisterende
pipelap."

-Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

"Da huset er fra 1956 er det lagt merke til noe
skevhet, men det er innenfor kravet for avvik p
gulv. "

-Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som:
rotter, mus, maur eller lignende?

"Ja, vanlige kjellerkryp som edderkopper etc, ingen
skadedyr".

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Boifot elektro. Nytt sikringsskap og nytt
ledningsnett i huset."

- Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
"Befinner seq i sikringsskap."

- Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

"Det er planlagt tilsyn 18.9.24"

- Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i

bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

"Byggeprosjektet Bruholmen hage vil i framtiden
komme til tomtegrense. Vil bli hekk og lekeplass
som grenser til tomt."

- Kjenner du til om det foreligger skade
rapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte
malinger?

"Tilstandsrapport som blir publisert ved
annonsering av boligen."

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 2
TG1: 1M
TG2: M
TG 3:6
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

balkonger: Det er observert pé befaringen bruk av
impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket

vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.
Kun behov for normalt periodisk intervall for
vedlikehold. Vurdering av avvik: e Det er ikke
montert rekkverk. Konsekvens/tiltak « Rekkverk mé
monteres for a lukke avviket. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

-Innvendig > Rom Under Terreng: Gulvet er av
betong. Veggene har betong/mur og ett rom har
utforede vegger med trepanel. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjer
hulltaking ungdvendig. Det bemerkes fuktskader i
treverk i utforede vegger i kjeller. Vurdering av
avvik: e Det er gjennom malinger pavist hayt
fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor
ikke foretatt hulltaking « Det er pavist indikasjoner
pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.  Det er
pavist indikasjoner péd noe fuktgjennomtrenging inn
i Kjellermur. ¢ Det er pévist synlige fukt/rateskader i
treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke
ngdvendig « Overflaten har fuktskjolder
Konsekvens/tiltak « Det ma foretas tiltak for &
utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre
rateskadene « Det anbefales at alt treverk i kjeller
fijernes og at kjelleren har mest mulig dpne
murkonstruksjoner med god utlufting.
Kostnadsestimat: Over 300 000.

-Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell:Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Vaskerommet er oppbygd med betoinggulv og
betong/mur vegger. Det er ingen
membran/tettesjikt pa overflatene. Det er malte
plater i himling. Rommet inneholder utslagsvask pa
vegg, opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder og innvendig
hovedstoppekrane til vann. KJELLER > VASKEROM



Vurdering av avvik: « Vatrommet mé& oppgraderes
for & téle normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak « Vatrommet mé totalrenoveres.
Alle forhold med tettesjikt, vitsone, sluk m.m. mé
dokumenteres. Kostnadsestimat: 100 000 - 300
000.

-Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt
da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
KJELLER > VASKEROM Vurdering av avvik: e Det er
avvik: Rommet har en konstruksjon av mur/betong.
Det males fukt i gulv og vegger inne p& rommet.
Konsekvens/tiltak e Tiltak: Utvendig drenering ma
paregnes og det bar gjeres tiltak innvendig for &
forhindre fukt i konstruksjonene. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

-Vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell: Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fer 1997.
Overflater ble oppgradert i 1998. Det er fliser pa
gulv inne pa vatrommet, fliser pa vegg og trepanel i
himling. Rommet innehar innredning med servant
pa vegg, gulvmontert toalett og dusjhjerne/derer
med garnityr pa vegg. Det er kun naturlig avtrekk
via ventil i vegg/pipe inne i dusjsone. Selger
informerer at kjgkkenvifte kan startes for § trekke
ut fukt fra badet, som en baderomsvifte. Det
registreres 16mm fall fra topp overflate flis ved dar
til topp slukrist. Dusj har tett terskel slik at eventuell
lekkasjevann vil ikke feres til sluk fer det gar over
terskel. Det registreres noe riss i flisfuger inne pa
vatrom. Det registreres sprekk i flis p& vegg ved
der. Vurdering av avvik: « Vatrommet ma
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav. Konsekvensftiltak « Vatrommet mé
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

sluk m.m. m& dokumenteres. Kostnadsestimat: 100
000 - 300 000.

-Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon: Toalettrom med gulvmontert toalett.
KJELLER > TOALETTROM Vurdering av avvik: e
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG
0/1. « Det males forhayede fuktverdier i bunnsuvill
ved bruk av hammerelektrode. Konsekvens/tiltak e
Mekanisk avtrekk ber etableres pé toalettrom.  Det
mé& gjennomfares ytterligere undersgkelser og
foretas utbedring av eventuell skade.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Innvendig > Overflater: « Det méles forhgyede
fuktverdier i bunnsvill ved bruk av
hammerelektrode. Konsekvens/tiltak « Mekanisk
avtrekk ber etableres pa toalettrom. « Det m&
gjennomferes ytterligere undersekelser og foretas
utbedring av eventuell skade. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad.

-Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning: Kjgkkenet har innredning med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.
Kjokkenet er ett Marbodal kjgkken fra 2011.
Vurdering av avvik: « Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. ¢ Det er pavist at overflater har noe
skader. Konsekvens/tiltak « Overflater ma utbedres
eller skiftes. Kostnadsestimat: Under 10 000.

-Tomteforhold > Drenering: Punktet ma sees i

sammenheng ‘Rom under terreng’ Vurdering av
avvik: « Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje. « Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Konsekvens/tiltak  Fuktsikring av
muren ma etableres inkl. klemlist. « Tiltak for
redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

-Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner og
nedlgp er utfert i lakkert aluminium med spillblikk
fort ned i takrenne pa takfoten. Det gjeres
oppmerksom pa at avigpssystemet for taknedlgp
ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner
anbefales for god avrenning. Vurdering av avvik: e
Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

-Utvendig > Vinduer: Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass. Det er byttet vinduer i 1. og 2. etasje i
forbindelse med oppgraderinger i 2011. Vinduer i
Kjeller er fortsatt fra byggear. Vurdering av avvik: e
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
dpne/lukke. « Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket. Konsekvens/tiltak « Det m3
paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma
skiftes ut. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Utvendig > Dgrer: Bygningen har malt
hovedytterdar og enkel kjellerder i tre. Det er malt
balkongder med 2-lags glass fra 2020.
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Hovedytterder fra 2020. Kjellerder har uvisst alder.
Vurdering av avvik: « Det er pavist utetthet/apning
mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsté. « Karmene i derer er veerslitte utvendig og
det er sprekker i trevirket. Konsekvens/tiltak « Det
ma& paregnes noe vedlikehold og at enkelte derer
ma skiftes ut. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar
kostnad.

-Innvendig > Innvendige trapper: Boligen har
lakkerte tretrapper med teppe og vinyl i trinn.
Vurdering av avvik: « Det mangler handlgper pa
vegg i trappelgpet. Det er anbefalt & ha handlgper /
rekkverk pa begge sider i trappelap.
Konsekvens/tiltak « Handlgper bar monteres, men
det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

-Innvendig > Innvendige derer: Innvendig har
boligen malte derer med trekarmer. Vurdering av
avvik: ¢ Det er pdvist avvik som tilsier at det bar
foretas tiltak p& enkelte derer. « Det er avvik: Det
registreres lgse vridere med manglende skruer.
Konsekvens/tiltak ¢ Enkelte derer ma justeres. o
Tiltak: Dervridere mé festes tilstrekkelig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber og rer-i-rar.
Det ble lagt opp nye kurser med rer-i-ror til 1.etasje
ved oppgraderinger innvendig i 2011. Vurdering av
avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak e Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre
anlegg. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar

kostnad.
-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

-Tomteforhold > Terrengforhold: Eiendommen
ligger ikke innenfor noe aktsomhetsomrader i NVE
sine kartdata. Ved springflo, kan det forekomme at
utvendige vannledninger ikke tar unna overvann og
kjeller kan fa vannproblematik. Vurdering av avvik:
« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger. Konsekvens/tiltak « Det ber
foretas terrengjusteringer. « Ytterligere
undersgkelser anbefales. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Boligen er mélt opp pé best mulig méte med laser
etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealméling 2014". P& grunn av
mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen
da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn
anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre
mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er mélt pa
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av
rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan
veere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter. Loftetasje har skrahimling mot
yttervegger pa flere rom. Dette er avgjerende for
hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takheyden i rommet mé vaere minst 1,9 meter og
bredden minst 60 cm. For deler av rommet med
skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor
heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs
omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9

meter. Takhgyden i kjelleretasje/kjeller varierer
gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet i
etasjeskiller/gulv. Hayde over gulv mé& vaere minst
1,90 meter for at arealet skal vaere malbart og
heyden varierer mye i kjelleren. Arealet er derfor
vanskelig eller umulig & male. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1240,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

| felge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest p& eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er utstedt ferdigattest pa garasjen datert
28.08.2016.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og
varmepumpe.



Energikarakter: E - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

74 750,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

5 084 450,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 433,- for 2024.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

- Renovasjon 240 | Kr 6000,-

- Kommunal andel renov Kr 125,-
- Vann Kr 6618, -

- Kloakk rens Kr 6690,-

Det er 4 terminer i ret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom p3 at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strem

og innbo varierer utifra personlig forbruk og gnsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi
Primeer formuesverdi kr. 750 697,00.

Sekundeer formuesverdi kr. 2 852 647,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Brekstadbukta - broholmen,
vedtatt 10.11.1983, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp
via private stikkanlegg.

Det er privat vei over gnr. 68 bnr.137 frem til
eiendomsgrense. Tinglyst veirett fglger vedlagt.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1624, tgl. 17.08.1956 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1624, tgl. 17.08.1956 - Rettigheter iflg. skjote
Rettigheter iflg. skjote

Dnr. 1624, tgl. 17.08.1956 - Bestemmelse om
kloakkledn
Bestemmelse om kloakkledn

Dnr. 2124, tgl. 02.05.2002 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1623, tgl. 17.08.1956 - Registrering av grunn
Registrering av grunn
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nzermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med

vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjeper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjgper.

Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfarelse s& kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som
skal fgalge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tilegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan



formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Aleksander Buvarp per e-post
aleksander.buvarp@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 14 83 36. Alle budforhgyelser skal bekreftes
av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogs3 vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er

solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Dan Eirik Theodorsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Blikkenslagerveien 8.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 168, bnr. 115
i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69240262.

Megler og meglers vederlag
Feglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 50 000 inkl. mva

Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 08.11.2024
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Adresse Blikkenslagerveien 8
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @rland
Gardsnummer 168

Bruksnummer 15
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 183409360

Bruksenhetsnummer  H0101

Merkenummer Energiattest-2024-18224
Dato 01.09.2024
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Redusér innetemperaturen
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Ter og nedb yring av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1956
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 213

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for gl ordingen. Energil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i 3 gil rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbagrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere aut tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte l@sninger.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnumi | 69240262 ‘

Postnummer 7130 Poststed Brekstad |

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei

salgved fullmakt? ~ [JJa [XINei

Har dukjennskap til  [XlJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2011 Hvor lenge har du bodd i boligen? 12ar0mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr. | 1590218

Selgerifornavn | Dan Eirik | Selgerletternavn |Theudursen ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkase, rite, lukt eller soppskader?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse
lekkasjevann vil ikke fares til sluk far det gar over terskel. Sprekk pa en flis pa vegg.

Det registreres 16mm fall fra topp overflate flis ved dgr til topp slukrist. Dusj har tett terskel slik at eventuell ‘

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p& bad/vatrom?
[XINei [JJa, kunavfaglaert [Ja, av fagleert og ufagleer i gnad [Ja, kun av ufagleert

Kommentar ‘ Arbeid ble utfgrt i 1998. Vet ikke noe om dette. ‘

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

— [ |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad [Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

p— [ \
5. Kjenner du til om det er/har vart med i innsig, grig fukt eller i ?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse [ Drenering mé fornyes. ‘
6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted) in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Skille mellom lufting og pipe var ikke tett. Derfor har jeg fatt installert stalpipe i eksisterende pipelgp. ‘

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Da huset er fra 1956 er det lagt merke til noe skevhet, men det er innenfor kravet for awvik pa gulv. ‘

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

CONei XJa
Hvis ja, beskrivelse [ Ja, vanlige jellerkryp som edderkopper etc, ingen skadedyr. ‘
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9. Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i boligen?

XINei [1Ja

10. Kjenner du til om det er/har vaert iter je/tak/

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/ [Ja, kun av ufagl

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XlJa, kun av faglert []Ja, av fagleert og ufagleert dugnad [ Ja, kun av ufagleer dugnad
Firmanavn ‘ Baifot elektro ‘
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Nytt sikringsskap og nytt ledningsnett i huset. ‘

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Befinner seg i sikringsskap.

13. Kjenner du til om det utfprt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Det er planlagt tilsyn 18.9.24

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[XINei [JJa

15. Kjenner du til om ufaglrte har utfrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

X Nei [1Ja

16. Er det nedgravd oljetank p4 eiendommen?

X Nei [1Ja

17. Kjenner du tl forslag eller vedtatte regulermgsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse Byggeprosjektet Bruholmen hage vil i framtiden komme til tomtegrense. Vil bli hekk og lekeplass som grenser til

tomt.

18. Kjenner du til om det foreligger pa Jkrav/ tillatelser

XINei [lJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [lJa

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

X Nei [1Ja

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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22. Kjenner du til i eller

XINei [JJa

tommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Tilstandsrapport som blir publisert ved annonsering av boligen.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan viere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [JJa

— [

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [ia

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CINei [[ia

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

CINei [[ia

28. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i samelet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CNei [TJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri a og infor

til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

trer i kraft nar
ikke er en naeril i at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

nedstigende lne,sgsken, eller mellom personer som bor ellr har bodd ps boligeiendornmen. Forsikingen er ugylig dersor den tegnes istrid med

. Jegeer tt med at ei ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[lJeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkdr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vi selskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis,jf. vilkér for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj jeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsi ma egener

signeres p nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og i pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes
- mellom ektefeller eller
- mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeri ‘er en naer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at et foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nar

i folgende tilfeller:
linje, sgsken, eller

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til 3 i grundig, if §3-10 o ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Ved signering av naerverende skiema ats6 & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Theodorsen, Dan Eirik

Signert av

= bankID
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Skylddelingsforretning

7
l i henhold £l lov om MNoregs Smibruks ag Bustadbank av 30. oktober 1947,

19 hol ) 3 ol
fre dag, den 10" augast % oldt Smabruks og Bustadnemnda
skylddelingsforretning over garden Skolestuen Hordre
25
| E-nr. gH br.nr. r3 av skyld mark 7 Ay i o and.,

herred. Forretningen er forlangt av Wige Viklem

som har grunnbokshjemme! til den eiendom som er forlangt delt.’)
Av utvalgets medlemmer har m‘t forsikring?) som skjsnesmenn

Ved forretningen matte;®) selgeran Wiggo Viklen og KJSperen G &

Andressn, mxhoEn formaboeietidommen Hekketun mbtie verge
Jakob J, fidsaunet, da slerns er umynéige.

Som formanh fungerte nemndas fermann br. Asbjsdn Klvften

Qver ‘Iil del av garden, som cr fraskilt, meddeles her folgende grensebeshrivelse,')

Den fraskilte peroel sem dsnner et trapsts, Ylgser 1 efsiidoritens
nordsustre dsl og grenser 1 vast til eiendommen Bekketun, 1 nord
il Budeibskken og i eust og sir ti1 hovedbruket.

Urenselina gir ut fTe en i dag nedsatt stilh 1 tomtes sBTAEtMe
hjsrne og gir sh I vastlig rettning i en leagde av 43.40 m, til
nadeatt steln, viderd 1 nordlig retthing over nedmatt t31 tidlipes
nedeatt stein 1 en lsngde av 31.00 A. videre 1 somdtdy austlipg

1 Hvis rek ikke hay boksh| L, blir forretmingen 1kke & auta Gl tinglysing med mindre rek:
virenten ved dom e kjent tlendomsbereniget 6l des del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde.
lingslovens § L.}

N Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nn 1 av Ya 1917 § 20, skal vedk. far
forretningen_holdes underskrive folgende erklecing som blir 4 sende Inn dl sorenskriveren sammen med

| skylddelingsforretningen,  =Jeg forsikrer at jeg i alle saker wvil utfore mitt verv som skienosminn sam-
‘ vittighetsfullt og etter beste overbevisning en 19
N. N2

Hvis noen av de i forremingen interesserte parter eller naboer lkks moter, mi det i forzemningen oppr
lyses om det er codrgjort at varsel er gitt dem :ilu- for naboers vedkommende ¢m det er Funnst
unodvendig a varsle dem (skylddullm;\lu\.em §2 0z 3.

Se Ikyldd:ﬁnﬂ:ﬁlovms 5§ 3 og 8. Grensene mo! nabociendommen blir ikke & beskrive dersom dissz eiere
ikke rr il stede og umwkknr i beskrivelsen. Skal menn:uc etter partencs forlangende wifore de
matken | forl‘llll]’l‘\c med skylddelingen (lovens § 7), m! tillike holds det nod
herom_ Seifielse av bruksretrighet eller servitutt mi lkkc tasinn | Rﬁymdﬂlmmfﬂn’elmngtn uten at heftelsen
‘ eheittlig er vedtatt av den som har grunnbokshiemmel til den cicndom som hefielsza skal hvile pi (lavani § 5)

-
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1. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med skog?.

b £ B o HNel,

| 2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den
| ¢l busbelov og girdsfornadeuhet nadvendige skog?

“
3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med Fell:
. | strekning, herunder fellvann, elver og bekker? . -
|
4, Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk
den for braken nedvendige fjellstrekning? -

Hyvis sparsmil 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis sporsmal 3
besvares med ja, og spersmil 4 besvares med nei, blir ytterligere falgende sparsmil 4 besvare.

5. Har hemredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godigjort, at
den parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til i opp-
dyrkes eller myttes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller
annet lignende esiemed?
Bygeetomt.
7. Eller deles eiendommen i henhold 4l § 14 i lov om
odelss og Asmtestetten av 26, juni 18217 .

Det bevitnes:
Ya) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samlbykket i at av utmarken

Intat nytt felleskap.

kan nyttes i fellesskap av
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.’)

b

-~

At hvert bruk har fatt en for fredning og benytielse si hensiktsmessig form som fars
heldene tillater.

Skylden for d& fraskilte del ble bestemt 4l
Q.05
Hovedbelets gjenvaerende skyld utgjar % T /‘_Jd—‘j

fraskilte del er gitt bruksnayan.?) .
a Herder

Denne forretning er utfort uten betaling i forbindelse med takstforretning over parsellen.

Y Det sem ikke passer strykes over,
% Sam brukenavn ma ikke i nos tilfelle velges ct nava som allerede er @ bruk som slektsnava o som
ikke herer Gl de wer utbredie (jir. lov av & februar 1923 or. 2 § 21),
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/1623/63

=]
B Kartverkel et 2024-08-01 10:15

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, for sd vidt
angir skyldansttielsen og den i marken foretstte deling, og at begjmring herom wmi veere
framsatt il keiveren immen 3 méneder fra forretai tinglysing.

Wi erklzrer at vi har utfort forretningen etter beste skjomn og overbevisning i hens
hold £l gitt forsikring.

Vi har bestemt at - opocoan
skal besorge forretningen ]evera WM

Urland den 10 a 1955
S Y D %
HE 56
Cor ctiz

Anptait il tinglysing

Tinglyst ved

De  fraskilte del  hac £t e 08, brs SAED

Side 4 av 4

)0 X

LT
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Plan, byggesak og oppmaling
Ferdigattest - Garasje p& 1621/68/115 - Blikkenslagerveien 8

QRLAND

Dan Eirik Theod
an Eirik Theodorsen KOMMUNE

Blikkenslagerveien 8
7130 BREKSTAD

Deres ref. Vér ref. Dato
9483/2016/1621/68/115/ARNNOR 24.08.2016

Etter plan — og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10, er det gitt ferdigattest til
folgende eiendom:

Adresse Gnr. |Bnr. [Fnr. |Snr.
Fjceraveien, 7130 BREKSTAD 68 115

|Ansvar|ig sgker: Dan Eirik Theodorsen ‘

|Ti|takshaver: Dan og Siri Theodorsen |

| Tiltakets art: Garasje ‘

Vedtak fattet av: Vedtaksdato: Vedt.nr.:
|Avdelingsleder PBO 08.08.2014 ‘ 14/76 |

Ferdigattest gis med bakgrunn i sgknad om ferdigattest av 29.07.2016 der ansvarlig
sgker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Egenerklcering for
selvbygger av 25.07.2016 ligger ogsé til grunn for ferdigattesten.

Med hilsen

Arne Nordgard
avdelingsingeniar

Dette er et elektronisk godkjent dokument.

DRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 Brekstad TIf. 72 51 40 00
Radhusgata 6, 7130 Brekstad postmottak@orland.kommune.no
www.orland.kommune.no www.facebook.com /orlandkommune
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Reguleringsbestemmelser for reguler-
ingsplan for

BREKSTADBUKTA - BRUHOLMEN
datert 18.07.1980

Godkjent av @rland bygningsréd
den 27.09.1982-

=

f
|
—_

-1 -

§1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og i
henﬁFld til disse reguleringsbestemmelser.

Areal

L)
.

Q.

C.

§ 2
for industribygg

I omradet kan oppfgres bygninger for industri og bilservice-

anlegy, lager og kontor. Merkantile funksjoner (butikk-
lokaler) som i hovedsak har tilknytning til bygy som nevnt

i tablert
CHE R

ter som etter bygningsréddets skjgnn antas og ville
medfgre ulemper for omliggende strgk, skal innen industri-
omrddet plasseres under hensyntagen til dette, eller om
n@gdvendig henvises til annet industriomrade.

Boliger tillates ikke oppf@ért i omradet. Bygningsradet

kan imidlertid gjgre unntak for vaktmesterleilighet o.l.

Spesielle bestemmelser

I omréde A er maksimal gesimshpvde over ferdig

planert terreng 5,0 m.

I omrdde B skal den vestligste halvdel gis hpyest ut-
nyttelse. Maksimal gesimshgyde over ferdig planert terreng
er 6,0 m. I sydgstre del kan bygningsrédet dog tillate
gesimshgyder inntil 10,0 m.

I omrddene C og D er maksimalt tillatt gesimshgyde over
ferdig planert terreng 6,0 m.

I omrdde E bgr de mest sentrumsnaere arealene, arealene
lengst i syd, prioviteres bedrifter med ot visst behov for

publikumskontakt. Lengst i syd og lengst i nord er stgrste



tillatte gesimshgyde h.h.v. 8,0 og 10 m. De sentrale deler gatestrekning. Inngjerding av tomtene skal anmeldes til

] I

[j av omradet bgr reserveres stgrre industrier og industrier ! bygningsrddet som skal godkjenne gjerdenes plassering,
med betydelig behov for utelagring. Her er stgrste tillatte - hgyde og farge.
f? gesimshgyde 15,0 m.
~' I omrade F er stg¢rste tillatte gesimshgyde 7,0 m. i ! i
| : § 3

P 3. a. Bygningsradet fastsetter 1 hvert enkelt tilfelle den
! ) | Areal for boliger

| endelige utnyttelsesgraden for industritomtene. o

a. I omrddet kan oppfgres boliger.

b. Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg mad i stgrst
i mulig utstrekning unngds, og skal i alle tilfelle skjermes

av bygningsdeler, murer eller annen innhegning etter bygnings b. Det kan oppfgres maks. 2 etasjer. Bygningsr&det godkjennex

etasjetall i hvert enkelt tilfelle.

" rédets narmere bestemmelser.

[k | 1
B c. Det skal sgrges for at det pd egen grunn etableres gunstige !' ¢. Ikke stadfestet,

forhold for atkomst, varetransport, av~ og pdlessing etter
1 8 T e. Det skal avsettes plass for garasje/parkering tilsvarende
| bygningsrédets nazrmere bestemmelse. ; 2 biler pr. leilighet :

d. Industri- og lagerbybyggelse skal ha oppstillingsplass for f. Ikke stadfestet,

1 bil pr. 100 m2 golvflate. Bygningsradet kan bestemme et i

stgrre antall biloppstillingsplasser hvor sarlige forhold § 4

tilsier det.
tal Areal for kombinert bolig og forretningsformé&l

4. Industriomré&dene skal inndeles i tomter etter behov med | a. I omrddet kan oppfgres boliger, mindre forretninger,

ks grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygnings- il kontorer og servicebetonte bedrifter.
A radet. Parsellene skal ha mest mulig regelmessig form. '
i { b. Det kan oppfpres maks. 2 etasjer og maks. gesimshgyde
;_-; fid
i ; settes til 6 m. B i ddet dakj ¥ jetall o
- 5. a. Bygningsrddet kan, fpr det tar standpunkt til et prosjekt, | an ygningsradet godkjenner etasjeta g
[y |1 esims de i hvert eneklt tilfelle.
oY forlange utarbeidet en samlet plan for vedkommende tomt L; g oy
. eller kvartal som viser bebyggelse, atkomst, parkerings-— ¢. Tkke stadfestet.
| plasser, arealer for varetransport, lagerarealer og den L?
o parkmessige behandling av de ubebygde omrader. e d. Parkeringsplasser
E hver bedrift skal pd egen tomt ha plass for parkering, pa- og
Hvor industritomten stgter til isolasjonshelte settes even- Ly avlessing npdvenig for eiendommens bruk etter bygningsr
tuell innhengning i grensen mellom tomt og lsolasjonsbelte. skignn

Eventuell innhegning i gatelinjen skal utformes som lave park

gjerder, lave murer eller hekker. Bygningsréddet kan [orlange

ensartet utforming av innhegningene for alle tomter langs en



Y
e t

=y

=3

e ey

' can

i

P

o R

f. Bygningsraddet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn
er skjemmende for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

§5
Friluftsomrider.
a. I friluftsomrddet kan bygningsradet tillate oppfgrt bygning som
har naturlig tilknytning til omridet, f.eks. garderobe-,

dusj- og hvilerom p& badeplassen Bruholmen, dersom dette etter

rddets skje¢nn ikke er til hinder for omradenes bruk som
friluftsomrade.
Friomrdder. 56

a. De viste isolasjonsbelter kan ikke bebygges og skal behandles

park<messig.

§ &
Fellesbestemmelser i
4. Bygningsrédet skal godkjenne fargen pa bebyggelsen og skal ved
sin behandling av byggemeldingen pdse at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling som harmonerer med omgivende be~
byggelse og landskap.

o

Bygningsrddet kan bestemme felles takutforming og ensartet
taktekking for bygninger som h@grer naturlig sammen i en gruppe
eller rekke.

c. Avkigrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest
mulig trafikksikker.

e

B

|

—

2T BES B EEDR B

=N

B

=i
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=

24

d. Omradene mellom hyggegkense og gaten skal behandles parkmessigy

men bygningsridet kan. gi tillatelse til at deler av omradene
nyttes til bilparkering i den utstrekning dette ikke etter veg-
myndighetenes skjgnn hindrer ngdvendig sikt i kryss og inn-
kﬂarael. '

Det er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke

tillatt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse reguleringsbestemmelser.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bygnings-
loven og bygningsvedtektene for @rland kommune.
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Tllsta ndsra pport | Fosen Takst AS

£\ FOSE

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.
Utdannet takstmann i 2020.
Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.

ﬂ Enebolig Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3ar ingenigrutdanning.

@ Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD  [IJJ @RLAND kommune

3 enr. 168, bnr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 323 m? BRA-i: 213 m?

Rapportansvarlig

ALY K

Raymond André Moen

Befaringsdato: 28.08.2024 Rapportdato: 07.09.2024 Oppdragsnr.: 21178-1102 Referansenummer: HT1439 Z
“:5,(

Autorisert foretak: Fosen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond André Moen Var ref:

Uavhengig Takstingenigr

raymond@fosentakst.no

483 60216
70\ FOSE
£2 FOSEN TAKST AS
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygnil dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

@ Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
- rom og O S :vg:'mgs?e:‘er‘\ skal bare ha nzrmda\ Emasje, o strabfsfnltlak sk;l \ktI;e a;\ses somlnwdvendig. Graden kan ogsa
Ti ol bare avvik som den bygningssakkynidige Kan se eller rukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gigres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

boligen ble bygget pé kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter awvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som o‘l’G 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. P e s ) e e G b e e D R M e el

omganger, eller det oppfares tilbygg. Swrlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nodvendigvis er krav om at awviket mé utbedres.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
¢ vanlig sitasje og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere »

tilegesbyg sk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « dige trapper o « skiulte i joner o joner utenfor
o full av el- og VVS-if . iske forhold og pl ring pa grunnen ¢
planigsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs « bygni estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

g av malen og , som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.
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tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 115
5057 BRLAND

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
awvik utover normal bruksslitasje.

Det er behov for noe oppgraderinger av bygningen. Det
anbefales ny drenering, samt ferdigstillelse av rom innvendig.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Enebolig - Byggeér: 1956

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater og panelplater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Selger informerer om at innvendige overflater i
1.etasje og 2.etasje ble oppgradert i 2011.
Entre/gang ble pusset opp i 2020 med ny
ytterdgr, balkongdgr, trapp, vegger, lister, gulv og
tak.

Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 115
5057 BRLAND

Bad 1.etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997.

Overflater ble oppgradert i 1998.

Det er fliser pa gulv inne pa vatrommet, fliser pa
vegg og trepanel i himling.

Rommet innehar innredning med servant p&
vegg, gulvmontert toalett og dusjhjgrne/dgrer

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Innvendige vannledninger er av kobber og rgr-i-
ror.

Det ble lagt opp nye kurser med rgr-i-rgr til
1.etasje ved oppgraderinger innvendig i 2011.
Det er nyere avigpsrgr av plast.

Avlgpsrgr fra byggeér i kjeller er av stgpjern.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle

UTVENDIG cisilside Kjeller fremstar som fra byggear. med garnityr pa vegg. observasjoner, da undertegnede ikke har
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. £ killer er av betongdekke og trebjelkel ' 3 o . spisskompetanse pa omradet.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er kun naturlig avtrekk via ventil i vegg/pipe
Takrenner og nedlgp er utfgrt i lakkert aluminium Det registreres noe skjevheter i gulv. Malte avvik inne i dusjsone. Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag
med spillblikk fart ned i takrenne pé takfoten. er innenfor kravene til avvik pa gulv. kontrolleres av en el. - takstmann.
Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr. Det registreres 16mm fall fra topp overflate flis
Det gjgres oppmerksom pé at avigpssystemet for Det er ingen installerte vedovner i boligen. ved dgr til topp slukrist. En hver eier eller bruker har til en hver tid
taknedigp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av Dusj har tett terskel slik at eventuell lekkasjevann ansvarlig for det elektriske anlegget.
takrenner anbefales for god avrenning. Det er klargjort for montering av vedovn i nytt vil ikke fgres til sluk fgr det gar over terskel.
Veggene er av murkonstruksjon. roykror i begge etasjer i folge selger. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer
Fasade er utlektet og har stiende bordkledning. Gulvet er av betong. Det registreres noe riss i flisfuger inne pa vatrom. frem av rapport til bygningssakkyndiges
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Veggene har betong/mur og ett rom har utforede Det registreres sprekk i flis pa vegg ved dgr. kontrollpunkter.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass vegger med trepanel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler
og trevinduer med koblet glass. forhold. kommer i tillegg og méa vurderes etter kontroll.
Det er byttet vinduer i 1. og 2. etasje i forbindelse Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en Hulltaking er foretatt fra stue pa bakside av Reykvarslere og brannslukningsapparater.
med oppgraderinger i 2011. konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. dusjsone.
Vinduer i kjeller er fortsatt fra byggesr. Det bemerkes fuktskader i treverk i utforede Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i
Bygningen har malt hovedytterdar og enkel vegger i kjeller. Det ble ikke pavist fukt i konstruksjonen pa boligen i henhold til forskrifter.
Kiellerder i tre. Boligen har lakkerte tretrapper med teppe og befaringsdag. Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.
Det er malt balkongdgr med 2-lags glass fra 2020. vinyl |tr|.nn. . . G til side:
Innvendig har boligen malte dgrer med Vaskerom kjeller TOMTEFORHOLD
Hovedytterdgr fra 2020, trekarmer. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr Det er ukjent byggegrunn.
Kjellerdgr har uvisst alder. Ga til side 1997. Dreneringen er fra 1987.
Det er observert pa befaringen bruk av VATROM . Bygningen har grunnmur i betong/mur.
impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket Vaskerommet er oppbygd "?Ed betoinggulv og
vesentlige skader eller avvik utover normal betong/mur veg%er. Duet eringen Fundament er ikke vurdert, da dette ligger under
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall membran/tettesjlktvpav OYerﬂatene. bakkeniva.
for vedlikehold. Det er malte plater i himling. Eiendommen ligger ikke innenfor noe
R . . aktsomhetsomrader i NVE sine kartdata.
INNVENDIG Gatilside Rommet |nneh0\der utslagsvask pa vegg, opplegg
.for vaskt.emaskln, varmtvannsbgreder o8 Ved springflo, kan det forekomme at utvendige
|nnvend.|g huv.edstoppekrane til vann. vannledninger ikke tar unna overvann og kjeller
kul.ltaklng er \kk.e for.etat( da det allerede er kan 4 vannproblematik.
pavist andre avvik i vatsonen. Utvendige avlgpsrer er av plast.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
KIBKKEN Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Det er offentlig vannforsyning via private
Benkeplaten er av laminat. stikkledninger.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og komfyrvakt.
Arealer Ga til side
Kjpkkenet er ett Marbodal kjgkken fra 2011.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Forutsetninger og vedlegg e
SPESIALROM
Toalettrom med gulvmontert toalett i kjeller.
Gé tilside
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 21178-1102 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 5 av 28 Oppdragsnr.: 21178-1102 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 6 av 28



Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 115
5057 BRLAND

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Beskrivelse av eiendommen

Gatil side

Lovlighet

Enebolig
 Det foreligger ikke tegninger

Boligens planigsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert
opp mot kommunepakken.
Garasje

 Det foreligger ikke tegninger

Boligens planigsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert
opp mot kommunepakken.
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 115
5057 BRLAND

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- Enebolig
10
LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
5
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
3 ©  vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
0 =
B 760: Ingen awik @ Vétrom > Kieller > Vaskerom > Tiliggende
TG1: Mindre eller moderate avvik konstruksjoner vatrom
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak © vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell Gatil side
B 763: store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt [ Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflaterog ~ Gitilside
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. konstruksjon
o . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad 2
12 0 Innvendig > Overflater
10 o Kjgkken > 1.Etasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side
innredning
8
©  Tomteforhold > Drenering
6
4 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
) Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
]
0o < Utvendig > Vinduer

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21178-1102 Befaringsdato: 28.08.2024

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Gatil side

Gatil side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 115 Jakobslia 10 '

5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Byggedret er basert p& opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttet til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Det vil veere paregnelig med oppgraderinger og ferdigstillelse av bygg.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i med T 1struksjon/Loft

er av stal/al
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfrt i lakkert aluminium med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten.
Det gjgres oppmerksom pa at avigpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Ingen umit kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene er av murkonstruksjon.
Fasade er utlektet og har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 115 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.
Det er byttet vinduer i 1. og 2. etasje i forbindelse med oppgraderinger i 2011.
Vinduer i kjeller er fortsatt fra byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Ingen umi kostnad

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.
Det er malt balkongdgr med 2-lags glass fra 2020.

Hovedytterdgr fra 2020.
Kjellerdgr har uvisst alder.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Ingen umi kostnad

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for
normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Vurdering av avvik:
« Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk mé monteres for & lukke avviket.

Ingen umi kostnad
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 115 Jakobslia 10 “*"
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Ll
Mangler rekkverk pa deler av balkong.

INNVENDIG

(I overflater

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater og panelplater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Selger informerer om at innvendige overflater i 1.etasje og 2.etasje ble oppgradert i 2011.
Entre/gang ble pusset opp i 2020 med ny ytterdgr, balkongdgr, trapp, vegger, lister, gulv og tak.

Kjeller fremstar som fra byggeéar.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres noe uferdige overflater etter oppussing.
Generell ferdigstillelse av listverk og overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ferdigstill innvendige overflater.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

erav ogtr

Det registreres noe skjevheter i gulv. Malte avvik er innenfor kravene til avvik pa gulv.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr.
Det er ingen installerte vedovner i boligen.

Det er klargjort for montering av vedovn i nytt rykrar i begge etasjer i fglge selger.

(I Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong.
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 115 Jakobslia 10 i
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

Veggene har betong/mur og ett rom har utforede vegger med trepanel.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Det bemerkes fuktskader i treverk i utforede vegger i kjeller.

Vurdering av awvil
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
* Det er pdvist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

* Overflaten har fuktskjolder

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/r& samt utbedre ra

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig pne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendige trapper

Boligen har lakkerte tretrapper med teppe og vinyl i trinn.

Vurdering av aw
« Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Det er anbefalt & ha handlgper / rekkverk pa begge sider i trappelgp.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Ingen umi kostnad
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Fosen Takst AS
Jakobslia 10 “*"
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte dgrer med trekarmer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

* Det er awvik:
Det registreres lgse vridere med manglende skruer.

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

* Tiltak:

Dgrvridere ma festes tilstrekkelig.

Ingen umi kostnad

VATROM

KJELLER > VASKEROM

(D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Vaskerommet er oppbygd med betoinggulv og betong/mur vegger. Det er ingen membran/tettesjikt pa overflatene.
Det er malte plater i himling.

Rommet inneholder utslagsvask pé vegg, opplegg for in, var eder og innvendig ho e til vann.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vitsonen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rommet har en konstruksjon av mur/betong.
Det males fukt i gulv og vegger inne pa rommet.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:
Utvendig drenering ma péregnes og det bgr gjgres tiltak innvendig for & forhindre fukt i konstruksjonene.

Ingen umi kostnad

1.ETASJE > BAD

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Overflater ble oppgradert i 1998.

Det er fliser pa gulv inne pa vatrommet, fliser pa vegg og trepanel i himling.
Rommet innehar innredning med servant pa vegg, gulvmontert toalett og dusjhjgrne/dgrer med garnityr pa vegg.

Det er kun naturlig avtrekk via ventil i vegg/pipe inne i dusjsone.
Selger informerer at kjgkkenvifte kan startes for a trekke ut fukt fra badet, som en baderomsvifte.

Det registreres 16mm fall fra topp overflate flis ved dgr til topp slukrist.
Dus;j har tett terskel slik at eventuell lekkasjevann vil ikke fgres til sluk fgr det gar over terskel.

Det registreres noe riss i flisfuger inne pa vatrom.
Det registreres sprekk i flis pa vegg ved dgr.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASIJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt fra stue pa bakside av dusjsone.

Det ble ikke pavist fukt i konstruksjonen pa befaringsdag.

KIBKKEN

1.ETASIE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
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Tilstandsrapport

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjglesk in, komfyr, og komfyrvakt.
Kjgkkenet er ett Marbodal kjgkken fra 2011.
Arstall: -~ 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kj i dning utover normal

* Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
* Overflater mé utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det registreres fuktskader pa skapdgrer. Det mé paregnes noe justering av skapdgrer i kjgkken.

1.ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via pipe.
Det er kjpkkenventilator som benyttes som avtrekksvifte til vatrom ogsa.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvmontert toalett.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Tilstandsrapport

* Det males forhgyede fuktverdier i bunnsvill ved bruk av hammerelektrode.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det mé gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring av eventuell skade.

Ingen umi kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og rgr-i-rgr.

Det ble lagt opp nye kurser med rgr-i-rgr il 1.etasje ved oppgraderinger innvendig i 2011.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Ingen umi kostnad

Avigpsrgr

Det er nyere avlgpsrgr av plast.
Avlgpsrer fra byggear i kjeller er av stgpjern.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og b som f if inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.
En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til b kontr
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og mé vurderes etter kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

w

Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

«

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

o

Oppdragsnr.: 21178-1102 Befaringsdato: 28.08.2024 Side: 18 av 28



Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 115 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det alltid at det iske anlegget avenel. -

Generell kommentar

Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Ingen umi kostnad

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en rédgiver med En i ig har verken til é gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.

Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brar { eller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

(I Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1987.
Arstall: 1987 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
« Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong/mur.

Fundament er ikke vurdert, da dette ligger under bakkeniva.

Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke innenfor noe aktsomhetsomrader i NVE sine kartdata.

Ved springflo, kan det forekomme at utvendige vannledninger ikke tar unna overvann og kjeller kan fa vannproblematik.

Vurdering av av
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

* Ytterligere undersgkelser anbefales.

Ingen umi kostnad

Utvendige vann- og

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Garasje

Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bygningen er benyttet til lager og garasje.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pd
0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Byggear Kommentar
2016 Byggedret er basert p& opplysninger fra i :

i i nternt

eiendomsmatrikkelen. oA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Baikong (BRA-)
Standard 3
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse Eksternt Arealet av-alle rorn utenfor
under konstruksjoner. . o = bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
Det er pabegynt innvendige arbeider i bygget. e (BRA-e) slik som for eksempel boder
Vedlikehold Garasje /] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. (— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e}
Bad

. | eknisic
Beskrivelse ] Terrasse- o :

X s T | palkongareal  Arealetav terrasser, dpne balkonger
Garasje oppfgrt pa stgpt gulv mot grunn. o Py ag Spen altan tilknyttet boenheten(e)
Bindingsverk i tre med 100mm vegger. Goraspe [ r =
Det er A-takstoler med loftsrom over garasje. Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH

¥ Soverom S (GUA) {areal med lav takhoyde)
Det er pabegynt isolering av vegger i garasje og det er delvis lagt dampsperre pé vegger.
pabegy ering ger | garasje og de s1ag psp pa vege! Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Det er ikke anbefalt & ha dampsperre pa veggene i en garasje. o ) i el méleverdig areal, som skyldes skratak
Vil anbefale & benytte en smart dampsperre eller en vindsperre, da garasjen er ett "kaldt" rom og det kan oppsta kondens- balkon; og lav himlingsheyde.
problematikk i vegg grunnet tett dampsperre. GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
Det er lagt spongulv i loftetasjen. = og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
o rommene. Ikke inredet areal som
s kaldlaft, mles og oppgis normalt ikke

Carpors ogeller garasieplass i felles qarasieanleg &1 ike malkverdia areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s3 videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ser pd hvis de er tilgj og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Arealer
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Inte";tB:l::()sareal Ekster(n;;:u:;sar&al Inngla:::;::l)kong sum (;BA) Ikke e areal Gulvareal (GUA)
1.Etasje 102 102 13 102
Loft 39 39 40 79
Kijeller 72 72 20 92
SUmMm 213 13 60 273
SUM BRA 213

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Entré , Gang, Bad , Kjgkken , Soverom ,
Soverom 2, Trapperom
Loft Stue, Soverom
Kieller Gang, Gang 2, Toalettrom , Vaskerom,
! Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vzere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter.

Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig. Takhgyden
irommet mé veere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden
pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Takhgyden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet i etasjeskiller/gulv. Hpyde over gulv ma vaere minst 1,90
meter for at arealet skal vaere malbart og hgyden varierer mye i kjelleren. Arealet er derfor vanskelig eller umulig & male. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Selger har pusset opp boligens overflater innvendig.
Se beskrivelse for bygningsdeler for naermere info.

[ Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m*
. Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) LM (TBA) (ALH) Ciivareal (CUA)
Loft 38 38 18 56
1.Etasje 72 72 72
sumMm 110 18 128
SUM BRA 110

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftsrom

1.Etasje Garasje

Kommentar

Bygningen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere héndverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 178 35
Garasje 0 0
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS

Gnr 168 - Bnr 115 Jakobslia 10

5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET
Kommentar
Enebolig Boligen er malt opp pé best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmélingen da noen mél er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og
kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2
som blir godkjent som maleverdig. Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden
minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden pa
1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Takhgyden i kjelleretasje/kjeller varierer gjennom hele kjelleren pa grunn av skjevhet i
etasjeskiller/gulv. Hpyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter for at arealet skal vaere malbart og
hgyden varierer mye i kjelleren. Arealet er derfor vanskelig eller umulig & male. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig.

Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2024 Raymond André Moen Takstingenigr

Dan Eirik Theodorsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5057 @RLAND 168 115 0 1240.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Blikkenslagerveien 8

Hjemmelshaver
Theodorsen Dan Eirik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert boligstrgk ved Bruholmen i @rland kommune, med naerhet til skoler, barnehage, helsesenter, lege, butikker
og mer.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten er opparbeidet med opparbeidet parkeringsplasser, plen, beplantning og garasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2017 Skifteoppgjer
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Blikkenslagerveien 8, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 115
5057 PRLAND

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

T tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og

p: folgeri Norsk NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Ti ten gjelder hove Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

ul , kan bygnir ig anbefale boligkj ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 21178-1102

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 28.08.2024

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggst utover minimt i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

«inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del

j er det ikke sikker ig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

: kravet til bygni eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt sserskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21178-1102

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 28.08.2024

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Verdi, takstingenioren og takstforetaket behandler

onopp! ger som i en trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
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Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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