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Velkommen til

Gamle Asvei 54

UNIKT ENEBOLIGPROSJEKT | ATTRAKTIVT OMRADE!

Eksklusivt eneboligprosjekt pa Nedre Sverresborg!

Pa en lett skranet utsiktstomt skal det bygges 3 unike eneboliger med
ulike kvaliteter og starrelse.

Av kvaliteter nevnes:

Arkitekttegnede eneboliger med hgy kvalitet og sveert gode lgsninger.
Boligene har ulike kvaliteter og sterrelser (hhv. 228/181/179 kvm.)

Innkjering til P-kjeller med sportsboder og 2 P-plasser hver.

Direkte inngang til husene fra kjelleren.

Fleksible bruksmuligheter med mange soverom og ulike stuelgsninger.
Utleiemulighet pa 2 av husene.

Gjennomgaende bruk av kvalitet

Gode sol- og utsiktsforhold.

To av boligene har takterrasse.

Godt egnet som felles generasjonsbolig.

Mulighet for individuelle tilpasninger og tilvalg.

Rolig og barnevennlig omrédde med kort vei til Asveien barneskole og
Sverresborg ungdomsskole.

2-300 meter unna buss og trikkestopp.

Gang- og sykkelavstand til St. Olavs og NTNU.

Ca. 6-7 min til Trondheim sentrum.



Gamle Asvei 54

Boligtype Enebolig
Eieform Eierseksjon
Tomteareal 1186 m?2




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Nybygg

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim






Omrade

3 hus pa et
hoydedrag med
flott utsikt

L= NYLANDER}
PARTNERS

7




Informasjon om
prosjektet




Informasjon om prosjektet

Oppdragsnummer
3240037

Adresse
Gamle Asvei 54,7020 Trondheim

Matrikkel
Gnr. 94, Bnr. 214, Trondheim kommune.

Prosjektnavn
Gamle Asvei 54

Arkitekt
Spark Studio

Eierform
Eierseksjon

Selger/Utbygger
Gamle Asvei 54 AS org.nr. 916039220

Meglerforetak
Nylander &Partners, Nybygg

Oppdragsansvarlig

Jahn Dalheim

Eiendomsmegler

Mob. 92806258
jahn.dalheim@nylanderpartners.no

Beskrivelse av prosjektet

Beskrivelse
Eksklusivt eneboligprosjekt pd Nedre Sverresborg!

Pa en lett skranet utsiktstomt skal det bygges 3
unike eneboliger med ulike kvaliteter og sterrelse.

Av kvaliteter nevnes:

Arkitekttegnede eneboliger med hgy kvalitet og
svaert gode lgsninger.

Boligene har ulike kvaliteter og sterrelser (hhv.
228/181/179 kvm.)

Innkjering til P-kjeller med sportsboder og 2 P-
plasser hver.

Direkte inngang til husene fra kjelleren.
Fleksible bruksmuligheter med mange soverom og
ulike stuelgsninger.

Utleiemulighet p& 2 av husene.
Gjennomgéende bruk av kvalitet

Gode sol- og utsiktsforhold.

To av boligene har takterrasse.

Godt egnet som felles generasjonsbolig.

Mulighet for individuelle tilpasninger og tilvalg.
Rolig og barnevennlig omrade med kort vei til
Asveien barneskole 0g Sverresborg ungdomsskole.
2-300 meter unna buss og trikkestopp.

Gang- og sykkelavstand til St. Olavs og NTNU.

Ca. 6-7 min til Trondheim sentrum.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst.

Det vil bli skiltet med &Partners visningsskilt ved
fellesvisning.

Kjppesum og omkostninger

Priser:

HUS A: 11990 000,- + omk
HUS B: SOLGT!
HUS C: 14 490 000,- + omk

Omkostninger - spesifisert

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjppesummen betale falgende
omkostninger:

Dokumentavgift bolig, 2,5 % av andel tomteverdi *
Tinglysingsgebyr skjate p.t. kr 500,-
Tinglysingsgebyr panteobligasjon p.t. kr 500,-
Startkapital til eierseksjonssameiet kr. 10 000,-

Totalt p.t. kr.

*Ved kjop av ny bolig (nyoppfert bolig som ikke er
tatt i bruk) skal det kun betales dokumentavgift av
andel tomteverdi og ikke av enhetens salgspris
(2,5% av andel tomteverdi). Avtalt kjgpspris for
boligen i henhold til prisliste inkluderer ogsé andel
fellesareal.

Dersom det skal tinglyses flere enn én obligasjon, m&
det betales tinglysingsgebyr kr 500,- pr. ekstra
obligasjon.

Det tas forbehold om endring i offentlige avgifter og
gebyrer. En slik endring vil bli belastet/godskrevet
kjgper.

Tinglysingsdommeren avgjgr om
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil en ev.
reduksjon/gkning vaere kjgpers ansvar og risiko.

Kjepebetingelser
Totalprisen pa boligen bestar av kjgpesum og

oppgitte omkostninger for hver bolig.

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene
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kan ikke justeres etter kontraktsinngaelse. Selger
star fritt til ndr som helst & regulere prisen pa usolgte
boliger.

FINANSIERINGSKONTROLL

Selger forbeholder seg retten til & foreta
kredittvurdering av kjgpere, og kan avvise en kjaper
som ikke er kredittverdig pa kjepstidspunktet.

Kjeper plikter & fremlegge tilfredsstillende
finansieringsbevis for hele kjspesummen senest 14
dager etter signert kjgpekontrakt.

Denne mé& vaere betinget av at det blir stilt
betryggende sikkerhet for selgers forpliktelser i
henhold til Bustadoppferingslova av 13. juni 1997, §
46, 2. ledd. Det kreves at finansieringsbevis er
bindende og irreversibelt og gjelder frem til
ferdigstillelse av boligen.

Disse opplysningene kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelénsbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjeper ikke overholder sin
forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis,
er kjgper allikevel bundet og selger vil kunne
paberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve
avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet
til heving og dekningssalg i s& fall dekkes av kjgper.

Hvis ndvaerende bolig skal benyttes helt eller delvis
til finansiering av kjgpet kan denne stilles som
sikkerhet etter verditakst utfert av Meglerhuset
Nylander AS.

Hvis kjgpesummen helt eller delvis skal betales med
egenkapital, m& gjeldene belgp sperres pa kjopers
konto og bekreftelse pd dette ma sendes megler.

Organisering/Sameie

Tomt

Areal 1186 kvm.

Tomten eies i fellesskap av sameiet. Eiendommen
disponeres av beboerne iht. utkast til seksjonering
samt vedtekter.

Tomten opparbeides i henhold til
utomhusplan/situasjonsplan og leveransebeskrivelse

Ved prosjektets ferdigstillelse vil det kunne
forekomme avvik fra oppgitt areal.

Type bolig og eierform
Eierseksjon

Diverse
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Eiendommen vil bli seksjonert i henhold til
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Endelig adresse og seksjonsnummer fastsettes av
kommunen.

Seksjonseier i eierseksjonssameiet vil bli sameier i
eiendommen med tilhgrende enerett til bruk av sin
boenhet, samt rett til bruk av eierseksjonssameiets
fellesarealer.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for
eierseksjonssameiet. Vedtektene regulerer forholdet
mellom seksjonseierne, herunder ansvar for drift og
vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Utkast til vedtekter falger
vedlagt prospektet.

Kjeper plikter a rette seg etter de til enhver tid
gjeldende vedtekter. Selger tar forbehold om
endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige i
perioden frem til overtakelse, jfr. forbehold tatt
innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Bygget(ene) vil bli organisert som et
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven
av 2017. Kjgper far tinglyst skjote pa sin seksjon.

FORRETNINGSF@RSEL

Utbygger forbeholder seg rett til, og har engasjert
eksterne leverandgrer til & forest3 stiftelse,
utarbeidelse av forslag til husordensregler,
vedtekter, budsjett, samt forretningsfersel for
sameiet.

Selger vil besgrge for at sameiet blir konstituert
innen rimelig tid fgr overtakelse.

Kjoperne vil bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt
styre blir valg, samt en gjennomgang av sameiets
budsjett, vedtekter og evt. husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med mete og evt. gebyr for
registrering i Branngysund faktureres sameie ved
overtagelse evt. via startkapital.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet
anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i
eiendomsmeglingsloven.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som
maur og skjeggkre/selvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Informasjonen i salgsoppgaven er utarbeidet med
bakgrunn i opplysninger mottatt fra det offentlige,
selger og selgers leverandearer. All informasjon er
godkjent av selger, hvor selger innestar for
innholdet. Selger og megler tar forbehold om



trykkfeil i prospekt og prisliste

KOMMUNALE AVGIFTER
Da boligene selges som nybygg under oppfering, er
grunnlaget og satsene ikke beregnet/fastsatt.

Nér boligen er overtatt, skal man oppgi areal i
selvangivelsen. Deretter vil boligverdi og kommunale
avgifter beregnes.

Ta kontakt med Skatteetaten om du har flere
spersmal i denne forbindelsen.

FORMUESVERDI
Skattemessig formuesverdi blir fastsatt av
Skatteetaten etter ferdigstillelse av boligen.

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal
multiplisert med kvadratmeterpris basert pé
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normalt til
25prosent av boligverdien og 90 prosent for
sekundeerboliger.

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt baseres pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

FORSIKRING

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av
selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til
overtakelsen, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen
gjelder ogsa materialer som er tilfgrt eiendommen.

Selgeren vil for sameiets regning beserge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
forste overtakelse. Kjgperen ma selv sgrge for
forsikring av eget innbo og lgsere.

Parkering
Parkering i felles parkeringskjeller med 2 plasser til
hvert hus.

Seksjonseier som far tildelt HC-plass, mé péregne
bytte av plass ved dokumentert behov for HC-plass
fra annen seksjonseier.

Kjeper gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
arealer pa parkeringsplasser i parkeringskjeller.
Parkering mé foretas iht. prosjekterte lgsninger.

Kjeper kan ikke forvente a ha parkering til sterre
biler/SUV, varebiler o.l. som er sterre enn vanlig
personbil.

P-plasser og boder er planlagt organisert som
tilleggsareal til seksjonen og den fglger til enhver tid
seksjonen, og kan ikke selges separat.

Bod:

Alle leiligheter disponerer 1 stk. bod i fellesareal og
denne er planlagt organisert som tilleggsareal til
seksjonen og den felger til enhver tid seksjonen, og
kan ikke selges separat.

Beskrivelse

Standard
Se vedlagte leveransebeskrivelse og ev. romskjema
som fglger vedlagt.

Byggemate

Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kjgpekontrakten
innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte
bestemmelser i kjspekontrakten, gjelder felgende
krav:

» Tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

o Utfart arbeids skal tilfredsstille avtale
toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontakt vil krav til avvik
veere i henhold til normalkrav i standarden, jf. Norsk
Standard NS-3420-1:2017.

Arealer

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det er en
endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom
som ligger utenfor boenheten, som enten tilhgrer
boenheten gjennom seksjonering eller som
boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet
av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser
og &pne balkonger tilknyttet boenheten.
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Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er
matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme.

Arealene inneholder ogsé areal for hulrom som
sjakter og lignende. Det gjeres oppmerksom pé at en
bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke
nedvendigvis far mélt opp slike hulrom, som er skjult,
uten at vedkommende har kontrollert arealer opp
mot byggetegning eller kontraktstegning. Dersom
ikke tegninger fremlegges ved en slik fysisk
oppmaling, vil arealet som males kunne vaere noe
mindre enn arealet opplyst basert p
byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens
totale BRA ogsa inneholder arealer for innvendige
vegger.

Oppvarming
Jordvarmepumpe, elektrisk.

Gulvvarme fra varmepumpe pa bad, WC og stue.

Balansert ventilasjon med roterende
varmegjenvinner leveres og monteres av type
FLEXIT.

Energimerke

Det er selger/utbyggers ansvar & innhente lovpélagt
energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skal fra A-G. Dersom
selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen jf.
forskrift om energimerking § 7.

Konferer med megler om attest er utstedt for
boligen.

Fellesutgifter inkluderer
Felleskostnader er estimert til 2 521 (hus A) 2 492,-
(hus B) og 3 404,- (hus C).

Felleskostnader inkluderer: Felles forsikring,
sngbrgyting/vedlikehold, felles strem (P-kjeller
utelys) Sommervedlikehold, vedlikehold fellesarealer,
kontorkostnader m.v.

Fiber, tv signaler:

Fremfgring av rer for tilkobling til fiber, tele, data i
boligen. Fiber/tv-signal/tele m& bestilles av den
enkelte kunde og inngér ikke i leveransen. Gamle
Asvei AS innhenter tilbud fra Telia da de har skap i
omradet.

Tilleggsdel beskrivelse
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Selger har pa vegne av sameiet og realsameiene
anledning til & innga bindende avtale vedrgrende
serviceavtaler og andre avtaler innenfor
garantitidens varighet med evt. felgende
leverandgrer:

e Heisleverandar

e Leverandar av telefonlinje til heiskupeer

o Vaktmesterselskap, vaktselskap og
serviceverter.

e Forretningsferer

e Leverandgr av TV og internett

o Serviceavtaler garasjeport, sprinkler,
ventilasjonsanlegg, grunnvannspumpe, automatisk
avlesning forbruk fjernvarme o.l., avfallssug og andre
ngdvendige avtaler for drift av fellesarealer
«El-bil-lading

Offentlig informasjon

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal i henhold til
reguleringsplan med bestemmelser RS8 som gjelder
Dikaunet, Haabet, Solhaug, Rogner, Waeras,
Solhggda og deler av Johnsens Minde.
Bestemmelser falger vedlagt prospektet.

| felge selger:

Det er under arbeid ny reguleringsplan for
Belverdere og de sgker om & utvide eksisterende vei
forbi nr. 54. Denne er benevnt r2002300041.

Kommentar vei, vann og avigp

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Eventuelt privat
vann- og avlgpsnett mellom det offentlige
tilknytningspunktet og frem til bygningskroppen skal
driftes og vedlikeholdes i fellesskap av de sameier
som er tilknyttet dette.

Tilknyttet offentlig vei via private internveier.

Utgifter til breyting og vedlikehold er inntatt i
budsjett med stipulert belap.

Ferdigattest
Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse fgr overtakelse.

Manglende ferdigattest er ikke til hinder for
overtakelse dersom de gjenstaende arbeidene er av
en slik karakter, for eksempel knyttet til
ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen
utsteder midlertidig brukstillatelse. | midlertidig
brukstillatelse vil det fremgé hvilke arbeider som
gjenstar og en frist for ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfares i vinterhalvaret
mé& det paregnes utstedelse av midlertidig
brukstillatelse og ikke ferdigattest ettersom



sgknadspliktige utomhusarbeider ikke kan
gjennomfares for klimatiske forhold gjgr det mulig.

Vi gjer oppmerksom pa at det i falge plan- og
bygningsloven er ulovlig & ta boligen i bruk dersom
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Tinglyste rettigheter

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 2320

Dato: 11.02.1975

Forpliktelse for dette bnr.vedr.rettighet p& annen
eiendom,

s& som andelsmessig vedlikehold m.v.

Inneh. best. om erstatning.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Adgang til utleie

Med unntak av de begrensninger som felger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner, dog med de begrensninger
som ligger i eierseksjonsloven ifht. korttidsutleie som
begrenset til 90 dager.

Avtalerettslige forhold

Forbehold

Det skal ved hjemmelsoverfgringen ikke hvile
uvedkommende panteheftelser i grunnboken,
folgende panteheftelser er tinglyst pa eiendommen
pa salgstidspunket :

11.02.1975 ERKLARING/AVTALE: Forpliktelse for
dette bnr.vedr.rettighet p& annen eiendom, s& som
andelsmessig vedlikehold m.v. Inneh. best. om
erstatning.

Seksjonen selges fri for pantheftelser, med unntak
av boligsameiets legalpant i hver seksjon som
sikkerhet for oppfyllelse av den enkelte sameiers
fellesforpliktelser, jf. Lov om eierseksjoner.

| tillegg har kommunen legalpant for forfalte
kommunale avgifter iht. panteloven § 6-1. Pantene er
begrenset oppad til 2G hver, (G = folketrygdens
grunnbelgp).

Eiendommen er under
sammenfeying/fradeling/seksjonering, og det er
enna ikke avklart hvilke servitutter som vil fglge det
nye bruksnummer.

Heftelser som ikke skal gjelde den nye eiendommen
vil bli forsgkt slettet.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan

det veere tinglyst servitutter som erklaeringer/avtaler.

Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til

slike erklaeringer/ avtaler som har innvirkning pa
denne eiendommen

| tillegg kan selger tinglyse ytterligere erkleeringer/
servitutter mellom kjgpstidspunktet og ferdigstillelse
av prosjektet, herunder gjensidige rettigheter og
forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk,
drift og vedlikehold av f.eks. veger, avkjeringer,
kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, lekeplasser,
parkeringsplasser, grgntarealer etc. samt
erklaeringer/servitutter knyttet til evt.
utbyggingsavtale for Utviklingsomrédet med
kommunen.

Kjeper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysninger av gvrige ngdvendige
erklaeringer/avtaler o.l. eller forhold péalagt av
myndighetene knyttet til gjennomferingen av
prosjektet.

Ferdigstillelse
Det er forventet byggestart s snart selgers
forbehold for igangsetting er avklart.

Estimert byggetid er 12-14 mnd.

Dersom det oppstar forsinkelse, skal dagmulkt
beregnes fra sletting av selgers forbehold.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, sé skal det
meddeles kjgper skriftlig innen den angitte frist, og
folgende vil da gjelde:

Bindende avtale bortfaller, med den virkning at ingen
av partene kan gjegre krav gjeldende mot den annen
part pa grunnlag av avtalens bestemmelser.

Ethvert belap som kjgper har innbetalt skal, inkludert
opptjente renter, uten ugrunnet opphold tilbakeferes
til kjgper.

Endelig fastsettelse av ngyaktig
overtagelsestidspunkt vil ikke veere avklart for
utsendelse av innkalling til overtagelsesforretning
som sendes ut senest 4 uker fgr forretningen skal
avholdes.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest, samt
overtagelsesprotokoll signert av begge parter som
bekrefter at overtagelse har funnet sted.

Kjgper er forpliktet til & overta boligen pé det
tidspunkt den er ferdigstilt og innflytningsklar.

En forutsetning for at overtagelse skal kunne finne
sted er at fullt oppgjer inklusive omkostninger er
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bekreftet mottatt pa meglers klientkonto.

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder
for den avtalte fristen til & ha boligen klar til
overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette
minimum to maneder for det nye
overtakelsestidspunktet.

Dersom det oppstar en forsinkelse som berettiger
dagmulkt, sa skal denne beregnes fra det nye
overtakelsestidspunktet.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest /
midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen
plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at
ferdigattest / midlertidig brukstillatelse foreligger.
Det gjores oppmerksom pa at oppgjers- og
overtagelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt
vil foregad byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de @vrige
leiligheter/fellesarealer/ tekniske installasjoner.

Kjoper kan ikke nekte a overta selv om
hjemmelsovergang ikke er gjennomfart.
Kjepesummen vil bli stdende pa meglers klientkonto
inntil nedvendige formaliteter er pa plass, ev sa kan
utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn av §47
garanti.

Boligen skal leveres i byggrengjort stand, og
fellesarealer i ryddet stand. Kjgper aksepterer at alle
befaringer, overtakelser og 1 &rs befaringer avholdes
innenfor normal kontortid.

Overtagelse

FORHANDSBEFARING AV BOLIG

Kjgper vil bli innkalt til forhdndsbefaring av boligen
for overtagelse.

Ved forhandsbefaringen er malsettingen at boligen
skal fremsta ferdig og uten synlige feil og mangler.
Dersom det oppdages kontraktsmessige mangler,
blir disse protokollfgrt for utbedring for selve
overtakelsen. P& samme befaring vil man ogsa
avstemme at endrings- og tilleggsarbeider er i tréd
med avtaler avtalt med entreprengrene.

Det skal fares protokoll som skal signeres av begge
parter.

Fellesarealer/utomhusarealer: Overtakelse av felles-
0g utearealer skjer samtidig med at den enkelte
leilighet overtas.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. Safremt
deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved
overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider
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anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjgper opplyses
om muligheten til & tilbakeholde ngdvendig belgp pa
meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.
Tilbakeholdt belgp mé sté i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for
ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av takstmann.
Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder
ogsé for de forhold som gjenstér for & fa
ferdigattest.

Garantier

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som
gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende 5
% av kjspesummen for reklamasjonsperioden pa

fem ar etter overtakelse, jf. buofl. § 12.

Unntatt fra dette er dersom kjeper er & anse som
profesjonell part / naeringsdrivende, da stilles det
ikke garanti i ht buofl. § 12.

Hvis selger har tatt forbehold om oppstart av
prosjektet er det da tilstrekkelig at selger stiller
garanti straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf.
buofl. § 12 niende ledd. Det samme gjelder dersom
kjoper har tatt forbehold med tilsvarende virkning.

Garanti skal uansett stilles for fysisk oppstart av
grunnarbeider.

Dersom selger @nsker a fa utbetalt belgp innbetalt av
kjoper stilles det garanti etter buofl. § 47 for
utbetalingen.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a stille
garanti, har kjeper rett til & holde tilbake alt vederlag
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Selger forbeholder seg retten til & endre
garantibelgpene i samsvar med eventuelle
lovendringer.

Avbestilling

Kjoper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at
bindende avtale er inngétt gjennom bud og
budaksept. Ved kjgpers avbestilling reguleres
erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap som fglge av
avbestillingen. Kjoper gjeres oppmerksom péa at det
gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig av
markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngéelse.

Kontakt gjerne megler for nezermere informasjon
dersom avbestilling vurderes.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider ma uansett
betales i sin helhet.

ALTERNATIVT:



Dersom forbrukeren avbestiller fgr det er gitt
igangsettingstillatelse betaler forbrukeren
avbestillingsgebyr, jfr. Bustadoppferingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift. Dersom
forbrukeren avbestiller etter at igangsettingstillatelse
er gitt, fastsettes selgerens krav pé vederlag og
erstatning i samsvar med Bustadoppfaringslova §§
52 og 53. Kjegper beerer all risiko ved avbestilling

Generelle betingelser

FORSINKELSE

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten
kompensasjon til kjgper etter reglene som gjelder i
Bustadoppferingslova. Kjgper er kjent med og
aksepterer at forsinkelser som skyldes force majure,
streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir selger en
rett til & forlenge fristen for overtakelse. Kjoper
anmodes spesielt 3 tilpasse dette forhold ved evt
salg av ndvaerende bolig, da bygg forsikringen til
selger ikke dekker eventuell erstatningsbolig for
kjoper ved slik forsinkelse. Ved forsinkelse av
leveranse i forhold til endelig oppgitt
ferdigstillelsesdato har kjeper rett pa dagmulkt etter
de regler som fremgar av Bustadoppferingslova § 18,
jfr. ogsa §§ 10 og 11.

Tillegg-/endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pé at utbyggingen
gjennomfares rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske Igsninger og valg av materialer.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngis bud etter igangsetting er kjgper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veere
utgatt. Kjgper oppfordres i s fall til & ta forbehold i
budet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har
krav til tilvalg eller endringer som kjgper forutsetter
skal vaere mulig a fa utfert.

Alle endrings- eller tilleggsarbeider avtales skriftlig
mellom partene og avtalen skal redegjgre for pris
eventuell fristforlengelse som fglge av endringene.

Alle tilvalgs bestillinger skal veere selgers
representant i hende senest ved de tidsfrister som
fastsettes av selger i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan.

Dersom selger vil pdberope seg tilleggsfrist, skal
kjoper varsles ved inngéelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til 8 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger my, jf. buofl § 44.

Kjeper kan ikke kreve 8 fa utfert endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15 % eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c) som vil medfare ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjspers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova § 47, kan
selgeren/underleverander kreve at kjgperen betaler
forskudd for vederlag for endringer og
tilleggsarbeider. Uten §47-garanti, forfaller
kostnader knyttet til kundeendringer til betaling
sammen med kjgpesummen for leiligheten.

Videre gjeres det oppmerksom pa at alle
innbetalinger skal skje til meglers klientkonto, og ikke
direkte til selger. Dersom endringsavtale inngas
direkte med selgers underleverandgr, anbefaler
megler at betaling for disse endringene finner sted
etter overtagelse har funnet sted eller etter at
materiellet er tilfart kjgpers eiendom. Dersom kjoper
velger & betale slik endringsbestilling tidligere, gjer
megler oppmerksom pa at slik betaling vil kunne
vaere usikret ved en eventuell konkurs.

Se forgvrig evt. naermere informasjon om
tilvalg/kundeendringer i utbyggers
deklarasjon/leveransebeskrivelse.

ENDRING | KONTRAKTSPART

Det forutsettes at skjatet tinglyses i kjgpers navn i
henhold til kjgpebekreftelse og kjgpekontrakt.
Dersom kjgper gnsker & endre
kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det pélape et
administrasjonsgebyr til megler pa kr 10.000,- ink.
mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og
endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie,
overdragelse til selskap og blancoskjete. Endring
krever selgers samtykke.

Transport av avtalen
Omsetning av avtaledokumentet forutsetter

samtykke fra selger, samt at

a. ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og
forpliktelser som fglger av denne kontrakten og

b. eventuelle tilleggs- og endringskontrakter,

c. ny kjgper fremlegger tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse

Videresalg for selgers forbehold er avklart og
kjgpekontrakt er signert vil ikke bli akseptert.

Ved transport av kontrakt betinger selgers seg et
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administrasjonsgebyr pa kr. 25.000,- inkl. mva.

Megler vil ta et administrasjonsgebyr péa kr. 10.000,-
inkl. mva. ved salg av kontraktsposisjon.

Det gjeres oppmerksom pé at meglerkostander
knyttet til et videresalg kommer i tillegg til dette.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til
alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder
bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte
boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfering for transport av kjgpekontrakt uten
megler/selgers samtykke.

Kjgper plikter & informere sin kjgper om at garanti
tiltransporteres til ny kjgper pa ferstegangs
Kjgpesum.

Evt. endring av eierskap mellom nzerstaende eller
fra/til kjopers selskap etter bud/aksept vil kreve
selgers forutgdende samtykke.

PROFESJONELL/NZARINGSDRIVENDE:

Der Kjgper1 er & anse som neeringsdrivende og
kjeper i ledd i neering med hensikt pa framtidig
avkastning, felger det av bustadoppferingslova § 1
ferste ledd bokstav b at han ikke kan transportere en
inngéatt kontrakt, men mé selge p& samme
lovregulering som utbygger. Dette betyr at det ma
inngds egen separat kontrakt etter
bustadoppfaringslova mellom Kjoper1 og Kjgper2.

Dette medfarer at Kjgper1 ma gi Kjeper2 de samme
rettighetene som en forbruker ville ha fatt om man
kjopte direkte fra utbygger.

| denne situasjon vil det ogsé medfere at Kjgper1 er
pliktig til & stille egne nye garantier pé lik linje som
utbygger. Se eget punkt vedr. garantistillelser.

Hvis Kjgper1 betegnes som
profesjonell/naeringsrivende, overtar boligen til
ferdigstillelse og sa ensker & selge boligen far det er
géatt 6 mnd. etter ferdigstillelse, er det ogsa krav til
garantistillelse overfor Kjgper 2 iht. avhendingsloven
§ 2-11.

Lovanvendelse
Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av
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13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (Bustadoppferingslova).
Bustadoppferingslova bruker betegnelsen
entreprengren og forbrukeren, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene. Bustadsoppferingslova sikrer kjgper
rettigheter som ikke kan innskrenkes i
kjopekontrakten, jfr. Bustadoppfaeringslova § 3.
Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker &
erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg
retten til & forkaste eller anta ethvert bud uten 8
matte begrunne dette. For gvrig kommer gjeldende
lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppfgringslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor, eller nér
leiligheten er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i
hovedsak reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3.juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge & selge etter Bustadoppfaeringslova.

Prod. dato: 09.10.2025
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Romskjema, Gamle Asvei 54 ..o o e

Utvendig Trepanel, hggende og staende.
Kledning
Ferdig beiset for montering.
Fellesareal Fliglagt. Gips eller betong, sparklet og Gips eller balong, Belysning iht. krav.
trapper/ganger malt. sparklet og malt
Entre/gang Parkell Paris 1 stav Gips eller betong, sparklet og Gips eller belong Stik int, forsknifi. Balansert ventiasion med
Kahrs Norge AS malt. sparklel og malt Betjeningspanel for spalte under dor.
Follist: tipasset parket. porttglefon.
Alle dor- og vinduslisteroringer i Lyspunit i tak.
hwit utferelse, synlig innfesting.
Stue Parkett Paris 1 stav ips eller betong, sparklet og Gips sparklet og malt, Stikk iht, forskrift. rarme fra ji Balansert ilasjon med Huite innerderer med
Kahrs Norge AS mal. Rortrakk for TV/data punit. spalte undar dor. dorvrider | borstel stil
Follist: tipasset parkef. Nedforinger / kasser for Bakongderer, vinduer,
ABle dor- g vinduslister/ioringer | | tekniske foringer | mall foringer og vindusrammer |
hvit utlerelse, syniig innfesting. gips. hwit uliorelse (gjelder alle
rom.
Kjokken Parkell Paris | slav Gips, sparklet og mall Gips sparklel og mall Stk iht. forskrifl. En kums oppvaskkum med eff Avlield Ira Kokelogp Innredning:
Kahrs Norge AS Lyspunkt | tak. greps armatur av anerkjent merke Innredning fra
Follist: lipasset parkett Al dor- og vinduslisterfforinger i | Nedforinger over Belysning i underkantav | med likoblings-punki for Tranderkjokhen ( Roskaft
wit utferelse, synkig innfesting. overskapinnkassing for | overskap iht. krav. oppvaskmaskin, iht. tegning, integrert
tekniske foringer i malt | Separat stikk/urs for kjokfrys, komfyr og induksjon
aips Kkomfyt! platetopp. koketopp fra Siemens.
Soverom Parkell Paris | slav Gips sparkiel og mall. Gips sparklel og mall ST N, Torskiill. Balansen ventilasjon med
Kahrs Norge AS Evl. innkassing for Lyspunkt | tak. spalte under dor.
Follist: tipasset parketl. Alle dor- og vinduslister/foringer i | teknigke foringer.
hwit utierelse, syni festing.
Bad Flis, max 600 x 600 mm Fiis max 600 x 600 mm Malt gips. Stikk iht. forskrift (inkl. ett Servant med blandebatteri, Balansert vantilasjon med Innredning. bredde int.
Mork gra/grafitt. dobbett stikk i nmrheten av | dusjarmatur og dusjvagger. spalte undar dor. tegning. Heldekkenda vask.
Flere valg Evt. oppkant med halv flisbredde speil). Vagghengt toalett, Gebarit, Speil med integrert belysning
(gukvilis fores app). Opplegg for badekar hvis stipiet. lipasset vaskens bredde.
Flere valg hos Modena Led downlight | tak med Badekar/batteri medfolger ikke.
dimmer. 3
Gulvwarme fra Hvis llere bad: Opplegg for
vammepumpe. vaskemaskin pa hoved-bad.
Evt. akstra WC | Flis, 10x10 cm, Gips sparkiet og malt Gips sparkiet og malt Lyspunkt i tak. Vegghengt toalett. Geberit Balansert vantilasjon med Heldekkende vask med
Mork grivgrafitt. Varmekabler p& guiv® Monaltt spalte under dar. underskap, speil med
Alle dor- og vinduslister/faringer | Gulvwarme fra Servant med underskap. belysning tilpasset bredde
Flere valg it utferelse, syniig innfesting. vammepumpe Gulwarme fra jordvarmepumpe. vask.
Alle angivelser p type / storrelser som er leverandorspesifikke ma betrakles som eksempler og vil bii levert som angitt eller tilsvarende fra annen leverandar. Side 1 av2
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Romskjema, Gamle Asvei 54 ..o o e

Rom Gulv Vegger Hi Eleklrisk anlegg Sanitsr Ventilasjon A
Evl. ekstra bad Fiig, max 600 x 600 Flis max 800 x 600 Malt gips. Stikk iht. forgkrif, Servanl med Balansert med Huit i i
Led downlight i tak med blandebatieri, dusiarmatur | spalte under der. vask med u 3
Flere valg Evt. oppkant med haly fisbredde dimmer, 0 dusjvegger. Speil tilpasset vaskens
5 {guivflis fares opp). Gulvvarme fra varmepumpe. | Vegghengt toalett. bredde med infegren
Guhwvarme fra belysning
Flere valg varmepumpe.
Innvendig bod Parkell Paris 1 stav Gips sparklel og mal, Mall gips. Dobbel stikk ved guiv, Ventilasjonsaggregal plassert | Synlige lekniske foringer kan
Kahrs Norge AS Iyspunk | tak. pd vegg. forekomme.
Fotlist: tiipasset parkett Alle dor- og vinduslister/foringer i
hvit utfarelse. synlig innfesting.
Balkong/ Betong/ tekking med impregnert 15tk lampe med inmvendig FRekkvers int, arkitekt
Wrasse tremmegulv . tegning.
1 stk, dobbelt stikkontakt Tenasser pa bakkeniva
leveres uten rekkverk.
‘Sportsboder | Betongdekke Betong og trevegger, tilluft og Ingen egen himling. Inkl. | p-kjellers belysning. Det etableres tilluft | boder, Synlige tekniske foringer md
Parkeringskjeller veggventil ul bl garasje. Stikkontakl | bod mall over avirek i garasje (balanserl) | paregnes.
fellesaniegg. Sportsbod er for lagring av
utsyr som ikke er amfintig
for milje i p kjeller' fuki/stav
Sportsbader kan vare
plassert annan plass | bygget
iht. tegning.
Det gjeres for evrig generelt oppmerksom pa:
1) Bygget utteres med beerende vegger i betong/tre og lette skillevegger med gipsplatekledning. | husene vil begge typer vegg forekomme.
2) Himling utferes generelt som sparklet og malt underside pa dekkeelementer av betong. Entre/gang, samt andre arealer der det er nedvendig,
far nedforet gipshimling for fremforing ventilasjonskanaler.
3) Der nadvendig vil det komme innkassinger ¥ved himling. Hovedfaringer er skissert pa salgstegning, men endelig omfang avklares i
detaljprosjekteringen.
4) Forskriftenes krav til antall stremuttak er definert ut fra rommenes storrelse. Antall stikkontakter i rom av samme type vil derfor variere fra hus
1il hus,
5) Omfang og storrelse pa innredning i bad vil variere mellom de enkelte typer bad. Baderoms tegninger ferdigstilles i forbindelse med
detaljprosjekteringen.
Alle angivelser p type / storrelser som er leverandorspesifikke ma betrakles som eksempler og vil bii levert som angitt eller tilsvarende fra annen leverandar. SideZav2




Gamle Asvei 54
Org. Nr.916 039 220

Byggebeskrivelse for Gamle Asvei 54

Gamle Asvei 54 bygges i henhold til gjeldende tekniske forskrifter. Hvor annet ikke framgar av
byggebeskrivelsen, av tegningene eller detaljene, gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale
toleransekrav for temrerarbeider, og anvisninger fra SINTEF Byggforsk og TEK 17.

Leveranderen forbeholder seg retten til a kunne foreta endringer av konstruksjoner og/eller i
materialvalg. Det forutsettes at disse endringene ikke medferer pristillegg eller forringer
kvaliteten i noen grad.

Byggebeskrivelsen gjelder for alle husene. For noen hus kan det imidlertid vaere l@sninger
og/eller detaljer som i noen grad avviker fra eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. |
disse tilfeller gjelder byggetegninger og deres bilag.

Det blir lagt stor vekt pa lavt energiforbruk, ved bruk av jordvarmepumpe med vann varme i
gulv i stue, kjokken, bad og gang, el. varme pa soverom.

Husene blir levert nekkelferdig. Dette vil si at husene er innflyttingsklart. Endringer / egne
tilpassinger kan gjennomfares forutsatt at meldes inn i god tid, endringer med 10% paslag til
utbygger.

Byggebeskrivelsen er inndelt i felgende hovedposter:
Generelt

Tomteomrade

Veier og parkeringsplasser
Terrengarbeid

Utomhus
Utstikking/plassering
Vann og avlep, VA-anlegg.
Sterk/svakstremsanlegg
Fiber, tv signaler

T N T N I T R )
o~ o U bW -

Boligen

GRUNN-, BETONG-, MUR- OG PUSSARBEIDER
T@MRER- OG SNEKKERARBEIDER
BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSARBEIDER
R@R- OG SANITARINSTALLASJONER
ELEKTRISKE INSTALLASJONER
MALERARBEIDER

BRANNSIKRING
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GENERELT.

1.0 Tomten

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Tomten blir arrondert med stedlige masser med toppskikt av matjord. Det blir sadd
plenfre. Etter overtagelse er det kjopers ansvar a folge opp slik at plenen vokser.
Beplantning, busker inngar ikke selv om det er vist i utomhusplanen. Pa dekke over
parkeringskjeller er det kunstgress, dette blir avklart med kjeperne.

Veier og parkeringsplasser.
Vei blir opparbeidet i h.h.t situasjonsplan, parkering i felles parkeringskjeller med 2
plasser til hvert hus.

Terrengarbeid

Terreng opparbeides innenfor tomtegrensene. Det leveres matjord som blir isadd plenfre.
Kjeper ma selv serge for gjedsling, vanning slik at plenen vokser. Beplantning inngar ikke
i leveransen.

Utenders utrustning

Plass til avfallsbeholdere opparbeides i.h.h.t kommunale krav, forslag at dette blir
plassert i parkeringskjeller, se tegning mrk. Sokkel.

Dette er avklart renholdsverket.

Utstikking/plassering

Gamle Asvei AS har ansvar for utstikking og plassering av boligen i terrenget som er angitt
pa godkjent utomhusplan og snittegning. Vi forbeholder oss retten til a heve/senke
boligen dersom det er nedvendig for a tilpasse boligen til terrenget. Det tas forbehold om
awvik i plassering, terrenglinjer, hayder i forbindelse med tilpasning til tomta, veier, vann
og avlep.

Vann og avlepsanlegg
Det opparbeides og leveres VA anlegg utfert etter kommunal godkjent plan. Det leveres

stikkledninger fra hovedanlegg og frem til inntak ved hvert hus. Det legges drensledninger
der dette vurderes som nedvendig. Dette er avklart med vann og avlepsseksjonen i
Trondheim kommune.

Sterkstremsanlegg

Det feres frem sterkstremanlegg til hvert hus. Anlegget legges i jordkabel og utferes
i.h.h.t gjeldende forskrifter. Elskap, inntak plasseres etter anvisning fra Tensio. | noen
tilfeller kan det ogsa plasseres skap for strem/fiber pa eiendommen.

Fiber, tv signaler

Fremfering av rer for tilkobling til fiber, tele, data i boligen. Fiber/tv-signal/tele ma
bestilles av den enkelte kunde og inngar ikke i leveransen. Gamle Asvei AS innhenter
tilbud fra Telia da de har skap i omradet.
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BOLIGEN

Grunnmur,

Grunnmur utferes i plasstept betong.

Pa utsiden av grunnmuren blir det montert plater som blir skrudd. Hus A liggende
kledning. Pa innside blir montert gipsplater. Noen steder blir veggen foret ut 70 mm og
isolert for det monteres gipsplater. Utbygger forbeholder seg retten til a benytte
alternative lesninger sa lenge kvalitet og funksjon opprettholdes

Det leveres ogsa nedvendig drenering og isolasjon til fundamentene.

Stottevegger blir plasstapt. Dekke over parkeringskjeller leveres som plasstapt betong, og
blir isolert. Takheyde i leilighetene blir minimum 2400 mm, nedforinger kan forekomme.

Temrer og snekkerarbeider

Bunnsvill:

Svillmembran

48 x 250 mm svill,

Svillen forankres forskriftsmessig til mur sammen med kantplate/bjelke.

Yttervegg fra innside til ytterside:
13mm gipsplate

50 mm isolasjon kvalitet 37 (A)

48 x 48 mm innvendig paforing
0,20 mm diffusjonstett plastfolie
250 mm isolasjon kvalitet 37 (A)

36 x 250 mm bindingsverk

9 mm gipsplate som skrues. Hj@rnene tapes.

Museband

23 x 48 mm klemlekt

36x 48 mm spikerslag

Entreprener kan avvike som forholder seg til godkjent lasning.

Utvendig kledning blir staende og liggende kledning som blir levert med 2 strek
og ender/kappsider blir beiset pa plassen..

Paforet grunnmur
Yttervegg av mur pafores innvendig kun der det er inntegnet, evt. for a skjule tekniske
installasjoner

Innervegger.

Baerende innervegger:

48 x 98/148/198 mm bindingsverk.
70 mm isolasjon

13 mm gipsplate pa begge sider.

lkke baerende innervegger:

36 x 98 mm bindingsverk.

70 mm isolasjon.

13 mm gipsplate pa begge sider.
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2.3

2.3.1

2.4

2.4.1

2.4.4

2.4.5

2.51

2.5.2

2.6

2.6.1

2.6.2

Etasjeskiller/bjelkelag.

Etasjeskiller over kjeller blir utfert som trekonstruksjon
| boligen blir gulvet isolert med minst 200 mm

Takkonstruksjon.

Generelt:

Utfere i K-stender ca. heyde 400 mm som isoleres, utvendig 100 mm lufting og
papptekking med trekantlekter, endelig utferelse avklares med entreprengr.

Limtredragere/staldragere:

Nedvendige limtredragere leveres i glatthevlet gran.
Limtredragere under apen balkong/terrasse og utvendige limtreseyler leveres impregnert.

Skratt tak
Skratt tak bygges opp i.h.h.t beregninger fra leverander. Taket blir pa utside isolert og
tekket med papp med trekantlekter. Taknedlep pa utside.

Balkong/terrasse.

Generelt:

Balkonger leveres der dette er vist pa tegning.

Nedvendige sayler og dragere er medregnet og dimensjonert etter gjeldende tekniske
forskrifter og stedlige krav til snolast. Rekkverk utferes i en heyde pa minimum 90 cm.
Fundamenter, betongseyler og innstepte seylesko inngar i leveranse.

Til balkonger leveres:

Nodvendige limtredragere og seyler.

Impregnerte golvbjelker dimensjonert etter gjeldende lover og forskrifter.
28 x 95 mm impregnert terrassebord.

Beslag ved overgang vegg/terrassegolv.

Rekkverk iht. fasadetegning.

Vinduer.

Generelt:

Alle vinduer leveres i vakuumimpregnert furu og leveres ferdigbehandlet arkitekt
bestemmer farge. (merk farge)

Utvendig er vinduene kledd med aluminium,

Vinduer i trevegg leveres med beslag og belistning og tettes med fuge/vindsperre.
Vinduer i murvegg plugges fast. Disse leveres med foring og belistning sa framt at rom
skal innredes til boligrom. Dette kan variere noe i forhold til type bolig. En del vinduer
leveres som fastkarm, dvs ikke apningsvindu. Dette fremkommer av plantegninger. Pa
fasade velger arkitekt omramming og beslagslesning. Se fasadetegninger

Vinduer i boligrom:

Alle vinduer i boligrom leveres med 2 lags Energiglass. Disse leveres behandlet pa begge
sider, U-verdi etter energiberegning.



2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.8

2.8.1

2.9

2.9.1

2.9.2

2.9.3

2.10

Ytterderer og porter.

Hovedder:

Hovedder og bi inngangsder leveres med glass jf. fasadetegninger.

Alle hoveddarer er standard 100 cm og utadslaende. Disse leveres med sylinderlas og
vrider.

Pa prosjektet velger arkitekt omramming og beslagslesning. Se fasadetegninger.

Balkongder:
Balkongder leveres med minimum 2 lags Energiglass. Balkongderer for boligrom leveres
behandlet, tilsvarende som vinduer.

Bod/garasje/kjellerder:

Bodderer leveres isolert med las og vrider.
Garasjeport utstyres med motor med fjernkontroll.

Innerderer.

Hele huset:

Innerderer leveres som SCANFLEX D@RBLAD TREND 1 el. lignende og med dempningskarm.
Dervridere inngar.

Kjekken-, bad-, og garderobeinnredning.

Kjekkeninnredning:

Kjekkeninnredning leveres iht. tegninger fra kjekkenleverander. Kjekkenleveransen er fra
Trenderkjokken eller Reskaft og kan forandres etter avtale,

Garderobeskap:
Leveres ikke.

Skap pa bad:

Det leveres baderomsinnredning i.h.h.t tegning fra baderomsleverander som er
Trenderkjokken eller Reskaft og kan forandres etter avtale,

Flis pa gulv og vegger pa bad, pa evt. vaskerom blir gulvet flislagt max 600 x600, kan
avvike mot tillegg.

Innvendige trapper.

2.10.1Generelt:

2.1

Trapp fra parkeringskjeller og opp til 2. etasje leveres etter mal tatt pa stedet, samme
gjelder for trapp mellom sokkel og 1. etasje.

Foringer og belistning:
Foringer til vindu utfares i gips og listverk benyttes ikke.
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2.12

Listverk og utforinger til darer og leveres hvitmalt. Gulvlist avklares med kjeper. Det
leveres listelas overgang mellom vegg og himling. Oppsprekking kan skje og er & anse som
vedlikehold og utbedres av kjeper. Pa teknisk rom leveres taklist med synlige spikerhull.

Diverse.

2.12.1 Ikke medtatt i leveransen

3.0

31

31

3.2

3.21

3.2.2

4.0

4.2

4.2.1

Postkasse utvendig
Garderobeskap/innredning i VF/hall/entre
Innredning pa evt. vaskerom

BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSARBEIDER
Blikkenslager.

Beslag.
Det vurderes a benytte plastbelagte beslag.

Ventilasjon.

Balansert ventilasjon:

Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner leveres og monteres av type
FLEXIT. Synlige kanaler ma paregnes og blir innkasset. Noen himlinger kan bli foret ned
pa grunn av fremfering av ventilasjonsrerene. Alle ventilasjonsanlegg vil avgi noe luftlyd
ved forsert ventilasjon.

Eventuelt nedvendig tilleggsventilasjon:

Pa rom der det er nedvendig a sikre tilstrekkelig frisklufttilfersel monteres det
veggventiler.

ROR- OG SANIT/ARINSTALLASJONER.

Generelt,

Avlepsledningene i bunn legges av PP rar/deler fra 1.m ut fra grunnmur og fram til
inntegnet utstyr i kjeller/sokkel/hovedplan. Vanninntaket legges av 32mm
plastvannledning fra 1.m ut for grunnmur og fram til innvendig stoppekran. Sanitarutstyr
leveres i hvit farge.

Ett-greps blandebatteri og tappekraner er forkrommet.

Alle skjulte vannledninger legges heltrukket, rer i rer. Apne installasjoner legges av stive
kobberrer. Avlepsrer i plast. For rom med vanninstallasjoner der det ikke er sluk leveres
installasjonene med automatisk vannavstenging.

Sanitaerutstyr.

Utvendig:
1 stk.tappekran frostfri.

(3]



4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

5.0

5.1

6.0

7.0

7.1

Kjokken:

1 stk. ett-greps blandebatteri pa oppvaskbenk.
Kran for oppvaskmaskin i kjskkenbenk.

Bad:

Dusj pa vegg med ett-greps blandebatteri.
Servant med ett-greps blandebatteri og vannlas. Geberit WC
Sluk 1 gulv. Eventuelt badekar plasseres pa gulv.
Vegghengt WC, type Geberit Monolitt. B —
Ved kombinert bad/vaskerom leveres kran og avlepstrakt for vaskemas

WC:

Servant med ett-greps blandebatteri og vannlas.
Vegghengt WC, type Geberit.

Teknisk/vaskerom
Vaskekar og blandebatteri der dette er inntegnet.

Elektriske installasjoner

Generelt.
NEK 400 -2010 legges til grunn ved prosjektering og utferelse av all installasjon.

Standard leveranse
¢ Hovedjording, utjevningsforbindelser og tilkopling av "tjememuffe”
+ Sikringsskap med minimum inntil 12 kurser, kombiautomater
+ Astrour som betjener utelys.
* Roropplegg for brannmeldere. (skal forsynes fra nett, jfr TEK)
* Ringeanlegg, komplett med fjermapning.
+ Roropplegg for TV-antenne, med 1 punkt.
* Roeropplegg for fiber, internett, med 1 punkt.

Lysutstyr og varmeutstyr inngar i henhold til leveransebeskrivelse fra elektriker
Den elektriske installasjonen utferes sa langt som mulig som skjult reranlegg.

Ved avvik mellom romskjema og NEK400-2010 skal levert installasjon tilfredsstille
NEK400-2010.

MALERARBEIDER:

Malerarbeider innvendig er inkludert. Vegger (refleksjon), himlinger (hvit) sparkles og
males. Karmlister sparkles og males.

BRANNSIKRING

Generelt

Det leveres 1 stk. brannmelder til hvert innredet plan, samt 1 st. 6 kg. Godkjent
brannslokningsapparat plasseres pa teknisk/vaskerom. Det er ikke krav til sprinkling.
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Presiseringer

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og utterking. Dette er ogsa avhengig av arstid og
fuktighet/terke. Det vil oppsta sprekker, krymp og knirk pa grunn av bevegelser i materialene.
Dette normalt i alle boliger og utbedring av dette anses som normalt vedlikehold utbedres av
kjoper.

Det presiseres at kjeper kun har adgang til boligen etter avtale med prosjektleder,
dette pa grunn av sikkerheten.

Prospekt/salgsbrosjyrer er illustrasjoner og ikke et kontraktdokument.

Det tas forbehold om evt. innkassing av installasjoner og nedforing av himlinger. Synlige dragere
vil forekomme.

Utbygger forbeholder seg retten til a bruke bilder fra prosjektet til bruk i
markedsfering/markedsmateriell.

Fakta om utbygger:

Gamle Asvei 20 AS er et aksjeselskap som eies 100% av Svemo Invest AS ved Sverre Moe som i
tillegg som entreprener i ventilasjon har drevet med bygging/rehabilitering av boliger og
industribygg siden 1977 Det som kjennetegner utbygger er at prosjektene er av hoy kvalitet og
forutsigbar gjennomfering. En trygg leverander du kan stole pa. Like referanseprosjekt som er
gjiennomfert er Framveien 11B (2013) Kaptein Midtlidsvei 3 og 7 (2015) og Elgvegen 16 (2017)
Oscar Wistings vei 20 (2020)

Fakta om utferende byggmester.
Byggmester (ikke avklart)

Arkitekt for dette prosjektet er SPARK Studio ved Pia Reksen.

SPARK




Gamle Asvei 54
Org. Nr.916 039 220

Byggebeskrivelse for Gamle Asvei 54

Gamle Asvei 54 bygges i henhold til gjeldende tekniske forskrifter. Hvor annet ikke framgar av
byggebeskrivelsen, av tegningene eller detaljene, gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale
toleransekrav for temrerarbeider, og anvisninger fra SINTEF Byggforsk og TEK 17.

Leveranderen forbeholder seg retten til a kunne foreta endringer av konstruksjoner og/eller i
materialvalg. Det forutsettes at disse endringene ikke medferer pristillegg eller forringer
kvaliteten i noen grad.

Byggebeskrivelsen gjelder for alle husene. For noen hus kan det imidlertid vaere l@sninger
og/eller detaljer som i noen grad avviker fra eller ikke er omhandlet i denne beskrivelsen. |
disse tilfeller gjelder byggetegninger og deres bilag.

Det blir lagt stor vekt pa lavt energiforbruk, ved bruk av jordvarmepumpe med vannvarme i gulv
i stue, kjekken, bad og gang, el.varme pa soverom.

Husene blir levert nekkelferdig. Dette vil si at husene er innflyttingsklart. Endringer / egne
tilpassinger kan gjennomfares forutsatt at meldes inn i god tid, endringer med 10% paslag til
utbygger.

Byggebeskrivelsen er inndelt i felgende hovedposter:
Generelt

Tomteomrade

Veier og parkeringsplasser
Terrengarbeid

Utomhus
Utstikking/plassering
Vann og avlep, VA-anlegg.
Sterk/svakstremsanlegg
Fiber, tv signaler

T N T N I T R )
o~ o U bW -

Boligen

GRUNN-, BETONG-, MUR- OG PUSSARBEIDER
T@MRER- OG SNEKKERARBEIDER
BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSARBEIDER
R@R- OG SANITARINSTALLASJONER
ELEKTRISKE INSTALLASJONER
MALERARBEIDER

BRANNSIKRING

Lo e L) P B
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GENERELT.

1.0 Tomten

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Tomten blir arrondert med stedlige masser med toppskikt av matjord. Det blir sadd
plenfre. Etter overtagelse er det kjopers ansvar a folge opp slik at plenen vokser.
Beplantning, busker inngar ikke selv om det er vist i utomhusplanen. Pa dekke over
parkeringskjeller er det kunstgress, dette blir avklart med kjeperne.

Veier og parkeringsplasser.
Vei blir opparbeidet i h.h.t situasjonsplan, parkering i felles parkeringskjeller med 2
plasser til hvert hus.

Terrengarbeid

Terreng opparbeides innenfor tomtegrensene. Det leveres matjord som blir isadd plenfre.
Kjeper ma selv serge for gjedsling, vanning slik at plenen vokser. Beplantning inngar ikke
i leveransen.

Utenders utrustning

Plass til avfallsbeholdere opparbeides i.h.h.t kommunale krav, forslag at dette blir
plassert i parkeringskjeller, se tegning mrk. Sokkel.

Dette er avklart renholdsverket.

Utstikking/plassering

Gamle Asvei AS har ansvar for utstikking og plassering av boligen i terrenget som er angitt
pa godkjent utomhusplan og snittegning. Vi forbeholder oss retten til a heve/senke
boligen dersom det er nedvendig for a tilpasse boligen til terrenget. Det tas forbehold om
awvik i plassering, terrenglinjer, hayder i forbindelse med tilpasning til tomta, veier, vann
og avlep.

Vann og avlepsanlegg
Det opparbeides og leveres VA anlegg utfert etter kommunal godkjent plan. Det leveres

stikkledninger fra hovedanlegg og frem til inntak ved hvert hus. Det legges drensledninger
der dette vurderes som nedvendig. Dette er avklart med vann og avlepsseksjonen i
Trondheim kommune.

Sterkstremsanlegg

Det feres frem sterkstremanlegg til hvert hus. Anlegget legges i jordkabel og utferes
i.h.h.t gjeldende forskrifter. Elskap, inntak plasseres etter anvisning fra Tensio. | noen
tilfeller kan det ogsa plasseres skap for strem/fiber pa eiendommen.

Fiber, tv signaler

Fremfering av rer for tilkobling til fiber, tele, data i boligen. Fiber/tv-signal/tele ma
bestilles av den enkelte kunde og inngar ikke i leveransen. Gamle Asvei AS innhenter
tilbud fra Telia da de har skap i omradet.
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2.2.1
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BOLIGEN

Grunnmur,

Grunnmur utferes i plasstept betong.

Pa utsiden av grunnmuren blir det montert plater som blir skrudd. Pa innside blir montert
gipsplater. Noen steder blir veggen foret ut 70 mm og isolert foer det monteres gipsplater.
Utbygger forbeholder seg retten til a benytte alternative lesninger sa lenge kvalitet og
funksjon opprettholdes

Det leveres ogsa nedvendig drenering og isolasjon til fundamentene.

Stottevegger blir plasstapt. Dekke over parkeringskjeller leveres som plasstapt betong, og
blir isolert. Takheyde i leilighetene blir minimum 2400 mm, nedforinger kan forekomme.

Temrer og snekkerarbeider

Bunnsvill:

Svillmembran

48 x 250 mm svill,

Svillen forankres forskriftsmessig til mur sammen med kantplate/bjelke.

Yttervegg fra innside til ytterside:

13mm gipsplate

50 mm isolasjon kvalitet 37 (A)

48 x 48 mm innvendig paforing

0,20 mm diffusjonstett plastfolie

250 mm isolasjon kvalitet 37 (A)

36 x 250 mm bindingsverk

9 mm gipsplate som skrues. Hj@rnene tapes.
Museband

23 x 48 mm klemlekt

36x 48 mm spikerslag

Utvendig kledning blir staende og liggende kledning som blir levert med 2 strek
og ender/kappsider blir beiset pa plassen..

Paforet grunnmur
Yttervegg av mur pafores innvendig kun der det er inntegnet, evt. for a skjule tekniske
installasjoner

Innervegger.

Baerende innervegger:

48 x 98/148/198 mm bindingsverk.
70 mm isolasjon

13 mm gipsplate pa begge sider.

lkke baerende innervegger:

36 x 98 mm bindingsverk.

70 mm isolasjon.

13 mm gipsplate pa begge sider.
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2.3

2.3.1

2.4

2.4.1

2.4.4

2.4.5

2.51

2.5.2

2.6

2.6.1

2.6.2

Etasjeskiller/bjelkelag.

Etasjeskiller over kjeller blir utfert som trekonstruksjon
| boligen blir gulvet isolert med minst 200 mm

Takkonstruksjon.

Generelt:

Utfere i K-stender ca. heyde 400 mm som isoleres, utvendig 100 mm lufting og
papptekking med trekantlekter, endelig utferelse avklares med entreprengr.

Limtredragere/staldragere:

Nedvendige limtredragere leveres i glatthevlet gran.
Limtredragere under apen balkong/terrasse og utvendige limtreseyler leveres impregnert.

Skratt tak
Skratt tak bygges opp i.h.h.t beregninger fra leverander. Taket blir pa utside isolert og
tekket med papp med trekantlekter. Taknedlep pa utside.

Balkong/terrasse.

Generelt:

Balkonger leveres der dette er vist pa tegning.

Nedvendige sayler og dragere er medregnet og dimensjonert etter gjeldende tekniske
forskrifter og stedlige krav til snolast. Rekkverk utferes i en heyde pa minimum 90 cm.
Fundamenter, betongseyler og innstepte seylesko inngar i leveranse.

Til balkonger leveres:

Nodvendige limtredragere og seyler.

Impregnerte golvbjelker dimensjonert etter gjeldende lover og forskrifter.
28 x 95 mm impregnert terrassebord.

Beslag ved overgang vegg/terrassegolv.

Rekkverk iht. fasadetegning.

Vinduer.

Generelt:

Alle vinduer leveres i vakuumimpregnert furu og leveres ferdigbehandlet arkitekt
bestemmer farge. (merk farge)

Utvendig er vinduene kledd med aluminium,

Vinduer i trevegg leveres med beslag og belistning og tettes med fuge/vindsperre.
Vinduer i murvegg plugges fast. Disse leveres med foring og belistning sa framt at rom
skal innredes til boligrom. Dette kan variere noe i forhold til type bolig. En del vinduer
leveres som fastkarm, dvs ikke apningsvindu. Dette fremkommer av plantegninger. Pa
fasade velger arkitekt omramming og beslagslesning. Se fasadetegninger

Vinduer i boligrom:

Alle vinduer i boligrom leveres med 2 lags Energiglass. Disse leveres behandlet pa begge
sider, U-verdi etter energiberegning.



2.7

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.8

2.8.1

2.9

2.9.1

2.9.2

2.9.3

2.10

Ytterderer og porter.

Hovedder:

Hovedder og bi inngangsder leveres med glass jf. fasadetegninger.

Alle hoveddarer er standard 100 cm og utadslaende. Disse leveres med sylinderlas og
vrider.

Pa prosjektet velger arkitekt omramming og beslagslesning. Se fasadetegninger.

Balkongder:
Balkongder leveres med minimum 2 lags Energiglass. Balkongderer for boligrom leveres
behandlet, tilsvarende som vinduer.

Bod/garasje/kjellerder:

Bodderer leveres isolert med las og vrider.
Garasjeport utstyres med motor med fjernkontroll.

Innerderer.

Hele huset:

Innerderer leveres som SCANFLEX D@RBLAD TREND 1 el. lignende og med dempningskarm.
Dervridere inngar.

Kjekken-, bad-, og garderobeinnredning.

Kjekkeninnredning:

Kjekkeninnredning leveres iht. tegninger fra kjekkenleverander. Kjekkenleveransen er fra
Trenderkjokken eller Reskaft og kan forandres etter avtale,

Garderobeskap:
Leveres ikke.

Skap pa bad:

Det leveres baderomsinnredning i.h.h.t tegning fra baderomsleverander som er
Trenderkjokken eller Reskaft og kan forandres etter avtale,

Flis pa gulv og vegger pa bad, pa evt. vaskerom blir gulvet flislagt max 600 x600, kan
avvike mot tillegg.

Innvendige trapper.

2.10.1Generelt:

2.1

Trapp fra parkeringskjeller og opp til 2. etasje leveres etter mal tatt pa stedet, samme
gjelder for trapp mellom sokkel og 1. etasje.

Foringer og belistning:
Foringer til vindu utfares i gips og listverk benyttes ikke.
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2.12

Listverk og utforinger til darer og leveres hvitmalt. Gulvlist avklares med kjeper. Det
leveres listelas overgang mellom vegg og himling. Oppsprekking kan skje og er & anse som
vedlikehold og utbedres av kjeper. Pa teknisk rom leveres taklist med synlige spikerhull.

Diverse.

2.12.1 Ikke medtatt i leveransen

3.0

31

31

3.2

3.21

3.2.2

4.0

4.2

4.2.1

Postkasse utvendig
Garderobeskap/innredning i VF/hall/entre
Innredning pa evt. vaskerom

BLIKKENSLAGER- OG VENTILASJONSARBEIDER
Blikkenslager.

Beslag.
Det vurderes a benytte plastbelagte beslag.

Ventilasjon.

Balansert ventilasjon:

Balansert ventilasjon med roterende varmegjenvinner leveres og monteres av type
FLEXIT. Synlige kanaler ma paregnes og blir innkasset. Noen himlinger kan bli foret ned
pa grunn av fremfering av ventilasjonsrerene. Alle ventilasjonsanlegg vil avgi noe luftlyd
ved forsert ventilasjon.

Eventuelt nedvendig tilleggsventilasjon:

Pa rom der det er nedvendig a sikre tilstrekkelig frisklufttilfersel monteres det
veggventiler.

ROR- OG SANIT/ARINSTALLASJONER.

Generelt,

Avlepsledningene i bunn legges av PP rar/deler fra 1.m ut fra grunnmur og fram til
inntegnet utstyr i kjeller/sokkel/hovedplan. Vanninntaket legges av 32mm
plastvannledning fra 1.m ut for grunnmur og fram til innvendig stoppekran. Sanitarutstyr
leveres i hvit farge.

Ett-greps blandebatteri og tappekraner er forkrommet.

Alle skjulte vannledninger legges heltrukket, rer i rer. Apne installasjoner legges av stive
kobberrer. Avlepsrer i plast. For rom med vanninstallasjoner der det ikke er sluk leveres
installasjonene med automatisk vannavstenging.

Sanitaerutstyr.

Utvendig:
1 stk.tappekran frostfri.

(3]



4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

5.0

5.1

6.0

7.0

7.1

Kjokken:

1 stk. ett-greps blandebatteri pa oppvaskbenk.
Kran for oppvaskmaskin i kjskkenbenk.

Bad:

Dusj pa vegg med ett-greps blandebatteri.
Servant med ett-greps blandebatteri og vannlas. Geberit WC
Sluk 1 gulv. Eventuelt badekar plasseres pa gulv.
Vegghengt WC, type Geberit Monolitt. B —
Ved kombinert bad/vaskerom leveres kran og avlepstrakt for vaskemas

WC:

Servant med ett-greps blandebatteri og vannlas.
Vegghengt WC, type Geberit.

Teknisk/vaskerom
Vaskekar og blandebatteri der dette er inntegnet.

Elektriske installasjoner

Generelt.
NEK 400 -2010 legges til grunn ved prosjektering og utferelse av all installasjon.

Standard leveranse
¢ Hovedjording, utjevningsforbindelser og tilkopling av "tjememuffe”
+ Sikringsskap med minimum inntil 12 kurser, kombiautomater
+ Astrour som betjener utelys.
* Roropplegg for brannmeldere. (skal forsynes fra nett, jfr TEK)
* Ringeanlegg, komplett med fjermapning.
+ Roropplegg for TV-antenne, med 1 punkt.
* Roeropplegg for fiber, internett, med 1 punkt.

Lysutstyr og varmeutstyr inngar i henhold til leveransebeskrivelse fra elektriker
Den elektriske installasjonen utferes sa langt som mulig som skjult reranlegg.

Ved avvik mellom romskjema og NEK400-2010 skal levert installasjon tilfredsstille
NEK400-2010.

MALERARBEIDER:

Malerarbeider innvendig er inkludert. Vegger (refleksjon), himlinger (hvit) sparkles og
males. Karmlister sparkles og males.

BRANNSIKRING

Generelt

Det leveres 1 stk. brannmelder til hvert innredet plan, samt 1 st. 6 kg. Godkjent
brannslokningsapparat plasseres pa teknisk/vaskerom. Det er ikke krav til sprinkling.
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Presiseringer

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og utterking. Dette er ogsa avhengig av arstid og
fuktighet/terke. Det vil oppsta sprekker, krymp og knirk pa grunn av bevegelser i materialene.
Dette normalt i alle boliger og utbedring av dette anses som normalt vedlikehold utbedres av
kjoper.

Det presiseres at kjeper kun har adgang til boligen etter avtale med prosjektleder,
dette pa grunn av sikkerheten.

Prospekt/salgsbrosjyrer er illustrasjoner og ikke et kontraktdokument.

Det tas forbehold om evt. innkassing av installasjoner og nedforing av himlinger. Synlige dragere
vil forekomme.

Utbygger forbeholder seg retten til a bruke bilder fra prosjektet til bruk i
markedsfering/markedsmateriell.

Fakta om utbygger:

Gamle Asvei 20 AS er et aksjeselskap som eies 100% av Svemo Invest AS ved Sverre Moe som i
tillegg som entreprener i ventilasjon har drevet med bygging/rehabilitering av boliger og
industribygg siden 1977 Det som kjennetegner utbygger er at prosjektene er av hoy kvalitet og
forutsigbar gjennomfering. En trygg leverander du kan stole pa. Like referanseprosjekt som er
gjiennomfert er Framveien 11B (2013) Kaptein Midtlidsvei 3 og 7 (2015) og Elgvegen 16 (2017)
Oscar Wistings vei 20 (2020)

Trondheim 12.07.2024
Fakta om utferende byggmester.

Bygamester (ikke avklart)

Arkitekt for dette prosjektet er SPARK Studio ved Pia Reksen.

SPARK




VEDTEKTER FOR SAMEIET Gamle Asvei54a,b ogc

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet ...........

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Gamle Asvei 54 a,b og c Sameiet bestér av 3 boligseksjoner i

henhold til seksjonsbegjaering. Sameiebreken som uttrykker sameieandelens starrelse,
fastsettes ved seksjonering. Sameiet skal ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 94 bnr. 214 i Trondheim kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

2. RADERETT

Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som falger av lov om
eierseksjoner §22.

Denenkelte bolig disponerer og innehar eksklusiv bruksrett for hagearealer som naturlig flukter
til den enkeltes bolig. Dette hagearealet kan ikke disponeres eller benyttes av andre pé en slik
méte at det ertil ulempe eller sjenanse for eier av boligen. Bruksretten medferer ogsé
vedlikeholdsplikt. Hver bolig har gjensidig adkomstrett over den andres eiendom og rett til & sté
pé nabo eiendommen i forbindelse med vedlikehold av egen bolig. Situasjonsplan som viser
fordeling av arealer er vedlegg til disse vedtekter.

Over garasjetak er det lagt membran. Det ma av den grunn ikke bygges rekkverk, beplantes med
treer, eller annet pd uteomrédet over tak som medfaerer at membran brytes.

Hver seksjon har 2 biloppstillingsplasser i parkeringskjeller.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formélet, og mé ikke brukes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de svrige seksjoner.

Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje etter
en samlet planfor den enkelte bygning, og etter forutgiende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg av enhver art, samt andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene
skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Dette for & ivareta alles interesse ved
endringer av ikke uvesentlig betydning for andre sameiere. Innvendige forandringer er tillatti den
utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser
gjeldende for eiendommen.

Sameieren plikter & overholde bestemmelsene som felger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermpgtet.

3. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet tilden
enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles likt mellom sameierne. Den enkelte sameier
skalinnenden 1. hver méned forskuddsvis innbetale et akontobelep til dekning av sin andel av
felleskostnadene via avtalegiro. | hht eierseksjonslovens § 25 er det legalpant for uoppgjorte
felleskostnader.

Se avsnitt om vedlikehold av fellesareal for eventuell avsetning til framtidig vedlikehold.
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4. VEDLIKEHOLD AV ERUKSENHETER

Det pahviler den enkelte sameier 4 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater p4 balkong.
Det tilligger den enkelte seksjonseier vedlikeholdsplikt for sine respektive tak, yttervegger,
vinduer og ytterderer. Sameieren har ogsé vedlikeholdsansvaret for vann- og avl@psledninger fra
forgreiningspunktet pA stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig
vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pé fellesarealene eller bruksenhetene eller ulemper
for andre sameiere. Tak vedlikeholdes av hver seksjonseier 2 gangeri 4ret.

5. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer (p-kjeller, heis samt alt fellesareal pd sameiets ghrds- og bruksnummer som
ingenhar eksklusiv bruksrett til) skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameierne i
fellesskap. Sameierne er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert. Sameierne kan
vedta avsetning til vedlikeholdsfond med 2/3 dels flertall, som da skal kreves inn via
felleskostnadene.

Sameierne ma enes om eventuelt valg av husfarge, markiser og antenner.
6. STYRET OG SAMEIERM@TER

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av ett medlem fra hver seksjon - her 3 medlemmer.
Styret konstituerer seg selv. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styret i
felleskapforplikter sameierne og tegner sameiets navn. Samlet styre er pverste myndighet og
utgjer dermed ogsé everste myndighet i hht eierseksjonslovens bestemmelser om sameiermate.
Sameiermegte skal holdes innen utgangen av april. Hver seksjon har én stemme. Sameiere har
rett til & mete med fullmektig med gyldig fullmakt.

7. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggenderi samsvar med lov, vedtekter og vedtaki sameiermatet. Avgjerelser som
kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke annet felger av lov eller
vedtekter eller sameiermeatets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret representerer sameierne og
forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. |
saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
sameierne p4 samme méte som styret.

8. INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pA minst 4tte dager, hayst
tjue dager. Ekstraordinaert sameiermate kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist,som likevel skal vaare minst tre dager. Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller
vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, mé hovedinnholdet vaare
angitti innkallingen. Senest en uke far ordinzart sameiermate skal styrets Arsheretning, regnskap
og eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene
skal ogsé vaare tilgjengelige | sameiermatet. Blir sameiermete som skal holdes etter loven,
vedtekter eller vedtak i sameiermete ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til
sameiermagte.



9. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

P4 det ordinzere sameiermatet skal disse saker behandles:

a) Styrets Arsberetning

b) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til godkjenning
¢) Valg av styremedlemmer

d) Andre saker som er nevntiinnkallingen

10. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen meteleder,
som ikke behever veere sameier. Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen skal underskrives
av metelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermetet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Hver seksjon har én stemme. Sameiere har rett til & mete med fullmektig med gyldig
fullmakt.Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke sternmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pAbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjep, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder seksjon
i sameiet som tilherer eller skaltilhgre sameierne i fellesskap,

) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer sking av
det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for

sameierne pd mer enn 5 % av de drlige fellesutgiftene. Vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av elendormmen, samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gé visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

49



50

11. FORSIKRING

Eiendommen skal tilenhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styreter
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pé
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pé bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for avrig
pA sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. P4kostninger pa den enkelte
bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, mé den enkelte sameier selv forsikre
pé betryggende méte. Innboforsikring mé tegnes av den enkelte sameier.

12. ORDENSREGLER
Alminnelige ordensregler vedrerende husdyrhold, nattero og hensetting av elendeler gjelder.
14. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Salgspélegg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra dette er mottatt.

Medferer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameiernes oppferseltilalvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

15. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER OG ANDRE LOVER

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
falger av disse vedtekter.
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SAMEIET KAPTEIN GAMLE ASVEI 54 A,B OG C DRIFTSBUDSJETT FOR FRSTE DRIFTSAR

Vedtatt i oppstartsmegte :

Gjeldende fra overtakelse

Alle tall er inkl. mva.

DRIFTSINNTEKTER

Utfakturerte driftskostnader

Utfakturert jordvarme

SUM DRIFTSINNTEKTER
DRIFTSKOSTNADER

Styrehonorar -

Arbeidsgiveravgift -

Forsikring (ekskl. innboforsikring)
Vaktmestertjenester/sngbrayting

Felles strgm (p-kjeller, utelys)
Sommervedlikehold, uto mhusutstyr
Vedlikehold bygninger (fellesareal)
Kontorkostnader (Bankgebyrer og porto)
Andre kostnader (arr. Styre - og arsmeter)
Jordvarme

SUM DRIFTSKOSTNADER

71000
30000
101000

30000
10000
5000
5000
15000
3000
3000
30000
101000
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DRIFTSRESULTAT - 0

Fordeling av felleskostnader i h.h.t smaeiebrgken, enkelte poster kan endres av sameiet ved flertall.

Stgrrelse m2 Prar Pr mnd
Hus 54 A 177 kr 30 249 kr2 521
Hus54 B 175 kr 29 907 kr2 492
Hus 54 C 239 kr 40 844 kr 3 404
Total areal 591

Kommentarer til budsjettet:

**TV/internett - hver enkelt sekjsonseire ma knytte seg opp mot Telia, Gamle Asvei AS innhenter tilbud p3 dette.

Det er ikke inngatt noen avtaler vedrgrende vaktmestertjenestert etc. Det er opp til sameiet 3 innga disse.

Kostnader som kammer i tillegg:

Kommunale avgifter (eiendomsskatt, feieavgift, vann og avlgp) faktureres den enkelte seksjonseier fra Trondheim kommune.
Vedlikehold av boligen tilfaller den enkelte bolig

Renovasjon faktureres den enkelte bolig

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte

Stremforbruk i egen leilighet kommer i tillegg.

Filteskifte bekostes av den enkelte.

Felleskostnadene er stipulert og det tas forbehold om gkning/endringer i felleskost samt prisindeksjusteringer alle tjenester til 2017
Gamle Asvei 54 AS har satt opp budsjettforslaget basert pa kjente opplysninger om prosjektet pr 11.07.2024
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Gamle Asvei 54

Nabolaget Breidablikk/Asveien - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
o Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere .
Kvalitet pa skolene
¢ Godtvoksne = Veldi
L eldig bra 83/100
L Naboskapet
Offentlig transport i< Godt vennskap 71/100
#@ Belvedere 3 min %
Linje 9 0.2 km .
: Aldersfordeling
& Breidablikk 4 min % .
Linje 13, 23, 52, 101 0.3 km g T
s o8
. . . mrae ™
@ Marienborg stasjon 13 min # oo 3 2 R oot
Linje R60, R70 0.9 km el R 3 nge
- o e o =
oo~
@ Trondheim S 7 min I I I
Linje F&, F7, R60, R70, R71 4.3 km I el I
Barn Ungdam Unge voksne Vaoksene Eldre
& e s 31 min & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 4r)  (35-64 &r)  (ower 65 4r)
Omride Personer Husholdninger
W Ereidablikk /Asveien 539 262
Trandheim 182 462 103 GBB
Skoler B nNorge 5425412 2 654 586
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 7 min #
564 elever, 36 klasser 0.5 km
Barnehager
Nyborg skole (1-7 kL) 24 min #
251 elever, 17 klasser 1.8 km Stavne To-Spraklige barnehage (1-... 8 min #
18 barn 0.6 km
lla skole (1-7 kl.) 6 min &
441 elever, 29 klasser 2.1 km Sverresborg barnehage (1-5 ar) 15 min 4
88 barn 1.2 km
Byasen skole (1-7 kl.) 5 min &
615 elever, 33 klasser 2.9 km Varres barnehage (1-5 ar) 17 min #
56 barn 1.3 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 13 min #
569 elever, 33 klasser 1km
Skansen Videregaende Steinerskole 6 min & Dagligvare
Byasen videregdende skole 7 min & )
1000 elever 3.4 km Meny Sverresborg 17 min £
Rema 1000 Byasen 18 min %
PostMord 1.4 km




Primzre transportmidler

= 1. Egen bil
&l 2. Sykkel
.} 3. Buss

¢, Turmulighetene
Al Naerhet til skog og mark 93/100

Steynivaet
< Lite stayniva 90/100

=  Kvalitet pa barnehagene

“5 Veldig bra 90/100

Sport

@ Asveien skole 7 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

@ Havstein kunstgrasbane 12 min #
Fotball 0.9 km
High Energy Trondheim 25 min %
Impulse Tr.senter Lerkendal 27 min #

Boligmasse

W 61% enebolig
15% rekkehus

B 3% blokk

B 21% annet

«Stille og relig. Lyst og apent. Meget
bamevennlig. Maert byen og marka.
Kort vei til de fleste tilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@ Bydsen Butikksenter 18 min %
i@ Apotek 1Sverresborg 17 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Ml 28% i barnehagealder
30% 6-12 &r

B 20% 13-15 &r

W 4% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
]

Par u. barn

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
I
I
0% 47%
B Breidablikk/Asveien

Trondheim
B Morge
Sivilstand

MNorge

Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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HUS A HUSB HUSC FELLES
BRA-i BRA-e BRA-i BRA-e BRA-I BRA-e
Plan kjeller 43 8 67 8 81 8 237
Plan1.etasje 81 65 82
Plan 2.etasje 53 43 76
SUM 177 8 175 8 239 8
SUM 185 SUM 183 SUM 247

RAMMES@KNAD

Tegning: AREALER BOLIG 21l et ighater vy o e Sor prasisdering. kopiering s bruk

av disse degningane e forbul uten skrilly sam.

Prasiekinan -
Gamle Asvei 54 Gnr 95 B.nr214
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Bindende bekreftelse pa kjep - prosjektert bolig
Budgrer har gort seg kjent med komplett sakgs informas jon og bindanda kjepabakraftelse
ar avgiit ibt. de avwtalebatingetser som framgir 2w salgs oppgae mad wodlegg,

Gamle Asvei 54. Oppdragsnr. 3240037

Gnr. 94, Bnr. 214, Trondheim kommune.

Ko ez kr: Belapme dbolcstawer:

+ ommikos trangger oF e, andel fellesgeddilt. salgsop prave

E'VEWTUAEL LE FORBEHOL D
{ Fekes. Fmaresiering, salgav egenboRgetc.)

Kpaper erimmeforstitt med atkopi v beg rmesjon o firarasie i ng sbe kre frelse for bele kjap esomm eni skl fore legges
mieg ber sammen med e rvarende bindend & bekref telse pd kjap. Bindende bekreftel se plkjopkan kios treldoes tilb doe
wtter atdetteer giort kjent for megler pl vegme av selger Bind ende avtale er regalert ikt Low om anrtaler 2 31 maa 1914,

Ko par plikcter & f reml sgpe tiHredsstillend e finansieni ngshevis senest 14 dsger ot ter signert ijep sioon tralct

F marenerigs bewes slkoal b etinge at det bifr s tilt betrygpende sikdoerbet for selges forplktelseribit . kjops betingelser

o Bus tadoppf arrgsho s v 13 pari 1997 Det kreves at frars ermgsh ans erbndend eog gpelder frem til ferdig stillels &
& boligen.

Ved sigrehor av reervarende b ekreftels e pd kjap sam tkkoer kpaperme iat idet tilfelle det er flere kjapere <8 kandiese
bvier f or seg g redig repres entere brerandre v dinegnrets e av kpops belretets e, benander ogs& endninger 1 Toriold tl
wt. forbefoldd o frster.

FIHANS IER1HGSP LAK:
Referarse of tif.ne
E geriapitat

Jasg oo e
O wforbimdtlig prisvardering av egenboliy [ uforplikctende frarswringstilbed [ & tegne HELP boligkjep erforskring

EEEER

Totak

Eﬁu‘i}mﬁ'ﬁiﬂhpﬁsm somiklos howed sakelg Fardler som bedd i nee rirgs i des ombvet
O Jeg bearvdbe r s.omliedd i e mgrerks omiset, og regies trerer bud p & vegre anv selslcap

Blavare PBlware

Fadselsrr: Fadsebr:

Mdres e Mdresse

Pos o Poststed: Postor Poststed
E-post Epost

TH: TH:

Deavtice Sigre Deartos Sijgpe

LEGITIMASJON LEGITIMASIJON

Nylander &Partners, Nybygg TIf: 73100050 nybygg@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 09.10.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.









