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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer = Bruk varmtvann fornuftig

- Sla av lyset og bruk spareparer - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 26

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Ekstraordinaert arsmgte 11.03.25 Hangaren Hus H Sameie

Protokoll fra ekstraordinzaert arsmgte i Hangaren Hus H Sameie

Tid:
Sted:

Saker

1

11.03.2025 klokken 18.00
Kjgpmannsgata 10, Stjgrdal

Konstituering
Registrering: 18 av sameiets 22 seksjoner var representert i mgtet
Godkjenning av innkalling: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

Valg av mgteleder og referent: Sissel Sagmyr ble valgt til mgteleder og Jonas Myrvang til 3
fgre protokoll

Signering av protokoll: Harald Grgnning ble valgt til 3 signere protokollen sammen
med mgteleder

Orientering

Eiendomsorganisering

Rita Lgvseth Qvenild fra Brauten Eiendom AS gjennomgikk organiseringen av eiendommen i
trad med reguleringsplan med bestemmelser. Det ble opplyst at det er fattet vedtak om
sammenslding av sameiene Hangaren Hus A, B, G og H kan gjennomfgres.

Det ble videre orientert om organiseringen av felles utearealer og parkeringskjeller. Begge er
organisert som tingsrettslige sameier (realsameier).

TV/Internett fra NTE Telekom

TV/internett er levert av NTE Telekom og inngar i felleskostnadene. Det inngas avtale om
abonnementet Altibox Flex M. Det er mulig & kjgpe utvidet tv og/eller internettpakke. Slikt
oppkj@p blir fakturert direkte fra NTE til seksjonseierne og inngar ikke i felleskostnadene.

Ladeanlegg i parkeringskjeller fra Aneo

Aneo har installert infrastruktur for lading av el-biler. Seksjonseierne bestiller ladestasjon
direkte fra Aneo. Informasjon om anlegget, bestilling m.v. hentes fra deres nettsider
WWW.aneo.com

Renhold
NRS er valgt som leverandgr av renholdstjenester for alle sameiene.

Forretningsforsel fra BoMidt

Alle sameiene innenfor utbyggingsomradet har avtale om forretningsfgrsel med
Boligbyggelaget Midt. Forretningsfgrer bistar med stgttefunksjoner til styret samt innkreving
av felleskostnader, regningsbetaling, regnskapsfgrsel, arsmgter m.m.

Utbygger Nefna AS
Edvind By ga praktisk informasjon ifm. overtakelse og opparbeidelsen av utearealene.

lav2

Transaksjon 09222115557541359144 Signert SS, HG



http://www.aneo.com/

Ekstraordinaert arsmgte 11.03.25 Hangaren Hus H Sameie

3 Vedtekter
Sameiets vedtekter samt vedtektene for tilknyttede realsameier ble giennomgatt.

4 Ordensregler
Sameiets ordensregler ble gjennomgatt.

5 Valg av styremedlemmer
Fglgende ble valgt:

Styreleder Periode
Marcus Andre Hansen 2025-2027
Styremedlemmer Periode
Hakon @stmo Veiseth 2025-2027
Markus Stenli Landsem 2025-2027
Harald Grgnning Sissel Sagmyr

2av2

Transaksjon 09222115557541359144 Signert SS, HG




Verifikasjon
Transaksjon 09222115557541359144

Dokument

Protokoll ekstraord.drsmgte Hangaren H
Hoveddokument

2 sider

Initiert pa 2025-03-12 13:31:38 CET (+0100) av Sissel
Sagmyr (SS)

Ferdigstilt den 2025-03-12 14:08:51 CET (+0100)

Underskriverne

Sissel Sagmyr (SS)

Brauten Eiendom AS
sissel@brauteneiendom.no
+4791171521

Signert 2025-03-12 13:31:38 CET (+0100)

Harald Grgnning (HG)
harald_gronning@hotmail.com

Signert 2025-03-12 14:08:51 CET (+0100)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
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FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER F@RSTE DRIFTSAR

HANGAREN HUS H SAMEIE

Felleskostnad

Felleskostnad

«Felleskostnad

Seksjon Leilighet Etg. Eierbrgk | Driftskostnader Iz Fjernvarme Sameiet Same|e? Han.garen Same|e? Han.garen Sum felleskostnader
abonnement Hangaren Parkeringskjeller | Parkeringskjeller
Fellesareal (Bod) (P-plass)

1 H1-6 1 27 887 469 324 250 83 250 2.263
2 H1-5 1 42 1.380 469 504 250 83 - 2.686
3 H1-4 1 38 1.248 469 456 250 83 - 2.506
4 H1-3 1 50 1.643 469 600 250 83 - 3.045
5 H1-2 1 45 1.478 469 540 250 83 - 2.820
6 H1-1 1 25 821 469 300 250 83 - 1.923
7 H2-6 2 27 887 469 324 250 83 - 2.013
8 H2-5 2 42 1.380 469 504 250 83 - 2.686
9 H2-4 2 38 1.248 469 456 250 83 250 2.756
10 H2-3 2 50 1.643 469 600 250 83 - 3.045
11 H2-2 2 45 1.478 469 540 250 83 250 3.070
12 H2-1 2 25 821 469 300 250 83 250 2.173
13 H3-6 3 27 887 469 324 250 83 - 2.013
14 H3-5 3 42 1.380 469 504 250 83 - 2.686
15 H3-4 3 38 1.248 469 456 250 83 - 2.506
16 H3-3 3 50 1.643 469 600 250 83 - 3.045
17 H3-2 3 45 1.478 469 540 250 83 - 2.820
18 H3-1 3 25 821 469 300 250 83 - 1.923
19 H4-4 4 27 887 469 324 250 83 - 2.013
20 H4-3 4 42 1.380 469 504 250 83 - 2.686
21 H4-2 4 38 1.248 469 456 250 83 - 2.506
22 H4-1 4 112 3.680 469 1.344 250 83 - 5.826

*)Oppdateres ved fordeling
av p-plasser




ORDENSREGLER FOR HANGAREN HUS H SAMEIE

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1 FORMAL, ANSVAR OG OMFANG
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt
bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt
a skape gode naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig
for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

2 HMS, SIKKERHET OG LASING
Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).
For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne
boder. Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.
Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

3 BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT
Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gj@res spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom bruksenheten skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og
lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
at det oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i
den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Gassbeholdere skal ikke oppbevares i boder i kjeller eller loft. Det kan oppbevares inntil
2 x11kg gassbeholdere i boligen.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

4 FELLESAREALER OG FELLESANLEGG
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.



Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

5 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER
Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer!
Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner,
platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes
og godkjennes. Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner
i sameiets vedtekter.

6 DYREHOLD
Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

7 RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stey i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes uteplass. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.
P4 spndager og helligdager og mellom ki 23% og 07% pa hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre
festligheter.

Det er tillatt a bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma
plasseres slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at
brukerne har satt seg inn i gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht.
brannvesenets anbefalinger.

8 PLIKTER OG MISLIGHOLD
Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de
det gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for
advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
og/eller salg av seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker
flytter ut. Det er seksjonseier som er ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordineert arsmgte 09.12.2024
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Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 26 26 0 0 5
Kijeller 3 0 3 0 0
Totalt m2 29 26 3 (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 26 26 0 Stue, kjgkken, soverom, gang, bad.

Kjeller 3 0 3 Bod

Totalt m?2 29 26 3

Kommentar til arealberegning

Det er pavist en kjellerbod pa 2,8 m?* som er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



VEDTEKTER
FOR

REALSAMEIET HANGAREN FELLESAREAL

Vedtatt pa stiftelsesmgte 31.01.2024

NAVN, FORMAL OG SAMARBEID
Sameiets navn er Realsameiet Hangaren Fellesareal.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, 3 drive og vedlikeholde sameiets felles
eiendom.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene innenfor reguleringsplan Boligfelt
Ringbanen med Plan-ID 5035_1-275 i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM, EIERANDELER OG SAMEIEBR@K

Sameiets eiendom er definert til:
Fellesarealer, gnr 107 bnr 394 i Stjgrdal kommune.

Sameiet skal drifte omradet omfatter felles grgntanlegg med beplantning, leke- og
oppholdsarealer samt ferdsels- og adkomstarealer, herunder portrom i tilknytning til gnr 107
bnr 448 (Sameiet Hangaren 5).

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet (eierseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til sameiets eiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.

Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i Sameiet er ferdigstilt, innehar
utbygger NEFNA AS org.nr. 916339631 alle ngdvendige rettigheter til eiendommen. Utbygger
forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk.
Sameiet er dermed forpliktet til 3 betale kostnader for bl.a. brgyting, kommunale avgifter,
eiendomsskatt mm.

Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel pr. eierseksjon/matrikkelenhet.

Sameierne i Realsameiet Hangaren Fellesareal er pa tidspunkt for etablering seksjonseier i

Seksjonene 1-16 i eiendommen gnr 107 bnr 446 (Sameiet Hangaren 3)
Seksjonene 1-12 i eiendommen gnr 107 bnr 447 (Sameiet Hangaren 4)
Seksjonene 1-20 i eiendommen gnr 107 bnr 448 (Sameiet Hangaren 5)
Seksjonene 1-20 i eiendommen gnr 107 bnr 449 (Sameiet Hangaren 6)
NEFNA AS org.nr. 916339631, pa vegne av fremtidige sameiere.



FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har
rett til & bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder
lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som
folger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra eiendommen. Ellers vises til evt.
ordensreglement fastsatt av styret iht. pkt. 8.

Det gjgres oppmerksom pd at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskjeller. Pa
bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebzerer graving eller beplantning pa bakkeplan pa
forhdnd avklares med Sameiet Hangaren Parkeringskjeller gnr 107 bnr 450.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret én ideell andel i sameiet. Sameieandelen blir tinglyst mot den
matrikkelenhet som har rettighet i eiendommen.

Sameieandel kan bare pantsettes, selges og ellers disponeres over sammen med tilhgrende
matrikkelenhet med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel.
SAMEIERM@TE
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordineert sameiermgte skal avholdes hvert dr innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for d innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinaert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte
dager og hayst tjue dager. Innkalling til ekstraordingert sameiermgte fglger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke veere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinare sameiermgter skal gjennomfgres.
Sameiermgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Iape fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og mé veere sa lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.



Dersom sameiermgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma3 sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det m& benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes
identitet.

Sameiermgtet kan bare behandle de saker som er angitt i innkallingen og fatte vedtak i disse
sakene. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet:
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar
o behandle innmeldte saker
o velge styremedlemmer

Stemmegivning pa sameiermgtet:

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken.
En sameieandel har én stemme i sameiermgte.

Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

For deltakere i Sameiet som er eierseksjonssameier ut@ves enhver prosessuell rettighet i
Sameiet, herunder oppmegte og stemmegivning i sameiermgtet, gjennom representant fra

eierseksjonssameiets styre.
Styrerepresentanter for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall
ideelle andeler som er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.

Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til & vaere til stede i sameiermgtene med mindre dette er dpenbart
ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke veere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll. Mgtelederen
og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet, blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale lgsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameiermptets vedtak fattes med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Fglgende vedtak
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmene:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameierne i s& fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestiende av en leder, inntil 7 styremedlemmer og inntil 8
varamedlemmer, som skal utga fra styrene i sameiene som figger til Eiendommen.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremediem.

Styreleder og styremedlemmer velges for to 3r om ikke en kortere periode settes ved det
enkelte valg. Varamedlemmer velges for ett ar.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i sitt respektive eierseksjonssameie, ma
vedkommende ogsé fratre sitt verv i styret for Realsameiet Hangaren Fellesareal.
Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser

o sette opp arlige driftsbudsjett og fordele felleskostnader

o forvalte omrade herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og
kontroll med gkonomien

o inngé forvaltningsavtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta
sameiets vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver

o representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nér leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p3 styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likes3 alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
3 bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsf@rer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

BETALING AV SAMEIETS UTGIFTER
Sameiet har eget driftsregnskap.

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra budsjett
fastsatt av styret.



Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive eierseksjonssameiene som sameier
tilhgrer. Eierseksjonssameiene krever inn belgpet i forbindelse med fakturering av sine

felleskostnader.

Felleskostnadene faktureres forskuddsvis og betales fra overtakelsesdato av
eierseksjon/matrikkelenhet.

Som felleskostnader anses blant annet:

o kostnader til drift av felles veier, sngbrgyting og sandstrging
kostnader til skjgtsel av grgntanlegg med beplantning og installasjoner
eventuelle kommunale avgifter og eiendomsskatt
belysning/strgm
forsikring
kostnader ved forretningsfgrsel, styrehonorar og administrasjon

O O 0 O O

Unnlatelse av 3 betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

ORDENSREGLER

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

OPPL@ASNING
Sameierne kan ikke kreve opplgsning.
DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner med sameieandel i Sameiet, plikter selger @ informere kjgper om disse
vedtekter.
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SZARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pé
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, NEFNA AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede eierseksjonssameiene ferdigstilles, kan styret suppleres
med representanter fra disse.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av Sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pé de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omréader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, brgyting, strém, service mm har utbygger rett til &
viderefakturere iht. pro & contra avregning.

6. Bestemmelser i pkt. 11 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger NEFNA AS. Ved
samtykke til sletting fra NEFNA AS, kan forretningsfgrer eller styret ta ut punkt 11 av
vedtektene uten samtykke fra drsmgtet.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET HANGAREN PARKERINGSKIJELLER

Vedtatt pa sameiermgte 31.01.24

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Hangaren Parkeringskjeller.

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, 3 drive og vedlikeholde egen eiendom med
installasjoner og innretninger.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene innenfor reguleringsplan Boligfelt
Ringbanen med Plan-ID 5035_1-275 i saker av felles interesse.

SAMEIETS EIENDOM OG EIERANDELER

Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 107 bnr 450 i Stjgrdal kommune.

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen til boligene innenfor reguleringsplan med Plan-1D 5035_1-275 blir tinglyst pd den
enkelte matrikkelenhet (eierseksjon). Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom,
herunder fellesomrader og installasjoner.

Eierandel til gvrige sameieandeler kan tinglyses som personlig eierandel.

Sameiets eiendom kan overdras trinnvis og etter naermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.
Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i Sameiet er ferdigstilt, innehar
utbygger NEFNA AS, org.nr. 916 339 631, alle ngdvendige rettigheter til eiendommen.

Selv om utbygger innehar hjemmel, anses eiendommen for overtatt ved at den tas i bruk.
Sameiet er dermed forpliktet til & betale kostnader for bl.a. serviceavtaler, renhold,
kommunale avgifter, eiendomsskatt mm.

Eierandelen er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrgk til
hver eierandel:

En parkeringsplass tilsvarer 3 andeler og en bod tilsvarer 1 andel.

Sameierne i Sameiet Hangaren Parkeringskjeller er pa tidspunkt for etablering seksjonseier i

Seksjonene 1-16 i eiendommen gnr 107 bnr 446 (Sameiet Hangaren 3)
Seksjonene 1-12 i eiendommen gnr 107 bnr 447 (Sameiet Hangaren 4)
Seksjonene 1-20 i eiendommen gnr 107 bnr 448 (Sameiet Hangaren 5)
Seksjonene 1-20 i eiendommen gnr 107 bnr 449 (Sameiet Hangaren 6)
NEFNA AS org.nr. 916339631, pa vegne av fremtidige sameiere.

Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.



Nevner utvides trinnvis iht. utvidelsen av eiendommen (utbygging av nye byggetrinn).
Nevner ajourfgres av styret eller forretningsfgrer uten vedtak pa sameiermgtet.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av eiendommen slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter jfr. pkt. 4 og 5, og har ellers lik rett til a utnytte eiendommens
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av fordeling av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over
hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre bruksrettsplan uten vedtak fra
sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder
uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger som
folger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte p-plasser. Sykkelparkering skal
kun skje pa angitte arealer. Hensetting av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk
m.m.). Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke tillatt med hensetting av
Igse gjenstander.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart i realsameiets arealer.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning
foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht.
pkt. 5 er ikke & anse som naringsvirksomhet etter denne paragraf.

Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler som er parkert pa sameiets eiendom. Ellers vises til evt. ordensreglement fastsatt av
arsmgtet iht. pkt. 9.

RETTSLIGE DISPOSISJONER

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet. Sameieandelen blir tinglyst mot den
matrikkelenhet som har rettighet i eiendommen eller kan tinglyses som personlig eierandel.
Parkeringsplass og bod overtas samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og ellers disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold
2



meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av
sameieandel er bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med mindre det
gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med
eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

DISPOSISJIONSRETT OVER SAMEIEANDEL

En sameieandel gis rett til en bestemt bod og/eller en bestemt parkeringsplass i
eiendommen iht. vedlagte bruksrettsplan — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til bod kan bare selges sammen med tilknyttet eierseksjon.

Sameieandel for parkeringsplass kan fritt selges og leies ut.

Salg av sameieandel for parkeringsplass skal varsles styret og forretningsfgrer.

@nske om utleie/utidn for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til
sameiets styre

Ved en leietakers/Ianer gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet
har sameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie-/ldneforholdet

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig
med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pd sameiets eller andre sameieres
eiendom i garasjeanlegget.

Eiendommen er tilrettelagt for installasjon av ladepunkt for el-biler eller ladbare hybridbiler.
Sameiere med rett til parkering kan kjppe dette ved innflytting eller senere, og er forpliktet til
a benytte avtale sameiet har for lading. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strom dekkes av den enkelte sameier.

Et begrenset antall parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
sameiere med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset nedsatt
funksjonsevne {HC plasser), kan styret pilegge sameierne a stille sin plass til disposisjon. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje
mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere behovet og
har tillatelse fra kommunen til ”parkering for forflytningshemmede” eller annen
tilfredsstillende dokumentasjon.

Hvis sameiere i henhold til ovennevnte méa bytte parkeringsplass, ma en ogsa regne med 3
bytte bod dersom boden ligger i tilknytning til parkeringsplassen.

Styret i Sameiet behandler eventuelle henvendelser som gjelder ovenstdende ordning. Styrets
avgjgrelse skal vaere basert p& henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk
av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert p3 tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC
plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

SAMEIERM@TE

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.
Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.



Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst ti
prosent av sameierne kommer med skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for d innlevere
saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller til ordinaert sameiermgtet med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte
dager og hgyst tjue dager. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte falger samme frister som
for ordinaert sameiermgte. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert sameiermgte
med kortere varsel, men varselet kan ikke veere kortere enn tre dager.

Som skriftlig varsel og innkalling regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Sameiermgtet skal behandle de saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende ar

o behandle innmeldte saker

o velge styremedlemmer

Styret beslutter hvordan ordinzre og ekstraordinare sameiermgter skal gjennomferes.
Sameiermgptet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to sameiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nér krav om fysisk mgte
kan settes frem. Fristen kan tidligst Ippe fra sameierne har blitt informert om hvilke saker
sameiermgtet skal behandle, og ma vaere s3 lang at sameierne far rimelig tid til 3 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom sameiermptet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til sameiermgte er
oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pd en
betryggende mate, og det m& benyttes en betryggende metode for 3 bekrefte deltakernes
identitet.

Stemmegivning pd sameiermgtet:
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin

sameiebrgk, jfr pkt. 2.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

For deltakere i Sameiet som er eierseksjonssameier utgves enhver prosessuell rettighet i
Sameiet, herunder oppmgte og stemmegivning i sameiermgtet, gjennom representant fra

eierseksjonssameiets styre.
Styrerepresentantene for de ulike eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall

ideelle andeler som er tilknyttet deres sameie i Eiendommen.
Sameiermgtet er vedtaksfgert med det antall sameieandeler som mgter.

Styreleder har plikt til 4 veere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Styrelederen leder sameiermgtet med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behpver ikke vaere sameier.

Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert lagres i protokoll. Mptelederen
og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet, blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen.



Styret skal s@rge for at sameiermgteinnkallinger og protokoller er tilgjengelige for sameierne.
Digitale lgsninger anses som gyldig medium for tilgjengeliggjgring.

Sameiermptets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som

krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

o endring av vedtektene,

o ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer pa
sameiets omrade som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

SAMEIETS STYRE

Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder, inntil 7 styremedlemmer og inntil 8
varamedlemmer som skal utg3 fra styrene i eierseksjonssameiene som ligger til Eiendommen.
Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Styremedlemmene velges for to &r om det ikke ved den enkelte valg settes en kortere periode.
Varamedlemmene velges for ett ar.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimsstyre med styreleder og 1 styremedlem.

Dersom et styre- eller varamedlem fratrer sitt verv i sitt respektive eierseksjonssameie, ma
vedkommende ogsa fratre sitt verv i styret for Sameiet Hangaren Parkeringskjeller.
Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

Styret skal blant annet:

o iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser

o sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser
o sette opp arlige driftsbudsjett og fordele felleskostnader

o forvalte omrade, herunder sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og fere
kontroll med gkonomien

innga avtale med forretningsfgrer og gvrige driftsavtaler for a ivareta sameiets
vedlikeholdsansvar, evt. ansettelser herunder gi instruks for dem, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed

o etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 ipse spesielle oppgaver

o representere Sameiet utad.

(e}

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til
3 bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.
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Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura.

BETALING AV SAMEIETS UTGIFTER

Sameiet har eget driftsregnskap.

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av eiendommen er felleskostnader.
Felleskostnader fordeles etter eierbrgk, dvs i forhold til det antall parkeringsplasser den
enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra styrets
vedtatte budsjett.

Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive eierseksjonssameierne som sameier
tilhgrer eller direkte til sameier. Eierseksjonssameiene skal kreve inn belgpet i forbindelse med
sine felleskostnader.

Felleskostnadene faktureres forskuddsvis og betales fra overtakelsesdato av eierandel.

Som fellesutgifter anses blant annet:

forsikring

kostnader til drift og vedlikehold

kommunale avg.

belysning/strgm

kostnader ved forretningsfgrsel og evt. styrehonorar

kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter

service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, brannvarslingsanlegg, ngd- og
ledelys, ventilasjon, evt. grunnvannspumpe mm.

O OO0 OO0 0o

Unnlatelse av 3 betale felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

ORDENSREGLER

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
Sameiets formal.

OPPL@SNING
Sameierne kan ikke kreve opplgsning.
DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av sameieandeler eller seksjoner med sameieandel i Sameiet, plikter selger a
informere kjgper om disse vedtekter.
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SARLIGE BESTEMMELSER | OPPSTARTFASEN AV SAMEIET

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
sarskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa
alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, NEFNA AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets
midler pa vegne av sameierne i denne perioden.

Etter hvert som de tilknyttede eierseksjonssameiene ferdigstilles, kan styret suppleres
med representanter.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiets eiendom inntil hele
feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de
ferdigstilte eierseksjonssameiene og sameierne i disse (selv om overskjgting av
eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt
av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, brgyting, strem, service mm har utbygger rett til 8
viderefakturere iht. pro & contra avregning.

6. Bestemmelser i pkt.12 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger NEFNA AS. Ved
samtykke til sletting fra NEFNA AS, kan forretningsfgrer eller styret ta ut punkt 12 av
vedtektene uten samtykke fra drsmgtet.



VEDTEKTER
FOR

HANGAREN HUS H SAMEIE

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Hangaren Hus H Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 22 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 107, bnr. 452 i Stjgrdal kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig

mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.



Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Organisering av parkeringsplasser og boder
Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas i eiendommen gnr. 107 bnr. 450.
Eiendommen organiseres som et tingsrettslig sameie.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Hangaren Parkeringskjeller. Sameierne i dette
sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i
sameiermgte.

Organisering av felles utomhusarealer

Fellesarealer for alle eiendommene innenfor reguleringsplan Boligfelt Ringbanen med Plan-ID
5035_1-275 ivaretas pa eiendommen gnr. 107 bnr. 394. Eiendommen organiseres som et
tingsrettslig sameie.

Seksjonseierne far rettigheten sikret ved tinglyst realandel og blir etter dette sameier i
Realsameiet Hangaren Fellesareal. Sameierne i dette sameiet ma forholde seg til de til enhver
tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i sameiermgte.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.



Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttemmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 8 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.



Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskjeller. Pa
bakgrunn av dette skal alle inngrep som innebaerer graving eller beplantning pa bakkeplan
avklares med Sameiet Hangaren Parkeringskjeller og Realsameiet Hangaren Fellesareal.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.
STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil tre styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Av de valgte styremedlemmene skal det velges en representant til styret i Sameiet Hangaren
Parkeringskjeller og Realsameiet Hangaren Fellesareal. Sameiets styrerepresentant for disse
sameiene innehar fullmakt pa vegne av seksjonseieren til a representere deres andeler i de
respektive sameiene.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene



likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSMOTET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for &
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinaere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
gjiennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.



Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Megtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfg@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzaere arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en revisor. Det er styrets
oppgave a engasjere revisor.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING
Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon

og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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Dersom sezrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kabel-TV/bredband fordeles med lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Kostnader til boligenes oppvarming/fijernvarme faktureres a konto etter eierbrgk, men
avregnes arlig etter malt forbruk.

Kostnader til Sameiet Hangaren Parkeringskjeller og Realsameiet Hangaren Fellesareal kreves
inn sammen med gvrige felleskostnader. De nevnte sameiene fakturerer Sameiet for
tilknyttede realandeler.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinzere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fg@lger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
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tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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