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Velkommen til

Sara Berges gate 33

Pen leilighet med solrik, servendt balkong - Parkering - Ettertraktet
beliggenhet

Leiligheten som selges her god standard, et nyere bad (2020), parkering
og ikke minst en av byens beste beliggenheter. Sentralt med kort vei il
byen, gode kollektivforbindelser og kort vei til flere dagligvarebutikker.

- Lys og innbydende stue med store vinduer som slipper inn masse
dagslys

- Nydelig servestvendt balkong med meget gode solforhold. Balkongen er
usjenert og ligger tilbaketrukket fra veien

- Nyere bad fra 2020 utfert av fagfolk. Lyst og pent med varmekabler og
fliser pa gulv

- Lyst og pent gulv som er gjennomgéaende i boligen

- Hele 3 utvendige boder - hvorav to av dem er like utenfor ytterderen

- Meget ettertraktet beliggenhet i et av byens aller beste nabolag

- 10 min sykkeltur til nye SUS

- Fellesrom som kan leies av beboere til f.eks barnebursdag, fester eller
lignende

- Kort vei til det meste. Togstasjon under 15 min gange unna. Naermeste
butikk under 10 min gange

Velkommen til visning!



Sara Berges gate 33

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2650 000
38 401
9221

2 697 622

4 309 pr. mnd.

67 m?2
56 m?

11 m?

1

2
Leilighet
Andel

6 296 m?
1984
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Kontakt var
megler

Verdi &Partners Stavanger

Emil Husa

Fagansvarlig / Eiendomsmegler
MNEF

41526452

emil.husa@partners.no

VERDI
ARTNERS

Madlaveien 25, 4009 Stavanger



Romslig og lys stue.
God plass til bade
sittegruppe og
spisebord.







Store vinduer slipper
inn godt med dagslys.
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Pent, lyst gulv og
moderne farger.
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Godt med skapplass
pé kjokkenet.

'“‘i*“'—-h:—.__t :
R S e
S
s 3
~ e
* = .

16



smm.‘;m‘:.p

17



Romslig soverom med
skyvedgrsgarderobe.
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Rom (tilfredstiller ikke
krav til soverom pga
storrelse)
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Lyst og pent med
varmekabler under
flislagt gulv.
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Pent bad oppusset i
2020 av fagfolk.
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Entré - i tillegg har
boligen hele 3
utvendige boder.
Hvorav to av dem er
like utenfor
ytterderen.
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Boligen ligger i et meget ettertraktet nabolag. Her er det kort vei til
dagligvarebutikk og gode kollektivforbindelser.
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Sara Berges gate 33
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Utvendig

Utvendig bod
bod 2 av 3

1av3

Soverom

Inngangsparti

Gang

Kjakken

Rom

Stue
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 67,0 m?
- BRA-i: 56,0 m?

- BRA-e: 11,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Leiligheten som selges her god standard, et nyere
bad (2020), parkering og ikke minst en av byens
beste beliggenheter. Sentralt med kort vei til byen,
gode kollektivforbindelser og kort vei til flere
dagligvarebutikker.

- Lys og innbydende stue med store vinduer som
slipper inn masse dagslys

- Nydelig sgrvestvendt balkong med meget gode
solforhold. Balkongen er usjenert og ligger
tilbaketrukket fra veien.

- Nyere bad fra 2020 utfgrt av fagfolk. Lyst og pent
med varmekabler og fliser p& gulv

- Lyst og pent gulv som er gjennomgéaende i boligen
- Entré - i tillegg har boligen hele 3 utvendige boder.
Hvorav to av dem er like utenfor ytterderen

- Meget ettertraktet beliggenhet i et av byens beste
nabolag

- 10 min sykkeltur til nye SUS

- Fellesrom som kan leies av beboere til f.eks
barnebursdag, fester eller lignende

- Kort vei til det meste. Togstasjon under 15 min
gange unna. Neaermeste butikk under 10 min gange

Velkommen til visning!

Beliggenhet

Sara Berges gate 33 ligger i et etablert og etterspurt
omrade. Leiligheten har en sentral beliggenhet med
gangavstand til Stadionparken.

Eiendommen har naerhet til fantastiske tur- og
rekreasjonsomrader med bade Hinnamarka og
Jattadnuten. Sermarka har populeere turlgyper, ellers

er Vannassen og Sermarka Arena et flott alternativ.
Her bys det pa muligheter for hygge og utfordringer
for hele familien, blant annet klatring. Vaulen- og
Boganesturen er flotte fotturer, og hvis du vil sykle
kan du benytte deg av Gandsfjordruta. Leiligheten
ligger ogsé i et rolig og barnevennlig omrade med
kort vei til bdde barnehager, skoler, lekeplasser og
badeplasser.

For kulturinteresserte kan Stavanger kunstmuseum
anbefales, med sin omkringliggende skulpturpark.
Stavangers kulturelle storstue, konserthuset fra
2012, ligger i Sandviga, og kan by p& en rekke
kulturelle begivenheter og ulike arrangementer.

Hinna IL har et bredt tilbud for barn og unge i
omradet og kan by pa bade fotball, hdndball og
friidrett. F.eks. ligger Jattdvagen kunstgressbane
rett i naerheten, og du har ogsa boblehall for fotball.
Er man en ivrig fotballsupporter ligger Viking Stadion
bare en spasertur unna boligen.

Leiligheten har en sentral beliggenhet med
gangavstand til Stadionparken. Her har man
shoppingmuligheter i 25 butikker. Dagligvarer,
Vinmonopol, klesbutikker, frisar, apotek,
treningssenter og mye mer.

God offentlig kommunikasjon med hyppige buss- og
togavganger til Stavanger og Sandnes. Her gar toget
fra Jatta-stasjonen like ved Stadion. For de som
foretrekker a kjere, er E39 lett tilgjengelig.

Velkommen til visning i dette flotte boligomradet!

Innhold

2. etg: Stue/kjokken, Soverom, Bad, Entré/gang, 2
utvendige boder

Kjeller: 1 bod

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering pa utvendig felles biloppstillingsplass.
Felles lading av el-biler pa borettslagets tomt.

Diverse

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at det minste
soverommet i stuen ikke tilfredsstiller kravene til rom
for varig opphold. Disse rommene er forgvrig angitt
som en del av stuen i bygningstegningene, og det er
ikke sgkt om bruksendring. Kjeper patar seg risikoen
for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert
til dette, herunder risikoen for om bruken lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

"Vannkranen pa badet har dryppet i perioder."

-Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Firmanavn: T-Lund AS, RM VVS, Alliance VVS
T-Lund AS pusset opp badet i 2020. Det ble byttet
to sluker, lagt ny membran i gulvet og

dusjnisje og fliser i vatsoner pa gulv og dusjnisje.
RM VVS byttet stoppekran i 2019.

Alliance VVS koblet pa ny varmtvannsbereder og
koblet pa dusjbatteri.

Huseier, som har fagbrev som elektriker, installerte
nye varmekabler, koblet strom til

varmtvannstank og lys i speilet.

Huseier monterte toalett,vask, dusjvegg og malte
rommet.

T-Lund AS la ny membran og leide inn et
rerleggerfirma til & installere nye sluker.

Huseier har dokumentasjon™

-Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeid/kontroll p& vann/avigp?

"Firmanavn: JTR/TT

Avlgpsrer i borettslaget har blitt vurdert. Les
arsrapporten for 2023."

-Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

"Det har veert vanninntrengning i enkelte kjellerboder
(ikke selgerens kjellerbod). Ny

drenering ble utfert i 2023. Firma: Maskin AS"

-Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Borettslaget rehabiliterte balkongene for noen ar
siden."

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Huseieren, som har fagbrev som elektriker,
installerte varmekabler pa badet og koblet til
varmtvannsbereder og lys i speilet."

-Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
"Borettslaget har felles ladestasjoner for elbiler."

-Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

"Borettslaget har lagt ut radonmalinger i leiligheten,
og tilbakemeldingen er at verdiene er
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innenfor lovverket."

-Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
malinger?

"Borettslaget vurdere & strempe avilgpsrerene i alle
blokkene. Les arsrapport for 2023."

-Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedrgrende eiendommen som kan medfare gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

"Borettslaget vurdere & strempe avigpsrerene."

-Kjenner du til om det er/har veert
sopp/réteskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
"Ikke i selgers boligblokk."

-Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre
boliger)?

"Ikke i selgers boligblokk."

-Tilleggskommentarer:

"Gulvet i leiligheten ble byttet i 2023.

Plattingen péa balkongen ble gjort i 2019.
Garderobeskapene ble installert i 2018.

Timeren til spjeldet for kjgkkenviften er defekt, men
viften fungerer som normait."

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2: 4 stk
TG 3: 0 stk
Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Utvendig > Andre utvendige forhold
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avigpsrar
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er



oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pavirke boligens BRA.

Rom som er innredet for varig opphold er ikke
sjekket mot kommunens arkiv om disse er bygge
godkjent ihht. innredning ved befarings dato, herav
soverom mellom stue/kjokken. Rommet tilfredsstiller
ikke byggearets forskrifts krav til minste starrelse pa
rom beregnet for varig opphold (15m3/6,3m2).

Hva arealene er godkjent som, falger tegninger
innsendt til kommunen

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bygning/leilighet oppfert/ferdigstilt i 1985. Bygning
er oppfert med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er
forblendet med tegl stein. Etasjeskiller av betong.
Saltak/pulttak i trekonstruksjon, tekket med betong
takstein. Leilighet er i god stand og uten pavist
direkte skader. Registrerte tilstands anmerkninger
har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstands grader er gitt kun
utfra alder og hva som er forventet teknisk levetid pa
bygningsdelene i denne del av landet.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
6296,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
29.10.84. Felgende ble anmerket for at ferdigattest
skulle kunne utstedes:

1. Rekkverk hovedtrapp gjeres ferdig.

2. Kanalgjennomfgring gjennom taket i loftsleilighet
tettes.

3. Trinn i takflaten utenfor vindu i soverom pa loft.
4. Handlist kjelletrapp.

5. Planering og opparbeidelse av tomt.

6. Attest fra byingenigren for sanitaeranlegget.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sgkt om far 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie
Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset

adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
a nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet. Varmekabler i
gulv pé bad.

Energikarakter: D - Rad

Energiforbruk foregdende ar var 4 290 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 650 000,-
Andel fellesgjeld kr 38 401,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

Avklaring forkjepsrett kr 7 981,00,-
Pantattest kjgper kr 240,00,-

Tingl.gebyr pantedokument BRL kr 500,00,-
Tingl.gebyr BRL-skjgte kr 500,00,-
Boligkjeperpakke Leilighet kr 8 250,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
2705 872,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr. 38 401,
- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men som
ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 309,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnadene dekker blant annet
bygningsforsikring, utvendig vedlikehold,
styrehonorar, forretningsfersel, revisjonshonorar,
kommunale avgifter, Fibernett Telia (50/50) og
betjening av fellesgjeld.
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Renteniva, eventuelt nye ldneopptak, endret
nedbetalingsplan og arsmetevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Styret i borettslaget opplyser at de for tiden utreder
muligheter for & rehabilitere rarene i bygget. Det er
forelgpig ikke tatt noen beslutning rundt dette, og
forst nar styret er ferdig med & vurdere ulike
alternativer, inkl stremping av rer, vil mulige
lasninger bli lagt fram for generalforsamling.

De kan derfor ikke si mer om hvilken lgsning som vil
bli valgt, nér det vil skje, og hvordan dette eventuelt
vil pavirke fellesutgiftene.

Andel fellesgjeld
Kr. 38 401,- pr. 08.07.2024.

Andel fellesformue
Kr. 29 915,- pr. 08.07.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenr: OBBK06-98207632996
Type: Annuitet

Total restsaldo: kr. 3.840.134,-
Andel av saldo: kr. 38 401,-
Restlgpetid: 4 &r 10 md.

Term pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,99%

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i fellesutgiftene.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 634 086,00.
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Sekundeer formuesverdi kr. 2 409 528,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Borettslaget
Borettslaget bestar av 78 andelsleiligheter.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 20
dagers forkjgpsrett. Denne boligen er utlyst parallelt
og fristen for & melde sin interesse om forkjap til
forretningsferer gar ut 07.08.2024.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa
saklig grunnlag.

Dersom kjeper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, mé
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler felger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 90821253.

Bygningsmassen er forsikret via borettslaget og
premien betales via fellesutgiftene. Innbo og lgsare
er ikke inkludert.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 4 857 618,-

Driftskostnader kr. 3 080 385,-

Arsresultat kr. 1607 801,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 2 838
350,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 1 304
655,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret



overlate bruken av boligen til andre.
- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Husdyrhold ma ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Hunder skal holdes i band pa borettslagets
omrade. Ifglge politivedtektene for Stavanger
kommune skal eier av hund ha full kontroll over
hunden og fjerne ekskrementer etter denne.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, mélebrev etc. kan fés ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbeheor.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales

normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleeringsskjema felger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter mé sette seg inn i
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pa
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er
opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter
den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjeperpakken ma tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmgate. Kjgper mottar
ingen seerskilt faktura for Boligkjgperpakken siden
kostnaden det farste aret legges til oppgjeret for
kjgpesummen for boligen. Forsikringen kan deretter
forlenges érlig i opp til totalt fem ér.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pé
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Emil Husa per e-post
emil.husa@partners.no eller sms: +47 41 52 64 52.
Alle budforhegyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
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banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part méa eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kj@per regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).



Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjeper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Verdi &Partners
Stavanger sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler

kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Jan Magnus Kringstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sara Berges gate 33.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 16, bnr. 795,
andelsnr. 1636 i Borettslaget Vagedalen i Stavanger.

Vart oppdragsnummer er 204240001.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Grunnpakke Markedsfgring: 19 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Emil Husa / +47 4152 64 52/
emil.husa@partners.no.

Prod. dato: 02.08.2024

41



Tekniske
dokumenter




Sara Berges gate 33

Nabolaget Hinnakrossen/Hinna skole - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

(3

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 87/100

Naboskapet

i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

39.7 %

Offentlig transport
& Hinna skole 6 min %
Linje 2, 3, 11, N84 0.4 km
8 Jattdvagen stasjon 15 min 4
Linje F5, L5 1.1 km
@ Stavanger stasjon 12 min &
Linje F5, L5 8.5 km
X Stavanger Sola 15 min &
Skoler
Jatten skole (1-7 kl.) 12 min #
592 elever, 29 klasser 0.9 km
Vaulen skole (1-7 kl.) 24 min 4
727 elever, 37 klasser 1.8 km
Hinna skole (8-10 kl.) 4 min 4
274 elever, 21 klasser 0.3 km
J&tté vgs. avdeling Hinna 8 min %
330 elever, 26 klasser 0.6 km
J&tté videregdende skole 16 min 4

R
ON o
bl
32 3¢ et R
NN BN ™ 3 :0
382w 8°R I I "33
S RRa &
NN
10 s 1 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Hinnakrossen/Hinna skole 878 444
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Vagedalen barnehage (1-5 éar) 4 min %
106 barn 0.3 km
Preg barnehager Hinna (1-5 &r) 10 min 4
61 barn 0.7 km
Boganes barnehage (0-5 ar) 19 min 4
70 barn 1.4 km
Dagligvare
Coop Prix Hinna 9 min &
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Hinna 9 min &
PostNord 0.7 km
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
.} 2.Buss

Turmulighetene

%
Al Neerhet il skog og mark 95/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 92/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

Sport

@ Hinna idrettspark 7 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km

@ Jatten skole 12 min #
Aktivitetshall 0.9 km

& Arena Treningssenter Hinna 15 min #

& SATS Hinna 18 min #

Boligmasse
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Il 23% enebolig
12% rekkehus

B 47% blokk

B 18% annet

Varer/Tjenester
Stadionparken 18 min 4
@ Apotek 1 Hinna 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 18% 13-15 ar

W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
|

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
L]
0% 56%
B Hinnakrossen/Hinna skole
Stavanger/Sandnes

I Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Sara Berges gate 33

Nabolaget Hinnakrossen/Hinna skole - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 88/100
o Etablerere

Kvalitet pa skolene
¢ Godt voksne P

Veldig bra 87/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 74/100

& Hinna skole
Linje 2, 3,11, N84 A

Aldersfordeling

Jattédvégen stasjon

Linje F5, L5

Stavanger stasjon ; ‘

Linje F5, LS

Stavanger Sola .I -I
g mE

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Hinnakrossen/Hinna skole 878 444

[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563

Jétten skole (1-7 kl.) 12 min 4
B Norge 5425 412 2 654 586

592 elever, 29 klasser 0.9 km

Vaulen skole (1-7 kl.) 24 min &

727 elever, 37 klasser 1.8 km
Barnehager

Hinna skole (8-10 kl.) 4 min 4
274 elever, 21 klasser 0.3 km Vagedalen barnehage (1-5 ar) 4 min 4

Y . 106 barn 0.3 km
Jatta vgs. avdeling Hinna 8 min %

330 elever, 26 klasser 0.6 km Preg barnehager Hinna (1-5 ar) 10 min %

61 barn 0.7 km
Jatta videregdende skole 16 min &

Boganes barnehage (0-5 ar) 19 min %
70 barn 1.4 km

Dagligvare

Coop Prix Hinna
PostNord

Rema 1000 Hinna
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




® oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3423
Brl Vagedalen
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Velkommen til arsmete i Brl Vagedalen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pa rsmotet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 5. juni kl. 18:00 og lukker 8. juni kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/3423

Det holdes ogsé et frivillig mete 5. juni kl. 18:00 , Fellesrommet, Sara Berges gate 35.

Hvordan deltar du digitalt?
+ Dufaren link via SMS.
« Du kan ogsé finne matet ved 4 g4 inn pa vibbo.no

= Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmeseddel

Analog stemmeseddel kan leveres til styreleder Inger Hatley i SB 33 eller styremedlem Gro Hilde Skjerestad i
SB 31A.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring i vedtekter - antall styremedlemmer
7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomitee

2av28



Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Vagedalen

3av2g
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Inger Johanne Hatlay

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@yvind Gjevag og Barbro Karin Log Franzen

Forslag til vedtak

@yvind Gjevag og Barbro Karin Log Franzen godkjennes

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak &
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 28



h) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krawv til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 95000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 95000 (samme som 2023)

Sak 6
Endring i vedtekter - antall styremedlemmer

Forslag fremmet av:
Valgkomite

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er behov for akunne regulere antall styremedlemmer etter arbeidsmengde samt muligheter for a rekrutere
nok medlemmer. Det er foreslatt at styret kan besta av styreleder og 3-4 andre medlemmer.

Styrets innstilling

Styret forslar at forslaget vedtas og at styret i fremtiden kan besta av styreleder og 3-4 andre medlemmer.

Forslag til vedtak

Endring i vedtektene 8-1:(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3-4 andre

medlemmer med 2 varamedlemmer.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

S5av28
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Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
= Gro Hilde Skjerestad
Valg av 1 styremedlem 1 &r Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:
« Inger Johanne Hatlay
Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

= Eirin Emilie Ulrichsen

* Heine Gjesdal Johannessen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Nina Henriksen Szedberg

* @yvind Gjovag

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Inger Johanne Hatloy

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

= Gro Hilde Skjerestad

Sak 9
Valg av valgkomitee

Roller og kandidater

6av28



Valg av 1 valgkomitee Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitee:

+ Gro Hilde Skjerestad

+ Jan Louis Sandhaland

7 av 28
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veaert:

Styret
Leder Inger Johanne Hatlgy Sara Berges Gate 33
Styremedlem Anne Marit Aspenes Goakvednane 12 A
Styremedlem Eiri Andre Lervi Kari Lofthus Gate 34
Styremedlem Gro Hilde Hagir Skjerestad Sara Berges Gate 31 A
Varamedlem @yvind Gjevag Kari Lofthus Gate 30 A
Varamedlem Nina Henriksen Saedberg Kari Lofthus Gate 30

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Inger Johanne Hatlgy Sara Berges Gate 33

Varadelegert
Eirik Andre Lervik Kari Lofthus Gate 34

Valgkomiteen
Gro Hilde Skjgrestad Sara Berges gate 31

Jan Lois Sandhaland Sara Berges gate 31

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post vagedalen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Vagedalen

Borettslaget bestar av 78 andelsleiligheter.

Brl Vagedalen er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med organisasjonsnummer
954984818, og ligger i Stavanger kommune

Vedlegg 1 Bav28 Arsrapport med arsregnskap.pdf



Brl Vagedalen

Gards- og bruksnummer:
16 794 795 796

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl Vagedalen har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

Styremoter
Medlemmene av styret mgtes en gang i maneden i tillegg til jevnlig digital kontakt.

Skader og vedlikehold

Pa grunn av flere sterre skader og et skende behov for utvendig og innvendig vedlikehold,
har det veert et krevende ar for styret.

Utett bygning har veert arsaken til fuktskader i flere av borettslagets blokker. Styret bar
derfor prioritere vedlikehold av tak og fasade de neste arene.

Borettslagets ansvar og forsikring

| alle skadesaker som skyldes utett bygning, star styret ansvarlig for a utrede arsak til
skadene og hvordan utetthet i bygningsmassen skal utbedres. Forsikringsselskapet tar
seg av felgeskader (skader i leiligheter og innvendige fellesareal som skyldes utett
bygning). Ettersom ingen i styret er faglig kvalifisert til & vurdere skader og hvordan de skal
utbedres, har vi knyttet til oss en fagperson, Johannes Stensland, som gir faglige rad og
kan forklare hva som ma gjeres og hvordan. Denne personen er kvalifisert som
bygningsingeniar, byggmester og takstmann og er godt kjent i fagmiljget. Han har laget en
oversikt over vedlikeholdsoppgaver som borettslaget bar gjennomfere de neste arene.

Noen av oppgavene er allerede gjennomfart: rens av alle tak, rens av ventilasjonsanlegg
og boning av gulv i alle fellesarealer.

Drenering
Det ble drenert rundt Sara Berges gate 33 etter lekkasje inn i kjeller. Det skal dreneres
rundt Sara Berges gate 31 fer sommerferien 2024.

Nye brannslanger og skap

De gamle brannslangene var fra byggear og matte skiftes ut. Det viste seg at vi ogsa
matte ha nye tromler og nye skap. De nye skapene matte spesialbestilles for & passe inn i
eksiterende hulrom i veggen.

Oppdatering ror
Etter flere grundige undersekelser og utredning, konkluderte JTR/ TT gruppen at de ikke
kunne strempe alle avlepsrer i borettslaget. Styret har derfor vurdert andre alternativer. Et
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Brl Vagedalen

lokalt firma var interessert i a vurdere prosjektet. De har vaert pa befaring og mener det er
mulig & strempe alle avlgpsrarene vare. Vi venter pa anbud og prisoverslag.

Skjeggkre
Det er oppdaget skjeggkre i Sara Berges gate 31. Fagmann har lagt ut gift som anbefalt.
(Giften som blir lagt ut er ikke farlig for mennesker eller kjaeledyr).

Treningsrom avviklet

Det ble innfart en liten avgift for bruk av treningsrommet. Hensikten var & fa oversikt over
antall aktive brukere av rommet i tillegg til & f& dekket noen av kostnadene for rengjering
og vedlikehold av rommet. Det viste seg at det var fa brukere. Samtidig ble det gkende
behov for rengjering og vedlikehold/reparasjoner av treningsapparater. Styret valgte derfor
a avvikle treningsrommet da det ikke er gkonomisk forsvarlig med videre drift.

Dugnad
Dugnad ble gjennomfert i april. Det ble ryddet og gjort forfallende arbeid. Dugnad avsluttet
med mat og sosialt samveer.
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Brl Vagedalen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vedlikeholdsprosjekt som
ikke er iverksatt.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tiltenkt laneopptak som
ikke er iverksatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Brl Vagedalen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Det er budsjettert med 4,8% ekning pa alle poster som hgrer til under kommunale avgifter.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2028.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Vagedalen.

Lan

Brl Vagedalen har lan i OBOS Banken.

OBBKO6; annuitetslan med manedlig forfall, 62 terminer gjenstar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Det er budsjettert med 6% ekning for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % okning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

Ellers vises det til de enkelte tallene i budsijettet.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Vagedalen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Vagedalen som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|edijatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisarforening og autorisert regnskapsfarerselska s reqnskap. pf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger.

Oslo, 25. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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BORETTSLAGET VAGEDALEN
ORG.NR. 954 984 818, KUNDENR. 3423

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1912 492 1876 519 1912 492 2838 350
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1607 801 909 870 -5086 277 1304 655
Tilbakefaring av avskrivning 13 52 082 52 082 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 15 -731 482 -925 561 -850 374 -696 000
Innsk. sremerk. bankkio -2 543 -418 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 925 858 35973 -5936 651 608 655
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2838350 1912492 -4024159 3447 005
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3041 510 1997 223
Kortsiktig gjeld -203 160 -84 731
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2838350 1912492
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BORETTSLAGET VAGEDALEN
ORG.NR. 954 984 818, KUNDENR. 3423

62

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 802 796 4 327 423 4809 000 5279 000
Ladeinntekter EL-bil 54 822 37 539 25000 30000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4857618 4364 962 4 834 000 5309 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -13 395 -13 395 -13 395 -13 395
Styrehonorar 4 -95 000 -95 000 -95 000 -95 000
Avskrivninger 13 -52 082 -52 082 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 250 -8 750 -8 800 -9 000
Forretningsfererhonorar -149 550 -143 795 -151 000 -158 500
Konsulenthonorar 6 -344 -1 650 -10 000 -10 000
Kontingenter -15 600 -15 600 -15 600 -15 600
Drift og vedlikehold 7 -609 812 -921896 -6897000 -1129 000
Forsikringer -423 041 -378 561 -417 000 -465 500
Kommunale avgifter 8 -726 846 -696 703 -761 832 -762 200
Energi/fyring -103 250 -81 421 -87 000 -119 000
TV-anlegg/bredband -468 340 -400 748 -447 000 -490 800
Andre driftskostnader 9 -413 875 -489 639 -468 650 -500 350
SUM DRIFTSKOSTNADER -3080385 -3299240 -9372277 -3768345
DRIFTSRESULTAT 1777 233 1065722 -4538 277 1 540 655
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 70 724 11123 0 0
Finanskostnader 11 -240 156 -166 975 -548 000 -236 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -169 432 -155 852 -548 000 -236 000
ARSRESULTAT 1 607 801 909 870 -5086 277 1304 655
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1607 801 909 870
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BORETTSLAGET VAGEDALEN
ORG.NR. 954 984 818, KUNDENR. 3423

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 36 062 659 36 062 659
Tomt 947 898 947 898
Andre varige driftsmidler 13 779987 832 069
Miljgbankkonto, aremerket 120 033 84 040
SUM ANLEGGSMIDLER 37910578 37 926 667
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 266 694 211 068
Andre kortsiktige fordringer 14 5545 4740
Driftskonto OBOS-banken 1705 431 745 581
Sparekonto OBOS-banken 1063 840 1035 835
SUM OMLOPSMIDLER 3041 510 1997 223
SUM EIENDELER 40 952 088 39 923 890
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 78 * 100 7 800 7 800
Opptjent egenkapital 18887296 17 279496
SUM EGENKAPITAL 18895096 17 287 296
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 4 242 759 4974 241
Borettsinnskudd 16 17494 000 17 494 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 117 072 83622
SUM LANGSIKTIG GJELD 21853831 22551863
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 124 873 83 532
Palgpte renter 22 555 1199
Palgpte avdrag 55732 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 203 160 84 731

Vedlegg 1 17 av 28 Arsrapport med arsregnskap.pdf

N/

63



64

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

40952088 39923 890

Pantstillelse 18
Garantiansvar

Stavanger, 22.04.2024
Styret i Borettslaget Vagedalen

Inger Johanne Hatley /s/ Anne Marit Aspenes /s/

Gro Hilde Hagir Skjerestad /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4700832
Garasjeleie 108 204
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4809 036

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -6 240
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 802 796
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 395
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 19 av 28 Arsrapport med &rsregnskap.pdf

65



66

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 95 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 9 250.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -344
SUM KONSULENTHONORAR -344
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -230 355
Drift/vedlikehold VVS -4 688
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 399
Drift/vedlikehold brannsikring -358 225
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -145
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -609 812

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -172 952
Vann- og avlepsavgift -134 771
Avlgpsavgift -200 108
Renovasjonsavgift -219 015
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -726 846
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 742
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12916
Driftsmateriell -2 227
Vaktmestertjenester -338 678
Renhold ved firmaer -2 375
Snerydding -42 175
Andre fremmede tjenester -1 222
Trykksaker -1 755
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kontorkostnader -371
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Porto -300
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -2 425
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -413 875
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 205
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30548
Kundeutbytte fra Gjensidige 33 971
SUM FINANSINNTEKTER 70724
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -582
Renter og gebyr pa lan i OBBK06 -239 574
SUM FINANSKOSTNADER -240 156
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1985 35363 078
Seppelanlegg 2008 699 581
SUM BYGNINGER 36 062 659
Tomten ble kjopt i 1985.
Gnr.16/bnr.794 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfeart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Aktivitetsrom
Tilgang 2019 77 911
Avskrevet tidligere -51 940
Avskrevet i ar -15 582

10 389
Garasjeanlegg, avskrives ikke
Tilgang 1990 740 702

740 702

Ladebokser elbil
Tilgang 2021 109 500
Avskrevet tidligere -44 104
Avskrevet i &r -36 500

28 896
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 779 987
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SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-52 082

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Charge 365, desember

5545

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

5545

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BOLIGKREDITT AS

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,65 %. Laopetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lopetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1100 000
1041714
58 286

-8 130 511

3214 556

673 196
-4 242 759

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-4 242 759

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985

-17 494 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-17 494 000

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-117 072

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-117 072

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Palgpte avdrag

17 494 000
4242 759
55732

TOTALT

21792 491

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi:

Bygninger
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Tomt

947 898

TOTALT

37 010 557
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Brl Vagedalen

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90821253. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Nekler
Nekler kan bestilles ved & sende e-post til styret. Legg ved bilde av ngkkel (av siden med
nummer pa).

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje. Alarmen skal kunne hares tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene
mellom rommene er lukket. Alle leiligheter skal ogsa ha godkjent husbrannslange eller
godkjent brannslukningsapparat med skum eller pulver. Det er andelseiers ansvar &
anskaffe og montere utstyret, og ogsa andelseiers ansvar a serge for tilsyn og kontrollere
at utstyret er i orden. Styret sarger for at alt utstyr blir inspisert en gang i aret.

Vedlegg 1 24 av 28 Arsrapport med arsregnskap.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordinzere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjiemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet dpnes 5.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.06.24
Selskapsnummer: 3423 Selskapsnavn: Brl Vagedalen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til 4 levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 28
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Inger Johanne Hatlgy

[1 For
D Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

@yvind Gjevag og Barbro Karin Log Franzen godkjennes

[ For
|:] Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:] For
D Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[ For
|:] Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 95000 (samme som 2023)

|:] For
D Mot

26 av 28




Sak 6 Endring i vedtekter - antall styremedlemmer

Endring i vedtektene 8-1:(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3-4 andre

mediemmer med 2 varamedlemmer.

[:] For
[ Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Gro Hilde Skjerestad
Styremedlem 1 &r (kun 1 skal velges)
[] Inger Johanne Hatlay
Styremedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
[ Eirin Emilie Ulrichsen

[] Heine Gjesdal Johannessen
Varamedlem (kun 2 skal velges)

[] Nina Henriksen Seedberg

I:] Byvind Gjovag

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
I:I Inger Johanne Hatloy
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Gro Hilde Skjerestad

Sak 9 Valg av valgkomitee

Valgkomitee (kun 1 skal velges)
[] GroHilde Skjerestad

[7] Jan Louis Sandhaland

27 av 28
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I 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til &rsmete 2024 for Brl Vagedalen

Organisasjonsnummer: 954984818
Det ble gjennomfert digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 5. juni kl. 18:00 til 8. juni kl. 18:00 og
maotet ble avholdt 5. juni 2024, Fellesrommet, Sara Berges gate 35.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18.

Felgende saker ble behandlet pa drsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Inger Johanne Hatloy

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Q@yvind Gjevag og Barbro Karin Log Franzen

Forslag til vedtak:
@yvind Gjevag og Barbro Karin Log Franzen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transa sjon 09222115557519532653
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. astsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 95000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 95000 (samme som 2023)
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. ndring i vedtekter - antall styremedlemmer

Fremmet av: algkomite

Det er behov fora kunne regulere antall styremedlemmer etter arbeidsmengde samt muligheter for & rekrutere
nok medlemmer. Det er foreslatt at styret kan besta av styreleder og 3-4 andre medlemmer.

Styrets innstilling
Styret forslar at forslaget vedtas og at styret i fremtiden kan besta av styreleder og 3-4 andre medlemmer.

Forslag til vedtak:
Endring i vedtektene 8-1:(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3-4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Transa sjon 09222115557519532653 e Signert |JH, @G, BKL



Felgende ble valgt:
Gro Hilde Skjerestad (12 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Gro Hilde Skjerestad

Styremedlem 1 ar (1 ar)

Folgende ble valgt:
Inger Johanne Hatley (12 stemmer)

Felgende stilte til valg:

Inger Johanne Hatley

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Felgende ble valgt:

Heine Gjesdal Johannessen (12 stemmer)
Eirin Emilie Ulrichsen (12 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Heine Gjesdal Johannessen
Eirin Emilie Ulrichsen

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:

@yvind Gjevag (12 stemmer)

Nina Henriksen Seedberg (11 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Qyvind Gjevag
Nina Henriksen Seedberg

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitteri ett ar.

Delegat (1ar)
Felgende ble valgt:
Inger Johanne Hatlay (13 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Inger Johanne Hatloy

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Gro Hilde Skjerestad (12 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Gro Hilde Skjerestad

9. Valg av valgkomitee

Transaksjon 09222115557519532653 Signert |JH, @G, BKLF
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Valgkomitee (1 &r)
Faelgende ble valgt:
Gro Hilde Skjerestad (8 stemmer)

Jan Louis Sandhaland (4 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Jan Louis Sandhaland
Gro Hilde Skjerestad

Protakollen signeres av:
Meteleder: Inger Johanne Hatlgy /s/

Protokollvitne: @yvind Gjavag /s/
Protokollvitne: Barbro Karin Log Frantzen /s/

Etter valg i generalforsamling bestar styret av:

Styreleder:  Gro Hilde Skjgrestad 2024-2025
Styremedlem: Inger Johanne Hatlay 2024-2025
Styremedlem: Eirin Emilie Ulrichsen 2024-2026

Styremedlem: Heine Gjesdal Johannessen 2024-2026
Varamedlem: Nina Henriksen Saedberg ~ 2024-2025
Varamedlem: @yvind Gjevag 2024-2025

Transaksjon 09222115557519532653 Signert |JH, @G, BKLF



Vedtekter

For borettslaget Vagedalen org nr 954 984 818

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 28.04.2014. Sist endret i ordinzer
generalforsamling 05.06.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vagedalen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra 27.12.2010 tidligere
Hetland Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

=l s

o

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i bolighyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.
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(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjepsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjepsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilherer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjepsrett

til en ny andel, utleser forkjepsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i pkt 3-1 f&r anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.



(2) Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller il
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmediem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekiefelle eller slekining i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.



(4) Det er krav til vifte som er uten motor fra Villavent eller kompatibelt med Villavent
pé kjokken, bad og vaskerom. Motoren som driver anlegget i hver leilighet, ma ogséa
vaere Villavent. Beboere som ikke har vifte(r) som er kompatible med systemet som

borettslaget bruker, kan bli palagt & bytte vifte og motor pa egen regning.

(5) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks 4 melde fra
skriftlig til borettslaget.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafaert ved innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

(10) Utbygg av terrasser og beplantning.

1. Skriftlig seknad sendes styret.

2. Styret ma ha tegning med malangivelse for utbygg, som inneholder mal pa
lengde, bredde og heyde.

3. Tegningen ma gi et visuelt bilde av utbygget ferdig oppsatt.

4. Hvis det skal beplantes, ma dette fremgéa av tegningen.

5. Utbygging, beplantning ma vedlikeholdes av leietaker. Styret forbeholder seg
retten til & fa reparert eller revet utbygg etc som ikke vedlikeholdes, dette
gjeres da pa andelseiers regning.

6. Maling til terrasse vil bli betalt av borettslaget.

(11) Oppgradering av utvendige flater. Eventuelle oppgraderinger av utvendige flater
som fliser pa terrasser etc vedlikeholdes av andelseier. Borettslagets ansvar ved
reparasjoner/skader begrenser seg til tilbakefering til det som er borettslagets felles
standard.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
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av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Forer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lesare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sakt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes avrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3-4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal sorge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn &én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
@konomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

OLAV KYRRES GT. 23 — 4000 STAVANGER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

gnr. 16, bnr, 766, Sara Bergsgt.

Bygning som er oppf¢rt pd elendommen ..., ........ ‘

tilhprende ..... Hetland Boligbyggelag = ... ..~ og utfprt etter

30.8.82 sak 1579
bygningsridets vedtak av .. 10.,6,82 .sak .1341 ... gis hermed midlertidig
brukstillatelse ifplge byg:;ingslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma fplgende arbeider utfpres:

1. Rekkverk hovedtrapp gjgres ferdigqg.

2, Kanalgjennomfgring gjennom taket i loftsleilighet tettes.
3, Trinn i takflaten utenfor vindu i soverom p& loft.

4. Handlist kjelletrapp.

5. Pianering ©g opparbeidelse av tomt.

6. Attest fra byingenigren for sanitaranlegget,

Igangsatt. .. .. .. .....

Byggemelding mottatt. . .. 10+ 3.82

Pipekte mangler mé vezre utfprt innen: el
BYGNINGSSJEFEN 1 STAVANGL™

Reidar Haukali

Kjell Viste

31
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HUSORDENSREGLER FOR VAGEDALEN BORETTSLAG

Gjelder fra 07.04.2021

Et godt miljg er avhengig av toleranse og at alle tar hensyn til hverandre. Den viktigste forutsetningen
for et godt miljg er at alle bruker sunn fornuft. Det er verken hensiktsmessig eller mulig a ha
ordensregler som dekker alle tenkelige forhold. Nedenfor finner du noen fa sentrale regler som vil
vaere med pa 3 gjgre det trivelig 4 bo i vart borettslag. Utover disse reglene viser vi til lov om
borettslag, som tradte i kraft 15. august 2005.

Bygg og fellesarealer

Nar det gjelder ansvar for vedlikehold vises det til borettslagets vedtekter. Meld fra til styret ved
oppstatte skader eller feil som er borettslagets ansvar.

Den viktigste arsaken til skader er vann. Finn derfor ut hvor stoppkranen er og rens innvendige og
utvendige sluker jevnlig. Videre skal den enkelte pase at brannvernutstyr i boligen fungerer.

Orden i bygninger og fellesarealer er alles ansvar. Privat utstyr skal oppbevares i egen bod. Det er en
felles oppgave a skape et trivelig miljg.

Gang og inngangsparti er regnet som fellesareal og skal av helse og miljggrunner og for 4 sikre godt
renhold holdes fritt for privat utstyr, kleer, sko o.l. Det er her viktig a presisere at dette gjelder
uavhengig av hvordan gangene i de ulike blokkene er strukturer. Det vil fremdeles vaere mulig a
henge dekorasjoner pa egen dgr i forbindelse med feiringer og sa lenge det er snakk om midlertidig.

Husdyrhold

Husdyrhold ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Hunder skal holdes i band pa borettslagets
omrade. Ifglge politivedtektene for Stavanger kommune skal eier av hund ha full kontroll over
hunden og fjerne ekskrementer etter denne.

Avfall

Avfallet skal kildesorteres og behandles etter de reglene som gjelder i Stavanger kommune.
Dersom en av de nedgravde avfallskonteinerne er fulle, ma ikke sgppel settes ved siden av disse.
Ta enten med sgppelet tilbake eller bruk en av de andre konteinerne.

Ro i boligen
Hovedregelen ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres. Av naturlige arsaker er
det viktig a veere ekstra papasselig om natten og pa helligdager.

Grilling

Det er ikke tillatt med bruk av trekullgrill pa balkonger og terrasser. Bare gassgriller og elektriske
griller kan brukes.



Beplantning

Det er ikke lov a ha beplantning naer husvegg (efgy og lignende), da dette gdelegger fasaden og
vanskeliggjgr evakuering via brannstige.

Fellesrom

Fellesrommet i Sara Berges gate 35 lanes ut vederlagsfritt til andelseiere over 18 ar. Det skal
rengjgres etter bruk. Den som laner fellesrommet er ansvarlig for eventuelle skader som matte
oppsta og ma ta kostnader for reparasjon. Det skal vaere ro og lokalet skal vaere tomt kl. 23. Det ma
skrives under pa egen kontrakt ved |&n av fellesrommet.

Treningsrom

Egen kontrakt for bruk av treningsrom ma signeres fgr beboer far tilgang til kode for treningsrom.
Denne koden ma da ikke deles med andre. Beboere har pa generelt basis ansvar for a ta vare pa
treningsrom for a fortsatt kunne holde det vederlagsfritt. | de tilfeller hvor det er andre aktivitetet i
fellesrom vil treningsrommet bli holdt stengt.

Parkeringsplasser og garasjer

Alle andelseiere har rett til 3 parkere pa borettslagets eiendom, men kun pa omrader regnet som
parkeringsplasser med linjemarkering.

Garasjeplasser tildeles etter skriftlig sgknad til kontaktperson for garasjeplasser i styret. Ved
overtegning gjelder tidspunkt for sgknad. Garasjen eies av borettslaget og leies ut til beboer.
Garasjeplass kan ikke viderefgres ved arv.

Garasje- eller parkeringsplass skal kun benyttes til parkering av registrert kjgretgy. Det er ikke tillatt
a bruke noen av borettslagets plasser til bater, campingvogner, avskiltede biler, tilhengere, stgrre
kjpretgyer eller andre gjenstander.

Dette gjelder ogsa gjesteparkeringsplasser.
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Verdi Eiendomsmegling Stavanger AS
v/Emil Husa

Madlaveien 25, 4009 STAVANGER
E-post: emil.husa@partners.no

7928776 3423/55 08.07.24

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 08.07.2024.

Boligselskap: 3423 Brl Vagedalen

Organisasjonsnr:  954.984.818

Andelseier: Jan Magnus Kringstad

Leieobjektnr: 55

Adresse: Sara Berges Gate 33, 4020 STAVANGER
Andelsnummer: 1636

Borettsinnskudd: kr 172.000,—

Hjemmeside: http://vagedalen.herborvi.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmotet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfelger OBOS Energimerke. Vi
gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Searskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 90821253.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-l&n): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

* Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver méaned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

* Kjeper og selger ma avregne felleskostnadene i innevaerende maned. Kjeper mottar faktura fra den 1. i
pafelgende maned.

+ Garasje: Mulighet for leie. Kontakt styret for informasjon. Det tilfaller et administrasjonsgebyr ved bytte
av leietaker. Gebyret faktureres ny leietaker.

+ [Kabel-tv: Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia som betales via felleskostnadene.

« Internett: Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia, som betales via felleskostnadene.

» Fellesrom: Borettslaget har et fellesrom som kan l&nes av andelseierne, kontakt styret for mer
informasjon.

« VVS-/vatrom: Generalforsamlingen har vedtatt rehabilitering av rar, ta kontakt med styret for ytterligere

informasjon: vagedalen@styrerommet.no



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente
* OBBK06-98207632996 A  3.840.134,- 4ar10md. 12 Flyt 5,99%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.309,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
707,- 2.401.- 29.915,- 42.427 .-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBBK06-98207632996  38.401,- 779,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 39.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.07.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marianne
Kambo tlf.22 85 08 99 ev. pr. e-post: marianne.kambo@aobos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler m& kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Inger Johanne
Hatloy Sara Berges Gate 33, 4020 STAVANGER, e-post: vagedalen@styrerommet.no.

Kjeper har ikke rett til 4 ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Nar overtakelsen er gjennomfart sendes overtakelsesprotokollen til marianne.kambo@obos.no .
Overtakelsesprotokollen ma inneholde avleste malerstander der det er aktuelt med avregning
stram/fiernvarme/gass/varmtvann-energi, sjekk opplysninger om boligselskapet som fremkommer pé side 1
i dette brev.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg paleper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 7.981,—-

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjepekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjapsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjepsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjepsretten avklares etter meldefristen er utlept samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkier:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om boretislag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjep (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet m4 dette prises saerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

« OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjepsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

« Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lepe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjop.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjop med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

« For at 20 dagers fristen skal begynne a lepe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjeres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lepe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

+ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes
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det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppagis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste forhandsvarsel. Etter dette paleper nytt fullt
gebyr).

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende seknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjoper har ikke rett til & ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkispsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https:/nye.obos.no/brukt-bolig/brukiboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten
kan forkjep
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjop.
Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfert og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behever ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin m4 imidlertid forste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjepsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til & melde
seg til OBOS.
» De forkjopberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
« Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belep Betales av:

Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 7.981,- Selger/kjeper(avtalefrihet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjepsrett Kr 7.981,- Kjoper (som benytter forkjep)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger

Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for a benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.



Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palgper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for a benytte
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjopsrett.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjopsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjeperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kigpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjaretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:
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Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: ,den

20

Borettslagets stempel og underskrift



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Sara Berges gate 31, 4020 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  16/795/0/0 kommune
Dato: 2024-07-08 Planident: 2565

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.12.2018
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Sara Berges gate 33, 4020 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 16, bnr. 795

# Andelsnummer 1636

]

Befaringsdato: 26.06.2024 Rapportdato: 01.08.2024 Oppdragsnr.: 19998-2191 Referansenummer: FB6589

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Var ref:

2N

ROGALAND
BYGG TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! L For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Var takstmann i Rogaland ByggTakst As er autorisert og godkjent for boligtaksering
gjennom NORSK TAKST.

Takstmann har 30 ars erfaring som Byggmester og har kompetanse innen kalkulasjon,
prosjektledelse, kontrakter, PBL(plan og bygningsloven),Kvalitetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har fokus pa faglig kvalitet, og taksering utfgres i henhold til
NORSK TAKST sine retningslinjer.

Rapportansvarlig

Hine s Dhere
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr

rune@rbtakst.no

930 56 841

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2191 Befaringsdato: 26.06.2024

A |

ROGALAND
BYGG TAKST

Side: 2 av 15



Sara Berges gate 33, 4020 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 795 Nesflatveien 14
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kj@per en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 1985.

Bygning er oppf@rt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er forblendet
med tegl stein.

Etasje skiller av betong.

Saltak/pulttak i trekonstruksjon, tekket med betong takstein.
Leilighet er i god stand og uten pavist direkte skader.
Registrerte tilstands anmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstands grader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av

landet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Rom som er innredet for varig opphold er ikke sjekket mot
kommunens arkiv om disse er bygge godkjent ihht.
innredning ved befarings dato, herav soverom mellom
stue/kjgkken.

Rommet tilfredsstiller ikke byggearets forskrifts krav til minste
stgrrelse pa rom beregnet for varig opphold (15m3/6,3m2).
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til
kommunen.

Oppdragsnr.: 19998-2191 Befaringsdato: 26.06.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
20
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
- 5 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
10 TN
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
5
o E
. TGO: Ingen awvvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1985).
Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved spknadstidspunkt.
Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter
byggeforskriften av 1969.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.
Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.
Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .
Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmadler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering Hilti PMC 46. Mms protimeter.
Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer.
Takstmannen har verken et ansettelse, gkonomisk eller
familizer tilknytning til oppdragsgiver.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 19998-2191 Befaringsdato:  26.06.2024 Side: 6 av 15
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1984

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig a oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr (1985) og skyvebalkongdgr i malt tre
(2013)

Balkong.

Balkong med stedstgpt betongdekke og Igst utlagt tregulv, med utgang
fra stue.

Balkong fremstar i god teknisk stand og uten pavist skader/feil.
Rekkverk i stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for byggearet.

Andre utvendige forhold

Utvendige fellesomrader som grunn/fundamenter, drenering,
grunnmur, yttervegger, takkonstruksjon m/tekking og renner/nedlgp.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Oppdragsnr.: 19998-2191

Befaringsdato: 26.06.2024

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betong.

Etasjeskiller fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av alder,
visuelle observasjoner.

Enkle nivelleringer er gijennomfgrt uten unormale registreringer.

Til Orientering.

Det er ikke rapportens intensjon & vurdere hvorvidt man kan legge ny
laminat/parketter eller lign. oppéa eksisterende etasjeskille.
Toleransekravene for mange av disse produktene er 2-3 mm pa 2 meter,
hvilket i stor grad er relatert til overtakelse av nybygg.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1969
Dokumentasjon: Det foreligger dokumentasjon pa at badet er oppusset i
2020 av fagfolk.

Bad med fliser pa gulv og vegger i dusjsone.
Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp.
Avtrekk er mekanisk.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra 2020. Membran er synlig i sluk og klemt med
klemring.

Hjelpesluk er montert ved vaskemaskin/bereder.

Lokalt fall i dusjsone og gulv for gvrig har fall mot sluk.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Badet er oppusset i 2020 og dokumentert utfgrt av fagfolk.
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ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser i dusjsone, gvrige vegger er malt og taket er malt.

Arstall: 2020 Kilde: Faktura e.l

ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt og har gulv varme.
Lokalt fall i dusj sone, gulv forgvrig har fall mot sluk.

Arstall: 2020 Kilde: Fakturae.l

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker i gulv og smgre membran med dokumentert
utfgrelse.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2020

Sluk
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdragsnr.: 19998-2191
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ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da badet er under 5 &r gammel siden den var
nyoppusset/ferdigstilt.

Dokumentasjon foreligger pa at badet er oppusset av fagfolk.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

KIOKKEN
ETASJE > STUE/KIJ@KKEN
Overflater og innredning
Kjgkken innredning med benkeplate i laminat.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.
Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2019 og plassert i bad.

Det er sveert begrensede muligheter til 3 vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt veere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1985

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 19998-2191
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger dokumentasjon pa el kontroll de siste 5-10 arene.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
‘ 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
e c =~ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\
s ~ iR | P (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /TH srad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
bad: (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk
rom Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

\\ kken = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie || N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gumaye (GUA) (areal med lav takhayde).
L | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

FBod |l / X maleverdig areal, som skyldes skratak
i In.,":;':::? @ og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Felles garasjeaniegg

Garasje rommene. Ikke innredet areal som
i kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sara Berges gate 33, 4020 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 795 Nesflitveien 14 |\ I I
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 56 11 67
SUM 56 11
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue{qu)kken , Soverom , Bad,, Bod ( 3 boder utenfor boenhet)
Entré/gang
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Rom som er innredet for varig opphold er ikke sjekket mot kommunens arkiv om disse er bygge godkjent ihht. innredning ved
befarings dato, herav soverom mellom stue/kjgkken.
Rommet tilfredsstiller ikke byggearets forskrifts krav til minste stgrrelse pa rom beregnet for varig opphold (15m3/6,3m2).
Hva arealene er godkjent som, fglger tegninger innsendt til kommunen.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 5

Oppdragsnr.: 19998-2191 Befaringsdato:  26.06.2024 Side: 11 av 15
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.6.2024 Rune Sivertsen Takstingenigr
Jan Magnus Kringstad Kunde
Jan Magnus Kringstad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 16 795 0 6296.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sara Berges gate 33

Hjemmelshaver
Vagedalen Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VAGEDALEN BORETTSLAGET 954984818 Kringstad Jan Magnus

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1636

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
0 1984

Oppdragsnr.: 19998-2191 Befaringsdato:  26.06.2024 Side: 12 av 15

114



Sara Berges gate 33, 4020 STAVANGER Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 795 A I I

Nesflatveien 14
1103 STAVANGER 4018 STAVANGER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 30.06.2024 Mottatt 24.07.2024 Gjennomgatt 5 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 29.10.1984 Mottatt 24.07.2024 Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 13.12.1981 Mottatt 16.06.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Oppdragsnr.: 19998-2191 Befaringsdato:  26.06.2024 Side: 13 av 15
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Sara Berges gate 33, 4020 STAVANGER
Gnr 16 - Bnr 795
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS ! I I

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19998-2191

Befaringsdato: 26.06.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19998-2191

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/FB6589

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 26.06.2024 Side: 15av 15

117



118

Egenerkleeringsskjema @ Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204240001

Adresse Sara Berges gate 33

Postnr. 4020 Sted STAVANGER

Er det dedsbo? 2 Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i [l Har du bodd i boligen .

X
boligen? 2017 boligen? mander siste 12 mnd? W Nei & Ja
| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Magnus Kringstad

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

O Nei X Ja Kommentaryannkranen pa badet har dryppet i perioder.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn T-Lund AS, RM WS, Alliance WS

Redegjzr for hva som T-Lund AS pusset opp badet i 2020. Det ble byttet to sluker, lagt ny membran i gulvet og
bLe gjort av hvem og dusjnisje og fliser i vatsoner pa gulv og dusjnisje.

nar: RM VVS byttet stoppekran i 2019.

Alliance VVS koblet pa ny varmtvannsbereder og koblet p& dusjbatteri.
Huseier, som har fagbrev som elektriker, installerte nye varmekabler, koblet strgm til
varmtvannstank og lys i speilet.
Huseier monterte toalett,vask, dusjvegg og malte rommet.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei X Ja
Firmanavn T-Lund AS.

Redegjer for hva som T-Lund AS la ny membran og leide inn et rgrleggerfirma til & installere nye sluker.
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei X Ja Kommentar yyseijer har dokumentasjon

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei K Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn JTRATT

Redegjer for hva som Avlgpsrar i borettslaget har blitt vurdert. Les arsrapporten for 2023.
ble gjort av hvem og

3
nar:



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Nei X Ja Kommentar pet har veert vanninntrengning i enkelte kjellerboder (ikke selgerens kjellerbod). Ny
drenering ble utfert i 2023. Firma: Maskin AS

Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei K Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Borettslaget rehabiliterte balkongene for noen ar siden.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei K Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som Huseieren, som har fagbrev som elektriker, installerte varmekabler pa badet og koblet til

b'f—' gjort av hvem og varmtvannsbereder og lys i speilet.
nar:

.1Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar gorettslaget har felles ladestasjoner for elbiler.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei [J Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

J]a Kemment

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei ] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
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Nei [J Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

1 Kemment

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent

s bygningsmyndighetene?

1 Komment

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

O Nei X Ja Kommentar gorettslaget har lagt ut radonmalinger i leiligheten, og tilbakemeldingen er at verdiene er
innenfor lovverket.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei X Ja Kommentar gorettslaget vurdere & strampe avlgpsrarene i alle blokkene. Les &rsrapport for 2023.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

00 Nei X Ja Kommentar gorettslaget vurdere & strampe avlgpsrarene.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar ke i selgers boligblokk.

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar ke j selgers boligblokk.

TILLEGGSKOMMENTAR

Gulvet i leiligheten ble byttet i 2023.
Plattingen pa balkongen ble gjort i 2019.
Garderobeskapene ble installert i 2018.

Timeren til spjeldet for kjgkkenviften er defekt, men viften fungerer som normalt.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salegsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstér i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkj@perpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du faringen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste dret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

125



Notater

126



Notater

127



Notater

128



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 204240001
Adresse: Sara Berges gate 33, 4020 Stavanger
Betegnelse: Gnr. 16, Bnr. 795, andelsnr. 1636 i Borettslaget Vagedalen, Stavanger kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Verdi &Partners Stavanger TIf: 51510300 stavanger@verdi-eiendom.no VERDI

Salgsoppgaven er opprettet 02.08.2024 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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