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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15066453, Gjestadtoppen 28, 2050 JESSHEIM Side 2/14



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 03.02.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15066453 Gatelvei adresse Gjestadtoppen 28
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0013 Postnummer/sted 2050 JESSHEIM
Hjemmelshaver/selger Geir Solbrekken/Siri Merete Hallén Kommune 3209 - Ullensaker
Bygningssakkyndig inspektar Pal Einar Sommeling Gnr./Bnr.: 135/89

. . ) Siri Merete Hallén og Geir .
Tilstede pa befaringen Solbrekken Seksjonsnr. 53
Utvendige sngdekte flater Ja Borettslag / Sameie G27 Boligsameie
Utetemperatur +4°C Tomt Eiet tomt: 4 549,9 m?
Rapportdato 04.02.2025 14:52

Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 2014/15 ‘

Byggemate

Selveierleilighet i G27 Boligsameie pa Gjestadhagen/Jessheim i Ullensaker kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet med bl.a plenarealer,
diverse beplantning og asfalterte arealer bestaende av innkjering til garasje, biloppstillingsplasser samt gangbaner. Leiligheten disponerer 3
garasjeplasser, 1 plass har ladepunkt. | tillegg finnes utvendig bod samt kjellerbod. Boder blir benevnt som BRA - e (eksternt areal). Innglasset
terrasse blir benevnt som BRA - b (innglasset balkong). Takterrasse blir benevnt som BTA (balkong og terrasseareal).

Leilighet i boligblokkens fierde etasje. Adkomst via felles trappeoppgang med heis. Oppgangen har callinganlegg med kamera. Leiligheten bestar av
entre med garderobe, 2 baderom, kjgkken, spisestue/stue, gang og 4 soverom samt walk in closet. Gulvflater med parkett. Fliser i entre. Tapet og
malte overflater pa vegger. Malte overflater i himlinger, med downlights. Garderobelgsninger pa enkelte rom. Kjekkeninnredning med glatte fronter.
Prefabrikerte flislagte baderom. Utgang fra kjgkken, 2 soverom og spisestue/stue til takterrasse. Utgang fra spisestue til innglasset terrasse.

Boligblokken ble oppfert i 2014/15, ferdigstilt i 2015. Gulvflater i kjeller og etasjeskillere av betong. Yttervegger og baerende konstruksjoner av
betong og bindingsverkskonstruksjon, utvendige fasader bestar av fasadeplater og trepanel. Takkonstruksjon av tilnaermet flatt tak utvendig tekket
med papp/membran, ikke besiktiget. Oppvarming med gulvvarme og radiatoranlegg, kombinert med gasspeis i spisestue/stue. Parkering i garasje.
Sameiet har ogsa gjesteparkering.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom ved gang O Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8
Kiokken - Kjgkken ) |overflater guiv 9
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Bruksareal (BRA)
Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
4 etasje 151 4 21 176 57
Entre med Utvendig bod. Innglasset Takterrasse.
garderobe, 2 terrasse.
baderom, kjokken,
spisestue/stue,
gang og 4 soverom
samt walk in
closet.
Bod 7 7
Kjellerbod (ved
garasjeplass).
SUM 151 11 21 183 57
Total bruksareal: 183 m?

Leiligheten disponerer 3 garasjeplasser i felles lukket garasjeanlegg, hvorav 1 plass har ladepunkt for El-bil (plasser er merket nr: 35, 36 og 37). |
tillegg finnes utvendig bod samt kjellerbod (ved garasjeplass). Utvendig bod og kjellerbod blir benevnt som BRA - e (eksternt areal). Innglasset
terrasse blir benevnt som BRA - b (innglasset balkong). Takterrasse blir benevnt som BTA (balkong og terrasseareal). Til informasjon angis arealer
for eksternt areal og balkong og terrasseareal i arealoversikt, kun i hele kvadratmeter.

Til informasjon inneholder boligen 151 m2 P-ROM og 21 m2 S-ROM (innglasset terrasse) etter tidligere NS 3940 (kun til bruk for prisstatistiske

beregninger/sammenlingninger).
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Rapport

Vatrom - Baderom ved gang

Prefabrikert baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Hayskap og innredning med servant med ett-greps armatur. Speil
samt belysning og dobbel stikkontakt pa vegg. Vegghengt toalett. Dusjnisje med ett-greps armatur med dusjhode samt handdusj. Badekar med ett-
greps armatur med handdusj. Opplegg for vaskemaskin og 2 stikkontakter pa vegg (inne i innredning). Avtrekksventil i himling. Malt overflate i
himling med downlights samt overlys. Delvis synlige vannrer av typen fleksi fra veggpunkter for rar i rer system med stoppekraner, i innredning.
Avlgpsrgr av typen pvc. Fordelerskap for rer i rar system er plassert i gang, pa vegg mot baderom. Sprinkelhode er plassert i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Hoydeforskjell fra topp slukrist til topp gulvoverflate ved derterskel er mindre enn 25
mm. Heydeforskjellen ble malt til 20 mm fra gulv ved der til gulv ved sluk. Det er
derfor alikevel vurdert til & veere tilfredsstillende.

0 TG 2 Slukets tilkomstmulighet for Tilkomst til sluket under badekar er utilfredsstillende.
rengjgring

0 TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfort
konstruksjoner hulltaking/fuktmaling. Til infornasjon ble det i tillegg utfert et overflatesgk med

fuktindikasjonsinstrument av typen Protimeter MMS 2. Det ble ikke oppdaget negative
avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade. Fuktsgk ble utfert i vatsone
(rundt/under armatur).

Vatrom - Baderom ved walk in closet

Prefabrikert baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Innredning med 2 servanter med ett-greps armaturer. Speil samt
belysning og doble stikkontakter pa vegg. Vegghengt toalett. Vegghengt bidet. Dusjnisje med 2 ett-greps armaturer med dusjhode samt handdusj.
Avtrekksventil i himling. Malt overflate i himling med downlights samt ovelys. Delvis synlige vannrer av typen fleksi fra veggpunkter for rgr i rar
system med stoppekraner, i innredning. Avlgpsrgr av typen pvc. Fordelerskap for rgr i rer system er plassert i gang, pa vegg mot baderom ved gang.
Sprinkelhode er plassert i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv) Hoydeforskjell fra topp slukrist til topp gulvoverflate ved derterskel er mindre enn 25
mm. Haydeforskjellen ble malt til 20 mm fra gulv ved der til gulv ved sluk. Det er
derfor alikevel vurdert til & veere tilfredsstillende.

G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfert

konstruksjoner hulltaking/fuktmaling. Til infornasjon ble det i tillegg utfert et overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument av typen Protimeter MMS 2. Det ble ikke oppdaget negative
avvikende forhold som kan tolkes til fuktskade. Fuktsgk ble utfert i vatsone
(rundt/under armatur).
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Kjokken - Kjgkken

Gulvflater med parkett. Tapet og malte overflater pa vegger. Kjekkeninnredning med glatte fronter og integrerte hvitevarer. Takmontert ventilator
tilkoblet avtrekkskanal. Stein benkeplate med skyllekum og oppvaskkum med ett-greps Quooker armatur samt bred induksjons koketopp.
Komfyrvakt. 3 doble stikkontakter pa vegg. Innebygget dampovn, stekeovn og kaffemaskin i hgyskap. Innebygget oppvaskmaskin. Integrert
kijgleskap og fryserskap samt vinskap. Malt overflate i himling med downlights. Delvis synlige vannrgr av typen fleksi og typen kobber fra rer i rar
system med stoppekraner, i benkeskap. Avlgpsrar av typen pvc. Waterguard system samt automatisk stengeventil er montert. Sprinkelhoder er

plassert i himling.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrgr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv TG 2 gjelder kun stedvis lokal knirk i gulvoverflater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

@dvrige rom

Gulvflater med parkett. Fliser i entre. Tapet og malte overflater pa vegger. Malte overflater i himlinger, med downlights. Innerdgrer har profilerte
derblader. Garderobelgsninger pa enkelte rom. Utgang fra kjekken, 2 soverom og spisestue/stue til takterrasse. Utgang fra spisestue til innglasset
terrasse. Ventilasjon av typen balansert ventilasjon. Leiligheten har i tillegg sprinkleranlegg.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Gasspeis med glassfront i spisestue/stue. Rayklap/avtrekk i innkassing. Metallskap for oppbevaring av 2 propantanker er plassert pa terrasse.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

ﬁ TGIU Annet Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Etasjeskiller - 4.etasje

Etasjeskillere males med bruk av laser for & finne eventuelle skjevheter. Stikkpraveprinsippet er benyttet, og det males i 2 retninger i hver etasje og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Spisestue og stue.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling - Annet

ﬁ Informasjon Maksimale hgydeforskjeller innenfor 2 meter er malt til: Spisestue 10 mm. Stue 7 mm.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen fleksi, kobber og typen rer i rer system. Delvis synlig pa baderom, i gang og i kjgkkeninnredning. Fordelerskap for rgr i rgr system
samt radiaroranlegg er plassert i gang samt pa soverom. Avlgpsrar av typen pvc. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap pa soverom. Stakeluke
for avigpsrer er ikke lokalisert innvendig i leiligheten. Felles varmtvann. Varmtvann og radiatoranlegg er forbruksmalt. Leiligheten har balansert
ventilasjon. Aggregat for ventilasjonsanlegg er plassert i gang (ved skifte av filter). Raykvarslere tilkoblet sentralt brannvarslingsanlegg er montert i
himlinger. Leiligheten har i tillegg sprinkleranlegg.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrar.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Vannbaren varme - Gassinstallasjoner/anlegg (faste
installasjoner som komfyr, peiser, tilfarselsledning og gasstank). - Ventilasjon

ﬂ Stakeluke Stakeluke for avlgpsrar er ikke lokalisert innvendig i leiligheten. Stakeluker er plassert
i fellesarealer i kjeller.

Elektrisk anlegg - El-anlegg

Elektrisk anlegg er hovedsakelig av typen skjult anlegg. Sikringsskap har automatsikringer. Skap er plassert i garderobe ved entre. Hovedbryter har
4 x 40 Amp. Til informasjon har det elektriske anlegget vaert gjenstand for en overfladisk visuell kontroll, hovedsakelig pa utkikk etter lazse ledninger
og eventuell bergringsfare.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja (2024)

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger og baerende konstruksjoner av betong og bindingsverkskonstruksjon, utvendige fasader bestar av fasadeplater og trepanel.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Dgrer og vinduer

Vinduer fra byggear med pvc-rammer har 3 lags glass. Overlys fra byggear. Terrassederer fra byggear med pvc-rammer har 3 lags glass. Entreder
av typen trefiber har brannklasse EI-30 samt dgrpumpe og sidefelt med 2 lags glass.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra kjekken, 2 soverom og spisestue/stue til takterrasse pa 57 m2. Utgang fra spisestue til innglasset terrasse pa 21 m2 (inkludert
skillevegg/yttervegg mot leilighet). Gulvflater av terrassebord. Rekkverk av metall og tre. Markise er montert pa vegg. Belysning samt stikkontakter.
Papp/membran og terrassebord ble skiftet i 2024. Rekkverk ble overflatebehandlet i 2024.

O T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer) - Terrasser/inntrukket balkong over innvendige
rom

Branntekniske vurderinger

Leiligheten har rgykvarsler tilkoblet sentralt brannvarslingsanlegg og brannslukningsapparat. Leiligheten har i tillegg sprinkleranlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon samt
eventuelt fremlagt dokumentasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige steder oppmalt til: 2,25 - 2,52 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Tegninger fra utbygger er fremvist.

Dokumentasjon fra boligperm/portal er fremvist.

Samsvarserklaering, sluttkontroll og risikovurdering. Datert: 2015 og 2024. Gjelder hele

anlegget samt El-kontroll.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunkt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt og signert. Datert: 26.01.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk Baderom Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk baderom
ved gang. | ved walk in closet.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse. ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250013
Adresse Gjestadtoppen 28

Postnr. 2050 Sted JESSHEIM
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen
boligen? 9 ar 10 mnd siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr PP RN
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Geir Etternavn Solbrekken

Nar kjgpte du boligen? 2015

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Siri Merete Etternavn Hallén

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei X Ja Kommentar Riss j fuger ved innflytting, de ble raskt byttet ut med ny fugemasse av utbygger
Eiendomsgruppen as
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidenea?

1 Kommer

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12,

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

[J Nei IJ Ja Kommentar Noe |ekkasjer i garasjeanlegget - bergrer ikke vare parkeringsplasser eller var bod.
Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

O Nei X Ja Kommentar yar veert lekkasjer p& taket i blokka, som ble utbedret av Nortekk via sameie (har ikke
medfgrt skader pa var leilighet). Det ble oppdaget en lekkasje fra var terrasse juni 2024, ned
til bad/soverom i leiligheten under. Utbedret av Membran Expressen og Tgmrer Martinsen as
- via sameie G27.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Membran Expressen og Tgmrer Martinsen as

Redegjgr for hva som se pkt 10 - lekkasje fra var terrasse ble utbedret hgsten 2024 av nevnte firmaer.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn RM Elektro as

Redegjer for hva som Varmekabler i utestue, samt ekstra utekontakter til solskjerming / markise
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

(0 Nei X Ja Kommentar pMm Elektro as

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei IJ Ja Kommentar kontroll EL anlegg i leiligheten varen 2024 utfert av RM Elektro as

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei X] Ja Kommentar pet er regulert til boligblokker nord for sameie.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kemmer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei X Ja Kommentar ferdigattest mangler - brukstillatelse utstedt 13.03.2015

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

NA
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Adresse Gjestadtoppen 28
Postnummer 2050

Sted JESSHEIM
Kommunenavn Ullensaker
Gardsnummer 135
Bruksnummer 89
Seksjonsnummer 53
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300494021

Bruksenhetsnummer H0401

Merkenummer 391980ce-9c14-4a66-b2dc-d2738166b989

Dato 07.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Luft kort og effektivt - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2015

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gjestadtoppen 28
Postnummer: 2050

Sted: JESSHEIM
Kommune: Ullensaker
Bolignummer: H0401

Kommunenummer: 3209
Gardsnummer: 135
Bruksnummer: 89
Seksjonsnummer: 53
Festenummer: 0

Dato: 07.01.2024 18:18:25
Energimerkenummer: 391980ce-9c14-4a66-b2dc-d2738166b989

Bygningsnummer: 300494021

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere a oppna egnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Nabolagsprofil

Gjestadtoppen 28 - Nabolaget Jessheim sentrum/Gjestadhagen - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Enslige
e FEtablerere

Offentlig transport

2 Gjestad ost
Linje 426

4+ Jessheim stasjon
Buss, tog

@ Jessheim stasjon
Linje R13, R13x

+ Oslo Lufthavn stasjon
Buss, flytog, tog

X Oslo Gardermoen

Skoler

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.)
490 elever, 22 klasser

Doli skole (1-7 Kkl.)
406 elever, 20 klasser

Nordby ungdomsskole (8-10 kl.)
314 elever, 14 klasser

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.)
347 elever, 15 klasser

Jessheim videregaende skole
1150 elever, 63 klasser

Hoppensprett vgs Jessheim

Ladepunkt for el-bil

& Obs Jessheim

& Recharge Jessheim Storsenter

5min &
0.4 km

15 min 4
1.1 km

16 min #
1.1 km

12 min &
10.1 km

13 min &

15 min 4
1km

26 min 4
1.9 km

15 min 4
1km

19 min 4
1.3 km

3Imin &
0.2 km

7 min &

8 min £

11 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
=1 Bra71/100

» Naboskapet
AN .
R Heflige 53/100

Aldersfordeling
R e
P g o
i 2y g ¥ N
N S NN
oo © N j XM
A n N § A N
0 :9 ~ ° X M
ST = SRR 0
- J—— |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Jessheim sentrum/Gjestadh... 4 061 2 467
B Jessheim 25243 11446
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Jessheim barnehage (0-5 ar) 4 min &
69 barn 0.3 km
Romsaas litteraturbarnehage (1-5 ar) 11 min A&
78 barn 0.8 km
Verkensveien barnehage (0-5 ar) 20 min %
50 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Meierigarden 5min #
Coop Obs Jessheim 8 min #
Post i butikk 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2 Buss

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 84/1

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 78/100

Sport

@ Jessheimhallen
Aktivitetshall

@ Jessheim idrettspark
Fotball

5

Fresh Fitness Jessheim

&=

Boligmasse

Spenst Jessheim

B 8% enebolig
B 87% blokk
5% annet

00

5min 4
0.4 km

12 min &
0.9 km

9 min %

21 min &

Varer/Tjenester

Jessheim Storsenter 10 min 4

@ Apotek 1 Jessheim 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% ibarnehagealder
B 31%6-12ar

12% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Jessheim sentrum/Gjestadhagen
B Jessheim
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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ORDENSREGLER
FOR
G27 Boligsameie

Etablert og godkjent av styret 5. april 2016,
Revidert etter arsmetet 15. mai 2024




1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomilja
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesavn ikke forstyrres. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2300 — 0800.

Pa sendager og helligdager baer stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

- atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne.

- Grilling ma kun forega med gass eller elektrisk grill, bruk av kullgrill /
engangsgrill er forbudt grunnet brannfare. Dette gjelder ogsa pa sameiets
fellesomrader.

- Kodelés pa inngangsder til egen seksjon kan monteres, men skal da ogsa ha
lassylinder med eksisterende systemngkkel.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller
lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Postkasseskilt skal vaere like for alle beboere.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppel sorteres og kastes i
dertil egnede beholdere. Glass og andre farlige gjenstander leveres pa returpunkt for
dette. Avfall skal ikke under noen omstendighet settes utenfor sgppelkassene.

Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres i sykkelstativ utenfor D-blokken eller i
sykkel / skibod i kjeller.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Det er ikke tillatt & oppbevare Igsgre eller eiendeler til fellesarealer eller pa p-plasser.
Herunder unntatt barnevogner og sykler som nevnt i eget punkt. Eiendeler som er
hensatt kan uten varsel bli fjernet.

Det er ikke tillatt med hverken faste eller flyttbare installasjoner pa sameiets
fellesarealer, dette gjelder f.eks (ikke begrenset til) trampoliner, badebasseng og
andre ting man naturlig ikke tar med seg inn igjen ved dagens slutt.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

5. Utvendig del av eierseksjon
Det er ikke anledning til & male rekkverk, vindusrammer eller vegger i avvikende
farger.

Farge pa duk til solskjerming skal veere antrasitt gra. Utvendige persienner skal ha
samme farge som vinduskarmene. Markisemannen er valgt som leverandgr av
solskjermingsprodukter (screenline, markiser, uttrekkbare levegger etc). Nar det
gjelder levegger er det anledning til & sette opp uttrekkbare levegger i antrasittgra
farge med maksimal hgyde 160 cm, men det tillates ikke fastmonterte installasjoner.

Nar det gjelder innglassing av balkonger skal glasset veere av samme farge som
gvrig glass pa balkonger / svalganger.

Eventuelle hengende blomsterkasser skal av sikkerhetsmessige grunner monteres
pa innsiden av rekkverk.

6. Kjoring og parkering
Dersom sameiet har innfart bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretay, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass,
tar forst i bruk den for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa
gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nadvendig nyttekjaring.

Det er ikke anledning til & lade el- og hybridbiler i felles stramuttak i sameiet, men det
ma etableres en egen kurs og egen kontakt / ladestasjon tilkoblet beboers
strammaler. Kostnader i forbindelse med dette, ma bekostes av den enkelte beboer.



Det er ikke anledning til a leie ut parkeringsplasser til ikke boende i G27.

Kjoretayer som star parkert i felles garasje skal veere i kjgrbar stand, slik at de skal
kunne flyttes ved behov. Det er ikke tillatt & drive reparasjon og vedlikehold pa
kjgretgyer som medfarer at kjgretayet ikke er kjgrbart eller hvor aktiviteten kan ha
negative miljgkonsekvenser slik som sgl av miljgfarlige veesker e.l eller veere til
sjenanse for gvrige beboere.

7. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer
sameiets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade. Hunder skal alltid
holdes i band.

Det innfgres ikke seerregler i sameiet nar det gjelder krypdyr / reptiler, men det

forutsettes at eier folger enhver tids gjeldende regler.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.



Vedtekter for

G 27 Boligsameie
Organisasjonsnr : 815850262
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist vedtatt pa ordineert &rsmgte 15. mai 2024.

1. Navn
1-1 Navn, opprettelse og formal
Sameiets navn er G 27 Boligsameie.

Sameiet bestar av 70 boligseksjoner fordelt pa tre boligblokker i eiendommen gnr 135 bnr 89
i Ullensaker Kommune.

Seksjonseiere som disponerer garasjeplass, har midlertidig enerett til bruk av
parkeringsplass i parkeringskjeller som er fellesareal. Utbygger forbeholder seg retten til a
fordele parkeringsplasser i sameiet. Utbygger beholder rett til & rade over usolgte
parkeringsplasser og eventuelt selge disse pa et senere stadium. Kjgper og sameiet er
forpliktet til & bista ved en slik senere overfgring dersom det skulle vaere ngdvendig.
Kostnadene for drift og vedlikehold av parkeringskjeller fordeles seksjonseierne etter antall
parkeringsplasser som disponeres.

| parkeringskjelleren er det ogsa sportsboder, sykkelparkering og lukkede
trapperomsadkomster med 2 stk. heis fra garasjen. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver
eierseksjon som uttrykker sameieandelens starrelse basert pa den enkelte bruksenhets
bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrgkens starrelse fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Til
fellesarealene harer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger) samt inngangsdgarer, vinduer, trapperom med heis,
ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene
til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
seksjonseieres felles behov.

Atkomstvei til boligsameiet er en privat vei. Kostnader til drift og vedlikehold av den private
veien tilkommer boligsameiet og nabo eiendom gnr 135 bnr 400, 605 og 836. Det er etablert
en tinglyst avtale om bruk og kostnadsfordeling.

Sameiets formal er a ivareta seksjonseieres felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til a
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er
ny eier/leietaker. Seksjonseier plikter ogsa i tillegg til forretningsferer & melde om bortleie,
bade korttids- og langtidsutleie og dets varighet til styret. Ved eierskifte betales
eierskiftegebyr av seksjonseier. Sportsboder i parkeringskjeller er seksjonert som tilleggsdel



til den enkelte seksjon. En sameier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser
eller andre forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. Seksjonseier
har ikke anledning til 8 omsette/selge garasjeplass i kjeller til andre personer enn den/de
som er eier av seksjon i sameiet G27.

2-2 P-plasser for bevegelseshemmede, HC plasser

Noen av plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (hc-plasser). Seksjonseierne,
samt andre som bor fast sammen med seksjonseier i deres husstand, som har behov for hc-
plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene. Dersom noen har behov for hc-plass, skal
dette behovet meldes til styret sammen med nedvendig dokumentasjon (som dokumentasjon
regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige hc-
plasser). Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et bytte med
den hc-plass som ligger naermest inngangen til den beboer som skal ha hc-plassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l
1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.
2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte
seksjonseier.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.
(2) De seksjoner beliggende pa plan 1, herunder bakkeplan, har en enerett til bruk av
utenom hus areal som ligger direkte i tilknytning til seksjonen.
(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Trivselsregler

Arsmatet fastsetter trivselsregler. Seksjonseiere plikter & falge de trivselsregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene kan anses som brudd pa seksjonseieres
forpliktelser overfor sameiet.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseieres vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseiere. Seksjonseiere skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rar,
sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.



(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-
/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.
Den enkelte sameier har ansvar for vedlikehold og ev reparasjoner av egen innglasset
balkong/terrasse. Innglassingen inngér i sameiets forsikring.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseiere kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere
for tap som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseiere.
(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller
annen bruker av boligen.
(5) Seksjonseiere kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseiere etter sameiebroken med mindre saerlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytteprinsippet for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Felleskostnader fastsatt av styret betales forskuddsvis hver maned.
(2) Kostnader til fiernvarme fordeles imidlertid etter nyttebegrepet. Det vil si at
kostnadene til fiernvarme fordeles etter forbruk for den enkelte seksjon med manedlige
a-konto belgp.
(3) Kostnader i forbindelse med parkeringskjeller fordeles pa seksjonseierne/eiere etter
antall parkeringsplasser som disponeres.

5-2 Panterett for seksjonseieres forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold



Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig & opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med en til to varamedlemmer.
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmatet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frammagatte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseiere og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseieres felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmatet eller styret.

8. Arsmotet
8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
(3) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon



8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseiere om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
(2) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hayst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren.
(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en sameier
gnsker behandlet i det ordingere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmatet skal:
(1) behandle styrets arsberetning
(2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderar
(3) valg av styre
(4) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver a veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmatet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmetet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier. Totalt 70 stemmer.
(2) Hver sameier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmeotet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgatet for vedtak
om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseiere i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet
punktum,
g) tiltak som har sammenheng med seksjonseieres bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseiere pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,



h) endring av vedtektene.
(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

8-8 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene péa arsmetet.
(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

8-9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzaerstaende
b) ens eget eller ens neerstdende ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmotet om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
10-1 Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet annet
er fastsatt i disse vedtektene.

11. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

11-1 Inntil sameiet er etablert, har utbygger rett til & foreta ngdvendige beslutninger av
gkonomisk og juridisk art for a fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate. Det vil bli inngatt
forretningsfereravtale med BORI med 2 ars varighet, herunder ogsa driftsavtale for samme
avtaleperiode. | tillegg inngas heisavtale, avtale med leverander av TV og
bredbandssignaler, fjernvarme, forsikringsavtale for sameiet. Hensikten er a sikre at sameiet
er i full drift fra innflytningstidspunktet.
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	Hovedrapport
	Prefabrikert baderom fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Høyskap og innredning med servant med ett-greps armatur. Speil samt belysning og dobbel stikkontakt på vegg. Vegghengt toalett. Dusjnisje med ett-greps armatur med dusjhode samt hånddusj. Badekar med ett-greps armatur med hånddusj. Opplegg for vaskemaskin og 2 stikkontakter på vegg (inne i innredning). Avtrekksventil i himling. Malt overflate i himling med downlights samt overlys. Delvis synlige vannrør av typen fleksi fra veggpunkter for rør i rør system med stoppekraner, i innredning. Avløpsrør av typen pvc. Fordelerskap for rør i rør system er plassert i gang, på vegg mot baderom. Sprinkelhode er plassert i himling. 
	Prefabrikert baderom fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Innredning med 2 servanter med ett-greps armaturer. Speil samt belysning og doble stikkontakter på vegg. Vegghengt toalett. Vegghengt bidet. Dusjnisje med 2 ett-greps armaturer med dusjhode samt hånddusj. Avtrekksventil i himling. Malt overflate i himling med downlights samt ovelys. Delvis synlige vannrør av typen fleksi fra veggpunkter for rør i rør system med stoppekraner, i innredning. Avløpsrør av typen pvc. Fordelerskap for rør i rør system er plassert i gang, på vegg mot baderom ved gang. Sprinkelhode er plassert i himling. 
	Gulvflater med parkett. Tapet og malte overflater på vegger. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og integrerte hvitevarer. Takmontert ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Stein benkeplate med skyllekum og oppvaskkum med ett-greps Quooker armatur samt bred induksjons koketopp. Komfyrvakt. 3 doble stikkontakter på vegg. Innebygget dampovn, stekeovn og kaffemaskin i høyskap. Innebygget oppvaskmaskin. Integrert kjøleskap og fryserskap samt vinskap. Malt overflate i himling med downlights. Delvis synlige vannrør av typen fleksi og typen kobber fra rør i rør system med stoppekraner, i benkeskap. Avløpsrør av typen pvc. Waterguard system samt automatisk stengeventil er montert. Sprinkelhoder er plassert i himling. 
	Gulvflater med parkett. Fliser i entre. Tapet og malte overflater på vegger. Malte overflater i himlinger, med downlights. Innerdører har profilerte dørblader. Garderobeløsninger på enkelte rom. Utgang fra kjøkken, 2 soverom og spisestue/stue til takterrasse. Utgang fra spisestue til innglasset terrasse. Ventilasjon av typen balansert ventilasjon. Leiligheten har i tillegg sprinkleranlegg. 
	Gasspeis med glassfront i spisestue/stue. Røykløp/avtrekk i innkassing. Metallskap for oppbevaring av 2 propantanker er plassert på terrasse. 
	Etasjeskillere måles med bruk av laser for å finne eventuelle skjevheter. Stikkprøveprinsippet er benyttet, og det måles i 2 retninger i hver etasje og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Spisestue og stue. 
	Vannrør av typen fleksi, kobber og typen rør i rør system. Delvis synlig på baderom, i gang og i kjøkkeninnredning. Fordelerskap for rør i rør system samt radiaroranlegg er plassert i gang samt på soverom. Avløpsrør av typen pvc. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap på soverom. Stakeluke for avløpsrør er ikke lokalisert innvendig i leiligheten. Felles varmtvann. Varmtvann og radiatoranlegg er forbruksmålt. Leiligheten har balansert ventilasjon. Aggregat for ventilasjonsanlegg er plassert i gang (ved skifte av filter). Røykvarslere tilkoblet sentralt brannvarslingsanlegg er montert i himlinger. Leiligheten har i tillegg sprinkleranlegg. 
	Elektrisk anlegg er hovedsakelig av typen skjult anlegg. Sikringsskap har automatsikringer. Skap er plassert i garderobe ved entre. Hovedbryter har 4 x 40 Amp. Til informasjon har det elektriske anlegget vært gjenstand for en overfladisk visuell kontroll, hovedsakelig på utkikk etter løse ledninger og eventuell berøringsfare. 

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Ja (2024)
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja
	Yttervegger og bærende konstruksjoner av betong og bindingsverkskonstruksjon, utvendige fasader består av fasadeplater og trepanel. 
	Vinduer fra byggeår med pvc-rammer har 3 lags glass. Overlys fra byggeår. Terrassedører fra byggeår med pvc-rammer har 3 lags glass. Entredør av typen trefiber har brannklasse EI-30 samt dørpumpe og sidefelt med 2 lags glass. 
	Utgang fra kjøkken, 2 soverom og spisestue/stue til takterrasse på 57 m2. Utgang fra spisestue til innglasset terrasse på 21 m2 (inkludert skillevegg/yttervegg mot leilighet). Gulvflater av terrassebord. Rekkverk av metall og tre. Markise er montert på vegg. Belysning samt stikkontakter. Papp/membran og terrassebord ble skiftet i 2024. Rekkverk ble overflatebehandlet i 2024. 
	Leiligheten har røykvarsler tilkoblet sentralt brannvarslingsanlegg og brannslukningsapparat. Leiligheten har i tillegg sprinkleranlegg. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon samt eventuelt fremlagt dokumentasjon. 


Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er på tilfeldige steder oppmålt til: 2,25 - 2,52 meter. 



