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ENERGIATTEST

Adresse Slaldmbakken 49
Postnummer 2880 2
Sted NORD-TORPA % »
=
Kommunenavn Nordre Land L;g_, B
Gardsnummer 148 g C
©
Bruksnummer 1 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — LI:.I
Festenummer 138 %
=
Bygningsnummer 300013692 '%
Bruksenhetsnummer HO0101 g _ -
—
Merkenummer Energiattest-2024-5204 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Sla el.apparater helt av

- Tiltak utendors - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2008

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 177

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Slaldmbakken 49
Postnummer: 2880

Sted: NORD-TORPA
Kommune: Nordre Land
Bolignummer: HO101

Kommunenummer: 3448
Gardsnummer: 148
Bruksnummer: 1
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 138

Dato: 06.08.2024 19:38:04
Energimerkenummer: Energiattest-2024-5204

Bygningsnummer: 300013692

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snegfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bagr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



NORDRE LAND KOMMUNE
Plan- og nzring

FERDIGATTEST.

Plan-og bygningsloven av juni 1986 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidsted (adr.) : Spatind, 2880 Nord- Torpa
Registernr (Gnr/Bnr)  : Gnr. 148 bnr. 1 for. 138
Bygningsnr. : 300013692

Arbeidets art : Nybygg

Bygningens art (Kode) : Hytte (161)

Bruksareal (Bra) : 158 m’

Dato for seknad : 09.06.08

Dato for vedtak : 19.06.08

Myndighet : Hovedutvalg for Landbruk, milje og teknisk
Sak nr. : D-176/08

Renovasjon : Renovasjon

Vann — avlep : Privat

Antall piper : 1 stk

Tiltakshaver : Geir Solbrekken

Adresse : Manesjen 2A, 2050 Jessheim
Anmelder : Hellvik Hus Romerike AS
Adresse : Energivegen 5, 2050 Jessheim
Dato sluttkontroll :29.06.2009

Ansvarlig utf. : Hellvik Hus Romerike AS
Adresse : Energivegen 5, 2050 Jessheim

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltak. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av Plan-og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr.
Pbl. § 93) forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning (jfr. § 93)

Dokka den: 16.07.09 -+ NORDRE LAN ftﬁ"_,.’,w.'

nd Overlier

Sendes til: Tiltakshaver, anmelder, eiendomsavd, driftavd- her.




Kommunens saksnr.

Ferdigmelding

Anmodningen gjelder

D-176/08

Gnr. Bnr Festenr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr.
Eiendom/ 148 1 138
byggested Adresse I Postnr. | Poststed

Spétind hyttefelt, tomt 3 2880  Nord-Torpa

Det anmodes om

D MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliklig arbeid)
FERDIGATTEST (Seknadspliktig arbeid)

[] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[[] Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

[[] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

- dersom tiltaket @nskes oppdelt i flere brukstillatelser

Angi gjenstaende arbeider og planlagl framdrift pa disse,

Planlagt dato for
anmodning om,
midlertidig brukstillatelse

Dato for tidligere gitt
midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning
________ Oppvamming
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.)

Elektrisitet

___ Energikilde

(] varmepumpe O ikke retevant

[ Sentralvarmeanlegg [] Olie, parafin eller annen flytende brensel  [] Gass

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o0.1.) ; ; :

: Biobrensel (ved fliser o.l.) B Fjernvarme

Annen type oppvarming m ;

(vedovn, kamin o.1.) Solenergi []] Annen
Vedlegg (gielder kun seknad)

3 4 lkke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til By 2

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D .
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E
Kontrollerkleeringer G 4 =10 3
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | &
Andre vedlegg J s

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretak / Tiitakshaver

Hellvik Hus Romerike AS //
i Ung Skrift_

f',) /“
— [N, (ﬁj’///‘ﬂ/’%/ e

Dato
29.06.2009

Gjentas med blokkbokstaver

GEIR SOLBREKKEN

Byggblankett 5167 nov. 2005 - Side 1 av 1

(@ standard
© norge -




NORDRE LAND KOMMUNE
Landbruk/Milje/Teknisk

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Plan-og bygningsloven av juni 1986 § 99, nr 2 og 3.

Arbeidssted (adr.) : Spatind, 2880 Nord- Torpa
Registernr (Gnr/Bnr,Fnr) : Gnr. 148 bnr. 1 for. 138
Bygningsnr. 2300013692

Arbeidets art : Nybygg

Bygningens art ( Kode) : Hytte (161)
Bruksareal (Bra.) :158m2

Dato for seknad :09.06.08

Dato for vedtak :19.06.08

Myndighet : Hovedutvalg for landbruk, milje og teknisk
Sak nr. :D-176/08

Installert vannmaler : Nei

Renovasjon : Container

Vann — avlep : Privat

Antall pipelep : 1 stk

Tiltakshaver : Geir Solbrekken

Adresse : Manesjen 2A, 2050 Jessheim
Anmelder : Hellvik Hus Romerike AS
Adresse : Energivegen 5, 2050 Jessheim
Dato kontroll :12.12.08

Ansvarshavende : Hellvik Hus Romerike AS

: Energivegen 5, 2050 Romerike

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av
mindre vesentlig betydning 1 forhold til tillatelsen. Derfor gis det, 1 medhold av
Plan-og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse for hele bygget eller
felgende deler av bygget:

Ferdigattest ma begjares nar folgende arbeider er utfort.
Div loft, belistninger.

Sted og dato : 12.12.08

1 erner

Kopi sendes til: Tiltakshaver, anmelder, drift her




[Kommunens saksnr

D-176/08

Ferdigmelding

Anmodningen gjelder
Festenr. Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr.

Gnr. Bnr.
Eiendom/ 148 1 138 Zo00/369Z -
byggested Adresse TPosinr. [ Poststed
Spétind hyttefelt, tomt 3 2880  Nord-Torpa
Det anmodes om

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

[] FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: [ Sommer 2009

[] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider
Angi gjenstiende arbeider og planlagt framdrift pa disse, Zi:‘:’g;‘i’n”;ﬂg’ Dato for tidligere gitt
5 i p . ; 2
dersom tiltaket enskes oppdelt | flere brukslillatelser midlertidig brukstillatelse midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmedning om ferdigattest:

Energiforsyning
= Oppvarming ; Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) Elektrisitet [[] varmepumpe [ Ikke relevant

Sentralvarmeanlegg [ Ofje, parafin eller annen fiytende brensel [ ] Gass

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) 2 : ;

3 Biobrensel (ved fliser o.1.) D Fjernvarme

Annen type oppvarming :

(vedovn, kamin o.1.) O Sclenergi [] Annen
Vediegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til re::t:nl

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D

Redegj@relser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E

Kontrollerkleeringer

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter |

o]
=
w

~ B | O|E|E

Andre vedlegg 2

Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver
Hellvik Hus Romerike AS

| L)pderskrifl
Jr

Dato
12.12.2008
70

//.

Gjentas med blokkbokstaver

GEIR SOLBREKKEN

Byggblankett 5167 nov. 2005 - Side 1 av1 ® @%arsgard J




Attestert kopi av dok.nr. 2007/942871/200 Side 1 av 3

B Kartverket pontet 2024-06-28 09:58

Of = FRCTRKONTRAKT FOR

B 1111 11 R

Doknr: 942871 Tinglyst: 19.11.2007
STATENS KARTVERK

1. Eiendommen

Kommunenr. Kommunenavn gnr. bar. festenr.
0538 Nordre Land 148 1 138
Beskaffenhet: Bruk av grunn:
O3 1. Bebygd 2. Ubebygd F< Fatdsewndom

2. Bortfestes av
Org.nr. (9 siffer) Statskog SF

966.056.258

3. Til
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Ideell andel
070258 I Geir Solbrekken 171

4. Festeavgift pr. r
Kr. 5.200,-

5. Festetid
Inntil videre, jf tomtefesteloven § 7 Regnet fra dato:
01.11.2007

6. Panterett for festeavgift
Bortfester har panterett i festeretten og i byggverk pa tomten for skyldig festeavgift de tre siste ar. Bortfesters panterett
skal ha 1. prioritet.

7. Supplerende tekst
{Kun opplysninger som kan og skal tinglyses)

7.1  Overfering av festeretten til andre enn festers nerstiende , jf. lov om loysingsrettar §§ 8 og 9, skal godkjennes av
bortfester.

7.2  Andre servilkir:

Side 1av 3 :i?a?z?:(?? E Utsteders underskrii’t 7 / // // W




Attestert kopi av dok.nr. 2007/942871/200 Side 2 av 3

B Kartverket e ntet 2024-06-28 09:58

8. Rettigheter og vilkiér
(Opplysninger som ikke skal tinglyses)

8.1 Fysisk ridighet over tomten
Avtalen gir rett til & fore opp fritidsbebyggelse pa anvist tomt nr. 3.
Tomten identifiseres med malebrev.

Bebyggelsens areal og utforming skal vare i samsvar med gjeldende reguleringplan for omradet.

Unntak fra nevnte arealbegrensning krever szrskilt samtykke fra bortfester. Bortfester kan stille vilkar for slikt
samtykke.

Grunndisponeringstiltak rundt bebyggelsen kan bare foretas etter godkjenning av bortfester. Mindre
grunndisponeringstiltak kan foretas av fester innenfor festearealet.

8.2 Festeavgift
Arlig avgift betales etter pikrav og kan innkreves forskuddsvis. Betalingsterminen folger kalenderaret.
Ved for sen betaling gjelder forsinkelsesrentelovens bestemmelser om alminnelig forsinkelsesrente.

Festeavgiften kan reguleres automatisk hvert &r pr. 1. januar i samsvar med endring i konsumprisindeksen.
Reguleringen foretas ved 4 benytte indekstallet for juni maned éret for ny avgift trer i kraft og indekstallet for juni
aret for avgiften sist ble regulert eller fastsatt,

Hvert tiende 4r kan bortfester kreve festeavgiften regulert i samsvar med endring i tomteverdien under
forutsetning av at dette er i samsvar med den til enhver tid gjeldende tomtefestelovgivning.

8.3 Kontraktsforutsetninger/ opphsrsgrunner
Avtalen er betinget av at nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt. Fester har ansvar for innhenting av
ngdvendig konsesjon. Avtalen oppherer hvis tomten ikke er bebygd innen 5 &r fra avtalens inngaelse.

8.4 Tomteverdi
Tomteverdien pé avtaletidspunktet er kr 100.000/daa.

8.5 Betaling av lovbestemte avgifter og gebyr
Ved opprettelse og overforing av festekontrakt skal alle lovbestemte avgifter og gebyr, s som gebyr for kart- og
delingsforreming, dokumentavgift og tinglysingsgebyr m.v. dekkes av fester.

8.6 Overforing av festeretten
Ved overfaring av festeretten skal fester gi bortfester skriftlig varsel om ny festers fulle navn, adresse,
fadselsnr./organisasjonsnr, og dato for overferingen. Varsel mottatt av bortfester etter at festeavgift er fakturert
fritar ikke tidligere fester fra plikten til 4 betale festeavgiften, jfr. tomtefestelovens §17, 4.ledd.
Fester plikter & betale bortfester et standardvederlag til dekning av administrasjonsomkostningene ved
overfaringen av festeretten.

8.7 Offentlige pilegg
Dersom det kommer offentlige palegg om 2 bygge anlegg i forbindelse med vann, avlap, renovasjon o.a.,
forplikter fester seg til 4 dekke disse kostnadene.

8.8 Andre s@rvilkir (som ikke skal tinglyses):
Prisen er kr 5.000,-. pr. daa. Hvis malebrev viser mer enn 5 % avvik fra midlertidig kartforretning vil festeavgift
avtalt i pkt. 4 bli justert tilsvarende.
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9. Underskrifter

Jeg/ vi aksepterer avtalevilkdrene slik de fremgar av denne avtalen.

Jessheim, den 3 O/’Q .f_.O’qL

” 570/[%/41&——

Fester(e)

7
Lillehammer, den .. //'Lﬁ}

U follit....

For Statskog SF
Kjell Bratlien

Denne avtalen er utstedt i 2 eksemplarer
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Nabolagsprofil

Slaldambakken 49

Hoyde over havet

922 m

Offentlig transport
& Nyseetra
Linje 412

& Stremsgrenda
Linje 412

Avstand til byer

Lillehammer
Hamar

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Spatind fjellstue

14 min &
12.2 km

17 min &
14.4 km

1t4 min &
1t34 min &

2t57 min &

7 min 4

Vintersport

Langrenn
e Avstand til neermeste loype: 463 m

Alpin

* Gamlestelen

* Kjoretid: 54 min

e Skitrekk i anlegget: 1

Sport

@ Amodt ballbane
Fotball

©® Torpa barne- og ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

Dagligvare

Joker Torpa
Sendagsapent

Neerbutikken Neorstelien
Post i butikk, PostNord

27 min &
22.2 km

30 min &
25.9 km

23 min &
19.4 km

31 min &
26.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
(© Slalambakken 49, 2880 NORD-TORPA
(I NORDRE LAND kommune

# gnr. 148, bnr. 1, fnr. 138 MarkEdSVerdi
6 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 209 m? BRA-i: 177 m?

Befaringsdato: 10.10.2025 Rapportdato: 10.10.2025 Oppdragsnr.: 20279-1535 Referansenummer: BB7479

Autorisert foretak: Lie Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Hakon Schjgrlien

LIE
FBYGG
& TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Tor Hakon Schjgrlien

Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no
47043 802

k I I D
BYGG
& TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20279-1535 Befaringsdato: 10.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS

Bjgrkelykkja 46 l I I

2870 DOKKA Norsk takst

BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:

Fritidseiendom beliggende i Synnfjellet like ovenfor Spatind
fiellhotell. Eiendommen har en fantastisk beliggenhet med flott
utsikt og gode solforhold.

Alpinbakken gar forbi like bortenfor eiendommen, men denne er
pt ikke i drift grunnet at heis ikke tilfredsstiller dagens krav.
Meget flott utsikt fra eiendommen og tomt med hytte ligger vest
vendt som gir eiendommen meget gode solforhold.

Tomt ligger pa ca 917 moh. iht kommunens webkart. Omradet
har et meget godt utbygd skilgypenett og det er mange
muligheter for aktiviteter.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.
Muligheter for jakt og fiske i omradet om man Igser kort for
dette.

Hytten har en gjennomgaende hgy standard og inneholder blant
annet 4 soverom og 2 flislagte bad. Funksjonelt kjgkken med
tidsriktige overflater pa innredning.

Biloppstillingsplass pa eiendommen og i 2 garasjer.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Hytten er oppf@rt i 2008.

Oppfert med stgpt plate pa mark.

Vegger er oppfart i bindingsverk med utvendige stolper som gir
hytten et stavlaftutseende og denne delen av konstruksjonen er
antatt isolert med mineralull.

Saltakkonstruksjon i tre med synlige aser innvendig. Taket er
tekket med torv.

Vinduer med isolerglass fra byggear. Dgrer med malte overflater
og isolerglass.

Garasje som er bygget inntil hytte er oppfgrt med stgpt plate pa
mark og ellers vegg og takkonstruksjon lik utseende til hytte.

OPPVARMING: Hytten varmes opp med ved og strgm.
Varmekabler i gulv pa hele 1. Etg og bod ved garasje samt bad i
2. Etg iht opplyst av eier.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Hytten har en gjennomgaende hgy standard og fremsto i
generelt god stand etter alder ved befaring. Noe vedlikehold og
reperasjoner ma likevel paregnes bla. grunnet alder.

Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav og
kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov for
umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

ADKOMSTVEG:

Privat felles vei for adkomst og denne holdes dpen hele aret.
Arlige kostnader med adkomstveg ma paregnes.

Kostnader med brgyting/strging tilkommer etter
nedbgrsmengder og behov.

VANN:

Oppdragsnr.: 20279-1535

Befaringsdato:

Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann via private
stikkledninger.

AVL@P:
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via private
stikkledninger.

TOMT:

Areal av tomt er iht kommunens webkart. Noe avvik mellom
opplyst og faktisk areal ma paregnes.

Tomten er tilnaermet flat rundt hytte og skranet pa vest, gst og
nordsiden.

Opparbeidelse med grus pa gardsplass og blomstereng i
skraninger iht opplyst.

Biloppstillingsplass pa eiendommen.

ARLIGE KOSTNADER:

Kommunale kostnader iht kommunens gjeldende satser. Arlige
kostnader med privat veg ma paregnes variasjoner

som vil avhenge av nedbgrsmengder og vedlikeholdsbehov.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 209 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 177 m?
Totalpris 6 000 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 150 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vaskerom er tegnet inn som teknisk/lager. Anbefales at
tegninger oppdateres slik at de samsvarer med dagens bruk.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne

bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik
kommenteres fgr salg av boligen.

Anneks
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne
bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik
kommenteres fgr salg av boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Bilder som er satt inn i rapporten er kun for a vise enkelte

- skader. Dette betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet
bygningsdel er eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun
for a vise noen av skader og vedlikeholdsbehov som er
observert ved befaring. Undertegnede er ikke fagmann pa
elektriske anlegg og dette er kun besiktiget ut fra det som var
synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales giennomgang med El-
Takstmann. Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg
og dette er kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales giennomgang med
fagkyndig.
Kontroll av planhetsavvik pa gulv er ikke utfgrt i alle rom. Ved
befaring var det sng pa eiendommen som begrenset
kontrollmulighet av overflater. Tilleggsbygninger er ikke
omfattet av avhendingsloven og disse bygninger er derfor kun
generelt beskrevet og ikke gitt tilstandsgrad pr. bygningsdel slik

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik som hovedbygning. Det er kun punkter som er gitt TG 3 som er
TG2: Avvik som ikke krever tiltak kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2 kan likevel matte
TG2: Awvik som kan kreve tiltak paregnes kostnader som nzert forestaende. Kostnadsestimater

er beregnet pa skjgnn ut fra det som var synlig ved befaring.
Awvik i kostnadsestimater ma paregnes da alle forhold ikke er
kjent.

Oppdatert enkelte punkter i rapporten den 26.06.2024 uten at
det er foretatt ny befaring. Alle vurderinger utover de bilder
som er oversendt av ventil pa toalettrom,
brannslukningsapparat og fast tilkobling av bereder er basert pa
befaring utfgrt 19.02.2024.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

8
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
4 Fritidsbolig
) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
_ o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
2
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader @ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 © utvendig > Platting med skiferfliser Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater - 2 Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
) © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
% Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatilside
konstruksjon
@© vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

1) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Spesialrom > 1. Etasje > Badstue > Overflater og G til side
konstruksjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Opplyst byggear av eier.
Anvendelse

Hytte

Standard

Hytten har en gjennomgaende hgy standard.

Vedlikehold
Hytten er Igpende godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Tilbygg Bod inntil garasje oppfort
2021 Modernisering Malt innvendige overflateri 1. Etg.
2021 Modernisering Skiftet vask, dusjhjgrne og servant pa bad i 1. Etg.
2021 Modernisering Skiftet bereder
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med torv.
Undertak er ikke vurdert da dette ikke er tilgjengelig for besiktigelse.
Dekkbord av tre montert.

Nedlgp og beslag

Innvendige takrenner som er plassert bak forkantbordet.
Taknedlgp er montert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

TG satt ut fra alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon
Hytte oppfegrt i bindingsverk med utskjeerte stolper i hjgrnene som git hytte en stavlaftutseende. Utvendig trepanel.

Eier opplyser at det er luftespalte bak panel med dreneringsspalte i bunn. Dette lot seg ikke vurdere ved befaring og TG derfor satt ut fra opplyst og synlig
tilstand pa overflater.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er oppbygget av sperrer i tre.

Skratak innvendig i bygningen med synlig limtredrager.
Konstruksjonen er lukket og isolering kan ikke vurderes.

Eksakt tilstand lar seg ikke vurdere uten inngrep i konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

TGIU satt grunnet at konstruksjonen er lukket.

Vinduer

Vinduer fra byggear med isolerglass.
2 vinduer fra 2019 i 2. etg. der det er stolpe i midten kan tas ut ved rémning slik at dette er godkjent remningsvindu iht opplyst av eier.

Dgrer

3 terrassedgrer med isolerglass fra byggear.

Dgrer til bod fra 2019.

Dgr ut fra bad, dgr i bakkant av garasje og garasjeport fra byggear.
Ytterder fra byggear.

LA Platting med skiferfliser

Stgpt dekke og skiferfliser utvendig utenfor stue og kjgkken. Trestolper med kjetting mellom stolper utvendig.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Opplyst av eier at det er noe sprekker i fuger og noen fliser som har sprukket pa uteplass.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskifting av enkelte fliser og utbedring av fuger ma paregnes.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i 2. Etg. med blikkplater mellom bjelker og drenering ut i renne av metall i forkant slik at dette fungerer som tak over deler av uteplassii 1. Etg.
Balkong har rekkverk med glassplater og trestolper.
Lokalt observert noe vridd gulvbord. Lokal utbedring anbefales Igpende vurdert.

Garasje/bod

Garasje og bod bygget inntil boligen. Denne delen har utvendig adkomst og adkomst fra vaskerom. Oppfgrt med stgpt gulv pa grunn der det er lagt
varmekabler i gulv pa bod iht opplyst av eier.

Vegger er oppfgrt i bindingsverk med utvendig trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med torv.

Utvendige forhold som tak og veggkonstruksjon er vurdert samlet under dette punktet for fritidsbolig grunnet at bygningen er bygget inntil hytte.
Innvendige forhold er ikke gitt tilstandsgrad da dette er garasje/bod.
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TG ikke satt for dette punktet.

INNVENDIG

13 overflater - 2

Fliser pa gulv i stue/kjgkken.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lokalt observert sprekker i fliser og fuger der det er overgang til ringmur ved terrassedgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer ma paregnes.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Sprekt flis ved terrassedgr

Overflater

Gulv har overflater av parkett og fliser.
Vegger har overflater av trepanel.
Himlinger har overflater av trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.

Stgpt plate pa mark i 1. Etg.

Forutsatt isolert og fuktsikret iht gjeldende krav for byggear.

Isolering og fuktsikring mot grunn lar seg ikke vurdere og det forutsettes at dette er utfgrt etter normal praksis for byggear.

TG satt ut fra synlig tilstand og maling av overflateavvik.

Radon
Bygget er oppfert fgr krav om radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke krav om at det skal utfgres radonmalinger for eneboliger, men dette anbefales pa generelt grunnlag for alle eiendommen hvor dette ikke er
utfgrt. TG satt ut fra at det ikke er utfgrt malinger av radon.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Omrade pa kart som er gult har moderat til lav risiko for radon i grunn.

Pipe og ildsted

Murt pipe som er sentrert i hytten.

Sotluke plassert i stue.

Peis med innsats i stue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved befaring og evt.
opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Observert noe rennemerke pa pipe som kan indikere noe pabegynnende lekkasje/kondensering.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lgpende overvaking av omradet anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Trapp av tre mellom etasjer med glassrekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendige tredgrer.

VATROM

1. ETASIJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom er fra byggear. Rommet er tegnet inn som teknisk, men definert som vaskerom grunnet bruk ved befaring.
Overflater av fliser pa gulv og malte plater pa vegger.

Opplegg for vaskemaskin og innredning med nedfelt vask i rommet.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av trepanel. Himling i rommet er kledd med trepanel.
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1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulv har overflater av fliser.
Fall mot sluk er malt med laser. Fall er malt fra gulv ved terskel pa dgr til sluk i dusjsone. Malt ca 1 cm fall mot sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Observert sprang mellom fliser i rommet som indikerer noe ungyaktighet ved montering av fliser.

Sprekk i fuge i overgang mellom gulv der fliser ligger over ringmur.

Det er ikke benyttet elastisk fugemasse i overgang mellom gulv og sokkelflis. Dette medfgrer at fuge kan sprekke ved bevegelse. Noe mindre sprekker
observert ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Lokal utbedring av fliser anbefales.
Avvik i fallforhold har vanligvis liten konsekvens i vaskerom grunnet relativt liten fuktbelastning sammenlignet med bad.
TG satt ut fra nevnte punkter.

\ 4
AN

Sprekk i fuge

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk i rommet. Opplyst at det er smgremembran under fliser i rommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vegger i vatsone har ikke tettesjikt. Dette gjelder bak servant der vatsone er 50 cm over servant, 50 cm til begge sider for servant og ned til gulv. Membran
er ikke synlig i sluk, men dette kan skyldes at det er en del flislim ned mot klemring i sluk.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Selv om det ikke er tettesjikt i vatsone pa vegger er dette vanligvis ikke et stort problem da rommet benyttes som vaskerom. Dette grunnet at vaskerom
har en relativt liten fuktbelastning sammenlignet med bad.
TG satt ut fra alder og nevnte punkter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Sluk pa vaskerom

1. ETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin i rommet.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte montert pa yttervegg.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

1. ETASIJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av trepanel, naturstein og fasadestein.

Badet er innredet med dusjsone med glassvegg og glassdgr, servant med skap, WC pa vegg og infrargd badstue.
Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom.

1. ETASIJE > BAD

(12D Overflater vegger og himling
Vegger har overflater av naturstein i dusjsone, trepanel og fasadestein. Himlinger i rommet bestar av trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I@sningen eller byggematerialet er uegnet

Lokalt noe sprekk i overflater av fuger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vindu er plassert innenfor det som er betegnet som vatsone, men dusjsdgr mellom dusjsone og vindu medfgrer at dette utgjgr liten risiko for skade pa
vindu/overgang mellom vindu og vegg.
TG satt ut fra nevnte punkter.
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@ 4

Sprekker i overhater

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv har overflater av fliser.
Fall mot sluk er malt med laser. Fall er malt fra gulv ved terskel pa dgr til sluk i dusjsone. Malt ca 3 cm fall mot sluk i rommet fra dgr ved soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Sprekk i fliser ved overgang til ringmur observert.

Bom under enkelte fliser i rommet.

Noe svakt fall i deler av rommet pavist slik at deler av rommet ikke har tilfredsstillende fallforhold.

Noe sprekker i fuger pa dusjsone observert.

Det er ikke benyttet elastisk fugemasse i overgang mellom vegg og gulv og dette medfgrer risiko for sprekker ved bevegelse. Enkelte sprekker i fuger
observert.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Hulrom under fliser medfgrer gkt risiko for at fliser kan sprekke, men det anbefales ikke bytte av fliser da disse er hele. Dette grunnet at bytte av fliser
medfgrer risiko for brudd pa membran som ligger under fliser.

Det er ikke ansett som hensiktsmessig med utbedring av fallforhold i rommet som enkeltstaende tiltak da rommet fungerer med dagens bruk ut fra det
som synes og opplyst av eier.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Noe sprekker i dusjsone

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsone. Opplyst at det er smgremembran under fliser i rommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke tettesjikt pa vegger i deler av vatsone. Dette gjelder sone pa 1 m til side for dusjvegger. Vindu er plassert i vatsone.
Ingen synlig membran under klemring i sluk, men opplyst at det er benyttet smgremembran i rommet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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Dusjdgr avgrenser sone mot vegg som ikke har tettesjikt og ved relativt begrenset bruk som det vanligvis er i hytter er dette ikke noe problem. Det gjgres
likevel oppmerksom pa at det er avvik fra krav om tettesjikt i vatsoner og risiko for kapilaervandring i flislim. Ingen indikasjoner pa skader ved befaring
grunnet manglende tettesjikt i vatsone utenfor dusjvegger.

TG satt ut fra nevnte punkter og alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD

(7)) Saniteerutstyr og innredning

Dusjhjgrne med glassdgr og fastmontert glassvegg. Vegghengt WC. Servant med skap.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefales etablert drenering fra vegghengt WC eller innhenting av dokumentasjon for annen godkjent Igsning.
TG satt ut fra nevnte punkter.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte montert pa yttervegg.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med dusjkabinett, WC og servant med skap.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Dokumentasjon: Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av fliser. Himling har overflater av panel som er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har overflater av fliser.
Fall mot sluk er malt med laser. Fall er malt fra gulv ved terskel pa degr til sluk i dusjsone. Malt ca 2 cm fall mot sluk i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Avvik i fallforhold er sapass lite at det ikke er vurdert som et alvorlig avvik. Ved normal bruk av rommet vil dette ikke medfgre stor risiko for skade.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Hulrom under fliser medfgrer gkt risiko for at fliser kan sprekke, men det anbefales ikke bytte av fliser da disse er hele. Dette grunnet at bytte av fliser
medfgrer risiko for brudd pa membran som ligger under fliser.

Det er ikke vurdert som hensiktsmessig med utbedring av fallforhold som et enkeltstaende tiltak da avvik er relativt lite.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk under dusjkabinett. Noe indikasjoner pa membran i sluk som indikerer at det er benyttet membran i rommet. Ikke fremlagt bildedokumentasjon
eller sjekklister for utfgrelse av tettesjikt i rommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

TG satt ut fra alder.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD
(1P Sanitaerutstyr og innredning
Dusjkabinett. Vegghengt WC. Servant med skap.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefales at det etableres drenering fra vegghengt WC eller fremskaffes dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.
TG satt ut fra nevnte punkter.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte montert pa yttervegg.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er sveert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning fra byggear.
Innredningen har under og overskap med heltre profilerte fronter.

Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskemaskin, stekeovn og kjgleskap montert pa kjgkken.
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom med overflater av fliser pa gulv og panel pa vegger.
WC og servant i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Lokalt sprekk i flis under WC.

Etablering av drenering fra vegghengt WC anbefales etablert eller sa anbefales det fremskaffet dokumentasjon pa annen godkjent utfgrt Igsning. Lokal
utbedring av sprekt flis anbefales Igpende vurdert.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sprekt flis under WC

1. ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Infrargd badstue plassert pa bad i 1. Etg.
Badstuer av denne typen er ikke vurdert pa lik linje med andre badstuer som er bygget i hytter/boliger da dette er et relativt enkelt byggesett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for infrargd badstue.
Ingen skader observert ved befaring der overflater var tilgjengelige for besiktigelse ved befaring.
Badstue er ikke funksjonstestet av undertegnede ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pga alder kan behov for vedlikehold plutselig oppsta, men eksakt tidspunkt for dette er vanskelig a si noe om.
TG satt ut fra alder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige synlige vannrgr av: Rgr i rgr vannrgr med fordelerskap plassert pa vaskerom.
Rerskap besiktiget innvendig og drenering til gulv med sluk pavist.
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Tilstandsrapport

Stoppekran plassert i vaskerom.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk av bygningen ut fra det
som synes ved befaring. Lgpende vurdering av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Varmtvannstank

Bereder er plassert pa vaskerom.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg i hytten fra byggear og senere oppgradert etter behov.
Sikringsskap med automater er plassert pa vegg i vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el. anlegger i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller godkjent el.
kontrollgr. Dette for & avdekke evt feil som ma paregnes utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der overflater er synlige ved befaring
og det er ikke foretatt malinger.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat og rg@ykvarslere var montert ved befaring. Det er til en hver tid eiers ansvar at branntekniske forhold tilfredsstiller gjeldende krav.
Boliger bygget etter Tek 10 og Tek 17 skal ha varslingssystem som er tilkoblet 230V og batteri.

Eldre boliger enn Tek 10:
Har du en bolig med mer enn en etasje skal du ha minst en rgykvarsler i hver etasje.

Krav til plassering av r@ykvarslere i bolig(Gjelder eldre og nyere boliger):

-En rgykvarsler i hver etasje.

-En i sone utenfor soverom.

-En i sone kjgkken/stue.

-En i sone utenfor teknisk rom.

For maksimal sikkerhet anbefales det alltid @ montere rgykvarsler pa soverom — bruk gjerne en varsler som ogsa kan oppdage usynlige branngasser som
kullos (CO).

Anbefales at r@ykvarslere er seriekoblet.
Det er eier som har ansvaret for at boligen er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr:

-Pulverapparat pa minimum 6 kg med ABC-pulver

-Skum-/vannapparat pa minimum 9 liter

-Skum-/vannapparat pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pd minimum 21A etter NS-EN 3-7:2004+A1:2007.
-Formfast brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Slokkeutstyret skal kunne benyttes i alle rom.

Eieren skal sgrge for at utstyret kontrolleres og vedlikeholdes i henhold til leverandgrens anvisninger.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Drenering fra byggear. Ukjent utfgrelse av drenering.
Drenering er gitt TG 1 pa bakgrunn av alder og ingen opplysninger om at det har veert problemer med drenering pa eiendommen.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pd antatt faste masser. Ringmur av isolerte ringmurselementer.

L k) Terrengforhold
Terreng rundt grunnmur er tilnaermet flatt og slakt skranet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrenget mot grunnmur er tilnaermet flatt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Terreng skal ha skranende fall ut fra grunnmur og da med anbefalt fall pa min 3 cm pr m og 3 m ut fra konstruksjoner hvor overflatevann ledes bort fra
grunnmur. Der det er mulig a etablere kraftigere fall, sa anbefales dette.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vannrgr antatt av plast fra byggear.

Avlgpsrgr antatt av plast fra byggear.

Vann er tilkoblet kommunalt nett.

Avlgp er tilkoblet kommunalt nett.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2021 Opplyst byggear av eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremsto som jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje pa eiendommen som er oppfart i 2021 iht opplyst av eier.

Oppfert med murte lecablokker som er kledd utvendig med fasadestein. Mur er slemmet innvendig i garasje.
Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med torv. Dekkbord av tre montert.

Gulv i garasje av betongdekke pa grunn.

Leddport med elektrisk portdpner montert.

Bygningen fremsto i god stand ved befaring og med en gjennomgaende hgy standard.

TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt niva med hovedbygning med tanke pa tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks
o) : [ Anvendelse
Ll Oppholdsrom
Byggear Kommentar
2012 Opplyst byggear av eier.
Standard

SRYHEED

n

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

- Vedlikehold
7 . N Bygget fremsto som jevnlig vedlikeholdt.
VN /
Beskrivelse

Anneks pa eiendommen som er oppfart pa nordsiden av hytte.

Oppfgrt med stgpt plate pa mark der det er lagt fliser innvendig.

Vegger er oppfert i bindingsverk av tre med utvendig trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med torv.

Murt pipe som er plassert mot yttervegg i bygget der det er murt peis med innsats innvendig.

Innvendige vegger og himlinger bestar av trepanel.

Bygningen fremsto i generelt god stand ved befaring med generelt hgy standard.

TG ikke gitt for tilleggsbygning og denne er ikke vurdert pa likt nivd med hovedbygning med tanke pa tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

177 m?/177 m?

Fritidsbolig: Bod, Garasje, Kjgkken, Hall, Toalettrom,
Vaskerom, 4 Soverom, 2 Bad, Badstue, Loftstue

Kr 6 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje, Anneks
L ! | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 32 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 000 000

Kr 6 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 7 982 Kr. Kr.

Markedsvurdering

Fritidseiendom beliggende i Synnfjellet like ovenfor Spatind fjellhotell. Eiendommen har en fantastisk beliggenhet med flott utsikt og gode
solforhold.

Alpinbakken gar forbi like bortenfor eiendommen, men denne er pt ikke i drift grunnet at heis ikke tilfredsstiller dagens krav.

Meget flott utsikt fra eiendommen og tomt med hytte ligger vest vendt som gir eiendommen meget gode solforhold.

Tomt ligger pa ca 917 moh. iht kommunens webkart. Omradet har et meget godt utbygd skilpypenett og det er mange muligheter for
aktiviteter.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.

Muligheter for jakt og fiske i omradet om man Igser kort for dette.

Hytten har en gjennomgaende hgy standard og inneholder blant annet 4 soverom og 2 flislagte bad. Funksjonelt kjgkken med tidsriktige
overflater pa innredning.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet.

Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 4 600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 380 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 180 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5160 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 129 129 86 129
2. Etasje 48 48 10 4 52
SUM 177 96 4 181
SUM BRA 177
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bod med adkomst fra garasje og utv.,
. garasje med adkomst fra vaskerom og

1. Etasje .

utv., kjgkken, hall, toalettrom,

vaskerom, soverom, bad, badstue

. Loftstue, soverom, soverom 2, soverom

2. Etasje

3, bad
Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e. Garasje og
bod er medtatt som BRA-i grunnet at rommene har adkomst fra vaskerom i hytte.

Apent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder overbygget inngang flislagt uteplass og veranda i 2. Etg. Noe avvik er paregnelig pa
arealer av terrasseplattinger grunnet sng ved befaring.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

Arealer av kott og rom som er under 1,90m er ikke medtatt. Der arealer har takhgyde under 1,9 m. regel er gulvflatearealflate medtatt under
pkt. ALH. Dette er ikke tellende areal, men gulvflateareal. Dette gjelder areal som er trukket fra i 1,9 m regel.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Vaskerom er tegnet inn som teknisk/lager. Anbefales at tegninger oppdateres slik at de samsvarer med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Arbeider utfgrt i 2020/21. Ikke fremlagt faktura for arbeider, men opplyst at arbeider er utfgrt av fagfolk.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Plan 25 25
Ssum 25
SUM BRA 25
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Plan Garasjerom

Kommentar
Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst.

Arealer av tilleggsbygninger som garasje, uthus ell. er definert som BRA-e i ny standard.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
f@r salg av boligen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Plan 7
SUM 7
SUM BRA 7

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Plan Oppholdsrom
Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst.

Lie Bygg & Takst AS

Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

N1

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er ikke innhentet eller fremlagt tegninger av denne bygningen. Anbefales at dette fremskaffes og evt. avvik kommenteres

DJa Nei
Dja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealer av tilleggsbygninger som garasje, uthus, anneks uten innlagt vann ell. er definert som BRA-e i ny standard.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
for salg av boligen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 138 39
Garasje 0 25
Anneks 7 0
Kommentar
Fritidsbolig Det er bruken av rommene ved befaring som er lagt til grunn for fordeling i forhold til P og S rom
uavhengig av PBL vedr remningsveier, dagslys, evt potensiale
og evt godkjenning fra bygningsmyndigheter.
Det er foretatt skille pa rom med primar anvendelse og rom med sekundaer anvendelse, malt
med benevnelsen bruksareal (BRA). Det er bruken av rommene ved befaring som definerer om
rommene medtas som P-rom eller S-rom. Dette uavhengig av hva rommene er godkjent som.
Rom som er medtatt som S-rom i takst gjelder garasje og bod. Rom ellers i hytte er benyttet som
oppholdsrom og derfor medtatt som P-rom.
Garasje Rom er medtatt som S-rom da dette ikke er rom for varig opphold.
Anneks Rommet er medtatt som P-rom i takst grunnet at dette er innredet for varig opphold.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

10.10.2025  Tor Hakon Schjgrlien Takstingenigr
Geir Solbrekken Kunde

19.2.2024 Tor Hakon Schjgrlien Takstingenigr
Geir Solbrekken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 148 1 138 0 1046.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Slalambakken 49

Hjemmelshaver
Solbrekken Geir

Kommentar

Bortfester av eiendommen: Statsskog SF.

Naveerende festeavgift: 7982,-

Regulering av festeavgift: Hvert ar.

Kan festetomt innlgses: Nei.

Festekontraktens utlgpsar: Lgpende.

Er festekontrakt oversendt og gjennomgatt: Nei. Anbefales grundig gjennomgang av festekontrakt som vanligvis vedligger salgsoppgave.
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik ma derfor paregnes.
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Eiendomsopplysninger

Regulering

Eiendommen ligger innenfor gjeldende kommunedelplan Synnfjell @st og arealformalet er avsatt til

fritidsbebyggelse.Planens bestemmelser og retningslinjer er vedlagt sammen med et kartutsnitt.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Krav vedrgrende infrastruktur (H410) og Krav om felles planlegging(H810_1) hvor ny reguleringsplan
for Spatind omrade er under arbeid.

Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
0 2007

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema er ikke gjennomgatt Ikke
Egenerkleering og dette ma leveres fgr takst er gyldig for Nei

bruk i salgsoppgave. glennomegatt

Eieri . .

|er|n.formaSJon gitt ved Gjennomgatt Nei
befaring

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegni f i . .
egninger fremvist ved Gjennomgatt Nei

befaring

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.02.2024

2 21.02.2024

3 23.02.2024

4 26.06.2024

5 26.06.2024

6 15.10.2025 Tilstandsrapporten er oppdatert etter ny befaring av eiendommen.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20279-1535 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BB7479

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Garasje bygget inntil hytte
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Boligkjgperpakke Hytte

- din nye hytte ferdig forsikret

Boligkjgperpakke hytte inneholder
boligkjgperforsikring og innbo

ekstra forsikring. Pakken omfatter
bygningsforsikring hvis du kjgper egen
hytte, men ikke bygningsforsikring hvis
du kjgper leilighet. Bygningsforsikringen
kan oppgraderes til ekstra dekning mot
et tilleggi prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstéar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i sulvet og blir
knust.

Bygningsforsikring

Bygningsforsikringen som er inkludert hvis
du har kjgpt hytte omfatter skade ved brann,
rgrbrudd, innbrudd og andre plutselige og
uforutsette skader. Kjgper du ekstra dekning i
tilleeg omfattes ogsa skade hvis vann trenger
inn giennom tak og vegger og mer.

Rate, skadedyr, skadeinsekter,

mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hytte?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperforsikringen kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre
forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hytte 12.550 kroner
Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.
Boligkjgperforsikringen kan beholdes
ifemar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
byeningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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