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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 16.07.2024
Referansenummer 15058865
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0171

Hjemmelshaver/selger

Jorgen Olavesen/Heidi Olavesen

Bygningssakkyndig inspektar

Stale Gran Skgien

Tilstede pa befaringen

Jorgen Olavesen/Heidi Olavesen

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Tomannsbolig

Gate/vei adresse

Nellikbuen 25

Postnummer/sted 1617 FREDRIKSTAD
Kommune 3107 - Fredrikstad
Gnr./Bnr./Festenr.: 203/596/4182
Andelsnr. 10

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Roselia Ill Borettslag
Utetemperatur 19°C Tomt Festet tomt: 4182 m?
Rapportdato 20.07.2024 19:44

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Tomannsbolig 2007

Felles bodbygg

Byggemate

Tomannsbolig i Roselia Ill Borettslag beliggende i Fredrikstad kommune. Borettslaget bestar av 10 andeler og har festet tomt. Tomt opparbeidet

med asfalterte internveier, steinlagt adkomstvei, plenareal, prydbusker og diverse beplantning. Felles bod.

Boligen har stegpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong- og trekonstruksjoner. Fasader utfgrt i liggende
trepanel. Yttertak av saltaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein (taket er inspisert fra bakkeplan samt toppen av stige). Entréder
med felt av glass fra byggear. Balkongdgrer og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear og 2018. Oppvarming med elektrisitet. Balansert

ventilasjon.

Bolig over to plan samt kaldtloft bestédende av:

1.etasje med stue/kjokken, toalettrom og soverom. Utgang fra stue til veranda. Utgang fra kjgkken til terrasse med videre adkomst til hage.

Underetasje med entré/gang, bad, bod, kontor og soverom.

Boligen har en bod i felles bodbygg og en biloppstillingsplass med elbillader i carport. Boligen disponerer i tillegg en oppmerket biloppstillingsplass.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad ) Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
@vrige rom O Overflater gulv 9
o srcer g il | @ [overtaterguy :

0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 9
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 10
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 10
Tekniske _anlegg, VVS O‘
anlegg (Sje.kkpunkte.r utover Ventilasjon 11
det som er inkludert i andre
rom)

) |Stakeluke 11
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
\k(étﬁsrrrilg(ggninkl' fasader og 0 Fasader ink. kledning 12
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 13

0 Beslag, renner, nedlgp og snefangere 13
Balkonger, terrasser, O Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 13
veranda etc verandaer)
Utvendige trapper G Helhetsvurdering 14
Drenering G Alder 14
Forstgtningsmurer G Forstatningsmurer 14
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Tomannsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 54 54 67
Stue/kjokken, Veranda oppmalt til 9 m?,
toalettrom, terrasse oppmailt til 58 m2
soverom
Underetasje 51 51 9
Entré/gang, bad, Steinlagt uteplass
bod, kontor,
soverom
SUM 105 105 76
Total bruksareal: 105 m?
Bruksareal (BRA)
Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Felles bodbygg (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Bod 4 4
Bod
SUM 4 4
Total bruksareal: 4 m?

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Terrasse er ikke ngyaktig oppmalt grunnet terrassens utforming mot fiell/terreng. Terrasse er oppmalt til ca 58 m2.

Boligen inneholder 98 m? P-ROM og 7 m? S-ROM (innvendig bod med tilstatende vegger er medregnet i boligens sekundaerareal).
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom med sluk fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av himlingsplater. Vegghengt servantskap med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overbelysning og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv med innfellbare
glassderer. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Skyvedgrsgarderobe med speilfronter.
Avtrekksventil plassert i himling. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Varmtvannsbereder pa ca 190 liter fra 2021. Opplegg for
vaskemaskin. Oppgraderinger i 2021: Varmekabler, flis pa flis, innredning, dusj og toalett.

O T1G1

G 1G2

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 59,5 %, temperatur 23,7 grader C og duggpunkt 15,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til 33 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer.

Kjokken med delvis apen lgsning mot stue. Kjogkkeninnredning fra 2017 med slette fronter. Benkeplater av laminat. Planlimt oppvaskkum i rustfritt
stal med ett-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. Kjgleskap med frysedel, oppvaskmaskin, komfyr i hayskap
samt nedfelt induksjonstopp. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrgr av typen rgr-i-rar og kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr - Avlgpsrar - Ventilasjon - Innredning - Annet

Vannrgr Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Informasjon ‘ Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet.
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Toalettrom (lkke vatrom)

Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt himlingsplater. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpaliggende
servant med ett-greps armatur. Speil og overbelysning pa vegg over servant. Frittstaende toalett. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrgr av typen
rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

@dvrige rom

Gulvflate belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt himlingsplater. Profilerte innerdarer.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen ligger delvis under terreng. Gulvflater belagt med fliser, laminat og gulvbelegg. Gulvvarme i entré/gang, kontor og soverom. Vegg- og
himlingsflater av malte flater samt himlingsplater. Slette/profilerte innerdgrer.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Innerdarer Enkelte innerdgrer/karmer har noe bruksslitasje.

0 TG 2 Overflater gulv Gulvflate i bod beerer noe preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Konstruksjoner (tilfarergulv, TG2 gjelder:
himling og vegger). Etasjen har enkelte vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.

Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette
sammen med dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i konstruksjonen. Det er
ikke observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet vegg i bod. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 55,1 %, temperatur 21,8 grader C og duggpunkt 12,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via loftsluke.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬂ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkpreveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

0 TG 2 Overflater vegger/undertak Fuktskjolder/-merker observert i tak/undertak. Dette er vurdert til & veere fra tidligere
fuktinntrengning, men kan ikke bekreftes. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales
slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

ﬁ TGIU Annet Innvendige pipelap og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Trapp og rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Etasjeskiller - 1.etasje,underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue/kjgkken og soverom i 1. etasje. Kryssmaling entré/gang i

underetasje.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er mindre malbare skjevheter i boligen. Stgrste malte avvik er malt i soverom.
Avviket er malt til 13 mm.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer-i-rgr og kobber. Synlige avlgpsrgr av plast. Fordelerskap for rgr-i-rar med stoppekran og vannmaler plassert i bod.
Sentralstgvsuger plassert i bod. Varmtvannsbereder plassert pa bad. Balansert ventilasjonsaggregat plassert pa loft.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Ventilasjon TG2 er valgt grunnet alder pa ventilasjonsaggregat. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Til informasjon:
Selger opplyser om filterbytte i 2024.

Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert. Stakeluke bgr lokaliseres og tilkomst bgr etableres.

0 TGIU Annet Sentralstgvsuger er ikke videre undersgkt.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. 1. etasje er malt til ca 2,40 meter. Underetasje er malt til 2,37 - 2,41 meter.

Radon

ﬁ TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Fast tilkobling.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i bod. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Som fglger av manglende samssvarerkleering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.
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Brann

Boligen har brannvarslere og brannslukkingsapparater.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke
utelukkes.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer. Boligen har yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med
liggende trepanel.

0 TG 2 Fasader ink. kledning Luftespalte bak trekledning er stedvis blokkert. Forholdet kan redusere levetiden til
kledningen og veggkonstruksjonen. Lufting ber etableres.

ﬁ TGIU Konstruksjon ‘ Inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.

Dgrer og vinduer

Entréder med felt av glass fra byggear. Balkongderer og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear og 2018.

O TG Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Darer Balkongdgr mot veranda subber. Dgren behgver justering.
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Yttertak

Yitertak er inspisert fra bakkeplan samt toppen av stige grunnet hayde og sikkerhetsmessige arsaker med de begrensninger dette medfarer.
Yttertaktekking fra byggear. Selger opplyser om overflatebehandling av takstein i 2023.
Yttertak av saltaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedlgp, beslag, sngfangere og takstige av metall.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslgsninger - Skorsteiner over tak

0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde/slitasje. Det anbefales oppfelging med jevnlig

yttertekking) ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er satt for a belyse skaderisikoen som felge av alder og observert tilstand.

Beslag, renner, nedlgp og Enkelte renner, nedlgp og beslag beerer stedvis preg av alder/slitasje. Tiltak kan
sngfangere iverksettes ved behov.

0 TGIU Takgjennomfgringer Inspisert fra bakkeplan samt toppen av stige med de begrensninger dette medfarer.
Konstruksjon Inspisert fra bakkeplan samt toppen av stige med de begrensninger dette medfarer.
Inspeksjonsmulighet Inspisert fra bakkeplan samt toppen av stige.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til veranda pa 9 m2. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre. Rekkverkshgyden er malt til 0,93 meter.

Utgang fra kjokken til terrasse pa 58 m2. Terrassen er belagt med terrassebord og har levegg av tre.

G 162 Utkragede eller TG2 gjelder veranda.
understgttede Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Terrassebord baerer stedvis preg av alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.

TG2 gjelder terrasse.
Overflatebehandlingen er stedvis slitt og trenger fornying. Tiltak anbefales.

Terrasser / platting pa terreng

Steinlagt uteplass ved inngangsparti pa 9 m2.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
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Utvendige trapper

Trapp i trekonstruksjoner belagt med terrassebord.

Helhetsvurdering

G 1G2

Grunnmur, fundamenter

Det mangler rekkverk. Rekkverk bgr etableres.

Grunnmur er vurdert til & vaere i betongkonstruksjoner.

0 TGIU Grunnmur
Fundamenter
Byggegrunn
Drenering

Grunnmur er ikke tilstrekkelig inspisert grunnet terrasse.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Drenering fra byggear.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann fra yttertak og bortledning - Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark
- Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

O Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

g 1G2 Alder

‘0 TGIU Utvendig terreng, inkl

fuktsikring av grunnmur

Forstgtningsmurer

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet vegg i bod. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 55,1 %, temperatur 21,8 grader C og duggpunkt 12,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke
observert tegn pa fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Grunnet terrasse kan ikke terrengfall pa forsvarlig vis vurderes.

Diverse forstgtningsmurer av betongstein og lettklinkerblokker.

Forstgtningsmurer

G 162
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TG2 gjelder forstgtningsmur ved inngangsparti.
Det mangler rekkverk. Tiltak ber paregnes.
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Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

ﬁ TGIU Vann- og avlgpsledninger Ikke inspisert.
(ink. stikkledninger)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggegodkjente tegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r  Fremlagt faktura for diverse rgrleggerarbeid vedrgrende oppgraderinger av bad. Utfert av
Dstsiden VVS AS. Datert 19.07.2021.

Fremlagt faktura for diverse arbeider vedrgrende oppgraderinger av bad. Utfgrt av
Streken Service og Vedlikehold AS. Datert 30.04.2021.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserklaeringer for diverse endringer/utvidelser av det elektriske anlegget.
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget  Utfart av Bravida Norge AS, Kahn Elektro AS og Elektriker Gruppen AS. Datert
29.04.2022, 13.04.2021 og 13.08.2013.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt dokumentasjon vedrgrende feiing/sjekk av skorstein uten avvik. Datert
myndigheter 18.05.2020.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Mottatt og signert. Datert 18.06.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 203 Bnr: 596 Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Nellikbuen 21 v

Areal: 4182.4 m? * |

Antall boenheter:

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 710 - Bandlegging, regulering pbl, H710 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
329 Gamle Glemmen Kirke 110 - Boliger juni 20, 1991
423 Roselia - endring 310 - Kjgrevei juni 11, 1998

710 - Felles avkjgrsel

110 - Boliger

310 - Kjgrevei
710 - Felles avkjgrsel

Reguleringsbestemmelser:

Regbest423_130.pdf
Regbest329 130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 19.06.2024


https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1281
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1281
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1283
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1283
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1284
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1285
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1285
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1282
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/17330/attachments/6053
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/18121/attachments/8120

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Faktor Entreprengr AS
Att. Johan Abrahamson
Postboks 114

1740 BORGENHAUGEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2006/13601-31-75211/2011-VOIM 203/596 20.06.2011

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven (1985) § 99

Delegert vedtak

Delegertsaksnr.

Behandlet pa vegne av
944/11

Planutvalget - delegerte

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
30.05.11 (jfr. SAK kap IX § 34) for:

Adresse: Nellikbuen 21 - 39
Gnr. 203 Bnr. 596

Arbeidets art: 5 stk. tomannsboliger

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik dette er beskrevet i ramme-, igangsettings- og
endringstillatelse av 19.11.07.

Med hilsen

/ C:Q/
i’W ‘I_);(;;&Hezrﬁaeﬁbnw \ﬁiqﬂ/imrik %}éﬁf’(

regulerings- og byggesakssjef juridisk spesialradgiver

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad. kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 Tif. saksbeh.: 69 30 56 49 Bankkonto:



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
20. juni 2024

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 203 Bnr.: 596 Fnr.: Snr.:

Adresse: Nellikbuen 21

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 21.03.2016

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [3a: ‘ ‘ Nei- ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Roayklgp feid/ sjekket Ja: X Nei: Sist feiing/ sjekk, dato: 18.05.2020

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

3618 Roselialll Borettdag

Postboks 6666 St. Olavs Plass

0129 Oslo

Adresse: Nellikbuen21 (H-1-1)
Bygningsnr: 23733560

Eiendom: 203/59%6/0/0

Antall rgyklgp: 1

Antall ildsted: 1
Tilsyn: Utfart 21.03.2016
Hyppighet: Hvert 4.8

Dato: 24.06.2024

Saksreferanse:

(bes oppaitt ved svar)

Vaér referanse: Jan Markus
Lorentzen

Avtalenr: 28421

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 203/596/0/0
Eierrepresentant: 3618 Roselia 1l Borettslag

Regningsmottaker: 3618 Roselia Ill Borettslag

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Roselia Felt B-15 Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 203 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 596 Oppgitt areal 4800 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 4182,4 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 10)
Adresse Nellikbuen 21 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Ngkleby
Adresse Nellikbuen 23 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Nogkleby
Adresse Nellikbuen 25 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Nogkleby
Adresse Nellikbuen 27 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Nakleby
Adresse Nellikbuen 29 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Nakleby
Adresse Nellikbuen 31 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Nakleby
Adresse Nellikbuen 33 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Ngkleby
Adresse Nellikbuen 35 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Nogkleby
Adresse Nellikbuen 37 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Ngkleby
Adresse Nellikbuen 39 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen

1617 FREDRIKSTAD Grunnkrets Leie nord Valgkrets Ngkleby
BYGNINGER (Antall: 10)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
23733560 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733579 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733587 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733595 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733609 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733617 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733625 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733633 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733641 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
23733668 Tomannsbolig, vertikaldelt Ferdigattest Bolig 105
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
JSTLANDSKE TOMTESELSKAP AS Skjebergveien 200 11 Hjemmelshaver
ROSELIA 1l BORETTSLAG Postboks 6666 St. Olavs Plass 17 Fester
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KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
270 VANN FASTGEB. BOLIG 10,00 Boenh. kr 1 208,00 01.07.2024 7 0 kr 15 100,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 10,00 Boenh. kr1932,00 01.07.2024 7 0 kr 24 150,00
153 BRANNTILSYN 1 LGP 7,001 lgp kr 377,00 01.07.2024 17 0 kr 3 299,00
1130 RENOVASJON - 660 L 2,00660 L kr 11 195,00 01.07.2024 7 0 kr 27 988,00
60 ESkatt Bolig 14 500 000,00 0/00 kr 3,20 01.07.2024 7 0 kr 46 400,00
350 AKONTO AVL@P 828,00 M3 kr 28,23 01.07.2024 7 0 kr 29 218,00
250 AKONTO VANN 828,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 17 0 kr 14 718,00
kr 160 873,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
45584652 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 28.10.2023 2023 121 1578
45584700 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 1.11.2023 2023 79 1748
45579156 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 26.10.2023 2023 155 2636
44525651 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 31.10.2023 2023 78 1821
45579167 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 30.10.2023 2023 75 1653
45553635 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 30.10.2023 2023 88 1427
45546497 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 1.11.2023 2023 106 2555
45579157 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 30.10.2023 2023 40 1575
45579155 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 1.11.2023 2023 33 2139
45579150 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 26.10.2023 2023 50 1244
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Vedtekter for Roselia II1 Borettslag

Organisasjonsnummer 987 424 826

Tilfeyninger vedtatt pa generalforsamling april 2009.

§ 1 Formél

Roselia III borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom.

§ 2 Forretningskontor og forretningsfersel
Borettslaget ligger i Fredrikstad kommune. Forretningsferer er OBOS som har forretningskontor i Fredrikstad kommune og i
Oslo kommune.

§ 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 10 andeler hvor hver andel er palydende kr. 100,-. Lagets totale andelskapital er saledes kr. 1.000,-.

§ 4 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

§ 5 Borett og bruksoverlating

5-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene
ma ikke pé en urimelig eller unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som folger av § 5-4 til § 5-6 i
lov om borettslag.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5-3 Underrettelse til styret ved salg / utleie

Styret skal underrettes umiddelbart hvis andelseier planlegger & selge / leie ut sin andel. Dette er viktig med tanke pa andre
beboere som gnsker & melde sin interesse i forhold til forkjepsretten. Ved utleie skal det sendes seknad til styret, med
referanser og informasjon om hvem man ensker 4 leie ut til. Ellers gjelder lov om borettslag for gvrig.

§ 6 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger o 1.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver.
Vedlikeholdet omfatter ogsé beising/maling av egen bolig samt egen garasje. Beis/maling og annet malerutstyr holdes av
borettslaget. I tillegg skal andelseieren vedlikeholde sin naturlige del av fellesomradet/grontanlegget.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding
til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til a utfore vedlikehold inkludert reparasjon og utskifting selv om dette skulle veert utfort av den
forrige eieren.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§ 7 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pd andelseierne.
Skade pé bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

§ 8 Pilegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

8-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 9 Felleskostnader og pantesikkerhet
9-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov
av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

§ 10 Styret og dets vedtak



10-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.
Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.

10-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det er behov for.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
inneberer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§ 11 Generalforsamlingen
11-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst dtte og heyst tjue dager.
Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pd minst tre dager.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier ensker behandlet pé ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 11-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

11-5 Moteledelse og protokoll



Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder. Motelederen
skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pé generalforsamlingen,
men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 12 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller nerstdende har
en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
13-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

§ 14 IN ordning

Borettslaget har &pnet for & benytte IN ordning. Fellesgjeld av andelen kan innleses to ganger pr. r, hhv. 30. juni og 30.
desember. Nye andelseiere / kjopere kan innfri fellegjelden pa andelen allerede ved kjop.

§ 15 Forkjopsrett

Borettslagets egne andelseiere har forkjepsrett nar andeler i laget skal selges. Andelseierne kan tre inn i budet nar andelen er
solgt. Lov om borettslag folges i slike saker, i forhold til varslingsplikt fra megler og andelseier som skal selge.

§ 16 Opplesing av borettslaget

Borettslaget har vedtatt pa generalforsamling, at vi jobber aktivt for & lose opp borettslaget. Nar alle andelene har innfridd sin
fellesgjeld, er det mulig & gjennomfore dette. Pr. 2012 er det 7 / 10 andeler som har innfridd sin fellesgjeld / benyttet IN
ordningen. Apningen av IN ordningen er gjort skriftlig mellom Fobbl, Borettslaget og DnB i 2008.

§ 17 Dugnad

Alle andelseiere plikter 4 stille pa innkalte dugnader i laget. Kan man ikke selv stille, skal styret varsles om det, og man
plikter & stille med en erstatter. Alternativt kan man betale kr. 1000,- for at styret skaffer en betalt erstatter, slik at laget er
fulltallig pa dugnadene.

§ 18 Styreleder

Styreleder plikter & sette seg godt inn i borettslagets vedtekter, lov om borettslag og husordensreglene som til enhver tid
gjelder. Lederen skal selv kunne sté inne for en personlig ryddig ekonomi. Han / hun ma ha evne til & lede et styre og
borettslag, for & kunne péta seg dette vervet.

§ 19 Kjoring pia omridet
Ungdvendig kjering pa det indre omradet er ikke tillatt. Se punkt 11 i husordensreglene for detaljer. Alle plikter & sette seg
inn i reglene for kjoring pa omradet.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



Protokoll til arsmgte 2024 for Roselia lll Borettslag

Organisasjonsnummer: 987424826
Mgatet ble giennomfert heldigitalt fra 18. april kl. 18:00 til 21. april kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Knut Viggo Andersen er foreslatt valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Ole Erik Stordahl og Trine Hansen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 10
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: O

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets underskudd fra opptjent egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd overfgres fra opptjent egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 0

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 47 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 47 000
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Ga ned fra 4 til 3 medlemmer i styret

Fremmet av: Jorgen Olavesen

Forslag pa a ga ned fra 4 til 3 medlemmer i styret.

Saksinformasjon: Forslagstiller mener at 4 personeri et styre for 10 boenheter er for mange, og at starre saker
allikevel krever 2/3 flertall av medlemmene.

Styrets innstilling

Styret mener at styret er velfungerende med 4 styremedlemmer, og at det er viktig og riktig med lik
kjgnnsfordeling i styret. Arbeidsutfordringene til styret varier fra ar til ar. Det har i tidligere ar ogsa veert mange
og utfordrende oppgaver.

Om forslaget gar igjennom, vil ikke dette bli gjeldende for neste styreperiode.

Forslag til vedtak:
Godkjenne styrets innstilling

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 2

Antall blanke stemmer: O
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte



Valgkomiteéns innstilling v/Jargen Olavesen innstiller falgende kandidater.

Styret har kommet med forslag til kandidater.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Knut Viggo Andersen (8 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Charles Bassler
Knut Viggo Andersen

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Trine Hansen (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Trine Hansen
Kristin Gundersen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Tor Kasper Magnussen (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Tor Kasper Magnussen

Valgkomiteé (1 ar)
Falgende ble valgt:
Berit Magnussen (10 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Berit Magnussen

Protokollvitner:
Ole Erik Stordahl /s/
Trine Hansen /s/
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Velkommen til arsmeote i Roselia lll Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 18. april kl. 18:00 og lukker 21. april kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3618

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Ga ned fra 4 til 3 medlemmer i styret

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Roselia Il Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Knut Viggo Andersen er foreslatt valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Ole Erik Stordahl og Trine Hansen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets underskudd fra opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd overferes fra opptjent egenkapital

Vedlegg
1. Til innkalling.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 47 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 47 000

Sak 6
Ga ned fra 4 til 3 medlemmer i styret

Forslag fremmet av:
Jorgen Olavesen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag pa & ga ned fra 4 til 3 medlemmer i styret.

Saksinformasjon: Forslagstiller mener at 4 personeri et styre for 10 boenheter er for mange, og at sterre saker
allikevel krever 2/3 flertall av medlemmene.

Styrets innstilling

Styret mener at styret er velfungerende med 4 styremedlemmer, og at det er viktig og riktig med lik
kignnsfordeling i styret. Arbeidsutfordringene til styret varier fra ar til ar. Det hari tidligere ar ogsa veert mange
og utfordrende oppgaver.

Forslag til vedtak

Godkjenne styrets innstilling
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteéns innstilling v/Jgrgen Olavesen innstiller falgende kandidater

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Charles Bassler

Bor i Nellikbuen 21
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Kristin Gundersen

Bori Nellikbuen 31
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Trine Hansen

Bor i Nellikbuen 27

Valg av 1 valgkomiteé Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomiteé:

* Knut Viggo Andersen
Bor i Nellikbuen 29
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Knut Viggo Andersen, pa valg i ar Nellikbuen 29
Styremedlem Trine Hansen, pa valg i ar Nellikbuen 27
Styremedlem Monica Harstad, pa valg 2025 Nellikbuen 23
Styremedlem Ole Erik Stordahl, pa valg 2025 Nellikbuen 33
Varamedlem Knut Haukeland, pa valg i ar Nellikbuen 35

Valgkomiteen
Jargen Olavesen Nellikbuen 25

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Roselia lll Borettslag

Borettslaget bestar av 10 andelsleiligheter.

Roselia 11l Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 987424826, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
203 596

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Roselia 11l Borettslag har 1 ansatte Knut Haukeland.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC @stfold.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 6 mgter i 2023.

Det har blitt avholdt 2 dugnader med servering og hyggelig samveer.

Av stgrre vedlikeholdsprosjekter ble alle takene vasket og impregnert hgsten 2023.
Kirkens bymisjon var engasjert til gressklippingen.

Styrt avholdt julebord 9 desember hos styreleder.

Vedlegg 1 6 av 21 Til innkalling.pdf



2 Roselia Il Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mer brukt til renhold
utfart av firma.

Resultat
Arets resultat -88 259 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
opptjent egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler 111 694 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 7 av 21 Til innkalling.pdf



3 Roselia Il Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 14 000 til diverse vedlikehold som omfatter
utvendig anlegg utfart av Park og anlegg og kostnad dugnad.

Kommunale avgifter i FREDRIKSTAD kommune
Det er budsjettert med 158 000 i kommunale avgifter mot fjorarets virkelige kostnad
123 835.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefagres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. De er budsjettert med 10 000.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Roselia Il
Borettslag. Det er budsjettert med 57 200 mot fjorarets virkelige kostnad 48 981.

Forretningsfagrerhonorar
Det er budsjettert med en gkning pa 6% pa forretningsfarernonoraret.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa en gkning pa 500,- pr andel av felleskostnadene

fra 01.01.24.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 21 Til innkalling.pdf
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Til generalforsamlingen i Roselia 11l Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Roselia Ill Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyisprforening og autorisert regnskapsfarerselskap| innkalling. pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 19. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%r}c&: ’{ J!W‘t"ﬂ Eri

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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ROSELIA 1ll BORETTSLAG
ORG.NR. 987 424 826, KUNDENR. 3618

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gskonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 195 403 203 314 195 403 111 695
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -88 259 -12 462 9174 23 282
Tilbakefgring av avskrivning 12 4551 4 551 0 4 550
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -83 708 -7 911 9174 27 832
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 111 694 195 403 204 577 139 527
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 124 941 200 764
Kortsiktig gjeld -13 247 -5 361
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 111 694 195 403

Vedlegg 1 Mav 21 Til innkalling.pdf



7 Roselia Il Borettslag

ROSELIA 1ll BORETTSLAG
ORG.NR. 987 424 826, KUNDENR. 3618

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 504 000 482 200 504 000 546 000
Andre inntekter 0 836 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 504 000 483 036 504 000 546 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -20 234 -20 958 -22 700 -22 000
Styrehonorar 4 -47 000 -45 000 -47 000 -47 000
Avskrivninger 12 -4 551 -4 551 0 -4 550
Revisjonshonorar 5 -5625 -4 375 -4 500 -5900
Forretningsfarerhonorar -38 900 -37 335 -39 000 -41 000
Konsulenthonorar 6 -2 150 -1 025 -1 500 -2 500
Drift og vedlikehold 7 -18 827 -75 501 -29 900 -14 000
Forsikringer -52 701 -48 981 -53 200 -57 200
Festeavgift -43 668 -43 668 -43 668 -43 668
Kommunale avgifter 8 -139 999 -123 835 -129 858 -158 000
Energi/fyring -3641 -9 272 -10 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -62 280 -59 880 -63 000 -65 000
Andre driftskostnader 9 -153 457 -21 322 -50 500 -56 900
SUM DRIFTSKOSTNADER -593 034 -495 703 -494 826 -522 718
DRIFTSRESULTAT -89 034 -12 667 9174 23 282
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 774 205 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 774 205 0 0
ARSRESULTAT -88 259 -12 462 9174 23 282
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -88 259 -12 462
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ROSELIA 1ll BORETTSLAG
ORG.NR. 987 424 826, KUNDENR. 3618

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 19526 500 19 526 500
Andre varige driftsmidler 12 106 370 110921
SUM ANLEGGSMIDLER 19632870 19637 421
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 13 400 12 132
Driftskonto OBOS-banken 111 541 188 632
SUM OML@PSMIDLER 124 941 200 764
SUM EIENDELER 19757812 19838 185
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 10 * 100 1000 1000
Opptjent egenkapital 13793565 13881 824
SUM EGENKAPITAL 13794 565 13882 824
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 13 5950 000 5950000
SUM LANGSIKTIG GJELD 5950000 5950000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 11735 3756
Skyldige offentlige avgifter 14 187 198
Annen kortsiktig gjeld 15 1325 1407
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 247 5361
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 757 812 19 838 185
Pantstillelse 16 5950 000 5950000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 14.03.2024
Styret i Roselia 11l Borettslag
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Knut Viggo Andersen /s/ Trine Hansen /s/ Monica Harstad /s/

Ole Erik Stordahl /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 504 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 504 000
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -10 600
Palgpte feriepenger -1325
Arbeidsgiveravgift -8 309
SUM PERSONALKOSTNADER -20 234

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.
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10 Roselia Il Borettslag

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 47 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 436, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 625.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 150
SUM KONSULENTHONORAR -2 150
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 115
Drift/vedlikehold fellesanlegg -4 125
Kostnader dugnader -6 587
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -18 827

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -46 400
Kommunale avgifter -93 599
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -139 999
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -638
Renhold ved firmaer -85 000
Sngrydding -42 875
Gressklipping -19 010
Andre fremmede tjenester -229
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kostnader tillitsvalgte -1 436
Andre kontorkostnader -221
Bank- og kortgebyr -2 069
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -153 457
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11 Roselia Il Borettslag

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 714
Andre renteinntekter 60
SUM FINANSINNTEKTER 774
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2005 19 526 500
SUM BYGNINGER 19 526 500
Gnr.203/bnr.596

Tomten er festet til den sies opp av fester.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Belysning
Kostpris 38 438
Avskrevet tidligere -13 669
Avskrevet i ar -2 563
22 206
Boder
Kostpris 32964
Tilgang 2016 66 441
Avskrevet tidligere -13 253
Avskrevet i ar -1 988
84 164
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 106 370

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 551

NOTE: 13

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2005 -5 950 000
SUM BORETTSINNSKUDD -5 950 000

NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -187
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -187

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -1 325
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 325
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12 Roselia Il Borettslag

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5 950 000
TOTALT 5 950 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 19 526 500
TOTALT 19 526 500
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13 Roselia Il Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 1395692. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Starre vedlikehold og rehabilitering
2018 - 2018  Male alle enheter
2016 - 2016  Nye boder til alle andelseiere
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 18.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.04.24
Selskapsnummer: 3618 Selskapsnavn: Roselia lll Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Knut Viggo Andersen er foreslatt valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ole Erik Stordahl og Trine Hansen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd overfores fra opptjent egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til 47 000

|:| For
[] Mot

Sak 6 Ganed fra 4 til 3 medlemmer i styret

Godkjenne styrets innstilling

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Charles Bassler
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Kristin Gundersen
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[] Trine Hansen

Valgkomiteé (kun 1 skal velges)

|:| Knut Viggo Andersen
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Husordensregler for Roselia 3 Borettslag.
Ny revidert utgave, januar 2009.

Husordenen skal sikre beboernes ro, orden og trivsel.

10.

11.

12.

Det er den enkelte beboers plikt & sgrge for ro og orden i og utenfor den enkelte leilighet, slik
at det ikke skapes ubehag eller ulemper av noen art for de andre beboerne i borettslaget.

Reparasjoner, banking i vegger og lignende skal ikke skje etter KI. 22.
Etter kl. 22 ma man ta ekstra hensyn i forhold til staynivaet. Spesielt nar det gjelder volumet
pa radio, tv, stereo og liknende bgr man ha naboene i tankene.

Det skal ikke tarkes / luftes tay / ryer / sengetgy synlig ute pa sendager og helligdager.
Hver enkelt beboer har ansvar for & holde det ryddig utenfor sitt eget hus (se pkt. 1).

Skal man ha fest, og steynivaet kan komme til & na over normalt lydniva etter kl. 22, skal de
naermeste naboene varsles (se ogsa punkt 1 og 2).

Borettshaverne kan palegges dugnad. Dette vil veere aktuelt var og hgst nar det er behov for en
felles innsats. Alle plikter & mgte ved innkalling. | motsatt fall faktureres beboeren med
kr. 1000,-. Styret kaller inn til dugnad, en fast lgrdag hvert ar. Se eget skriv.

Det er ikke lov til & holde mer enn to husdyr pr. leilighet. Disse skal ikke vare til sjenanse
for beboerne i borettslaget. Alle katter ma vare sterilisert og kastrert. Egenerkleering angaende
sterilisering og kastrering skal leveres styret, med oppdatering hvert ar. Hunder skal luftes i
béand innad i borettslaget. Husk for gvrig bandtvang.

Foreldre plikter a orientere barn og ungdom om ordensreglene.
Foreldre er ansvarlige for skader barna eventuelt pafarer borettslagets eiendeler.
Klager eller uoverensstemmelser skal meldes skriftlig til styret.

Alt motorisert Kjgretay skal parkeres pa tiltenkt parkeringsomradet for borettslaget.

Det vaere seg biler, motorsykler, mopeder, scootere og lignende. Det kan kjgres frem til dgrene
ved spesielle tilfeller, som a lesse av / pa varer / utstyr / mgbler og lignende, vaske kjeretayet,
kjare frem syke mennesker eller ved kortere av - og pa stigninger. Allikevel skal all form for
motorisert kjgretay veare parkert pa parkeringsplassen innen kl. 22. Med dette menes det at
plassene utenfor dgrene ikke skal brukes som parkeringsplasser frem til kl. er 22. Husk pa at i
et borettslag lever man ofte med forskjellig degnrytme. Noen jobber skift og sover til
forskjellige tider av degnet, og de som jobber pa ugunstige tider av degnet ma huske pa de
som da sover. Er det perioder av aret en motorisert sykkel ikke er i bruk, kan den sta ved
inngangen pa en diskret mate, men styret skal da orienteres skriftlig om at denne ikke er i
bruk. Husk pa at barn kan leke i gata, veer forsiktig ved rygging.

Det tillates & bygge terrasser pa inntil 30 m2 pa bakkeniva. Rekkverk kan veere inntil
100 cm hayt. Skillevegger kan veare inntil 180 cm hgye inntil 250 cm fra vegg.

Det henstilles til at naboer bygger mest mulig lik terrasse. Ved avvik fra
bestemmelsene ma styret kontaktes.

13. Styret skal pase at ordensreglene blir fulgt.

Med vennlig hilsen Styret.



Stavlund AS

v/ingeborg Holten Hjemdal

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

E-post: Ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no

7889175 3618/10 19.06.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 18.06.2024.

Boligselskap: 3618 Roselia lii Borettslag
Organisasjonsnr:  987.424.826

Andelseier: Jargen Olavesen

Leieobjektnr: 10

Adresse: Nellikbuen 25, 1617 FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 10

Borettsinnskudd: kr 595.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Nei

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 1395692.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

@kning felleskostnader med kr.500 pr andel fra 01.01.24.Kostnaden skal dekke vask utvendig tak.Styret
skal sette ned felleskostnadene tilsvarende 01.07.24.

Bod falger leilighet

Parkering pa felles parkering etter kl. 22:00

Borettslaget har intern forkjgpsrett.

Borettslaget har ikke vedtatt styregodkjenning av ny andelseier, men underrettelse av styret ved planer
om salg.

Borettslaget fester tomten, betales 2 ganger i aret. Det er tinglyst en obligasjon pa& 20 millioner pa
@stlandske tomteselskap AS. Festeretten er pantsatt for borettsinnskuddet.Gjelder ikke Roselia Ill
borettslag.

Dyrehold tillatt, max to husdyr pr leilighet

Ingen l&n registrert for selskap.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.700,— pr. md.

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter  kostnader
77,- 0,- 11.170,- 43.668,-

Festetomt utgjar 43 668 kr av gjeld.
Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla
Charlotte Larsen tIf.69 30 03 83 ev. pr. e-post: camilla.charlotte.larsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med
intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag 88 4-11 til 4-22. .Pa grunn av korte frister, ber vi om at
melding om salg, ev. forhandsvarsel, sendes direkte til styret v/Knut Viggo Andersen Nellikbuen 29, 1617
FREDRIKSTAD, e-post: 397ander@gmail.com og melding om salg sendes til Avdeling Eierskifte pr. e-post:
eierskifte @obos.no. Vi gjgr oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli
fakturert selger umiddelbart.

Melding om salg sendes til Avdeling Eierskifte pr. e-post: eierskifte@obos.no og mé inneholde opplysninger
om kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsd om & f&
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no



mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS


http://www.infoland.no/

Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 203/596/0/0 Leveransedato: 2024-06-18 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240171
Adresse Nellikbuen 25

Postnr. 1617 Sted FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2013 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

| hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If skadeforsikring OINENEIERI 1395692
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Heidi Etternavn Olavesen

Selger 2 Fornavn Etternavn Olavesen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Streken Service og Vedlikehold AS, Kahn Elektro AS, @stsiden VVS AS

REdEQJW for hva som Bad 1 etg:Nye varmekabler, nye fliser lagt over gamle, og ny servant + dusj. Nytt toalett. Ny
b|°e gjort av hvem og varmtvannsbereder. Utfgrt av firmaer over.

nar: Toalett 2 etg: Lagt fliser,byttet toalett og servant. Egeninnsats.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[ Nei X Ja Kommentar gyitteringer for utfart arbeid

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar |gke palagt

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [J Ja Kommentar yar jkke koblet til ildsted

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn MittVindu tak og fasadevask + egeninnsats maling utvendig. Satt inn nytt vindu kjgkken.
Redegjrar for hva som MittVindu vasket tak og impregnerte i 2023+egeninnsats maling utvendig i 2018 hele
bI°e gjort av hvem og enheten + veranda og hjgrnekasser i 2024. Satt inn nytt vindu kjekken.

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar grayida satt opp ladesystem i 2022

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei J]a Kemmen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja Kommentar 4ar gammel takstrapport og salgsrapport fra da vi kjgpte i 2013

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei I Ja Kommentar forkjgpsrett for medlemmer av borettslaget

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 18.6.2024

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 203/596/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1
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Merkenummer Energiattest-2024-559 Hoy andel Lav andel

Dato

22.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla av lyset og bruk sparepzrer
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8la el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2005

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 105

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nellikbuen 25

Postnummer: 1617

Sted: FREDRIKSTAD

Kommune: Fredrikstad

Bolignummer: HO101

Dato: 22.07.2024 17:31:29
Energimerkenummer: Energiattest-2024-559

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Kommunenummer: 3107
Gardsnummer: 203
Bruksnummer: 596
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 23733587

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Du har sekt pé aktiv informasjon for orgnr.: 987424826 Andelsnr.: 10

ROSELIA III BORETTSLAG

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 18.06.2024 kl. 08.28

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,

som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/114944-1/201

04.07.2013 HIJEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK _
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
OLAVESEN HEIDI
FNR: ° IDEELL: 1/2
OLAVESEN JORGEN
FNR: IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Heftelser 1 eiendomsrett;

2021/190395-1/200

16.02.2021 07:58 PANTEDORUMENT
BELO@P: NOK

PANTHAVER : DANSKE BANK
ORG.NR: 977 074 010
ELEKTRONISK INNSENDT

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert



OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/6777-2/201 REGISTRERING AV
05.10.2006 BORETTSLAGSANDEL



Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 203 Bnr.: 596 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse;

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:

Nellikbuen 21

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 23

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 25

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 27

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 29

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 31

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 33

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 35

26710
FREDRIKSTAD

1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 37
26710
FREDRIKSTAD



Postkrets: 1617 FREDRIKSTAD

Gateadresse: Nellikbuen 39

Gatenr: 26710

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1617 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:18.06.2024 k1. 08.28

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLY SNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett
2007/1026629-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

12.12.2007
VEDERLAG: NOK 6 048 000
Omsetningstype: Fritt salg
OSTLANDSKE TOMTESELSKAP
AS
ORG.NR: 991 874 496
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Rettighetshavere til festerett

2005/1067-1/86 26.01.2005  FESTEKONT. M/NYOPPF. BYGN
VEDERLAG: NOK 10 300 000
Omsetningstype: Fritt salg
ROSELIA III BORETTSLAG
ORG.NR: 987 424 826

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».



Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser 1 eiendomsrett:

2009/868869-1/200 13.11.2009 PANTEDOKUMENT
Belop: NOK 20 000 000
Panthaver: HANDELSBANKEN
ORG.NR: 971 171 324
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2005/1067-2/86 26.01.2005  FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 0 ar
Arlig festeavgift: NOK 36 000
Bestemmelser om regulering av
leien
Festetid: til den sies opp av fester
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift

Heftelser 1 festerett:

2005/1067-2/86 26.01.2005  FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Festetid: O ar
Arlig festeavgift: NOK 36 000
Bestemmelser om regulering av
leien
Festetid: til den sies opp av fester
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift

2005/3406-1/86 14.03.2005  FELLESOBL. FOR BOR.INNSK.
GJELDER FESTE
Belop: NOK 5 950 000
Panthaver: ANDELSEIERNE I
BORETTSLAGET
LOPENR: 6906011
2008/693316-1/200 27.08.2008 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR:
PANTEDOKUMENT
2008/549746-1



SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

2005/670-1/86 19.01.2005 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 203 BNR: 5

2020/342976-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 203 BNR: 596

2024/769632-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 203 BNR: 596
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192240171 19.06.2024

Var referanse: 3514008/24304911
Bestilling: C3 2024-06-19 (7) 136

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1067 86 26.1.2005 FESTEKONT. M/NYOPPF. BYGN
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 203 596 0 0

Q Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hagnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

SignForm 03/2004

Attestert kopi av dok.nr. 2005/1067/86
Uthentet 2024-06-19 10:57

Sidelavb

A S
AR O Y
, FINGLY ST
Returneres til
e 9 = 5 $ " g he] .
Planbo Eiendomsmegling AS ' 5 AR, 2008 Sk Qte‘l)
Pb 114 J
1740 Borgenhaugen SRIKSTAD TINGRETT
Opplysningene i feltene 1-6 registreres 1 grunnboken AR - ]6: Q:}
1. Eiendommen(e)” - o o N o
Kommunenr | Kommunenavn G " Bar | Festery Seksjonsar | Ideell andet
0106 Fredrikstad 203 596
. o a 5 ot h . Overdragelsen omfatter ransport av <
Overdrageisen gjalder bygg pa festet grunn D Nei Nz eren SM=PRltiay Nei [] Wz
Godkjenning fra bortlester er ikke Bortfester har godkjent averdragelsen og
; ie ; i underskravet | felt for underskrifter o . T
FGVENOIg Y, ABOKIS 4 8v8r avtale Nei L Ja bekreftelser = < E Nei LJ Ja
Eiendommen ligger ti en annen siendam som libeher etter avhendingsloven § 3-4 annet ledd bokstav d Nei D 3
Beskaffennst T ' a s ey
E 1 Bebygd D 2 Ubebygs - o
Bruk av grunn
Bolig Fritids- Forretning! N =
Beiendomﬁ_ D F elendom V kantor ]‘_[ { Industn [ W_L.Findbruk D K Off vel A i A Annet
Type bolig
Fritting. ¥ Tomanns- Rekkshus Blokk- =
FB enebaiig TB boiig RK kiede D BL leilighat D AN Annet
2. Kjepesum =
Utiyst til salg pa et frie marked
kr ) Ja Nei
Omsetningstype
% " Gave(heit Exkspro- F Tvangs- [ | Skifte-
1 Fritt salg 2ellerdeivis) 1| 3 priasion |14 auksion [ | §Uskifte | 6 oppgier D 8 Annet
Kjspesummen er oppgjort pa avtait mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag ™
kr  -10 300 000,00
4. Overdras fra Bl SN - el = |
Fedselsnr /Org nr. ™ | Navn ! Ideeit andel
983892876 Faktor - Holding AS i1
5. Tit . . L o B
Fedselsnr Org nr » i Nawvn i Fast bosatt i Norge | Ideell ande!
987424826 Roselia 11l borettslag CJa [Jrne 111
[T [ne
L [re
Ja a Nei
D Ja D Nei
[Jua [ ne
6. Szrskilte avtaler o -
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal ag kan tingiyses
I IO 0T If |
[ il Al 1
‘ M li A {1 A |
| 0
{1
NI
‘ | | I R
; 2005 385
) " MO0 |
+ + 7
Dato | Uts ens underski - : /
{ s
g 3 ;
19.1.05 H At e
SFQ214B Elektroniskiutgave Skjate Side 1t av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2005/1067/86 Side2av b

B Kartverkel i ontet 2024-06-19 10:57

. Andre avtater (som ikke skal tinglyses}
I gangs oppforing

7. Kieperslerververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon ™
Jegivi erkiaarer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmealsen i elerseksjonsioven § 22 tredje ledd

Dato { Sted

Kiapersierververs underskeift Gienta med biokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv. ®
. 1. Er utsteder(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?
D Ja & Nei Hvis ja. ma ogsa sparsmal 2 basvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja Nei Huis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

. 3. Gjetder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelie(r) elter reg partner{e) bruker som felles bolig?
D Ja @ Nei Hvis ja, ma ektefellen{e)/registreri(e) partner(e) samlykke i overdragelsen.

8. Underskrifter og bekreftelser
Dato | Sted s

19.1.05 Klavestadhaugen /
£ H B

Utsteders binderskrift //'“ ‘ | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
¥ : . -

4 Hans Guanar Thorsen

Som ektefeile/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato » Ektefelles/registrert partners underskrift ; Bienta med blokkbokstaver

id Jegivi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sinfe) underskrifter) pa dette
dokument i mittvart neervaer. Jegivi er myndigie) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift Gjenta med blokknoksta\;er’ )

. % ?A/M Vidar Filtvedt
Adresse T -
Ravineveien 23, 1890 Rakkestad

2. Vitnes underskrift ' ! Gjenta med blokkbokstaver

Freddy Eriksen

Adresse
Golfsvingen 8, 1739 Borgenhaugen

Bortfesters underskrift Gienta med blokkbokstaver

Dato | Utstederens underskrift

19.1.05 I
SF0214B ElektronisK ytgave Skjote Side 2 av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2005/1067/86 Side3av5s
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B Kartverket ypontet 2024-06-19 10:57

10. Erklaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver "
g 1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?

Ja D Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

Ja D Nei Hvis nei. mé ogsa spersmat 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaveren{e} og dennes/deres ektefeile(r) eller reg partner{e} bruker som felles bolig?
D Ja D Nes Huis ja. ma ektefellen(e)/registreri{e) partner{e} samtykke | overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen

Sted, dato

Fodselsnr /Orgnr. | Underskrift | Gjenta med blokkbakstaver

Som hjemmeishavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato ‘ Ektefellesiregistrert partners underskrift i Gienta med biokkbokstaver

g Jegfvi bekrefter at underskriver(ne) er aver 18 ar og har underskrevet efier vedkjent seg sin{e) underskrifiter) pa defte

dokument 1 mitt/vart neervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. Vitnes underskrift § Gienta med blokkbokstaver

. Adresse T
2. Vitnes underskriff Gienta med bickkbokstaver . )
Adresse e o
Noter:

1) Med dokumentet til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift
ma vaere betalt far dokumentet kan tinglyses.

2)  Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgifien er knytlet til elendommens salgsverdi. Dersom kjppesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrakkelig 4
fylle ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn datte. Fylles
begge felt ut skal salgsverdifavgifisgrunniag alllid vesre det hayeste, unntatt tilfeller elter dokumentavgifivedtakets §1, 2
ledd og § 3.

4)  Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon

. 6)  Separerte regnes som gifte, og baoligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepétegningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hjemmelshavare.

7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hiemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved serskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om napdvendig med tilsvarende erklering om sivilstand eller med eklefellesamtykke

8) Dersom utstederen/hjemmeist 1 ikke er offentlig myndighet. ma ulstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes

Dette kan bl 2 gjeres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetient, advokat,

. autoriser advokatiullmektig og autorisert elendomsmegler. Utstederen, erververan og erververens sktefelle/registrerte

partner, foreldre, barp eller sesken kan ikke bekrefte utstedarenSpunderskrift

- g = :
Dato gUzstederensyunderskrsﬁ o i /”

bt A . . 7/
Il (Friva  fhon—

19.1.05 K
SF0214 Elektronisk utgave Skijgte Side 3av3




i Cartverkep | Attestert kopi av dok.nr. 2005/1067/86 Side 4 av 5
artverxe
S Uthentet 2024-06-19 10:57
t
“ Ret til
& eturneres til:
Festekontrakt
Planbo Eiendomsmegling AS
Ph 114
1740 Borgenhaugen RIKSTAD
Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken QRS -
1. Eiendommen(e) )
Kommunenr, | Kommunenavn Gnr, Brir. Festenr tinderfestenr.
0106 Fredrikstad 203 596
Beskaffenhet o ‘ ' - Tomteverdi
2 . "
D teebyga® [ 2uenygs 1100 000,
Hva skal grunnen brukes til?
Bolig - Fritigds- = Foreetning/ P -
8 ciendom Feiendom L] Vkantor T 1 inaustri [ Liandork | ] KO ver (1 Aannet
‘ 2. Bortfestes av
Fadselsnr /Org nr (11/9 siffer}z" - Navp | ideei! ande!
983892876 Faktor - Holding AS /1
3. Til
Fedsslsnr/Org.nr (1109 sifer)”  Navn : idealf andet
987424826 Rosclia 1 Borettslag H
4. Festeavygift pr. ar
kr 36 000.- kroner trettuisekstusen
5. Festetid
Ardaft & | Regnet fra - dato
til den sies opp av fester
‘ 6. Panterett for festeavgiften ~
Bortfesteren har panterett i festerstten og bygninger pa tomten for inntil 3 ars forfalt festeavgift
Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritetpricritel siter '
" 7. Supplerende tekst v ,
Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
1. gangs oppforing
<
<
<
Jse}
L3
2 Noter:
S 13y Det ma utstedes skjete pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.
& | 2¢ Det er Enhetsregisterets organisasjonsnumimer som skal benyttes
3) Dersom intet sies har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift { henhoid til tomtefesteloven. jf. § 14
4) Der er bare rettsstifielser som skal {vg kan) tlinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger | retien til
overdragelse av festeretten
= H
Dato © Utsteders underskrift
N I8
18.1.05 s £ o I
(/""vb\. N Y 0 W O Y € I [ [

SF0213 Elektronisk utgave

Side 1 av 2
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B Kartverkel jiontet 2024-06-19 10:57

8. Rettigheter og vilkar

‘ £ Datzrt
-este- K .
: i Kartforretning/malebrev
kontrakten L 9
&r i samsvar ) ] o Daten
med [} Altest etter defingslovens § 2.6 fra hvoretter tomten er pavist pa kart eller | marka

(Ll opomatingsmyndighetene

<} Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmeiser, f. § 15

Vs
Regulenng  r y ) .
e %;s!e»- - L_; Bortfester kan regulere festavgiften etter falgende bestermmelser som fraviker tomtefesteloven § 15
avgift

{j Rett tit innigsning og forengeise folger bestemmelsene | tomtefestaloven fullt ut. jf tomtefestelovens kap. Vi
Inni@s- E Rett til innlgsning og fordengelse avviker bestemimelsene | tondefestelovens kap. Vi med feigende bestemmaelser
ningsrett

Festaren har rett til a overdra og pantsette festerstten, safremt ikke annet er avtalt i felt 7. Pantsettelsen av
Overdra- festeretien skal skje sammen med alle festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfern, jf

‘ gelse og tomtefestelovens § 18 og pantelovens § 2-3.

pantsettelse  De rettigheter og plikter som er tilagt partene gar ved overdrageise over pa deres rettsetterfoigere

NB! Begrensninger i retten il overdragelse fares opp under fell 7 pa forste side.

Sa lenge det fgper 1an med pant i festeretten skai:

Vilkear it a festekontrakien ikke lope ut. selv om korters festetid er avialt,
forde! for b, tomten kke kunne forlanges ryddiggjort,
‘ panthavere ¢ bortfesteren bare ha prioritet for inntil tre ars forfalt festeavaift, foruten retlen tif fremtidig avgift, med priovitet

foran panthaverneg
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakien dekkes av:
Omkost- Fester

ninger therunder gebyr for kartfarretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon).

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmeiser i lov om tomtefeste som
gjelder heit ut for denne kontrakt. Den rettskrets som siendommen ligger  vedias som verneting
| Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er kansesjonspliktig

Tvister etc.

Elektronisk

kommuni- D Partene samtykker | bruk av elektronisk kommunikasijon, jf tomtefestel § 6a.
kasjon: |

Qvrige
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

. Denne festekontrakten er utstedt § tre eksemplarer, ett til hver av partene g en tingiysningsgenpart
9. Underskrifter

Sted, date

Klavestadhaugen 1812005 /
Bortfes‘teis undersknft /~ ) A p ;' | Gjentas med masken stler blokkbokstaver
‘ 8 :r _— Hans Guunar Thorsen
vl L s L 7 WA g i i e
Sted. datc’
Klavestadhaugen 18.1.2003
Festers underskrft Gientas med maskin eller blokkbokstaver
\’ ‘Au\c Q; 0 Johin Karlsen, Qdd Lunde
( SF9213 Elektronisk utgave |/ = Festekontrakt Side 2 av 2
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 203/596/0/0 Leveransedato: 2024-06-18

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart

Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 203/596/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB ! )

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2024-06-18
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 203/596/0/0 Leveransedato: 2024-06-18
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

; S L ERIVAVID GVa { K;;(/\ 1/ N A
Vi 4 Al . L1/ A AN
WA S 1T N M T LT /1 T/ \DEe LS
$9% CISE 3 1, D 7 )i % A
ST AN L > 7 , s
7, / > 1 )/
L Sar = /
/., \ = ) {
AR SN VAR
NN
e, i
N <
BN N
%{ P~
[ .
[~ R
1 ™ L/
= 1[{
SSE
EVAVASNE SN
B URRSY
=l ;\
s \ wr/
Fe
ZaRBy AR
J b

¥
L // /
o . /
N RN Il
R AN I
INE.SS) /
= S Stagy oh
- \\ﬁﬁ i /
N I /
> %
; SN M
L A LAg V4
WA M
0 /Y S/
" DX 4 I
< N Ve AR L
AL e N TR
NN = 7
A SHT - ™
Vo s
= I O /\ %
™ G /1{ /
N A/ w6 |/
Il '\\ */
~
T 1A |/




Oversiktskart

Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 203/596/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-06-18 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

~




Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 203/596/0/0 Leveransedato: 2024-06-18
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 18.6.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

4182.4 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

21

side: 2

Nord

6567911.38807

6567922.25792

6567924.11397

6567926.22693

6567927.71163

6567934.8442

6567926.05281

6567924.19739

6567940.42815

6567949.12207

6567967.03708

6567969.40144

6567971.16752

6567961.68804

6567981.42583

6567996.89218

6567979.84199

6567977.47004

6567972.67948

6567951.63854

6567947.33527

Dst

612410.001953

612397.339323

612397.221981

612395.837025

612392.050026

612383.568383

612375.45016

612359.229328

612361.598034

612366.523664

612379.769587

612382.837862

612387.505634

612398.115922

612422.106139

612440.91207

612463.044237

612466.118499

612461.854168

612443.551374

612442.795702

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetal;

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Annen terrengdetal;

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Jord

Lengde

16.69

1.85

253

4.07

11.08

11.97

16.59

16.41

9.99

22.3

3.87

14.24

31.08

24.35

27.95

3.89

6.42

27.9

4.37

48.69

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Murhjgrne

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Gjerdestolpe

Annen detalj

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Hjelpelinjetype

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon

Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

14

14

14

14

200

10

10

10

10

Radius

Rapportdato : 18.6.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/596/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-203/596/0

Bruksnavn Roselia Felt B-15 Beregnet areal 4182.4
Etablert dato 07.01.2005 Historisk oppgitt areal 4 .800.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 9 - Annen arealkilde
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
JSTLANDSKE H- c/o Skjeberg
TOMTESELSKAP AS i Hjemmelshaver Regnskapskontor L
ROSELIA Il BORETTSLAG 987424826 F - Fester c/o OBOS 17
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
KF - Kartforretning 04.12.2009 21.09.2011 502/04
KF - Kartforretning 04.06.2009 21.09.2011 515/04
AF - Annen forretningstype 04.06.2009 15.09.2011 515/04
DL - Kart- og delingsforretning 07.01.2005
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O] O 0O ] 4182.4
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
6245250 0 239 - Annen lagerbygning TB - Tatt i bruk
23733560 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt FA - Ferdigattest
23733579 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt FA - Ferdigattest
18.06.2024 side1av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-203/596/0

23733587
23733595
23733609
23733617
23733625
23733633
23733641
23733668

o O O O O o o o

121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest
FA - Ferdigattest

Bygning 6245250: 239 - Annen lagerbygning

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 760.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 760.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 07.08.1985 07.08.1985

IG - Igangsettingstillatelse 01.12.1988 01.12.1988

TB - Tatt i bruk 28.12.1988 28.12.1988

EB - Endre bygningsdata 22.10.2021 22.10.2021
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 760.0 760.0 0.0
Bygning 23733560: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 105.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 105.0

Avlgp Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
18.06.2024 side2av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/596/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Igangsettingstillatelse
MB - Midlertidig brukstillatelse
FA - Ferdigattest

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO1 1
uo1 0

Dato

26.11.2004
26.11.2004
19.11.2007
20.06.2011

Leilighetsnr.
HO0101

BRA Bolig

54.0
51.0

Registrert dato

Bygning 23733579: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avlgp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

14.12.2004
14.12.2004
29.11.2007
02.03.2016
BRA Rom Bad Kjokken
105.0 4 1 1 - Kjgkken
BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
0.0 54.0 0.0
0.0 51.0 0.0
BRA Bolig 105.0
BRA Annet 0.0
BRA Totalt 105.0
Har heis ]
Har sefrakminne ]

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 26.11.2004 14.12.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 26.11.2004 14.12.2004

MB - Midlertidig brukstillatelse 19.11.2007 29.11.2007

FA - Ferdigattest 20.06.2011 02.03.2016
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 105.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
18.06.2024 side3av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/596/0

HO1 1
uo1 0

54.0
51.0

0.0
0.0

Bygning 23733587: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

[

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

RA - Rammetillatelse 26.11.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 26.11.2004

MB - Midlertidig brukstillatelse 19.11.2007

FA - Ferdigattest 20.06.2011
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom

B - Bolig HO0101 105.0 4
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet

HO1 1 54.0 0.0

uo1 0 51.0 0.0

Bygning 23733595: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

|

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

RA - Rammetillatelse 26.11.2004

54.0 0.0
51.0 0.0
105.0
0.0
105.0
Registrert dato
14.12.2004
14.12.2004
29.11.2007
02.03.2016
Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
54.0 0.0
51.0 0.0
105.0
0.0
105.0

Registrert dato
14.12.2004

18.06.2024 side 4 av 9
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-203/596/0

IG - Ilgangsettingstillatelse 26.11.2004 14.12.2004

MB - Midlertidig brukstillatelse 19.11.2007 29.11.2007

FA - Ferdigattest 20.06.2011 02.03.2016
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0101 105.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 54.0 0.0 54.0 0.0

uo1 0 51.0 0.0 51.0 0.0
Bygning 23733609: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 105.0

Antall boenheter BRA Annet 0.0

Antall etasjer BRA Totalt 105.0

Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis |:|

Har kulturminner Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 26.11.2004 14.12.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 26.11.2004 14.12.2004

MB - Midlertidig brukstillatelse 19.11.2007 29.11.2007

FA - Ferdigattest 20.06.2011 02.03.2016

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 105.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 54.0 0.0 54.0 0.0

uo1 0 51.0 0.0 51.0 0.0
18.06.2024 side5av 9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/596/0

Bygning 23733617: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
RA - Rammetillatelse 26.11.2004
IG - Ilgangsettingstillatelse 26.11.2004
MB - Midlertidig brukstillatelse 19.11.2007
FA - Ferdigattest 20.06.2011
Bruksenheter
Type Leilighetsnr.
B - Bolig HO0101
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig
HO1 1 54.0
uo1 0 51.0

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Rom
105.0 4
BRA Annet
0.0
0.0

Bygning 23733625: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Ilgangsettingstillatelse
MB - Midlertidig brukstillatelse

Dato

26.11.2004
26.11.2004
19.11.2007

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

105.0
0.0

105.0

Registrert dato
14.12.2004
14.12.2004
29.11.2007
02.03.2016

Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken

BRA Totalt Alt. areal

54.0 0.0
51.0 0.0

105.0
0.0

105.0

Registrert dato
14.12.2004
14.12.2004
29.11.2007

18.06.2024
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/596/0

FA - Ferdigattest

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter

HO1 1
uo1 0

20.06.2011
Leilighetsnr. BRA
HO0101 105.0
BRA Bolig BRA Annet
54.0 0.0
51.0 0.0

Bygning 23733633: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Rom

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

02.03.2016
Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
54.0 0.0
51.0 0.0
105.0
0.0
105.0
L]
L]

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 26.11.2004 14.12.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 26.11.2004 14.12.2004

MB - Midlertidig brukstillatelse 19.11.2007 29.11.2007

FA - Ferdigattest 20.06.2011 02.03.2016
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 105.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 54.0 0.0 54.0 0.0

uo1 0 51.0 0.0 51.0 0.0
18.06.2024 side7av9 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-203/596/0

Opprinnelseskode

Antall boenheter

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Ilgangsettingstillatelse

MB - Midlertidig brukstillatelse
FA - Ferdigattest

Bruksenheter

Opprinnelseskode

Antall boenheter

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Ilgangsettingstillatelse
MB - Midlertidig brukstillatelse

Bygning 23733641: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

V - Vanlig registrering

Dato

26.11.2004
26.11.2004
19.11.2007
20.06.2011

Leilighetsnr.

BRA Bolig

Bygning 23733668: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

V - Vanlig registrering

Dato

26.11.2004
26.11.2004
19.11.2007

Har sefrakminne

Har sefrakminne

105.0
0.0

105.0

Registrert dato
14.12.2004
14.12.2004
29.11.2007
02.03.2016

Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken

BRA Totalt Alt. areal

54.0 0.0
51.0 0.0

105.0
0.0

105.0

Registrert dato
14.12.2004
14.12.2004
29.11.2007
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Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-203/596/0

FA - Ferdigattest 20.06.2011 02.03.2016

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 105.0 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 54.0 0.0 54.0 0.0

uo1 0 51.0 0.0 51.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Nellikbuen 21 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 23 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 25 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 27 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 29 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 31 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 33 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 35 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 37 1617 FREDRIKSTAD

Nellikbuen 39 1617 FREDRIKSTAD

18.06.2024 side9av9 Rapporten er levert av Geodata AS



Nabolagsprofil

Nellikbuen 25 - Nabolaget Leie Nord/@stgard - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Gamle Kirkevei 92
Linje 110,120

& Lisleby fergeleie
Linje 804

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

8@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

X Oslo Gardermoen

Skoler

Nakleby skole (1-7 kl.)
496 elever, 28 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)

455 elever, 26 klasser
Glemmen vgs - Lisleby

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Ladepunkt for el-bil

& Coop Extra Stabburveien

& Dahles Auto Rébekken

3Imin &
0.2 km

23 min 4
1.6 km

6 min &
3.4 km

7 min &
4.2 km

1t40 min &

9 min %
0.7 km

4 min &
2.1 km

24 min A

4 min &
2.7 km

12 min %

11 min %

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

» Naboskapet

AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
RN
n oo
NN Rk o

S Q2 o SN

R X e NRE 5@

293 TN 2

B« B 1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Leie Nord/@stgérd 2367 1029
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654586

Barnehager
Roselia barnehage (1-5 ar) 10 min 4
76 barn 0.8 km
Leie barnehage (0-5 ar) 12 min A&
82 barn 0.8 km
Noas Park barnehage (0-5 ar) 19 min 4
47 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Lisleby MM min %
PostNord 0.9 km
Coop Extra Stabburveien 13 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g‘ 2.Buss

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

? Gateparkering
@ et 85/100

Sport

© Nokleby skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

@ Lisleby idrettshall 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& Sporty24 Fredrikstad 11 min &

& SKY Fitness Lisleby 12min %

Boligmasse

B 49% enebolig
B 19% rekkehus
2% blokk

B 31% annet

«Det er flott her.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@stfoldhallene 5min &
@ Apotek 1 Wilbergjordet 22 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% ibarnehagealder

B 34%6-12ar
17%13-15 ar

B 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Leie Nord/@stgard
B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Nabolagsprofil

Nellikbuen 25 - Nabolaget Leie Nord/@stgard - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
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Linje 110,120

& Lisleby fergeleie
Linje 804

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

8@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

X Oslo Gardermoen

Skoler

Nakleby skole (1-7 kl.)
496 elever, 28 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)

455 elever, 26 klasser
Glemmen vgs - Lisleby

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Ladepunkt for el-bil

& Coop Extra Stabburveien

& Dahles Auto Rébekken

3Imin &
0.2 km

23 min 4
1.6 km

6 min &
3.3 km

8 min &
4.1 km

1t39 min &

9 min %
0.7 km

4 min &
2.1 km

24 min A

4 min &
2.7 km

12 min %

11 min %

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

» Naboskapet

AN
i Godt vennskap 68/100
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Omrade Personer Husholdninger
. Leie Nord/@stgérd 2367 1029
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654586

Barnehager
Roselia barnehage (1-5 ar) 10 min 4
76 barn 0.8 km
Leie barnehage (0-5 ar) 12 min A&
82 barn 0.8 km
Noas Park barnehage (0-5 ar) 19 min 4
47 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Lisleby MM min %
PostNord 0.9 km
Coop Extra Stabburveien 13 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
o]
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 19. juni 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 203 Bruksnr.: 596 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Reguleringsbestemmelser, endret reguleringsplan for

ROSELIA, Fredrikstad kommune - kommunedel Sentrum

Plan av 05.12.97 Rev.: 22.01.98
§ 1. Generelt
1.1 Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense; en tykk, stiplet
linje.
1.2 Planomradet som er beskrevet pa planen er inndelt i reguleringsomrader med
falgende reguleringsformal:
Byggeomrader
boligformal (B1 — B15)
almennyttig formal (A1)
Offentlige trafikkomrader
gate
gang- og sykkelveg
grgntrabatt
Fellesomrader
Fellesareal; park, lgkke, lek
Felles avkjarsel
1.3  Far utbygging skal kommunen godkjenne en plan for utbyggingsrekkefglge og
utbyggingstakt.
§2. Fellesbestemmelser
2.1 Det kreves utarbeidet en bebyggelsesplan for delomradene B1, B2, B3, B4, B5
for byggemelding av nybygg kan behandles. Bebyggelsesplan skal vise bebyg-
gelsens form og volum og angi hgyder. Den skal sikre en funksjonell standard
for det vedtatte utbyggingsformal det gjelder adkomst, parkering, oppholdsareal-
er, sol- og lysforhold, fellesanlegg, lekeplasser m.v.
2.2 Gang- og sykkelveg skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilliggende
boligfelt.
2.3 Byggegrenser mot vei skal ikke noe sted veaere under 5 m.
2.4 Antall biloppstillingsplasser som skal opparbeides skal beregnes etter falgende
norm:
-for boliger stagrre enn 80 m?2 (BRA): 2,0 plasser
-for boliger mindre enn 80 m?2 (BRA): 1,5 plasser
2.5  Ubebygde deler av tomtegrunn og ubenyttet areal i trafikkomrader skal gis en



§3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

tiltalende utforming og beplanting. Eksisterende vegetasjon sgkes bevart.

Omrader for boligformal, B1 — B15

I de enkelte delomrader for bolighebyggelse skal man dekke palagte krav til
naerleke- og kvartalslekeplasser. Areal for naer- og kvartalslekeplasser skal veere

minst 50 m2 per boenhet. Disse arealer skal opparbeides og ferdigstilles samtidig
med boligene innenfor det enkelte delomrade. For delomradene som er unntatt fra
plankravet dekkes kravet til lekeareal innenfor areal til formal felles park, lgkke,
lek for delomrédene i samsvar med plankartet.

Krav til biloppstillingsplasser skal dekkes i h.t. § 2.5 pa de enkelte tom-
ter/delomrader.

Omrade B1 og B2

| omradet tillates oppfart bolighus med tilhgrende garasje og uthus. Bebyggel-
sen skal ikke overstige en etasje med loftsetasje, og gesimshgyde ma ikke
overstige 3 m. Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25 % av
delomradets samlede tomteareal.

Omréade B3

| omradet tillates oppfart boliger og garasjer i en gruppe etter tett- og lavprinsip-
pet. Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25 % av delomrédets samlede
tomteareal. Bygninger tillates oppfert i inntil 2 etasjer med en gesimshgyde pa
inntil 6 m.

Omrade B4 og B5

Innen omrédet tillates oppfart boliger i lavblokk eller i tett-lav utforming. Tillatt
bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 27% av tomtens areal. Det tillates oppfart
bygninger 2 etasjer og i tillegg loftsetasje. Krav til biloppstillingsplasser skal
dekkes pa tomten enten ved parkeringsanlegg pa markniv4, i kjeller eller ved en
kombinasjon av disse. Minst 20% av tomtearealet skal opparbeides som hage.

Omrade B6, B7 og B14

| omradet skal det oppfgres eneboliger med tilhgrende garasje. Tillatt bebygd
areal (BYA) skal ikke overstige 19%. Det kan oppfgres bolighus i en etasje med
loftetasje med maksimum gesimshgyde pa 3 m. M@neretning skal veere vist pa
plankartet. Sokkeletasje kan godkjennes innenfor delfelt B7.

| delomradet B7 skal takvinkelen ligge mellom 27 og 40 grader.

Omréade B8, B9, B10, B11, B12 og B13

Bebygde boligtomter. Tillbygg og garasjer/uthus kan tillates bygd innenfor ram-
men av et totalt bebygd areal (BYA) pa 16% av tomtearealet.

Omrade B15
| omradet tillates oppfart boliger/kjedehus med tilhgrende garasjer og uthus. Be-

byggelsen skal ikke overstige en etasje med underetasje, og gesimshgyden ma
ikke overstige 3 m.



§4.

§5.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

51

5.2

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25% av delomradets samlede
tomteareal

Omréder for allmennyttig formal, barnehage, Al

Ny bebyggelse skal veere i 1 etasje med gesimshgyde maks. 3,5 m og
mgnehgyde maks 8 m.

Ny bebyggelse skal ha sadeltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25% av delomradets samlede
tomteareal.

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor de i planen viste byggegrenser.
Det skal anlegges parkeringsplass pa& tomten for barnehage med 16 plasser.

Den ubebygde delen av tomten for barnehage skal opparbeides etter en plan
godkjent av kommunen.

Fellesomrader
Felles park-, lgkke- og lekeareal.

Det avsatte areal benevnt lek/lgkke/park pa plankartet skal gis en landskapsmes-
sig behandling. Ved beplantning og bearbeidelse som sikrer det egnet for lek,

opphold og rekreasjon samt bidrar til at det fremstér som et klart parkmessig
innslag i gatebildet.

Det skal utarbeides plan for opparbeidelse av lekearealene. Planen skal godk-
jennes av kommunen. Lekeomradet skal vaere ferdigstilt innen det farste
delomradet tas i bruk.

Felles avkjarsel

Bestemmelsene gjelder for fellesavkjarselene FA 1, FA 2 og FA 3.



Plan nr.: 329
FREDRIKSTAD KOMMUNE.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for "Gamle
Glemmen".
Omrddet reguleres til fglgende formal
1. Byggeomrdder.
2. Landbruksomrader.
3. Trafikkomrader.
4. Friomrader.
5. Fareomrader.
6. Spesialomrader.
AREALBRUK.
(Bestemmelser knyttet til bygningslovens § 25 - Reguleringsformal)

1. Byggeomrader.

1.1. Boliger.

- I omradene C, P, G, H, I, J, K, L og P skal det oppfgres
boligbebyggelse. I bebyggelsen kan det i tillegg innredes til
mindre neringsvirksomhet eller lokaler for sosiale formdl som
etter bygningsrddets skjgnn ikke er til sjenanse for den gvrige
bebyggelsen med hensyn til stgy, trafikk, parkering og liknende.

1.2. Almennyttig formal.

- I omradet skal innredes kontorlokaler og menighetssenter for
Gamle Glemmen menighet.

1.3. Offentlig formal.

- Omradet er tomt for Gamle Glemmen kirke. Arealet begrenset av
stenmur rundt kirken skal benyttes som gravlund.

2. Landbruksformdl.

- Omrddet skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til driften kan oppferes i omradet.

- Eksisterende driftsbygninger som nd ikke er i bruk kan tas i
bruk til annen virksomhet som etter bygningsrddets skjgnn ikke
medfgrer sjenanse for omgivelsene med hensyn til stgy, trafikk,
forurensing og liknende, og som ikke medfgrer bygningsmessige
endringer av bygningene.



Trafikkomrader.

- I trafikkomradene skal det anlegges kjgreveger med fortau, gang-
og sykkelveger, parkeringsplasser og private adkomstveger.

- For Kirkevegen gjennom bevaringsomradet skal ndvarende utforming
og utstrekning vere gjeldende.

Friomradder.

- Friomradene E og 0 skal benyttes til park.

Fareomréader.

- Fareomrade vest for omrdde J er tomt for transformator.

Spesialomrader.

Spesialomradet er vist pd reguleringskartet med vertikal
skrafur.

Omradet skal bevares pa grunn av sin historiske, antikvariske
og miljgmessige verdi.

Bebyggelse innenfor planomradet.

- Bebyggelse som pa plankartet er trukket med tykk strek skal
bevares.
Disse bygningene inngdr i1 planen med sin eksisterende
utstrekning gesimshgyde, takform og etasjetall. Disse bygningene
tillates ikke revet. Dersom de blir fjernet pa grunn av brann
eller annen totalskade, skal de gjenoppbygges pa samme sted med
samme materialer og eksterigrutforming som den opprinnelige
bygningen.

- Bruken av bygningene skal ikke endres og arealbruken skal i
hovedsak v&re uendret.
Bygningsradet kan bare tillate endret bruk ndr det etter radets
skjgnn ikke bryter med det bestdende.

Eksisterende bygninger som inngdr i bevaringsomradet kan
istandsettes under forutsetning av at husenes malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, dgr- og vindusutforming og
materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres.
Innvendig kan bygningene moderniseres og forbedres teknisk.

Bygningsradet kan tillate nybygg og tilbygg under forutsetning
av at dette tilpasses det eksisterende bygningsmiljg med hensyn
til dimensjonering, utforming av dgrer og vinduer, materialvalg
og farge. Bygningene skal tekkes med takstein og ha
fasadekledning av trepanel. Bare heldekkende beis- og
malingtyper er tillatt. Farger, herunder farge pa tak, skal
godkjennes av bygningsréadet.



- Utforming av forstgtningsmurer, gjerder, skilt og reklameoppsett

samt utvendig belysning skal skje under hensyn til strgkets
karakter.

- Det skal innhentes uttalelse fra de antikvariske myndigheter til

alle byggemeldinger i omréadet.
Apne jordbruksarealer, parkomrdder og kirkegdrd.

Eksisterende trer, beplantninger og murer av verdi skal bevares.
Nye beplantninger og utomhusanlegg skal gis en utforming som
harmonerer med stedets karakter.

Det er ikke tillatt med stgrre terrenginngrep eller utnyttelse
av terrenget som 1 vesentlig grad endrer terrengets karakter og
utseende.

Den navaerende kirkegarden med sine gamle gravmonumenter skal i
hovedsak bevares slik den er. Eventuelle endringsplaner skal
forelegges riksantikvaren.

Gammel verneverdig veg mellom felt A og B skal bevares som 1
dag.

ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN.
(Bestemmelser knyttet til bygningslovens § 26).

a.

Veger.

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje mest mulig
skdnsomt.

Vegskijeringer og fyllinger skal sgkes behandlet pa tiltalende
mate.

I omradet mellom frisiktlinjen og vegen ved kryss og avkjgrsler
skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
vegers planum.

Pad gang- og sykkelveger kan utrykningsbiler og renovasjonsbiler
tillates.

Verneverdig veg mellom Kirkevegen og Rolvsgyveien skal nyttes
som gang- og sykkelveg. Samtidig skal den vere adkomstveg til de
eiendommene som sokner til den i1 omrdde A,B og D.

Felles privat adkomstveg i felt C skal vere felles for
eiendommene Kirkeveien 104, 106 og 108.

Felles privat adkomstveg fra Krikenveien i felt P skal vare
felles for tomt nr. 6,7 og 8

Felles privat adkomstveg fra Lislebyveien i1 felt L skal vare
felles for eiendommene Lislebyveien 208 og 210 og for
gjenvaerende del av Krikenveien 2.



- Parkeringsplass, felt N, skal vere parkeringsplass for kirken og
menighetssenteret.

Bebyggelsens karakter.

- Bebyggelsen skal vere frittliggende.

- Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og fasadeutfgrelse som harmonerer
med strokets karakter.

Bygningene skal ha saltak med takfall minimum 30° og tekkes med
enkeltkrum takstein.

Bebyggelsens plassering og hgyde.

- Bebyggelsen plasseres med mgneretning som vist pad plankartet.

Endringer, herunder 90° retningsendring pa mgne, kan tillates av
bygningsradet.

- Bebyggelsen skal oppfegres i inntil 1 1/2 etasje med adgang til &
innrede loft eller underetasje hvor det ligger til rette for
det.

- Garasjer skal tilpasses bolighuset i materialbruk, form og
farge.

Utnyttelsesgrad.

- Nye tomter kan bebygges med inntil 25% av tomtearealet.
Hvor det for eksisterende bygninger er en stgrre utnyttelsesgrad
i dag, skal denne ikke gkes.

Ubebygd areal i byggeomrader:
- De ubebygde omrdadene md gis en tiltalende form. Ingen tomt ma
beplantes med traer eller busker som kan virke sjenerende pa den

offentlige ferdselen.

- Materialbruk , hgyde, utforming og farge av forstgtningsmurer,
gjerder og liknende skal godkjennes av bygningsradet.

Fellesbestemmelser.

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen
av bygningsloven og de kommunale vedtekter knyttet til denne.

- Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er
stadfestet, kan det ikke inngads privatrettslige avtaler som er i
strid med planen og den bestemmelser.

07. januar 1986
Arkitektkontoret Bgrve og Borchsenius A/S.



Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Nellikbuen 21, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 203/596/0/0 Leveransedato: 2024-06-18 A
Planident: 423,329 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 11.6.1998,20.6.1991 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Gamle Glemmen Kirke, Roselia - endring

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020

Sign.
MAAU

MAAU
MAAU
MAAU
AKHE
AKHE
AKHE
AKHE

TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone
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Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold
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Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0
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	Hovedrapport
	Baderom med sluk fra byggeår. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av himlingsplater. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overbelysning og stikkontakt på vegg over servant. Dusj på gulv med innfellbare glassdører. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånd- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Skyvedørsgarderobe med speilfronter. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Varmtvannsbereder på ca 190 liter fra 2021. Opplegg for vaskemaskin. Oppgraderinger i 2021: Varmekabler, flis på flis, innredning, dusj og toalett. 
	Kjøkken med delvis åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning fra 2017 med slette fronter. Benkeplater av laminat. Planlimt oppvaskkum i rustfritt stål med ett-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. Kjøleskap med frysedel, oppvaskmaskin, komfyr i høyskap samt nedfelt induksjonstopp. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt himlingsplater. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speil og overbelysning på vegg over servant. Frittstående toalett. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflate belagt med laminat. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt himlingsplater. Profilerte innerdører. 
	Underetasjen ligger delvis under terreng. Gulvflater belagt med fliser, laminat og gulvbelegg. Gulvvarme i entré/gang, kontor og soverom. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt himlingsplater. Slette/profilerte innerdører. 
	Uinnredet kaldtloft med adkomst via loftsluke. 
	Elementpipe fra byggeår. 
	Trapp og rekkverk av tre. 
	Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Stue/kjøkken og soverom i 1. etasje. Kryssmåling entré/gang i underetasje. 
	Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast. Fordelerskap for rør-i-rør med stoppekran og vannmåler plassert i bod. Sentralstøvsuger plassert i bod. Varmtvannsbereder plassert på bad. Balansert ventilasjonsaggregat plassert på loft. 
	Takhøyder er målt på tilfeldig valgte steder. 1. etasje er målt til ca 2,40 meter. Underetasje er målt til 2,37 - 2,41 meter. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. 
Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På
generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 
 
Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Fast tilkobling. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår. 
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Sikringsskap med automatsikringer og strømmåler plassert i bod. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. 
	Boligen har brannvarslere og brannslukkingsapparater. 
	Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfører. Boligen har yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trepanel. 
	Entrédør med felt av glass fra byggeår. Balkongdører og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggeår og 2018. 
	
Yttertak er inspisert fra bakkeplan samt toppen av stige grunnet høyde og sikkerhetsmessige årsaker med de begrensninger dette medfører. 
Yttertaktekking fra byggeår. Selger opplyser om overflatebehandling av takstein i 2023. 
Yttertak av saltaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedløp, beslag, snøfangere og takstige av metall. 
	Utgang fra stue til veranda på 9 m². Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av tre. Rekkverkshøyden er målt til 0,93 meter. 

Utgang fra kjøkken til terrasse på 58 m². Terrassen er belagt med terrassebord og har levegg av tre. 
	Steinlagt uteplass ved inngangsparti på 9 m². 
	Trapp i trekonstruksjoner belagt med terrassebord. 
	Grunnmur er vurdert til å være i betongkonstruksjoner. 
	Drenering fra byggeår. 
	Diverse forstøtningsmurer av betongstein og lettklinkerblokker. 
	Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 



