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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

iR

Energikarakter

G

Lav andel.

Hgy andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1959

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bglerbakken 6

Postnr/Sted: 0690 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO302

Dato: 10.01.2022 15:24:10

Energimerkenummer: A2022-1347325

Ansvarlig for energiattesten: Hafsa Mohammed Magbul
Energimerking er utfart av: Hafsa Mohammed Magbul

Gnr: 164

Bnr: 25
Seksjonsnr: 81
Festenr:

Bygnnr: 80411685

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bear dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte p& bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Balerbakken 6
0690 OSLO
Gnr./Bnr.: 164/25
Seksjonsnr. : 81
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 71 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 71 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 04.10.2024 :
>
....................... Andcelordk

Signatur inspektar:  Andre Nordli
Mobil: 97535587

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15062961, Balerbakken 6, 0690 OSLO Side 2/13



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15062961, Balerbakken 6, 0690 OSLO Side 3/13



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.10.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15062961 Gatelvei adresse Bolerbakken 6
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-24-0051 Postnummer/sted 0690 OSLO
Hjemmelshaver/selger Ole Petter Siem Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Andre Nordli Gnr./Bnr.: 164/25

Tilstede pa befaringen Ole Petter Siem Seksjonsnr. 81

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 12780 m?
Utetemperatur 7°C

Rapportdato 14.10.2024 13:04

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet | 1960 | ’

Byggemate

Selveierleilighet i Grankollen Sameie beliggende i bydel Jstensja, Oslo Kommune. Sameiet bestar av 108 seksjoner og har felles tomteareal.
Fellesomradet opparbeidet med blant annet biloppstillingsplasser, internstier, sykkelstativer, lekeapparater, sittebenker, plenarealer og diverse
beplantning.

Boligblokk over 10 etasjer samt kjeller og loft. Bygningen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur og baerende konstruksjoner av
betong/murkonstruksjoner. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Yttervegger av betongelementer. Saltak av betongkonstruksjoner utvendig tekket
med membran/takpapp (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har glatt entréder fra 2022 med brannklasse EI30, lydklasse 35db samt kikkehull. Darer
og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2000 og byggear. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann/oppvarming. Leiligheten er oppvarmet
med elektrisitet samt vannbaren varme/radiatorer. Gulvvarme pa bad.

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via felles trappegang med callinganlegg og heis.

Leiligheten bestar av entré, bad, to soverom og stue med apen kjakkenlgsning.

Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer to boder. En bod beliggende pa loftet. En bod beliggende i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
28 7

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad O Saniteerutstyr / innredning 8

O Overflater vegger 8
) | overfiater himling 8
Kjgkken O Annet 8
@vrige rom O Overflater himling 9
O Overflater gulv 9
Etasjeskiller - 3.etasje O Skjevhetsmaling 9
Tekniske _anlegg, VVS O
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Vannbaren varme 9
det som er inkludert i andre
rom)
G Hovedstoppekran 9
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Dgrer og vinduer ‘ Vinduer 11 Kr 10 000 - 50 000
‘ Dgrer 11 Kr 10 000 - 50 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Selveierleilighet (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 2 2
Bod.
3.etasje 65 65 3
Entré, bad, to Balkong.
soverom og stue
med apen
kjgkkenlgsning.
Kjeller 4 4
Bod.
SUM 65 6 71 3

Total bruksareal: 71 m?

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Ifelge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: sykkelbod.

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 6 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 2 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 4 m2.

Leiligheten inneholder 65 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra 2014 opplyst av selger. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket malt himling med downlights. Vegghengt servantskap
med glatte fronter. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Vegghengt speilskap over servant. Dusjhjgrne med innfellbare glassderer og
dusjarmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rgr, forkrommet kobber og flexi. Synlig avlgpsrer av plast og metall.
Fordelerstammer for rgr-i-rgr og stoppekraner er plassert i sjakt ved toalett. Avtrekksventil plassert pa vegg. Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

O] Fallforhold (gulv)
G 1G2 Sanitaerutstyr / innredning
Overflater vegger

Overflater himling

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Kjokken

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 24 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Lokalfall rundt sluket er vurdert til & veere tilfredsstillende.

Det er registrert svelleskader pa servantskap. Oppgraderinger kan vurderes.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger i dusjsonen. Fuger ber rengjeres/fornyes.
Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag.

Det er bleerer i malingen i omradet over dusjsonen. Ukjent arsak. Overflatebehandling
bgr paregnes.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

Kjgkkeninnredning fra 2017 opplyst av selger. Apen kjgkkenlgsning mot stue med profilerte fronter samt enkelte fronter med glassfelt. Benkeplater
av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser over kjgkkenbenk. Overbelysning og stikkontakter under overskap. Integrerte
hvitevarer. Kjskkenventilator med kullfilter plassert over platetopp. Vannrar av type rar-i-rar og flexi. Synlig avlgpsrer av plast. Stoppekraner for
kjekken er plassert i benkeskap péa venstre side av oppvaskkum. Lekkasjestopper montert i kjskkenbenk.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

ﬁ Ventilasjon

ﬂ Innredning

0 TG 2 Annet

Kullfilter i tillegg til separat avtrekkskanal ut av bygget.

Enkelte kjgkkenfronter bgr justeres.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med laminat og fliser. Veggflater med malte flater og malt tapet. Himlingsflater med malte flater. Slette innerdgrer.
Skyvedersgarderobe i entré og pa soverom 1. Naturlig ventilasjon via tilluftsventiler i vinduer.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for Til informasjon er ventilasjonen basert pa en kombinasjon av naturlig ventilasjon og
P-ROM) mekanisk avtrekk. Anlegget tilfredsstiller ikke dagens komfortforventninger, men eri
trad med gjeldende forskrifter i henhold til byggear.

0 TG 2 Overflater himling Himlingsflate i entré har behov for overflatebehandling, det registreres riss/sprekker i
overflatebehandling. TG2 gjelder for nevnte himlingsflate.

Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres svikt i laminatgulv pa soverommene, ukjent arsak. Kan skyldes uegnet
materiale under laminatgulv. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 3.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue/kjgkken og soverom 1.
Etasjeskille av betong.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt pa 2,0 meter er malt til 12 mm i stue/kjokken og 10 mm pa soverom 1.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av type rar-i-rer, forkrommet kobber og flexi. Synlig avlgpsrer av plast og metall. Fordelerstammer for rar-i-rar og stoppekraner for bad er
plassert i sjakt ved toalett. Stoppekraner for kjgkken er plassert i kjgkkenbenk. Mekanisk avtrekk fra bad. Kjgkkenventilator med kullfilter. Naturlig
ventilasjon via tilluftsventiler i vinduer. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann/oppvarming. Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet samt
vannbaren varme/radiatorer. Gulvvarme pa bad.

0 TG 2 Vannbéaren varme Eldre anlegg/element uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er valgt pa grunn av alder
og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Hovedstoppekran Stoppekraner pa bad er harde a stenge, ikke hensiktsmessig mht
lekkasjeproblematikk. Av denne grunn ble ikke stoppekraner funksjonstestet.
Forholdet ber undersgkes av fagkyndig rerlegger.

0 TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.

Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldig steder oppmailt til 2,21 meter pa bad. 2,52-2,54 meter i gvrige rom.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikring og stremmaler er plassert i felles trappegang utenfor leiligheten. Leiligheten har noe skjult og noe
apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Ingen dokumentasjon vedrgrende eventuelt elektrisk anlegg fer 1999.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler. Brannslange montert pa bad.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ' Brannskiller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.
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Darer og vinduer

Leiligheten har glatt entréder fra 2022 med brannklasse EI30, lydklasse 35db samt kikkehull. Dgrer og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra

2000 og byggear.

‘ TG 3 Vinduer

Darer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong med adkomst via stue

TG2 gjelder: Vinduer fra 2000 er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap
fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det
utfart stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

TG2 settes grunnet alder.

TG3 gjelder: to vinduer i stue er vurdert til & veere fra byggear. Grunnet hay alder
samt slitasjegrad og sprekk i glass ma pakostninger paregnes. Sjablongmessig

prisanslag gjelder for utskifting av de to nevnte vinduer i stue.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

TG3 gjelder balkongder. Balkongder er vurdert til & veere fra byggeéar. Grunnet hay
alder, én manglende dgrvrider, samt slitasjegrad ma pakostninger paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for utskifting av balkongder.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Utgang fra stue til balkong pa 3 m2. Balkongen er belagt med tre-tremmer og har rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden er malt til 114

cm.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt faktura vedrgrende montering av lekkasjestopper, tilkobling av oppvaskmaskin
og sett pa stoppekraner, datert: 24.03.2022

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert av selger 04.10.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 12/13
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Nabolagsprofil

Bolerbakken 6 - Nabolaget Bolersletta - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
© Boler

Linje 3
& BolerT

Linje NC2, 3N, FB10, 58, 76,79

® Bryn stasjon

Linje L1
<+ Skullerud
T-bane, buss
+ Brynseng
T-bane, buss
Skoler

Boler skole (1-10 kl.)
784 elever, 45 klasser

@stmarka skole (1-10 kl.)
79 elever, 7 klasser

Naklevann skole (1-7 Kkl.)
333 elever, 24 klasser

Skeyenasen skole (8-10 kl.)
734 elever, 38 klasser

Skullerud skole (8-10 Kkl.)
347 elever, 31 klasser

Ulsrud videregaende skole
624 elever

Lambertseter videregdende skole

825 elever, 30 klasser

3Imin &
0.2 km

6 min 4
0.4 km

7 min &
3.8 km

7 min &
2.9 km

10 min &
4.6 km

7 min &
0.6 km

15 min 4
1.1 km

15 min #
1.2 km

22 min 4
1.6 km

5 min &
2.3km

6 min &
0.4 km

10 min &
4.2 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 87/100
» Naboskapet
wwie - Godt vennskap 80/100
Aldersfordeling
X
o
. g
R o %
g2 g
33 Emx Qg
I
il =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)
Omrade Personer
[l Bolersletta 1150
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
Barnehager

Baler Sentrum barnehage (1-5 ar)

46 barn

Mikaelgarden Steinerbarnehage (1-5 ar)
54 barn

Baler Menighets barnehage (0-5 ar)
30 barn

Dagligvare

Coop Mega Baler
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Boler

393%
38.9 %

13.8 %
183 %

xR
A
~
-

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

490708
2 654586

6 min &
0.4 km

6 min &
0.5 km

7 min 4
0.5 km

5min 4
0.4 km

13 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
& 2 Egen bil

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

o, Kollektivtilbud
<< Veldig bra 91/100

? Gateparkering
et 89/100

Sport

@ Bolerbanen 4 min &
Fotball 0.2 km

@ Bolerskole 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

& EVO Boler Senter 7 min 4

&  Mudo Ulsrud 16 min 4

Boligmasse

B 4% enebolig
B 56% rekkehus
29% blokk

B 10% annet

«Pa Boler har man kort vei til
@stmarka, T-bane, skole og
barnehage. Kombinert med gode
naboer er det herlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 6 min %
l@ Boots apotek Boler 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 49% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Bolersletta
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjigper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Grankollen Sameie

Protokoll fra ordinzaert Arsmate i Grankollen Sameie

Maotedato: 06.05.2024
Metetidspunkt:  18.00
Matested: Baler kirke, Konfirmasjonsalen

Til stede: 16 seksjonseiere, 12 representert ved fullmakt, totalt 28
stemmeberettigede.

Forretningsfarer PHM Forvaltning AS, ble representert ved Yngve Abrahamsen og
Anders Nesteby

Mptet ble dpnet av styreleder Amir Mansouri

1. Konstituering
A Valg av mgteleder

Som mateleder ble Anders Nesteby foreslatt.
Vedtak: Valgt

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

C Valg av referent og protokollvitne

Som referent ble Tove Sargjerd foreslatt og Ole Petter Siem til & undertegne
protokollen

Vedtak: Valgt

D Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmetet var innkalt pa, og erkleere matet
for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

2, Behandling av arsberetning for 2023

Styrets arsberetning ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

3. Behandling av arsregnskap for 2023 og budsjett 2024
Resultatregnskap og balanse ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Regnskapet for 2023 og budsjett for 2024 ble godkjent.
Vedtak: Godkjent

4. Godtgjaerelser

Forslaget til styrehonorar er kr. 330 000, - for perioden 2023/2024.
Vedtak: Godkjent

-—ﬁ




2 Grankollen Sameie

5. Styrets saker
Det ble i 2016 vedtatt & opprette IN-lan. Dette er forelopig ikke iverksatt, men styret

har na innhentet tilbud om administrasjon av «IN-lan» fra var forretningsfarer. Arlig
kostnad for sameiet er kr 10 000,-. Mer informasjon finnes i arsmateinnkallingen.
Styret anbefaler at sameiet takker ja til tilbudet fra forretningsferer om administrasjon
av IN-1an.

Vedtak: Godkjent — For: 18 Imot: 9 — Blank: 1

6. Innkomne saker:

Sak fra beboer Julia Grimshave i &rsmateinnkalling. Innkjep av hjertestarter til
sameiet.

Styret stiller seg bak arsmatets beslutning.

Vedtak: Nedstemt

7. Valg av tillitsvalgte
A) En styreleder for 2 4r. Amir Mansouri stiller til gjenvalg som styreleder for 2 ar.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon
Et styremedlem for 2 &r. Arian Sepahyar-Lorentzen
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

B) 2 varamediemmer for 1 ar. Som varamediem for 1 ar ble Markus Hovd og Ole
Petter Siem foreslatt.
Vedtak: Valgt ved akklamasjon

Maeatet ble hevet kl.: 1835

Protokolien signeres av

“Joul. W g ) erd

Moteleder Anders Negfeby Referent Tove Sarfgjerd
e R SN
Lo <

Protokollvitne Ole Petter Siem




Arsmote 2024

Oppmoteliste av seksjonseiere:
BB2: 901
903

BB4: 104
402
404
502
601
701
704
904

BB6: 302
402
502
503
703
803

Representert ved fullmakter:

BB2: 102
104
601
701
702
801
902

BB4: 401
902

BB6: 102
501
602



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Siv.ing. Netteberg AS
Postboks 78 Bryn

0611 OSLO

Dato: 17.11.2014
Deres ref: Xfpgz(;ﬁisggéj(ﬁeﬁjeﬁli e Saksbeh: Anne Marthe Karlsen Arkivkode: 531
Byggeplass: BOLERBAKKEN 2, 4, 6 Eiendom: 164/25/0/0
Tiltakshaver:  Grankollen Sameie Adresse:  Hammersborg torg 1, 0179 OSLO
Seker: Siv.ing. Netteberg AS Adresse:  Postboks 78 Bryn, 0611 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - BOLERBAKKEN 2, 4, 6

Det vises til sgknad om ferdigattest av 04.11.2014.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Sluttrapport for avfallshindtering
Sluttrapport for avfallshédndtering er behandlet og kravene til avfallshédndtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vare nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 17.11.2014 av:

Anne Marthe Karlsen - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
Grankollen Sameie, Hammersborg torg 1, 0179 OSLO, grankollen@gmail.com

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180  Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate , 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
TRONDHEIMSVEIEN 511 * 417200

TB/"\IU .

Arbeidssted
Gnr. 164, bnr. 5,
. Arbeidets art
Nybygg.

Byqnipgens art

Bcligblokk (hiyhus).
Bygghe(re

A/L Grankcllen Borettslag
Byggemelder

Arkitekt H.O. Elgethun, Rad

Ansvarshavende

Murmester Relf Eriksen

hus 45,B¢

FERDIGATTEST

(For nybygg og stgrre arbeider.)

ylerbakken 6.

husgaten 17, Oslo.

Grensen 3, Oslo.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Distriktsingenior

T. Busch

KOPI

Oslo, den 10-° 363 .

" ™ A |

Journalnr.
57/790.
Avsluttende synsforretning

30-11-1962.

v/o.r.sakforer Bjarne Sundt, Stortingsgt.18.

Det gjgres merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet gyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet gyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

e



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202240051

Adresse Bglerbakken 6

Postnr. 0690 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen? 2022 sellsen 2ar 8mnd siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Ole Petter Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sameiet organiserte oppussingen
Redegjer for hva som  Nytt bad for alle seksjonseiere | 2014
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [J Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar | jtt skjevheter i gulv p& stue/kjekken og soverom

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn | regi av sameiet.

Redegjzr for hva som Det har i nyere tid blitt utfgrt forbedringer av sikringsskap, samt brannsikkerhet med
bI°e gjort av hvem og montert brannslange pa badet og reykvarsler i gang.

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [J Ja Kommentar pet finnes ikke elbil-lader per parkeringsplass, men sameiet har installert 4 stasjoner som
alle beboere kan benytte seg av.

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
Ny heis ferdigstilt i 2022.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

FESTEKONTRAKT cxevvsiness ™ "1
‘ § 5 ’ l
§ 1. ! BTEMTTUAVE
Arealet. ' a7 " R TR N o

Oslo kommune som grunneier bortfester med dette til

Grankollen Borettslag

en del av eiendommen .E0X.....164,..h0x.....0

Denne har fatt gnr....164...bor 25’

”o er 12.786 m? stor. Milebrev, datert 23/1195( ...... , tinglyst
vedlagt kommunens eksemphr av festekontrakten.
Arealet bortfestes i den stand det er i pi overtagelsesdagen. Kommunen har ikke noe

ansvar for skjulte feil.

5/7 1957 -

§ 2.

Festetiden.
Festetiden skal vare 920 3r og regnes fra1/8.1959 Arealet stilles til

festerens radighet nir endelig vedtak foreligger og kontrakten er undertegnet, jfr. § 15.

§ 3.
Festeavgiften — storrelse og sikkerhet.
I festeavgift betaler festeren arlig kr. 1.613,00 beregnet etter O A pst. av
grunnprisen kr. 2 199, pr. m? tlllagt utglfter til gateopparbeidelse m. v. etter kom-

munens nermere bestemmelse. el o

Avgiften betales etterskuddsvis til bohgs;efen med en halvpart hver 30/6..92..31/12

og forste gang

Festeavgiften skal kunne reguleres, men ikke oftere enn tillatt etter de til enhver tid
gjeldende prisforskrifter og i intet tilfelle oftere enn med minst 10 ars mellomrom. Ved
reguleringen omregnes festeavgiften etter den grunnverdi arealet har pd omregningstiden og
den rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivd pa denne tid.

Blir partene ikke enige om den nye avgift, skal den fastsettes ved skjonn av en vold-
giftsrett med 3 medlemmer, hvorav en oppnevnes av formannskapet, en av festeren og en
(formannen) av byfogden i Oslo.

Skjennet er endelig og bindende for begge parter og utgiftene deles likt mellom dem.
Retten fastsetter en passende godtgjerelse til sine medlemmer.

Dersom det etter bygningsloven blir forlangt ytterligere gateopparbeidelse
blir festeavgiften & forheye med et belep som svarer til renter av den etter bygnings-
loven reparterbare del av kommunens utgifter til opparbeidelse og grunnerverv. En nytter
den rentefot som ligger til grunn for beregning av festeavgiften.

Grunneieren forbeholder seg til sikkerhet for festeavgiften forste prioritets pant i
bygningen for inntil 1 — ett — &rs forfallen og fremtidig festeavgift.

§ 4.

Skatter m. v.

Festerne bxrer alle skatter og avgifter og alle andre forpliktelser som paligger eller
mitte bli pilagt grunneieren, dog ikke utgifter tnl gatcopparbeidelse og grunnerverv som etter
§ 3 alene skal forrentes. Han utreder foruten lovmessig eiendomsskatt av bygninger tillike et
belep som svarer til eiendomsskatt av grunnen om denne hadde vert i festernes eie. Det sist-
nevnte belop har forste prioritets panterett pi samme mite som festeavgiften.

1) /Fra 1/1 1966 skal festeavgiften vare kr. 2.151,00, beregnet

"etter 4 % av grunnprisen.

7955 S44.



§ 5.
Byggearbeidet.

Festetomten skal av festeren nyttes til oppferelse av
boliger.

Tegninger og beskrivelse m3 foruten av de alminnelige bygningsmyndigheter ogsi god-
kjennes av boligutvalget.

Festeren er forpliktet til 2 sette byggearbeidet i gang innen méneder
etter at endelig vedtak foreligger og tegningene er godkjent i samsvar med denne paragraf.
Han forplikter seg til 3 ha fullfort arbeidet inNEN oo maneder etter at det er satt i gang.
For begge frister gjelder forbehold for force majeure. Oppfyller ikke festeren sine forpliktelser
etter denne paragraf, kan kommunen heve festeavtalen og gi fram etter reglene 1 § 11, annet

ledd.

§ 6. .
Trer, l§mge m. V.

Innen ett §r etter innflyttingen skal det areal som er bestemt til hage, grontanl. m.v.
vere fulle opparbeidet. Hvis dette ikke er gjort, kan kommunen la arbeidet utfere pa festerens
bekostning. I de tilfelle hvor veien ikke opparbeides i full regulert bredde, vedlikeholdes
arealet mellom reguleringslinjen og opparbeidet vei langs tomten av festeren. Beplantning som
hindrer utsikt er ikke tillatt. Kommunen har rett til uten erstatning 4 foreta allébeplantning
pa tomten innenfor grensen mot offentlig vei, hvis arealet er bortfestet til boligselskaper og
industri. Kommunen har rett til'a breyte sne inn pi arealet, men kommunen er ansvarlig for
skade som matte piferes gjerder ved breytingen.

Trar pd tomten kan bare felles i den utstrekning det er nedvendig for bebyggelse og
anlegg av veier og ledninger etter samtykke og anvisning av bygartneren og skogsjefen. Skal
craer felles, skal i alle tilfelle skogsjefen gis minst 1 méneds skriftlig varsel og de felte treer blir
kommunens eiendom. .

Tilsvarende gjelder for jord (matjord) som ikke gar med til tomtens utnyttelse og slik
at bygartneren trer i stedet for skogsjefen. E

§ 7.
Vedlikehold, gjerder.

TFesteren plikter 4 holde bade bygningene og den ubebygde grunn i ordentlig stand og
et for si vidt underkastet det ettersyn som kommunen matte la foreta. Blir vedlikeholdet
forsemt, kan kommunen la det utfore p4 festerens bekostning. Dette gjelder ogsd avkjerslers
tilknytning til veiene samt de opparbeidede veier som kommunen ikke har overtatt til vedlike-
hold. For de veier som er besluttet overtatt har kommunen fullt herredemme over veigrunn
med sneplass. Hvor overvann fra stikkrenner eller veiens omride for ovrig ikke ledes bort
gjennom offentlig kloakk kan vannet gis fritt avlep fra veiens omrade. Festeren plikter 3
sette opp og vedlikeholde gjerder mot gater og offentlige plasser (parker) 1 samsvar med
bygningsmyndighetens bestemmelser. Gjerder tillates dog ikke,oppsatt uten etter veivesenets
bestemmelse. Delegjerder skal vere ensartet. — Festeren plikter 3 refundere sin nabo halv-
parten av de utgifter dennc har hate til gjerde.

§ 8.

Forsikring.

Festeren plikter i holde alle bygninger fullverdig forsikret i Norges Brannkasse eller 1
et annet forsikringsselskap som kommunen godkjenner. I tilfelle av brann er festeren for-
pliktet til snarest mulig 4 utbedre skaden eller oppfore ny bygning med samme formal som
den brente. — Festeren skal forevise panteerkluring fra selskapet.

§ 9.
Ledninger og adkomst over eiendommen.

Festeren m3 finne seg i at kommunen pd og over den ubebygde del av tomten serger
for atkomst og lar utfore ledningsarbeider med vedlikehold som er nedvendig for bruk eller
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bebyggelse av andre tomter. Festeren mi ikke utfore anlegg som hindrer eller unedig vanskelig-
gjor tilsyn og reparasjon av de nevnte arbeider. For mulig ulempe og skade som voldes ved
forannevnte arbeider, tilkommer festeren godtgjorelse, der i mangel av enighet fastsettes av
voldgiftsrett der oppnevnes og treffer sin avgjorelse pd den mite som er nevnt i § 3.

Festeren plikter 3 erstatte skade som voldes pd annen manns tomt ved at kommunen
utforer slike arbeider pd denne til fordel for festeren. — Kommunen skal ha uhindret adgang
ul tomten- ved besiktigelser, takstc: over elendommen o. L.

Festeren er forpliktet til etter nxrmere bestemmelse av vannverket 4 nytte de stikk-
ledninger (vann- og avlepsledninger) som legges av grunneieren (Oslo kommunc). Festeren
overtar ciendomsretten og vedlikeholdsplikten av de stikkledninger som legges av grunncieren
og nyttes av festeren. Det gis samtlige festere rett til & legge ledninger med tilherende innret-
ninger over hverandres parseller med retc til vedlikehold. Mot forvoldt skade i den anled-
ning kan kreves erstatning ectter skjenn. Festeren er solidarisk ansvarslig for felles vedlike-
hold av de ledninger som blir felles. .

§ 10.
Fremleie og fremlidn m. v.

Bortleie eller fremleie av det festede omride eller bygninger, er ikke tillatt uten kom-
munens samtykke. Det samme gjelder bortlin eller fremlan.

Festeren har rett til 4 pantsette festeretten sammen med de bygninger som er fort
opp pi tomten.

§ 11.
Misligholdelse.

Betales ikke festeavgiften eller det belop som er nevnt i § 4 annet punktum, i rett tid,
er kommunen berettiget til for sitt kruv uten seksmil & sette festeretten og de bygninger
festeren har oppfert til tvangsauksjon. Det samme gjelder kommunens krav for vedlikeholds-
arbeid ifelge § 7, annet punktum. :

Dersom festeren vesentlig misligholder sine forpliktelser etter denne kontrakt, kan
kommunen heve festekontrakten og overta bebyggelsen etter takst av voldgiftsretten, jfr. § 3,
pid grunnlag av den verdi bebyggelsen har nir den blir stdende pa eiendommen, jfr. § 12, siste
ledd. -

For det blir tatt skritt til inndrivelse ved tvangsauksjon (ferste ledd) eller hevning (annet
ledd), skal kommunen i rekommandert brev varsle panthaverne etter grunnboken. Disse kan
avverge tvangsauksjon eller hevning ved innen 1 mined etter at varsel er gitt 3 innbetale skyldig
festeavgift med pilepne omkostninger og renter fra forfall, eller innen samme tid & gi erklar-
ing om at de vil oppfylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innen en frist som
nxrmere blir fastsatt av kommunen.

§ 12. .

Fornyelser av festet, innlesning av bygningene m. v.

Kommunen skal innen ett dr for festetidens utlep gi festeren underretning om den pi
ny akter a bortfeste tomten. I s tilfelle er den tidligere fester fortrinnsvis berettiger til §
fornye festet og kommunen berettiget til 3 fastsette avgiften pi grunnlag av tomtens daver-
ende verdi og den rentefot som finnes rimelig etter vanlig rentenivi pi denne tid og i samsvar
med prisforskrifter som da mitte gjelde. Blir partene ikke enige om avgiften, fastsettes den
pi der grunnlag som her er nevnt, ved skjenn som nevnt i § 3.

Nir festet utloper skal festeren stille grunnen til kommunens ridighet i ryddiggjort
stand, men kommunen'skal ha rett til & overta bygningene etter den verdi bygningene har pi
denne tid. Ved verdscttelsen av bygningene skal der tas hensyn til disses alder og den stand
de er i, men ikke til tomten og dens beliggenhet. Dersom partene ikke er enige om ansettelsen
av bygningenes verdi blir verdien & fastsette pd det grunnlag som her er nevnt ved skjenn
etter § 3. Kommunen kan avgjere om bygningene overtas etter at verdien er fastsatt.

N



§ 13.
Forkjepsrett.

@nsker en fester eller hans bo 3 overdra sin festerett og de bygninger som stir pd det
festede omride til andre enn ektefelle, foreldre, etterkommere i rett nedstigende linje eller
sosken, har kommunen forkjopsrett. I mangel av enighet om prisen blir den 3 fastsette ved
skjonn som nevnt i § 3, etter den verdi bebyggelsen har nir den blir stdende pa’ eiendommen,
jfr. § 12, siste ledd. Etter at prisen er fastsatr, treffer kommunen bestemmelse om den vil
overta. Andre overdragelser enn nevnt i 1. punktum skal godkjennes av kommunen.

§ 14.
Omkostninger.

Festeren barer alle utgifter til miling, takst m. v. av arealet og til stempling og ting-
lysing av festekontrakt og milebrev, og til dekning herav deponerer han kr.
ved festekontraktens underskrift.

§ 15.
Ikrafttreden.

Festekontrakten undertegnes og trer i kraft nir endelig vedtak foreligger. Feste-
forholdet er dog betinget av at prisen godkjennes av prismyndighetene og av at festeren even-
tuelt fir konsesjon. Oppnas ikke dette, faller tomten tilbake til kommunen uten vederlag til
noen av partene.

§ 16.
Voldgiftsrett.

) Tvist p3 grunnlag av denne kontrakt avgjeres av en voldgiftsrett oppnevnt etter reglene j
i § 3. Voldgiftsretten avgjer ogsd hvorledes omkostningene skal fordeles mellom partene. Den
som avgjerelsen i alle vesentlige punkter gir imot, skal bzre alle omkostninger.

Denne kontrakt er utferdiget i 2 — to — eksemplarer hvorav festeren og kommunen

hver beholder ett.

Sxrbestemmelser:
Hvis og/silenge det hviler 18n av Den Norske Stats Husbank pd hus pd den festede
grunn skal: '

1. Festekontrakten ikke utlepe selvom kortere festetid er avtalt.

2. Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

3. Husbanken og kommunen i tilfelle festeledighet vwere berettiget til 2 sette inn ny fester
for den gjenverende del av linets lopetid.

4. Hyvis grunneieren har betinget seg panterett i bygningen(e) pd tomta for festeavgiften, skal
han bare ha prioritet for forfallen festcavgift for et &r foruten retten til fremtidig
festeavgift.

Kommunens forkjepsrett skal vare prioritert etter Husbankens 1in og eventuclle ned-
skrivningsbidrag. Dog skal forkjepsretten gjelde si lenge Husbanken blir holdt skadesles og
fir dekket sitt 13n og eventuelle nedskrivningsbidrag med tillegg av renter og omkostninger.

‘\

Oslo, den 5. juli 1966."/

/ 7/ 5/;/ /ZZ/S te%ﬁ%}% p For Oslo kommune:

7
krevet BOLiGRAZMA;/:N

iy

Jeg bekrefter herved at festeren har un

i mitt nerver og at han/hun er over 21 ar

Rich. Andvord, Oslo 0
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2.1

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR

GRANKOLLEN SAMEIE

Vedtatt i arsmgte den 27. mars 2019 og med endring ved arsmgte 8.
mai 2023 i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Grankollen Sameie og har gardsnummer 164 og bruksnummer 25
med adresse Bplerbakken 2, 4, og 6 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
konstituerende sameiermgte 29. april 1985.

Sameiet bestar av 108 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den
8. november 1983.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og festekontrakten til tomten i
eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i
eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sweknad om overdragelse og leieforhold skal sendes styret for godkjenning. Styret har
fullmakt til & utarbeide saksbehandlingsregler for behandling av saker om
bruksoverlatelse. Disse kan omfatte sgknad om godkjenning av bruksoverlatelse som
skal benyttes far innflytting kan skje.



2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Sameiet har installert ladestasjon for elbiler i forbindelse med parkeringsplassen.
Styret har myndig og ansvaret for disponering av ladestasjon.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter at arsmgtet med 2/3 dels flertall har vedtatt endringen.

Enerett for en seksjonseier til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller
fellesanleggene kan vedtas med 2/3-dels flertall av arsmgtet.
Denne eneretten er begrenset til tretti ar.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de @gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby eller begrense dyrehold i vedtektene eller
husordensreglene. Sameiet kan likevel ikke forby seksjonseieren a holde dyr dersom
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.



Det er ikke tillatt 3 holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de g@vrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjzaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.
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Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater - en formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10
mm, fast tilkoblet vannforsyningsnett og en rgykvarsler i hver seksjon.

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjoneier er til enhver tid ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr — rgykvarsel og formfast brannslange, og at dette fungerer og er i
forskriftmessig stand. Brannslanger og r@ykvarsler er installert og betalt av sameiet.
Ved eierskifte skal selger av seksjon sgrge for at utstyret er pa plass. Dersom utstyret
er gdelagt eller fjernet, stilles seksjonseier personlig ansvarlig til 3 erstatte utstyret
og installering av det, samt dekke kostnader for dette.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gj@r det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, installering av
parabolantenne, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller
lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Innvendige endringer i bruksenhetene som medf@rer inngrep i byggets baerende
konstruksjoner ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
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seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.
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Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
nzringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

Innbo forsikring
Alle beboere i sameiet, bade seksjoneiere og leietakere, er pliktig til & tegne egen
innboforsikring.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 8 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.
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ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen eller forslaget vedlegges innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.
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Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i
mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
vere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

F@rste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfg@rer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

Protokollen skal alltid inneholde antall seksjonseiere som er til stede og liste over
seksjoner som er representert ved fullmakt. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det
gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder som velges for et ar, og nestleder og
et styremedlem som velges for 2 ar, og en til to varamedlemmer som velges for ett
ar, dersom ikke arsmgtet bestemmer noe annet. Styreleder velges saerskilt.
Valgkomitéen skal ha 3 medlemmer som velges for ett ar av gangen.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmeptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Den som er umyndig, kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges
som styremedlem.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede ledere nestleder
mgtet. Er heller ikke nestleder til stede, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor megtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiet navn.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem sakspkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig @ paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn

med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsf@rer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
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9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til a fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
GRANKOLLEN SAMEIE

1. Formal

Husordensregler er gitt for a sikre ro og orden og legge forholdene til rette for et hyggelig
milje. Alle med tilknytning til sameiet ma rette seg etter de palegg, regler og vedtekter som til
enhver tid gjelder. Husordensreglene er vedtatt av sameiermetet og gjelder som en del av
kjopekontrakten/ leiekontrakten. Reglene er gitt for & oppné de best mulige forhold for den
enkelte. Husordensreglene gjelder friareal, parkeringsplasser, fellesanlegg/-rom og den
enkelte sameiers leilighet.

Klager rettes til styret, fortrinnsvis skriftlig ved e-post til post@grankollen.no eller til styrets
postkasser i de respektive blokkene.

2. Avfallshindtering

Mat-, rest- og plastavfall skal kastes 1 anviste brenner, og folge retningslinjene til Oslo
Kommune. Avfallsposer skal knytes igjen med dobbel knute. Papp og papir samt glass og
metall skal kastes 1 anviste bronner. Ved fulle brenner skal styret kontaktes for & arrangere
temming.

Det skal ikke hensettes avfall ved seppelbrenner eller ellers pa sameiets eiendom. Ved
overtredelse vil styret fakturere beboer for merarbeidet.

Annet avfall, f.eks. storre matoljespann, maling, kjemikalier, eller annet spesialavfall skal
ikke kastes eller hensettes ved sameiets soppelbronner, men leveres egnet mottak for
spesialavfall.

3. Fellesarealer

Fellesarealer, inkludert trappeoppgang, kjellergang, bod- og loftsgang skal holdes fri for
private eiendeler. Barnevogner, sykler eller vinterutstyr skal plasseres 1 boder eller i det
fellesrom som er satt av til dette bruk. Hvis det soles 1 fellesarealene, er vedkommende pliktig
til & strake feie eller vaske opp etter seg.

Rayking er forbudt i alle fellesrom og -arealer.

Apen flamme ma ikke i not tilfelle brukes i kjeller, kott, eller loft.

Pése at det elektriske lyset er slukket og derene last nar kjeller eller loft forlates.
Det er forbud mot fyrverkeri i hele sameiets fellesomrader.

Barn skal gjores oppmerksom pé at lek og opphold i trapper, ganger eller heis er forbudt. All
lek med ball er forbudt i neerheten av blokkene og parkeringsplassene.

4. Sentralvarmeanlegg

Bruk aldri vann unedig og vaer sparsom med bruken av varmt vann. Skru aldri radiatorene
mer opp enn ngdvendig etter arstid og varforhold. Unedig bruk av varme eker driftsutgiftene,



som ma dekkes av sameierne. La aldri vinduene sta apne hele dagen eller 1 lengre tid ad
gangen ndr det skal luftes i den tiden det fyres. Vegger, gulv og tak vil da bli sterkt avkjelte,
slik at det trengs uforholdsmessig mye varme for a fa det lunt igjen i rommene. Stormkrok
eller annen tilsvarende sikring skal brukes for & sikre &pne vinduer mot skade.

5. Ventilasjonsanlegg

Kjokken- og avtrekksvifter ma ikke monteres slik at det forstyrrer felles avtrekk. Det skal ikke
monteres aktiv ventilasjon til felles avtrekk uten skriftlig tillatelse fra styret. Godkjennelse
avhenger av at aktiv ventilasjon ikke kan forstyrre felles ventilasjonsanlegg.

6. Felles antenneanlegg

Kun forskriftsmessig utstyr er tillatt. Parabolantenner eller lignende som er synlig fra
bakkeniva, eller som hindrer adgang til romningsvei eller sjenerer andre sameiere pa annen
mate, er ikke tillatt.

7. Skader

Sameieren er ansvarlig for enhver skade foranlediget av eieren eller personer som er i
leiligheten, kommer til den eller forlater den. Blir ruter knust i leiligheten, péligger det beboer
straks 4 beserge ny rute satt inn for egen regning, selv om skaden er fordrsaket pé tilfeldig
mate, jf vedtekter for Grankollen Sameie. Styret gis fullmakt til & kreve erstatning eller
dekning av kostnadene ved 4 fjerne skadeverk etc.

8. Kameraoverviking i sameiet

Styret gis fullmakt til & benytte kameraovervakning i sameiet for & avdekke og forhindre
skader, forsgpling, herverk, innbrudd og lignende.

9. Vann, varme, og saniter

Etter tapping av vann ma alle kraner skrus godt igjen sa de ikke stér og drypper. Sameieren
m4 serge for at avlepsrer fra dusj, vasker og WC ikke tilstoppes. Sluk renses ca. Hver 3-tredje
maned. Eieren plikter & utbedre enhver skade som skyldes apne kraner eller tilstoppede ror.
Vannkraner som lekker, ma pakkes om snarest mulig, og sameieren mé selv betale utgiftene.

Skulle det oppsté lekkasje pa vannrer eller annen skade som gjor gyeblikkelig inngripen
nedvendig, mé dette utbedres straks av seksjonseier. For gvrig vises det til sameiets rutiner
for varsling av forsikringsskader.

Oppdager sameier/beboer skade, feil eller mangler som vedkommende ikke mener seg
forpliktet til & utbedre, plikter hun/han & melde fra til styret.

10. Skadedyr

Oppdages veggdyr i en leilighet, skal det straks meldes til styret, og sameieren plikter
oyeblikkelig & sarge for forskriftsmessig utrydding av veggdyrene.

11. Husdyrhold

Husdyrhold tillates etter retningslinjene i1 sameiets vedtekter, pkt. 2.6.

Ved innflytting 1 borettslaget eller ved nyanskaffelse av hund eller katt, er det kun tillatt med
ett husdyr, hund eller katt pr leilighet. Anskaffelse av husdyr skal meldes til styret. Ved
eventuell tjenestehund eller forerhund kan det sokes styre om dispensasjon fra



bestemmelsene. For husdyr anskaffes eller holdes 1 seksjonene skal skriftlig godkjennelse fra
styret foreligge.

12. Bruk av leilighetene

Sameier/beboer mé alltid pése at leiligheten brukes slik at det ikke oppstir unedig form for
sjenanse eller ubehageligheter for gvrige beboere. Beboerne ma rette seg etter de instrukser
som styret utferdiger for a opprettholde ro og orden og for a beskytte eiendommen.

Enhver beboer har krav pa nattero fra kl. 23:00 til 06:00.

Oppussing og andre stoyende arbeider som kan forstyrre naboene skal ikke utferes etter kl.
20:00 pa hverdager, etter kl. 17:00 pa lerdager, og ikke ved sendager og nasjonale
helligdager.

Radio, fjernsyn, instrumenter eller andre kilder til stoy skal dempes slik at lyden ikke sjenerer
naboene etter kl. 20:00.

13. Bruk av balkong

Pa balkong tillates kun elektrisk eller gassdreven grill. Glassflasken mé folge brannfaglige
anbefalinger, og skal alltid oppbevares utenders.

Pé balkonger eller 1 vinduer skal det ikke henges opp tey slik at det er synlig fra vei eller gate.
Banking, risting eller berstning av tey, sengeklear, tepper, puter eller mgbler m.m. pa
balkonger eller i vinduer er forbudt.

Ved vask av balkong skal det tas spesielt hensyn til at dette ikke pavirker naboers balkong.
14. Bruk av ytterderer

Ytterderene til sameiet skal til enhver tid holdes last ndr de ikke er aktivt 1 bruk. Dette for &
hindre uvedkommende & komme inn i vére fellesarealer og for & hindre branntillep. Ved
midlertidig behov for apen dor, f.eks. ved flytting, skal derene l4ses nar de ikke er under
direkte oppsyn.

15. Dugnad

Ved deltakelse pa dugnad far andelseier utbetalt kr 300,-. Det gis kun én sum pr seksjon, og
oppmetet mé vare pa minst 2 timer, s fremt det er arbeid til det.

16. Navneskilt pa der og postkasse

Beboer plikter 4 anskaffe og vedlikeholde navneskilt pa der og postkasse. Skiltenes utforming
skal tilfredsstille styrets krav til form, farge, og kvalitet.

17. Dertelefon

Dortelefon som er montert inne i seksjonen er seksjonseiers ansvar.



18. Leie av parkeringsplasser

Grankollen Sameie har parkeringsplasser til disposisjon som leies ut til sameiets beboere etter
skriftlig avtale med styret. Beboer er ansvarlig for avtalen inntil den er skriftlig sagt opp etter
egen kontrakt for leie av parkeringsplass. Ved bruksoverlatelse, herunder utleie, salg, eller
tilsvarende folger parkeringsplassen ikke seksjonen.

Parkeringsplasser som blir tatt i bruk uten gyldig tillatelse, eller parkering utenfor oppmerket
omrade vil medfere borttauing for bileiers regning og risiko. Det er forbudt & parkere pa
gangveiene 1 borettslaget og 1 borettslagets indre omrade (gang- og stikkveier, hager etc.) Kun
absolutt nedvendig kjering, f.eks. ved transport av tunge gjenstander, handicappede, spedbarn
eller tilsvarende er tillatt. Det forutsettes at oppholdet gjores kortest mulig, og at det kun
kjores 1 gangfart. Enhver ferdsel med bil pd gangveien skjer pé bilkjererens fulle ansvar. Bruk
av horn og rusing av motor er strengt forbudt, likeledes a la motoren ga pa tomgang.

For de som matte ha behov for av- og palessing inne pad omradet utover 20 minutter

eller utvidet parkeringsmulighet pa gjesteparkeringen, ma det sekes om dispensasjon til
styret. Dispensasjonen skal ligge lett synlig og kontrollerbar i bilens frontrute.

Historikk
Husordensreglene ble forst vedtatt ved ekstraordinert sameiermeote 23. Oktober 1984.

Husordensreglene er endret ved:
27. April 2000

27. April 2004

26. April 2005

7. April 2011

06. Mars 2013

27. Mars 2019

Husordensreglene ble sist endret:
28. Juni 2021



Nabolagsprofil

Bolerbakken 6 - Nabolaget Bolersletta - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
© Boler
Linje 3
2 BolerT
Linje 3N, FB10, 58, 76, 79
<+ Skullerud
T-bane, buss

@ Brynstasjon

Linje L1
+ Ryen
T-bane, buss
Skoler

Boler skole (1-10 kl.)
784 elever, 45 klasser

@stmarka skole (1-10 kl.)
79 elever, 7 klasser

Naklevann skole (1-7 Kkl.)
333 elever, 24 klasser

Skeyenasen skole (8-10 kl.)
734 elever, 38 klasser

Skullerud skole (8-10 Kkl.)
347 elever, 31 klasser

Ulsrud videregaende skole
624 elever

Lambertseter videregdende skole

825 elever, 30 klasser

3Imin &
0.2 km

6 min 4
0.4 km

7 min &
2.9 km

7 min &
3.8 km

9 min &
5km

7 min &
0.6 km

15 min 4
1.1 km

15 min #
1.2 km

22 min 4
1.6 km

5 min &
2.3km

6 min &
0.4 km

10 min &
4.2 km

223 %

147 %
14.5%

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Aldersfordeling

Naboskapet
Godt vennskap 80/100
N
o
o
N ~
o X
YU
3 32 o N
R ]
=
Ungdom Unge voksne Voksne

(13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
[l Bolersletta 1150
[ Oslo og omegn 999 185

5425412

Barnehager

Baler Sentrum barnehage (1-5 ar)

Mikaelgarden Steinerbarnehage (1-5 ar)

Baler Menighets barnehage (0-5 ar)

Dagligvare

Coop Mega Baler
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Boler

393%
38.9 %

13.8 %
183 %

xR
A
~
-

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

490708
2 654586

6 min &
0.4 km

6 min &
0.5 km

7 min 4
0.5 km

5min 4
0.4 km

13 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
& 2 Egen bil

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

o, Kollektivtilbud
<< Veldig bra 91/100

? Gateparkering
et 89/100

Sport

@ Bolerbanen 4 min &
Fotball 0.2 km

@ Bolerskole 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

& EVO Boler Senter 7 min 4

&  Mudo Ulsrud 16 min 4

Boligmasse

B 4% enebolig
B 56% rekkehus
29% blokk

B 10% annet

«Pa Boler har man kort vei til
@stmarka, T-bane, skole og
barnehage. Kombinert med gode
naboer er det herlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 6 min %
l@ Boots apotek Boler 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 49% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Bolersletta
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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603500

©
Dato: 10.10.2024

Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Oslo

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnitte
— Kartet er sammenstilt for: Byggesak

t. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 324592/ 86499885

Deres ref.: 62747/ MORMAR

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: BULERBAKKEN 6

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 164/25

Se tegnforklaring pa eget ark

6640200

6640100

6640000



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

71 - Felles parkering

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — — 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
934 - Regulert trikkespor
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan

=== === === Plangrense (gammel lov)

———— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Dato: 10.10.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartet er sammenstilt for: Byggesak

Situasjonskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Beskrivelse:

PlottID/Best.nr: 324592/ 86499885

Adresse: BULERBAKKEN 6

Deres ref.: 62747/ MORMAR

NR:
Dato:

Gnr/Bnr: 164/25

Kommentar:

Revidert dato:
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Dato: 10.10.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Byggesak

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 324592/ 86499885 Deres ref.: 62747/ MORMAR

Adresse: BALERBAKKEN 6

Kommentar:

Gnr/Bnr: 164/25
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Oslo

Dato: 10.10.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 324592/86499885

Deres ref.: 62747/ MORMAR

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging
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i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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