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Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 300 000
83768
3 383768

106 m?

106 m?

69 m?

3

Leilighet
Eierseksjon
961 m2
2015

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Leikvold
Eiendomsmegler
41454746

silje.leikvold@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Fasade




Plantegning



Romslig og innholdsrik
leilighet med alt pa ett
plan.

1. etasje:
Vindfang, stue, kjgkken, vaskerom, 3 soverom, bod, bad,
gang og bod/teknisk rom
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Soverom 2 Soverom 1
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Soverom 3
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Stue
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Fra stue er det utgang
til balkong
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Kjokken

Kjokken

16



b
i

. S A7

s

Kjokken

-
=

Kjokken

17



18



Bad med egen bod
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Vaskerom
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Liten koselig hageflekk
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Her har man stor terrasse btgd over naboene sin garasje
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 106,0 m?
- BRA-i: 106,0 m?

- BRA-e: m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 69,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Kommentar fra takstmann:
Boligen er mélt opp etter ny standard
NS3940:2023

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et relativt nytt boligomrade i
Bjugn, naer Bjugnvellet. Her har man kort vei til
offentlige og private servicetilbud. Det er ogsa
gangavstand til barne-/ungdoms- og videregdende
skole. | Bjugn sentrum finner man butikker,

restauranter, hotell og utenders aktivitetsomrader
som blant annet rulleskeytebane, skateomrade og
ballbinge.

| naerheten er ogsé Bjugnhallen og svemmehall.
Fosenhallen ishall med kunstgressbane og Bjugn
kulturhus er heller ikke langt unna. Bjugn har flotte
muligheter for varierte naturopplevelser. Her er det
kort vei fra fjell til fjord, som gir muligheter for bade
sto-og smaviltjakt, fiske, skiturer, dykking og andre
aktiviteter. | Bjugn finner du ogsé Teksdalselva,
Oldenelva og Norddalselva, som er tre velkjente
elver for laksefiske.

Innhold

1. etasje:

Vindfang, stue, kjgkken, vaskerom, 3 soverom, bod,
bad, gang og bod/teknisk rom

Standard
Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstéar i normalt god stand og uten noen
vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold

Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de
enkeltebygningsdeler i rapporten.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Parkering

Flere oppstillingsplasser i egen gardsplass.

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé at det er signert avtale
med naboeiendommen gnr 20 bnr 594 om
folgende:

Det etableres en stgttemur ca 1,5 m inn pa denne
eiendommen.

Stattemuren blir ca 1,2 m hgy og vil bli beplantet p&
toppen for & pynte opp omradet.

Som kompensasjon vil det bli opparbeidet en sterre
gardsplass samt oppgrusing av hele gardsplassen.
Dette vil bli ordnet ilgpet av someren 2024 og
bekostet av Austratt Eiendom AS.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:2
TG 1: 27
TG 2: 6
TG 3:0
TG IU: 2
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Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Innvendig (innvendige derer):
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas
tiltak pa enkelte derer.

Avvik om ikke krever umiddelbar tiltak:
-Utvendig (Veggkonstruksjon):
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

-Utvendig (Vinduer):
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

-Innvendig (Radon):
Dokumentasjon péa radonsperre foreligger ikke.

-Vaskerom (Overflater Gulv):

Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm.

-Bad (Overflater Gulv):

Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre
enn 25 mm.

Krav til fall (heydeforskjell) er ikke oppfylt, men det
er fall til sluk.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
-Tilliggende konstruksjoner Vaskerom

Hulltaking er ikke foretatt, da det gar mye skjult rer
i veggen bak vatsoner. Det er utfert fuktsek i
overflater inne p& vaskerommet og fuktméling med
pigger fra tilstoatende rom uten hulltaking. Ingen
fukt pavist.

-Tilliggende konstruksjoner Bad

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Tilliggende
konstruksjoner hvor det er etablert vann og avlgp i
er vatrom/vaskerom. Det er ingen tilgjengelige
vanninstallasjoner mot tilstatende rom hvor det er
mulig & inspisere konstruksjonen.

Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

Lovlighet:
Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen
avvik funnet.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet, felles tomt.
961,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest datert 26.11.2014

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at leiligheten kan leies
ut.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vedfyring og
varmekabler.

Energikarakter: B - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 300 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 82 500,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 10 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3397 468,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:



Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr.
18 113,-. Det er 4 terminer i aret. Arsgebyr er
beregnet ut ifra terminbelgp i termin 2.

De kommunale avgiftene fordeles pa felgende
poster:

Vann: kr. 6 618,-

Avligp: kr. 6 690,-

Renovasjon: kr. 4 805,-

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Renovasjon handteres av Fosen Renovasjon IKS.
Gebyr renovasjon for 2024 kr. 4 805,- pr. ar.
Det faktureres 4 ganger pr. ar.

Lepende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strem

og innbo varierer utifra personlig forbruk og gnsker.

Frivillige kostnader som internett, tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Andel fellesgjeld
Det er ingen fellegjeld.

Andel fellesformue
Kr. - pr..

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 786 775,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 989 743,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet
Det er p.t ikke et sameie som er opperativt.

Beboerne deler kun pé felles husforikring.
Det er 3 boenheter i bygget.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende Forsikring med
polisenr. 639361.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

Se reguleringsbestenmelser for Prestdalen (B4)

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og

avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 913482, tgl. 05.10.2015 - Seksjonering
SNR: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 105 / 243

Dnr. 33125, tgl. 01.01.2018 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 439762, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar
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Felgende tilbehgr medfelger handelen:
Hvitevarer pa kjgkkken

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte pd mottatt sms fra
meglers system, til megler Silje Leikvold per e-post
silje.leikvold@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil

veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert ensker 8
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogséa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt



andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen nagye, gjerne sammen med fagkyndig
faor bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa
www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Beate Kvamsg Ulvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Rgymyrveien 28A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 20, bnr. 575,
snr. 1i @rland.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 69240259.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Silje Leikvold / +47 41 45 47
46/ silje.leikvold@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 26.07.2024



Tekniske
dokumenter
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Roymyrveien 28A
Nabolaget Botngérd - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Botngérd 16 min 4
Linje 451, 453, 558 1.3 km
@rland lufthavn 21 min &
Trondheim Vaernes 2t18 min &

Skoler

Botngard barneskole (1-7 kl.) 15 min &

308 elever, 19 klasser 1.2 km

Botngard ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4

202 elever, 13 klasser 1.3 km
Fosen videregdende skole 14 min %
328 elever, 31 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil

& Fosenkraft Bjugn sentrum 17 min &

«Rolig og trygt. Fin utsikt og
beliggenhet i forhold til skoler og
barnehager og sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

®
*
o

2

v

< B -

- ;@

1 ax 11

8.1%
7.2%
8 %
20.4 %
212 %

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Botngard 1674 895

@rland kommune 10 371 5486
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bekkfaret barnehage (1-5 &r) 14 min #
81 barn 1.1 km
Kosmos barnehage (0-5 &r) 6 min &
69 barn 2.7 km
Ervika naturbarnehage (1-5 &r) 10 min &
55 barn 7.4 km
Dagligvare
Coop Extra Bjugn 17 min #
Post i butikk, PostNord 1.3 km
Kiwi Bjugn 18 min 4

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

&b 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

>

Trafikk
Lite trafikk 87/100

<«

2 Steynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Fosen vgskole- ballbaner 13 min 4
Ballspill 1.1 km

@ Bjugnhallen 16 min 4
Aktivitetshall 1.3 km

& Fitnesspoint Bjugn 18 min 4

Boligmasse

Il 70% enebolig
17% rekkehus

M 4% blokk

W 9% annet

Varer/Tjenester
B Libra Kjopesenter 17 min &
i@ Apotek 1Bjugn 15 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 25% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 &r

W 18% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

M Botngard
@rland kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




Bjugn

kommune

Ferdigattest
Jfr. plan og bygningsloven av 27. juni 2008 §21-10

Er gitt for tiltak pad eiendom:

Adresse Gnr/Bnr. | Fnr. | Snr.
Roymyrveien 28, 7160 Bjugn 20/575

[Ansvarlig seker: Fosenhus AS

| Tiltakshaver: Fosenhus AS

2
S
Y

[ Tiltakets art: oppfering av encbolig

v
90

'"%\ / Vedtak fattet av: Vedtaksdato  Vedtaksnr.
55Q\> [Bjugn kommune, ved ridmannen [26.11.2014  [15/206
=t g
; "; S 122, Ferdigmeldt
< 1 Dato: av:
. [28.09.2015 | Fosenhus AS

o Ansvarlig soker har levert utkvittert giennomforingsplan. Gjennom dette har ansvarlig
soker bekrefiet overfor kommunen at dokumentkontroll av
samsvarserkleeringer/kontrollerkleeringer er giennomfort med tilfredsstillende resultat.

o Tiltaket eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen

Jfastsetter. Bruksendring krever scerlig tillatelse jfr. plan- og bygningsloven § 20-1d).

Bjugn 01.10.2015

Med hilsen

Kjell Vingen
enhetsleder

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen handskrevet signatur.
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BIJUGN KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR BOLIGOMRADE PRESTDALEN (B4), BOTNGARD

Revidert 12.04.2024 i samsvar med vedtak i kommunestyret 24.04.2007.

§1.
Det regulerte omradet er vist i planen med reguleringsgrense. Omradet er delt opp i:

A BYGGEOMRADER
- Areal for beliger
- Areal for offentlig formal
- Areal for allmennyttig formal

B. TRAFIKKOMRADER
- Kjgreareal
- Gangvei/fortau
- Parkering

o FRIOMRADER
- Areal for turveg/leik/lyslgype/akebakker

AREAL FOR BOLIGER

g2

Bebyggelsen skal bestd av bolighus i 1 etasje med tilherende anlegg. Der terrenget etter
bygningsradets skjonn ligger til rette for det, kan det tillates innredet underetasje i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

For boligfelt B1 kan det tillates oppfering av boliger i to etasjer enten som frittliggende baliger eller
som sammenkjedede boliger.

Innenfor boligfelt B1 skal det avsettes et areal pd minimum 500m2 til felles lekeareal. Dette arealet
skal fastlegges i forbindelse med utarbeidelse av egen disposisjonsskisse for arealet og far det
etableres bebyggelse innenfor arealet.

§3,

Maksimum gesimsha@yde og manehgyde for 1 etasjes hus er henholdsvis 3,5 m og 5,5 m. Tilsvarende
hayder for 2 etasjes hus er 6,0 m og 7,5 m. Gesims- og m@nehgyde males i samsvar med
byggeforskriftene. Avvik fra husplassering, heyde og etasjetall (sokkel, kjeller) kan bestemmes av
kommunen.

§4.

Garasje, boder og anlegg kan oppfares som tilbygg til bolighuset eller, hvor forholdene tilsier det,
oppferes som frittliggende bygninger og anlegg. Garasje og bod kan oppfgres i 1 etasje med
grunnflate pd ikke over 35 m2. Garasje kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfares i
nabogrense. Endelig plassering av garasje og bod fastsettes av bygningsradet.

Plassering av garasje skal veere vist pd situasjonsplan som felger byggemeldingen for bolighuset, selv
om garasjen ikke skal oppferes samtidig med dette.

1 tillegg til garasje skal det pd egen grunn veere oppstillingsplass for 1 bil.

§ 5.
Bygninger bgr ha saltak. Bygningsrddet kan godkjenne andre typer tak, samt takvinkel over 27 grader.

AREAL FOR OFFENTLIG FORMAL (kirke/menighetshus eller lignende)
AREAL FOR ALLMENNYTTIG FORMAL: (forsamlingshus)

56.
UTGRR

§7.
UTGAR

§8.
UTGAR

TRAFIKKOMRADER
§9.

Utkjersel fra de enkelte boligtomter skal skje pd sted markert med pil pd reguleringsplanen. Fravik fra
anvist adkomst, bestemmes av bygningsradet.

1 omradet mellom frisiktslinjen og vegformal skal det ved kryss, avkjersler vaere fri sikt i en hayde av
0,5 meter over tilstetende vegers planum.

FRIOMRADER
§ 10.

1 friomréder kan bygningsradet tillate oppfort bygning som har naturlig tilknytning til dette, ndr denne
etter rddets skjonn ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

FELLESBESTEMMELSER
§11.
a. Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pdse at bebyggelsen fir en god form

og materialbehandling, og at bygninger far enhetlig og harmonisk utfarelse. Farge pa skal
godkjennes av bygningsrédet.

b. Gjerder tillates i alminnelighet ikke oppsatt rundt eller innenfor omrddene. Dersom det er
ngdvendig med innhegning, skal bygningsrddet godkienne utfgrelsen, hayde og farge.

c. Avkjersel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og trafikksikker.

d. Ingen tomt m& beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjgnn kan veere

sjenerende for den offentlig ferdsel.

e. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan hvor szerlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen, departementets
byggeforskrifter og bygningsvedtektene for Bjugn kommune.

§12.

Etter at disse bestemmelsene er trddt i kraft, er det ikke tillatt ved private servitutter 3 opprettholde
forhold som strider mot reguleringsplanen eller bestemmelsene.
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Tilstandsrapport

£ FOSEN

‘ Enebolig

@ Rgymyrveien 28A, 7160 BJUGN (1Y) @RLAND kommune

# gnr. 20, bnr. 575, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 106 m?

-,

Befaringsdato: 01.07.2024 Rapportdato: 26.07.2024 Oppdragsnr.: 21178-1080 Referansenummer: JG1213

Autorisert foretak: Fosen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond André Moen

ENERGIMERKE

Fx Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

STAS




Fosen Takst AS

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.

Utdannet takstmann i 2020.

Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.

Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3&r ingenigrutdanning.

Rapportansvarlig

s
L2 wrrid B Ao

Raymond André Moen

raymond@fosentakst.no

483 60 216

Oppdragsnr.: 21178-1080 Befaringsdato: 01.07.2024

Rgymyrveien 28A, 7160 BJUGN Fosen Takst AS
Gnr 20 - Bnr 575 Jakobslia 10
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn p4 skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger

v g eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 4 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

). Den ige ser etter awik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nodvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig sitasje og normal vedlikeholdstistand « bagatellmessige forhold som ke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskilere +

tileggsbygg siik som garasfe, bod, anneks, naust ogsa videre + dige trapper » « skjulte i joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygni plassermg pé grunnen  bygningens
planlgsning » bygningens innredning « lasgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

mstilling av malen og , som utskrift og annen kopiering il bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov lknplermgn\ privat bruk, sitat o.1) eller avtale med IVerdi (https://iverdino/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfore erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21178-1080 Befaringsdato: 01.07.2024 Side: 3 av 24

Side: 2 av 24
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Rgymyrveien 28A, 7160 BJUGN Fosen Takst AS

Gnr 20 - Bnr 575 Jakobslia 10 Rgymyrveien 28A, 7160 BJUGN Fosen Takst AS
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET Gnr 20 - Bnr 575 Jakobslia 10
5057 BRLAND 7168 LYSBYSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har malte panelplater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre,
ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
sgknad om ferdigattest bekreftet at alle

Enebolig - Byggear: 2015

G til side

UTVENDIG kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er
T : er av stei s Taket oppfol.rt iht gitte tillatelser og gjeldende
er besiktiget fra bakkeniva. forskrifter.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK i i
’ med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten. Boligen har elementpipe og vedovn.
Bygningsdelen skal vzere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen. Det gigres oppmerksom pé at avigpssystemet for Innvendig har boligen malte lettdgrer.
taknedIgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av G til side
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK takrenner anbefales for god avrenning. VATROM
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Vaskerom
byggear. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Fasade/Kledning har liggende bordkledning og
m J " felter med fasadeplater. Dokumentasjon: det foreligger ingen
b Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt dokumentasjon og bilder p3 arbeidene utfart pa
funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vediikehold eller tltak i e fremtid. Graden skal ogsa brukes Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. vatrom.
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. . . .
Grunnet mye inventar lagret pa kaldloft ble Veggene har vatromstapet/belegg.
Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir T2 markert med en lysere farge. inspeksjonen begrenset til hva man kunne se fra Taket har himlingsplater.
inspeksjonsluke. Gulvet har vinylbelegg.
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man m regne med trenger utbedring straks Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Rommet har elektriske varmekabler.
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med 3-lags glass. Fall mot sluk er malt til 22mm fra topp overflate
ved dgr til topp overflate ved sluk.
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. Terrasser/balkong: Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
Det er observert pa befaringen bruk av tettesjikt.
impregnerte materialer. Rommet har opplegg for vaskemaskin og vask p&
2 . Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik vegg.
Hvaer nsl ringskostnad? i
a er et anslag pa utbedringskostnad Ingen umiddelbare kostnader utover normal slitasie. Kun behov for normalt
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig periodisk intervall for vedlikehold. Det er avtrekk via balansert ventilasjon.
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Det er balkong oppfert ved stue/kjkken, platt Det er etablert tilluft mellom dgrblad og terskel.
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ved inngangsparti og stgpt terrasse over garasje.
:/:Iv‘:L;sée;ltnay:ci:;‘pi:z:\:::qurefr::r:n:,v:;::::: kan foreligge b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 htilade Hulltaking er ikke foretatt, da det gar mye skjult
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og INNVENDIG ror i veggen bak vatsoner.
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . . .
Det er utfgrt fuktsgk i overflater inne pa
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, § vaskerommet og fuktmaling med pigger fra
og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 tilstgtende rom uten hulltaking. Ingen fukt pavist.
% Tiltak over kr 300 000
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeidene med vatrom.
Veggene har vatromstapet/belegg.
Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg.
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til s
TOMTEFORHOLD i
Rommet har elektriske varmekabler.
Det er byggegrunn av Igsmasser.
Fall mot sluk er malt til 8mm fra topp overflate Dreneringen er fra 2015.
ved dgrterskel til front av dusjkabinett. . har b
Det er totalt 11mm fall fra topp overflate ved dgr Bygningen har betonggrunnmur.
til topp overflate ved sluk. .
Tomten er opparbeidet med
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som Iﬂsmasse.r/sprgngsten:. .
tettesjikt Tomten ligger i en skraning hvor det er sprengt
fiell under bolig.
Rommet har innredning med nedfelt servant Det er ingen farer for flom eller ras i omradet som
gulvmontert toalett og dusjkabinett. har innvirkning p& eiendommen.
Det registreres at midterste fot til dusjkabinett Utvend?ge aVlprrmr‘er av plast.
ikke star pa gulv, men henger i luften over sluk. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er avtrekk via balansert ventilasjon. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Tilluft er etablert mellom dgrblad og dgrterskel. D?t er offentllg vannforsyning via private
stikkledninger.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk Vann og avigpsledninger er fra 2015.
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjoner hvor det er etablert
vann og avlgp i er vatrom/vaskerom. Areal
Det er ingen tilgjengelige vanninstallasjoner mot realer Ga til side
tilstgtende rom hvor det er mulig d inspisere . A bl <i
konstruksjonen 83 1nsp Forutsetninger og vedlegg Gatilside
S Lovlighet Gatil side
KIBKKEN
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Enebolig
Benkeplaten er av laminat.  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er installert oppvaskmaskin, komfyr, Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen awvik funnet.
platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt pa/i
kjgkkenet.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Gatilside
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg:
Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag
kontrolleres av en el. - takstmann.
En hver eier eller bruker har til en hver tid
ansvarlig for det elektriske anlegget
Reykvarslere og brannslukningsapparater.
Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i
boligen.
Det foreligger en stk 6kg skumapparat i boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

|| *

rapporten.
Enebolig
20
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gt side
10 konstruksjoner vitrom

Vitrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

o
Antall

B 7G0: Ingen awik (32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TGL: Mindre eller moderate awvik ©  Innvendig > Innvendige dgrer
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 763: store eller alvorlige awvik

I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Radon

Anslag pa utbedringskostnad

6 Vétrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
5
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv
4
3
2
1
3
€
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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. o Q Energimerke
Boligens energimerking A0ALAAA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to

Beskrivelse deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.
Energimerket angir boligens energistandard. " .
Energimerket bestar av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se i figuren. Energikarakteren A-G: - ) o
Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe B
viser energikarakter. om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er -
darligst.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. 9 : @
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. *Aog B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er - [
ENERGIMERKE angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. E | —

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens

energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. +C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre

forskriftskrav med effektivt varmesystem.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig
bygget etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C. *D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,

vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet (romoppvarming og

varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Oppvarmingskarakter:

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2015 Byggedret er basert p& opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttet til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i med T truksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stl med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pa at avigpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende ing og felter med

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Ingen umi kostnad
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Tilstandsrapport

Noe tgrkesprekker i kledning registreres.
Det registreres skjgter i kledning over hverandre, dette er ingen anbefalt
Igsning/utfgrelse.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Grunnet mye inventar lagret pa kaldloft ble inspeksjonen begrenset til hva man kunne se fra inspeksjonsluke.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3 3pne/lukke.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer ma justeres.

Ingen umi kostnad

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdar i tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer.
Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Det er balkong oppfart ved stue/kjgkken, platt ved inngangsparti og stgpt terrasse over garasje.

Det registreres skjevheter i dekke/betong over inngangsparti til 28C.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett og belegg.
Veggene har malte panelplater.

Innvendige tak har himlingsplater.

Himlingsplater i VF/gang har synlig innfestning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom spknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Ingen umi kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

(I Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte lettdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
VATROM
1.ETASJE > VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: det foreligger ingen dokumentasjon og bilder pa arbeidene utfgrt pa vatrom.

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg.
Taket har himlingsplater.

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 22mm fra topp overflate ved dgr til topp overflate ved sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ingen umi kostnad

1.ETASJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1.ETASIJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og vask pé vegg.

1.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

Det er etablert tilluft mellom dgrblad og terskel.

1.ETASJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, da det gar mye skjult rer i veggen bak vatsoner.

Det er utfgrt fuktsgk i overflater inne pa vaskerommet og fuktmaling med pigger fra tilstatende rom uten hulltaking. Ingen fukt pavist.

1.ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene med vatrom.

1.ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg.

Oppdragsnr.: 21178-1080
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Tilstandsrapport

Taket har himlingsplater.

Det ble registrert bobler bak belegg pa vegg.
Ingen avvik utenom dette og vitrommet fungerer fint med dette avviket.

1.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 8mm fra topp overflate ved dgrterskel til front av dusjkabinett.
Det er totalt 11mm fall fra topp overflate ved dgr til topp overflate ved sluk.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vitrommet bygges med riktig fall til sluk.

 Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ingen umi kostnad

1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett og dusjkabinett.

Det registreres at midterste fot til dusjkabinett ikke star pa gulv, men henger i luften over sluk.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

Tilluft er etablert mellom dgrblad og dgrterskel.

1.ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjoner hvor det er etablert vann og avigp i er vitrom/vaskerom.
Det er ingen tilgjengelige vanninstallasjoner mot tilstgtende rom hvor det er mulig & inspisere konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Ingen umi kostnad
KIBKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er installert in, komfyr, var og komfyrvakt pa/i kjskkenet.

1.ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrar av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den og kontrollen som f holder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre vel/edn/ng eller fd en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsvurdering er basert pé alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det ligger il

er i sikri
Disse gjelder installasjon for sk|u|t varme i vaskerom og bad.
Det mangler for il jon av elanlegg i boligen.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Selger informerer at det ble sist utfgrt eltilsyn i 2022. Awvik ble rettet.

(I Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmélene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en full dig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen.
Det foreligger en stk 6kg skumapparat i boligen.
1. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

2. Erdetskader pa brar i reller er eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rpykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet mangler for br
Nei

itstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spkr ktet, men minst Byggeforskrift 1985?

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Dreneringen er fra 2015.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
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Tilstandsrapport

Det er registrert en sprekk i mur uten betyding. Ingen avvik pa murer.

(I Terrengforhold

Tomten er opparbeidet med Igsmasser/sprengstein.
Tomten ligger i en skraning hvor det er sprengt fiell under bolig.

Det er ingen farer for flom eller ras i omradet som har innvirkning pa eiendommen.

Ut lige vann- og

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Vann og avlgpsledninger er fra 2015.
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Rgymyrveien 28A, 7160 BJUGN
Gnr 20 - Bnr 575
5057 PRLAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der

hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dar eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjoller

Bos
ot i
[\ Teknisk n
B 3 ‘ Kjokken | 2
Goragie [ r
Soverom
¥ Soverom Somsle
Bod tonglasset H onao
baikong b

Feen armpeniog:
Garege
plast

Carport ogeler garasieplass  felles qarasieanlegq e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa hvis de er ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. His den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21178-1080

Befaringsdato: 01.07.2024

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal hoenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tiknyttet
(BRA-b) boenhetenie)

Terrasse- og = el Y L B
Balkphgaréal m‘c:m aler.:)“cr_ aml’n ?a:k?ugu
(TBA) og 3pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktwelt for den konkrete baligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvllaten har en verd| og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldioft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i I6pet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, ramningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rgymyrveien 28A, 7160 BJUGN Fosen Takst AS

Gnr20-Bnr 575 Jakobslia 10

5057 GRLAND 7168 LYS@YSUNDET
Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) sum (T8a) (AL Gulvareal (GUA)
1.Etasje 106 106 69 106
Sum 106 69 106
SUM BRA 106

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Vindfang, Stue , Kjgkken , Soverom ,

1.Etasje Vaskerom , Soverom 2, Soverom 3, Bod ,
Bad, Gang , Bod/teknisk rom

Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ji ogb e , som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Byggemeldingstegninger er kontrollert og ingen avvik funnet.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hadndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [] Ja

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 97 9
Kommentar
Enebolig Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og
kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet.

Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2024 Raymond André Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
5057 RLAND 20 575 1 om?
Adresse

Rpymyrveien 28A

Hjemmelshaver
Ulvik Beate Kvamsg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert boligfelt i Bottengérd.
Det er naerhet til skoler, barnehager, kjgpesenter og fritidsaktiviteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrénende terreng.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2730000 2015

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 21178-1080 Befaringsdato: 01.07.2024

Status Sider Vedlagt
Ik.ke N Nei
gjennomgatt
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il tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nedvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F: te i joner, for innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil , skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

ur , kan bygni dig anbefale ji ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 01.07.2024

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sil i ig &t

taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan I ‘es av bor iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til

Norsk Standard 3940 Areal- og vol gninger av bygning
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
i i og b: diges eget skjonn. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personc linger som i igren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misfornayd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 69240259

Postnummer 7160 Poststed BIUGN

Er det dpdsbo? [JJa [XNei
Salg ved fullmakt? [JJa [XINei
Har du kjennskap til ~ [X|Ja [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr. | 639361

Selgerifornavn | Beate Kvamsg | Selgerletternavn |Ulvwk

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

Commentr |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?

[XINei [JJa, kunavfaglaert [Ja, av fagleert og ufagleer gnad [JJa, kun av ufagleert/egeni g

tommentr |

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Commenar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [TJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, innsig, gvrig fukt eller i jen/kjell

XINei [JJa

2

— |

6. Kjenner du til om det er/har vaert pi med ild:

XINei [JJa

in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

— [

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

— [

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

R \

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

(2012 og 2023) og veiledningen til disse. XINei [Ja
PERSONVERN
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10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av faglert []Ja, av fagleert og ufagleert; [Ja, kun av ufagl

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventil

[XINei [1Ja, kun avfaglert []Ja, av fagleert og ufagleert dugnad [ Ja, kun av ufagleer dugnad
13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,
XINei [Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el
XINei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglwrte har utfrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [TJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du tl forslag eller vedtatte regulerlngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

XINei [lJa

18. Kjenner du til om det foreligger pabud Jkrav/ tillatelser

XINei [1Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

20. Er det foretatt radonmaling?

X Nei [1Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

[XINei [1Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

(ommentar | \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

(ammentr \ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

(ommentar | \

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i yri iet/laget/ P eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

(ommentar | \

28. Kjenner du til om det er/har vaert skijeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

(ommentar | \

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikri srene og infor jyre tl selger i forbindelse med tegning

av boligselgrforsiking. Forsikringen trer  kraft 3 det tidspunkt det foreligger en budalsept mellom partene, begrenset il tolv mneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor ellr har bocdd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldigdersom den tegnes i strid med

Jeger
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

med at ei ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at

[Jeg onsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

[lJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, . vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsi mé egener

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eler har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at et foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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' Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering | matrikkelen
Det er fart med brukstifalle: Seksjonering

627 i 105/243  Boligseksjon
1627 20 575 ] 2 69/243 Buoligaeks|on
1627 20 575 1] 3 69/243 Boligeeksjon

Malding W tinglysing er hjemlet | Matnkkelloven § 24

N

i

|

m[ﬁ'ﬂms

Dok 91382

STATENS KARTVERK

FESTEROMM

Lepenummer for farretning: 601598021

Nei
Nel

Vedlegg: Ja

13.10.2015 13.39

Skde1av 1
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— [Rewmeres atter tinglysing ti Begieering” om Oppdeling i
Bous Kot eierseksjonerfreselsjorering

Hurb%%-éﬁfwl (stryk et sam ikke passer)
Heo BN

fo] inger i feltene 1-4 regi: i grunnbokers

1. Eiendommen
Kemmunenr [ Kommunens navn [ Gar TBnr T Festenr I Sar

6ZF Bver/ 2o

2. Hi| )
FedsalaniCing.ni (1179 sifter) 2

e
94 6FQ 34 Fosts A4S

Igeel andsl Y

At LW e ey

b L vl ey
il I 1 o
3. Begj=ring
E begjeras oppdelt i alerseksjonar slik dat framgr av etterstiende fordelingshste.
?l-r‘ r::\[.‘i (li:-i;s\ ;e,;;‘%,é. :r r:;r-“ (t:\\:]‘” ;,"I”Lﬁ Sn.r- n::\r:? [I!E\‘r’:r‘)‘ﬂ L‘g’g‘,‘, ir rrfglr:' (|:u'|‘;ﬂ Lfgl'%, ?w r::lr;' {qu:r‘;m !égi,
"B !C%-B—B 13 25 37 43
2 B (4245 |14 26 18 50
2R [eAl2R |s 27 29 51
4 186 28 40 52
17 29 a4 53
6 18 30 42 54
7 19 a1 | 43 55
B 20 a2 44 56
9 2 a3 45 57
10 p a4 46 58
1" 23 a5 AT 59
12 24 a6 48 60
Sum tetjera: 2_\{‘% | = nevner: Z'Ll%

4. Supplerends teksL ™

QB39 Her paTeres kun applysninger som skal og kan linglysas. Ved raseksjonering shal dessuten oppgis hva endringen Des1ar 169 Everlueh pa fviken
mite fellosarsaking andres.
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5. Egenerklaering 8. Styrets samiykke m v ved rezeksjonering
Undertegnade erldzerer at
A . 1 Styrel samtykker til ressksfonering (§ 123,
2) Bsekqnnenngen qielder planlagt bygnimg hvor byggelillatelse er gitt, il
&ller
Styrel erkl 3 i hi til 30
gen gielder bestende hygning hvor seksjoneringen bare omfatiar sam er ferdig uibygd [ styret ericarer = : (§30)
Slad, datn Underskri
5} [ seksionoringen omtatier ate el en
) [Sxfinndstingen i gir en P ing av de enkelte bruksenheter 7 T -~
3 i g
o) E’hruksenhenens formal (bolig eller neering} e 1 samsvar med gieldende araealplanfermal, Befaring er foratatt
eller
Matehrevkart ler tilleggsdele tarbeidet dlagt ¥
D det foreligger titalelse til annen bruk etter plan- ag bygringsloven D lleggsteler er ularbeidet og vedlagt
2} Iy }ingen bruksenhater omiattor deler av elendomman som ar aadvarig til bruk for andra bruksenheter | eisndommen, [»¢] Tatetsen er inntatt nedentor
eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gilt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er faslsah a4
skulle ljene beboemes eller bebyggelsens felles behav [ I miatetsen foiger vedlagt
- Kommunen erkizrer at lillalelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
f} real som skal tiene sameiames felles bruk eller 15 drift er nmfaller ikke
vakimesterbolig som ar utlsid til andre enn vakimesteren, og hvor leigr har k]BpBrBt( (& 14 e =013 1Fnr 1Snr T
1 5 kemmune
4] @ hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrensel cg sammenhengende del av en bygning pa eiendommen ag har

2gen inngang fra tellesareal efler nabosiendom

Ay
© T'Stampel og undershrit

1y o dwer holigseksjan har kjakken, bad g we innenfor hoveddeien av bruksenheten. Bad og we er i sget sller sgrs rom,

elfer
|| boligseksjonan er en Hitidsbolig, \ =
elier f.l} {'3 ;
|| atte beligane inngar i en samlgseksjon bolig =
Noter:
i det er fastsalt vedtekter {§ 26}, 1} Kommunen skal gi filatelse il sedsponedngireseksionanng og skal deretter sende begjeetingan Jil finglysing. Begjzring,
sluasjonsplan ¢g planlegning sendas kemmunen i tre eksemplarer, hvoray et skal vaere pa tinglysingspapir.
Undertegnede er kjent med at det e siratthart & avgr elfer benylte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190). 2) Det er Enhetsregislerels organisasipnsnummer som skal brukcs.
3) Fehal for ideell andet utiylles bare nar del er flere hjemmelshavere.
4) B=hol N 1, SB=sar bolig, SN on nasring.
€. i my

5) Yed oppdeling skal det tor bver saksjon fastsettes en sameiebrok med hele tafl i telfer og nevaer.

€) Ser B dersom tileggsaraalet gjalder bygning, G dersom tilleggsarealel gistder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealat
gjeldar bads bygning og grunn.

7) Del er barg retissliftelser som skat og kan tinglyses som tas inn her. Legalpameren eltar afarseksjonsioven § 25 forsls ledd

Alle vediegg skal vaeee i Ad formal oy fenlepende sidenummener. \lemeg‘;snm 75ka’\ ;cl;;; selisinneringshegjéannggn-
a} Situasjonsplan (§ 7, annet leda).

b} Plantegninger over Meller, alle atasjene og lok.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene, torstag til seksjonsnummer og bruken av de ankstte rom lydelig angitt 1§ 7, annat ledd)

' kan ikke tinglyses. Har 1as bare med panterett som kemmer | fillegg, i § 26 Tedje ledd. Panterstt innlalt i oppdetings-
<) Liste med navn ag adiesse A alle lefere av bolig | slendommen {Skal ikke folge med til linglysing ) begjeringen gir ikke Wangsgrunnlag.
dy Vadteklar {§ 28). (Skal ikke felge med it tnglysing.) | 8) Elter eiersaksjonsloven § 12 skal styret i noen lilleller sambykka til reseksjonaring. [ de tillellar hvor samelernatals samiyike or

nadvendig. innestar styrel tor at samiykket er innhentet, f § 30.

€] Samtykke [ra panthaver ved reseksjonsring (§§ 12 0g 13} 9) Kommunen skal legge ved mélebravkart med tinglysingsgienparl

T.L
e, aato Hjemmejshaver (5§ 7 09 12}/ Siyrel (§ 13} Emelenmegmren partner

Z/uz'fm 24fe- 1S L

pam. e e

ALE Fpu s
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ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse Roymyrveien 28A
Postnummer 7160

Sted BJUGN
Kommunenavn Orland
Gardsnummer 20

Bruksnummer 575
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer

Festenummer

Bygningsnummer 300471999

Bruksenhetsnummer  H0101

ea21fb37-a287-4f7a-8a28-87d17bdeedfd
Dato 01.07.2024

Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLELELL

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- pa ysning

- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Smahus

Tomannsbolig horisontal delt
2015

Tre

106

1

Nei

Nei

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Ei imerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

porsmal om energi: nergi ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opp inger om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Reymyrveien 28A Kommunenummer: 5057
Postnummer: 7160 Gardsnummer: 20
Sted: BJUGN Bruksnummer: 575
Kommune: @rland Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 01.07.2024 12:17:40
Energimerkenummer: ea21fb37-a287-4f7a-8a28-87d17b4ee9f4

Bygningsnummer: 300471999

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebaotte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

63



"193|@jpaw ‘@pusauld|| 30 4o3uals
“29]1AY “4aninypeJ) 91u91uowWisey 43|19 3sP| |odwasya 4oy} ‘deysagolapJiesd | Sujupaluul "193|@ipaw
J933euy| 30 J43]jAysqoJapied 93493uoWISe "9SP| 4D DSSIP WO A[DS ‘U33|BJpaW d¥)SIFOHIAUYD "9

"193|8)paw
‘BulupaJuulswoJapeq Jwes alawJeAspuey Japuniay ‘@Jaployappuey 3o -sse|3 a1iaiuowisey ‘49)||Ay
80 |19ds apa3uowisey 3)|e 4a88aAlsnp ‘1aulgey(snp deyapeg "YALSLN/ONINAIYNNISINOYIAVY S

(2T plund es30 9s) paw a1 J193|@} 33ajueISnW Jwes 3uluUpJ0d1SdY SPUIBY|I}
paw wJafysiel/AL HM21UOWS3aA "198|9S Ae s3I0 9119p Jap JOS|Bjpaw S 0q-A1/I9p0Nap/uaiaun]
8o ‘auuajuejoqedsed Japuniay ‘Al 404 883juesa|a) 8o Jauualue-Al ‘ODTTINYINISNIAN DO Olavy ‘AL b

‘3ulusIA ed Jap|IaWIeA 91491UOWISE) 43| -389A Jey 3P|l WOS WOJ | J3P|ISWIeA paw
|1 4198194 19Q "o J98|BJPOW D4WIBAISSEIID) S0 JOUAODWIBA/IDSIDAOI] SPUDRISIILIL "918WDLS)
119suen paw Ja3|@} ‘4aunojsued o Jodwndawaea Jasiad ‘Jauiwey U9UA0 wos YIS ‘YIATINITNYVA €

"912WI159) 119sueNn paw Ja3|@) Y3ddIL IANINNIATIH T

‘uanedddosg|es | 318ue 3 a1sads 42 9119p Jap J93|B)paW YIYVAILIAH T

*28|B4paw Y1 13|13y 1P [IA ‘USWILIOPUSIS Bd SBUULY 9331 WOS d1SI| PUILISUIPAU | S0U 4 19p WOSIa]

‘lJUeJe31@pueIaNl| SpudJieAu(3
[|[9NIUBAS JOAOIN “U313ueIES O} WIO) USOU UDIN SBIPIINO J93|@)paw wos Jauo(se|jelsul 3o Japnpo.d

"P|ISI9A0 suuap 30 g-€ § 0

P-€ § "|YAR AR IO WIS D11DP NI|S 93 @ipaw 4Py} S0 24@SP| |IA ‘}|eIAR 4D JSUUE 191Ul J9Q "Besuul
J9 9lew uauue ed aje1Ae J3|[9 pNq | p|oyaqJoy 11ey Jey Jadgh ‘uanedddos3|es | 1sAjddo Ja 1ouue

AP WOSI9pP J93[9S 30 J2d@[ WOoj|DW UI|LIAR AR [9P U JD ‘USWIWIOPUSID paw 93|34 |BXS WOS J@yaq|1}
80 24@s@| JoN0 I1S!| sudlsuelg “3|es PIA USWWOPUIID paw I3|@4 |BYS WOS BAY S|BIAE 1114 UBY dudlied

"«19ssed|13 1|1){S42es 43||3 MDIUOWISEL» WOS SDUTAJ |BYS WOS BAY

4910 30 ‘«4A1sIn 30 3ulupaJUUI» AB SD}1BJLUO WOS BAY JOAO P|ISISAO0 13(|e19p uadul Jop|oyauu] USAOT
"G-€ § *|yAe ‘) ‘uaBuludAq 19ssed|i1 3j1)Sies 43 J9||9 JD1uowWise} 43 UdlUd wos JAISIn 3o Sulupasuul
Sien Jop|al8 awwes 19Q ‘paw 33|@} [eYs JeIPaA 31]3UD4J0 IBUUE JD||D WI4YSI04 ‘AO| 19112 WOS JAISIN
80 Ja3ulupaJiuul paw SeJpISA0 Y BIAE U3 3| IDUUE JBU ‘USWIWIOPUIID [BYS p-€ § “|YAR |11 pjoyuay |

‘3e[s11940q | J9|9pue 30 WOopUIId 1Sk Ae 3S|93eapIan0 paA Japji|d 3o 49319y311al
sJ98|9s S0 Jad@ly Jaisndau ge6T IINl "€ Ae ("|yAe/ero|sSulpusyne) wopasie 1se) Ae SulpusayAe Wo A0

RIEPEIVE]S)

‘020z Jenuel T ei) spusap|ald 43 3o ‘@ddni3ds3ulZawswopual]
suaulualojiedonpy 30 9810N wopual] ‘pungloid|3awswopual] s9SI0N A 19pI9GJeIN 4D UBPISISAQ

NINIWOAN3I3 1IL YHPHIFTIL DO FHASAT YIAO INISHINO

3O4ON WOAN3I3 NIONINIHO4LYIOAQY

d 2




‘ug|apuey | J1o3|@jpaw 30 uswWopuald

AB [9p U JD 9puaud|| 30 Jossey aaluowWise) 43|19 ‘uawo) ed 193ue|d 49 wos Jedy 80 Jaysnq ‘4ajue|d
‘Jajuowise)

19 9p Jwaues Ja3|@paw }yap|iq |13 Susyddo 3o ua||Ays3ulide| “U9||Aypog “YITTAHIISYYVYD 2T

"28|84paw 3ssIp |13 J3Pj@u S0 se| |eys ‘seja8uay paw °|'d
snyin ‘Japoq saseq *|'a Joudepodalsesed ‘snyin ‘4apoq 3[|aNIUBAS |13 J3BU JIPUNIBY ‘USS|I)EIIIN0
ed Jad@[y S9IaAS|49A0 [BYS AR 35[9111S9q | 4 J98|9S WOS UBWWOpPUIL |11 YITIGN IDITLIAVS "TT

‘WOPUId Ae §|es pan pawl 38|@} p1yj|e J04J9p 9119p [BYS ‘Ajelne SijaxyAi1in
13 9}yl 3IDUUE SIAH "WOPU3IL JaAYUD ed sauulyaloy 124A351n 1€ |13 3s e 13 Piijd suayniq 8o Jale 49 1@
"1pnqged 43 9119p Jap J93|B4pawW YIISYVYANAGY 30 IDNVISNNVYEE ‘1VYVddVYSONININISNNYYE "0

|1 J93|@)paw
19313s 9s¢7 "1pnqged Ja 9119p Jap J93|Bjpaw dpuaud]| S0 93135319} ‘NYLINNVYG ‘IDILSNNVYE "6T

*198|@4paw stadssed 3o JAjwodsses |13 Y3a10HIFSSYD 8T

JI38|@jpaW InpjnIIseLUl SIS 3PURIBY|I PAW DI TNVITIADTOS “LT

"auow
19 uaJape| oAy Ae Zi3usyaen Ja3|@jpaw 11g-13 1L NOISYLSIAV1/43AVIOOIA LYILNOINLSYA "9T

|1 493|@4paw suuap Joj uolsersape| 3o Jaddiyssaid1oqos usw ‘Ua3|@ipaw Jaddipssaisiroqou

|13 [9geys3ulsuaidae/jage)aping “iad|@ipaw ‘9Sue|SUUBA |1} |WWO0J]) J9UoWISe) ‘siadain ‘A1e1say9)|
‘anisay3| ‘Jey sugpuain apuauyl| So 1zznae(/iexs|qoq ‘dwelsapeq "Sy9°} WOS Jajusawadueliealn
d)se} dJpue Jwes ‘Al3e1sa)I@) Jajuowise) ‘Suelssdel) wos YIS YIONINLIUNNI SHAANILN °ST

198|8Jpaw ISSYNLSOd "¥T

"198|@4paw 3ssIp |13 sSny/Jap|oy 3[aNIuaAd 30 YISSYN1Idd@S IDIANIALN “E€T

"I [9ASY!| J93|B)paw

[0S | 1DIUOW JDJedliews J3||9 JaJedsA| J24A1S UNY WOS [BJIUDS UD paw “SHD°} WISASS3ULIAISSA|

Jp|uT "Ja8|Bpaw |2 2J3|e1IAdY 91194891ul ‘UseISWE)Y 49J0SUIS ‘D491AI0 WOS 919U 3SP|pedd
apuAIBY|} JWeS “|'0 PA] ‘DWIBA ‘SA| J2JAIS WOS [BIIUBS PAW YIONINSHTISNHLYVIAS ILYITIVLISNI 2T

‘paw 1 |9A1] 493|@} PIEIUO|IIS J3]|D UGINNS |13 39|qOY 42 WOS Spusudl| 30

Jadwejswsiid ‘Jauoa)asA| ‘dadwe| 933uayyoy| ‘4adwe|33a "193|84paw 3ulusAjagadey 3o sAja1n Jwes
s1y3ij3ods paw Jauupys 3o Susyddo ‘,s1y3ijpods, aa1uoWIse) ‘anjewaeyjoissA| ‘asjdny *HIATNISAT "TT
‘ww Asuunw ‘a3uels JapunJiay ‘S3sjue 119|dwoy paw Ja3|@jpaw YIODNSAGLSTVHINIS “0T

"193|@4paw ‘G3sjuesuolse|llusA/uollpuodlie 31Jaluowise) Jwes ‘3e|s a)je Ae YIL4IASHNIYIAY 6

*193|@4paw Jauipiesyyl| 3o Jauipied|swe|
‘Buayddouipaed ‘Suiwiafs|os Sipuanin 3o Sipuaauul 3dA} usuue 30 YINNIISHId ‘HISIHIYVIA °8

L ENNTIN
Ha1uowisey 43| s@| 0 43||Ay aie1uowise) ‘aude es3o Jspuniay ‘Ua8|@ipaw ONINAIYNNININNGM L



66

Notater



Notater

67



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

68

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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