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Dybdahls veg 9B




LEKKERT REKKEHUS MED
SARDELES SENTRAL
BELIGGENHET. Nydelig uteomrade - 3
sov, to bad, kjellerstue. El-lader og

garasje.

Velkommen til Dybdahls veg 9B.

En flott rekkehus som har gjennomgatt flere store oppgraderinger de
siste drene. Her far du 3 gode soverom, to bad, kjellerstue, vaskerom og
et nydelige uteareal for & nevne noen av husets kvaliteter.

| hovedetasjen far du direkte utgang til en se@rvestvendt uteplass og en
nydelig hage. Her bor du supersentralt, men samtidig skjermet.

Etterspurte kvaliteter:

- Eiendommen har garasje samt oppstillingsplass.

- Elbil lader montert.

- Lekkert renovert bad fra 2022.

- God oppussingshistorikk de siste 4-5 arene.

- 2 bad samt vaskerom i kjeller.

- Stor Kkjellerstue samt bodareal i kjeller.

- 3 flotte og renoverte soverom i tilknytning til bad i 2.etasje.
- Kort vei til St. Olavs, Teknobyen og Trondheim sentrum

- Umiddelbar naerhet til neerbutikk, metrostasjon, NTNU, Sintef og
Lerkendal stadion

- Kort vei til lekeplass og friareal.

- Ingen gjennomgangstrafikk i gaten.

Ta gjerne kontakt dersom du @nsker privatvisning av boligen.

Velkommen!






Dybdahls veg 9B

Prisantydning 6 250 000
Omkostninger 157 518
Totalpris 6 407 518
Bruksareal 156 m?2
BRA-i 152 m?
BRA-e 4 m?

TBA 51 m2
Soverom 3
Boligtype Rekkehus
Eieform Eier
Tomteareal 184 m?2
Byggear 1954




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
92444082

odin.sundland@nylanderpartners.n

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim



Stue & kjokken

Lyst, innbydende
& moderne
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Hovedetasjen bestar
av gang, bad,
spisestue, tv-stue,
kjokken og
gang/entre. Stuen ble
pusset opp i 2021.
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Bdde stue, kjokken og
spisestue er pa 35kvim
kombinert. Stuens
utforming gjor at man
far gode adskilte
soner.
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Her far du godt med
béde skap og
benkeplass. Det er
integrert kjoleskap,
oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn
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|

Kjokken fra HTH har S
en gjennomgaende =
god standard og fikk
TG-1 av takstmann.
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Det forste du moter
nar du gar inn i huset

er ett vindfang pa hele
6,5kvm.

Gang/entre

| Godt
forsteinntrykk av
en god bolig

Gangen ble pusset opp i 2021 og fremstar meget innbydende.
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Badet i l.etasje ligger
ved entreen og har

bade dusj, servant i
skap og wc.

Baderom & vaskerom

To bad & et
romslig vaskerom.
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I 2.etasje finner vi
dette flotte badet som
ble oppusset i 2022 av

fagfolk.

26






Vaskerommet er pa
8,5 kvm og ble
renovert i 2015.
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Hovedsoverommet er
pa hele 13,5 kvm og
har plassbygd
oppbevaring bak
sengen med
ledbelysning.
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Soverom 2 er pa
9kvm og har gode

skaplgsninger, som
gir godt med
oppbevaringsplass.
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Soverom 3 er pa
7,5kvm med en
romslig lpsning og
godt lysinnslipp.
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Nede i kjelleren finner
du en kjellerstue pa 22
kvm med varme i
gulv, vaskerom og en
bod pé 9,5 kvm.

¥
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Ute

Sorvestvendt skjermet
hage, perfekt for
barnefamilien.
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Her er det store
friareal og apne

gronne hager til stor
verdi for bade store og
sma.
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Ute har du en flott
sprvestvendt
markterrasse og en
nydelig hage.
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Med eiendommen
fplger en garasje, samt
en oppstillingplass
med lader ved huset.
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LEKKERT REKKEHUS
MED SENTRAL
PLASSERING.

Primaerrom:

* Kjeller: Gang, vaskerom, kjellerstue.

* 1. etasje: Vindfang, bad, gang, stue, spisestue, kjokken.
* 2. etasje: Bad, gang, 3 soverom.

Sekundaerrom:
* Kjeller: Bod.

156 m?
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Dybdahls veg 9B

Platting
29m*

Kjekken
Platt

Spisestue 18,5m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Dybdahls veg 9B

2. etasje

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Dybdahls veg 9B

Kjeller

Vaskerom
8,5m?

Kjellerstue
22m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 156,0 m?
- BRA-i: 152,0 m?

- BRA-e: 4,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 51,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til Dybdahls veg 9B.

En flott rekkehus som har gjennomgatt flere store
oppgraderinger de siste drene. Her far du 3 gode
soverom, to bad, kjellerstue, vaskerom og et
nydelige uteareal for & nevne noen av husets
kvaliteter.

| hovedetasjen far du direkte utgang til en
sgrvestvendt uteplass og en nydelig hage. Her bor
du supersentralt, men samtidig skjermet.

Etterspurte kvaliteter:

- Eiendommen har garasje som medfglger.

- Elbil lader montert.

- Lekkert renovert bad fra 2022.

- God oppussingshistorikk de siste 4-5 arene.

- 2 bad samt vaskerom i kjeller.

- Stor kjellerstue samt bodareal i kjeller.

- 3 flotte og renoverte soverom i tilknytning til bad i
2.etasje.

- Kort vei til St. Olavs, Teknobyen og Trondheim
sentrum

- Umiddelbar neerhet til naerbutikk, metrostasjon,
NTNU, Sintef og Lerkendal stadion.

-Kort vei til lekeplass og friareal.

- Ingen gjennomgangstrafikk i gaten.

Innhold

Primaerrom:

Kjeller: Gang, vaskerom, kjellerstue.

1. etasje: Vindfang, bad, gang, stue, spisestue,
kjokken.

2. etasje: Bad, gang, 3 soverom.

Sekundeerrom:
Kjeller: Bod.

Standard

Kjeller

Gang: Flis pa gulv og malt overflate pa vegger.
Downlights og malt overflate i himling. Gulvvarme.
Trapp.

Vaskerom: Vaskerom har flislagt gulv og sokkelflis og
malt overflate p& vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med bereder og mekanisk
avtrekk. Skapinnredning med utslagsvask.

Kjellerstue: Flis pa gulv, og malt overflate og
panelplater p& vegger. Downlights og malte plater i
himling. Gulvvarme. Stoppekran og vannmaler.

Bod: Stgpt gulv og ubehandlet vegger. Plater i
himling. Utgang med trapp til terreng.

1. etasje

Vindfang: Flis pa gulv og panelplater pa vegger.
Downlights og malte plater i himling. Gulvvarme.
Skyvedegrsgarderobe.

Bad: Flis pa gulv og flis p& vegger. Downlights og
malte plater i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjgrne, mekanisk avtrekk, veggmontert wc,
servant og servantskap.

Gang: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Trapp og sikringsskap.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Spisestue: Laminat p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Varmepumpe.
Utgang til terrasse.

Kjokken: Laminat pa gulv og glass pa vegg over benk
pa vegger. Malt overflate i himling. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert kjoleskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og kombinert stekeovn/mikrobglgeovn.

2. etasje

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og
malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
badekar, servant, servantskap, mekanisk avtrekk og
veggmontert wc.

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Trapp.

Soverom 1: Laminat p& gulv og malt overflate pé
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vegger. Malt overflate i himling. Plassbygd
oppbevaring.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Integrert hylle og
rgrskap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplass utenfor inngangsparti samt at det
medfeglger garasje til boligen

Diverse
Det er pliktig medlemskap i Nardotun Grendelag.

Grendelagets formél er & veere bindeledd og
ansvarlig organ ovenfor offentlige og private
instanser. Laget skal fremme og utvikle miljget i
omradet, samt arbeide for vedlikehold og fornyelse
av felleseiendom.

Avgiften for innvaerende ar er pa kr. 5000,-.
Avgiften faktureres per halvér.

Avgiften dekker:

- Klipping av plen pa fellesareal

- Brgyting og streing av privat vei

- Gatebelysning privat vei

- Container for restavfall én gang i ret

- Container for hageavfall sommerhalvéret og
servering arlig dugnad

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til &
vedstd seg og respektere foreningens rettigheter og
plikter.

Nyttig informasjon knyttet til garasje:

Dette er en garasje som hvor fire naboer har gatt
sammen og bygd en fellesgarasje p& grendalagets
omréde. Der er det lagt inn en felles strammaler og
sikringsskap som ligger i garasjen som tilhgrer denne
boligen.

Eier av Dybdahls veg 9B mottar faktura for
strem/nettleie personlig for denne maleren som star i
garasjen. To av garasjene har per dags dato
installert elbil-.lader. Det er ogsa lagt til rette for elbil
-ladere gjennom NTE, hvor man belastes for privat
bruk av egen elbil-lader, som igjen utbetales til eier
av Dybdahls veg 9B manedlig fra NTE. Dette utgjer
mesteparten av manedskostnaden. Resterende
kostnad blir deretter delt likt pa de fire enhetene og
innkrevd av dagens eier av Dybdahls veg 9B.
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Eier av Dybdahls veg 9B har ikke sin lader i garasje,
men montert ved inngangen til egen bolig til
orientering.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé fglgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-2022: Bad 2.etg totalrenovert av Murtec AS | 2015:
Vaskerom renovert i kjeller - grunnarbeid av fagleert
som dugnad (fliser lagt med egeninnsats) | 2006:
Nytt bad i padbygg hovedetasje utfert av Multi Bygg
AS

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
har veert kontroll pé vann/avigp?

-Avlgpsrer fra 9A-9B-9C gar sammen utenfor 9B
mot plen/fellesomrade. Arstall for modifisering er
ukjent. Vist pé tegning fra Trondheim bydrift datert
2014. Tilstanden for dreneringsrer rundt
eiendommen er ukjent men sannsynligvis fra
byggedato. Det er benyttet teglsteinsrer. Drenering
rundt tilbygg (2002)(inngangsparti) er tilkoblet
eksisterende dreneringsror.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

-Fuktmerker/utslag ved murpipe mot gulv, vegg
under trapp mot 9A og vegg i kjellerstue mot 9C.
Ikke pavist pa yttervegger.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

-Det har veert en liten vanninntrengning over
verandadgren. Spesielt ved slagregn fra nord. Dette
ble utbedret av snekker for ca. 2 &r siden. Det har
ikke veert vanninntrengning etter den tid. Antydning
til misfarging i tak ved pipe pa gjesterom, men det er
ikke pavist fukt ved méling.

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

-2022: Utbedring av vannbord/beslag over
verandader | 2011: Ny garasje | 2006: Pabygg
inngangsparti med nytt bad og kjellerbod | 2002:
Nytt tak, takrenner, etterisolering 5 cm yttervegg og
ny bordkledning.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-2023: Elbil-lader, Nytt lys, brytere og stikk pa tre
soverom | 2022: All el p& nytt bad samt nytt el-
anlegg i innbygd hodegavl-reol p& soverom | 2021:



Tre nye lyspunkter kjgkken/spisestue, byttet fra
halogen til LED-spotter i kjeller, byttet to termostater
for kjellerstue og vaskerom | 2015: Lysarmatur, stikk
og varmekabler p& vaskerom | 2007-2010 Nytt El-
anlegg i hele huset untatt soverom - med nytt
sikringsskap i kjeller.

-Samsvarserklzering ligger i boligmappa.

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

-Kontroll av el-anlegg utfert av Trenderenergi den
10.01.2019. Resultat: Ingen feil eller mangler.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Installert 2023 pé& levegg mot parkering (Aalmo AS).
Klargjort for montering av elbil-lader i garasje.

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

-Reguleringsplaner finnes for nybygg motsatt side av
Torbjern Brattsveg. Det er gravd ny avlgpsledning
fra plen utenfor 9A-B-C ned til Torbjern Brattsveg.
Her ligger ogsé et kumlokk for tilkobling fra noen av
rekkehusene. Vi har ikke mottatt krav om nar
tilkobling skal finne sted. Det vil sannsynligvis
komme krav om adskillelse mellom overvann og
kloakk en gang i fremtiden.

Tilleggskommentar

Ny garasje i felles rekke bygd i 2011 med automatisk
portépner, eget sikringsskap og er i ettertid
forberedt for elbil-lader Ny gips lagt pa vegger og
tak i alle soverom i 2.etg og pa stue i 2015 Ny
platetopp pé kjgkken (2020) Nye laminatgulyv i
hovedetasje og 2.etasje (2021-2024) Tak og vegger
malt i hovedetasje og 2.etasje (2021-2024) Nytt
vindu hovedsoverom 2022 Nytt vindu bad 2.etg i
forbindelse med totalrenovering av bad i 2022 Nytt
opplegg for belysning med app-styring (Plejd) for en
stor del av boligen (2022) Ny trapp til terasse bygd i
2023 Ny gips lagt pa vegger og tak i gang 2.etg og
trappelgp mellom hovedetasje og 2.etg og i tak i
kjellergang i 2024 av firma. Terasser beiset 2024
Vinduer malt utvendig 2024

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naarmere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:5
TG1:18
TG 2:10
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering

Oppsummering

Med bakgrunn i byggearet er det ikke etablert
grunnmursplast pé boiligens bakside.
Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk p& 70-tallet.
Denne del av grunnmuren er trolig fuktsikret med
asfaltmaling, som var vanlig & benytte pa den tid
boligen ble oppfert. Eldre deler av drenering har
oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot
tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersgkelsen
viser indikasjoner pé fukt i kjellergulv og nedre del av
grunnmur.

TG 2 pga alder og registrerte avvik.

TG 1 pa nyere del av drenering.

Rom under terreng

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i
kjellerstue. Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med
hulltaking, méles det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader. Det registreres
likevel mineralutslag (salt/kalkutsalg) i murvegg som
stoter mot yttervegg pé begge sider av kjellerstue,
noe som er et symptom pa fuktvandring gjennom
grunnmur. Ventilering av rom med spalteventiler i
vindu og &pningsvindu.

Vinduer og dgrer: 1982/83

Oppsummering

Etter enkel funksjonstest ble det ikke registrert
vesentlig avvik utover normal aldringsslitasje. TG 2
er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r)
og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering

Det anmerkes enkelte eldre fuktmerker i taktro som
trolig er fra fer ny taktekking ble byttet i 2002.
Utvendig registreres luftespalter i gavle i
endesekjoner og luftespalter ved raft langs hele
bygningen pa begge sider.. kaldloft er etterisolert og
tiltenkte luftespalter ved raft er derav redusert.

TG 2 for begrenset lufting av kaldloft.

Takkonstruksjon

Oppsummering
Tiltenkte luftespalter ved raft er redusert pga

53



etterisolering av kaldloft. Se punkt loft.

Trapp

Oppsummering

Rekkverk er for lavt og ber sikres bedre.

Det mangler handligper pé veggen. Dette var ikke et
krav da boligen ble oppfart.

Varmesentral

Oppsummering

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar.
Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og
som krever utbedring/utskifting.

Ventilasjon

Oppsummering

Boenheten har begrenset ventilering i kjellerstue
(tilfersel av frisk luft), utover luftespalte i ett vindu og
muligheten for &pning av vinduer.

Vatrom: Bad 1. etasje

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim/membran er det ikke mulig & kontrollere
om mansjett er klemt under klemring. Tettesjikt har
nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa
tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det registreres en riss i emalje i servant. Riss er ikke
gjennomgéende og kun av kosmetisk betydning. Det
er ikke etablert noen drensépning for synliggjering
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen
godkjent lgsning.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

lldsted/Skorstein

Oppsummering

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprevet, eller
neermere undersgkt pé& befaringsdagen. For full
visshet

vedrgrende pipe og ildsteds tilstand henvises det til
det lokale brann-/ feiervesen.

Det er ikke etablert ildsted i boligen. Selger opplyser
at det per dags dato ikke pahviler anlegget avvik.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Arealmalingen er basert p& Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen
ble malt.

Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i
strid med byggteknisk forskrift.
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TALSTMANN OPPLYSER OM FOLGENDE ANG
LOVLIGHET

Det gjeres oppmerksom pé at innredet areal i kjeller
(kjellerstue) er byggmeldt og godkjent som innredet
areal for sporadisk bruk.

Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg
oppfert for 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med
stgrrelse som remningsvindu godkjennes.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Rekkehus er oppfert i to etasjer over kjeller.
Grunnmur er oppfert i stept betong og lecastein.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med
stdende panel. Taket er et saltak og er tekket med
betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer
med 2-lags isolerglass og 3-lags isolerglass

Tomt
Denne tomten er eiet.
184,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 4.11.1954 Ferdigattest gjelder for
Dybdahls veg 9B.

Det foreligger ferdigattest for sgknad om enkle tiltak
for tilbygg med nytt inngangsparti fra 10.07.2013.
Dokumenter ligger vedlagt som vedlegg i
salgsoppgave.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pé

eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og
varmepumpe.

Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 250 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 156 250,00,-

Tinglysing skjate kr 500,00,-



Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 15 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
6 426 218,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr.

19 836. Det er 12 terminer i ret. Arsgebyr er
beregnet ut ifra terminbelgp i termin 5.
Kommunale avgifter for mai 2024 er pa kr 1653,-
Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret .

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal ihht RO090
Reguleringsbestemmelser,

kommunens arealdelplan og reg.kart, situasjonskart,
malebrev etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Det opplyses ogsd om planforslag r20230037 som
kan pavirke omradet.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet privat vei, offentlig vann
0g avlgp via private stikkledninger/anlegg. Privat vei

inn til boligene vedlikeholdes, brgytes og strgs i regi
Nardotun Grendalag.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr
at bygningen er sjelden pa én eller flere mater.
Bygninger med antikvarisk verdi er rangert fra klasse
A til klasse C, hvor klasse C er den minst regulerte
klassen og bygninger i denne gruppen har i noen
grad antikvarisk verdi. Det er i vurderingen tatt
hensyn til miljgskapende betydning i bystrak,
omegnsstrek og bygdemiljg samt byggets karakter
og byggear. Klasse C er en stor og sammensatt
gruppe bygninger. Endel av bygningene er tatt med
pa grunn av sin verdi som del av bygningsmiljg. At et
bygg har antikvarisk verdi kan medfere restriksjoner
pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget. Kopi
av kart samt kartforklaring ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Svar fra Byantikvaren 12.08.2024:

| forbindelse med rullering av kommuneplanens
arealdel har byantikvaren hatt en gjennomgang av
verneverdi pd bygninger, saerlig langs
metrobusstraseene. Det innebaerer blant annet at
det er foreslatt fierning av verneverdi pa flere
bygninger i verneklasse C. Dette gjelder for
Dybdahls veg 9b, og de gvrige bygningene i denne
gata.

Diverse

Losare og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse
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Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sd gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smébruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

56

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen péa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hayeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem



som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og

synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje m& kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjgper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores
til Kjgper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Moholt sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering
Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
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Sparebank som kan tilby Ian med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Gaute Barve.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Dybdahls veg 9B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 66, bnr. 128 i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 11240065.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 12.08.2024
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Dybdahls veg 9B

Nabolaget Berg s@r/Berg prestegard - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Studenter Veldig trygt 92/100
e Familierm rn .
Ea i ermed ba ' Kvalitet pa skolene
° .
nslige Veldig bra 88/100
s Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 61/100
& Berg studentby 1 min #
Linje 3,13, 14, FB73, 113 0.1 km R
: Aldersfordeling
@ Selsbakk 6 min & . .
Linje R60 4.3 km R X5
%iﬁ L]
@ Hospitalskirka 8 min & e ﬁ?: b o ;
Linje 9 3.1km I3 e S NG E
NER -
@ Trondheim S 10 min & I I il I I | I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.4 km
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
S TreneTeim Vermes D7 (iR & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Berg sor/Berg prestegard 1502 1255
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2654 586
Nardo skole (1-7 kl.) 11 min 4
309 elever, 23 klasser 0.9 km
Barnehager
Berg skole (1-7 kl.) 14 min 4
289 elever, 19 klasser 1.1 km Aurora Regnbuen barnehage (0-5ar) 3 min 4
62 barn 0.2 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 20 min 4
328 elever, 19 klasser 1.4 km Prestegardsjordet barnehage (0-5... 3 min %
38 barn 0.2 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 18 min &
559 elever, 27 klasser 1.4 km Blomsterbyen barnehage (1-5 &r) 8 min &
73 barn 0.6 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 5 min &
560 elever, 38 klasser 2.2 km
Strinda videregaende skole 19 min & Dagligvare
1150 elever, 17 klasser 1.4 km
Trondheim Katedralskole 7 min & Bunnpris Lerkendal 7 min %
600 elever, 21 klasser 2.7 km PostNord 0.5 km
Kiwi Nardobakken 7 min &
PostNord 0.5 km




Primeere transportmidler

£} 1.Buss

&b 2. Sykkel

3. Gdende

gt

i

b

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 91/100

, Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Staynivaet
Lite steynivé 83/100

Sport

@ Nardo skole 2 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Lerkendal grasbane 9 min #
Fotball 0.7 km

& TrenHer Nardo 11 min #

& Impulse Tr.senter Lerkendal 13 min %

Boligmasse

l 12% enebolig
83% rekkehus
B 6% annet

«lkke for langt fra sentrum, meget fine boliger,
alreite naboer. Kjedeboligene i
Frydenbergvegen er flotte hus og danner et
fantastisk bomilja.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nardo centeret 19 min 4
@ Apotek 1 Nardo 7 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
38% 6-12 ar

M 15% 13-15 ar

W 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
I
|
0% 58%
Il Berg sor/Berg prestegard

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 61% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



ENERGIATTEST

Adresse Dybdahls veg 9B
Postnummer 7051

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 66
Bruksnummer 128
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 182284513

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-37

Dato 18.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Vask med fulle maskiner - Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1954
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 152

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nzermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dybdahls veg 9B
Postnummer: 7051
Sted: TRONDHEIM

Kommunenummer: 5001
Gardsnummer: 66
Bruksnummer: 128

Kommune: Trondheim

Bolignummer: H0101

Dato: 18.07.2024 15:20:50
Energimerkenummer: Energiattest-2024-37

Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 182284513

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
felger anbefalte lgsninger.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 11240065

Postnummer 7051 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2013 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 10&r7mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Fremtind ‘ Polise/avtalenr. | 00021769570

Selgerifornavn Gaute ‘ Selgerletternavn |Bwrve

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [Ja, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Murtec AS (2022) | Multi Bygg AS (2006)

Redegjgr for hva som er gjort og nar 2022: Bad 2.etg totalrenovert av Murtec AS | 2015: Vaskerom renovert i kjeller - grunnarbeid av fagleert som
dugnad (fliser lagt med egeninnsats) | 2006: Nytt bad i pabygg hovedetasje utfgrt av Multi Bygg AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse | Utfgrt av Murtec AS pa bad 2.etg og av fagleert som dugnad pa vaskerom

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar Avlgpsrgr fra 9A-9B-9C gar sammen utenfor 9B mot plen/fellesomrade. Arstall for modifisering er ukjent. Vist pa
tegning fra Trondheim bydrift datert 2014. Tilstanden for dreneringsrgr rundt eiendommen er ukjent men
sannsynligvis fra byggedato. Det er benyttet teglsteinsrgr. Drenering rundt tilbygg (2002)(inngangsparti) er
tilkoblet eksisterende dreneringsrgr.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Fuktmerker/utslag ved murpipe mot gulv, vegg under trapp mot 9A og vegg i kjellerstue mot 9C. Ikke pavist pa
yttervegger.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse Det har vaert en liten vanninntrengning over verandadgren. Spesielt ved slagregn fra nord. Dette ble utbedret av
snekker for ca. 2 &r siden. Det har ikke vaert vanninntrengning etter den tid. Antydning til misfarging i tak ved
pipe pa gjesterom, men det er ikke pavist fukt ved maling.

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn Bjellvika Byggservice AS (2022) | Ukjent (2011) | Multi Bygg AS (2006) | Multi Bygg AS (2002)

Redegjgr for hva som er gjort og nar 2022: Utbedring av vannbord/beslag over verandadgr | 2011: Ny garasje | 2006: Pabygg inngangsparti med nytt
bad og kjellerbod | 2002: Nytt tak, takrenner, etterisolering 5 cm yttervegg og ny bordkledning

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn Aalmo AS (2023) | Aalmo AS (2022) | Aalmo AS (2021) | Aalmo AS (2015) | Elteknikk AS / Henninen Elektro AS
(2007-2010)
Redegjgr for hva som er gjort og nar 2023: Elbil-lader, Nytt lys, brytere og stikk pa tre soverom | 2022: All el pa nytt bad samt nytt el-anlegg i innbygd

hodegavl-reol p& soverom | 2021: Tre nye lyspunkter kjskken/spisestue, byttet fra halogen til LED-spotter i
kjeller, byttet to termostater for kjellerstue og vaskerom | 2015: Lysarmatur, stikk og varmekabler pa vaskerom |
2007-2010 Nytt El-anlegg i hele huset untatt soverom - med nytt sikringsskap i kjeller

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Ligger i Boligmappa.no

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem | Kontroll av el-anlegg utfgrt av Trgnderenergi den 10.01.2019. Resultat: Ingen feil eller mangler

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[OINei [X]Ja

Kommentar Installert 2023 pa levegg mot parkering (Aalmo AS). Klargjort for montering av elbil-lader i garasje.

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

[XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[OINei [X]Ja



Hvis ja, beskrivelse Reguleringsplaner finnes for nybygg motsatt side av Torbjgrn Brattsveg. Det er gravd ny avigpsledning fra plen
utenfor 9A-B-C ned til Torbjgrn Brattsveg. Her ligger ogsa et kumlokk for tilkobling fra noen av rekkehusene. Vi
har ikke mottatt krav om nar tilkobling skal finne sted. Det vil sannsynligvis komme krav om adskillelse mellom
overvann og kloakk en gang i fremtiden.

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[XINei []Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei []Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei []Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar |

|

Kkad. kad.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat -/insekter/:

maur eller lignende?

XINei [Ja

dyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar |

Tilleggskommentar

Ny garasje i felles rekke bygd i 2011 med automatisk portapner, eget sikringsskap og er i ettertid forberedt for elbil-lader Ny gips lagt pa vegger og tak i
alle soverom i 2.etg og pa stue i 2015 Ny platetopp pa kjgkken (2020) Nye laminatgulv i hovedetasje og 2.etasje (2021-2024) Tak og vegger malt i
hovedetasje og 2.etasje (2021-2024) Nytt vindu hovedsoverom 2022 Nytt vindu bad 2.etg i forbindelse med totalrenovering av bad i 2022 Nytt opplegg for
belysning med app-styring (Plejd) for en stor del av boligen (2022) Ny trapp til terasse bygd i 2023 Ny gips lagt pa vegger og tak i gang 2.etg og trappelgp
mellom hovedetasje og 2.etg og i tak i kjellergang i 2024 av firma. Terasser beiset 2024 Vinduer malt utvendig 2024
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Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke d grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/20453

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Vinduer og derer: 1982/83

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast pa boiligens bakside. Grunnmursplast ble
forst tatt i bruk pa 70-tallet. Denne del av grunnmuren er trolig fuktsikret med asfaltmaling, som var vanlig &
benytte pa den tid boligen ble oppfert.

Eldre deler av drenering har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

TG 2 pga alder og registrerte avvik.

TG 1 pa nyere del av drenering.

Anbefalte tiltak
Jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i Kjellerstue.

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulitaking, males det et fuktinnhold som er under faregrensen for
utvikling av skader.

Det registreres likevel mineralutslag (salt/kalkutsalg) i murvegg som steter mot yttervegg pa begge sider av
kjellerstue, noe som er et symptom pé fuktvandring gjennom grunnmur.

Ventilering av rom med spalteventiler i vindu og &pningsvindu.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn. Varmekabler kan med fordel benyttes som et fuktforebyggende tiltak.
Etablere bedre ventilering i kjellerstue.

Oppsummering

Etter enkel funksjonstest ble det ikke registrert vesentlig avvik utover normal aldringsslitasje.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30&r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Oppsummering

Det anmerkes enkelte eldre fuktmerker i taktro som trolig er fra fer ny taktekking ble byttet i 2002.
Utvendig registreres luftespalter i gavle i endesekjoner og Iuftespalter ved raft langs hele bygningen pa
begge sider..

kaldloft er etterisolert og tiltenkte luftespalter ved raft er derav redusert.

TG 2 for begrenset lufting av kaldloft.

Anbefalte tiltak

Lufting/ventilering ber forbedres.
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Takkonstruksjon

Trapp

Varmesentral

Ventilasjon

Vatrom: Bad 1. etasje

& Supertakst

Oppsummering

Tiltenkte luftespalter ved raft er redusert pga etterisolering av kaldloft. Se punkt loft.

Oppsummering

Rekkverk er for lavt og ber sikres bedre.
Det mangler handleper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Oppsummering

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p& pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fer kompressor
ryker.

Oppsummering

Boenheten har begrenset ventilering i kjellerstue (tilfersel av frisk luft), utover luftespalte i ett vindu og
muligheten for dpning av vinduer.

Anbefalte tiltak

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert i kjellerstue.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Pga flislim/membran er det ikke mulig & kontrollere om mansjett er klemt under klemring.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det registreres en riss i emalje i servant. Riss er ikke gjennomgéende og kun av kosmetisk betydning.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lgsning.

Bygningsdeler med TG-I1U

Dybdahls veg 9B, 7051 Trondheim 5av 22
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lidsted/Skorstein

& Supertakst

Oppsummering

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprevet, eller neermere undersekt pa befaringsdagen. For full visshet
vedrerende pipe og ildsteds tilstand henvises det til det lokale brann-/ feiervesen.
Det er ikke etablert ildsted i boligen. Selger opplyser at det per dags dato ikke pahviler anlegget avvik.

Dybdahls veg 9B, 7051 Trondheim 6 av 22



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.7.2024 29.7.2024

Hjemmelshavere

Navn: Gaute Borve Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL [[RONDELAS

Informasjon om boligen

Adresse: Dybdahls veg 9B, 7051 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 66 Bruksnr: 128 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:

Boligen er en midt seksjon av et rekkehus, oppfert pa 2 plan med Kjeller og kaldloft. Kjellergulv og grunnmur er oppfert av stept betong. Etasjeskillere er
trebjelkelag.

Hovedkonstruksjonen er av mur, utvendig utlektet og kledd med stdende kledning. Taket har saltaks form og er tekket med betongtakstein. Vinduer med 2
og 3-lags isolerglass.

Frittstdenede garasje i garasjeanlegg.

Endeksjon i et garasjeanlegg er oppfert i 2011 med stept plate pa mark. Hovedkonstruksjoner er av tre, utvendig kledd med liggende kledning. Taket har
pultaks form og er tekket med metallplater. Det er montert isolert leddport med

motorstyring. Garasjen har innlagt strem og el bil lader. TG ikke vurdert.

5. Arealinforma

5 Super’raks’r Dybdahls veg 9B, 7051 Trondheim 7 av 22



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 53 53 0 0 0
1. etasje 59 55 4 0 51
2. etasje 44 44 0 0 0
Totalt m? 156 152 4 (o] 51

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 53 42 il Gang, vaskerom, kjellerstue. Bod

1. etasje 55 55 (o} Vindfang, bad, gang, stue, spisestue, kjokken.

2. etasje 44 44 [0] Bad, gang, 3 soverom.

Totalt m? 152 141 1

mmentar til arealberegning

BRA-e (eksternt bruksareal) 1. etasje: Frittstdende redskapsbu p& 4m>
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dreneringen pa husets bakside er fra opprinnelig byggeéar. Denne delen av grunnmuren er trolig
fuktsikret med asfaltmaling, som var vanlig & benytte pa den tid boligen ble oppfert.
Dreneringen ved inngangsparti er oppgradert med grunnmursplast i forbindelse med oppfering av

tilbygg i 2006.
Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Med bakgrunn i byggeéret er det ikke etablert grunnmursplast pa boiligens bakside.
Grunnmursplast ble ferst tatt i bruk pa 70-tallet. Denne del av grunnmuren er trolig fuktsikret med
asfaltmaling, som var vanlig & benytte pa den tid boligen ble oppfert.

Eldre deler av drenering har oppnadd halvparten av forventet brukstid.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv p& grunn. Undersgkelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

TG 2 pga alder og registrerte avvik.

TG 1 pa nyere del av drenering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Deler av grunnmur er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader.

6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i Kjellerstue.

Ved fuktmaling i treverk i forbindelse med hulltaking, males det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader.

Det registreres likevel mineralutslag (salt/kalkutsalg) i murvegg som steter mot yttervegg pa begge
sider av kjellerstue, noe som er et symptom pé fuktvandring gjennom grunnmur.

Ventilering av rom med spalteventiler i vindu og 8pningsvindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn. Varmekabler kan med fordel benyttes som et fuktforebyggende tiltak.
Etablere bedre ventilering i kjellerstue.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Trapp ved inngangsparti er oppfert i 2006 ifom oppfering av tilbygg. Platting ved inngangsparti er
oppfert en gang etter 2006.
Terrasse pé hageside er oppfert en gang fer 2013. Terrassetrapp til hage ble etablert i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting
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6.5 Vinduer og derer: 1982/83

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Etter enkel funksjonstest ble det ikke registrert vesentlig avvik utover normal aldringsslitasje.
TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

6.6 Vinduer og derer: 2004-2022

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

6.7 Yttervegger

Type fasade Stadende kledning
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Yttervegger er av mur/betong fra byggedr, utlektet og kledd med stdenede panel i 2002.
Fasader pa tilbygd vindfang/bad er fra byggearet 2006.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Taket har saltaks form og er en sperrekonstruksjon. Deler av konstruksjonen har skré lukkede
himlingsflater. Dette forutsetter en riktig oppbygning med tanke pa utferelse og materialvalg. En
tenker da spesielt p& bruk av dampsperre og ventilering av takkonstruksjonen.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det anmerkes enkelte eldre fuktmerker i taktro som trolig er fra fer ny taktekking ble byttet i 2002.
Utvendig registreres luftespalter i gévle i endesekjoner og luftespalter ved raft langs hele
bygningen pa begge sider..

kaldloft er etterisolert og tiltenkte luftespalter ved raft er derav redusert.

TG 2 for begrenset lufting av kaldloft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lufting/ventilering ber forbedres.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
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6.10 Takkonstruksjon

611 Taktekking

& Supertakst

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedlep er av metall og ble skiftet i forbindelse med oppgradering av taktekkingen i
2002. Nedlop er fert ned til grunn i egent rersystem.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Tiltenkte luftespalter ved raft er redusert pga etterisolering av kaldloft. Se punkt loft.

Type tekking Betongstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses i tidligere rapport at taktekkingen i sin helhet ble oppgradert i 2002

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking
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612 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

613 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen avvik av vesentlig betydning.

614 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-IU

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprevet, eller neermere undersekt pa befaringsdagen. For full visshet
vedrerende pipe og ildsteds tilstand henvises det til det lokale brann-/ feiervesen.

Det er ikke etablert ildsted i boligen. Selger opplyser at det per dags dato ikke pa&hviler anlegget
avvik.

615 Kjekken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.16 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det gjeres oppmerksom pa at innredet areal i kjeller (kjellerstue) er byggmeldt og godkjent som
innredet areal for sporadisk bruk.

Ved endring fra tilleggsdel til hoveddel for bygg oppfert fer 1.juli 2011 (TEK10) kan vindu med
sterrelse som remningsvindu godkjennes.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

617 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk er for lavt og ber sikres bedre.
Det mangler handlgper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

618 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast
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619 Vannledninger

6.20 Elektrisk

& Supertakst

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Reranlegg er oppgradert i forbindesle med oppgradering av bad, vaskerom og kjekke. i perioden
2006-2022

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

TG 1 p& nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Type anlegg Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Reranlegg er oppgradert i forbindesle med oppgradering av bad, vaskerom og kjekke. i perioden
2006-2022

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Inghen tegn til lekkasjer ble observert.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja
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Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i 2019 uten avvik.
Selger kan fremlegge dokumentasjon pa arbeider gjort etter dette.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Varmepumpe er datert 2008.
Varmepumpe er regelmessig rengjort.

Nar var siste service pa anlegget?

Service ble sist utfert i november 2021 av Trondheim VVS AS.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-2

Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil
pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom
service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari p4 pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fer kompressor ryker.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa& gulv

Arstall

2015.

Storrelse

200 L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
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Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boenheten har begrenset ventilering i kjellerstue (tilfersel av frisk luft), utover luftespalte i ett vindu
og muligheten for &pning av vinduer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert i kjellerstue.

6.24 Vatrom: Bad 2. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2022 av murtec AS.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Ikke kontrollert
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater

Fallforhold er ikke kontrollert under badekar pga manglende adkomst for méling. Det males 1,5 cm
fall fra topp flis ved der til topp flis foran badekar. Det forutsettes at fallforhold er iht krav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Sluk er plassert under badekar. Dette er vanskelig & fa flyttet pa og sluket er ikke inspisert.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det ble fremlagt faktura fra utferende handtverkere.
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6.25 Vatrom: Bad 1. etasje

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er etablert nytt i 2006 i forbindelse med oppfering av tilbygg.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Pga flislim/membran er det ikke mulig & kontrollere om mansjett er klemt under klemring.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
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Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det registreres en riss i emalje i servant. Riss er ikke gjennomgéende og kun av kosmetisk
betydning.

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.26 Qvrig: Vaskerom.

Beskrivelse

Vaskerom er oppgradert i 2015. Rommet har flislagt gulv og sokkelflis og malte murvegger. Utstyrt
med bereder og mekanisk avtrekk Skap innredning med utslagskum.

Oppsummering av @vrig

Det méles fall til nyere plastsluk.
Det ble ikke registrert vesentlige avvik og rommet vurderes & utfylle sin funksjon.
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6.27 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Tegnforklaring
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Trondheim

Kulturminnekartet
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Tegnforklaring

= Forslag til sletting av B c: Antikvarisk verdi ] Bygningsinfo matrikkel
antikvarisk verdi
InfoAksomhet Eiendomsgrenser Udefinert bygning
Bygning Kanal og graft Gang- og sykkelveg
Veg Husnummer Husnummer med bokstav
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

24.06.2024 12:57:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Dybdahls veg 9B

Kjeller

Vaskerom
8,5m2

Kjellerstue
22m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Dybdahls veg 9B

2. etasje

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Dybdahls veg 9B

1. etasje

Platting
29m?

Kjekken
Platt

Spisestue 18,5m?2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Vedtekter for Nardofun Grendelag
(sist endref 21. august 2013)

§1 Nardotun grendelag skal veere organ for eierne av omrddet Dybdahls vei 7,9, 11, 13 a-¢, 15,17,19, 21
og 23 i saker som gjelder beboernes felleseiendom.

§2 Grendelaget skal veere bindeledd og ansvarlig organ ovenfor of fentlige og private instanser.
Laget skal fremme og utvikle miljoet i omrédet, samt arbeide for vedlikehold og fornyelse av
felleseiendom.

Laget skal informere gamle og nye bebeere pé amrédet om det arbeidet laget gjer, om spesielle
forhold knyttet til omrddet, og om beboernes forplikielser ovenfor grendelaget.

§3 Alle eiere pé omrddet skal vezre medlemmer av grendelaget. Ved eierskifte plikter selger d gjore
kjeper oppmerksom pé dette. Laget sarger for at navneliste over medlemmene il enhver tid er
ajourfart.

§4 Nardotun grendelags arbeid ledes av et styre som velges av lagets averste organ, climatet.

§5 Avgjerelser fattet av allmetet er bindende for alle medlemmer overfor tredjemann, Endring av
vedtektene krever 2/3 flertali.
Andre avgjerelser fattes med simpelt fleriall. Ved stemmelikhet har formannen dobbeltstemme.
Allmatet anses sam beslutningsdyktig nér det er lovlig innkalt. Flertalisavgjerelser gjelder blant de
fremmette. Fullmakt gjelder som fremmott.

56 Utleie eller adgang for tredjemann til bruk av felleseiendommen krever enstemmighet blant eierne.

§7 P8 allmatet, som innkalles med 14 dagers varsel og avholdes far 20 juni fivert &, behandles

» 1. Arsmelding-og regnskup S
) Innkomne forslag
Budsjett
Fastsettelse av kontingent
Valg av styre og revisor
Eventuelt

(= L R

§8 Ekstraordineert allmete innkalles nér minst 3 medlemmer av grendelaget krever det, Defte skal skje
med 14 dagers varsel.

59 Styret bestér av 4 medlemmer - formann, sekreteer, kasserer og styremedlem. Medlemmene velges
for 2 8r, der to stiller il valg hvert &r. Styret innkaller og forbereder allmeter og krever inn
kontingent. Det setter ut i livet allmetets vedtak,

§10  Styret kan engasjere beboere eller utenforstéende for & £ utfert arbeid for fellesskapet, innenfor
rammen av det vedtatte budsjett. Det kan palegge medlemmene dugnadsarbeid.
§11  Styret skal forberede og fremlegge for allmatet alle saker som kan fare til juridisk binding av eierne

ovenfor tredjemann,

5§12  Ingenaveierne kan forandre fel lesomradets bruksmite uten at dette er godkjent av allmetet.
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187091/13

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
Delegasjonssak nr: FBR FER 2693/13
Multi-Bygg AS
Auntrga FERDIGATTEST
N-7540 KLAEBU
Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Knut Sigurd Raberg 13/31675 10.07.2013

oppgis ved alle henvendelser

Dybdahls veg 9 B, ferdigattest, seknad om enkle tiltak for tilbygg med nytt inngangsparti

Byggested: Dybdahls veg 9 B Gnr./Bnr.: 66/128
Bygningsnummer:

Ansvarlig spker: Multi-Bygg AS

Tiltakshaver: Kent Age Solem

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 08.07.2013.

| fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR DB
2592/06. Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Knut Sigurd Raberg
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak
Kopi med vedlegg: Kent Age Solem, Dybdahls veg 9 B, 7051 TRONDHEIM

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging

107



108

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/31675 10.07.2013

187091/13

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid spke om a fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 0og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller deres advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak



151136/09

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR ETT 3120/09

Kent Age Solem

Dybdahls veg 9 B IGANGSETTINGS-

N-7051 TRONDHEIM TILLATELSE

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Ronny Ramsgskar 09/32462 10.09.2009
oppgis ved alle henvendelser

Dybdahls veg 9 B, igangsettingstillatelse - tiltak for bruksendring av kjeller, remningsvindu
og lysgrav

Byggested: Dybdabhls veg 9 B Gnr.: 66 Bnr.: 128
Ansvarlig sgker: ~ Kent Age Solem
Tiltakshaver: Kent Age Solem

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafglgende sak.

Innledning
Deres melding om tiltak, omgjort til sgknad om tillatelse til tiltak, ett-trinns sgknadsbehandling, er
mottatt byggesakskontoret 05.08.2009.

Tegninger og dokumentasjon mottatt byggesakskontoret 05.08.2009 og 18.08.2009 ligger til grunn
for behandlingen av sgknaden.

Sgknaden gjelder bruksendring av deler av kjeller til kjellerstue/gjesterom/lekerom/disprom. I
forbindelse med tiltaket ma det innsettes nytt og stgrre vindu for rgmning og lages lysgrav.

Naboer og gjenboere er varslet pa lovbestemt mate. Det er ikke innkommet merknader til omsgkte
tiltak.

Eier av eiendommen gnr. 66, bnr. 129 har gitt skriftlig samtykke til plassering av lysgrav 0,5 meter
fra felles grense.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 27.09.2007. Eiendommen er vist som
eksisterende tettbebyggelse.

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan R-90, stadfestet 29.07.1953. Eiendommen er
regulert til boligformal.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @ trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Side 2

151136/09

TRONDHEIM KOMMUNE Vaér referanse Viér dato
Byggesakskontoret 09/32462 10.09.2009
Vurdering/begrunnelse

I fglge reguleringsbestemmelsenes § 2 til reguleringsplan R-90 tillates boligbebyggelse i maks 2
etasjer. Etter innredning av kjeller vil bygningen fa 3 tellende etasjer.

Det rom i kjeller som sgkes bruksendret vil fa begrenset med dagslys og utsyn ettersom vinduene og
ny lysgrav for vindu med gkt stgrrelse ligger hgyt oppe pa veggen.

Omsgkte tiltak tilfredsstiller ikke plan- og bygningslovens § 74.1 og teknisk forskrift til plan- og
bygningsloven §§ 8-35 og 10-33 vedrgrende dagslys og utsyn.

Omsgkte tiltak krever dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes § 2 til reguleringsplan R-90 og
plan- og bygningslovens § 74.1 med tilhgrende forskrifter. En dispensasjon forutsetter at hensynene
bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i formalsbestemmelsen ikke blir vesentlig
tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene etter en
samlet vurdering, jf. plan- og bygningsloven § 19-2. Bare i helt spesielle tilfeller vil forhold
vedrgrende tiltakshavers person kunne vere avgjgrende.

Dispensasjon

Reguleringsplan R-90 med bestemmelser § 2 vedrgrende etasjetall

Byggesakskontoret tolker formélet med bestemmelsen vedrgrende etasjeantall dit hen at en gnsker &
begrense bygningenes hgyde.

I det omsgkte tilfellet vil gkning av etasjeantallet skje innenfor eksisterende bygningskropp.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner byggesakskontoret a kunne dispensere fra
reguleringsplan R-90 med tilhgrende bestemmelser for gkning av etasjetallet fra 2 til 3 tellende
etasjer.

Dagslys og utsyn
Lysareal og utsyn for omsgkte kjellerstue/gjesterom/lekerom/disprom er ikke i henhold til teknisk

forskrifts anbefalinger. Den del som gnskes bruksendret er ett rom som har gjennomlysning, da det
er vinduer pa begge sider av rommet. Kjellerstue/gjesterom anses som et supplement til eksisterende
oppholdsareal med en mer tidsbegrenset bruk og en noe annen aktivitet, hvor behovet og gnsket av
dagslys og utsyn ikke anses a vere det samme som gvrige rom gjeldende varig opphold.

Pa grunn av de svert begrensede forhold vedrgrende dagslysinnslipp og utsyn forutsetter
byggesakskontoret at den omsgkte bruksendring av kjeller kun gjelder til bruk som supplement til
eksisterende oppholdsareal, med kun sporadisk bruk og ikke blir benyttet til fast soverom eller
oppholdsrom. Byggesakskontoret finner av ovennevnte grunn ikke & kunne godkjenne rommet som
lekerom.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner byggesakskontoret a kunne dispensere fra plan- og
bygningslovens § 74.1 og teknisk forskrift til plan- og bygningsloven §§ 8-35 og 10-33 for
bruksendring/innredning av omsgkte kjellerstue/gjesterom.

Byggesakskontoret har ellers ingen vesentlige innvendinger til omsgkte tiltak og arbeidet kan
igangsettes.

VEDTAK:

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK GODKJENNES.



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 09/32462 10.09.2009

151136/09

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelse § 2
til reguleringsplan R-90 og plan- og bygningslovens § 74 nr. 1 med tilhgrende forskrifter. Det
vises til ovennevnte begrunnelse.

Det vises til plan- og bygningsloven §§ 93 og 95.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n@rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa fglgende:

Gebyrer og avgifter
Gebyrer og avgifter i samsvar med utstedte fakturaer skal betales.

lldsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trondheim kommunale feiervesen.

Melding om igangsatt arbeid

Byggesakskontoret ber Dem vennligst melde fra om nar arbeidene settes i gang. Dette kan gjgres
ved hjelp av et elektronisk skjema som finnes pa: www.trondheim.kommune.no/byggesak.

Velg her menyen ”"Melding om igangsatt / ferdigstilt arbeid”.

Bortfall av tillatelse
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort, jf. plan-
og bygningsloven § 96. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Tiltaket ma ikke tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 99.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glgrstad Aspés Ronny Ramsgskar
bygningssjef saksbehandler
Vedlegg:

Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

1



Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Vir referanse Vir dato
Byggesakskontoret 09/32462 10.09.2009

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til fplge, sendes den til endelig avgjgrelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan spke om & fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi drsaken til
at De gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid spke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi nzrmere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til  kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak @ trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak

151136/09
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Strinda bygningsrdd Str. byg. jor.

2272 /82

G.nar.

ot U F F =

B.or. Fremlagt den Sak nr.

(de Bygningsradet godkjenner at soverommene i 2.den

26 A5 ————26%
S8knad om & f3 fdre opp ett rekkehuselement i 1}

etasje i Tretong, inneholdene en leilighet $& Torbjérn
Bratts veg nr.4 b.

Yedtals:

Dispensasjon fra vedtekt til bygningslovens § 48-1
anbefeles pd vanlige vilkére. :

Bygningsridet godkjenner den plan for bebyggelsen
som vedligger saken. Med hensyn til Torbjsrn Bratts vegs
innf8ring i Dybdals veg forbeholder bygningsridet seg
gjore de endringer som mitte finnes hensiktsmessige.

En gar med pd at hver tomt utskilles 1 samsvar med
denne plan pd betingelse av at fellesarealene ikke kan

|avhendes men slkal forhli felleseie. Fellesarealene skal
| ikke kunne nyttes som tomt for selvstendig bygning, bort-
' sett fra den viste butikkbygning samt larasjeﬁ dagheim

eller liknende bygzz som har fellesinteresse. Heftelse
herom md tinglyses pd fellesarealete.

Byggetillatelse blir & medde®e sisnart byggherren
har lagt fram dokumenter nevnt i1 vedlagte sirkul=re nr.
1/1951, avsnitt A, pkt. 1,3,5,8,9, samt tinglyst
erklazring foran nevnt, B, amt 5, pkte 6,18 og 20e

Videre hemerkes: :

as Eventuell Tretongmur i kjelleren md& utfSres i 25 em
tykkelse.

be Departementet har ikke gitt generell godkjenning
for 25 eom kompakt Tretongvegg med 1} cms Tretong-
puss ut og innvendig og bygningsrédet har tidligere
ikke gitt godkjennelse for denne konstruksjons-
mite., En tar forbehold om veggkonstruksjonen inntil
byggherren har dokumentert at varmegjennemgangs=
tallet maksimalt blir 0,8, I fall varmegjennemgangs=
tallet viser sez & bli Eilfredstillende er bygningse
rédet villig til i dette tilfelle & godkjenne

konstruksjonen, pa betingelse av at eieren ved tinglyst
erklzring forpliker seg til & forsyne byininsen
med utvendig luftet klwmdning.i fall og sa snart
byeningsridet mitte finne det nBdvendig.

e Lysflaten i dét store soverom er i mihste laget

( type A)e Disse rom ligger i 2.den etasje og vender
gsom syd og vest. Da helseridets formann gir sitt
samtykke vil ikke bygningsrédet motsette seg & gi
dispensasjon fra bestemmelsen om lysarealet,

etasje blir varmet opp med ovn i gangens

Ce Den viste trekning av pipekolonnen er forskriftse
stridig og kan ikke godkjennes, jfr. bestemmelsene
i byggeforskriftenes kaps 27 § 3, pkte 2.

S Mot kott m3 BSkpipe ha 1 steins vange.
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Strinda bygningsrad Str. byg. jor.

G.or.

! 332= 261752,

B.or. Fremlagt den Sak nr.

' to/5=52 —33%

cach 7Y S IE S e ety s o 13-
se v s
de anneldte Bygg for Postens Bau;Mn:iu pa Nardoe
\ Lodtak=
Under henvisning til rundskriv av 4/1-52 fra Det
1+ Kommunale Arbeld vil bygningsride
D e e ot It T LS ot et
c:sonm loft og andre underordnede rome dog
ikke 1 utner&’ of ganger og andre rom som er

tsatt for rre t.nﬂkk. ajoMnm ni 1kke overstiy
Qile

Dette vedtak gjelder bare anabol » herunder
portikalt delt 2.mannsboliger, og eneboliger 1 rekker
vor leilighetens vedlikeholdes av de rn}nku'n boboeres
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STRIKDA FORMANNSKAPSKONTOR

g—i:—- . --‘q._%?;.;.; =4
Aase
Jenr, 1061/52 Arne Mariussen

Sendes tilbake til Strinda bygningsrad,

Strinda formannskap behandlet saken i mdte 5. juni 1952 og gjorde

dette vedtalk:

"Formarnskapet gir dispensasjon fra vedtekt £il bygringslovens
§ 48 - 1 pd& de vilkir som bygningsrédet har foreslatt."”

Trondheim, den 6. juni 1952
STRINDA FORMANNSKAP

Aksel Nilsen
fung, ordftrer
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Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal innholde neyaktig redegjerelse for alle
forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som for-
langes i lovenes § 132.

Tegningene, som ogsa ma vere i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pa holdbart papir

eller lerret datert og undertegnet
Anmeldelsen, tillikemed det fastsatte gebyr, kr. 4,30, innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsradet 1 Strinda.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pa gnr, 66 , b.nr. .
3 i é
Lerdo Tordre : VO pr. 25 aktes utfart falgende arbeider: (Byggearbeidets art
Digéat/ = gate
og b_vgnﬂgens anvendelse).
I rekkehuselement , Tor-jern 3

f,% 1952

Strinda, den
/AM 4%:.««4 %
Byggherre: . e Anmelder: M _Co/%

Adresse: fw@m‘ /a Adresse: Ieif Promstads vel 5.

Ansvarshavende:

Adresse:

Under henvisning til nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis felgende opplysninger:

§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

ca. 210 5 ( + andel fellesereel

Tomtens storrelse m
0

Eldre bebyggelses areal bt m2

% m?

Nye bygningers areal
§ 132, passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges: Planer, emltt og fasader i mil

I:50, situasjonsplan 1 mAl I:I000.
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132, passus 1 c.

132, passus 1 d.

132, passus 1 e.

132, passus 2.

132, passus 3

o

132, passus

48 og 62,

63,

66, passus 2.

66, passus 3.

67, passus 1.

68,

73.

75 og 115.

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m?2, og funda-
mentering: .
(Se dept. forskrifter kapt. XXII).

Leirgrunn.

Drenering, hovedkloakk og vanntilforsel:

Pilkobles offentli; vann o_ kloskkledning etter
avtale med herredsingeniloren.

Fasadenes forhold til nabobygninger:

Serlige konstruksjoner:

Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
itdkomst fre Torbjern Bratts vel.

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kapt. XIV, XV, XVIL)

Framspring eller tilbaketrekking av fasaden:

Som tegningen viser.

Sokkelframspring :

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Som situssjonsplanen emgir.




§ 80 og 113.

§ 81.

§ 87.

§ 8992,

§ 99103,

§ 104107,

§ 108,

§ 109,

§ 148.

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:

(Oppmerkeomheten henledes pi at Strinda bygningsrad ikke tillater brukt bygningsplanker
av dirligere kvalitet enn 2nen sort i viningshus. - Se forovrig dept. forskrifter kapt. 11-X).

A.) Grunnmur: (Angi blandingsforhold.)

40 cnm, betong I:5:7 eller Tretong 25 com,
B.) Etasjene:

Tretong 25 cm. med Tretongpuse ut og innvendig
I,5 cm. tykk. Omhyggelig utfort slemming wmnder
ytre Tretongpuss,

Isolasjon:

I oz pA grunnmur isolasjon med asfeltpepp og
srurning.
Taktekking:
(Se dept. forskrifter kapt. XII). I» ts. borltak, Papp, dobbel-
tekking og krumstein.

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:

80 cm. bred, maks, stizn. 45 gr.

Piper, trukne ror, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt XII, XIII, XIV).

Ovnsoppvaraning, Bad, wec, vaskerom og kjekken
ventileres over tak, we. 4"x4", de sndre
6"x6" kenaler.

Vegzfaste ckap ventileres i yttervegg, likesd
matbod,

Etasjehoyder, rommenes gulvflate og lysareal:

FPorste etasje fri heyde 2,40 m. 2 etasje Ifri heyde

2,35 m, p% midtpartiet og 2,00 m, ved reften,

Golvflate oo lysaresl som vist pi tegningene,
Det sckes om uygningerfidets tillatelse til & hae
slassflater under I0 av ;olvflaten for store
sgverom type A, av hensyn til standardisering av
vinduer for begge typer, Jjfr. te ninger,

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:

FrengAr av tegningene.

Klosetter:
I we.

Lnnhegning: Innhegnes med hekk, jfr. byg.elagets
vedtekter for omridet.

Ytterligere opplysninger:

Se tidligere innsendte bj;g emelding,

Gjeldende servitutter:

Jfr. vedlagte utdrag esv vedtektene,

127



128

Str-byg.jnr.337/52-
Saken sendeg Strinda formannskap under henvisning til bygningsridets
vedtak 1 mSte den 28. april 1952.

2 , den <Y mai 1952,

wl

Rolf G« Braune

H. Schroder.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/7504/107 Side 1ay 2
Uthentet 2024-06-26 11:03

[ e o T —

RN #4. Junitik “_er

}{ 07504 12757 Til innhefting i panteboka.
L.L o e h L RETE

Skjofe.

Undertegnede .. A/S. Nexdotun. w/istyret:.

¥, Gustevson. .K.E..-Hegen 4. Martingen .- fodt.

skioter og overdrar berved til . A8RJATD. . SRIEEVAE. o

ratal

adr. ....Lybhdsbhls. wel .. 9. B. . s fadtg;ﬂ;v}jxgas

minlvdr eiendom ... Dybdenls yei 9.3

gnr. 06 brard2®. . .avskyld mk...... . i Trondhels........ berred')
sgnt, jdeell gndel ev g.nr.66 br.or. 53 m. 1/30.......)

malr.ar. 0 PO LT BT SS o

for en kjopesum stor kr.. 6120,- sekaiusenetihundreogt juekroner,

som er avgjort pd omforenet mdte.

Hustomt og ideell endel ken ikke selges.sller overdres-

hver for seg, .

Eieren har pA/over fellaserealet Tett ®1li s
Adkometveg til/fre hovedgete,

Delvis girdsplaes foren husets inngeng..

“Tomt til geresje.for en personbil.. . . .o i

‘Plese til klesterkestetiv, spppelspenn, postkesse......

NB. Skiote elier kjepekontrakt md vere pifert stempel inner | mdned eceer kontraktens oppretrelse. I motsate
falt blir dobbel stempelavgife & betale,
o

Nr.d1 2. Eloroe SamaSumgnd e 273
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= Kartverket

Attestert kopi ov dok.nr. 1974/7504/107
Uthentet 2024-06-26 11:03

~Trondheim ..., den . .8, mei 1974

(Ul a f’;"i\'ilﬁ\' \"\“‘\ v“”{-—- ol

%I«’LJ"{ T .fl."?/'-f'\—‘m/ ‘ (Utitederent underrkrife)
v

Uestederen bar undertegnet i vdrtlmits navvar og ev over 20 &r.

%f' fwk 2 atal _I.Hum Hetvim i, Lelef
(Navn) J (MNaun}

Alder: 72 Alder: 2% g ,
Adr.: )cif-_;,z‘/—:}ﬂzwjéh, BL Ty being Adr.: b rasg b ot s e, Teturad

—
(Attesten wndertegnes enten av ta vitner som er myndige og bosatr i Norge eller av notarizs preblicus (norsk
eller weenlandsk), novsk lensmann, lensmannsbetient, namsnuann, namsmannsfulimektiy godiatt av namsrerten,
forliksmann, advokat, antorisert advokatfullmektiy, statsamorisert eller registrert vevisor eller autorisert eien-
domsmegler.)

(Til underskrift av den annen ckiefelle, for sd vide eiendommen tilherer felleseier ag tjemer Gl
fellesbolip eller den annens elier begge chiefellers ervervsvirke er knyter til cinedommen, ifr. lov em
ektefellers formuesforbold av 20. mai 1927 nr 1 § 14.)

Jeg samiykker herved i skiotningen.

Detwmentet kan tinglyses

KE SIATS HUSBANKOZ o oy gen | 2% omoms /5 735 ‘
delingskontoret for T‘rmdn!ag

W at/hi-ktm% olid S

fEk:r:ftl{{;l.s- .underskr'}.f:j

Ektefellen bar undertegnet i vdrt/mitt nervar og er over 20 gr.

G slocicn, Sotte: Batrare
¥ fNﬂDﬂ) , / (Nawn)
Alders G20 4, Mlder: .. €7 & '

tdye otz Steaas orfedlv. /2 pingJolocs bauostiso /9 |

(Attesten undertegnes enten av 1o vitner som ex myndige og bosate i Norge eller av notarius publicus (norsk |
eller utenlandsk), norsk | , lensmannsbetjent, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten,
forliksmann, advokat, autorisert advokatfullmektig, starsantorisert eller registrert vewisor eller autorisert eien-

domsmegler.)

Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Dit ar thasgmmer
L har bOllgle'l’lJ

e e— Knallgod

rente!
Boliglan fra 2,10 % rente

Bolig koster, oglan ma man ha. Lav rente er selvsagt viktig,
det far du hos oss. Ta kontakt med oss sa hjelper vi deg
mot boligdremmen. Vart mal er at du nar dine.

Gjelder Boliglan Ung. Eff. rente 2,18 %, 2 mill. o/25 ar. Totalt 2 588 767 kr

Soek pa danskebank.no/boliglan eller ring 08540

Bank
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 11240065
Adresse: Dybdahls veg 9B, 7051 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 66, Bnr. 128, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Moholt TIf: 73100040 moholt@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 12.08.2024 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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