N1
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Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU
(I HADSEL kommune

# gnr. 52, bnr. 878

Markedsverdi
1 700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 02.05.2024 Rapportdato: 12.05.2024 Oppdragsnr.: 20844-1479 Referansenummer: EL1651

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Schultz

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20844-1479 Befaringsdato: 02.05.2024 Side: 3 av 28


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen

Gnr 52 - Bnr 878 Granliveien 1 l I I

1866 HADSEL 8406 SORTLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Mindre bolig i rekke som ble oppf@rt i 1990 med alt pa ett
plan.

Boligen ble betydelig renovert i 2019, der bl.a. bad og
kjpkken ble totalrenovert.

Utvendig er taktekke noe slitt, og det er behov for utvendig
malerbehandling.

Rekkehus - Byggear: 1990

Bad/vaskerom :

Bad/vaskeromm ble totalrenovert av Hadsel
Vaktmestertjeneste/Bademijg i 2019.
Aktuell byggeforskrift er fglgelig tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater og himling har
malte sponplater.

G4 il sid : A
UTVENDIG G til side Gulvet har vinylbelegg. Fal! mot sluk er malt til
) 35 mm. Rommet har elektriske varmekabler.
Taket er et saltak med W-takstoler i tre. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater fra tettesjikt.
byggearet. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgpsrgr er i plast. Rommet har innredning med nedfelt servant,
s ) veggmontert toalett, dusjkabinett, innebygget
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra varmtvannsbereder ( ca 120 1) og opplegg for
byggear, med staende utvendig bordkledning. vaskemaskin.
Bygningen har malte trevinduer fra byggearet Berederen er innebygget under arbeidsbenken.
med 2-lags glass. Det er elektrisk styrt vifte.
Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2019 og
malt balkongdgr fra 2020 i tre. Hulltaking er foretatt fra soverom bak
dusjkabinettet, uten a pavise unormale forhold.
Det er balkong mot sgr med adkomst fra stue og Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
fra terreng. malt 4l 0.
Balkongen ble bygget i 2020 og har dekke av
kompositt og rekkverk av PVC. KIGKKEN Gé til side
Det er oppfgrt vinterhage/hagestue pa ca 5 m2 Kjgkkenet har ?nnredning fra 2019 med glatte
mot @st, med adkomst fra balkongen. fronter_ og laminat benkeplate_r. ) )
Vinterhagen er oppfgrt i uisolert bindingsverk og Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp
har tak av gjennomsiktige PVC-plater. og stekeovn.
Kjskkenventilator med avkast til det fri.
Ga til side
INNVENDIG Ga til side
. . TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. . ) )
Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak Innvendige vannllednlnger er stedvis av plastrgr
har malte sponplater. fra 20%9 og stedvis kobber med plastkappe fra
Boligen er betydelig renovert innvendig i 2019, byggearet. L )
med nye/renoverte vegger og nye gulv. H‘ovedst‘oppekrzjm ble pavist i hjgrneskapet i
kjpkkeninnredningen.
Gulvet er en betongplate pa mark, som er isolert Det er avigpsrgr av plast.
etter byggedrets standard. L . .
Det er varmekabler i alle rom, unntatt vindfang Ventilasjon i hht. byggedrets standard basert pa
naturlig oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.
og bod.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er . .
heller ikke utfgrt med radonsperre. Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.
Boligen har elementpipe, men det er ikke EI-anIeggt—?t gr fra byggearet, og har
montert ildsted. automatsikringer. . . . .
Det er formpressede innerdgrer fra 2019. Anlegget ble oppgradert i 2019 i fom. innvendig
oppussing.
Huseier opplyser at det er lagt inn fiberkabel i HL_Jseier opplyier ?t deter foretétt eltilsyn for
boligen. mindre enn 5 ar siden, uten avvik.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
° Ga til side
VATROM D )
Boligen har flere rgykvarslere og
brannslukningsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er ikke pakrevd, da det ikke finnes rom
under terreng.

Det ble registrert at taknedlgpene gar ned i
bakken, og sannsynligvis er de koblet til tett rgr i
grunnen for bortledning av takvannet.

Boligen er fundamentert pa murt ringmur og
betongplate pa mark.

Tomta er flat.

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via
private stikkledninger fra 1990.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.
Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som
det skal.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 75 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 1700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 500 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Rekkehus
10 LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
5
(! J=Pl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[ g @© Utvendig > Taktekking Gatil side

. TGO: Ingen avvik

. . Ga il side
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon
TG2: Avvik som ikke krever tiltak f il o
) ) @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga ftil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
) ) @ Utvendig > Vinduer Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o gil o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga ftil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad @  vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gail side
1
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.8
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
0.6
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0.4 o il o
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.2
T
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1990 | hht. eiendomsverdi.no
Anvendelse

Boligen er benyttet til eget bruk frem til 2023, men har veaert utleid det siste aret.
Standard

Boligen er betydelig oppgradert innvendig, og fremstar med god standard.
Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Boligen ble betydelig renovert innvendig, med nye/renoverte overflater pa vegger og gulv, ny hovedinngangsdgr, nye
innerdgrer,ny kjgkkeninnredning og totalrenovert bad.

2019 Modernisering Det ble bygget ny balkong med hagestue mot sgr.

2019 Modernisering Ny hovedinngangsdgr og delvis innbygget inngangsparti.
2019 Modernisering Boligen ble malt utvendig i 2018/2019.

2020 Modernisering Ny balkongdgr

2020 Modernisering Inngangspartiet ble delvis innbygd, og malt.
UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater fra byggearet. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert en del rust pa taktekket.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pd byggemeldingstidspunktet.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Boligen har p.t. ikke ildsted, og feiing av pipa er derfor ikke pakrevd.

Ved montering av ildsted ma det paregnes krav om forsvarlig adkomst for feier.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med staende utvendig bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
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Tilstandsrapport

(3 Takkonstruksjon/Loft

Taket er et saltak med W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Det er avvik:

Ventilasjonskanal fra boden er avsluttet pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Avtrekk fra boden bgr fgres over tak, og ikke avsluttes pa kaldloft.
Fuktskjold i undertaket er sannsynligvis fra en gammel skade, da det ikke kunne pavises unormale fuktverdier.

Fuktskjold i undertaket

Ventilasjonskanal avsluttet pa kaldkvisten. Luftespalte er klemt tett.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra byggearet med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
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Vinduene er noe preget av alderen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men vinduene er fra 1990 og over halvparten av vinduenes forventede levetid er oppbrukt.

Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2019 og malt balkongdgr fra 2020 i tre.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong mot sgr med adkomst fra stue og fra terreng.
Balkongen ble bygget i 2020 og har dekke av kompositt og rekkverk av PVC.

Det er oppfgrt vinterhage/hagestue pa ca 5 m2 mot gst, med adkomst fra balkongen.
Vinterhagen er oppfgrt i uisolert bindingsverk og har tak av gjennomsiktige PVC-plater.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkongen ser ikke ut til 3 veere fagmessig fundamentert, men er satt pa trykkimpregnerte klosser mot terrenget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For @ unnga setninger bgr balkongen/hagestuen fundamenteres forsvarlig.

Oppdragsnr.: 20844-1479 Befaringsdato: 02.05.2024

Side: 11 av 28



Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 52 - Bnr 878 Granliveien 1 k I I

1866 HADSEL 8406 SORTLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte sponplater.
Boligen er betydelig renovert innvendig i 2019, med nye/renoverte vegger og nye gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet er en betongplate pa mark, som er isolert etter byggearets standard.
Det er varmekabler i alle rom, unntatt vindfang og bod.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, men det er ikke montert ildsted.

Innvendige dgrer

Det er formpressede innerdgrer fra 2019.

Andre innvendige forhold

Huseier opplyser at det er lagt inn fiberkabel i boligen.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskeromm ble totalrenovert av Hadsel Vaktmestertjeneste/Bademijg i 2019.
Aktuell byggeforskrift er fglgelig tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og himling har malte sponplater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 35 mm. Rommet har elektriske varmekabler.

Oppbrett mot terskel
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett, innebygget varmtvannsbereder ( ca 120 |) og opplegg for vaskemaskin.
Berederen er innebygget under arbeidsbenken.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det finnes luftespalte under dgra, men denne er veldig liten ( ca 4 mm).

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Luftespalten bgr utvides til min. 10 mm.

Spalte under dgr

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom bak dusjkabinettet, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning fra 2019 med glatte fronter og laminat benkeplater.
Det er integrert oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

4

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

r

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er stedvis av plastrgr fra 2019 og stedvis kobber med plastkappe fra byggearet.
Hovedstoppekran ble pavist i hjgrneskapet i kjigkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Avviket gjelder vannledningene fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedstoppekran i hjgrneskap kjgkken.

[ Jicrd  Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa naturlig oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Berederen er helt innebygget under arbeidsbenk pa bad/vaskerom, og er derfor ikke naermere inspisert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ingen tiltak er ngdvendig, men vaer oppmerksom i forhold til evt. lekkasjer fra berederen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggearet, og har automatsikringer.
Anlegget ble oppgradert i 2019 i fbm. innvendig oppussing.

Huseier opplyser at det er foretatt eltilsyn for mindre enn 5 ar siden, uten avvik.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

Generell kommentar

El-anlegget ser ut til & vaere i god stand, og fungerer i hht. huseier uten problemer.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
Boligen har flere rgykvarslere og brannslukningsapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparatet er i hht. huseier under 10 ar.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Drenering er ikke pakrevd, da det ikke finnes rom under terreng.
Det ble registrert at taknedlgpene gar ned i bakken, og sannsynligvis er de koblet til tett rgr i grunnen for bortledning av takvannet.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa murt ringmur og betongplate pa mark.

m Terrengforhold

Tomta er flat.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er offentlig vann- og avigpstilknytning via private stikkledninger fra 1990.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type. Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som det skal.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
75 m?/65 m?

Rekkehus: Vindfang, 2 Soverom, Bad/vaskerom, 2
Bod, Stue/kjgkken, Innglasset balkong

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Bolig i rekke som ble oppfgrt i 1990, og bortimot totalrenovert innvendig i 2019.

Det ble bygget nytt bad, nytt kjpkken og for gvrig/renoverte overflater.

Det ble ogsa etablert ny balkong i vedlikeholdsfrie materialer og en liten vinterhage/hagestue.

Eiendommen har god beliggenhet sentralt pa Melbu, med gangavstand til skoler, barnehager og sentrumstilbud.

Omradet har god solgang men begrenset utsikt.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Idrettsveien 21 C,8445 MELBU
60 m? 1990
2 Idrettsveien 33 A ,8445 MELBU
61 m? 1993
3 Idrettsveien 5 ,8445 MELBU
120 m? 1961
Idrettsveien 2 ,8445 MELBU
117 m? 1960

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

3 sov

4 sov

SALGSDATO

20-04-2017

10-10-2017

PRISANT

875000

1700 000

1650 000

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

PRIS

1000 000

975 000

Granliveien 1

8406 SORTLAND Norsk takst

FELLESGJ.

0

TOTALPRIS M2 PRIS

1000 000 16 667
975 000 15984
0 14 167

0 14103

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 4 848
Eiendomsskatt / Kommunale avgifter Kr. 10980
Renovasjon Kr. 4608
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 500

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 65 5 5 75 7 75
Ssum 65 5 5 7 75
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang , Soverom, Soverom 2

Etasje ’ ’ L Utebod Innglasset balkon

) Bad/vaskerom , Bod , Stue/kjgkken g g
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ror- og elektroarbeider ble utfgrt i fom. innvendig renovering i 2019.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 60 10
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Gnr 52 - Bnr 878 Granliveien 1
1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.5.2024 Stein Schultz Takstingenigr

Liv-Ann Steffensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1866 HADSEL 52 878 0 275.5 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Idrettsveien 21 A

Hjemmelshaver
Steffensen, Liv-Ann

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i Idrettsveien, sentralt pa Melbu. Det er ca 350 m til Melbu sentrum, med butikker, post, skoler og gvrige
servicetilbud.

Eiendommen har begrenset utsikt, men fine solforhold.

Det er ca 16 km til kommunesenteret, Stokmarknes, og ca 23 km til Skagen Flyplass.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Idrettsveien, som i flg. vegkart.no er privat vei (1866 PV99430 K S1D1 m19).
Det er uklart om Hadsel kommune ivaretar vedlikehold/brgyting.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger (Planidentifikasjon MB34N).
Om tomten

Tomta er flat, og opparbeidet med gruslagt avkjgrsel og mindre plenomrade.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
737 800 2024 Opplyst av huseier.
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Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 52 - Bnr 878 Granliveien 1 k I I

1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
1 000 000 2019 Kilde: eiendomsverdi.no

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind Fullverdi 4 848

Kommentar
| hht. huseier.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Egenerklaeringen er ikke datert/signert. Gjennomgatt 10 Ja
Eiendomsverdi.no 07.04.2024 Gjennomgatt 2 Ja
Kartutsnitt 07.04.2024 Gjennomgatt 1 Ja
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Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 878
1866 HADSEL

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20844-1479

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU
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8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20844-1479

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/EL 1651

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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! I I Informasjon

Norsk takst

Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU
1866-52/878/0/0

Egenskaper

Selveier Rekkehus ; . ;
. Parken A X g I-J Hersens e
Selveier tomt 275,5 m2 s Mary-Hellerseis .
Byggedr 1990 =7 : Tra,!
P-rom - m2
BRA 65 m2
BTA - m2
Etasjer 1

Soverom

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m 0
Nzermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler
Rekkehus 26.07.2019 26.07.2019 1 000 000
Rekkehus 18.03.1992 18.03.1992 570 000

Eiendom

Kilde: Kartverket per 06.04.2024

Bruksnavn IDRETTSVEIEN 21 A Areal 275,5 m2
Bruk av grunn Kilde Beregnet areal

Eiendomstype Matrikkelenhet Oppdatert

Etablert dato 21.11.1990 Sist omsatt 26.07.2019
Antall teiger 1 Kjgpesum 1 000 000
Antall bygninger 1 Omsetningstype Fritt salg
Antall adresser 1 Tinglyst ]
Sameiebrgk 0/0 Bygning pa eiendom 1

Copyright © Eiendomsverdi ®, 07.04.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
. s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E I En d D m SVE rd I fglger av \isensavtﬁalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtyklée fra Eiendomsverdi A§. Dersom °De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Adresser

Kilde: Kartverket per 06.04.2024

Idrettsveien 21 A
Adressetype

Alternativ adresse
Tetthet

Kirkesogn

Bygninger

Kilde: Kartverket per 06.04.2024

Rekkehus
Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad
Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 06.04.2024
Navn

LIV-ANN STEFFENSEN

Eiendomsverdi

Gateadresse

Tett
Hadsel

Rekkehus
Tatt i bruk
Bolig

1
Tilkn. off. vannverk

Adresse

Idrettsveien 33E

Copyright © Eiendomsverdi ®, 07.04.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate

Idrettsveien 21 A, 8445 MELBU

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Grunnkrets
Valgkrets
Skolekrets

Godkjent dato
Igangsatt dato
Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primaert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Postnr Poststed
8445 MELBU

Melbu sentrum
MELBU
MELBU

22.02.1990
07.05.1990
26.11.1990
65 m2
-m2

65 m2

0 m2

Andel Rolle

1/1 Hjemmelshaver

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 07.04.2024 11:54
Eiendomsdata verifisert: 07.04.2024 11:54

GARDSKART 1866-52/878/0
Tilknyttede grunneiendommer:
52/878/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

25C

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 0.0 0.0
- Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 0.3 0.3
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.3 0.3

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

v Annet (spesifiser): SMAHUS

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
52 878
Adresse IDRETTSVEIEN 21 A Byggedr 1990
N&r kjgpte du boligen 2019
Postnr. 8445 MELBU Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet viIIo—/husforsikring? (Ikke innboforsikring)
LO-FAV@R SPAREBANK 1 NORD NORGE, FREMTIND FORSIKRING
Type villa/husforsikring Standard v Utvidet Polise-/avtale NR 20075721 TOPPSIKRING
Er det dedsbo? Ja v Nei
Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn STEFFENSEN Fornavn LIV-ANN

Ny adresse IDRETTSVEIEN 33 E E—post Iiv-stef@hotmail.com
Tel. priv.

Postnr. 8445 Sted MELBU Mobil 907 98 811

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv: IKKE FEIL, MEN GAMMELT

. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom

Nei v Jo, kun av fagleert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

NYE BADEROMSPLATER PA VEGGENE, NY INNREDNING, NYTT GULV. UTF@RT AV HADSEL
VAKTMESTERSERVICE, MELBU

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

OPPGRADERT VED MONTERING AV NY DUSJKABINETT OG NYTT GULV

Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei v Jadeter gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkloering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv: IKKE FEIL, MEN GAMMELT

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

Nei v Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

LAGT NYTT RORSYSTEM | VEGGENE, MONTERT NY DUSJ, TOALETT, SERVANT OG VARMTVANNSTANK.
UTFZRT AV FAGFOLK FRA FIRMA: SANITAR & VARME - BADEMILJZ, STOKMARKNES



N
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLGP:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av faglcert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Ja, kun av faglcert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

DET ER BYGD NY TERRASSE MED EN HAGESTUE | ENE ENDEN. DET ER BRUKT VEDLIKEHOLDSFRIE
MATRIALER | BADE GULV OG REKKVERK, SA DET ER BARE A SPYLE RENT EN GANG | BLANDT. ARBEIDET
ER UTF@RT AV HADSEL VAKTMESTERSERVICE, MELBU



N
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja
Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

DET ELEKTRISKE ANLEGGET ER OPPGRADERT. UTFGRT AV HANESETH ELSERVICE

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei v Ja
Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pé hdndverker opplyses.

KONTROLYR FRA DET LOKALE EL-TILSYNET | 2020 / 2021

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv: INGEN OLJETANK

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv: INGEN UTLEIEDEL

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22.

23.

24.

25.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei ¢ Ja
Hvis jao, oppgi type rapport og drstall:

DET VAR TATT EN TILSTANSRAPPORT / VURDERING | MARS 2019 IFM EN VERDI- OG LANETAKST, DA
BOLIGEN SKULLE SELGES.

Kienner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggesegknad osv.?

Nei ¢ Ja
Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

| TAKSTEN FRA MARS 2019 ER DET OPPGITT AREAL 275,5 m2 iht "Norges eiendommer.no” | EN
GRUNNBOKSINFORMASJON SAMMEN MED SKJ@TE MITT ER DET OPPGITT ET MALEBREV AV 28.12.1993
FOR IDRETTSVEIEN 21 A MED AREAL PA 276,3 m2.

Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei v Jo, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentosjon:

HELE BOLIGEN BLE OPPUSSET SOMMER/H@ST 2019. NYTT KIJZKKEN OG BAD, NYTT GULV | HELE BOLIGN,
NYE INNERDYRER, BALKONGDYR OG YTTERDYR, OPPGRADERING AV EL-NETTET. | 2020/2021 BLE DET

NY BALKONG M/ HAGESTUE, OG OPPPUSSING AV INNGANGSPARTIET PA BAKSIDEN + MALING AV HUSET

UTENDYRS.

Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Ja, béde av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufogloert/egeninnsots
Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmonovn/dokumentosjon:

DET VAR KJZPT NY VARMTVANNSBEREDER | 2018

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26.

Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdl 16 til 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kioper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vcere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lesere gjenstander som fglger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Mgysalen Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 75240189

Adresse Idrettsveien 21 A

Postnr. 8445 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Har du bodd i

Nar. Kjopte du var lenge har du bodd | 3ar 8mnd boligen siste 12 X Nei H Ja
boligen? boligen?

mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind Forsikring, LO-favear, ) o
e e Sparebank 1 NN EOIIEENEIERI Nr. 20075721 Toppsikring

Selger 1 Fornavn Liv-Ann Etternavn Steffensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Saniteer & Varme Stokmarknes
+ Hadsel Vaktmesterservice Melbu
Redegjar fcir hva som ble gjort av 1. Lagt nytt rgrsystem i veggene, montert ny dusj, toalett, servant og
hvem og nar: varmtvannstank.2019 Utfgrt av Saniteer & Varme-Bademiljg St.nes

2. Nye baderomsplater pa veggene, ny innredning, nytt gulv. 2019. Utfart av
Hadsel vaktmesterservice

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke

Firmanavn Hadsel Vaktmesterservice
Redegjgr for hva som ble gjort av Oppgradert ved montering av ny dusjksbinett og nytt gulv 2019
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Sanitaer & Varme - Bademiljg



Redegjer for hva som ble gjort av Lagt nytt rarsystem i veggene og montert ny dusj, toalett, servant og
hvem og nar: varmtvannstank 2019

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentargn etasje, ingen kjeller

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet er en pipe, men har aldri veert koblet til ildsted

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn Hadsel Vaktmesterservice

Redegjar fc:r hva som ble gjort av Gammel terrasse ble fjernet og ny terrasse bygd med en liten hagestue i ene
hvem og nar: enden i 2020. Det er brukt vedlikeholdsfrie materialer i bade gulv og rekkverk.

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Haneseth Elservice
Redegjgr for hva som ble gjort av Det elektriske anlegget ble gjennomgatt og oppgradert 2019

hvem og nar:

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentar| ggligmappa

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet var en kontroler fra det lokale eltilsynet & sjekket elanlegget i 2020/ 2021

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

a Vel ikke .
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar Napo-boligen har et gammelt vedtak om at de kan bruke samme innkjgrsel.

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei X Ja [J Vetikke KommentarTjistandsrapport

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er inngatt en avtale mellom kommunen og farste eier om at
naboeiendommen har tillatelse til & bruke samme innkjgrsel.

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpette er ikke et sameie/borettslag/eller boligaksjeselskag

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,5 89 nr. 1

;Byggherre {navn, adresse)
|

n,agresse

WEBO Byggeprosjektering | WIS Eiendom A/S
8450 Stokmarknes 8490 Melbu

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/byggested ’ Festenr. Seksjonsnr.
Idrettsveien 27 B
Deres wata ;
soknad 22.06.92 —t :
Arbeidets
art Nybygg
Byggets .
art Boligbygg
5 [Vedtak dato Saksnr.
Behandling/ ; ' |
| vedtak Bygningsradet - - 122.02.90 | B-16/90
5 Vi her besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.
i
‘ Deter ikke funnet noe som strider mot vilkarene i byggetillatelsen eller gjeldende '
bestemmelser i bygningslovgivningen. .
| ‘ i
| | Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) |
| forutsetter. Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
| Merknader | :

Evt. merknader:

Husnummerskilt skal monteres.

i | |
|
! r |

UNDERSKRIFT » N (—\

son AJS, Oslo G-87

‘Navn o ;Adres:e

LE Sted Rato flan./ idol .

% | Stokmarknes 29.10.92 @A@”hre\ﬂ#éﬁ1 n“ﬁ

@ vd. leder

_-E:: | Navn !Adresse !
£ "X] havende | Kdre Amundsen Viervn. 42, Stokmarknes :
2 I INavn |Adresse !
| KOR X andre | Webo Byggeprosjektering 8450 Stokmarknes I
E SENDT — |Navn TAdressa J
j ———e i

&




FERDIGATTEST

Hadsel €lter plan-og bygningsioven av 14 juni 1985, § 99 nr. 1
amelder (navn, adresse) :_ iByagherre (navn, adresse)
WEBO Byggeprosjektering . WIS Eiendom A/S
8450 STOKMARKNES ! 8490 Melbu
FERDIGATTEST ER GITT FOR ;
‘ziendom/byggested iGnr. Bnr. |Festenr. Seksjonsar.
!Idrettsvn 25 A-B-C 52 299,489 og 703
Dato
i 20.06.89
Arbeidets
art Nybygg
Byggets
= Boliger Vedtak d Sak
Beh di / edta ato aksnr.
o Bygningsradet - 22.02.90i 16/90

! Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen eller gjeldende
| bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet formél enn det byagetillatelsen (jfr. § 83}
| forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93,
| Merknader

;‘ Evt. merknader:

Ingen merknader.

2
f:: r 7z /’) fﬁ |
_ LNDERSKRIET |y MW'
,;'5 ted Dato |Sign. / Stem |
< : jiéh!Lﬁmdfﬁbhansen Arnt Willassen
£ | Stokmarknes 06.01.92 avd.led byggekontrollgr
.é— j — Navn EAdfesse
4 Maﬁérejmunﬂs_en Miervn. 8450 _Stoknarknes
™ vn resse
5| KOPL " ]enee | WEBO Byggeprosjektering 8450 Stokmarknes
g | SENDT \— Navn [Adresse
£ | | |
> ‘ Nevn [Adresse
|

e




Vald 4l

blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 6-87

(Kommune)

Hadsel

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,5 99 nr. 2 0g 3

Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)
WEBO Byggeprosjektering WIS Eiendom A/S
8450 STOKMARKNES 8490 MELBU
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
;E‘wendam."bvggested Gnr. |Bnr. |Festenr. Seksjonsnr.
Idrettsveien 29 A 52 299,489,703
Deres Qato
soknad 20.06.89
Arbeidets
art Nybygg
Byggets
art Boliger
Behandling/ Vedtak dato Saksnr.
vedtak 22.02.90 16/90
} Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.'§ 99 gis det herved
| midlertidig brukstillatelse for
! D hele bygget
m folgende del av bygget:| o] ighet 29 A
! Merknader Ferdigattest mé begjeeres nar nedenstdende arbeid er utfgrt
* - Underkant plate i dusj bgr forsegles for & unngd fuktskade.
* - Avlufting kloakk er ikke f@rt over tak.
* - Rpykvarsler er ikke montert.
‘ o - Utv. hoveding.trapp er provisorisk. Rullestolrampe mangler.
| 0 - Terrasse utafor stue gjenstar.
0 - Taknedlgp er ikke tilkoblet gr.ledn: rgr.
' 0 - Mur er ikke behandlet.
* - Dette arb, md& vare fullfgrt innen 02.05.92
. O-Dette arbeidet m3 vare fullfort innen: 30.05.92 yya
»
UNDERSKRIFT i ﬂ,éjj;g/d/ég '
Sted |Dato ISig rﬁm [ iy [
'éiﬁﬁgé—Are\UﬁﬁEﬁggﬁﬂ_-‘ Arnt Willassen
Stokmarknes 27.04.92 avd.lede byggekontrollgr
ansvars- et :Adresse
x_| havende K&re Amundsen Viervn. 42, 8450 St.nes
KOPI I Navn I\Aciresse
andr
1 SENDT j | Navn :Adresse
|
; Nawn |Adresse
|




{(Kemmune) x
MIDLERTIDIG BRU KSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,599 nr. 2 og3

Hadsel

Anmelder (navn, adresse) Bygsherre (navn, adresse)

WEBO Byggeprosjektering WIS Eiendom A/S

8450 STOKMARKNES: 8490 MELBU

MIIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

Eiendom/byagested

Idrettsveien o0 A

Gnr. IBnr. |Festenr. ‘Seksjonsnr.

52 299,489 og 703

Deres Dato

soknad 20.06.89
Arbeidets
art Nybygg
Byggets )
art boliger

Behandling/ Vedtak dato {Saksnr.

l

vedtak 22.02.90

16/90

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

{:] hele bygget
[X_] folgende del av bygget: Leilighet 23 A4

Merknader Ferdigattest m& begjeeres nir nedenstdende arbeid er utfort

*- Ventilasjon ikke utfgrt

*- Rgrlegger- og elektriker holder pd med sluttmontering.

*- Rgkvarsler og brannslukker er ikke montert.

*- Underkant plate samt hjgrne p& dusj ma forsegles mot vann.
0- Taknedlgp er ikke tilkoblet grunnledning.

0- Terasse utafor stue ikke utfgrt.

o

*- innflytting

Dette arbeidet mad vare fullfort innen: 0- mai -91

,
UNDERSKRIFT (g\ ,%@%M@
d

Sted aDam IS nl /. Ster DE;G ‘,...J—\) -
J%ﬁé- re Joftansen Arnt Willassen
Stokmarknes 26.04.91 .leder byggekontrollgr

I .. Navn V‘e&{ '__(‘ﬁ; |Adresse
1K ] haverede iuem‘er_ge»géiwm - 8450 Stokmarknes

Navn Adresse
|

o B s P '

SENDT :Na\«n Adresse

Navn Adresse
i

O K-h!ankelt 5138 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 6-87

|
|
|
|
i
i




Kommune)

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hadsel etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,599 nr. 2 0g 3
Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)
WEBO Byggeprosjektering WIS Eiendom A/S
8450 STOKMARKNES 8490 MELBU

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
[Eiendom/byggested IGnr. |Bnr. iEesteor. |Seksjonsnr.
Idrettsveien 29 B } 52 299, 489 og 703

Deres Dato

spknad 20.06.89
Arbeidets
ant Nybyag
Byggets

ol Boliger "
Behandling/ Vedtak dato Saksnr.

vedtak 22.02.90 16/90

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.' § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

E hele bygget
(X ] folgende del av bygget: Leilighet 29 B

Merknader Ferdigattest ma begjares nér nedenstdende arbeid er utfort

* — Handslokningsapperat er ikke montert.

Utv.

- 0 - Hovedinngangstrapp er provisorisk. Rullestolrampe er ikke utfert.
;’ 0 - Terrasse utafor stue gjenstar.

0 - Taknedlgp er ikke tilkoblet gr.ledn.rgr.

0 - Mur er ikke behandlet.

0 - Garasje er ikke pdbegynt.
%
o * - Dette arbeid né vare fullfort inre: 15.04.92 |
ig g - Dette arbeidet ma veare fullfort innen: 30.05.92 {
S UNDERSKRIFT B A
,f,; Sted lDa‘m {Sign. / Ste ] /
e },Efé‘!‘@- G asé&nwp it Willassen i
& | Stokmarknes 09.04.92 Javd. leder byggekontrollgr i
-;: ansvars- Navn ;Adresse 1
u | x| havende Kére Amndsen Viervn. 42, 8450 Stokmarknes '
a2 Navn |Adress
= | KOPI = |Adresse |
::; SENDT J NaTi - ' - I |Adresse |
3 | 'KE”;‘ a ) - [Adresse .
,l |




a K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 6-87

[Kommune)

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Hadsel etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,599 nr. 2 0g 3
Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)
WEBO Byggprosjektering WIS Eiendom A/S
8450 STOKMARKNES 8490 MELBU
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
Eiendom/byggested Gnr. iBm‘ l‘Festenr. ”Seksjonsnr.
Idrettsveien &/ 52 299, 489 og 703
D Dato
soknad 20.06.89
Arbeidets
art Nybygg
B
a,‘iggm Boliger
Behandling/ Vedtak dato |Saksnr.
vedtak 22.02.90 | 16/90
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for
D hele bygget
folgende del av bygger: L€11ighet 1A og 1B
Merknader Ferdigattest ma begjaeres nér nedenstdende arbeid er utfort

1]

kap. 31:4.

[ ]

Dette arbeidet ma vare fullfgrt innen:

Ventilasjon er ikke ferdig
Avlgp fra sikkerhetsventil pd VV-tanke i 1 B er ikke utfgrt.
Rgykvarsler og hdndslukningsapparat er ikke montert jfr. BF.

Skade i belegg rundt klosettstuss i lielighet 1A.
Det md monteres husnr. skilt som er godt synlig fra Idrettsvn.

Innflytting

UNDERSKRIFT N\

Vit i i)

Sted |Dato iS%ﬂ Stemp 'I (\ = MMM
%Sb-ﬂr&\abhf%jen——-—'“ E;n illassen
tokmarknes 20.02.91 ayd. leder byggekontrollgr

v

Lo

I_| B Navn Adresse
X | havende Kdre Amundsen Viervn. 42, 8450 St.nes
Navn |Adresse
KOPI :I ]
andre
SENDT Navn Adresse
Navn . Adresse s




Anmelder (nevn, adresse] (Byagherre (nawn, adresse)

Webo Byggeprosjektering Wis Eiendom A/S
8450 Stokmarknes | 8490 Melbu

BiEiendom byggested

Idrettsveien oé:/

Deres
spknad 20.06.89
Arbeidets
artip Nybygg
Byaggets
artees Boliger

Behandling/ Vedtak dato
vedtak Wi T = 224 02 90

Besdcttgelse av arbe|det er foretatt og i medho]d til pbl § 99 gis det herved
'mndlartldig brukstlllatelse for

D hele I:iygge‘t*'
[Z] fqalgende del av bygget'

Ferd:gattest m3 begjaeres nér nedenstdende arbeid er utfert

J‘t~Blr-ukstillatelsen gjelder leilighet i 1 c.

- ¥entilasjon fra vdtrom og kjgkken mangler.

- Luftelyre for ventilasjon/lufting kloakk mangler.

- Reérlegger- og elektrikkerarbeid er under avslutning.

- Det er ikke montert rgykvarsler og brannslukningsapparat.

- Det md monteres husnr.skilt som er godt synlig fra Idrettsveien.

Dette arbeldet ma veere fullfmrt innen: 7. desember 1090

:uNbﬁ.E.ﬂgééi RIF o gt
: Sted Dato Sfan. /St Ay

(Jehs- Areohansen Arnt Willassen

Stokmarknes 27 11 90 b -n1n-ss jef b ggekontroLl4
TTEOR s RIS T JIJIIIH/IIGRA

TAd ree e, ’
Viervn. 42, 8450 St.nes

[Adresse

lAdraﬁse




-87

/5, Oslo 6

lanke1t 5138 Forlag: Sem & Stenersen A

Kommune)
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
HADSEL etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985,5 99 nr. 2 0g 3
"Anmelder (navn, adresse) Byggherre {navn, adresse)

Webo Byggeprosjektering

8450 STOKMARKNES 8490 MELBU

WIS Eiendom A/S

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

:—: endom/byggested \Gnr. "Bnr. |Festenr. ISeksjcmsnr.
]+ Idrettsveien 27 A og C 52 887/889

Deres Dato

soknad

Arbeidets '

art Nybygg i

Byggets .

art Boligbygg

Behandlina/ Vedtak dato ‘Saksnr.

weduk | Bygningsradet 22.02.90 B-16/90
|

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
' midlertidig brukstillatelse for
. :'f hele bygget
? E folgende del av bygget: Leilighet 27 A og 27 C
\

Merknader Ferdigattest mé begjaeres ndr nedenstdende arbeid er utfort
E * Avlufting kloakk og ventilasjonsanlegg
5 * Rorlegger og elektriker holder p& med sluttmontering
. - Det mad monteres husnummerskilt
|
f * 20.10.92

Dette arbeidet ma vaere fullfort innen: - 01.11.92
UNDERSKRIFT / n \ ﬂ/. 9,
(Sted [Dato [Sign. / Stemyal -\L\_a L\J 'rg//; ;/j
. ﬁfJéJ%fﬁ;ejﬁohansen H . Hafberg
| Stokmarknes 15.10.92 avd.ledd C 1lgr
f INavn |Adresse
| ] hvende | Kdre Amundsen Viervn. 42, 8450 St.nes
| TlNavn o - —#Adresse
| KOPI 1 |
] andre | - - w" o =t
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° Eiendomsgrenser
a l l | l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1866 Hadsel — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1866/52/878/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 24.6.2024
— — Omtvistet grense e Punktfeste
'—_L'. _(T 5 )\,./(l
10
o
0 L I" r 7
[} I —
52/90( ©
= 2 ’
: 50/543 y
52/360
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52/594 . 52, \ =——=——c .
52/8800AT = . ] TR ok
21CEED 1B 2 1A 52/191 R P
5242 z L i
5 16 - 52/878
9 1 i
| l
22582 o 52/38 23N !
5 g
o & 238 u
§ D 52/882) | . 'tk
7 l
o < 23C . 52/909) 3 \
" D < ; N
s N Qi 52/883 )
A 52/243
» 1
- 521298 52/892
B 12! 52/147, 52/, [}
7 - 25CHE 303 F25A
2 . " &1
| 52/886) ,‘ dretisveien ‘ '
- .[
52/1 52/ 148 : i ‘|
5/ 50/88TAMZLA 'i
- 1/2 i 33D)
o 52/8888W2iB] ' 33B 33| 52/742
52/90) 52/ 33
? s 33 33E
5 11 52/889 ZC 52
5 52982 299
- 5252 52/799
4 52/14 o - 52/890 Ko
n i " 02 13
i - 29BF = 29A
52/88 52/89 I‘ [3 52/92 103/3
25 50 m ‘ Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Eiendomsgrenser

N

A

Malestokk 1:1000

Dato: 24.6.2024

\/—X= %
52/543

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1866 Hadsel —— Lite ngyaktig ~  ceeeeee Fiktiv grenselinje
Eiendom: 1866/52/878/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense e Punktfeste
EE
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__———52361 52/1/1
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| e 20 52
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|
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0 25 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



.Reguleringsbestemmelser for

Formalet med reguleringsplanen og de tilherende regulerings-
bestemmelser er a bidra til en stedsutvikling for tettstedet
Melbus sentrum, som samtidig legger til rette for en neerings-

messig utvikling og et trivelig sted a veere pa, bo pa og besoke.

3 1

Generelt

I. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

2. Planomradet som er beskrevel pa planen er inndelt i
reguleringsomrader med felgende formal 1 h.h.t plan- og

bygningsloven § 25:

1. Byggeomrader:

3. (Off) trafikkomrader:

4. Friomrader:

6. Spesialomrader

7. Fellesomrader:

Boliger

Boliger/Forretninger

Forretninger, lager

Offentlige bvgninger

Industri

Almennyttig formal slipp for jekta
"Brodrene’

Gangvei, fortau, torg

Gate/kjerevei, parkering

Annet trafikkomrade pa land

Trafikkomrade 1 sjo

Park (m/ turvei), rasteplass. lek

Steinmolo

Verneverdig boligbebyggelse

Verneverdig bolig/forretning

Verneverdig brannstasjon

Offentlig bebyggelse Norsk
Fiskeindustrimuseum

Kaiplass for verneverdig jekt
"Broedrene”

Verneverdig musikkpaviljong

Vernesone industri

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomrade sjo

Industrikaiomrade

Hav

Felles avkjorsel




Follas bestammelsar

a) Bebyggelsen skal, der byggegrenser er vist, ligge innenfor
disse. Der byggegrense ikke er vist sammenfaller den med
formalsgrensen.

b) Kommunen kan, fer byggelillatelse godkjennes. kreve a fa
fasadeoppriss av de eksisterende nabobygningene for
bedemmelse av prosjektets virkning i gatebildet.

c) Plan- og bygningsloven § 70, avstand fra annen bygning og
fra nabogrense, gjelder ikke m.h.p. bygningens halve hoyde,
bebyggelse 1| omrade BF 1| oz BF 5. Byggeforskriftenes
krav til sikring mot brann ma oppfylles.

d) Bygninger i bolig-y bolig/forretnings-, forretningsomrader og
omrader for offentlig bebyggelse skal ha saltak. Takvinkelen
ma ikke veere mindre enn 21° og ikke sterre enn 43°.

e) Oppholdsrom i boliger skal ha minst 2.4 m romhoyde og vindu
direkte ut mot del fri.

) Kommunen skal ved behandiing av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehzandling og at
bygninger i samme slrok far en harmonisk utforelse med
hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa hus skal god-
lkjennes av kommunen.

g¢) Kommunen kan forlange at hver bedrift/huseier pa egen Llomt
har tilstrekkelig antall parxeringsplasser 1 hht. lkommunens
til enhver tid gjeldende parkeringsnormer i h.nht. plan- og
bygningsloven 3 69, &

h) Gjerders utforelse; hoyde og farve skal godicjennes av
lcommunen.

i)

 Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som elter
kommunens skjenn kan veers sjenerende for den offentlige
ferdsel, herunder ogsa ferdse! til fots.

k) Ubebygde cdeler av tomten =sical gis en Liltalencde utforming og
beplantning.

) Plasscring og ulforming, herunder fargesetting, av kiosker,
ulsalgsboder, transformalorkiosker, leskur, skill, "gatemobler”
o.l. skal godkjennes av kommunen.

§ 2, pkt 1):

Melbu alleens historiske- og miljpgmessige betydning tilsier at

alleen - som el element i gatebildet i Chr. Fredriksens gate -

fra Sjggata tilFrydenlunds gate bevares. Rehablitering og

nyplanting skal gjennomfgres etter godkjent beplantningsplan.

Ty




Omrader for boliger
a) Frittliggende bolighus kan oppferes med gesimshoyde inntil
6 m og monehoyde inntil 10 m. Sokkeletasje kan, hvor ter-
renget etter kommunens skjenn ligger til rette for det,
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene |

byggeforskriftene. Sokkelhoyde fastsettes av kommunen.

b) Frittliggende garasjer skal veere tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form - herunder takform - og farge.

3 4

Omrader for blandet formal boliger og forretninger, kontor

a) I omradet skal oppferes bygninger for forretninger, kontor- |
virksomhet, mindre handverksbedrifter, som ikke er (il |
sjenanse for boligene, samt boliger med tilhorende anlegg. !

b) Gesimshoyden ma ikke overstige 7 m og moenehoyden 10 m. ,
Unntak er omrade BFl og BF5, hvor gesimshoyden ikke ma |
overstige 10 m og moneheyden 13 m. i

|

c) Kommunen kan forby virksomhet som etter kommunens skjenn |
er til sjenanse for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

d) Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for pa- og avlessirwgaI

nodvendig for eiendommens bruk etter kommunens skjonn. '

L

®)

Omrader for forretninger, kontor, hotell, lager

a) | omrader merket “F° tillates bygninger for forretninger,
konlor, hotell og/eller lager. Kommunen fastsetter virksom-
helens art og bygningens sterrelse, monehovde, gesimshoyde
og sokkelhoyde.

b) Kommunen kan forby virksomhet som etter kommunens skjenn
er til sjenanse for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

c) Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for pa- og avlessing,
nedvendig for eiendommens bruk etter kommunens skjonn.

&

Omrdader for offentlig bebyggelse

L

Offenhg bebyggelses art og ultformning, avkjersler, parkering,
beplantning, innhegning m.v. skal 1 hvert enkell tilfelle bestemmes
av kommunen.




o~

3 7

Omrdader for indusiri

a) | omrader for industri skal kommunen godkjenne den
enkelte bedrift innenfor omradet og pase at ulike Lyper
bedrifter tilpasses hverandre. Bedrifter som antas a ville
medfere szerlige ulemper for planomradet kan henvises til
andre omrader.

b) Den ubebygde del av tomten tillates ikke brukt til lagring.

8 8
Trafikkomrdader

a) Innenfor omrade regulert til trafikkomrade skal arealet deles
opp 1 gangveier/fortau, kjoreareal/parkering og annet trafikk-
omrade, slik som vist pa plankartet.

b) I trafikkomrade T7 kan flvtebrygger anlegges.

~

3.9

Spesialomrade verneverdig bebyggelse
boligbebyggelse, boligforretning, brannstasjon, musikxpaviljong

a) Enkeltbygninger eller hele omrader med skravur og tekst
“Verneverdig ..” er regulert i h.h.t. disse bestemmelser.

b) Eksisterende bygninger kan istandsettes under forutsetning
av at husenes malestokk. takform, fasader og vindusdeling,
der- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller
mes mulig tilbakefores.

c) I omrader for verneverdig bebyggelse kan nybygg og tilbygg
- tillates under forutselning av at slike tilpasses eksisterende
bygeg med hensyn til malerialvalg, form og farge.

d) Fer kommunen behandler byggemelding, skal det foreligge
utltalelse fra Fylkeskonservatoren i Nordland.

.34
510
Spesialomade vernesone industri

Kommunen kan forlange at vernesone industri beplantes for
byggelillatelser utstedes for tiltak i industriomrade 1 4.




811

Fellesomrd&ader

a) Felles avkjersel (ra Christian Frederiksens gate til
boligomrade B 2 skal brukes av eiendommene med bruksnr.

b) Felles avkjorsel fra Christian Frederiksens gate til
omrade for offentlig bygning O 1 skal brukes av eiendommene
med bruksnr. 9 og 65/145.

o) Felles avkjersel og parkering mellom omrade for boliger/
/forretninger BF10 og industriomrade [ 1 skal brukes av
eiendommene i omradene BF10 og BFll samt veere apen for
almenn ferdsel til fots.

d) Boliger/forretninger i BF12 skal ha avkjgrsel enten fra E10
via offentlig avkjgrsel T14 fra E10 i nord eller fra
Cchr. Fredriksens gate.




Tidshorisont og formell planstatus
Planstatus

MEBVRIATA ble opprinnelig vedtatt som oppdrag a lage en
kommunedelplan i h.h.t. plan- og bygningsloven kap. VI

Til forskjell fra den gamle bygningsloven inneberer plan- og
bygningsloven at alle arealplaner opphever hverandre krono-
logisk, uansett detaljniva. Det vil si, at mens en soneplan i

i en generalplan, vedtatt i h.h.t. bygningsloven, {kke opphevet
de reguleringsplaner som la innenfor samme omrade, sa gjor
en kommuneplan eller kommunedelplan det.

For Stokmarknes sentrum vedtok kommunestyret en kommune-

delplan i 1992. Siden en kommunedelplan er og ma vere mindre
detaljert enn en reguleringsplan, inneholder kommunedelplan for

Stokmarknes sentrum krav om bebyggelsesplan for ethvert tiltak i
h.h.l. plan- og bygningsloven. En bebyggelsesplan er som regel enda
mere delaljert enn en reguleringsplan.

Erfaringene med kommunedelplan for Stokmarknes har ikke wveert
udelt gode. Ulempene har vert at planen er mere overfladisk
enn hva de reguleringsplaner som fantes innen samme omrade
var, og kravet Lil bebyggelsesplaner i bestemmelsene har fort til
at enten har alle byggemeldinger mattet behandles som
dispensasjonssaker i planutvalget (for 1994 i bygningsradet)

eller har byggherre, i to tilfeller, paferts arbeidet og

forsinkelsen med forst a matte oppretle bebyggelsesplan.

Modellen me«a < ia kommunedelplaner med krav til bebyggelses-
planer foran ethvert tiltak erstatte reguleringsplaner var en
‘mote” 1 atliarene, slerkt anbefalt fra Det Kgl. Miljoverndepar-
tement og skreddersydd for storbyer i “yappe’-tiden, hvor et
utall ulbyggere sto og banket pa for a fa lov til a bygge ut
i attraklive strek. Virkelighelen ‘er ikke slik i Hadsel kommune.

FERRINSA er derfor en regelrett reguleringsplan 1 h.h.L.
plan- og bygningsloven kap. VIL

Tidshorisonten

Plan - og bygningsloven 8§ 23 sier bla. Reguleringsplaner skal
ikke gis sterre omfang enn at de kan gjennomferes innen rimelig
tid.

Erfaringene viser ogsa, i Hadsel som i andre kommuner, at
planer som aldri gjennomfores medferer problemer, etterhvert som
det ene tiltak etter det andre tillates i strid med planen. Folks
interesse for planlegging blir skadelidende - det er mere enn
en gang i arbeidet med @ESURIAGA gitt uttrykk for at planer
har vi nok av, men nar skjer det noe synbart




Der hvor planen gjennomfoeres lenge etter at den ble vedtatt
ferer del til prolester og diskusjoner, som burde ha veert avklart
1 planleggingsfasen, men som vekkes til liv i gjennomferingsfasen
fordi ingen lenger husker hvordan reguleringsplanen egentlig ser
ut. Respekten for reguleringsplaner undergraves. Et veldig godt
eksempel pa det er anlegg av fortau langs med vestsiden av EIO
1 Melbu sentrum, mere enn 13 ar etter at reguleringsplanen ble
stadflestet.

Samtidig skal reguleringsplanen skue fremover og se saker i
sammenheng, noe som kombinert med stadig forverret kommunal
okonomi nedvendigvis ferer til planer med lang gjennomferingstid.

For Melbu sentrum ma det planlegges med tanke pa flere
forskjellige epoker, som gir helt vesentlige forskjeller i
trafikkmensteret gjennom sentrum. Epokeskiller vil veere bygging
av nytt havneinnlep, ferdigstillelse av “"Lofast’” (Lofotens
fastlandsforbindelse) og apning av Hadselfjordltunnelen.

mESUAGAEA tar for seg to epokeri fer og etter Hadselfjord-
tunnelen, hvor havneinnlepet i1 begge forutsettes flyttet og
ferdigstillelsen av "Lofast” tilmales mindre betydning.

Byvgging av Hadselfjordtunnelen vil dog neppe skje innen en
tiarsperiode. Den AESWASA som behandles formelt i h.h.t. plan-
og bygningsloven gjelder tilstandene fer Hadselfjordtunnelen,

og er delt opp i to kart; et nordre og et sondre.
Forandringene etter Hadselfjordtunnelens apning vil kun berore
sentrum nord for Melbu Fiskeindustri og plankartet som viser
disse vil ikke vedtas som gjeldende plan men kunne danne
grunnlag for en fremtidig reguleringsendring.

Til den formelle planen vises fem delalternativer.
Fremlidsillustrasjonene foreligger i to allernativer.
Reguleringsbestemmelsene er skrevet for hovedalternativet.
Dersom delalternativ C velges ma § 11 d) endres. Dersom delalt.
E velges ber man vurdere serlige bestemmelser under ¥ 5 for
omrade F 6.




Gjeldende planer og deres gjennomfoering

BFESVRIATA omfatler detsamme omrade som soneplan for Melbu
sentrum i Hadsel kommunes siste generalplan; Kommuneplan
1983-1993, med unntak av omradet som omfattes av
reguleringsendring for Melbu sentrum, del 2, stadfestet 7.[1.85.

[nnenfor AESBURMAEAS omrade gjelder pr. idag felgende

reguleringsplaner og -endringer:

« Reguleringsplan MB 1 for Melbu, stadfestet 13.V.49 (omradet
avgrenset av Villaveien, Frydenlundsgate, en tidligere
regulert gate nord-ser vest for Christian Frederiksens gate og
Sjegata)

« Reguleringsendring MBIO for Melbu industri— og havneomrade,
del 1, stadfestet 10.[1.81 (omradet som omfatter bebyggelsen
pa begge sider om Christian Frederiksens gate sor for
Coldevins gate/Strandgaten. kvartalet som bla. inneholder
posthuset og "Fram” samt odden hvor Melbu Fiskeindustris
fiskehjeller star)

. Reguleringsendring MBI2 for Melbu sentrum, del 7, sladfestet
4.X.84 (omradet som omfatter bebyggelsen pa begge sider om
Christian Frederiksens gate mellom Frydenlundsgate/
/Idrettsveien i nord og Coldevins gate/Strandgaten i sor og
frem til P A Kvaals gate i est)

+ Reguleringsendring MBI9 for Sjogata, Melbu, godkjent 21.1V.88
(omradet like vest for kvartalel som bla. inneholder
posthuset og "Fram”

+ Reguleringsendring MB2lfor Melbu. del 4 (£girsgt, P A Kvaals gt,
Rv 19, Idrettsun), godkjent 14.[1.90

+ Reguleringsendring MB22for Melbu-Culstad, gang- og sykkelvei
del 1, godkjent 20.IL.92 (E10 fra torget og til veien til
Gulstadeya samt omradet mellom EI0 og havnebassenget frem
til avkjerselen til Shell bensinstasjon)

« Reguleringsendring MB25 for Melbu fergekai og havneomrade,
godkjent LIV.93 (hotellkvartalet, fergekaien, %-kaien,
fiskeindustriomradet eost for en linje mellom Villaveien og
moloen)

Gjeldende reguleringsplaner er bare delvis fulgt opp eller har
blitt fraveket etterpa:

MB 1 Gaten i nord-ser vest for Christian Frederiksens gate (som
fremdeles er innregulert fra Frydenlundsgate og et stykke sor
for Coldevins gate) er aldri blitt bygget. Bebyggelse og
tomlegrenser i kvartalene ost for Villaveien har i liten grad
fulgt reguleringsplanen (noen bygg er fremdeles eldre enn planen
men del er ogsa gitt savel fradeling som byggetillatelser som
strider mot planen etter at den ble stadfestel). I innregulert
friomrade nord for Sjegata har to nye bolighus blitt tillatt
oppfert i strid med planen.

MBIO) Utfyllingen av sendre halvdel av bukten vest for hotellet
er ikke blitt utfert. Nordvestre del av kvartalet som bla.
inneholder posthuset og "Fram  er ikke industriomrade, slik
planen forutsetter. Christian Frederiksens gate er aldri blitt
laget om til gatetun og det 8 m brede offentlige friarealet
mellom fortauet langs EI0 og forretningstomtene er aldri blitt
ervervel og opparbeidet, men er det gitt byggetillatelse for
lilbygg inn pa friarealet og fradeling 1 strid med planen.




MB22) Den nye avkjerselen fra verftsomradet til Strandgaten er
ikke blitt bygget og P A Kvaals gate ser for Strandgaten har
fremdeles kryss med Strandgaten. Krysset hvor EI0 tar av fra
Strandgaten er ikke blitt bygget om. Utfyllingene vest for
verflel er kun delvis foretatt. Offentlig gangvei langs
fyllingskanten er ikke blitt etablert. Fortauet pa ostsiden av
E10 er ikke bygget og kun delvis pa vestsiden av EIO.
Industriomradet est for Riarhaugen er ikke blitt fylit ut, og

her har bygningsradet nedlagt midlertidig bygge- og
delingsforbud 1 pavente av g%@gmm

MB25) Alle 1 planen forutsatte biloppstillingsplasser til fergen

er ikke blitt etablert, "Edderkoppen” star fremdeles pa en plass
hvorfra den i h.h.t. planen forutsettes fjernet, friomradet vest
for reisebyrael er ikke opparbeidet og havnearealet er generelt
ikke fysisk oppdelt 1 forskjellige trafikkarealer.

[ tillegg kommer at de forskjellige reguleringsendringene ikke
helt "passer sammen’.




Bebyggelsen

[ 1949 ars reguleringsplan for Melbu, som for det sentrale
forretningsomrade senere er blitt erstattet av regulerings-
endringer, ble det lagt opp til sammenhengende forretnings-
bebyggelse av bymodell. | de senere reguleringsplanene for
forretningssentrum, reguleringsendring for Melbu industri- og
havneomrade, del 1, og Melbu sentrum, del 1|, sier ikke
reguleringsbesternmelsene noe om sammenhengende bebyggelse,
slik at derved gjelder plan- og bygningsloven § 70 nr. 2:
Hvis 1kke annet er bestemt...skal bygning ha en avstand fra nabo-
grense som minst svarer til bygningens halve hoyde og ikke under 4
meter.

AEEURIACA legger ikke opp til a vekke til liv igjen 1949 ars
forsek pa a danne sammenhengende byfasader langs etter
forretningsgatene. Den naturlige utskiftingen av bygg i Melbu
sentrum er sa lav al noe bysentrumm med sammenhengende
fasaderekker sannsynligvis ikke ville oppnas i lepet av en
hundrearsperiode en gang, hvis noensinne. Da er det bedre a ta
vare pa stedels tradisjon med frittstaende forretningsbygg. Kun
der hvor heyere gesimshoyde 8 meter tillates er del nedvendig
I reguleringsbestemmelsene a stadfeste at bebyggelse inntil 4
meter fra nabogrense likevel er tillatt.

Det er lagl inn sveerl fa byggegrenser i planen. da praksis likevell

er at annenhver byggesoknad pa Melbu forutsetter og far
dispensasjon fra slike. Til forskjell fra 1 reguleringsplan for Melbu
av 1949, hvor mangelen pa byggegrenser forer til at Veglovens

generelle bestemmelser gjelder, star det 1 FESFGSA s regulerings- |

bestemmelser at der ikke byggegrense er vist gjelder formals-
grensen som byggegrense. mESUAIATA legger med andre ord opp til
det xan bygges helt ut til ‘omtegrense mot gate p& de flsste eien
dommer!

Det er i fa tilfeller vist Lomtegrenser i planen. Del viser seg al,
fremdeles etter mere enn 45 ar, er de innregulerte lomtegrensene
1 1949 ars reguleringsplan ikke etablert - flere fradelinger i strid
med reguleringsplanen er blitt foretatt. I tillegg har ikke Hadsel
kommune kartfestede eilendomsgrenser i noen sterre grad i Melbu

sentrum. Noen bygninger, som er regulert til verneverdige i

ligger pa tomter som er i strid med 1949 ars plan.
Sansen for a felge 1949 ars innregulerte tomlegrenser er ikke
sterre enn for a bry seg om byggegrensene. Fremtidig tomteinn-
deling leses dog ikke ved foreliggende plan. Mangelen pa kart-
festede eiendomsgrenser gjor ogsa at sveert liten eller ingen
hensyn er blitt tatt Lil disse ved opptegning av formalsgrensene,
uten at del skal oppfattes som konkrete forslag il endringer
av desamme eiendomsgrensene overalt.

Med fa unntak har gesims- og monehoyder blitt satt s=hk i
reguleringsbeslemmelsene at det normalt vil tillate to etasjer
med innredet loft men ikke tre etasjers fasader.

Under forprosessen fremkom ingen onsker om nve forrelnings-
arealer 1 Melbu sentrum. Det ble heller pekt pa at tomme
bulikkslokaler var et problem. | omradene BF 1, BF 6 og BF 7
ligger dog utvidelsesmuligheter. | h.h.t. formannskapsvedtak i sak
Fs-78/95 er 1 tillegg et nytt forretningsomrade F 6 innregulert
som delalternativ E,




Parker og annet grontareal

Det er fremkommet sterkt onske om at parken servest i Melbu
sentrum ma opprettholdes som park, men det er ogsa frem-
kommet enske fra grunneierne om a fa innregulert boliger i det
nordvestre hjerne av parken. [ hovedreguleringsalternativet
tillates ikke nocen ny bebyggelse i parken utover den som alle-
rede er oppfert i strid med gjeldende plan, mens det 1 delalt. A
er innregulert 5 nye boligtomter.

Mellom bnr. 30 og bnr. 260 er innregulert en lekeplass, da
grunneier her har solgt areal til eieren av bnr. 30 for artier
siden, 1 strid med gjeldende reguleringsplan men uten formelt
a soke om fradeling eller bestille kartforretning. Gjenvaerende
areal er for lite for en ny boligtlomt og sentrumsomradet pa
Melbu mangler lekeplasser.

Frydenlundsgatens kryss med Coldevins gate i vest er i
m@i&m&m sperret ved et stykke friomrade med gangforbindelse.




Gangveier

Et av de storste onskene som fremkom under forarbeidet foran
planen var en sammenhengende tursti/gangveiforbindelse rundt
havnen fra Sleinsvik til Neptun.

Planforslaget legger opp til et fortau, eventuelt i tre, i heyde
med og pa ostsiden av “Fergegaten” og samtidig en parallel
gangvei 1 tre nede i flomalet. Derfra fortsetter gangveien, slik
som 1 allerede gjeldende plan, pa en fylling ser for Larsens
eilendom, men beyer ikke av inn mot land men fortsetter sor for
Rysstkaia overnattingssted, og deler derved denne eiendommen
i to. Forbindelse til kaien, hvor den allerede verneverdige
Nordlandsjekten "Bredrene” er ment a ligge, foreslas her. Gang-
veien fortselter sa over Melbu Verft sin eiendom, ser for
verftets bygninger men nord for slippen, som er regulert til
almennyttig formal slipp for "Bredrene’. Derfra fortsetter gang-
veien pa sersiden av Riarhaugen. | hovedalternativet fortsetter
gangveien sa over fjeera og til en innregulert rasteplass.

[ delalternativ E gar gangveien pa sjesiden av det nye forret-
ningsomradet F 6, med en parkstripe mellom. Der ender planen
og noen adkomst til Neptun vil det ikke bli nar havneinnlepet
blir flyttet, men gangveien vil likevel kunne by pa en trivelig
spasertur, etter at avlepsutslippene er flyttet ut fra havne-
omradel.

[ delalternativ B er det lagt inn en gangveiforbindelse mellom
Torggata og Parkveien, men det er ikke en gangvei som er

blitt etterspurt, slik at det er ikke sikkert al der noen s=om foler

behov for den.

[ hovedreguleringallernativet er der lagt inn en turstiforbindelse
fra Sjegata til parken mellom Villaveien og Christian Frederik-
sens gale. | delalternativ A er den fjernet.

Platebelegg i sentrum er illustrert i h.h.t. gatebruksplanen av
14.V.9L




Kollektivtrafiklk
Melbu sentrum betjenes av buss. bat og indirekte av tog og fly

Buss

Fra Melbu sentrum utgar lokale busserrundt hele Hadseloya,
regionale busser til Sortland og Svolveer, noen med
korrespondanse i Sortland til Harstad og i Svolveer til Leknes,
og interregionale ‘Tog og flybusser® til Narvik over Evenes,

med korrespondanse i Bjerkvik til Tromse, samt Fauske. Derimot
er ventetidene i1 Bjerkvik sa lange at korrespondanse neppe kan
ansees a foreligge til "Norway Bussekspresser’ til og seerlig fra
Oslo via Sverige.

Bussene har innenfor @ESURWAEA holdeplass foran Melbu
godsekspedisjon pa fergekaien. Sergaende buss har 1 tillegg
holdeplass pa Torget. Nordgaende buss har holdeplass like ost
for P A Kvaals gate men den er ikke opparbeidet i h.h.t.
reguleringsplanen og er temmelig vanskelig & oppdage for den
‘uinvidde’. Holdeplassforholdene pa fergekaien, som fungerer som
Melbus "busstasjon”, er ikke tilfredsstillende.

Bat

Lokalbaten Brottoy anleper Melbu to ganger i uken (onsdager pa,

sin vel Lil Strandlandet-Raftsundet-Innlandet fra Stokmarknes og
sondager pa anrop motsalt vei). Baten anloper dampskipskaia.
Fergen Moysalen, og om sommeren en forsterkningsferge,
trafikkerer Fiskebel og utgjer en del av EIO0. Fergen har eget

fergeleie. Hurtigruten oppherte med a anlepe Melbu i 1954, men det

foreligger korrespondanse med buss til sorgaende Hurligrute pa
Stokmarknes fem dager/uke og 1 Svolveer daglig, fra sorgaende
Hurtigrute pa Stokmarknes daglig (med en-halvannen times ¥
ventetid hvis skipet er 1 rute), Lil nordgaende Hurtigrute seks

dager/uke pa Stokmarknes (en drey times ventetid ved midnatt)

og forsavidt daglig i Svolveer og fra nordgaende Hurtigrute daglig

I Svolveer. °‘Nordlandsekspressen’, hurtigbdten som opprinnelig
trafikkerte strekningen Sortland-Bode for nu a ga Stokmarknes-
-Bode anleper ikke Melbu. Melbu ville veere et utmerket endecnlep for
‘Nordlandsekspressen®, sorm derved ville ha gitt ogs&d Melbu en
direkteforbindelse til Bode, uten direktie & konkurrere med Hurtigrutsn

pa samme mate som da den gikk fra Sortland hhv nd&r den nu gd&r fra
Stokmarknes

Tog

*Togbussene’ til Narvik og Fauske har daglig (til Narvik ikke
sondager) korrespondanse lil og fra tog til Lulea og Stockholm
(med en drey halvitimes ventetid pa Evenes) hhv. Trondheim og
Oslo (med en droy halviimes ventetid pa Sortland).




Fly

‘Flybussen® Lil Stokmarknes lufthavn Skagen kjerer flere ganger
daglig i tilknytning til flyavganger til Bode. Til forskjell fra
"“Togbussene” og “Flybussen” Lil Evenes kan den lokale
‘Flybussen” ikke brukes som lokalbuss mellom holdeplasser, men
kun for reise til eller fra flyplassen. Kollekiivtratikktilbudet med
buss innen Hadsel kommune er s&avidt ddarlig, selv mellom tettstedene
Melbu og Stokmarknes, at ogsa ‘Flybussen® ber kunne brukes som
lokalbuss “Flybussen” til Evenes har korrespondanse til og

fra fly to ganger daglig (kun en avgang til Evenes lerdager
og sendager).

Kollektivtrafikkterminal

Sa lenge fergesambandet Lil Fiskebel bestar vil fergekaien/
/dampskipskaia veere et naturlig trafikknutepunkt. Her finnes
idag savel drosjesentral, bussholdeplass som fergeleie og
lokalbatanlep.

Etter Hadselfjordliunnelens apning er havnen ikke like selvsagt
som Ltrafikknutepunkt, og drosjesentralen har uttrykt enske om
a flytte. Imidlertid er det sa trangt i selve Melbu sentrum, i
tillegg til at det unektelig er en fordel al bussene ogsa kjerer
til Melbu Hotell, at havnen foreslas opprettholdt som Melbus
trafikknutepunkt. Nar fergesambandet oppherer vil arealet, hvor
idag biloppstillingsplassene til fergen er, kunne gi forutsetninger
for en god “Kollektivirafikkterminal’. Omradet hvor fergeleiet

er idag foreslas reservert til anlepsplass for hurtigbat til

Bode, dersom det skulle bli aktuelt a flytte "Nordlandsekspressen”

fra Stokmarknes til MMelbu.




Den gjennomkjorende biltrafikken

For trafikken gjennom Melbu ma det planlegges med tanke pa
flere forskjellige epoker, som gir helt vesentlige forskjeller i
trafikkmensteret. Epokeskiller vil veere bygging av nytt
havneinnlep, ferdigstillelse av “Lofast’ (Lofotens fastlands-
forbindelse) og apning av Hadselfjordtunnelen.

Formell veistatus

For den formelle veistausen er det ferdigstillelsen av “Lofast’
og apningen av Hadselfjordtunnelen som vil ha belydning. Fer
ferdigstillelsen av "Lofast” (Lofotens fastlandsforbindelse) vil
savel Strandgaten som veien serover mot fergeleiet, her kalt
‘Fergegaten’s veere europavei 10. Coldevins gate (og Strandgaten
mellom Christian Frederiksens gate og "Fergegalen’) utgjer en
del av fvlkesvei 881

Etter ferdigstillelsen av “Lofast” vil Strandgaten og "Fergegaten”
miste sin europaveistatus, men vil fremdeles vere riksvei inntil
Hadself jordtunnelen er apnet. | begge disse periodene vil
Strandgaten-"Fergegaten” vezere gjennomkjeringsveien. bade

1 virkeligheten og sett utfra veistatus.

Etter apningen av Hadselfjordtunnelen vil imidlertid Coldevins
gate-Strandgaten veere en sammenhengende fylkesvei og
forbindelsen ned til havnen et kommunalt anliggende.

Trafikkxen

For selve trafikkavviklingen vil byggingen av nytt havneinnlep
kanskje bety mere enn ferdigstillelsen av “Lofast”.

Trafikk som altid vil kjere mellom Strandgaten og havnen er
vognlogene til Melbu Fiskeindustri, busser og personbiler til
Melbu Hotell, lokal trafikk 1 form av personbiler og varebiler
til forretninger, reisebyra m.v., og ogsa lastebiler til
godsekspedisjonen.

For ferdigstillelsen av “Lofast” vil all biltrafikk til Lofoten,
som ikke bruker fergesambandene Svolveer-Skutvik eller
Moskenes-Bode (eller Hurtigruten), bruke europavei 10 gjennom
Melbu, i tlillegg til den nevnte trafikk ovenfor.

Nar det nye havneinnlepet er bygget vil adkomsten til Norsk
Fiskeindustrimuseum pa ‘Neptun’, busser og biler, skje gjennom
Melbu og videre pa moloen utenfor Melbu Fiskeindustri.

Hva ferdigstillelsen av “Lofast” egentlig vil bety trafikkmessig
for Melbu er det delte meninger om. Fergesambandet wvil bl
betydelig redusert m.h.p. rutefrekvens og en god del av
personbiltrafikken 1 turistsesongen vil bli borte, men meget av

vognlogtrafikken er regional mellom Lofoten og Vesteralen og vil

besta, likesa busstrafikken mellom Lofoten og Vesteralen og
‘Togbussene” mellom Lofolen/Vesteralen og Narvik/Fauske, enten
det nuveerende rutemensteret Svolveer-Sortland-Narvik/Fauske
opprettholdes eller snues til Sortland-Svolveer-Narvik/Fauske.




Apningen av Hadselfjordtunnelen vil medfere at fergesambandet
Melbu-Fiskebel legges ned og trafikken gjennom tunnelen vil ikke
kjere gjennom Melbu sentrum. Vogntog mellom Lofoten og Melbu
Fiskeindustri vil da derimot kjere gjennom Melbu sentrum, og den
del av gjennomkjeringstrafikken Lofoten-Vesteralen, som oppsoker
Melbu havneomrade, det vaere seg hotell, butikker eller annet,
vil kjere gjennom Melbu sentrum to ganger istedenfor en hver
gang. lkke minst p.g.a. vogntogstrafikken til Melbu

Fiskeindustri og turistbusstrafikken til Norsk Fiskeindustrimuseum
vil fremdeles Strandgaten-"Fergegaten” vaere gjennomkjeringsveien,
selv. om det vil veere Strandgaten-Coldevins gate som vil veere
den sammenhengende fylkesveien.

Under innhentingen av opplysninger og synspunkter foran
planarbeidet, den sakalte brukermedvirkningsfasen, innkom et
meget interessant forslag til a beote pa det som 1 stedsanalyvsen
blir pekt pa som et av Melbu sentrums hovedproblemer; forholdet
mellom Christian Frederiksens gate som hovedgate og E10 som
gjennomk jeringsare. Forslaget gar ut pa a lede inn EI10 pa
Christian Frederiksens gate over Torget.

For apningen av Hadselfjordtunnelen vil Statens Vegvesen ikke
godta at all trafikk til og fra fergen skal ledes inn vest for
det tidligere Samvirkelaget, Havna kafe og Fleines elektriske
for a komme til fergen, eller omvendt.

Etter apningen av Hadselfjordtunnelen er forslaget adskillig

mere interessant. Det byr pa mange fordeler:

) Det fhv. S-laget, Havna kafe og Fleines blir ikke sa
inneklemmt som de er idag.

2) De tre bedriftene slipper problemet med til hvilken av gatene
de skal snu hovedfasaden.

3) Trafikken holdes fremdeles utenfor krysset Christian
Frederiksens gale-Coldevins gate/Strandgaten.

4) Torget odelegges neppe som plassdannelse, idet torgomradet
oppleves idag helt fra paviljongen og ned til fjeresteinene,
slik at Torget gjennombores uansetl av EI0 (og Christian
Frederiksens gate). [ Lillegg er Torget ikke noen strengt l
formet plassdannelse, men temmelig utflytende og med '
parkeringsplasser.

3) Arealet est for de tre bedriftene under pkt. 1 ville frigjeres
for gang- og oppholdsarealer og evtl. parkeringsplasser.

6) Hovedforslaget gar ut pa a lede ned Llrafikken ti
havneomradet, fremst Norsk Fiskeindustrimuseum og Melbu
Fiskeindustri, over Sjogala istedenfor foran Melbu Hotell,
og da vil Christian Frederiksens gate fere mere naturlig til
Sjegata enn “Fergegaten”.

Forslagel er sannsynligvis den eneste eller en av de svert fa
mater a bote pa det problem som i stedsanalysen fremstilles .
som del vesentligste tellstedsformingsproblemet i Melbu sentrum,
slik al nar forslaget allikevel 1kke har dannet grunnlag for
selv illustrasjonen etter Hadselfjordtunnelen, ikke en gang som
alternativ, er det fordi det likevel ma stilles spersmalslegn

ved gjennomforbarhelen av forslagel. Siden forslaget ikke er

aktuelt a gjennomfore sa lenge velen fremdeles er riksvei vil
det heller ikke bli Statens Vegvesen som bekoster omleggingen. ‘
En shik omlegging i kommunal regi vil kunne matte vente i flere |
tiar, for den kan innpasses 1 et kommunalt veibudsjett, hvis
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noensinne, slik at konkurransen mellom Christian Frederiksens gate
og ‘Fergegalen” om a vere Melbus hovedgate og derved tiltrekke
seg forretningenes hovedfasade vil ha rukket a vare sa lenge

at skaden sannsynligvis er uopprettelig. [ tillegg vil lesningen ‘
matte medfore en del uheldige avkjerselsforhold m.h.p. sikt !
og geometlri. Endelig ma det stilles spersmalstegn ved hvor
onskelig det er a fa inn all ltungtrafikken Lil havnen over
Christian Frederiksens gate.

Hovedreguleringsforslaget

Hovedalternativet innebezerer at all trafikk til fiskeindustrien,
dampskipskaia og Norsk Fiskeindustrimuseum ledes 1 Sjegata
forbi "Fram” og ned forbi Nordtrafikk sin bussgarasje. Dette
skaper mulighet for et totalt skille mellom pa den ene siden
trafikken til fergen til Fiskebel, busstasjonen,; drosjene, hotellet
og ‘Edderkoppen” og pa den annen side tungtrafikken Lil Melbu
Gods og Melbu Fish.

Delaliernativ D

Vil man opprettholde direkteadkomsten fra europavei 10 til Melbu |
Gods og fiskeindustrien ma del nedvendigvis feore til at souvenir-
bedriften "Edderkoppen” ma fjernes. Noen alternativ plassering
av denne bedriften er ikke vist, da man derfra har oppgitt at
den nuveerende beliggenhet er en absolutt forutsetning for
lennsomhet.

Fremtidsiillustrasjon clternativ 1

Fremtidsillustrasjon alternativ 1 er et meget radikalt forslag, ‘
enda mere radikalt enn a lede "Fergegaten” over Torget. For‘slaget‘
innebeerer simpelthen at "Fergegaten” helt stenges for biltrafikk,
med unntak av den sorlige delen, som utgjer adkomst til almen-
ningskaien. Velarealet brukes til vesentlig utvidet gangstrok med
hoy grad av beplantning. utvidet parkeringsplass pa torget og
noe storre byggetomter 1 nordre del av galen.

Lesningen vil likevel koste mindre enn alternativet a lede
trafikken pa skra over lorget, idet det ikke skal opparbeides
noen ny vei for tyngre kjoreteyer, men disse ledes over fylkes-
veien til Villaveien og ned den veien. Tre, muligens fire, kryss ma
totalt omarbeides; Strandgaten/"Fergegaten’s Villaveien Sjogata,
Sjegata/Christian Frederiksens gate og muligens Coldevins gate-
-Strandgaten/Christian Frederiksens galte.

Fremtidsillustrasjon alternativ 2

valgt for Hadselfjordtunnelens apning, og innebzerer kun at
oppmarsjplassen for biler Lil fergen til Fiskebel bygges om il

|
Fremtidsillustrasjon alternativ 2 forutsetter at delalternativ D ble i
|
|
en litt skikkelig busstasjon.




Parkering

Bilen, et 6-10 m® stort kjeretoy som krever 25 m?® plass i
oppstillings- og manevereringsareal nar den skal parkeres,
utgjer et grunnleggende problem i all tettstedsplanering. Bruk
av bil er egentlig itkke forenlig med et europeisk tettsted, slik
at enhver tettstedsutforming blir en mere eller mindre vellykket
mellomling mellom pa den ene siden det ekstremt biltilpassede

samfunn, som en forstad til Los Angeles, et spredt sted i den
amerikanske Midt-Vesten eller Alta i Finnmark utgjer, og tette,
bilfrie steder som f.eks. Venezia i [talia, Zermatt i Sveits

eller Gamla Stan 1 Stockholm.

Innsamlingen av synspunkter 1 forkant av planutarbeidelsen
viste at ogsa pa Melbu gar meningene iseer om bilens plass 1
tettstedet, fra de mest ytterliggaende forretningsgardeierne,
som ikke onsker fortau eller alleer (eller fotgjengere) i det hele
tatt men “fri” parkering pa alle utendersarealer rett utenfor ‘
butikker og serveringssteder, til dem som beklager seg over ;

at Melbu 1 alt for hey grad er tilrettelagt pa bilens premisser.

Med henblikk pa offentlige parkeringsplasser langs med _
Christian Frederiksens gate og pa torget, sa felger regulerings- ,
forslaget godkjent gatebruksplan av 14.V.1991, og innebeerer 12 '
plasser i langsgaende parkering ut etter Christian Frederiksens
gate, 8 plasser i skraparkering foran det tidligere Samvirkelaget
og 21 plasser pa torget. 3 av disse er handikapplasser.

Skal alleen bevares, uten at trerne ma flyttes, kan gatebredden
1 Christian Frederiksens gate hoyst voere 4,5 til 5 m

Offentlig parkering er ogsa foreslatt i hjernet mellom hotellet
og 'Edderkoppen” (i hovedreguleringsalternativel).

FESUASASA forutsetter at avkjorsel fra de tre forretningene g
mellom Christian Frederiksens gate har avkjersel direkte til
europavei 10. I hovedreguleringsalternativet er det vist en felles
adkomst langs med E10. Denne muliggjer ogsa for varebiler a
komme seg til lastebryggen ved det tidligere samvirkelaget, ved a
kjere inn fra nord over avkjerselen fra torgets parkeringsplass
og kjere ut mot ser ved Fleines. | delalternaliv C er en mindre
fellesavkjersel kun for Fleines og Havna Kafe vist, med mulighet
for personbiler a komme seg savel nordfra, serfra, nordover som
serover.

HADSEL KOMMUNE - GODKJENNING AV REGULERINGSPLAN

I henhold til plan- og bygningslovens § 27-2, nr 1 godkjenner
Hadsel kommunesytyre, etter vedtak i

sak Ks-9/96 av 15.02.96 Melbuplanen, reguleringsendring MB34N
og S for Melbu sentrum.
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Idrettsveien 21A

Nabolaget Melbu sentrum - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
o Etablerere l
Ensli A Naboskapet
°
nslige =i Godt vennskap 83/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 73/100
& Riarhaugen 2 min %
Linje 754 0.2 km .
: Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min &
RN
X Svolveer lufthavn Helle 1t 13 min & S5
BN ) N R R )
ENEN pop=g 0Oy
& SEN I I S
< s s e X S &2
R
Skoler J - 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Melbu skole (1-10 kl.) 0.1 km (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
291 elever, 20 klasser .
Omrade Personer Husholdninger
Hadsel vgs. Avd. Melbu 10 min % u e et 1348 g1
500 elever, 21 klasser 0.7 km elbu 2495 1384
I Norge 5425 412 2654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
o ARSI S % Hoppensprett Melbu (0-5 ar) 0.1 km
& ChargeUp - Hadsel VGS avd. Mel... 8 min 4 55 barn
Melbu barnehage (1-5 ar) 3 min &
41 barn 0.3 km
Sjestjerna barnehage (1-5 ar) 10 min £
29 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Melbu 6 min 4
Post i butikk 0.5 km
Rema 1000 Melbu 8 min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

>¢.

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

P Gateparkering
A9 | ett 87/100

Sport

@ Melbu stadion 0 km
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Melbu aktivitetssal 5 min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Viking Gym Melbu 10 min £

Boligmasse

B 58% enebolig
6% rekkehus

B 15% blokk

B 21% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 15 min &

I@ Boots apotek Sortland 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 51%
Il Melbu sentrum

Melbu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



