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Brassetveien 94

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

830 000
40 718
852 018

61 m2
51 m2
10 m?
59 m?
2
Hytte
Eier
382 m?
1982

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Inngangsparti










10



11



12












16






18



19



20






JRipr
\ i ;
LW\ _, ;
A | - - /s
o U A .u\
| — 4 - ;

il

=
:-li.
=

) .
b n t bl &
VR I ¢ i A
, | 1
fh A
, Vs q,.
1,
»
( [ il _i f
J
&
| . o :
\ 1% ) i
. I ¢ | |
e / .
\
g | \
v o ﬂ A . .
|
a—
A —
48 |
4 H_, ,_
4 W
\ Q
& ..
j g \ = -




23



24



25



/

D R i i s S







——
=

28



29









o i

|
_—

i

B e M g




33






™
™

=

Terrasse

Bod

Terrasse

=
N
Bad
—
S i
w o]

Soverom

Hovedsoverom

Terrasse
Stue

Spisestue

S ==
Veranda
i

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIGRFOTO

35



Eiendommen



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 850 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 21 250,00, -
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 15 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
891 218, -

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgar av
budsjett for 1. driftsér utarbeidet i forbindelse med
prosjektet. Dette fglger vedlagt i opprinnelig
prospekt.

Kommunale avgifter
Kr. 5 745,- pr ar

Kommunale avgifter inkluderer:

- Hytterenovasjon container 1680,-
- Kommunal andel renov. kr. 62,52
- Vann Kr 3738,-

- Branntilsyn, feiing Kr 264,-

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 109 768,00.
Gjeldende for ligningséret 2022.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 61,0 m?
- BRA-i: 51,0 m?

- BRA-e: 10,0 m2

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 59,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppagitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Eiendommen er pent opparbeidet, og gir deg gode
solforhold fra romslig terrasse og upaklagelig
utsikt. Hytta ligger like ved fjorden og gir deg flotte
bat- og fiskemuligheter, samt fine turmuligheter i
flott skogsterreng. Eiendommen ligger omtrent to
timers kjgretur fra Trondheim sentrum.

For dagligvarebutikker finner du det du trenger av
servicefasiliteter i Afjord Sentrum. Her far du
dagligvarebutikk som Coop Extra, Kiwi og Rema
1000. Videre finner du Felleskjopet og Nille, samt
kjopesenteret "Parken" i Afjord, hvor du bl.a. far
apotek, skobutikk, Afjordskroa Dijam m.m. | Afjord
far du ogsa tilgang til kunstgressbane samt
lekeplass for barna.

Innhold
Eiendommen inneholder:
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Entré/gang, bad, 2 stk soverom, kjgkken og stue.

Standard

Overordnet faglig vurdering: Boligen er i hovedsak
som fra byggeéret og fremstar i teknisk god stand.
Det gjores oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som
kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass ca 50m fra
hytta.

Diverse

Det gjeres oppmerksom péa at bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel av dagens bad er
soknadspliktig. A sette opp lettvegger, flytting eller
riving av ikke-beerende vegg innenfor én og samme
brancelle er ikke sgknadspliktig etter plan- og
bygningsloven, men det er eiers ansvar & passe pa
at det ikke etableres rom som vil veere i strid med
tekniske krav gitt i byggteknisk forskrift. Fortsatt
bruk av rommene forutsetter imidlertid at alle
rommene som bergres fremdeles tilfredsstiller
relevante tekniske krav (eksempelvis remning, krav
til inneklima og helse, herunder lys og utsyn, samt

hensiktsmessig planlgsning ut fra rommenes bruk
m.m.), samt at det ikke er gjort endringer pa
baerende eller brannskillende konstruksjoner
(eksempelvis innsetting av innvendige trapper).
Fasadeendringer og terrenginngrep kan ogsa veere
sgknadspliktige.

Megler har ikke mottatt dokumentasjon som viser
at de ovenfornevnte tiltak er omsgkt og godkjent,
kjeper péatar seg risikoen for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

"2 av seylene under hytta har veert seget @g har
veert oppjekket og paforet ca 2,5 cm av meg siden
jeg kjopte. Gulvet er skjekket ognivilert"

-. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Ny terrasse i2018 i innpregnert matrealer."

-Er det foretatt radonmaling?
II99II

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0
TG1: 2
TG 2:13
TG 3:3
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Bad - Totalvurdering av overflater: Malte
panelplater i MDF er uegnet for bruk pa vatrom.
Disse vil svele over tid. Feil bruk av materiell p&
vatrom. Sprekk/apninger i vinylbelegget pa gulv ble
avdekket. Strakstiltak er paregnelig.
Gjennomferinger i vinylbelegget er ikke tettet. Det
er brudd i tettesjiktet pd vatrommet.
Gjennomferinger skal tettes i henhold til
vatromsnormen og det anbefales & sette seginni
dette for tetting av hull i belegg. Silikon er ikke
godkjent lgsning for tetting av hull i gulv.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: Det ble avdekket symptomer pa svikt i
tettesjiktet pa befaringsdagen. Strakstiltak ma
paregnes. Kostnadsestimat: Tiltak under 10.000

-Kjokken: Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator
pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke



registrert negative fuktindikasjoner. Kjgkkenet
vurderes & veere i bruksmessig god stand med
normal bruksslitasje. Det er manglende avtrekk
over stekesone. TG 3 grunnet dette.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Grunnmur / fundamenter: Grunnforholdene i
omrédet er ukjente. Fundamenteringen er ikke
vurdert da den ligger under bakkenivé. Det ble ikke
observert sprekker eller skader mot synlige deler
eller tegn til setninger pa befaringsdagen. Pa
bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner
forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile.
Det understrekes at det ikke er foretatt
geotekniske undersgkelser av tomta. Ved
undersgkelser av bolig kan man se at tilbygg har
seget og det mé gjeres tiltak for oppretting av
fundamenter.

-Kryprom under bolig: Manglende tiltak for a sikre
konstruksjonen mot fuktskader registreres. Det
registreres fukt i stubbloftsplater under bolig. Det
er sopp/mugg rundt gjennomfaringer og det
registreres manglende isolasjon rundt vannrgrer i
stubbloftet. Tiltak for sikring mot fukt fra grunn ma
paregnes. Det er ikke kontrollert om det er
fuktskader i konstruksjonen/etasjeskiller.

-Vinduer / darer: Det ble ikke registrert noen
punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det
ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket
skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold p& befaringsdagen. Ved enkel
funksjonstest av ytterder fungerte lukke- og

I&semekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Der fremstar
som fra byggeér, i god stand. Det ble ikke registrert
noen skader eller behov for tiltak. Kun normale
bruksmessige slitasjer. Tilstandsgrad 2 er satt pga
kort gjenveerende brukstid pa vinduer og darer fra
1982 og vinduer med koblet glass.

-Balkong / terrasse: Det registreres
underdimensjonering av baerende konstruksjon.
Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og slitasje
pa terrasse/veranda. Tiltak anbefales. Deler av
terrasse har skjevheter og mé rettes opp.

-Takkonstruksjon: Ingen tegn til kondens eller fukt
ble avdekket i himling eller knevegger.
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon
uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til skader
ved inspeksjon av himling. Det er synlig skjevhet i
tilbygg/bad.

-Taktekking og beslag: Det ble ikke registrert
skader eller symptomer péa svikt. Det registreres
stedvis vaerslitasje og avflassende belegg/lakk pa
takplater. Det er ikke montert takstige for feier pa
boligen. Dette m& monteres.

-Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlap er
utfert i plastbelagt stal med spillblikk fort ned i
takrenne péa takfoten. Nedlgp er fort ned mot
bakken med utkast. Det observeres ingen synlige
skader, feil fall eller mangler pa takrenner og
nedlgp. Takrenner og nedlgp av plast har passert
normalt forventet levetid. Selv om de har passert
normalt forventet levetid kan de virke i flere &r med
godt vedlikehold.

-Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: Vannfgrende installasjoner er ikke
sikret mot frost fra grunn. Det er montert muldo
med kammer under stubbloft. Dusjkabinett og
innredning med servant. Avlgp er fart mot grunn.

-Bad - Totalvurdering av fuktsek: Avvik (feil
utferelse) avdekket, men ikke konstatert
fuktskader.

-Piper / ildsteder: Elementpipe fra byggeéret som
er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik
avdekket pa pipelopet. lldsted ble ikke
funksjonstestet. Det er foretatt en visuell kontroll
av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig
over tak. TG 1 pa synlige overflater. Sotluke er
pusset/malt fast og lar seg ikke dpne uten bruk av
verktay. TG 2 pé dette. Innvendig pipemur er ikke
kontrollert. Det mangler takstige pa yttertaket. TG 2
pa dette.

-Etasjeskiller: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear
og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen. Det er bjelkelag med
stubbloftsplater mot grunn. Det registreres
fuktmerker i stubbloftsplater og det registreres
manglende tetting ved gjennomfaringer i
stubbloftsgulv. Det er ogsd mugg/fuktmerker rundt
gjennomferinger av vann og avlgp i stubbloft. Det
anbefales ytterligere undersekelser av etasjeskiller
mot grunn. Det anbefales isolering av rer til vann og
avlep i etasjeskiller og sikring mot sméadyr. Det
anbefales tiltak mot fukt mot grunn fra kryprom
under hytten. Det er ikke kontrollert om det er
fuktskader i konstruksjonen/etasjeskiller.
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-VVS: Fritidsboligen har ikke innlagt vann. Det er
kun sommervann pa vegg utvendig. VVS er da
begrenset til de installasjoner som foreligger i
boligen. Sommervann fra utvendig krane er lagt inn
pa bad, hvor det er koblet til varmtvannsbeholder
pa vegg for oppvarming av vann til dusj og vask.
Toalett er typ muldo/utedo med kammer

-Uthus / redskapsbod: Bygningen fremstar med
normal bruksslitasje. Bygget er oppfert med
bjelkelag av tre over stgpte pilarer. Det er ikke
isolert gulv. Vegger er oppfert i bindingsverk av tre,
innvendig bekledd med osb plater. Vegger er ikke
isolerte. Yttertak er av pulttak, tekket med lakkerte
stalplater. Tak er ikke isolert. Utvendige
beslagslasninger pa tak og under der og vindu er
mangelfull. Det er ikke montert takrenne pa
bygningen.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Fritidsbolig er oppfert i en etasje. Hytta er anlagt pa
stepte pilarer. Over dette er bygningen oppfert i
bindingsverk, med liggende kledning.
Salttakkonstruksjon tekket med lakkerte stélplater.
Vinduer med koblet og 2-lags glass. Det er
sommervann pa vegg til hytten og det er ingen
avlgp tilkoblet.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
382,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstilatelse eller
ferdigattest i kommunen sine arkiver.

Hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for
tiltak fer 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er
innhentet for saker etter 01.01.1998, vil byggesaken
ikke veere korrekt avsluttet. Offentlig myndighet
kan i disse tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging,
for & fa brakt byggetiltakene i samsvar med
godkjent sgknad/lovens krav.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med ved.

Energikarakter: G - Oransje

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende Forsikring med
polisenr. 1192569.

Regulering

Eiendommen er regulert til utbyggingsomrade,
hytte. Reguleringsplan for Afjord kommune, vedtatt
15.03.1981, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser folger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaéler.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Det foreligger ikke pélegg om endring av
tilknytningsforhold.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 928867, tgl. 13.08.2019 - Bestemmelse om
veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 266278, tgl. 01.01.2018 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 70510, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 6152, tgl. 09.12.1982 - FESTEKONTRAKT -
VILKAR GJELDER FESTE

Festetid: 80 &r Arlig festeavgift: NOK 1 000
Bestemmelser om regulering av leien Kan ikke
overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.



Diverse

Losere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun
véningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg a utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
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www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte p&d mottatt sms fra
meglers system, til megler Aleksander Buvarp per e
-post aleksander.buvarp@nylanderpartners.no eller
sms: +47 97 14 83 36. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er séledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt

fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfgre palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da



begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen nogye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander &Partners samarbeider med Lokalbank
som kan tilby 18n med konkurransedyktige
betingelser. Hvis gnskelig formidler vi gjerne
kontakt.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tiloyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Eiler Edgar Barseth.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Brassetveien 94.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 52, bnr. 4,
fnr. 1i Afjord.

Vart oppdragsnummer er 69240251.
Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Fastpris 50 000 inkl. mva

Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjarsgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 19.06.2024
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pd NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er tegn
som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som

ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bolig type spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
.. . Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Fritidsbolig

Adresse Takstmannens integritet

Brassetveien 94
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har

7 1 70 AFJ O RD verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5058/52/4/0/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

1 0. 0 6 . 2 0 2 4 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder veerforhold

TG 0 0 og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi,
sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen med

funksjonaliteten.

TG 1 0 2 Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg
(bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 n 1 3 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan

levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har

TG 3 ﬁ 3 synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfort den 07.06.2024 av:

Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysegysundet raymond@fosentakst.no . FOS \S

Bygningssakkyndig med 19 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Utdannet
bygningssakkyndig/takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, skade, verditaksering og
neeringstaksering.
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Tilstandsgradene Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, nedvendige malinger, bruk av
Ingen avvik egnede instrumenter og registreringer.

-
(o]
o

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive o Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses nadvendig, er lagt fram. ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kienner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.
. - I en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
Mindr r moder vvik :
G n dre elle oderate a relevante for den aktuelle boligen.

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

TG 2 n Vesent[ige avvik Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for de
ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pé skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller
For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for
et mer detaljert kostnadsoverslag.

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan veere
behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot sterre skade og

folgeskader; eller Foru tsetninger

sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige der
dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst
TG 3 n Store eller alvorlige avvik nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet og
der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv p& grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjeres oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.
Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

o Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller

o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG IV 0 Ikke undersokt Formal

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare sngdekket tak eller krypkjeller

uten i ksj lighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
skal dette angis sarlig. vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers

Eie rs pli kte r i Forka n t av tils ta n dsa na lyse n: opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte Ffeil,
Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerkleering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen. skader og mangler.

Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom. tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over
det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersekelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert p& undersekelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og
bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved
bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner
inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for eksempel
det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler p& generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
béade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser p& det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet p& forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Brassetveien 94, 7170, AFJORD

Matrikkel: 5058/52/4/0/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1982

Tomt: 382.20 m?

Hjemmelshaver(e): Eiler Edgar Barseth

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Fritidsbolig er oppfart i en etasje. Hytta er anlagt pa stepte pilarer. Over dette er bygningen oppfert i bindingsverk,
med liggende kledning. Salttakkonstruksjon tekket med lakkerte stélplater. Vinduer med koblet og 2-lags glass. Det er
sommervann pa vegg til hytten og det er ingen avlgp tilkoblet.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Annet
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Annet

Adkomst: Tursti

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjgres oppmerksom pé at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Foravrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligen har tilbygg med bad. Dette er pabygd etter opprinnelig byggear.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.

6/33



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal méles etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Sterre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som maéles mé& veere tilgjengelig, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vare maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takheyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil
60 cm utenfor hgyden pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter. Alle
selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dpent areal
inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning
av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje
Primaarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
51m? om? 51 m? 56 m?

Beskrivelse primarrom
Entre/gang, bad, 2stk soverom, kjskken og stue.

Beskrivelse sekundaerrom

Merknader om areal: Boligen er malt opp pé& best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P3 grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vzre skjeve og kan gi andre mél enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i
arealoppmalingen.

1.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
51m? 10 m? 0m? 59 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre/gang, bad, 2stk
soverom, kjgkken og stue.

Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Uthus / redskapsbod. Terrasser.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
61 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man burde
vaere ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under de
respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger
under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger p&
befaringsdagen. Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forevrig vurderes grunnforholdene & vare
stabile. Det understrekes at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta. Ved undersgkelser av bolig kan
man se at tilbygg har seget og det méa gjeres tiltak for oppretting av fundamenter.

Kryprom under bolig: Manglende tiltak for & sikre konstruksjonen mot fuktskader registreres. Det registreres fukt i
stubbloftsplater under bolig. Det er sopp/mugg rundt gjennomferinger og det registreres manglende isolasjon rundt
vannrerer i stubbloftet. Tiltak for sikring mot fukt fra grunn ma péregnes. Det er ikke kontrollert om det er fuktskader i
konstruksjonen/etasjeskiller.

Vinduer / degrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold pa befaringsdagen. Ved enkel funksjonstest av ytterder fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det
ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Der fremstar som fra byggear, i god stand. Det ble ikke registrert
noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende
brukstid pa vinduer og derer fra 1982 og vinduer med koblet glass.

Balkong / terrasse: Det registreres underdimensjonering av barende konstruksjon. Etterslep p& vedlikehold. Generell
elde og slitasje pa terrasse/veranda. Tiltak anbefales. Deler av terrasse har skjevheter og ma rettes opp.

Takkonstruksjon: Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger. Konstruksjonen er en lukket
sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til skader ved inspeksjon av himling. Det er synlig skjevhet i
tilbygg/bad.

Taktekking og beslag: Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Det registreres stedvis varslitasje og
avflassende belegg/lakk pa takplater. Det er ikke montert takstige for Feier pa boligen. Dette ma& monteres.

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.
Nedlep er fart ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og
nedlgp. Takrenner og nedlgp av plast har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet
levetid kan de virke i flere dr med godt vedlikehold.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner er ikke sikret mot frost fra grunn.
Det er montert muldo med kammer under stubbloft. Dusjkabinett og innredning med servant. Avlgp er fart mot grunn.

Bad - Totalvurdering av Fuktsgk: Avvik (feil utfarelse) avdekket, men ikke konstatert Fuktskader.

Piper / ildsteder: Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa
pipelopet. Ildsted ble ikke funksjonstestet. Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og
utvendig over tak. TG 1 pa synlige overflater. Sotluke er pusset/malt fast og lar seg ikke &pne uten bruk av verktey. TG 2
pa dette. Innvendig pipemur er ikke kontrollert. Det mangler takstige pa yttertaket. TG 2 pa dette.

Etasjeskiller: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. Det er ikke
registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen. Det er bjelkelag med stubbloftsplater mot grunn. Det
registreres fuktmerker i stubbloftsplater og det registreres manglende tetting ved gjennomfaringer i stubbloftsgulv. Det
er ogs& mugg/fuktmerker rundt gjennomfaringer av vann og avlgp i stubbloft. Det anbefales ytterligere undersekelser
av etasjeskiller mot grunn. Det anbefales isolering av rer til vann og avlep i etasjeskiller og sikring mot smadyr. Det
anbefales tiltak mot fukt mot grunn fra kryprom under hytten. Det er ikke kontrollert om det er fuktskader i
konstruksjonen/etasjeskiller.

VVS: Fritidsboligen har ikke innlagt vann. Det er kun sommervann pa vegg utvendig. VVS er da begrenset til de
installasjoner som foreligger i boligen. Sommervann fra utvendig krane er lagt inn p& bad, hvor det er koblet til
varmtvannsbeholder pa vegg for oppvarming av vann til dusj og vask. Toalett er typ muldo/utedo med kammer.

Uthus / redskapsbod: Bygningen fremstar med normal bruksslitasje. Bygget er oppfert med bjelkelag av tre over
stapte pilarer. Det er ikke isolert gulv. Vegger er oppfert i bindingsverk av tre, innvendig bekledd med osb plater. Vegger
er ikke isolerte. Yttertak er av pulttak, tekket med lakkerte stalplater. Tak er ikke isolert. Utvendige beslagslgsninger pa
tak og under der og vindu er mangelfull. Det er ikke montert takrenne pa bygningen.
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. Bygningsdeler med TG 3

Bad - Totalvurdering av overflater: Malte panelplater i MDF er uegnet for bruk pa vatrom. Disse vil svele over tid. Feil
bruk av materiell p& vatrom. Sprekk/&pninger i vinylbelegget pé gulv ble avdekket. Strakstiltak er paregnelig.
Gjennomfgringer i vinylbelegget er ikke tettet. Det er brudd i tettesjiktet p& vatrommet. Gjennomfaringer skal tettes i
henhold til vdtromsnormen og det anbefales & sette seg inn i dette for tetting av hull i belegg. Silikon er ikke godkjent
lasning for tetting av hull i gulv.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det ble avdekket symptomer pa svikt i tettesjiktet pa
befaringsdagen. Strakstiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak under 10.000

Kjokken: Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative
fuktindikasjoner. Kjgkkenet vurderes & vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Det er manglende
avtrekk over stekesone. TG 3 grunnet dette.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke oversendt av megler fer befaring.

Na&r ble egenerklaringen signert?
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n Lovlighet n Kryprom under bolig TG 2 ﬁ

Er dagens bruk av boligen i med byggegodkj i ? Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for logiske eller biologiske sk ere og rateangrep i

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken. bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa etter delaminering
og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstremning og fuktsperre mot grunn vurderes
0gsa.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? g

Nei Er krypkjeller inspisert?

Kommentar: Ja

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Er krypkjelleren ventilert?

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhoyde eller andre forhold som kan medfare fare for B
helse, miljo og sikkerhet?
Nei Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei
Totalvurdering av krypkijeller
. Grunnmur / fundamenter TG2 N oo
Kommentar:

Manglende tiltak for & sikre konstruksjonen mot fuktskader registreres.
Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,

vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke. Det registreres fukt i stubbloftsplater under bolig. Det er sopp/mugg rundt gjennomfgringer og det registreres manglende

Type fundament/grunnmur: isolasjon rundt vannrerer i stubbloftet.

Pilarer
Tiltak for sikring mot fukt fra grunn ma paregnes.

Det er ikke kontrollert om det er fuktskader i konstruksjonen/etasjeskiller.
Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?

Nei Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar:
Kommentar: Det ma utferes tiltak for sikring av stubbloft mot fukt fra grunn.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at det
ikke er Foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Ved undersgkelser av bolig kan man se at tilbygg har seget og det ma gjeres tiltak for oppretting av fundamenter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Pilarer/fundamenter under tilbygg har seget og bygget er skjevt mot gavl i tilbygg.

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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Bilde
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. Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen foretar
ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Berg, Myr
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n Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ . vinduer / darer TG 2 n

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Hytten har tilbygg etter opprinnelig byggear. Det er uvisst for takstmann ndr dette er utfert.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt p&
vaersiden. Som fglge av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse registreres
det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Det ble ikke utfgrt dpning av yttervegger pa befaringsdagen.
Det méa paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av &pne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer
og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass og vinduer med koblet glass.

Generell beskrivelse av darer
Ytterderen fra byggear.
Trekarmsderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 1982, 1998 og 2023

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til
"kniping" i karm. Der fremstar som fra byggear, i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.
Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pé vinduer og derer fra 1982 og vinduer med koblet glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

CHCHCHC)

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse TG 2 n Bilde

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?

Ja Bjelkelag er underdimensjonert og tiltak ma utferes.

Kommentar:
Bjelkelag til terrasse er underdimensjoner.
Det er for langt spenn mellom innfestning mot vegg og understatte/barebjelke.

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Rekkverkshgyden er i henhold til krav p& oppferingstidspunkt.
Hoyden tilfredsstiller ikke dagens krav til rekkverkshayde.

Er balk [terr \/platti tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse T

Kommentar:

Det registreres underdimensjonering av barende konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og slitasje pa
terrasse/veranda. Tiltak anbefales.

Deler av terrasse har skjevheter og ma rettes opp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Terrasse mad rettes opp og det ma gjeres tiltak for a fa lagt inn ekstra barebjelke under terrasse.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

17/33 18/33



n Takkonstruksjon

TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pé svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbayning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Ja

Kommentar:
Det er synlig skjevhet i tilbygg/bad.
Det er tydelig at tilbygg har seget og det er skjevhet i takkonstruksjon som felge av dette.

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket i himling eller knevegger.

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til skader ved inspeksjon av himling.
Det er synlig skjevhet i tilbygg/bad.

Bilder
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Taktekking og beslag

TG2 N

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
réte. Er det etablert Fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft gjeres
en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa bakgrunn av
alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig 8 kontrollere pa taket.

Er det gj. Fort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Boligen har tilbygg med bad etter opprinnelig byggear. Det er da lagt nye takplater over tilbygg.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vi eller andre ikk?

Nei
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt.

Det registreres stedvis verslitasje og avflassende belegg/lakk p4 takplater.
Det er ikke montert takstige for feier pa boligen. Dette ma monteres.

Levetid:

Normal tid fer omlegging profilerte stélplater pa tak er 30-50 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 &r.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 &r.

CHCHCHCNC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Bilde
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Takrenner og nedlagp TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal funksjonstid.
TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlep pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal, Plast
Totalvurdering av renner og nedlop

Kommentar:
Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.
Nedlgp er fort ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp.

Takrenner og nedlgp av plast har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i
flere ar med godt vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Bytte ut takrenner og nedlep av plast.

Levetid:
@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.
@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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m Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater
Vatromsbelegg pé gulv, panel, malte panelplater og baderomsplater pa vegg.
Paneli himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent for takstmann.
Badet er ett tilbygg til boligen og er pabygd etter opprinnelig byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?

Overflater

eller bi i jorere.

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er bemerket avvik med gjennomfgringer i gulv.

Er det fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk.

Det er malt fra topp overflate ved sluk og utpa gulvet.

Det er registrert noe motfall til sluk. Evt lekkasjevann vil ikke ledes i sluk, men mulig i tilstatende rom og konstruksjoner.

Ut fra andre undersgkelser pa boligen vises det at tilbygget hvor bad er plassert har seget mot yttervegg/gavl.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Malte panelplater i MDF er uegnet for bruk pé vatrom. Disse vil svele over tid. Feil bruk av materiell pa vatrom.

Sprekk/apninger i vinylbelegget pa gulv ble avdekket.
Strakstiltak er paregnelig.

Gjennomfgringer i vinylbelegget er ikke tettet. Det er brudd i tettesjiktet pa vatrommet.
Gjennomferinger skal tettes i henhold til vatromsnormen og det anbefales & sette seg inn i dette fer tetting av hulli belegg. Silikon
er ikke godkjent lgsning for tetting av hull i gulv.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

23/33

Bilde

24/33

57



Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 &r.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjegre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:
Det ble avdekket symptomer pa svikt i tettesjiktet pa befaringsdagen. Strakstiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak under 10.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 &r.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand p& sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til avtrekk pa vatrommet.
Det er ingen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant, Annet

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner er ikke sikret mot frost fra grunn.
Det er montert muldo med kammer under stubbloft. Dusjkabinett og innredning med servant.

Avlep er fgrt mot grunn.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsek
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG2 N

Kommentar:
Awvik (Feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert Fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Bad mé renoveres for 4 tilfredstille krav til vatrom.

26/33



Piper /ildsteder TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og funksjon
kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig forsvarlig. Se
etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma inspiseres fra takfot,
luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?

Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Elementpipe fra byggeéret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelepet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i boligen og utvendig over tak. TG 1 pa synlige overflater.

Sotluke er pusset/malt fast og lar seg ikke apne uten bruk av verktey. TG 2 pa dette.
Innvendig pipemur er ikke kontrollert.

Det mangler takstige pa yttertaket. TG 2 pa dette.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde

Sotluke er pusset/malt fast og lar seg ikke &pne uten bruk av verktay.
Innvendig pipemur er ikke kontrollert.
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TG2 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Etasjeskiller

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Ved visuell observasjon er gulv
vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Det er bemerket stedvisk knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Det er bjelkelag med stubbloftsplater mot grunn.

Det registreres fuktmerker i stubbloftsplater og det registreres manglende tetting ved gjennomfgringer i stubbloftsgulv.

Det er ogsd mugg/fuktmerker rundt gjennomfgringer av vann og avlgp i stubbloft. Det anbefales ytterligere undersgkelser av
etasjeskiller mot grunn.

Det anbefales isolering av rer til vann og avlep i etasjeskiller og sikring mot smadyr.

Det anbefales tiltak mot fukt mot grunn fra kryprom under hytten.

Det er ikke kontrollert om det er fuktskader i konstruksjonen/etasjeskiller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales ytterligere undersekelser av etasjeskiller mot grunn.

Det anbefales isolering av rer til vann og avlep i etasjeskiller og sikring mot smadyr.
Det anbefales tiltak mot fukt mot grunn fra kryprom under hytten.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Bilde
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Solcelle / elektrisk anlegg TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering
Kommentar:

Det elektriske anlegget er ett solcelleanlegg med batteripakke innvendig. Anlegget i boligen er 12v anlegg.

Bilde

30/33



Kjekken TG3 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forevrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller opp
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:
Det er ingen avtrekk over stekesonen.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er p& generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det er manglende avtrekk over stekesone. TG 3 grunnet dette.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Det anbefales etablering av avtrekk/ventilator over stekesonen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes.
Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, siekk samleskap for tilgjengelighet, avlep
til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon
vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfgrt arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Fritidsboligen har ikke innlagt vann. Det er kun sommervann pa vegg utvendig.
VVS er da begrenset til de installasjoner som foreligger i boligen.

Sommervann fra utvendig krane er lagt inn pa bad, hvor det er koblet til varmtvannsbeholder pé vegg for oppvarming av vann til
dusj og vask.

Toalett er typ muldo/utedo med kammer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Uthus / redskapsbod TG 2 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Bygningen fremstar med normal bruksslitasje.

Bygget er oppfert med bjelkelag av tre over stgpte pilarer. Det er ikke isolert gulv.
Vegger er oppfert i bindingsverk av tre, innvendig bekledd med osb plater. Vegger er ikke isolerte.
Yttertak er av pulttak, tekket med lakkerte stélplater. Tak er ikke isolert.

Utvendige beslagslasninger pa tak og under der og vindu er mangelfull.
Det er ikke montert takrenne pa bygningen.

Bilde
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ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse
Postnummer

Sted

Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Innmeldt av

Brassetveien 94
7170

AFJORD

Afjord

52

4

1

183638734

Ho101
b995c6c9-54b2-44d0-9591-91ebf8728e72
10.06.2024

RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLLELL
L

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.

Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av

bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen

e ny vedovn / peisi alternativt

pelletskamin
med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1982
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Ei imerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

porsmal om energi: nergi ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opp inger om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Brassetveien 94 Kommunenummer: 5058
Postnummer: 7170 Gardsnummer: 52
Sted: AFJORD Bruksnummer: 4
Kommune: Afjord Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 1

Dato: 10.06.2024 5:54:47
Energimerkenummer: b995c6¢9-54b2-44d0-9591-91ebf8728e72

Bygningsnummer: 183638734

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefoler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 3 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer [ 69240251 |

Postnummer 7170 Poststed ArJORD” ‘

Er det dpdsho? [1Ja [X]Nei

salgved fullmakt?  [JJa [XINei
Har du kjennskap til  [X|Ja [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2016 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Frende Forsikring Polise/avtalenr. | 1192569

Selgerifornavn | Eiler Edgar ‘ Selgerletternavn ‘Barselh |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?

XINei [lJa

2. Kjenner du til om det er utf@rt arbeid pa bad/vitrom?

[XINei [1Ja, kun avfagleert []la, av fagleert og ufaglart/egeni gnad [1Ja, kun av ufagl

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [1Ja

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vart kontroll p vann/avigp?
[XINei [1Ja, kun avfaglaert [1a, av fagleert og ufaglart/egeni dugnad [1Ja, kun av ufagl dugnad

5. Kjenner du til om det er/har vaert med ing, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/kj

XINei [1Ja

6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei [1Ja

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

ONei XJa

Huis ja, beskrivelse 2 av sgylene under hytta har vaert seget gg har vaert oppjekket og paforet ca 2,5 cm av meg siden jeg kigpte.

Gulvet er skiekket ognivilert

8. Kjenner du til om det er/har viert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

tommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/fasade?

XINei [JJa

Commenr |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[INei [JJa, kunav fagleert [XJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Eiler Barseth ,byggningssnekker

Redegjor for hva som er gjort og nr [ Ny terrasse i2018 i innpregnert matrealer.

12. Kjenner du til om det er/har viert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [JJa, kunav fagleert [1Ja, av fagleert og ufagler i [Ja, kun av ufaglaert/egeni g

R \

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [1Ja

tommentr |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
RNei [a

tommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [JJa

tommenar |

16. Er det nedgravd oljetank p eiendommen?
XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av ei i ?

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ ! tillatelser

XINei [JJa

— |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

— [

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar [ 99

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

tommentr |

22. Kjenner du til il eller i ?

XINei [JJa

tommentr |
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23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

\ \

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

\ \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgield?

CINei [lJa

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i iet/| eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

CINei [lJa

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CINei [lJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasj jyre til selger i forbi med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
uppgmrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en nzeringseis at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
att med at ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at

forsikringsvi Jegeri
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vilselskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvi, jfr. vilkar for
kring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter ki ), og om forsikri sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan péberopes nér boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — mneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikri ma egenerkler

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikr og forsikringsvilkarene pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes f i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller iirett i eller i linje, sgsken, eller
~mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes n:
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, jf i §3-10 og ki 520 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nrvaerende skjema aksepteres at Saderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslasninger,
herunder BankiD.

cument and its attachments from changes after signature.

Barseth, Eiler Edgar

Slgnert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electroni

gnatures) by Sign

== bankID

the document and its attachments from cf

nature.
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1.
1.1

2,
2.1.

2.2,
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.3.
2.3.1.

Vedlegg 1.

BESTEMNELSER I TIIXNYTNING TIL STRANDPLAN FOR KROKEN T
AFJORD KOMUNE, DATERT 21/8-T7T

Bestemmelsenes virkeomrdde.

Disse bestemmelser gjelder for all virksomhet som strand-
plenen er bindende for innen plenomrddet, slik dette er
avgrenset pA plankartet.

Byggearbeider.

Generelt,
Byggearbeider md ikke iverksettes for bygningsrddet har
gitt tillatelse etter innsendt seknad.

Hytter.

Noneretningen er angitt med en- tverrstrek. I terrenget er
byggeomrddet angitt ved en pel som skal befinne seg innenfor
hyttes fire hovedhjerner. Meneretningen er angitt ved ytterligere
en pel, Rundt hver hytte er det avgrenset et nzromride.,
Bygningsridet skal godkjenne hver enkelt hytteplassering fer
igengsetting av arbeid, eventuell markering av neromrddet.

Hyttene ber utformes slik at hytter i samme hyttegrend danner
enhetlige grupper. Dette tilstrebes i materialvalg, sterrelse ,
byggeform og fargesammensetting.

Hyttene ber utformes slik at de ikke stdr i for sterk kontrast
til naturen og nermilje forevrig.

Tak ber fortrinnsvis utfores som saltak med takvinkel mellom
15° og 25° s tllpasset husets hovedform, Teksammenskjeringer
og knekk i takflater ber unngles.

Hoyde p& grunnmur/ssyler ber holdes s4 lav som mulig,

Uthus og boder.
Uthus ber oppferes som tilbygg til hovedhus, og tilpasgses
dette m.h.t. materialvalg, form og farge,

Bi&topplag.

Bitopplag skal skje ved fellesanlegg med redskapsboder som
vist pAd planen., Utforming og detaljplassering skal godkjennes
av bygningsridet.

3.
3e1e

3.2,
4.
4.1,

5e
5e1e

6.

6e1e

Vegetasjon.
Det ber vernes om eksisterende vegetasjon samt omrédets

landskapskarakter,

Beplenting er enskelig og ber utferes ved busk- og trevegetasjon.

Tekniske anle

Anlegg av veier, vannledninger o.l. ber skje med minst mulig
inngrep i naturen. Melding sendes bygningsréddet fer slikt
arbeid iverksettes.

Gjerder ber i alminnelighet ikke tillates oppfert.Nir serlige
forhold tilsier det, eller ndr gjerdet inngir som et vesentlig
ledd i bebyggelsens grupper og utforming, kan bygningsridet
tillate gjerdet oppfert.

OUnntak.

Nér ssrlige grunner foreligger ken bygningsrddet gjeore unntak
fra disse bestemmelser innenfor rammen av strandplan- og
bygningslovgivningen.

Private servitutter.

Etter at strandplanen med bestemmelser er godkjent, er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som
gtrider mot planen.



Vedlegg 2,

2. GENFRELLE BESTENMMELSER

2.1 GRUNNEIERS FORPLIKTELSER.

Ved inngdelse av festekontrakt skal g;numeier/hytteeier
underskrive fglgende:

En er kjent med innholdet i strandplan for Kroken
i Afjord datert

En forplikter seg & innrette seg etter dé regler som
gJjelder for hyttebygging i komumen,

Ellers forplikter grunneier seg til & :

1.0ppmerke stier.

2.5prge for legging av vannledning med tappekraner,
3.5erge for opparbeidelse av parkeringsplasser,
4.Vedlikeholde overnevnte anlegg.

Kostnader vedr. overnevnte snlegg belastes hytteeierne i1 form

av grunnlagsinvestering, samt en Arlig godtgjerelse for ved-
likehold, breyting , veivedlikehold etc.

2.2. HYTTEEIERES FORPLIKTELSER,

1.Rydde og holde orden pi bidtplassen.

2.Ta tilberlig hensyn til laksenotplassene,
3,Ta tilberlig hensyn til innmark,
4,Benytte renovasjonsopplegget.

5.Benytte opparbeidet parkeringsplass,

IEGNFORKLARING

RA PLANENS BESTEMMELSER
s
8=

06 DYRKBAR MARK
L. OPPBEVARING

FJELL O UTMARK

BATPLASS
FELLESAREAL -
PARKERING
VAHNPOST
VANKLEDNING

5T
SBFPE

=
°
| ]
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En hytte som er av middels sterrelse. Denne kan leveres med 3

soverom som alternativ.

har ment hirrllin'g. Planlesning er godt utnyttet.
kan bygges p4 fiell og ved sje.
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Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, FOSEN
POSTBOKS 40
7129 BREKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Aleksander Buvarp 69240251 04.06.2024
Vir referanse: 3499409/24175108

Bestilling: (2 2024-06-04 {6) 60

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felpende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
928867 200 13.8.2019 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr, Gor. Bnr, Fnr. Snr.
5058 AFJORD 52 4 0 0

N Dokumentet falger vedlagt,
[1 Dokumentct felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyitig informasjon pd vire netisider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grannboken. Ta ogsé
glerne kontakt med vért kundesenter pa telelon 32 11 80 09. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket. rvo
Statenhs kartverk Tlnglysing, Tinglysing - fasl eienderm
Besoksadresse. Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Senlrum, 3507 Honaloss
Telafon: 32 11 80 Q0 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@karteerket.na Crganizasjonsnummer: 971 040 238
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Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom ag reftigheten inntagnel. B 4a [ et
(OBS! Vikiig dersom rettighetan er knyttet til en fysisk del av eiendomman)

5. Ancire avtaler (s0m ke skal tingiyses)

6, Underskrifter

Sted og dato | Hjemrslshavers {awgivers) underskiift *

Townam W8 g, o5,

Side 2av 5

Moler.

Delte skjemant kan brukes for tinglysing av ramlighater 1 fast ekendoim, sam for cksempel vairett, jakired, borett, forkjapsratt og

lignende. Huilke rettigheter som er giznstand for tinglysing reguleres av inglysingsloven § 12, Skjemaet fylies ut F (b &ksamplarst
ag sandes U felgende adresse: Kartvarket Tinglysing, Posthoks 800 Santrum, 3507 Honatoss. Det ene eksemplarel priiveres

hos Kartverket, mens det andre cksemplare! returneres bt innsender (rekvinent] eMer tinglysing.

2)  Rekuirenten er den som sender inn dakumentzt far tinglysing. Denne vl £5 det ferdig bnglyste dokumentet tilsendt, og kktura for
tinglysingsgebyr

3} Eiendamman hvar rettigheten ligger.
4} Refhgheten vit falge eiengommen Lavhengln 2v em sem Gl enhuer d er sier av eisndommen, jir. auhendingstoven § 34 annet lsdd
boksiay d.
5} Formalet med denne undsrskriften er 3 sikea at avgiverhi har satt ider av
6} Retfighaien mi gis en noyakiig ekstig baskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8. jfr, forskrift am Unglysing § 4 {klarhet og form). Dersom
rergheten eF knvhet til ea fyslok del av en fast siendom skal den stedfeslas. og bartegnes inn pd el kart slier skisse over
eiendommen.
T} Dater ikke nadvendia 4 fylle ut detia faltat
8) Densom signersr ma ha il 1 hwor retti ligger. Dlersom det erflere hjgmmelshavere L
slanggmmen. md ake skrive undar, slier dat m3 vedleages fullmakt fra den eller de sam ikke undertepner
Statens kanverk  veiledende skjema (Bokmal) Erklzring an rerighet | fast eiendom Side 2ov 2
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Avtale
Veirett fram til Kroken Hyttefelt (Brassethaugen)

Bruksrett til vei fra gdrdsvei til parkeringsplass ved hyttefelt pa
Brassethaugen. (se kartkisse vediegy 1)

Avtalen inngds mellom eier av gnr 52/4, Vikter og Bjgrn Finseth og
hytteeiere/tomtesiere p3 feltat Brassethaugen:

Finn Rasch

Ivar Barreth

Ove Berdahl

Eiliv Barseth

Bjsrn Moseng

Praven Bil

Avtalen omfatter:

- Bruksrett til ny opparbeidet vei (A-B) fra eksisterende vei til ny
parkeringsplass for hyttefeltet. {se vediegg 1)

- Bruksrett tit eksisterende vei fra garden ned til avkjarsel til
Brassethaugen (se vedlegg 1).

- Kostnader til vedlikeheld av denne veistrekningen bekostes i sin helhet
av hytteciere/tomteeiere.

Betaling:

Hytteeierne/ tomteeierne har betalt for opprettelse av vei/parkeringsplass.
Hytteeierne/ tomteeierne besarger selv vedlikehold av parkeringsplassen/
vei slik at den til enhver tid er fremkommelig for persenbil.

Betingelser:

- Hytteeierne/ tomteeierne har bekostet ny vei frem til parkeringsplass og
dekker alle vedlikeholdskostnader for denne strekningen for all fremtid,

- Grunneier stiller ngdvendig areal til disposisjon ved en evt utvidelse av
parieringsplass til alle hytteeiere, hvis det skulle bli slik at de ubebygde
hyttetomtene blir bebygd med hytter i fremtiden. Pridags3 er2 av 6
hyttetomter bebyad.

- Kostnader ved opparbeiding av parkeringsplass dekkes av hytteeiere.

Det er kun an personbifoppstiflingsplass pr.hylte/ tomt pd opparbeidet
parkeringsplass ved hyttefelt Brassethaugen. Ved evt bespk efler om
hytteeiere/ tomteeiere skulle ha behov For bruk av flere biter enn 1, 58
skai det til enfiver tid benyttes parkering ved vinterparkeringen for den/
disse,

All ferdsel {gdende/kjerende) til hyttefelt Brassethaugen skal skje
p8 ny opparbeidet vei. Ingen ferdsel via gdrdstun/plen ved 52/4.

Attestert kopi av dok.nr. 2019/228867/200 Side 4 v b

B Kartverket oot 2024-06-04 08:50

Huver hytteeier/tomteeier er tif enbver tid pliktig til 8 opplyse/informere
sine bespkende ang disse regler for kjoring /ging/ parkering!

Neonuion
Afjord 7.3 .2017
20\

Eiere av Gnr 52/4

Viktor Finseth WLAGV ﬁ'xm

Bjgrn Finseth

Pd vegne av hytteeier/ tomteeier ved Brassethaugen

% ) M(rﬂ e Bt"u{q,l\.-t
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Kemmkisformularst er utarbeidet sy Norges Bondeleg Eitertrykk forbudi

og Norges Skogelerforbund.
Kontralien fpres pi lager hos
Roks 1647 G , Oslo 1.

Landbr
. Tryht i september 1976,

FESTEKONTRAKT
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festeren, cr det 1 dag inngdtt fglgende [estekontrakn:

§1. Tomta.
Festeren leier en byttetomt av eierens eiendom .. . . .. e
GNR.... 2R BNRLG i (A kommune.
Tomta gis nr.. _/,,é/ wioi Pl iva .+ . hynefelr.

Tomta er godkjent for hyttebebyggelse 1.b.t. reguleringsplan/disposisjonsplan, stadfestet. . . ..

B. Tomta cr oppmalt, jEz. vedlagte kartforretning av . .-75 7/ 45,
hvor tomtas grenser er angitt,
Festetiden er 80 ar og regnes fra kontraktens underskrift.

. C. Annen beskrivelse:

[l Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStrestMap | €1 Geodata AS, Kartverket

A o 5 10 Malestokk 1: 500
m 03.06.2024
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2. Festeavgiften.

Festeavgiften pr. kalenderdr er kr. Z‘f‘f; . ....For den gjenvErende del av farste kalender-
ir er festeavgiften kr .. ..., Festeavgiften for gjenvmrende del av inneverende ir
og for forste hele festelr, kr. C (7., forfaller ul betaling ved kontraktens under-
skrift. For senere &r belastes festedvgiften forskuddsvis inpen . ......... ... ... aret forut.
Festeavgiften mdeksreguleres hvert tiende 4r 1 samsvar med prosenlvis endring 1 kensumprisin-
deksen i dem forlgpne lidsperiode, En bruker konsumprisindeksen pr. 15. avgust i det ar feste-
kontrakten er inngdtt som basisindeks tor reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bl
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avlpser konsumpnsindeksen.

Skulle cieren, for A fa samtidig regulering av fesickontrakten for hele byttefeltet, foretrekke &
Ta det g mer enn 1D &r mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motseite seg dette.

I de ko der prist 1 for fast ciendom gielder, skjer reguleringen av festeav-
giften erter disse bestemmelser.

& 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kentraktens undersknifl focfaller tl betaling ved siden av festeavgiften, j(r. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning |3 S

Anlegg for avigp og renovasjon

Anlege av veg og parkering L
PMankostnader

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, kr.
......................... |3 S

¥ 7
Andel grunnlagsinvesteringer ko ... ,ﬁ 50 -
"

§d. Avgifter

Fesizren forplikier seg 6l & betale avpift til eleren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vaon
o kloakkljenester.

I tillegg til dettz kommer eventusit utgifter til vedlikehold av veg og snpbrgyting,

Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Forste ar er ovennevnte gvgifter:
Renovatjon ke, T
Vann/kloakk kroL. // s
Veg m/u sngbraytng kr. .. 75/ L
Suom kr.
§5. Rebypgelse.

Festeren gis reft til A ipre opp en hytie som skal plasseres etter anvisning fra bygningsridet.
For purig vises 1l reguleingsbestemmelsene som felper vedlagt,

§ 6. Vauon, avlap og renovasjon.

1. Festeren plikter & relte seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avigp og renevasion, Dersom det kommer kommunale pilegg om & bypge an-
iegg § forbindelse med vann, avlep og renovasjon, forplikter lesteren seg til 4 dekke sin
forhold: ipe andel av disse k dene,

. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt iil felles beste for festerne i omrddel.

. Avfall og kloakk/spillvann mi ikke forurense noen drikkevannskilde eller pd annen méte
sjenere omgivelsene,

(=1}

§7. Veger, parkering, adkomst,

Festeren gis relt til adkamst ti! sin hytte etler de veger som er utlagt i reguledngsplanen/dis-
posisjonsplanen.

Dersom eieren (kke har opparbeidel veger og krevet refusjon for dette, forplikter festercn seg
til & vzre med pi 4 dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vere
med pd  dekke de arlige vedlikeholdsutgifter for vegence.

Vedrgrende parkering vises til parkeri 1! Festeren plikter 4 hensette sine biler pi de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Tieren eier skogen 1 byggeomradet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
rhdet nyttes til hyttcomrade.

Festeren mé ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter,

Utenom det avgrensede byggeomride skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
Tetningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern.

Materfaltransport m.v, m skje shik at s&7 i terrenget shvidt mulig unngs, Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materdalrester mov,

Festeren gis ingen jakirett, fiskerett eller rett til ved pa eierens eiendom, Festeretten endrer ikke
beileretten i emrddet, og eieren er ikke ansvarlip for skade volde av dyr pd beite. Eventuell
skade pa beitedyr som kan fares tilbake pi forhold som skyldes festeren, skal denoe vzre an-
swvarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eleren eller cventuelle beite-
berettigede, seite opp gierde til vern mot beitedyr.

§ 9. Forretningsoessig vicksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pi tomta/hytta, sd som
wvaresalg, herbergsvirksomhet c.1. Hytta kan leies ut inntil ... ... uker pr. kalenderdr,

§ 10, Videre utbyggiog oz utvikling i regulerlngsomeddet.

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datert .. ., er ikke tillan med mindre regulerigsplenen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, s som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avlgp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framfgring av kebler for elektrisitet eller fjemsyn, og [festeren forplikier seg til
fritt & la eventuelle Tuftkabler, ledninger cller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§11. Overdragelse m. v.

Orverdrapelse av festeretten med bebygpelse kan bare skje med cietens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framieie av festeretien er tkke tillatt. Er det ikke opp-
fort hytte pi tomta ionen kan eieren kreve festct avviklel i stedet for 4
godta overdragelse. Lenne bestemmclse gielder ikke ved cverdragelse til ekiefelle eller livs-
arvinger.

§12. Regler ved festetidens utlop.

Nar festekontrakien er opphert, kan eieren kreve bebyggelsen fjemet og temia ryddet pi feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skie uten spksm3! etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

§13. Regler for mislighold.

Blir kontrakien hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som be-
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig festeaveilt og
ande] av felleskastnader innen 2—1to--- uker fra mottatt pikrav, og unnlalelse av & cette feil be-
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottate pakrav om dette. Sdfremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av kil innen en frist p 1—én— ménzd, kan cicren, om
han @nsker det, selv retie feil og belaste festeren for kostnadene.

For skyldig festeavgift har cieren adgang 6l 3 beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

For eieren gar til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med finglysl panterett etter gronnboka. Disse kan awverge re-
aksjen ved innen 1—¢én— méned fra varsel er gitt 4 betale det skyldige belpp + renter og kost-
nader.
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§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg. fom:pmmeu pantemtt i festcretten og bebyggelsen far et belgp inntil
3—tre— d&rs [ fr for skyldig F it og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot rett gl lvangsauks;cn uten seksmil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot &
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belgp.

Eieren plikter 4 sgrge for pamiefeafall ph den tomt som det her er inngitt festeavtale om, Tomia
skal vzre heftelsesf med unotak av ovennevniec panterett.

§ I5. Tinglysning.
Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pé hovedeiendommen., Alle wigifter i forbindelse
med oppretlelse av kuntrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Serbestemmelser.

De reguleringsvedtekier som gjelder for omridet, inngdr som del av denne kontrake, op festeren
forplikter seg til & Tetie sug eller disse.

§17.
Tvist om forstielsen av denne konirakt avgjdres ved vnldyft, hvor Sorenskrivereni..........
............... .. Opp 3—tre— vold, og utpeker formana.

§ 18. Andre besiemmelser.

Denne kontraki er utstedt i 2—to— eksemplarer bvorav eier og [esicr har eit hver.

@wf fm 14 24,

Undcncgncdc altesierer at denne kontrakt er underskrevet av gier og fester of at begge er over

Tomta gis gnr. 32, bnr. 4, festenr. 1

Side 4 av 4

ambita

Kommune: 5058 Afjord
Eiendom:  5058/52/4/1/0

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy neyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite n@yaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 3.6.2024

— — Omtvistetgrense o Punktfeste
Il

Kartgrunnlag: Geoveksl Norge i Bilder - 819
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.
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ambita

Kommune: 5058 Afjord

Eiendom:  5058/52/4/1/0

Eiendomsgrenser N

Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant

Mindre noyaktig ——— Vegkant
——— Lite noyaktig -e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss -------- Teigdelelinje Dato: 3.6.2024

— — Omtvistetgrense oo Punktfeste
!

[N\

=

(52741
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/ 52/4

/ k
/ ]
A
/- e d |\
P ﬁ\_{\% S~

Vv
2
Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
*  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[ /] Kulturminne - fiate
7 Naturvernomrade - flate
Byaningslinjer
{777 Tiaklinge:
Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-198 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet efler uviss, 500-9999 cm

+  Siolpe

— Anlegg

—— Veglinje

Easa - |

==== Traklorveg

— Bekk/kanal/greft

Hoydekurver

— Metersniva

—— S5-melersnivd

= 25-metersnivd

—r— Forsenkning terreng
- Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
i

Bygning uten
L matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGéendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjorende

Vassflater
/. Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
! BygningTiltak, nybyag
W BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(= spesifiseringer




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gérdsnr 52, Bruksnr 4, Festenr 1 Kommune: 5058 Afjord
Adresse:
Veiadresse: Brassetveien 94, gatenr 2099 Grunnkrets: 110 Kroken
7170 Afjord Valgkrets: 1
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050403 Afjord og Stoksund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestéende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.12.1982 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 382,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage p& vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra
Utskriften er

12:36
811 714)

Org.nr. 945 &

Gardsnummer 52, Bruksnummer 4, Festenummer 1

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Etablering av feste

5058 AFJORD kommune

Dato

Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020
Forretning: 01.01.2018
Matrikkelfart: 01.01.2018
Forretning: 09.12.1982
Matrikkelfart:

Sist oppdatert 03.06.21
0 Oslo. (Org.nr. 9

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5058/52/4
5058/52/4/1
5058/52/4/6

5058/52/4
5058/52/4/1
5058/52/4/6

5058/52/4
5058/52/4/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

-382,0
382,0
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Gérdsnummer 52, Bruksnummer 4, Festenummer 1 i 5058 AFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Brassetveien 94

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Ikke oppgitt
Tatt i bruk

183638734

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert p& bygningen.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2

Utskriften er levert av:

A

mbita as, Postboks 29

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

ppdatert 0:
0. (Org.nr

3.06.2024 12:36
Y

811714)

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

wcC

Side 3av 3

Brassetveien 94

Avstand til sjo

87 m (

Offentlig transport

X Trondheim Vaernes 2117 min &
@rland lufthavn Tte

2 Morre 8 min &
Linje 452, 5902 5.4 km

2 Arnevik 10 min &
Linje 452, 5902 7.4 km

Avstand til byer

Brekstad 57 min &

Trondheim 1t56 min &

Ladepunkt for el-bil

= Afjord Radhus - parkeringskje... 13 min &

&  Afjord Radhus - Parkeringspla... 13 min &

Havner i omradet

* Monstad gjestehavn

Aktiviteter

Fosen Aktiv 12 min &

Sport

@ Aset stadion 13 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 10.4 km

@ Afjordhallen 14 min &
Aktivitetshall 10.5 km

Dagligvare

Rema 1000 Afjord 12 min &

Post i butikk, PostNord 10.1 km

Kiwi Afjord 13 min &

Varer/Tjenester

i@ Vitusapotek Afjord 12 min &

% Afjord Vinmonopol 12 min &



Brassetveien 94

Avstand til sjo Havner i omradet
87 m ’ ’(’ * Monstad gjestehavn
| 4
Aktiviteter
Offentlig transport
Fosen Aktiv 12 min &
X Trondheim Vaernes 2t17 min &
@rland lufthavn Tte
Y Sport
| Maneshaugen Merre 8 min &
| o7 3 ini (
=4 - iy, eep Al @ Aset stadion 13 min &
] Arnevik 10 min & Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 10.4 km
=LA ) : LinjeliS25902 Zakn Afjordhallen 14 min &
| Aktivitetshall 10.5 km
93
o1 3 Avstand til byer
| A
| Fremre Dagligvare
89 Brassetbukia Brekstad 57 min &
f . . Rema 1000 Afjord 12 min &
v Trondheim 1156 min &
Slokotarien Post i butikk, PostNord 10.1km
| & N !
\:F 1 Kiwi Afjord 13 min &
&
& 106 ) : Ladepunkt for el-bil
o g
7 ) = Afjord Radhus - parkeringskje... 13 min & Varer[Tjenester
Brassethaugan - = Afj 8 = i in & q
g. X Afjord Radhus - Parkeringspla... 13 min i Vitusapotek Afjord 12 min &
54
) 5 Afjord Vinmonopol 12 min &
92
i Brassel

Kalvskinnet

me feil eller m; d i
g sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no
en kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene
Kartverk, Statistisk Sentralk
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

88

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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