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visningstidspunkt
ikke passer.




Velkommen til

Waldemar Aunes veg
15C

Borettslaget er meget veletablert og har god gkonomi. Uteomrader stelles
av borettslagets vaktmestre.



Waldemar Aunes veg

15C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3150 000
220 016
18 949

3 379 265

4 953 pr. mnd.
83 m?
83 m?

15 m?

0

9 m?

3

2
Leilighet
Andel

3 264 m?
1966




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Rune Hallan
Eiendomsmegler
91895559

rune.hallan@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Stuen er pa romslige 24 kvm. Den sydvendte beliggenheten gir ypperlige
lysforhold hele aret.




Stuen er oppmalt til 24 kvm.

Det er mulig  installere vedfyring for den som gnsker dette. Pipen er
fornyet med nytt innvendig rer ca. 2019.




Kjgkkenet fra 2019 er meget pent og har fatt TG1 av takstmann. Integrerte
hvitevarer, masse skuffer, skap- og benkeplass.
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Kjekkenet er oppmalt til 13 kvm.Eksklusivt ‘amerikansk' kjgleskap medfalger
i handelen.

| | o

Velkommen til denne flotte 4-roms leiligheten, med rolig sydvendt
beliggenhet i 2. etg.
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Barnerommene er ngyaktig like store og ligger vegg i vegg.

i

De er hver oppmalt til 7 kvm.




Hovedsoverommet er 11 kvm. Rommet ligger innenfor stuen.

De @vrige soverommene og bad/vaskerom/wc har direkte adkomst fra
entréen.
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Badet er oppmalt til 3,5 kvm.

Separat vaskerom pé 4 kvm.
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L

Balkongen vender ut mot rolig friareal. Her er ingen biltrafikk, kun
fuglekvitter og ro.

r!lll L | ,;L—"I ‘

'F

Like i naerheten ligger Byasen videregdende skole, med bibliotek, idrettshall
og 3T treningssenter.
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Balkongen er

sydvendt og er
oppmalt til ca. 9 kvm.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 83,0 m?
- BRA-i: 83,0 m2

- BRA-e: 15,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

En kort kjgre- eller busstur fra Trondheim sentrum
ligger Hallset, et veletablert boligomrade fint
beliggende pé Byésen. Beliggenheten er perfekt for
de som @nsker & bo tilbaketrukket fra den travle
bykjernen samtidig som alle ngdvendige
hverdagsfasiliteter ligger innen kort rekkevidde.

Naeromradet byr pa alt du matte trenge i umiddelbar
naerhet med flere gode service- og forretningstilbud
i omradet, alle med minutters gange fra leiligheten.
Dagligvarehandelen kan gjeres péd Rema 1000 Hallset
som ligger 6-7 minutter unna i gangavstand.

For de minste er hverken skole eller barnehage langt
unna. Det er flere nzerliggende barnehager der
naermeste er innen ca. 100 meters gange. Videre er
det neerhet til Selsbakk ungdomsskole, Hallset
barneskole, Bydsen barneskole og Bydsen
videregdende skole.

Mulighetene for rekreasjon i grenne omgivelser er
mange i dette omradet. Bymarka innbyr til gode
naturopplevelser for store og smé aret rundt, med et
variert turterreng med ca. 300 km sti og 120 km
maskinpreparerte skilgyper. Marka er egnet for
mange aktiviteter - mosjon, sykling, ski og utflukter
for barnefamilier med flere. Du finner flere koselige
serveringsteder innover i marka hvor du kan legge
pausen for turen og kose deg med kaffe, kakao og
en lun vaffel. Blant disse er Skistua, Elgsethytta,
Granlia, Renningen, Lavollen og Damhaugen verdt &

nevne. P4 varme sommerdager er det ikke langt til
Haukvatnet, Lianvannet, Theisendammen og
Kyvannet hvor det er svaert populaert & bade eller gé
tur.

Dersom man @nsker & drive med uorganisert eller
organisert idrett er det flotte muligheter for det. Det
finnes flere store idrettsanlegg og klubber som byr
pa en rekke muligheter innen fotball, handball, hopp,
langrenn, orientering, all-idrett, friidrett, ishockey,
golf og volleyball for & nevne noen.

Det er hyppige bussavganger med flere holdeplasser
i gangavstand fra boligen, hvorav den nsermeste
ligger ca. 5-6 minutter unna i gangavstand. De gode
bussforbindelsene gjer det enkelt & komme seg til
sentrum og til byens gvrige steder. @nsker man & ta
turen til Trondheim sentrum, tar det i underkant av
20 minutter.

Innhold

Eiendommen inneholder:

Entré, bad, vaskerom, 3 soverom, stue, kjokken,
toalett.

Standard

Standard

2. etasje

Entre: Laminat pa gulv og malt tapet p& vegger. Malt
overflate i himling. Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Downlights og
malte plater i himling. Utstyrt med dusjhjgrne,
servant, servantskap og naturlig avtrekk.

Vaskerom: Flis p& gulv og panelplater pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, skyllekum, stoppekran, bereder og
naturlig avtrekk.

Soverom 1: Laminat p& gulv og panelplater pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og panelplater pa
vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat pé gulv og panelplater pa
vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Garderobeskap.

Stue: Laminat p& gulv og panelplater p& vegger. Malt
overflate i himling. Panelovn. Utgang til balkong.

Kjokken: Laminat pa gulv og malt overflate pé
vegger. Malt overflate i himling. Innredning med
kullfiltervifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin, stekovn, platetopp og mikroovn.

Toalett: Gulvbelegg pa gulv og malt tapet pa vegger.
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Malt overflate i himling. Panelovn. Utstyrt med wc og
naturlig avtrekk.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Kan sokes styret.

Diverse

Selsbakkhggda borettslag har egen hjiemmeside:
www.selsbakkhogda.no, de har ogsé en egen
facebook-side for sine beboere. Renhold av
fellesarealer utfegres av ekstern innleid leverander,
det er ogsa ansatt egen vaktmester i borettslaget.
Det er startet opp rerfornying i borettslaget, et
estimat vedrarende utvikling fellesutgifter er vedlagt
i salgsoppgaven.

Styret og TOBB har evaluert hvordan
bygningsmassen kan tas best vare pé over tid, veid
opp mot skonomiske aspekter. Fglgende tiltak er
identifisert: Rgrfornying, rehabilitering av tak/fasade,
bygging av vaktmestergarasje.

Styret har foreslatt for ekstraordinaer
generalforsamling, at borettslaget utvides med nye
andelshavere, ved at aktuelt tomteomréde utnyttes
til nybygg tilknyttet Selsbakkh@gda B/L.

Styret har hatt dialog med Trym Bolig AS,
vedrgrende mulig ervervelse av disse arealene og
utbygging tilsvarende opp til 160 nye andeler. En slik
lasning forutsetter avstemning og positivt flertall i
ekstraordinaer generalforsamling. Utviklingen her vil
ha innvirkning pé borettslagets fellesutgifter, det vil
vaere adskilt gkonomi mellom gammel og ny
bebyggelse.

Vedlagte estimat pé fremtidig fellesutgift viser dette
med og uten utbygging av borettslaget.

Det presiseres at dette er estimat og at disse kan
endres etter hvordan saken utvikler seg, i
positiv/negativ retning. Kjgper patar seg all risiko
knyttet til dette, og vil ogsa tilfalle eventuell gevinst.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

"Sprekker i flisfug ved sluk og mangelfull heft mot
underlaget enkelte steder. Mangelfull fuging"

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pa

bad/vatrom?
"Utfert av tidligere eier, usikkert nar og ngyaktig hva
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som ble gjort.."

-Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
har veert kontroll pd vann/avigp?
" Rearireriregi av borettslaget. Utfert i 2023."

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Vintervoll utfgrte utbedringer etter elsjekk i 2016 og
arbeid/kontroll ifm oppussing av kjgkken i 2019. NTE
monterte bryter pa vaskerom, kontakter i stue og
soverom, samt byttet til automatsikringer i 2022.
Elmann godkjente lysbrytere pa soverom og
taklampe pa hovedsoverom og gang i 2024."

- Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
"Utbedring av elsjekk i 2016. Demontert fastmontert
ovnbrakkett, ovhbrakkett montert. Stikk WC. Klamret
pr ved ventilator og remontert stikk i 2017.
Installasjon av kjgkken i 2019. Skiftet stikkontakter
pa stue og soverom, renovert sikringsskap kurs 6 -
10. Brukt eksisterende kabel i 2022."

-. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Ladeanlegg pa borettslagets parkeringsplasser"

-Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

"Det foreligger forslag og vedtak om utbygging av
bortettslaget”

- Kjenner du til om det foreligger skade
rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
"Se takstrapport utfert 2024"

-Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

"Forslag/vedtak til rehabilitering av borettslaget"”

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere

forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0



TG1: 8
TG 2:7
TG 3:1
TGIU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Vinduer og dgrer Oppsummering Det registreres
punktert glass pa ett vindu pa det starste
soverommet. Selger opplyser at vinduer er
fellesanliggende og vil bli byttet i regi av
borettslaget. Anbefalte tiltak Skade i vindu ma
utbedres. Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar
kostnad

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Balkong, terrasse, platting Oppsummering Det
anmerkes noe vannansamling p& betongdekke.
Arsak kan vaere pga feil fall mot sluk/avrenning eller
tett avlgp. Kontroll lot seg ikke utfgre pga lagrede
gjenstander.

-Toalettrom Oppsummering Rommet har kun naturlig
avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er
liten temperaturforskjell inne og ute og nar det er
vindstilt.

-Vannledninger Oppsummering Vannrer fra byggeéar
har n&dd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer. Stoppekran er ikke pévist i leiligheten og er
trolig plassert i fellesarealer i kjeller.

-Vatrom: Bad. Oppsummering av overflater Badet
baerer preg av ufagmessig utferelse. Det registreres
riss / sprekker i flisfuger ved sluk. Det anmerkes en
del monteringshull i veggflis etter utstyr. Det
registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot
underlag). Anbefalte tiltak overflater Badet fungerer
med dagens tilstand, men pa grunn av paviste
forhold anbefales montert et dusjkabinett for &
unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en
oppgradering. Oppsummering av membran, tettesjikt
og sluk Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerfgringer i
vegdg til servant. Det er sprekk i flisfuger ved slukrist
og membran kan veere skadet. Tettesjikt har nddd en
alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Det
anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med
avrenning til sluk i pdvente av en oppgradering.
Oppsummering av ventilasjon Rommet har kun
naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og
starre temperaturforskjeller inne og ute.
Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggeéret. Anbefalte
tiltak ventilasjon Det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av
eget mekanisk avtrekk fra rommet.

-@vrig: Vaskerom. Oppsummering Det anmerkes
manglende sokkelflis bak skapinnredning. Det dpne
rerfgringer i vegg. Rommet beerer preg av
ufagmessig utfgrelse.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

-Vatrom: Bad. Oppsummering av fukt P& grunn av
bygningsmessige hindringer er det ikke mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Anbefalte tiltak
fukt Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med
avrenning til sluk i pdvente av en oppgradering.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i
stopt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong
og tre, og er kledd med fasadeplater. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inhht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
3264,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Bygningsloven trédte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfalging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisk og det er
mulighet for vedfyring.

Energikarakter: F - Rgd

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 150 000,-
Andel fellesgjeld kr 220 016,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:
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Tinglysing hjemmelsdokument kr 500,00,-
Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
Forkjgpsrettsgebyr kr 7 981,00, -

HELP boligkjgperforsikring kr 6 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3388 965,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

220 016,- andel fellesgjeld som vil felge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 953,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Felleskostnad renter Kr 1298,-

- Felleskostnad avdrag Kr 49,-

- Felleskostnad driftsdel Kr 3047,-

- Tillegg for vakthold Kr 25,-

- Renhold av fellesareal Kr 135,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler Kr 399,-

Vi gjer oppmerksom pa at endring av renteniva pa
fellesgjeld, vedlikehold eller gvrige tiltak i regi av
borettslaget, kan medfgre endring i
felleskostnadene.

Det har blitt gjennomfert rerfornying i blokk 14 og 15
i regi av borettslaget. Styreleder opplyser at resten
av borettslaget star for tur. Gjennomferte arbeider s
langt, er finansiert ved l&neopptak. | falge
arsberetningen er det planen for hele prosjektet.

Det er opplyst at styret jobber med & utrede
fremtidig rehabilitering og mulig utvidelse av
borettslaget for & delfinansiere prosjektet. Prognoser
og estimat er vedlagt i salgsoppgaven, mer
informasjon er ogsa beskrevet under diverse, s. 25-
26 i salgsoppgaven.

Det er forelgpig vedtatt en arlig ekning av
felleskostnader og opprettelse av et
rehabiliteringsfond. Fremtidig arlig ekning er estimert
til 5-8%, dette vil variere med ravarekostnader og
fremtidig renteutvikling.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
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gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Kr. 220 016,- pr. 07.06.2024.

Andel fellesformue
Kr. 31 338,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 00146188693, Den Norske Stats
Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.06.2024: 4.59% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 07.06.2024: 620 218

Andel av saldo: 1234

Forste termin/ferste avdrag: 01.10.2007 ( siste termin
01.04.2026)

Flytende rente

L&nenummer: 84261072695, Danske Bank

Seriel&n, 4 terminer per &r.

Rentesats per 07.06.2024: 5.36% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 07.06.2024: 110 000 000

Andel av saldo: 218 783

Forste termin: 18.07.2023Neste avdrag: 18.07.2025 (
siste termin 18.04.2025)

3 mnd nibor + 0,65 %

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa forsikringen
er lgpende. Avtalen kan sies opp av forsikrede med
en maned oppsigelse. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp avtalen, dersom forsikrede ikke



oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste
gangs forsikring. Se lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 043 400,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 964 921,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Forkjopsrett og styregodkjennelse

| felge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa
saklig grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjepers
regning.

Vedtekter og husordensregler felger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0005422950.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr.-11 519
704,-

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.87 591 406,-

Underskuddet ble overfart til annen egenkapital.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt ifalge borettslagets vedtekter, men
mé sekes til styret for godkjenning. Se vedlagte
vedtekter for mer informasjon..

Regulering

Omradet er regulert til boligforméal ihht R0134h og
R202000026.

Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.
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Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
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eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhagyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Rune Hallan per e-post
rune.hallan@nylanderpartners.no eller sms: +47 91
89 55 59. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til § akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere



den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander &Partners samarbeider med Lokalbank som
kan tilby 1dn med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Cathrine Gylder Jakobsen og Nils Morten
Jakobsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Waldemar Aunes veg 15C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 100, bnr. 158,
andelsnr. 403 i Selsbakkhggda Borettslag i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240128.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,650 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 20 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
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Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Rune Hallan / +47 91 89 55 59/
rune.hallan@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 21.06.2024
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Waldemar Aunes veg 15C, anr 403
2. etasje

Ca.9m?

/

|

Kjokken
13 m?

Vaskerom
4 m?

Entre/ gang
7,5 m?

e

Soverom
11 m?

Soverom Soverom
7 m? 7m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Waldemar Aunes veg 15C
/7027 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1966

BRA: 98 m?

BRA-i: 83 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

KN > N KN

& Supertakst

Trond Sandlsett Trond@tft.no Waldemar Aunes veg 15C

GNR: 100 BNR: 158 ANR: 403 Takst-Forum Tranderlag AS 40455776 7027 Trondheim

29



30

TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/19067

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Waldemar Aunes veg 15C, 7027 Trondheim 3av 16

31



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Balkong, terrasse, platting

Toalettrom

Vannledninger

Vatrom: Bad.

& Supertakst
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Oppsummering

Det registreres punktert glass pa ett vindu pa det sterste soverommet.
Selger opplyser at vinduer er fellesanliggende og vil bli byttet i regi av borettslaget.

Anbefalte tiltak

Skade i vindu ma utbedres.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det anmerkes noe vannansamling p& betongdekke. Arsak kan vaere pga feil fall mot sluk/avrenning eller
tett avlep. Kontroll lot seg ikke utfere pga lagrede gjenstander.

Anbefalte tiltak

Kontroll av sluk/avrenning.

Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nér det er vindstilt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklare med sameiet/borettslaget om
muligheten for dette.

Oppsummering

Vannrer fra byggear har n&dd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er ikke pavist i leiligheten og er trolig plassert i fellesarealer i kjeller.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det etableres tilgang til stoppekran i leiligheten.

Oppsummering av overflater

Badet baerer preg av ufagmessig utferelse.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger ved sluk.

Det anmerkes en del monteringshull i vegdflis etter utstyr.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).
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@vrig: Vaskerom.

Vatrom: Bad.

& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av péviste forhold anbefales montert et dusjkabinett
for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Det er sprekk i flisfuger ved slukrist og membran kan vaere skadet.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk fra
rommet.

Oppsummering

Det anmerkes manglende sokkelflis bak skapinnredning.
Det apne rerferinger i vegg.
Rommet beerer preg av ufagmessig utferelse.

Anbefalte tiltak

Pga registrerte avvik ma bruken tilegnes deretter.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av fukt

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.6.2024 16.6.2024

Hjemmelshavere

Navn: Cathrine Baksvaer Gylder Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL [[RONDELAS

Informasjon om boligen

Adresse: Waldemar Aunes veg 15C, 7027 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 100 Bruksnr: 158 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 403 Leilighetsnr:

Byggear: 1966

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er kledd med fasadeplater. Taket er et
flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2019 Oppgradering av kjekken. Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 83 83 0 0 9
Kjeller 15 0o 15 6] 6]
Totalt m?2 98 83 15 (o] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 83 83 0 Entre, bad, vaskerom, 3 soverom, stue, kjgkken, toalett.
Totalt m?2 83 83 o
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Ukjent

Nei

TG-2

Det anmerkes noe vannansamling p& betongdekke. Arsak kan vaere pga feil fall mot sluk/avrenning

eller tett avlgp. Kontroll lot seg ikke utfere pga lagrede gjenstander.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kontroll av sluk/avrenning.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vindusglass i terrasseder er datostemplet 1989.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

6.5 Lovlighet

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres punktert glass pa ett vindu pa det sterste soverommet.
Selger opplyser at vinduer er fellesanliggende og vil bli byttet i regi av borettslaget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Skade i vindu ma utbedres.

TG-3

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter), Naturlig
Oppsummering av avtrekk
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskjell
inne og ute og nar det er vindstilt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklare med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

6.7 Avlgpsror

Type aviepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlapsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.
Rerfornying utfert av Olimb AS i 2023 i regi av borettslaget.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

TG 1 pé rerfornying og nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av vatrom og
kjokken.
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Deler av innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.
Har vannregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2
Vannrer fra byggear har nddd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er ikke pavist i leiligheten og er trolig plassert i fellesarealer i kjeller.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales at det etableres tilgang til stoppekran i leiligheten.
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmél til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Eier opplyser om at det er gjennomfart en elkontroll i 2016.
Selger har framlagt dokumentasjon pé arbeider gjort etter el kontroll i 2016.

6.10 Varmtvannsbereder

40

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ukjent nyere dato.

Sterrelse

Ukjent, ca. 150 L.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ikke kontrollerbart
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
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612 Vatrom: Bad.

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert pa ukjent tidspunkt. Det er etablert nyere plastsluk.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Badet baerer preg av ufagmessig utferelse.

Det registreres riss / sprekker i flisfuger ved sluk.

Det anmerkes en del monteringshull i vegdflis etter utstyr.
Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Det er sprekk i flisfuger ved slukrist og membran kan vaere skadet.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyrt med dusjhjerne, servant, servantskap og naturlig avtrekk.

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk
fra rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

Anbefalte tiltak fukt

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett med avrenning til sluk i pavente av en oppgradering.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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613 Dvrig: Vaskerom.

Beskrivelse
Vaskerom har flis pa gulv, sokkelflis og panelplater pa vegger. Utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, skyllekum, stoppekran, bereder og naturlig avtrekk.

Det males fall til plastsluk.
Pga innredning og utstyr er ikke alle overflater kontrollert.

Oppsummering av @vrig TG-2
Det anmerkes manglende sokkelflis bak skapinnredning.

Det &pne rerferinger i vegg.
Rommet beerer preg av ufagmessig utferelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Pga registrerte avvik ma bruken tilegnes deretter.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst Waldemar Aunes veg 15C, 7027 Trondheim 15 av 16



44

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240128

Postnummer 7027 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 8ardmnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ‘ Polise/avtalenr. |
Selgerifornavn ‘ Cathrine Gylder ‘ Selgerletternavn | Jakobsen
Selger2fornavn ‘ Nlls Morten ‘ Selger2etternavn | Jakobsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Sprekker i flisfug ved sluk og mangelfull heft mot underlaget enkelte steder. Mangelfull fuging.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vitrom?
[INei [Ja, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn I Haralds VVS, ifglge forrige eier.

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Utfgrt av tidligere eier, usikkert nar og ngyaktig hva som ble gjort..

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Olimb

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Rogrirgriregi av borettslaget. Utfgrt i 2023.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja
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Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [Ja, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Vintervoll, Elmann og NTE

Redegjgr for hva som er gjort og nar Vintervoll utfgrte utbedringer etter elsjekk i 2016 og arbeid/kontroll ifm oppussing av kjgkken i 2019. NTE
monterte bryter pa vaskerom, kontakter i stue og soverom, samt byttet til automatsikringer i 2022. Elmann
godkjente lysbrytere pa soverom og taklampe pa hovedsoverom og gang i 2024.

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Utbedring av elsjekk i 2016. Demontert fastmontert ovnbrakkett, ovnbrakkett montert. Stikk WC. Klamret pr ved
ventilator og remontert stikk i 2017. Installasjon av kjgkken i 2019. Skiftet stikkontakter pa stue og soverom,
renovert sikringsskap kurs 6 - 10. Brukt eksisterende kabel i 2022.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar | Ladeanlegg pa borettslagets parkeringsplasser.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Det foreligger forslag og vedtak om utbygging av bortettslaget.

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar |
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19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[OINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse | Se takstrapport utfgrt 2024 ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Forslag/vedtak til rehabilitering av borettslaget. ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiend. grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Jakobsen, Nils Morten

Signert av
Gylder, Cathrine Baksveer

Signert av ;=E baﬂk”:]
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ENERGIATTEST

Adresse Waldemar Aunes veg 15C
Postnummer 7027

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim

Gardsnummer 100

Bruksnummer 158

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 182371335

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 84169ec6-bd23-4299-b09d-75¢921c7adf2

Dato 04.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving - Luft kort og effektivt

- Tetting av luftlekkasjer - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Waldemar Aunes veg 15C Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7027 Gardsnummer: 100

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 158
Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0201 Festenummer: 0

Dato: 04.06.2024 20:36:24 Bygningsnummer: 182371335

Energimerkenummer: 84169ec6-bd23-4299-b09d-75c921c7adf2

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspragving.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Waldemar Aunes veg 15C
Nabolaget Hallset nordre/Selsbakkhagda - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Ensli .
Et sblge ' Kvalitet pa skolene
° .
el Veldig bra 77/100
s Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 65/100
& Hallset 8 min 4
Linje 3, 23, 42, 52, 53,105 0.6 km .
: Aldersfordeling
@ Rognheim 13 min % .
Linje 9 1km 0 Xy
S S
8 Selsbakk stasjon 19 min 4 R S8 ” e X
Linje R60, R70 1.4 km o2 2 S 252
=7 ap 6 &Y -
© o~
@ Trondheim S 13 min & i l - I I I I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
S TreneTeim Vermes 27 i & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hallset nordre/Selsbakkhe... 1163 629
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2654 586
Hallset skole (1-7 kl.) 11 min 4
441 elever, 30 klasser 0.9 km
Barnehager
Byasen skole (1-7 kl.) 15 min #
615 elever, 33 klasser 1.2 km Selsbakkhggda barnehage (1-5 é&r) 2 min &
54 barn 0.1 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 7 min &
583 elever, 35 klasser 2.7 km Byasen Kirkes barnehage (1-5 &r) 8 min &
60 barn 0.6 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 10 min &
340 elever, 21 klasser 0.8 km Hallsetreina Fus barnehage (1-5 ar) 11 min &
65 barn 0.8 km
Byasen videregdende skole 12 min 4
1000 elever 1km
Skansen Videregdende Steinerskole 12 min & Dagligvare
Rema 1000 Hallset 8 min 4
Ladepunkt for el-bil Post i butikk, PostNord 0.7 km
Coop Prix Rognheim 14 min 4
& Vognhallveien 14 min 4 PostNord 1km




Primeere transportmidler

£} 1.Buss
2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

b

Staynivaet
Lite steyniva 86/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Byasen videregdende 9 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
@ Selsbakk skole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
& EasyFit Byasen 9 min 4
&= 3T-Byasen 12 min 4
Boligmasse

W 4% enebolig
90% blokk
B 6% annet

v

Varer/Tjenester
Byéasen Butikksenter 9 min &
@ Vitusapotek Hallset Hage 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
34% 6-12 ar

W 18% 13-15 ar

M 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn
|

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
—
|
0% 49%
[l Hallset nordre/Selsbakkhggda

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Vedtekter

for Selsbakkhggda Borettslag org nr. 948.720.175
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt p3 konstituerende generalforsamling 13.10.1965,
sist endret 20.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Selsbakkhg@gda Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p5 ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hart til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres p3 skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 3
gjere forkj@psretten gjeldende og p8 deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
p§ ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p§ annen egnet mate.



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til § nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m4 ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p§ eiendommen som
er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav p§ det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p§ skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 degn i lepet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs§ ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs§ ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk p§ verandaer, balkonger o [.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs§ utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pgﬁart
ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p@ andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilherer laget, skal
laget utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g§r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utféring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste



ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfagrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en leder og fire andre medlemmer med
to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer,

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgate sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pgbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
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etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

. & oke tallet pz'% andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p§ mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

N

b W

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p§
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaare pE°a minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m8 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
@nsker behandlet pé ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
= ﬂrsmelding fra styret, orienteringssak

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal s@rge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p3 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pr?! forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgj@relsen av noe spﬂirsmr?xl
der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p§
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pﬁlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

—  vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I BOLIGSELSKAP

Velkommen!

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til 8 omgds medmennesker
og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse generelle
reglene for ro og orden laget.

Ansvar - omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjeres kjent
med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden szerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjering og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pd samme méate
som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre eller TOBB
kan gi nzermere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgar av reglene.

Fellesanlegg - grilling - lekeplasser - dyrehold - parkering

Ta godt vare pS grentanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pé’lﬁarer selskapet -
og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra seg
der.

Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma s@rge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pése at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer p3
boligselskapets omrdde. Forbud mot enkelte typer husdyr m& respekteres.

Vedtak fra generalforsamling 2021: Det er tillatt 8 bruke elektrisk grill p& egen veranda.
Borettslagets felles utearealer kan ogsa benyttes til grilling.

De fleste boligselskap har bestemte omrader for kjoring og parkering av motorkjgretsy og
tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjering og parkering pa
gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under nedvendig
tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, m3 de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i om radet.

Renhold av fellesarealer
Utfer renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Fglg saerskilt liste og
instruks for felles vaske- og terkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

Kildesortering - avfall

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av fugler
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke rotter
og mus til husene.

Ro og orden

Unnga unadig stay i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan veaere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl 2300 og kl 0700, og boligen ma& ikke brukes slik at
man sjenerer andre. Man skal eksempelvis varsle naboer om man skal ha tilstelning eller
festlig lag som kan fgre til mer stgy enn vanlig, og som kan vare utover det tidspunkt som det
vanligvis skal veere ro. Et slikt varsel tilsidesetter likevel ikke det alminnelige hensyn til
naboene.



Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stay som feks. banking, boring og sliping
(renoveringsstey), ma ikke foregd pd sendager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2000 og
0700 pa hverdager.

Las alltid derene til loft og kjeller. Hovedinngangsdgrene skal vaere last etter kl 2200.

Enkelte boligselskap har dartelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer 13st hele
dagnet.

Rist ikke tey eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng heller
ikke ut klzer pa sen- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger. Det
finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsé benyttes. Etterlat
ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

Bruk av leiligheten
Hold avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett dpne for 8 unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde 3rstid, slik at
vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner e.l. fgr
styret har samtykket etter skriftlig seknad.

Veer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa
balkong. Slik unngar man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstér brann. Bruk aldri épen ild; fyrstikker eller lighter i kjeller-
eller loftsboder.

Vaskerier og torkeplasser
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det saerskilte regler. For bruk av vaskemaskiner er
reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma folges nayaktig.

Torkeplassen skal bare brukes til terking av vasketoy og til lufting. Terkeplassen m3 ikke
brukes pd sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige hoytidsdager. Banking av gulvtepper
og matter ma bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

Baderom, wc, kraner og ledninger

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fare til at aviepet gar
tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

Plikter - mislighold

Disse reglene er laget som retningslinjer for 3 holde ro og orden i boligselskapet, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge
ungdige plikter pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for 8 sikre et bomilje som de
fleste vil vaere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge reglene for ro
og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjer mislighold. Ved vesentlig mislighold,
og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet p§|egge eieren & selge boligen.

Trondheim, september 2005
Sist revidert pd generalforsamling 20.05.2021
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Til styret i Selsbakkhggda Borettslag

sgknad om dyrehold
(vedtatt pa generalforsamlingen 02.05.2018)

Jf. borettslagets vedtekter (pkt 4-1, 4.ledd) og Lov om burettslag § 5-11, 4.ledd: «Styret kan fastsetje vanlege
ordensreglar for eigedommen. Sjolv om det er vedteke forbod mot dyrehald, kan brukaren av bustaden halde
dyr dersom gode grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av
eigedommen. »

Sgknad om dyrehold skal sendes/leveres til styret.

Undertegnede:

adresse:

soker herved om & holde

Begrunnelsen er:

Erklzering

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder og andre
dyr skal feres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt
dyr matte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og
karmer, skader pa blomster, planter, grentanlegg mv.

3. Jeg forplikter meg til straks 8 fierne ekskrementer som mitt dyr méatte
etterlate p:?n trapper, veier, plener, i bed og lignende.

4 Jeger innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse
for beboere. Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold
sjenerer naboer med lukt, brék etc., eller pa annen méate er til ulempe, for
eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til 8 fijerne dyret hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnﬁs. I tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5 Jeg erklaerer med villig til & godta de endringer i bestemmelsen som
generalforsamlingen fatter og finner nedvendig a foreta.

6. Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa
erklaeringen blir & betrakte som mislighold.

Trondheim, /

Andelseiers underskrift




RETNINGSLINJER FOR TILDELING AV PARKERINGSPLASSER
1. Tildeling av parkeringsplasser kan kun skje til borettshavere som ikke har garasje.

2. Hver borettshaver tildeles kun 1 - en parkeringsplass.
2.1 Dersom man far tildelt plass nr. 2, vil det vaere med forbehold om en maneds
oppsigelse. Parkeringsplass nr. vil koste kr 200,- per mnd (per mai 2018)
(pkt. 2.1 tilfeyd av generalforsamlingen 02.05.2018)

3. Leietaker kan ikke tildeles parkeringsplass, dog kan parkeringsplass tilhgrende
framleiet leilighet disponeres av framleietakeren.

4. Det er til enhver tid det sittende styret som tildeler parkeringsplassene, og kan flytte
tildelte plasser til en ny parkeringsplass som ikke tilhgrer blokken borettshavere bor i.

5. For leie av parkeringsplass fastsettes en arlig avgift som bestemmes av styret i
borettslaget. Leien kan endres med 1 - en méneds forvarsel.

6. Dersom den fastsatte avgift ikke betales innen den oppgitte frist, anses avtalen med
leietakeren for opphert, og parkeringsplassen kan tildeles en annen borettshaver.

7. Ved tildeling av garasje mister man automatisk retten til sin ndvarende

parkeringsplass.

SELSBAKKHOGDA BORETTSLAG
styret
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SOKNAD PA GARASJE I SELSBAKKH@GDA BORETTSLAG

Navn:

Adresse:

Telefon pa dagtid: Telefon pa kveldstid:
Medl.nr. i TOBB: Innflyttingsdato i BL:

Jeg soker pa (sett kryss):
Garasje nr. 1 - 23 O
v/Waldemar Aunes v. 14

Garasje nr. 24 - 55 O
v/Waldemar Aunes v. 3

Garasje nr. 56 - 60 O
V/Selsbakkvn. 38

Garasje nr. 61 - 64 O
V/Selsbakkvn, 40

Garasje nr. 65 - 79 O
V/Selsbakkvn. 42

Garasje nr. 80 - 83 O
V/Selsbakkvn. 46

Garasje nr. 84 - 93 0O
V/Selsbakkvn. 50

Garasje nr. 94 - 113 O
V/Alette Beyers vei

Anmerkninger:

Trondheim,

Andelseiers underskrift



Innkalling til ordinzer generalforsamling i
Selsbakkhggda Borettslag

Tid: Tirsdag 09.05.2023 - kl. 18:00
Sted: Bydsen videregdende skole

Saksbehandling ifolge vedtektene etter folgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3  Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning
Se vedlegg.

3. Styrets arsmelding for 2022
Se vedlegg.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023

Det er budsjettert med et styrehonorar pa kr. 664 180,-. Av disse var kr. 22 000,- tiltenkt
valgkomitéen.

Forslag til godtgjarelse til styret for perioden 2022 - 2023: kr. 642 180,-.
Forslag til godtgjerelse til valgkomité: kr. 22 000,-.
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5.

Saker fra andelseierne

5.1  El-sykkelparkering

Vi har nylig flyttet inn i leiligheten v&r i borettslaget og vi har ikke noe sikkert sted &
parkere el-syklene og lastesykkelen var trygt. Vi har satt navnene vdre pd ventelisten
for en garasje, men siden vi ikke eier en bil, tror vi det ikke er seerlig praktisk,
gkonomisk eller effektiv bruk av plass 8 leie en hel garasje for syklene.

Saken er meldt inn av Elaine Rebecca Holmes.

Forslag til vedtak: Kan du bygge en sikker sykkelparkering eller bygning for el-
sykler med ladepunkter inne og med nok plass til lastesykler.
Dette vil redusere tyveri og fa flere til 8 sykle. Dette ber vies
samme grad av oppmerksomhet som § installere elektriske
ladepunkter for biler.

Styrets innstilling: Vi ikke har tid og ressurser til 8 prioritere dette na. Saken er
pabegynt, men ikke avsluttet pa grunn av andre tidskrevende
og kostbare prosjekt.

5.2 Manglende informasjon og dérlig kommunikasjon fra styret til
beboere

Gjennom det siste dret har informasjonsplikten fra styret til beboere vaert
kritikkverdig. Det vises blant annet til saksbehandlingen rundt utleie av Grendahuset.

I protokoll fra ordinaer generalforsamling i Selsbakkhggda BL 11. mai 2016, sak 7 star
det at styret vil forsgke 8 avholde to beboermgter hvert &r. Hvis dette hadde vaert
gjennomfart, har vi som beboere fatt en bedre informasjon pd et tidligere tidspunkt
sammenlignet med dagens praksis.

I lgpet av de to siste drene har styret ikke overholdt sin informasjonsplikt. Det lille av
informasjon som har kommet til beboere er via rykter, Facebook, borettslagets
hjemmeside og kontordagene. Informasjonen har ikke kommet uoppfordret, men har
mattet bli etterspurt. Et annet forhold som er kritikkverdig er at informasjonen som
gis p3 de forskjellige plattformene ikke stemmer overens. Dette resulterer i at at det
blir tvil om hva som er riktige opplysninger og tilliten til styret som vare tillitsvalgte
svekkes. Denne praksisen ma endres, og saker som styret har til behandling som
omhandler andelseiernes interesser skal kommuniseres til andelseierne uten ungdig
opphold.

Saken er meldt inn av Per Magnus Hegglund.

Forslag til vedtak: Styret pdlegges av generalforsamlingen 8 avholde to
beboermgter i aret. Et | oktober og et i februar hvert &r.

Styrets innstilling: Styret stiller seg bak forslaget.



5.3 Ny vaktmestergarasje

Det foreslds med dette 8 bygge ny vaktmestergarasje i Selsbakkhggda BL.
Bakgrunnen for saken er at det er kjent at dagens bygning ikke moter dagens krav
om blant annet Helse, Milje og sikkerhet.

Det har i flere 8r versert ulike planer for § bygge ny vaktmestergarasje uten at ny
vaktmestergarasje har blitt etablert.

Bakgrunn:

Forslagsstillerne har nd vaert pd befaring i Valentinlyst BL, der de nylig har bygget ny
vaktmestergarasje. Det ble gjort pd Borettslagets tomt, og det ble benyttet helt
ordinzere tegninger samt at spill fra oljesgl med videre er ivaretatt. I den nye
vaktmestergarasjen pd Valentinlyst er det en garderobe, et toalettrom, samt dusj.
Prislappen p& det anlegget var rett i underkant av 5 millioner kroner.

Vi gjor beboerne oppmerksom pa at dagens Vaktmestergarasje her i Selshakkhggda
mangler dusj. Dette medfgrer at dersom det sgles med noe som er etsende eller
skadelig, s& har vaktmesterne ikke noen mulighet til 8 skylle av seg pa
forskriftsmessig mate. Med andre ord brytes Arbeidsmiljeloven hver eneste dag her i
BL. Det er ikke greit at BL bryter norsk lov.

Saken er meldt inn av Heidi Falk Hjortdahl og Per Magnus Hegglund

Forslag til vedtak: Styret pdlegges 3 soke om byggetillatelse p8 Selsbakkhggda BL
sin egen tomt. Det forutsettes at oppstart pé’ bygging av
vaktmestergarasje blir i lepet av 2023/2024 og ikke senere enn
2024 (forutsatt at alle tillatelser er gitt fra kommunen). Vi

] o B ¥ t o .
palegger styret a ta sitt arbeidsgiveransvar, med a sikre
forsvarlige arbeidsforhold for vare ansatte.

Styrets innstilling: Styret jobber aktivt med planlegging av ny vaktmestergarasje
og vi stiller oss bak forslaget til vedtak.

5.4 Utvidelse av dpningstider for utleie grendahuset

Forsldr at man en gang i maneden kan dpne for at grendahuset kan leies ut til kl 02
p& natten. Dermed vil man iallfall far en helg i m&neden der man f&r inntekt p& huset
slik at det ikke gdr i minus. Dette vil ogsd gi en forutsigbarhet for beboere som bor i
naerheten av grendahuset. Man kan sette noen kriterier om at man streber etter & ha
ro utenfor huset. Tkke lov med musikk og pne vindu osv. Man kan stille krav om at
de som leier selv stiller med en voksen person som har ansvar for & overholde orden
og ro selv om de som leier er der lengre enn til kl 23. Regler bgr utarbeides. Forsl3r
utvidelse av leietid feks hver 3. helg i maneden eller noe tilsvarende.

Saken er meldt inn av Hanne Strgm.

Styrets innstilling: Styret stiller seg bak forslaget.
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6.

Valg

6.1  Styreleder for 2 ar, ved sarskilt valg
P3 valg: Anniken Thomsen Tvervig

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling er at Anniken Thomsen Tvervag
gjenvelges som styreleder for 2 ar.

6.2 2 styremedlemmer for 2 ar

P3 valg: Kristin Gautvik
Kristian Malmedal Bersvendsen

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling er at Kristin Gautvik gjenvelges som
styremedlem for 2 r.

Markus @ien velges som nytt styremedlem for 2 &r.

6.3 2 varamedlemmer for 1 &r

P& valg:
Anne Kristin Skar
Lilja Kristjansdottir

Forslag til vedtak:

Valgkomiteens innstilling er at begge vara gjenvelges for 1 ar.

6.4 Valgkomite for 1 ar

P3 valg:

Mari Dyrset
Hanne Strem
Asbjgrn Bak&s
Harald Reitan

Forslag til vedtak:

Valgkomiteen gjenvelges for 1 &r.

6.5 5 delegerte m/varamediem til TOBBs generalforsamling

Forslag til vedtak:

Styrets medlemmer stiller som delegater.



Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til § veere til stede og til 8 uttale seg.

Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen. Rddgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

25.04.2023
Selsbakkhggda Borettslag
Styret

Det vil avholdes et informasjonsmgte etter at generalforsamlingen er hevet.
Info til dette ligger innkalt i innkallingen til generalforsamlingen.
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Selsbakkhggda Borettslag - Resultatregnskap 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023
Driftsinntekter
Felleskostnader 23231988 22122900 23230784 24 856 940
Inntekter garasjer 354 237 354 600 345 000 345 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 2981 440 3037 440 3037 400 3161 600
Andre tillegg 1 1075 200 1075 200 1075 200 1075 200
Andre driftsinntekter 2 1312224 1686 761 1118 900 1152 200
Sum driftsinntekter 28 955 089 28 276 901 28 807 284 30590 940
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -1 377 649 -2 208 836 -2 089 500 -2 238 800
Styrehonorar -559 800 -539 800 -539 800 -664 180
Avskrivninger 5 -265 765 -42 349 -34 285 -335 804
Forretningsfarerhonorar -374 250 -396 014 -361 300 -758 365
Eksterne honorar 6 -360 035 -465 428 -169 400 -222 000
Kontingent bolighyggelag -201 300 -221 100 -221 100 -201 300
Drifts- og serviceavtaler 7 -1 575 957 -1 274 081 -1 559 800 -1 188 600
Lepende vedlikehold 8 -1 245 796 -1586 716 -2 000 000 -2 000 000
Periodisk vedlikehold ] -4 163 852 -3 663 956 -15 117 000 -9 400 800
Elektroniske fellesavtaler -2939 923 -2 927 596 -3 037 500 -3161 600
Forsikring 10 -999 522 -2088 124 -1 710 200 -1 824 295
Kommunale tjenester og renovasjon -4 165 606 -4 193 220 -4 325 000 -4 560 000
Eiendomsavgifter -2 915 697 -2 805125 -2 887 800 -3 033 200
Energi, felles 1 -469 879 -587 063 -600 000 -650 000
Andre driftsutgifter 12 -1 513537 -1092 136 -675 200 -999 500
Sum driftskostnader -23 128 566 -24 091 544 -35 327 885 -31 238 445
DRIFTSRESULTAT 5826 523 4185 357 -6 520 601 -647 504
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 225 356 184 075 10 000 210000
Finanskostnader -1 832 021 -856 217 -1 593 000 -3384 067
Netto finansposter -1 606 665 -672 142 -1 583 000 -3 174 067
Resultat far skattekostnad 4219 858 3513215 -8 103 601 -3 821572
ARSRESULTAT 13,17 4219 858 3513215 -8 103 601 -3 821572
Disponering av totalresultat: 4219 858 3513215 -8 103 601 -3 821572
Overfert til annen egenkapital 4219 858 3513215 0 0

Org.nr: 948 720 175 - 28




Selsbakkhegda Borettslag -

Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 5 18 179 128 599 179 128 599
Maskiner 5 328 553 114 371
Andre anleggsmidler 5 8962 939 2 874 468
Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer 14 393125 467 768
Sum anleggsmidler 188813 216 182 585 207
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 15 42 501 68 318
Periodiserte kostnader 15 1317 246 873 936
Andre fordringer 15 26 052 1868
Mellomregning Klare Finans 15 398 286 341140
Opptjente renter 15 52 940 3435
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 16 1041 640 6116 596
Sum omlgps midler 2 878 666 7 405 293
SUM EIENDELER 191 691 882 189 990 500

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Selsbakkhegda Borettslag - Balanse 2022

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 17 56 000 56 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 17 99 055 110 94 835 252
Sum egenkapital 99 111 110 94 891 252
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 18, 19 74 574 504 77 932 660
Borettsinnskudd 18, 20 13 508 530 13 508 530
Andre innskudd 18, 20 333 000 333 000
Sum langsiktig gjeld 88 416 034 91774190
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 3362185 2472 096
Skyldig off. myndigheter 164 860 170 409
Forskudd kunder 427 968 390 237
Palept lenn, honorarer og feriepenger 148 596 174 957
Palepte kostnader 1179 56 909
Annen kortsiktig gjeld 49 950 60 450
Sum kortsiktig gjeld 4164738 3325058
Sum gjeld 92 580 772 95 099 248
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 191 691 882 189 990 500
Pantstillelser 18 88 083 034 91 441 190

Anniken Thomsen Tvervag
Leder

Kristin Gautvik
Styremediem

Hanne Cecilie Hagen
Styremedlem

Torgrim Warum
Styremedlem

Kristian Malmedal Bersvendsen
Styremedlem

Org.nr: 948 720 175 -

28




Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2022

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og &rsberetning for
borettslag samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptieningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstids punktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for
kortsiktig gjeld. @vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har
panterett for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelap. Med
utgangspunkt i dette ansees det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av
forretningsfereravtalen. Sikringen kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. E tter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er
lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For avrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Garasjeregnskapet: Alle tall i avdelingsregnskapet for garasjene er ogsa inkludert i hovedregnskapet.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2022 2021
Andre tillegg
Vakthold 168 000 168 000
Tillegg Vasking 907 200 907 200
Sum andre tillegg 1075 200 1075 200

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2022 2021
S tremavgift eluttak 13754 25935
Inntekt parkering 848 637 781788
Salg anleggsmidler 0 400 000
Tilskudd 100 000 173125
Inntekt grendahus/bomiljpareal 96 400 82 850
Kompensasjon/erstatning 75 215 44016
Inntekt breyting/straing 99 042 95 715
Salg av nekler, 13s, adgang. etc. 250 200
Utleie av utstyr og areal 70 526 47 431
Viderefakturering av tjenester 0 28 000
Salg fra Vippslesning 8400 7701
Sum andre inntekter 1312 224 1686 761
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2022 2021
Lenn 1338249 1455124
Refusjoner -509 580 0
Arbeidsgiveravgift 242 266 340 274
Feriepenger 138 197 174 957
Pensjonskostnader 81735 91 090
AFP-premie 29951 19713
Reisekostnader 426 2657
Andre lennskostnader 77 610 125 021
Sum personalkostnader 1377 649 2208 836
Samlet antall arsverk: 2,72
Obligatorisk tjienestepensjon
Etter lov om OTP er laget pliktig & ha tjienestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inngatt.
Note 4 - STYREHONORAR

2022 2021
Styrehonorar 559 800 539 800
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Note 5- ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Vaskerianl. Grendehus Maskiner  Park. plass Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 17 353 1208 665 1555643 1072278 1868 891
Arets tilgang : ] 0 0 292313 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 0 17 353 1208 665 1847955 1072278 1868 891
Akkumulerte avskrivninger 0 17 353 0 1519 402 0 0
pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger 0 0 0 0 0 0
pr.31.12:
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0 1208 665 328 554 1072278 1868 891
Arets avskrivninger : 0 0 0 78 131 0 0
Antatt levetid i ar : 5 5
Bygning Andre anl.m. Andre anl.m. Andre anl.m. Garasje Rehabilit.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3461331 51858 100712 1270390 0 142 646 397
Arets tilgang : 0 0 0 99 924 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3461331 51 858 100 712 1370314 0 142 646 397
Akkumulerte avskrivninger 0 36 300 100 712 1277748 0 0
pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger 0 0 0 0 0 0
pr.31.12:
Bokfert verdi pr.31.12: 3461331 15 558 0 92 565 0 142 646 397
Arets avskrivninger : 0 5186 0 14 882 0 0
Antatt levetid i ar : 10 3 5
Seppelsug Lekeplasser Lekeplasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 565 261 1897 482
Arets tilgang 4915 451 0 1260 730
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 4915 451 565 261 3158 212
Akkumulerte avskrivninger 20 481 0 2044 567
pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger 0 0 0
pr31.12:
Bokfert verdi pr.31.12: 4 894 970 565 261 1113 644
Arets avskrivninger : 20 481 0 147 085
Antatt levetid i ar : 20 5

Borettslagets elendommer avskrives ikke, da lapende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa

bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.

Bygninger er anskaffeti ar 1965.

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Note 6 - EKSTERNE HONORARER

2022 2021
Revisjonshonorar (inkl. mva) 22 344 17 500
Fakturerte tienester 63 984 177 115
J uridisk radgivning 250 707 263181
Teknisk radgivning 23 000 7631
Sum eksterne honorarer 360 035 465 428

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Fakturerte tienester gjelder sporadiske utlenninger, bistand ifom. utvidelse av borettslag, oppbevaring av el-tegninger samt div.
andre honorar.

) uridiske tjenester gjelder bistand fra E rst & Young Advokatfirma AS.

Teknisk radgivning gjelder diverse radgivning og prosjektering fra ingenierer i TOBB.

Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2022 2021
Vedlikeholdsplan 19 497 18 600
Avtale om sekretertjenester 85527 82 555
Adm. av objekt{parkering, utleie, el-bil) 79 518 76 753
Avtale om HMS -tjenester 43 825 42 549
Andre administrasjonsavtaler 33 849 46 979
Avtale om vaktmestertienester 11 250 0
Avtale om renholdstjenester 853 490 848 321
Avtale om vakt- og sikringstjenester 207 941 133699
Avtale om skadedyrbekjempelse 10616 7750
Avtale om parkeringskontroll 51943 16 875
Avtale om kontroll av el-anlegg 94 500 0
Avtale om adgangskontroll og derer 84 000 0
Sum drifts- og serviceavtaler 1575957 1274081

Andre administrasjonsavtaler gjelder langtidsbudsjett, lenn og personal samt e-postkonto.
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Note 8 - LOAPENDE VEDLIKEHOLD

2022 2021
Snekkerarbeid 47 208 51345
Skadedyrbekjempelse 16 625 0
Lekeplasser 7275 41332
Veger, gater og park.plasser 7 680 0
Flaskeleie, fylling m.m. 5704 5319
Rerleggerarbeid 393 507 356 993
Malearbeid og -utstyr 20638 92 854
Elektrikerarbeid 133523 339 034
Der og vinduer 90 470 75139
Feiing arealtemt sandfang 5300 14 350
Takarbeid 0 13 900
Blikkenslagerarbeid 0 20138
Murerarbeid 0 7140
Gjerde og omradesikring 0 8868
Grunnarbeid 47125 0
Pukk 301 5054
Snebrayting, sandstraing 74 523 26 252
Gartnerarbeid, planter, jord m.m. 22 824 49 644
Garasjeanlegg 6302 2969
Vaskerianlegg 0 3013
Egenandeler, differanser skader 67 000 50 276
Avfallstemming/seppelsuganlegg 127 061 117 252
Renholdartikler/renhold 20771 23 641
Forbruksmateriell 89 344 89 345
Nokler, las 37 302 126 269
Brannsikring 11314 0
Byggesaksgebyr 7890 56 590
Porttelefon 3397 0
Sum vedlikehold 1245 796 1586716
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Note 9 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2022 2021
Lekeplasser 1085 000 499 830
Veger, gater og park.plasser 653 686 0
Malearbeid og -utstyr 31723 16221
Elektrikerarbeid 326 554 58 364
Takarbeid 0 449 838
Grunnarbeid 265 468 1693 425
Asfaltering 1400 250 0
Ventilasjon 163 329 0
Avfallstamming/seppelsuganlegg 0 845 775
Forbruksmateriell 0 600
Skilt 22 250 0
Balkong/veranda/terrasser 66 050 0
Fasade 61135 0
Prosjektvedlikehold 88 406 99 904
Sum periodisk vedlikehold 4163 852 3 663 956
Note 10 - FORSIKRING

2022 2021
Forsikring 999 522 2088 124
Note 11 - ENERGIKOSTNADER

2022 2021
Energikostnader
Energikostnader stram 469 879 587 063
Sum energikostnader 469 879 587 063
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Note 12 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2022 2021
Leiekostnader 506 369 152 490
Verktay, driftsmateriell, inventar 122 063 136 676
Kontorrekvisita, trykksaker 9055 11 504
Telefon og porte 0 1476
Drift maskiner 676 200 615 057
Gaver 9080 3775
Kostnader vedr. styrearbeid 61 302 39 955
Generalforsamling/arsmate 11 462 15 850
Kurskostnader 17 875 5508
Bankgebyrer 1635 25 648
Andre gebyrer 45 020 22237
Tilskudd bomilje 9099 16 674
Hjemmeside/internett/TV-abo 18 675 19010
Dagligvarer 7592 6432
Alarmutrykning 1029 853
J ulebord/ styresamling 5455 8178
Bater/ sanksjoner 1320 0
Erstatning 9750 11 950
Operasjon dagsverk 0 250
Medlemskontingent 563 563
Elbilanlegg 0 -4 480
Andre kostnader -5 128
Sum andre driftsutgifter 1513537 1092136
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Note 13 - DISPONIBLE MIDLER

2022 2021
Disponible midler 01.01 4080 235 4434188
Endring i disponible midler:
Arets resultat 4219 858 3513215
Tilbakefert avskrivning 265 765 42 349
Tilgang av anleggsmidler -6 568 417 -84 437
Avdrag lan -3 358 156 -3357 312
Opparbeidet langsiktig fordring 0 -487 500
Reduksjon langsiktig fordring 74 643 19732
Arets endring i disponible midler -5 366 308 -353 953
Disponible midler i periodens slutt -1 286 072 4080 235
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger -1 286 072 4080 235

Oppstillingen viser at boligselskapet har negative disponible midler. Det er budsjettert med en ekning i felleskostnadene det
kommende aret, samt laneopptak - noe som vil bidra til positive disponible midler.

Note 14 - LANGSIKTIGE FORDRINGER
2022 2021

Langsiktige fordringer 393125 467 768

Langsiktige fordringer bestar av penger satt av til leasingavtale.

Note 15 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og deter
derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 16 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2022 2021
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 101 188 95 755
Bankinnskudd 940 452 6020 841
Sum bankinnskudd 1041 640 6116 596
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Note 17 - EGENKAPITAL

2022 2021
SUMEGENKAPITAL 01.01 94 891 252 91378 037
Andelskapital 01.01 56 000 56 000
Andelskapital 31.12 56 000 56 000
Annen egenkapital 01.01 94 835 252 91322037
Arets resultat 4219 858 3513215
Annen egenkapital 31.12 99 055 110 94 835 252
SUM EGENKAPITAL 31.12 99 111 110 94 891 252
Andelskapitalen er kr 56 000,- fordelt pa 560 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pd generalforsamlingen.
Note 18 - PANTSTILLELSER

2022
Bokfaert verdi pantsatte eiendeler 31.12 179 128 599
Restgjeld 31.12 88 083 034

Palydende pantstillelser var 105 040 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Note 19 - PANTE- OG G) ELDSBREVSLAN

Kreditor: Handelsbanken Den Norske Stats
Husbank
Lanenummer: 90517328501 00146188693
Lanetype: Serie Annuitet
Opptaksar. 2013 2001
Rentesats: 3.90% 1.732 %
Betingelser: 3 mnd NIBOR +
margin 0,64
Beregnet innfridd: 30.12.2046 01.04.2026
Opprinnelig lanebelap: 95 280 000 5040 000
Lanesaldo 01.01: 76 580 703 1351957
Avdrag i perioden: 3063 682 294 474
Lanesaldo 31.12: 73 517 021 1057 483
Saldo 5 ar frem i tid: 58 200 975 0

PANTE- OG G) ELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan
00146188693

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n
90517328501

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

170 2103
85 20Mm
110 1893
55 1814
102 1644
15 1512
23 1329
170 146 221
85 139 825
110 131 614
55 126 088
102 114 324
15 105 086
23 92 375

Sum fellesgjeld

357 510

170935
208 230
99 770
167 688
22 680
30 567

24 857 570

11 885 125
14 477 540
6934 840
11 661 048
1576 290
2124 625
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Note 20 - INNSKUDD

2022 2021
Borettsinnskudd 13 508 530 13 508 530
Andre innskudd 333 000 333 000
Sum innskudd 13 841 530 13 841 530
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BDO AS
Klaebuveien 127B

—— 7031 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Selsbakkh@gda Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Selsbakkh@gda Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

¢ Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Noter til arsregnskapet, 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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A
rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
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Partner

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5999-4-1731660
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2023-04-19 08:59:38 UTC ==Z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
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opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dok itet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsberettning Selsbakkhegda Borettslag styredret 2022/2023

Styret har i lopet av det siste styrearet jobbet med mange store og tidkrevende oppgaver og
prosjekter. Noen av disse har pagatt over lengre tid, noen har kommet til det siste aret. | tilegg
nedlegges det kontinuerlig mange timer fra hver av styremedlemmene med den daglige driften av
vart store borettslag, hendvendelser og problemstillinger fra beboere mm.

Oppsummerer hovedtrekk av det som har holdt styret i full viger det styreéret som ligger bak oss;

Selsbakkheogda Borettslag har i perioden 22/23 hatt fire ansatte

« Vaktmester @yvind Jensen
+  Vaktmester Jomar Kvakland

« Vikar, vaktmester Kristian Kornelius

«  Ansvarlig utleie grenadahus Ann Jorid Sjulsvik

Medarbeider -og utviklings-samtaler er gjennomfert

Revisjon HMS er gjennomfart

@yvind Jensen har i forkant av avholdte styremoter, mott styret og her fatt en arena for utveksling
av erfaring og utfordringer som vaktmester i Selsbakkhegda Borettslag

Videre har vi brukt innleide ressurser i forbindelse med

Prosjekt nedgravde avfallscontainere

Nye lekeplasser

Prosjekt rerfornying

Utvidelse av ladeanlegg, el-bil

Sommerhjelp, avlastning vaktmester-tjenester

Service av maskiner og utstyr

Oppgradering av fasader for & tilfredstille gitt standard
Forsikrings-saker

Utleie

e & & & & & s s @

Prosjekt nye lekeplasser ble avsluttet senhesten 2022

Prosjekt nedgravde avfallscontanere ble avsluttet var 2023. Det gjenstar saing av plen mm og
forskjannelse av tomteareal berert av denne prosessen. Ventes ferdigstilt tidlig sommer 2023

Det ble skiftet leverander av vakt -og sikkerhetstjenester fra Securitas til Avarn. Med denne
inngéelsen har vi samme tjenestegrad men en betydelig skonomisk innsparing for borettslaget.

Det har vaert jobbet lenge og grundig med kartlegging av hvilken leverander som kan gi oss den
beste service og avtale ved leveranse av el-ladeanlegg og utvidelse av denne. Mélet er tilgang til
lademuligheter pa alle parkeringsplasser, inkludert garasjer, bortsettt fra garasjer som befinner
seq pa gjesteparkering ved vaktmester-servicebygg.

TOBB-nekkel, Unlock app, ble tatt i bruk i 2022. Denne har blitt godt tatt i mot og er i bruk av
veldig mange beboere i borettslaget. Styret understreker at dette ikke er et substitutt for fysiske
nokler men et ekstra servicetilbud for vare beboere.

Det er ogsa tilrettelagt for ekstra gjesteparkering pa areal som er frigitt etter avfalls-containere har
blitt nedgravde. Disse jobbes videre med utover sommer/hest 2023.



Prosjekt rerfornying

Styret har sammen med TOBB gjennomfert anbudsrunde for rerfornying av blokk 14 og 15 i
Waldemar Aunes vei. Valget falt pa Ohlimb som hovedleverander og entreprener.

Arbeidet er na godt i gang og gar sa langt etter planen. Vi vil etterhvert se hva slags utfordringer
entrepreneren har stett pa fer vi gar igang med planlegging og utbedring i alle resterende blokker i
borettslaget. Videre arbeide og fremgang med rerfornying vil bli informert om sa fort vi har klarhet
i dette.

Styrets arbeid med utvidelse av borettslag/ tomteparsell

Selsbakkhegda eier en stor tomteparsell som i dag benyttes til parkering og vaktmestergarasje.
Denne tomten er i arerekke vurdert solgt og det er sett p4 muligheter for & utvide borettslaget.

Sittende styrer har jobbet med denne saker i flere &r og prosessen har tatt sveert lang tid. | en slik
prosess er det helt avgjerende at alle ledd i utredningen utferes pa en korrekt mate. Her er det
avgjerende at inntektene for borettslaget blir helt i toppsijiktet av potensialet.

Styret har na landet pa en mulighets-studie som vil gi borettslaget opp mot 100.000.000,- i inntekt
i samarbei med Trym Bolig, som er byggherre og eiendomsutvikler.

Avtalen med trym Bolig baserer seg pa at borettslaget far betalt pr bebygde kvadratmeter
bruksareal som oppferes pa tomten. En slik avtale legger alt ansvar over pa utvikler og byggherre,
borettsalget far betalt underveis etter hvert som eiendommer selges.

Dette vil gi borettslaget et svaert nedvendig ekonomisk left og bidrar til store og
kostnadskrevende utbedringer og vedlikehold av eksisterende byggningsmasse.

Nye parkeringspalsser vil bli etablert for & supplere de som forsvinner og ny og utbedret
vaktmastergarasje vil etterhvert bli bygget pa egnet tomteareal et annet sted i borettslaget.
Vi gér spennnde tider i mete, dette vil medfere store positive endringer i borettslaget.

Diverse

Utleie av grenadahus i en tidsbestmt periode er gjort p& bakgrunn av underskudd, bade i drift og
vedlikehold av grendahuset. Slik kan vi snu dette regnskapet og i fremtiden fortsette 4 ha dette
samlingstedet i vart borettslag.

Styret har gjennomfert en ordinaer generalforsamling i henhold til forskrifter. Det ble ogsa
gjennomfart en ekstraordineer generalforsamling etter krav fra andelseiere. Mye tid og skonomiske
ressurser er nedlagt i gijennomfaring av disse.

Styrets arbeid i tillegg av alle store prosjekt er snitt av minimum ca 10 henvendelser pa mail pr
dag, ogsa i helger, telefoner kommer i tillegg. Dette utgjer i lopet av et &r minimum ca 3500 mailer
som skal behandles og besvares.

Styret har gjennomfert jevnlige styremeter, arbeidsmoter, meter med prosjekt og tilbydere.

Styret 2022/2023
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Forslag til tekst til informasjonsmgte 9 mai 2023

Styret i Selsbakkhggda Borettslag inviterer til informasjonsmgte med informasjon om rehabilitering
og plan for utvidelse av borettslaget med inntil 160 nye andeler fordelt pa nye blokker som skal
oppferes pa gnr. 100 bnr. 159, Trondheim. Dette med bakgrunn av fullmakt som ble gitt styret i
ordinar generalforsamling den 15. oktober 2019. Styret fikk da fullmakt til @ utrede utvikling av
tomten og forhandle om ulike Igsninger med flere aktgrer.

1. Orientering om styrets arbeid siden sist
1.1 Avklaringer rehabilitering

Som alle andelshavere er godt kjent med har byggene sterkt behov for rehabilitering. Dette er det
gitt god informasjon om i tidligere tilsendte dokumenter og pa m@ter med andelshavere bade
giennom informasjonsmgter og generalforsamling.

Styret ser derfor ikke grunn til 3 gi grundig informasjon om historikken her, men viser til det som er
sendt ut tidligere. Naermere forklaring ifht. aktuell rehabilitering vil bli informert om i mgte.

1.2 Utvidelse av borettslaget

Styret i Selshakkhpgda Borettslag har med bistand fra Arild Fjeld Olsen, FOC AS og Tone Lillestgl,
Ernst & Young Advokatfirma AS utarbeidet skisse for hvordan borettslaget kan utvide borettslaget og
motta vederlag skattefritt. Det foreligger bindende forhandsuttalelse fra skatteetaten med
konklusjon om at utvidelsen kan skje uten at det vil bli skattemessige konsekvenser for eksisterende
andelshavere.

Videre er det arbeidet med & gjennomga gkonmiske og praktiske konsekvenser av rehabilitering og
utvidelse, diskusjoner med TOBB mht rgrfornyingsprosjektet og dialog med mulig utbygger.

2. Kort om gjennomfg@ring av rehabilitering og utvidelse
2.1 Rehabilitering

Styret har over tid og sammen med TOBB vurdert hva som er ngdvendig a gjgre for at bygningene
ivaretas pa best mulig mate. Det er skissert fglgende tiltak som helt ngdvendige:

- Rerfornying
- Rehabilitering Tak / Fasade
- Bygging av vaktmestergarasje

2.2 Utvidelse av borettslag

Istedenfor a selge tomta til utbygger som vil utlgse en personlig skatt for beboerne samlet sett i
stprrelsesorden 20-30 MNOK, vil styret foresla for ekstraordinzaer generalforsamling at borettslaget
utvides med nye andelshavere da dette kan gjennomfgres uten skattemessig konsekvenser. Styret er
i dialog med utbygger Trym Bolig AS som gnsker a erverve disse andelene. Trym Bolig AS v/Terje
Steen og Diana van der Meer vil gi en orientering om skisse for byggeprosjektet pa mgtet.

Under forutsetning av at ekstraordinzer generalforsamling stemmer for forslag om utvidelse, vil det
bli inngatt avtale mellom borettslaget og utbygger ifht. utstedelse av inntil 160 nye andeler og
utbyggers forpliktelser knyttet til dette. Utbygger skal svare vederlag for andelene som tilfaller
borettslaget.



| forbindelse med bade utvidelsen og rehabiliteringen vil det matte beregnes nye satser for

felleskostnader/husleie for arene fremover. Imidlertid vil fellesgjeld vaere separat for ny og gammel

bebyggelse.

Narmere om de gkonomiske konsekvensene for eksisterende andelshavere vil giennomgés pa
informasjonsmdte, jfr ogsa punkt 3.

3. @konomi — gjennomgang av tall
3.1 @Pkonomiske konsekvenser av styrets forslag for beboerne

TOBB presenterte pa mgte i desember 2021 en talloversikt med konsekvenser med utvidelse av
borettslaget. Denne gav ikke et korrekt bilde av situasjonen som ogsa papekt av flere i mgtet i
desember 2021.

Styret har derfor sammen med FOC og Ernst & Young Advokatfirma AS gjennomgatt det
tallmaterialet som ble presentert fra TOBB i mgte desember 2021 og foretatt ngdvendige
korrigeringer.

Basert pa en stipulert gjeld etter gijennomfgrt utvidelse med inntil 160 nye andeler og rehabilitering

pa blokkene, vil den nye fellesgjelden fordele i henhold til gjeldende eierbrgker for de ulike
leilighetene. | oppstillingen nedenfor fremgar de ulike leilighetstypene sin fellesgjeld og andel

husleie. | sitt forslag har styret lagt opp til en gradvis opptrapping av husleie som fglge av laneopptak

i forbindelse med rehabilitering.

3.2 Prognoser fellesutgifter og fellesgjeld dersom borettslaget utvides

1-Roms 2,786 2981 3,00 3224 3353 3,622 3911 4224 4562 4927 5321
Andel fellesgjeld 1556 1881 1956 1478 250,3 3928 5371 521,2 5046 4874 4695
2-Roms (33 kvm) 3,168 3,390 3,526 3,667 3,814 4,119 4,448 4804 5188 5603 6,052
Andel fellesgjeld 1769 2139 2224 1681 2847 4468 6109 5927 5739 5543 5340
2-Roms 3,446 3,687 3,834 3988 4,147 4,479 4,837 5224 5642 6,094 6581
Andel fellesgjeld 1924 2327 2419 1828 3096 4859 6643 6445 6241 6028 580,7
3-Roms 1. etasje 3,802 4,068 4,231 4400 4576 4,942 5337 5764 6225 6723 7,261
Andel fellesgjeld 2123 2567 2669 201,7 3416 5361 7329 711,2 6886 6651 640,7
3-Roms 3,969 4,247 4,417 4593 4777 5159 5572 6,018 6499 7,019 7,581
Andel fellesgjeld 2216 2680 2786 2106 3566 5596 7652 7424 7188 6943 6689
4-Roms 1. etasje 4216 4,511 4,692 4,880 5075 5481 50919 6393 6904 7,456 8,053
Andel fellesgjeld 2354 2847 2960 2237 3788 5945 8128 7887 7636 7376 7106
4-Roms 4,409 4717 4906 5102 5306 5731 6,189 6,684 7219 7,797 8420
Andel fellesgjeld 2462 2977 3095 2339 3961 6216 8499 8247 7985 7713 7430

5,747
451,0

6,536
512,9

7,107
557,7

7,842
615,4

8,187
642,5

8,697
682,5

9,094
713,6
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3.3 Prognoser fellesutgifter og fellesgjeld dersom borettslaget ikke utvides

Sammendrag

1-Roms
Andel fellesgjeld

2-Roms (33 kvm)
Andel fellesgjeld

2-Roms
Andel fellesgjeld

3-Roms 1. etasje
Andel fellesgjeld

3-Roms
Andel fellesgjeld

4-Roms 1. etasje
Andel fellesgjeld

4-Roms
Andel fellesgjeld

2024

3,063
155,6

3,484
176,9

3,788
1824

4,180
2123

4,364
2216

4,636
2354

4,347
246,2

2025

3,332
1881

3,789
2139

4,120
2326

4,546
256,7

4,746
268,0

5,042
284,7

5,272
2977

2026 2027

3,468
195,6

3,608
189,7

3,944
2224

4,103
2158

4,289
241,8

4,462
2347

4,732
266,9

4,923
258,9

4,940
2786

5,139
2703

5,248
295,9

5,460
2871

5,487
309,5

5,709
3002

2028

4,387
3350

4,989
381,0

5,426
4144

5987
457,2

6,250
4773

6,639
507,0

6,942
530,2

Felleskostnader pr. leilighetstype pr. mnd / andel fellesgjeld ved &rets slutt

2029

5,238
478,6

5,957
544,3

6,477
5919

7,147
653,0

7,461
681,7

7,926
724,2

8,288
757,3

2030 2031

6,228
608,9

6,116
6238

6,956
709,5

7,083
692,5

7,564
7715

7,703
753,1

8,346
851,3

8,499
831,0

8,713
888,7

8,873
867,5

9,256
944,1

9,426
921,6

9,678
987,2

9,856
963,6

2032 2033

6,466
5774

6,345
593,5

7,216
675,0

7,354
656,7

7,847
734,0

7,997
714,1

8,658
809,9

8,823
787,9

9,211
822,6

9,039
8455

9,602
898,2

9,785
873,9

10,040 10,232
9391 9137

(Alle tall i hele tusen)

2034 2035

6,592
560,7

6,723
543,4

7,497
637,7

7,646
618,0

8,153
693,5

8,315
672,1

8,995
765,2

9,174
741,5

9,391
798,8

9,577
774,2

9,976 10,174
848,6 8224

10,431 10,639
887,3 859,9

3.4 Sammenligning av belastning felleskostnader med og uten utvidelse av borettslaget

Sammenligning av sum felleskostnader for perioden 2024-2035 med og uten

utvidelse av borettslaget

1-Roms
2-Roms (33 kvm)
2-Roms
3-Roms 1. etasje
3-Roms
4-Roms 1. etasje

4-Roms

Med utvidelse

573112

651 788

708 793

782 052

816 443

867 324

906 897

(Alle belgp i hele kroner)
Uten Uvidelse

738782

840201

913 684

1008 120

1052453

1118041

1169 055

Forskjell
165 670
188 413
204 891
226 068
236 010
250718

262 157



5. Videre fremdirift

Styret vil arbeide videre med a fa et godt beslutningsgrunnlag for andelshaverne i tiden fremover og
tar sikte pa & avholde ekstraordinzer generalforsamling i uke 40 hvor spgrsmalet om utvidelse av
borettslaget skal stemmes over.

Det vil bli avhold beboermgter og informasjonsmgter i tiden frem mot ekstraordinaer
generalforsamling. Innkalling til dette blir sendt i god tid.

Det vil i tillegg bli utsendt tilstrekkelig informasjon i forkant av ekstraordinaer generalforsamling i uke
40.
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Innkalling til ordinzer generalforsamling i
Selsbakkhggda Borettslag

Tid: Tirsdag 28.05.2024 - kl. 18:00
Sted: Bydsen VGS

Etter at generalforsamlingen er avholdt, s& inviteres det til et beboermote.
Se vedlegg bakerst i innkallingen for agenda.

Saksbehandling ifelge vedtektene etter falgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder
1.2  Valg av sekretzer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes.

2.2 Disponering av resultat

Forslag til vedtak: Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Forslag til vedtak: Revisjonsberetningen tas til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2023

Arsmelding 2023 for Selsbakkhggda Borettslag
Denne 8rsmeldingen er en omtale av virksomheten i Selsbakkhggda Borettslag for 2023.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Hanne Cecilie Hagen
Styremedlem, Torgrim Warum
Styremedlem, Kristin Gautvik
Styremedlem, Anne Kristin Skar Vigtil
Styremedlem, Per Magnus Hegglund



Varamedlem, Lilja Kristjansdottir
Varamedlem, Sebastian Barstad Seaeteraas

Arbeidsoppgaver som det sittende styret hele tiden fordeler og jobber med:
Lepende aktiviteter

Rullering p& mail.

Fakturakontroll / lagt gode rutiner.

Kontordag / rullering

Oppfelging av ansatte.

Solsialkvelder

Web utvikling, oppgradering av websiden og 2. etasje.
HMS

Seknader om tilskudd

Kurs via TOBB

Administrering av p-plasser, og fra juni ogsa garasjer.
Behandle klager 3 tilskrive beboere.

Strgm

Dugnad og arrangementer for beboere

Fiskevald i Nidelva

Det pdgdr ogsd store prosjekter i borettslaget, siste 8r har vaert arbeidskrevende og
hektisk. De fleste av disse prosjektene vil folge oss langt frem i tid og krever store
ressurser.

Her er det som pagdr pr dags dato

EL Igsning p& alle parkerings-omrader, dette er i sluttfasen.

Fasadeendring / rehabilitering - styret har vaert pd besok til flere borettslag for
erfaringsutveksling, her er vi godt i gang og p8 jakt etter beste praksis

Solcelle pd tak, utreder mulighet.
Rorfornying- gar etter fremdriftsplan og med lite avvik

Nedgravd avfallslgsning - Vi retter avvik etter pdlegg fra TRV, og forventer at
avfallslasningen blir godkjent.

Ny vaktmestergarasje - planlagt byggestart august.

Utvidelse av borettslaget - Avtalen med Trym er signert, styret hdper p8 fullmakt pd
generalforsamling til 8 arbeide med videre utvidelse av BL. Dette vil gi en betydelig
fremtidig reduksjon i fellesgjeld og felleskostnader.

Oppgradert alarmsystem - ferdigstilt

Parsellhage - S& godt som alle parseller er utleid, dette vil gi et lgft for bomiljget.
Bo og miljo gruppe - 4 Arrangementer i aret.

60-ars jubileum - komiteen er godt i gang

Drift av grendehuset

I tillegg har det blitt gjort grundig arbeid med gjennomgang av alle kontrakter og avtaler

med leverandgrer og samarbeidspartnere. Her har vi oppnadd store innsparinger pa
utgifter i daglige drift.
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* Stromavtaler - Tegnet avtale med Svorka,

e TV/ bredbdnd - Redusert fra 499,- til 399,-

* Reduksjon i forretningsfarerkontrakt- trukket ut administrering av garasjer,
sekretzertjenester og langtidsbudsjett.

» Forsikringsavtaler- en bedre og mer dekkende assuranse

» Sikkerhets-tjenester

« Forhandling av gjeldende og kommende 1&n

« Byttet samarbeidspartner i eiendomsbransjen fra EM1 til EIE- bedre inntjening til
borettslaget og beboere

Fra sist ordinaere generalforsamling har vi dessverre opplevd turbulens i styret.

Tidligere styreleder valgte kort tid etter gjenvalg i ordinzer generalforsamling, & trekke
seg med umiddelbar virkning.

Hanne Cecilie Hagen fungerte i perioden frem til hun pd ekstraordinaer Generalforsamling
ble valgt som styreleder, med stotte fra gvrige styremedlemmer.

Anne Kristin Skar Vigtil valgt inn som styremedlem.
Per Magnus Hegglund ble valgt inn da et styremedlem valgte & trekke seg.

Etter ekstraordinzer generalforsamling har styret med dagens sammensetning
samarbeidet godt.

Styret har std-pd vilje, er godt forberedt og motivert til store og arbeidskrevende
oppgaver som vil komme de neste &r. Vi har lagt et solid grunnlag for videre arbeide, og
impteser nye oppgaver.

Styret i Selsbakkhegda Borettslag

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024
Det er budsjettert med en godtgjerelse pa kr 642.180,- til styret.

5. Godtgjerelse til valgkomiteen for perioden 2023-2024
Det er budsjettert med en godtgjorelse pa kr 22.000,- til valgkomiteen.

6. Saker fra styret og beboerne

6.1 Fullmakter til styret - sak fra styret

Erfaringer etter inngtt kontrakt med Trym, gjer at styret gnsker fullmakter til 3 se pd
muligheter til ytterligere utvidelse av BL.

N&r kontrakten med Trym blir fullfart har vi i stor grad finansiert rerfornyingen.

P3 beboermgte i mars ble det presentert et mulighetsstudie (se vedlegg 1) som styret
ber om fullmakter til 8 arbeide videre med slik at forestdende vedlikeholdsutfgifter blir
delfinansiert ved ytterligere utvidelse av borettslaget. Dette vil kunne redusere
felleskostnader og fellesgjeld.

I dette arbeidet vil vi se pd mulighetene for & utvide p8 eksisterende
parkeringsplasser og eksisterende parkeringsplasser vil bli erstattet med
parkeringskjeller.

Styret ber ogsd om fullmakt til 8 kartlegge og undersgke mulighetene for & etablere
fornybar energi i BL.



Forslag til vedtak: Styret ber generalforsamlingen om samtykke til 8 videre
arbeide med utvidelse av borettslaget med ytterligere
andeler/blokker for & finansiere rehabilitering av den
eksisterende boligmasse.

Styret ber om samtykke til & utarbeide tilbudsdokumenter samt
3 innhente anbud fra ulike utbyggere for slik utvidelse og
fores|d valg av utbygger for utvidelse og videre dialog med
valgt utbygger frem til sak om utvidelse forelegges
generalforsamling til endelig beslutning.

I tillegg bes det om samtykke til at styret kan innhente bistand
fra konsulent som kan bistd med utarbeidelse av
tilbudsdokument for slik utvidelse samt ngdvendig juridisk
bistand i saken. En evt. utvidelse vil gjennomfgres pd skissert
areal i vedlagte kart (se vedlegg sak 6.1).

Styrets innstilling: Styret anbefaler at generalforsamlingen gir samtykker i
henhold til forslag.

6.2 Utvidet dpningstid pa Da Vinci - forslag fra styret
Styret har mottatt henvendelse ifra leietaker i Grendahuset:

"Det ble vedtatt tidligere at grendahuset har utvidet pningstid p& utleie 1. helga i
maneden.

Da Vinci gnsker 3 fa mulighet til 3 gjere det samme, alts3 ha apent til kl 02:00 forste
helga i maneden. "

Forslag til vedtak: Styret gnsker at generalforsamling avgjor med flertall for
mulighet til 3 holde pent til kI 02:00 fgrste helgen i maneden.

6.3 Honorar Bo og miljegruppe i 2024 - forslag fra styret

Det er gjenopprettet en bo- og miljegruppe i borettslaget. Dette for & skape trivsel og
aktiviteter i BL.

Gruppen bestar av 4 personer, og det er fores|att 4 aktiviteter i aret.

Forslag til vedtak: Styret foresldr at bo- og miljegruppen honoreres med kr 1500,-
per person, per aktivitet. Totalt kr 24.000,- for 2024.

Styrets innstilling: Styret stiller seg bak honorering av bo og miljegruppe

6.4 Fordeling av boder - forslag fra beboer Anette Mack Holst

Det er stadig pdminnelser fra styret om at sykler og diverse ikke skal oppbevares i
fellesarealer, og at ting som st3r rundt om kring kan kastes av vaktmesterne. Det er
og sagt at de fleste har tre boder, med plass til slikt.

N3 er det en del leiligheter som kun har en bod, men som det fortsatt forventes at
skal oppbevare f.eks sykler i boden, i tillegg til alt det andre man gjerne har behov for
3 ha der, uavhengig av leilighetsstarrelse.

At det kun er én liten bod er og med pa a gjgre leilighetene og borettslaget mer
uattraktivt for kommende beboere.

Forslag til vedtak: Omdisponere bodene, slik at alle leiligheter har minimum to
boder hver.
Styrets innstilling: Tilfluktsrom er nd ryddet, og skal brukes til oppbevaring av

sykler og vogner etc.
Styret stiller seg ikke bak forslaget.
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6.5 Fuglemating - forslag fra beboer Anette Mack Holst

Det har tidligere ikke vaert tillatt 8 mate fugler p8 verandaene og i naeromradet, for &
forhindre skadedyr, fugleskitt og pdgdende maker.

Dette er ifglge leder pr epost 12.1.24 n4 tillatt.
Jeg foreslar at forbudet mot mating av fugler og dyr fra verandaene tilbakefares.

Forslag til vedtak: Gjennopprette forbudet mot mating av fugler og dyr fra
verandaene,

Styrets innstilling: I v8re husordensregler stdr det:

"Mating av fugler

Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som
etterlates utenders, kan trekke rotter

og mus til husene."

Vi kan anmode at beboerne om & ikke mater dyr og fugler.

6.6 Endring av veranda - forslag fra beboer Haakon Thun

"Vi bor i Waldemar Aunes veg 6, 4.etasje, og ensker herved & foresla en justering av
skilleveggen pa var veranda. Malet med endringen er 3 flytte veggen noen meter for &
forbedre utsikten og gke attraktiviteten til bdde leiligheten og borettslaget som
helhet.

Forslaget innebaerer § flytte skilleveggen noe lengre bort innenfor grensene av var
leilighet, og deretter installere et nytt rekkverk p& den nye plasseringen. Dette vil
dpne opp for en bedre utsikt som for gyeblikket blir blokkert av den ndveaerende
plasseringen av veggen.

Vi har allerede konsultert med Basisbygg, et byggefirma, som bekrefter at dette
arbeidet er fullt gjennomfarbart. Vi forstar og respekterer at en slik endring krever
godkjenning fra borettslagets styre, og vi forplikter oss til 8 dekke alle relaterte
kostnader.

Vi mener denne endringen vil bidra positivt til 8 gjere var leilighet, og dermed
borettslaget, mer attraktiv for ndvaerende og fremtidige beboere."

Forslag til vedtak: Forslaget innebarer & flytte skilleveggen noe lengre bort
innenfor grensene av var leilighet, og deretter installere et nytt
rekkverk pd den nye plasseringen. Dette vil 8pne opp for en
bedre utsikt som for gyeblikket blir blokkert av den n8varende
plasseringen av veggen. Andelseier forplikter 8 dekke alle
relaterte kostnader.

Styrets innstilling: Det omradet det her er snakk om er i utgangspunktet ikke en
del av andelens eksklusive bruksareal. Det er et fellesareal som
ligger til flere andeler og som i utgangspunktet ikke er ment §
brukes som takterrasse.

Forslaget defineres som en form for bruksendring av fellesareal
og forslagsstillers sak krever dermed 2/3 flertall av avgitte
stemmer.

6.7 Bytte av vindu - forslag fra beboer Hanna Bekkevold
“Jeg vil bytte ut et vindu p8 baksiden av bygget med to mindre.

Arsak er at jeg har flyttet en vegg i stuen, s& veggen gar nd midt p& originalt vindu.
Vil ha et mindre vindu pd hver side av vegg, det vil si to vinduer som hver er 50 cm
bredt, med 10 cm midtstokk mellom vindu, og 129 cm heyt (original hgyde).



Endringen vil ikke veere synlig fra veg eller for andre beboere.
Endringen er godkjent av Trondheim kommune.

Vil 0ogs8 spoerre om borettslaget dekker en del av kostnader forbundet med 8 bytte
vinduer da originalt vindu er gdelagt/knekt i karmen og m8 byttes likevel. Vinduet
hopper ut av sporet (se bilder) nér det dpnes. Tenker at borettslaget kan betale hva
det koster & bytte originalt vindu med et likens vindu, ogsa kan jeg betale eventuelle

mellomlegg.”

Bilder tilhgrende saken - se eget vedlegg, sak 6.7.

6.8 Daglig leder - forslag fra flere beboere

Forslag fra beboerne; Cathrine Buvarp, Kim Erik Halle, Hanne Elisabeth Strom,
Andreas Eik, Nina Pedersen Reitan og Silje Marita Knudsen

Se vedlegg, sak 6.8

Styrets innstilling: Styret stiller seg positivt til forslaget og gnsker & arbeide videre
med dette.

Starste behovet er en person som bade har kjennskap til
skonomi og erfaring innen drift.

Nar det gjelder konsulenttjenester henter vi kompetanse for 8
kvalitetssikre alle avtaler, pAgdende og forestdende prosjekt.

En daglig leder kan aldri dekke alle behov i et borettslag i form
av kompetanse, vi vil matte leie inn prosjektledelse og teknisk
kompetanse ogsé om vi far en daglig leder.

Styret har utnevnt et styremediem som jobber aktivt opp mot
drift, og dette fungerer tilfredsstillende pr i dag.

Forslag til vedtak:

Styret ber generalforsamling om fullmakt til & utrede
muligheter for & ansette daglig leder.

Hvis styret finner en tilfredstillende Igsning far styret fullmakt
til 8 ansette daglig leder.
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7. Valg

Valgkomiteens innstilling falger som eget vedlegg, sak 7.

"p3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten m3 velges pd ny eller erstattes.

7.1  Styremedlem for 2 ar

Pa valg:
Per Magnus Hegglund
Torgrim W&rum

7.2 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Lilja Kristjansdottir
Sebastian Barstad Saeteraas

7.3 Valgkomite for 1 &r
Pa valg:

Andreas Eik

Hanne Elisabeth Strgm

Nina Pedersen Reitan

Silje Marita Knutsen

7.4 5 delegerte m/varamedlemmer til TOBBs generalforsamling

7.5

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p8
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m4
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
Rddgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

03.05.2024
Selsbakkhggda Borettslag
styret
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Selsbakkhegda Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 24 858 372 23 231 988 24 856 940 18 344 640
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 8128 000
Inntekter garasjer 354 400 354 237 345 000 491 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 3158 400 2981 440 3161 600 3246 725
Andre tillegg 1 1075 200 1075 200 1075 200 1075 200
Andre driftsinntekter 2 1623416 1312224 1152 200 1168 400
Sum driftsinntekter 31069 788 28 955 089 30 590 940 32 454 365
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -1 714 921 -1377 649 -2 238 800 -2319380
Styrehonorar 4 -642 000 -559 800 -664 180 -642 200
Avskrivninger -719 966 -265 765 -335 804 -875216
Forretningsfererhonorar -356 221 -374 250 -374 250 -380 292
Honorar administrative tienester -398 356 0 -384 115 -404 170
Eksterne honorar 5 -788 776 -360 035 -222 000 -130 000
Kontingent boligbyggelag -200 700 -201 300 -201 300 -217 425
Drifts- og serviceavtaler [ -204 459 -1 575 957 -388 600 -86 200
Vaktmestertjenester -1 168 568 0 0 -1 000 000
Renholdstjenester -877 634 0 -800 000 -880 000
Lepende vedlikehold 7 -1759 351 -1245 796 -2 000 000 -2 000 000
Periodisk vedlikehold 8 -15972127 -4 163 852 -9 400 800 -40 000 000
Elektroniske fellesavtaler -3064 771 -2 939 923 -3 161 600 -3 246725
Forsikring -1711 180 -999 522 -1824 295 -2 493 840
Kommunale tienester og renovasjon -4 394 974 -4 165 606 -4 560 000 -3 969 400
Eiendomsavgifter -2 250 156 -2 915 697 -3 033 200 -2 363 000
Energi, felles -744 734 -469 879 -650 000 -650 000
Andre driftsutgifter 9 -1 649 072 -1513 537 -999 500 -1151 000
Sum driftskostnader -38 617 963 -23 128 566 -31 238 445 -62 808 848
DRIFTSRESULTAT -7 548 175 5 826 523 -647 504 -30354 483
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 906 974 225 356 210000 300 000
Finanskostnader -4 878 503 -1 832 021 -3 384 067 -7 830614
Netto finansposter -3971 529 -1 606 665 -3 174 067 -7530614
Resultat fer skattekostnad -11519 704 4219 858 -3 821572 -37 885 097
Ordinzert resultat etter skatt -11 519 704 4219 858 -3 821572 -37 885 097
ARSRESULTAT 10,15 -11 519 704 4219 858 -3 821572 -37 885 097
Disponering av totalresultat: -11 519 704 4219 858 -3 821572 -37 885 097
Overfert til annen egenkapital 0 4219 858 0 0
Overfart fra annen egenkapital -11 519 704 0 0 0

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Selsbakkhegda Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 11, 16 189317 693 179128 599
Maskiner 11 589 789 328553
Andre anleggsmidler 11 8451 864 8962 939
Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer 12 318482 393125
Sum anleggsmidler 198 677 828 188 813 216
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 546 108 42 501
Periodiserte kostnader 13 1371452 1317 246
Andre fordringer 13 2398 26 052
Mellormregning Klare Finans 13 449 800 398 286
Opptjente renter 13 742 281 52 940
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 20 388 069 1041 640
Sum omlepsmidler 23500 108 2 878 666
SUM EIENDELER 222177 936 191 691 882
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Selsbakkhegda Borettslag -

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Inns kutt egenkapital
Andelskapital 15 56 000 56 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 87 535 406 99 055 110
Sum egenkapital 87 591 406 99 111 110
GJ ELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 186,97 110 766 807 74 574 504
Borettsinnskudd 16, 18 13 508 530 13508 530
Andre innskudd 16, 18 333000 333000
Sum langsiktig gjeld 124 608 337 88416 034
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7 230 976 3362185
Skyldig off. myndigheter 150 875 164 860
Forskudd kunder 421 086 427 968
Palept lenn, honorarer og feriepenger 138 396 148 596
Palgpte renter 1233213 0
Palopte kostnader 754 617 11179
Annen kortsiktig gjeld 49 030 49 950
Sum kortsiktig gjeld 9978193 4164738
Sum gjeld 134 586 530 92 580 772
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 222177 936 191 691 882
Pantstillelser 16 124 275 337 88 083 034
Sted: dato!

Hanne Cecilie Hagen
Leder

Kristin Gautvik
Styremedlem

Torgrim Warum
Styremedlem

Per Magnus Hegglund
Styremedlem

Anne Kristin Skar Vigtil

Styremedlem

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om drsregnskap og &rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstids punktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelop. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestdende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans, Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte, Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For evrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Vakthold 168 000 168 000
Tillegg Vasking 907 200 907 200
Sum andre tillegg 1075 200 1075 200
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Stremavgift elbil 45 891 0
Stremavgift eluttak 12 800 13 754
Inntekt parkering 899 030 848 637
Tilskudd 0 100 000
Inntekt grendahus /bomiljareal 60 000 96 400
Kompensasjon/erstatning 10 000 75215
Inntekt brayting/straing 104 758 99 042
Salg av nekler, las, adgang. etc. 1500 250
Utleie av miljghus/grendahus 368 750 0
Utleie av utstyr og areal 105 467 70526
Viderefakturering 1680 0
Salg fra Vippslesning 13 540 8 400
Sum andre inntekter 1623 416 1312224

S tramavgift elbil gjelder inntekt fra Emes E urope. Utleie grendahus gjelder inntekt fra Davinci AS
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lenn 1061273 1338 249
Refusjoner 0 -509 580
Arbeidsgiveravgift 294 417 242 266
Feriepenger 127 997 138 197
Pensjonskostnader 114 990 81735
AFP-premie 20432 29 951
Personaloppleering 1600 0
Reisekostnader 0 426
Andre lennskostnader 94 212 77 610
Sum personalkostnader 1714921 1377 649
Samletantall arsverk: 2,49
Obligatorisk tjenestepensjon
Etter lov om OTP er laget pliktig a ha tienestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene erinngatt.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 642 000 559 800
Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 26914 22344
Fakturerte fienester 234 994 63984
J uridisk radgivning 494 144 250 707
Teknisk radgivning 32725 23 000
Sum eksterne honorarer 788 776 360 035
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Fakturerte tienester gjelder blant annet konsulentbistand fra CK people og arkitektkostnader
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 19 497
Avtale om sekretaertjenester 0 85 527
Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 0 79518
Avtale om HMS -tienester 0 43 825
Andre administrasjonsavtaler 0 33 849
Avtale om vaktmestertjenester 0 11 250
Avtale om renholdstjenester 0 853 490
Avtale om vakt- og sikringstjienester 56 232 207 941
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 27 641 0
Avtale om skadedyrbekjempelse 18 447 10 616
Avtale om parkeringskontroll 10710 51943
Avtale om kontroll av el-anlegg 91429 94 500
Avtale om adgangskontroll og darer 0 84000
Sum drifts- og serviceavtaler 204 459 1575957

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fart pa egne

kontoer,

[ Org.nr: 948 720 175 - 28
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 926 973 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 144 949 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 153 766 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 410 119 0
Reparasjon og vedlikehold annet 123 544 0
Sum vedlikehold 1759 351 124579
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vaere s pesifisert.
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehhold 2 839 867 4075 445
Prasjektvedlikehold 13132 260 88 406
Sum periodisk vedlikehold 15972127 4163 852
Periodisk vedlikehold skyldes i hovedsak arbeid utfert av Hageanlegg AS
Prosjektvedlikehold gjelder rerfomyingsprosjekt
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Leiekostnader 654 061 506 369
Verktpy, driftsmateriell, inventar 189 327 122 063
Kontorrekvisita, trykksaker 33018 9 055
Telefon og porto 1393 0
Drift maskiner 491 959 676 200
Gaver 8235 9080
Kostnader vedr. styrearbeid 5059 61302
Generalforsamling/ars mate 60937 11 462
Kurskostnader 54 613 17 875
Bankgebyrer 1856 1635
Andre gebyrer 35953 45 020
Tilskudd bomilje 9547 9099
Hjemmeside/intermett/TV-abo 36995 18 675
Dagligvarer 19891 0
J ulebord/styresamling 10 635 0
Andre kostnader 35593 -108 642
Sum andre driftsutgifter 1649072 1513537
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01,01 -1 286 072 4080 235
Endring i disponible midler:
Arets resultat -11 519 704 4219 858
Tilbakefart avskrivning 719 966 265765
Tilgang av anleggsmidler -10 659 221 -6 568 417
Opptak lan 110 000 000 0
Avdrag lan -73 807 697 -3 358156
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023
2023 2022
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER
Reduksjon langsiktig fordring 74 643 74 643
Arets endring i disponible midler 14 807 987 -5 366 308
Disponible midler i periodens slutt 13521915 -1 286 072
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 13521915 -1 286 072

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 11 - ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Vaskerianl, Grendehus Maskiner Park. plass Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 17 353 1208 665 1847 955 1072278 1868 891
Arets tilgang : 0 0 0 387 489 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 0 17 353 1208 665 2235444 1072278 1868 891
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 17 353 0 1644912 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 0 1208 665 590 532 1072278 1 868 891
Arets avskrivninger : 0 0 0 125510 0 0
Antatt levetid i ar: 5 5
Bygning Andre anl.m. Andreanl.m. Andre anl.m, Byggmes. anl, Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 34613311 51858 100 712 1370314 0 0
Arets tilgang : 0 0 0 0 10224 21 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3461331 51858 100712 1370314 1022421 0
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 41 485 100 712 1300957 67617 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 34613 3N 10372 0 69 356 10 156 594 0
Arets avskrivninger : 0 5186 0 23209 67 617 0
Antatt levetid i ar : 10 3 5 10
Rehabilit, Seppelsug  Lekeplasser Lekeplasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 142 646 397 4915 451 565 261 3158212
Arets tilgang : 0 0 0 15763
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr31.12; 142 646 397 4915 451 565 261 3173975
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 266 254 0 2297238
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 142 646 397 4649 198 565 261 876 736
Arets avskrivninger : 0 245772 0 252 671
Antatt levetid i ar: 20 5
Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pa
bygningsmassen.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppferti anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i ar 1965.
Arets tilgang gjelder ladeanlegg fra Emes Europe og feiemaskin
Note 12 - LANGSIKTIGE FORDRINGER
2023 2022
Langsiktige fordringer 318482 393125
Sum langsiktige fordringer 318 482 393125

Langsiktige fordringer bestar av penger satt av til leasingavtale.
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 13 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestdende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke 8 regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 14 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 72564 101 188
Bankinnskudd 20315 505 940 452
Sum bankinnskudd 20 388 069 1041 640
Note 15 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 99 111 110 94 891 252
Andelskapital 01.01 56 000 56 000
Andelskapital 31.12 56 000 56 000
Annen egenkapital 01.01 99 055 110 94 835 252
Arets resultat -11 519 704 4219 858
Annen egenkapital 31.12 87 535 406 99 055 110
SUMEGENKAPITAL 31.12 87 591 406 99 111 110
Andelskapitalen er kr 56 000,- fordelt pd 560 andeler a kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 16 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 189317 693
Restgjeld 31.12 124 275 337

Palydende pantstillelser var 415 962 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Selsbakkhegda Borettslag - Noter 2023

Note 17 - PANTE- OG G) ELDSBREVSLAN

Kreditor:

Danske Bank

Handelsbanken

Den Norske Stats

Husbank
Formal: Refinansiering +
rerfornyingsprosjekt
Lanenummer: 84261072695 90517328501 00146188693
Lanetype: Serie Serie Annuitet
Opptaksar: 2023 2013 2001
Rentesats: 535% 4.40 % 3.873%
Betingelser: 3 mnd nibor + 0,65 3 mnd NIBOR +
% margin 0,64
Beregnet innfridd: 18.04.2025 19.04.2023 01.04.2026
Opprinnelig lanebelep: 110 000 000 95 280 000 5040 000
Lanesaldo 01.01: 0 73517 021 1057 483
Avdrag i perioden: 0 73517 021 290 676
Opptak i perioden: 110 000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 110 000 000 0 766 807
Saldo 5 ar frem i tid: 110 000 000 0 0
PANTE- OG GJ ELDSBREVSLAN
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 00146188693 170 1525 259 250
85 1458 123 930
10 1373 151 030
55 1315 72325
102 1192 121584
15 1096 16 440
23 964 22172
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 84261072695 170 218783 37193110
85 209 214 17783190
110 196 928 21662 080
55 188 659 10 376 245
102 171 057 17 447 814
15 157 236 2358540
23 138 216 3178 968
Note 18 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 13 508 530 13 508 530
Andre innskudd 333 000 333000
Sum innskudd 13 841 530 13 841 530
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Resultat og balanse med noter for Selsbakkhggda Borettslag.
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BDO AS
Kobbes gate 2

Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Selsbakkhegda Borettslag
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Selsbakkhegda Borettslag.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.
e Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.

ENGO

u

w

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants =
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsmelding. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som faelge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side Zav 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin fdentitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet | dette dokument."

Levaas, John Christian

Partner

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1731660

IP: 188.95.xxx.xxX

2024-04-30 13:29:04 UTC == bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Deter lett a4 kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Pennea validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnokkel: UPMOO-Q1NPG-4ESVT-LWITS-0US3E-YENEQ
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Daglig leder i borettslaget

Som beboere har vi sett at styret har veert gjennom en svaert krevende tid, med store og
utfordrende oppgaver. Det har vart graving av avfallskontainere, oppgradering av
lekeplasser, rgrfornying og utbygging av EL-parkering. Og de st@rste oppgavene star for
tur, som for eksempel fornying av bade tak og fasade. Det skal ogsd bygges nye lokaler
til vare vaktmestere. I tillegg har borettslaget, i form av styret, arbeidsgiveransvaret for
vaktmestrene, med dertil oppfglging av daglig drift, HMS, sykemeldinger, etc. Her kan en
daglig leder fglge opp at vaktmesterressursen blir utnyttet best mulig.

Vi har forstéelse for at det har skjedd uforutsette utfordringer innad i styret som har fgrt
til at det har oppstdtt mange rykter. De siste drene har prosjekter tatt lengre tid og
kostet mer enn budsjettert, i tillegg har det oppstétt merarbeid i form av erstatningssak
og manglende godkjenning, slik som med de nedgravde avfallskontainerne. Likevel
mener vi det er viktig a styrke det som er styrets hovedoppgave, nemlig a forvalte
borettslagets interesser pa vegne av oss beboere. Styret er ogsd beboere, valgt av oss,
som ma bruke mye av sin tid p§ denne jobben. Det kan vaere krevende i en normal
hverdag for ethvert styremedlem.

For a styrke styret og gjore styrevervet mer attraktivt for fremtidige styremedlemmer,
fores|ar vi & ga til ansettelse av en daglig leder i borettslaget. Det vil da vaere en neytral
fagperson som ikke har egeninteresse i borettslaget (en objektiv lagspiller). Dette er et
grep som andre store borettslag i Trondheim allerede har tatt.

Vi har store og kostbare prosjekter foran oss; dette skaper bekymring blant beboerne.
Med en daglig leder som kan ha ansvar for prosjektledelse i de ulike store prosjektene vi
skal i gang med, ansvar for gkonomisk drift, og arbeidsgiveransvar, far vi avlastet styret
i den daglige driften av borettslaget. I dag bruker borettslaget mye ressurser pa
konsulenter og innleide prosjektledere, noe vi under gjeldende forutsetninger har stor
forstdelse for. Med en daglig leder derimot, far vi samlet alle disse oppgavene i en
stilling, som i tillegg har oversikten over alle pé’}géende og fremtidige prosjekter som skal
gjennomfgres. Dette sikrer stabilitet og kontinuitet over tid, bedre gkonomisk oppfalging
og kontroll med entreprengrene p:?l de forskjellige prosjektene.

Ved ansettelse av en daglig leder vil det naturligvis pélﬁpe en §r|ig kostnad i
lennsforpliktelser, men vi tror det vil fgre til en gkonomisk besparelse pd sikt. Det & vaere
leder krever kompetanse og erfaring som er vanskelig & innhente uten at vedkommende
har utdanning/erfaring. Hen vil ogsa gi en profesjonalitet inn i ledergruppen (daglig leder
og styret samlet) som vil vedvare uavhengig av hvem som er styremedlemmer (det vil
alltid vaere utskiftninger i styret gjennom drene). Dette vil veere med pa 3 styrke styrets
posisjon, og bidra til kontinuitet og oppfalging i pégéende arbeid/prosjekter.

I dag bruker styret mye av sin fritid, lunsjpauser, der de ma ta avspasering fra jobb, til a
ha mgter. Til alt fra innhenting av tilbud, mgter med ansatte, oppfelging av
entreprengrer osv.

Denne arbeidsmengden er ungdvendig stor med tanke pd at dette er et verv som skal
vaere attraktivt for alle beboerne.

Daglig leder vil ikke overta noe av beslutningsmyndigheten til styret, men ha som
oppgave & levere pa de vedtakene som styret har fattet samt hjelpe styret med & utvikle
borettslaget.

Det er viktig & presisere at vi ensker § beholde styret, men at det da vil fore til en
redusert arbeidsmengde og dermed noe reduserte honorarer.



Hva er forskjellen pa styreleder og daglig leder? (hentet fra www.obf.no)

I noen boligselskaper kan det vaere bade en styreleder og en daglig leder. Dette er
spesielt vanlig i st@rre borettslag eller sameier med mange enheter og omfattende drift. I
mindre boligselskaper vil ofte styreleder opptre som daglig leder.

Styreleder: Styrelederen har en strategisk rolle som leder av styret. Deres hovedfokus
er p5 overordnet styring, beslutningstaking og planlegging.

Styrelederen har ansvar for & sikre at styret fungerer effektivt, folger regelverk og tar
beslutninger som gagner boligselskapet p§ lang sikt.

Daglig leder: Daglig leder tar seg av den daglige driften og administrasjonen av
boligselskapet. Dette inkluderer oppgaver som gkonomi, vedlikehold, kommunikasjon
med beboere og handtering av praktiske utfordringer.

Daglig leder har en mer operativ rolle, fokusert pa 8 sikre at det daglige arbeidet gar
knirkefritt.

Sammen jobber styrelederen og den daglige lederen for & sikre at boligselskapet
fungerer effektivt og oppfyller beboernes behov. Denne arbeidsdelingen hjelper med a
balansere strategisk planlegging og praktisk drift.

Oppsummering:
[<] i v .
Med vart borettslags stgrrelse, samt fremtidig utvidelse, mener vi at denne formen for

drift og ledelse av borettslaget vil vaere mest optimalt. En daglig leder vil kunne vare en
stor ressurs for oss/styret og lette den store arbeidstyngden som styret har i dag. Det &
ha en person i ledergruppen som er tilgjengelig pa dagtid vil vaere en stor fordel for oss
alle.

Onsker at styret fremviser oversikt over konsulentutgifter og prosjektlederutgifter vi har
hatt de siste to 8rene, samt det som budsjetteres med i tiden som komme. @nsker at
dette presenteres for GF.

Forslag til vedtak: @nsker at GF svarer JA p§ forslaget om daglig leder og at styret far i
oppgave & utrede muligheten for dette, samt starte med en ansettelsesprosess av en
kvalifisert daglig leder. Her vil sikkert TOBB og et rekrutteringsbyra vaere lurt 3 bruke
som hjelpeorgan.
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Valg 2024 — Generalforsamling Selsbakkhegda borettslag mai 2024
Valgkomiteen har bestatt av:

Hanne Elisabeth Strem
Andreas Eik

Silje Marita Knutsen
Nina Pedersen Reitan

Oppfordring til beboere om & melde interesse for styreverv ble publisert pa borettslagets facebook-
side og skriv ble delt uti postkassene i februar 2024. Paminnelse ble publisert pa Facebook i mars,
denne gang bade pa borettslagets side og pa siden Selsbakkhagda borettslag naboskap.

Vi héper derfor alle beboere har fatt med seg informasjonen.

Valgkomiteen har hatt mete med styret, vi har ogsa hatt en samtale med @yvind og Morten (drift).
Videre har vi hatt 4 arbeidsmeater, og har intervjuet alle medlemmene i styret hver for seg.

| &r er det ingen nye kandidater som har sekt styreverv. Vi er 560 boenheter, og valgkomiteen stiller
sparsmal ved hvorfor ingen beboere melder interesse. Valgkomiteen oppfordrer derfor styret til &
definere innholdet i styrevervene slik at man vet litt mer om hva styreverv innebzerer far man melder
interesse, f.eks. arbeidsmengde og hvordan oppgavene fordeles, hva forventes av styremedlem og
varamedlem. Samtidig ma ogsa valgkomiteen se pa hvordan vi jobber for & se om andre tiltak og
aktiviteter kan bedre informasjonen, og dermed eke interessen for styreverv.

Hvis det er noen som ensker & stille til benkeforslag, oppfordrer vi til & forberede en presentasjon av
seg selv og melde seg pa generalforsamlingen.

Pa valg — 2 styremedlemmer for 2 ar:

Pa valg:
+ Per Magnus Hegglund — ensker 4 stille til gjenvalg
e Torgrim Warum — gnsker a stille til gjenvalg

Valgkomiteens innstilling:
¢ Per Magnus Hegglund
« Torgrim Warum

Pa valg - 2 varamedlemmer for 1 ar:
Pa valg:
« Lilja Kristiansdottir — ensker & stille til gjenvalg
« Sebastian Barstad Seeteraas — @nsker a stille til gjenvalg

Valgkomiteens innstilling:
e Lilja Kristiansdottir
¢ Sebastian Barstad Seeteraas

| tillegg ma det velges valgkomite for 1 ar.

Med hilsen valgkomiteen
Hanne Elisabeth Strem, Andreas Eik, Silje Marita Knutsen, Nina Pedersen Reitan
29.04.2024



Beboermgte 28.05.24

Styret har mottatt spersmal ifra beboer:
Fra: Hanne Strgm

Emne: Pengebruk, kontrakter, osv

Nedgravde avfallscontainere: gnsker at styret fremviser kontrakten? Hvor mye penger vi har brukt,
hva bruker vi av penger fortsatt pa dette prosjektet (advokater, forsikringssaker osv).

Lekeplasser: gnsker at styret framviser kontrakten. Hvorfor tok det sa lang tid a bygge lekeplassen?
Har styret fulgt opp reklamasjonssaker pa lekeplassene?

Generelt av pengebruk: Hva har styret brukt penger pa de siste arene som ikke er Igpende faste
utgifter?
« datautstyr, telefoner, hva koster skjerm i grendehuset og er dette ngdvendig, dekkes noen av
styremedlemmers mobilabonnement?
+ Gulvsliping av grendahuset. Hva koster det og hva far vi i stptte?
e Koster parsellhagen oss beboere noe?
« Matiforbindelse med mgter, arbeidsmegter? Hvor mye penger er brukt de siste 3 arene her.
« TOBB konferanse. Hvor mye penger er brukt her de siste arene? Skal vi fortatt sende 5
representanter dit hvert &r?
e Julebord: skal det vaere slik at borettslaget dekker dette?

Andre utgifter som styret har brukt?

Svar fra styret:

Styret viser aldri frem kontrakter som er inngatt med leverandgrer. Kontrakter kan inneholde
informasjon som leverandear bl.a. ikke gnsker formidlet til andre.

Nedgravde avfallskonteinere og kostnad
Henviser til beboermete fra 05.03 der det ogsé ble sendt ut informasjon til alle beboere.

Lekeplasser - hvorfor tok det sa lang tid

Lekeplasser - Pga masse nedber sé ble prosjektet forsinket.

Grunnforholdene i bakken var darligere enn forventet og pé enkelte omrader ble det
masseutskifting.

Regn/ temperaturer forarsaket ogsé forsinkelse pga legging av gummibelegg
Reklamasjon - litt av dekket le@snet vi fikk kompensasjon (barnehuske) mot at vaktmester
utbedret dette selv.

Vi fikk ogsa 30 000,- i kompensasjon pga forsinkelser.
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Generelt pengebruk.
Styret svarer pa innevaerende periode. Spersmal rundt disponering av midler for siste
regnskapsperiode ma stilles pa GF nar regnskap presenteres.

Det ble kjgpt inn skjermer i grendehuset pa styrerom og 2. etasje - i 2. etasje er det mange som
leier og som @nsker & bruke skjerm.

Pa styrerommet er det viktig med dette verkteyet, vi har mange mater og presentasjoner pa
teams.

Styret bruker ogsé digitale verktay for & administrere og samhandle pé styremater.

Sittende styre har ikke dekt telefon/mobilregning av borettslaget.

Nar det gjelder gulvsliping av grendehuset er styret ansvarlig for & vedlikeholde borettslagets
eiendom, det er sgkt om tilskudd, vi har er ennd ikke mottatt svar pa dette.

Parsell koster ikke beboerne noe.

Mat i forbindelse med moater
Det blir bestilt mat i de tilfeller at matet kommer sé tett opp imot ordineer arbeidstid at
matedeltagere ikke rekker a spise middag hjemme.

TOBB Konferanse - dette ble ogsa svart ut pa mail til alle beboere bade hvor mye det kostet
samt hvilken merverdi dette har for styret, ansatte og borettslaget.

Julebord - Styret mener dette bar fortsette, dette er eneste sosiale styret og ansatte hari aret.
Dette er vanlig skikk og bruk i arbeidslivet.

«Andre utgifter som styret har brukt»
Styret bruker ikke «utgifter» men s@rger for & ivareta beboernes interesser pa best mulig mate.
Spersmal til pengebruk og utgifter ma stilles ved regnskapsgjennomgang pa generalforsamling.



TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erkleering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
o akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaring fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og giennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1240128
Adresse: Waldemar Aunes veg 15C, 7027 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 100, Bnr. 158, andelsnr. 403 i Selsbakkhagda Borettslag, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 21.06.2024 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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