QER%%LERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

@rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD 07 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

@rsvikvegen 6 Drsvikvegen 6

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2022 nybygg

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

3a&

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Gjersvik, Havard
Selger

Gjersvik, Ashild

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Reklamasjon pa | ese fliser. Reparert nd.

Hvilket firma utferte jobben?
Saltdalshytta

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ ¢rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD
(I SUNNDAL kommune

# gnr. 115, bnr. 77

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m2 BRA-i: 94 m?

Befaringsdato: 10.07.2025 Rapportdato: 05.11.2025 Oppdragsnr.: 20704-1579 Referansenummer: UB6174
Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik Var ref: Svenn Marius
Skalvik

Medlem av

MIDT NORSK \ I I
TAKST AS

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

\

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal veere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mg@re og Romsdal og Innlandet.

_d

Rapportansvarlig

Q’/Mn TS Slaspe s

Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr
sms@mntakst.no

91536411

‘ MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20704-1579 Befaringsdato: 10.07.2025
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@rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 115 -Bnr 77 Vaglandsvegen 481 k I I
1563 SUNNDAL 6683 VAG LAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20704-1579 Befaringsdato: 10.07.2025 Side: 3 av 35
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Gnr 115 -Bnr 77 Vaglandsvegen 481 k I I
1563 SUNNDAL 6683 VAG LAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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@rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD
Gnr 115-Bnr 77
1563 SUNNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS

Vaglandsvegen 481 l I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Fritidsbolig pa ett plan med hems.

Isolerte ringmurer, stgptplate, bindingsverk med utvendig
stdende kledning. Saltak med pappshingel. 2-lags vindu. Terrasse
med utgang fra stue og kjgkken.

Fritidsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel med 2 vindskibord. Taket er
besiktiget fra bakkeniva/drone

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag
med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er tilkoblet avigp i
grunn.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med synlige dragere
innvendig og sgyler. Lufting for takkonstruksjon er synlig i raftekasse
ved overgang tak/vegg.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Terrasse bygd pa terreng med Royal terrassedekke.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har
overflatebehandlet trepanel. Innvendige tak har overflatebehandlet
trepanel.

Etasjeskiller er av betonggulv pa grunn.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Boligen har stalpipe og peisovn pa stue/kjpkken.

Malt tett trapp. Malt handlgper pa en side. Hgyde rekkverk er malt
til ca. 97 cm

Trapp gar opp til ikke malbart areal og skal utformes funksjonelt ut
fra forventet bruk og slik at personsikkerheten ivaretas

Innvendig har boligen malte glatte 3-speils dgrer.

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og
overflatebehandlet panel i himling. Mekanisk avtrekk pa vegg.

60 cm servantskap med heldekkende servant, speil med lys,
vegghengt toalett og apen dus;j.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og
overflatebehandlet panel i himling med spotter. Mekanisk avtrekk
pa vegg. Inngang til garderobe med vaskemaskin.

120 cm servantskap med laminert benkeplate og toppmontert vask.
Speil med lys, vegghengt toalett og innsvingbare dusjdgrer.

KIBKKEN G4 til side

Laminatgulv, overflatebehandlet panel pa vegg og

Oppdragsnr.: 20704-1579

Befaringsdato:

overflatebehandlet panel i himling. Utgang til terrasse. Peisovn.
Slett Fossline kjgkkeninnredning , laminert benkeplate med
underlimt vask og nedfelt induksjonstopp med avtrekksvifte.
Integrert stekeovn, micro, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt over kokesonen.

Induksjonstopp med integrert ventilator og resirkulering av luft ved
hjelp av kullfilter. Resirkuleringsluft kommer ut via spalte/ventil ved
kjgl/fryseskap.

SPESIALROM Ga til side

Teknisk rom under trapp.

Flis pa gulv og panel pa vegg. Sikring og wifi skap.
Vannfordelingsskap, hovedstoppekrane med vannstoppventil,
vannfgler pa gulv og lufting for avigp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert pa teknisk rom.

Det er avigpsrgr av plast med avlgpslufting pa teknisk rom
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.

Produksjonsar: 2022

Plassering: Teknisk rom under trapp

Elektrisk tilkobling: Fast med bryter

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom under trapp med
automatsikringer, astro ur for utelys, Hovedsikring pa 4x25 AMP.
Skjult anlegg.

Utvendig hovedskap med hovedbryter, overspenningsvern og AMS
strgmmaler.

Seriekoblede brannmeldere i hver etasje og brannslukker pa teknisk
rom fra 2021

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell/lgsmasser. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt

Grunnmur med isolerte elementer og plate pa mark. Oppbygging av
drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen.
Utvendige drensrgr og avilgpsrgr fra boligen som ligger under
bakken er ikke vurdert.

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Grunnmur er
kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av
terrasser/veranda/terreng

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Flat tomt som er beplantet med plen/naturtomt og treer og gjerde.
Belegningsstein ved inngang og grus i innkjgrsel/parkering.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2022. Det er felles
slamavskiller for feltet med overlgp til sjg. Utvendige vannledninger
er av plast (PEL) og er fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Felles slamavskiller for hyttefeltet med overlgp til sjgledning.
Informasjon hentet fra www.mintank.no. Tank: 296936 (Del av
fellesanlegg)

Siste tgmming: 2022-06-15 13:46 Neste tgmming: Mai - Juli 2026
Tanktype: Slamavskiller Tankvolum: 7 m3

Arealer Ga til side

Ga til side
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@rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD
Gnr 115-Bnr 77
1563 SUNNDAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS

Vaglandsvegen 481 l I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert

24.08.2021. Hytte og tegninger er levert av Saltdalshytta

- Vaskerom ved bad fremstar som garderobe med vannsikkert

gulv som har fall/vannsikkerhet sikret mot bad. Ikke krav til

spke bruksendring. Ingen gvrige endringer

Oppdragsnr.: 20704-1579 Befaringsdato:

10.07.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa

2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige
rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.

- 30 - Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avilgpsrgr og
drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
20 pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet

ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i

rapporten.

- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte

konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er szerlig

spesifisert i rapporten.

40

10

p— < . .
. Oppsummerlng av avvik
. TGO: Ingen avvik ] . . . .
] ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak e .
Fritidsbolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (' SED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
1 | APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0.8
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0.6
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
0.4 tettesjikt
0.2 © Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
T
C 2 ar .
0o < o Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2022 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest. Ferdigattest er gitt
30.08.2022

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Noe mindre utbedringer ma kunne paregnes

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel med 2 vindskibord. Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Oversikt :

Oversi kt

Nedlgp og beslag

Sorte aluminiums/stal takrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er tilkoblet avigp i grunn.
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Tilstandsrapport

Oversikt ' - Oversikt

Oversikt

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
- Det er 5-6 mm luftespalte mellom lekter og klem lekter som er definert som tilfredsstillende lufting.
- Vegger er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon.

Oversikt

Oversikt ' Oversikt

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med synlige dragere innvendig og s@yler. Lufting for takkonstruksjon er synlig i raftekasse ved overgang
tak/vegg.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Oversikt ‘ " N Oversikt

Y

T
TR

Oversikt ) Oversikt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
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Tilstandsrapport

Hoveddgr - “ Balkongdgr ved kjgkken

Balkongdgr i front

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse bygd pa terreng med Royal terrassedekke.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

- TG 3 er gitt pga. det mangler rekkverk pa en liten del av veranda i forkant av hytten.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- | tiltakskostand er det hensyntatt @ montere rekkverk hvor terreng er over 50 cm. Valg av Igsning pavirker totalkostnaden. Alternativt kan terreng fylles
opp.

Info:

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk, jf. § 12-15. TEK 17

Veiledning til annet ledd.

Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en
fare for skade pa person ved fall.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Oversikt

Oversi kth

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har overflatebehandlet trepanel. Innvendige tak har overflatebehandlet trepanel.

Oversikt stue mot kjgkken \ Oversikt stue sett fra kjgkken

Oversikt mot gang sett fra kjpkken

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betonggulv pa grunn.

1. etasje. 1. etasje.
Plassering av laser ved kontroll av gang 2. Det er malt 6 mm hgydeforskjell Plassering av laser ved kontroll av stue/kjgkken. Det er malt 8 mm
hgydeforskjell giennom rommet. TG 1

gjennom rommet. TG 1

Hems Hems
Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er malt 2 mm

Plassering av laser ved kontroll av tv-stue. Det er malt 5 mm hgydeforskjell
giennom rommet. TG 1 hgydeforskjell giennom rommet. TG 1
- Kontroll er utfgrt pa tilgjengelig gulv, ikke bak plassbygde senger.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har stalpipe og peisovn pa stue/kjgkken.

Oversikt Noe misfarging pa nedre del av pipe

Innvendige trapper

Malt tett trapp. Malt handlgper pa en side. Hgyde rekkverk er malt til ca. 97 cm

Side: 13 av 35
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Tilstandsrapport

Trapp gar opp til ikke malbart areal og skal utformes funksjonelt ut fra forventet bruk og slik at personsikkerheten ivaretas

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Sma skader pa enkelte trappetrinn

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, ma vurderes ut fra egne gnsker og behov.

Oversikt Sma skader pa enkelte trappetrinn

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte 3-speils dgrer.
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Tilstandsrapport

Dgr til gang m/trapp sett fra stue Dgrer til soverom, bad og teknisk rom under trapp.

$
[l bl
il 12
SN IJM!M\.
Dgr til bad sett fra gang m/trapp Dgr til soverom pa hems sett fra tv-stue

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og overflatebehandlet panel i himling. Mekanisk avtrekk pa vegg.
60 cm servantskap med heldekkende servant, speil med lys, vegghengt toalett og apen dus;j.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg og overflatebehandlet panel i himling.
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Oversikt
1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med nedsenk i dusjsone. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 45 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp membran ved
dgrterskel til topp slukrist.

Oversikt

Ved kontroll av hgyder pa membran er det forutsatt at membran er fgrt
opp bak list pa dgrterskel i henhold til gjeldene krav.

1. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

- Mangler dokumentasjon pa utfgrelse av skjult membran

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr innhentes dokumentasjon pa arbeid med skjult membran om det er mulig. Det skal bekrefte at arbeidet er fagmessig utfgrt.

Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa
plastsluken.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

60 cm servantskap med heldekkende servant, speil med lys, vegghengt toalett og apen dus;j.

Oversikt Oversikt toalett

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk baderomsvifte som er fuktstyrt montert pa vegg, tilluftsspalte under dgr. | tillegg er det dpningsvindu
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Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk pa vegg og apningsvindu

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er utfgrt pa flisoverflate med skjult membran uten a finne avvik. TG O settes siden det er tilstrekkelig info til a sette til tilstandsgrad pa fuktsgk
grunnet kjent alder pa skjulte tettesjikt i vatrommet.

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet kabler/rgr i tilstgtende vegger med fare for & skade disse, ble hulltaking ikke utfgrt. Det er ogsa kjgkkeninnredning pa
tilstptende vegg ved vatsone.

Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved sluk. Ingen forhgyde fuktavvik er malt Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved hjgrne i dusjr. Ingen forhgyde fuktavvik er
malt

Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved dgr. Ingen forhgyde fuktavvik er malt
1. ETASJE > BAD 2
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og overflatebehandlet panel i himling med spotter. Mekanisk avtrekk pa vegg. Inngang til garderobe
med vaskemaskin.

120 cm servantskap med laminert benkeplate og toppmontert vask. Speil med lys, vegghengt toalett og innsvingbare dusjdgrer.

1. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Vatromsplater pa vegg og overflatebehandlet panel i himling med spotter.

Ove r§i kt

1. ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 64 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp membran ved dgrterskel til topp slukrist.
Gulvet er tilnzermet flatt i garderobe og mot bad (har ikke motfall). Vannsikkerheten er ivaretatt med overhgyde pa membran.
- Det er utfgrt utbedring bom (Igse flis) og riss i flisfuger pa bad og garderobe av leverandgr Saltdalshytta etter befaringen. Bekreftet av selger pr. epost

04.11.2025

Det er bom i 2 flis pa badet ved befaringen. Disse er utbedret av

Oversikt
Saltdalshytta etter befaringen.

vt SRS,

Ved kontroll av hgyder pa membran er det forutsatt at membran er fgrt
opp bak list pa dgrterskel i henhold til gjeldene krav.

Garderobegulv med flere fliser som er Igse/bom ved befaringen. Det er
utbedret av Saltdalshytta etter befaringen.

1. ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa

slukrenna.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Mangler dokumentasjon pa utfgrelse av skjult membran

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr innhentes dokumentasjon pa arbeid med skjult membran om det er mulig. Det skal bekrefte at arbeidet er fagmessig utfgrt.

.}»‘) 2
Smgremembran/mansjett er fgrt ned under skrudd klemring pa slukrenna.
Anbefaler a fjerne plast pa slukrenna

1. ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

120 cm servantskap med laminert benkeplate og toppmontert vask. Speil med lys, vegghengt toalett og innsvingbare dusjdgrer.

Oversikt ‘ . Oversikt
1. ETASIJE > BAD 2
Ventilasjon

Mekanisk baderomsvifte som er fuktstyrt montert pa vegg, tilluftsspalte under dgr. | tillegg er det dpningsvindu

Mekanisk avtrekk pa vegg og apningsvindu Tilluftsspalte under dgr

1. ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Fuktsgk er utfgrt pa flisoverflate med skjult membran uten a finne avvik. TG O settes siden det er tilstrekkelig info til 3 sette til tilstandsgrad pa fuktsgk
grunnet kjent alder pa skjulte tettesjikt i vatrommet.

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet kabler/rgr i tilstgtende vegger med fare for & skade disse, ble hulltaking ikke utfgrt. Vatsone ligger mot yttervegg og
skillevegg mot garderobe

48

Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved der mellom bad og garderobe. Ingen Fuktsgk er utfgrt pa gulv ved vaskemaskin inne pa garderoben. Ingen
forhgyde fuktavvik er malt forhgyde fuktavvik er malt

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv, overflatebehandlet panel pa vegg og overflatebehandlet panel i himling. Utgang til terrasse. Peisovn.
Slett Fossline kjgkkeninnredning , laminert benkeplate med underlimt vask og nedfelt induksjonstopp med avtrekksvifte. Integrert stekeovn, micro,
kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin. Komfyrvakt over kokesonen.
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Oversikt Oversikt

Anbefaler & fa montert vannsikker plate eller behandle veggen med

Oversikt
ultramatt lakk som ekstra sikring for sprut rundt servant og kokesone

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Induksjonstopp med integrert ventilator og resirkulering av luft ved hjelp av kullfilter. Resirkuleringsluft kommer ut via spalte/ventil ved kjgl/fryseskap.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Luftespalte pa siden av kjgl/fryseskap som fungere som avkast for

Induksjonstopp med integrert ventilator
ventilatorluft.

SPESIALROM

1. ETASJE > TEKNISK ROM UNDER TRAPP
Overflater og konstruksjon

Teknisk rom under trapp.

Flis pa gulv og panel pa vegg. Sikring og wifi skap. Vannfordelingsskap, hovedstoppekrane med vannstoppventil, vannfgler pa gulv og lufting for avigp.
- Selger opplyser at gulvet har sluk og membran pa gulv for & ivareta vannsikkerheten. Sluken er plassert under varmtvannsbereder uten tilgang.
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Oversikt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap som er plassert pa teknisk rom.

Vannfordelingsskap

Etter befaringen har selger fuget rundt rgr og lagt vannfgler tilkoblet vann  Etter befaringen er kursfortegnelse oppdatert
sensor like under avlgp fra fordelerskap. Evt. lekkasjevann fra fordelerskap
er da tilstrekkelig sikret.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast med avlgpslufting pa teknisk rom

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

- Det er krav til at hovedkloakk skal luftes over tak og durgo/avlgpsventil kan benyttes som sekundaer lufting av kloakken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a veere ivaretatt.
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Durgo/avlgpsventil er plassert under trapp pa teknisk rom

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg

Varmtvannstank

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2022

Plassering: Teknisk rom under trapp

Elektrisk tilkobling: Fast med bryter

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom under trapp med automatsikringer, astro ur for utelys, Hovedsikring pa 4x25 AMP. Skjult anlegg.
Utvendig hovedskap med hovedbryter, overspenningsvern og AMS strgmmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Ved nyinstallasjon er alt arbeid utfgrt av Tingvoll Elektro AS.
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alt arbeid er utfgrt av Tingvoll Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Det ligger totalt 46 dokumenter pa boligmappa.no fra perioden 2022-2025 hvor det er 29 dokumenter som gjelder elektrisk installasjon.
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitti §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt & utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Sikringsskap Kursfortegnelse

Utvendig inntaksskap med ‘hovedbryter, AMS strgmmaler og Elbillader

overspenningsvern

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Seriekoblede brannmeldere i hver etasje og brannslukker pa teknisk rom fra 2021

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei - Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av folgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei - Informasjon:
Oppfyll kravene til brannvarsling
Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor

soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell/lgsmasser. Grunnunderspkelser er ikke foretatt

Fuktsikring og drenering

Grunnmur med isolerte elementer og plate pa mark. Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen.
Utvendige drensrgr og avigpsrgr fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Grunnmur er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser/veranda/terreng

Oversikt Oversikt

X

. £

Oversikt

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.
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Tilstandsrapport

Oversikt

Terrengforhold

Flat tomt som er beplantet med plen/naturtomt og treer og gjerde. Belegningsstein ved inngang og grus i innkjgrsel/parkering.

Oversikt . ' Oversikt

s Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2022. Det er felles slamavskiller for feltet med overlgp til sj@. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
2022. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

o

i Septiktank
Felles slamavskiller for hyttefeltet med overlgp til sjgledning.

Informasjon hentet fra www.mintank.no. Tank: 296936 (Del av fellesanlegg)
Siste tsmming: 2022-06-15 13:46 Neste tsmming: Mai - Juli 2026 Tanktype: Slamavskiller Tankvolum: 7 m3
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Info hentet fra www.mintank.no
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 94 94 92 94
Hems 18 18
SUM 94 92 18 112
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang m/trapp, bad, stue/kjpkken, gang
1. Etasje 2, teknisk rom under trapp, soverom,

bad 2, garderobe, soverom 2, soverom 3

Soverom (ikke malbart areal), tv-stue
Hems . o

(ikke malbart areal)
Kommentar

- Brosteinsbelagt areal er ikke oppmalt

- Apent areal (TBA): Terrasse og repo ved inngang

- Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde. Opplyses som
ALH

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
- Det er vanskelig eller umulig 3 fastsla ngyaktig areal pa terrasse grunnet vinkler/tilpasninger mot terreng.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 24.08.2021. Hytte og tegninger er levert av Saltdalshytta
- Vaskerom ved bad fremstar som garderobe med vannsikkert gulv som har fall/vannsikkerhet sikret mot bad. lkke krav til a
spke bruksendring. Ingen gvrige endringer

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Hytta er bygd av Saltdalshytta

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 94 0
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Kommentar

Fritidsbolig - Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa grunn

av skrahimling / lav takhgyde. Arealene p& hems utgjgr 18 m? gulvareal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.7.2025 Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Havard Gjersvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1563 SUNNDAL 115 77 0 821 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@rsvikvegen 6

Hjemmelshaver
Gjersvik Havard, Gjersvik Ashild

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.05.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 4 Nei

Opplysninger om pipe og
ildsted fra Nordmgre og

Romsdal brann og 04.06.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 1 Nei

redning IKS

Byggetegninger 24.08.2021 Tilsendt av megler Gjennomgatt 4 Nei

Forenklet energiattest 25.06.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 1 Nei

Ferdigattest 30.08.2022 Tilsendt av megler Gjennomgatt 4 Nei

Samsvarserklzering fra

Saltdalshytta Entreprengr

AS. o .
> 25.05.2025 Tilsendt av selger Gjennomgatt 2 Nei

- Oppfgring av hytte med
innredning. Montering av
pipe med ildsted.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.11.2025 Bekreftet av selger pr. epost 05.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20704-1579 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20704-1579 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UB6174

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Drsvikvegen 6
Postnummer 6622

Sted ALVUNDFJORD
Kommunenavn Sunndal
Gardsnummer 115
Bruksnummer 77
Seksjonsnummer —
Andelsnummer -
Festenummer —_
Bygningshnummer 301003718

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer eab6794a-6c75-470c-8786-a4b83ab6afa7

Dato 25.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enNovda
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Sunndal kommune
Avdeling for samfunnsutvikling

Havard Tvedt

Grgaveien 114

6612 GR@A
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frank Fredsvold BYGG-22/00152 30.08.2022

oppgis ved alle henvendelser

Gnr. 115 bnr. 77 - @rsvikvegen 6 - vedtak ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr: 115 / 77

Tiltakshaver: Havard Tvedt

Annsvarlig sgker: Mestergruppen Arkitekter AS
Vedtak

Bygningsmyndighetene har mottatt anmodning om ferdigattest med opplysning om at tiltaket er
utfgrt i samsvar med gitt tillatelse i plan-og bygningslovgivningen.

Ferdigattesten gis i henhold til ferdigmelding fra ansvarlig sgker.

Tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

Vurdering
Sgknaden er funnet i samsvar med plan-, og bygningslovgivningens krav, tillatelse er gitt i
sammsvar med nedenstaende.

Tillatt bruk

Fritidsbolig

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 94, 6601 Sunndalsgra Radhuset 71 6990 00 4202.59.12564
E-post: Hjemmeside Org.nr
post@sunndal.kommune.no www.sunndal.kommune.no 964 981604

Dokumentnr.: BYGG-22/00152-2



Side 2

SUNNDAL KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/00152 30.08.2022
Behandling/vedtak Ferdigattest er gitt
Bygningsmyndigheten i Sunndal Tilltak etter PBL

Sted Dato Dokumentet er elektronisk godkjent
Sunndalsgra 30.08.2022

Godkjente dokumenter: 1_Skjema

4 ANKO_Gjennomfgringsplan

Med hilsen
Sunndal kommune

Frank Fredsvold
byggesaksradgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere:

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Vedtaket kan péklages til Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet
kom fram til pdfagrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til Sunndal kommune, boks 94, 6601 Sunndalsgra. Angi vedtaket det klages over, den eller
de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfare for klagen. Dersom du klager s sent at det kan veere uklart for
oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi ndr denne melding kommer frem.

Dersom en klage sendes per e-post skal post@sunndal.kommune.no benyttes.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ ¢rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD
(I SUNNDAL kommune

# gnr. 115, bnr. 77

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m2 BRA-i: 94 m?

Referansenummer: SA1520

27.06.2024 Oppdragsnr.: 21110-1254

Befaringsdato: 17.06.2024 Rapportdato:

Sertifisert Takstingenigr: Odd Helge Haugen

-
TAKSTMANN OYAS AS
e 1]~

[#5ed Miljtyrtamn®
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Autorisert foretak: Takstmann @yas AS




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @yas AS

Norsk takst

TAKSTMANN @YAS AS har siden starten i 2014 blitt et veletablert takstfirma med et godt omdgmme. Vi er sertifiserte for et bredt
spekter av oppdrag, alt fra naeringstakst, boligsalgsrapport, skadetaksering, landbrukstaksering, tilstandsvurderingog verdivurdering av

boliger og naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

OAA H‘LY J'P'-‘-M\‘”\
0Odd Helge Haugen
Uavhengig Takstingenigr

odd.helge@takstmannoyas.no

93482133

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21110-1254 Befaringsdato: 17.06.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrom
med flis pa gulv, baderomsplater pa vegg og
trepanel i innvendig tak. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, dusjvegger og
veggmontert wc.

Fritidsbolig over to plan 1. etasje og loft. Bolig med kjente
konstruksjoner av mur/betong og tre forhold til byggear.
Boligen er & betrakte som et nybygg med ingen behov for
vesentlige vedlikeholds- og oppgraderingskostnader i naer
fremtid. Neermere undersgkelser og tiltak iht. avvik i rapport
ma gjennomfgres. Noen avvik kan varsles til utfgrende siden
reklamasjonsfrist ikke er gatt ut. Generelt anbefales jevnlig
kontroll av fagfolk pa tekniske installasjoner som elektrisk Bad

anlegg, vann/ avigp, piper og ildsteder i en bolig. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrom

Friti lig-B ar: 2022
ritidsbolig - Byggear: 20 med flis pa gulv, baderomsplater pa vegg og

G til side trepanel i innvendig tak. Rommet er utstyrt med
UTVENDIG innredning med nedfelt servant, dusjhjgrne og
Taktekkingen er av pappshingel. veggmontert wc. Det anbefales & innhente
Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/ komplett FDV og utfgrelsesdokumentasjon for
stal. arbeider pa vatrom.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Vaskerom
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Vatrom med flis pa gulv, trepanel pa vegg og
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. trepanel i innvendig tak. Rommet er utstyrt med
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt opplegg til vaskemaskin.
balkongdgr i tre. o
Terrasse og balkong oppfgrt i trematerialer. KIGKKEN Gatilside
Ga til side Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
INNVENDIG Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og
trepanel. Innvendige tak har trepanel. vannstoppsystem.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn er Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
stgpt plate. o
Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre TEKNISKE INSTALLASJONER Gatilside
o8 ?Iokumer!taSJon fonrelllgger. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Boligen har beiset tretrapp. DeF er avigpsror ay pIast.. .
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
. Gé til side Elektrisk anlegg er utfgrt som hovedsakelig skjult
VATROM o
anlegg. Sikringsskap er utstyrt med
automatsikringer.
Boligen er utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr og
rgykvarslere.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent type og lgsning pa drenering under
terreng.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det
er ukjent type fundamentering
Eiendommen ligger i relativt skraende terreng.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer Ga til side
Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Innhenting av "Opplysninger om eiendommen" som grunnlag
- for verdsetting er ikke utfgrt.
Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
10 (YF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
_ balkonger
-L_ll_oé o
© vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. vatrom
o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad vatrom
2 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
1.5
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gitilside
0.5
3 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
0o < . . . .
Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Tomteforhold > Drenering Ga til side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes som fritidsbolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar som nytt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av aluminium/ stal. Besiktiget fra
bakkeniva.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21110-1254

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse og balkong oppfart i trematerialer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv mot grunn er stgpt plate.

(1 38 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
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@ Innvendige trapper

Boligen har beiset tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrom med flis pa gulv, baderomsplater pa vegg og
trepanel i innvendig tak. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, dusjvegger og veggmontert wc.

ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 21110-1254

Befaringsdato: 17.06.2024

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 45mm mellom topp gulvbelegg/ flis ved terskel og topp slukrist.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrom med flis pa gulv, baderomsplater pa vegg og
trepanel i innvendig tak. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, dusjhjgrne og veggmontert wc. Det anbefales & innhente
komplett FDV og utfgrelsesdokumentasjon for arbeider pa vatrom.
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ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har panel og baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Gjelder veggen fra dusjhjgrne, bak innredning og forbi dgr.

Konsekvens/tiltak
*» Membran/tettesjikt ma legges.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30 mm mellom topp flis ved terskel og topp slukrist.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjhjgrne.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke har akseptert dette.

ETASJE > VASKEROM

(' 2% Generell

Vatrom med flis pa gulv, trepanel pa vegg og trepanel i innvendig tak.
Rommet er utstyrt med opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i at det ikke er montert
tettesjikt i vatsoner pa vegg og gulvet er uten sluk. Det foreliggerikke
dokumentasjon pa membransjikt under gulvflis og opp bak sokkelflis pa
vegg.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Vatrommet ma oppgraderes. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres iht. TEK17.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Mot yttervegg og bad.
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KIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og
vannstoppsystem.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
» Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21110-1254

Befaringsdato: 17.06.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg er utfgrt som hovedsakelig skjult anlegg. Sikringsskap er
utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Undertegnede takstmann er ikke el.fagmann. Det er kun foretatt en
enkel visuell kontroll av de enkelt tilgjengelige deler av det elektriske
anlegget.
Merk: Det er eiers plikt 3 sgrge for at det elektriske anlegget til enhver
tid er godkjent. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller
mangler ved anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med ngdvendig slokkeutstyr og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* ‘*Rom under terreng
Det er ukjent type og lgsning pa drenering under terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 21110-1254

Befaringsdato: 17.06.2024

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er ukjent type
fundamentering

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt skrdende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avilgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private

stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Etasje 94 94 75 94
Hems 18 18
Ssum 94 75 18 112
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Stue/kjpkken , Vindfang, Bad , Bad,
Etasje Soverom , Soverom , Soverom,
Vaskerom
Hems Stue , Soverom
Kommentar

Takstmann har malt opp arealer og vurdert romtype og plassert de i riktig arealkategori ut i fra beste skjgnn slik de ulike rom fremstod pa
befaringsdagen. Plassbygde skap, innkassinger, innvendige vegger og apninger til trapper inngar i arealene. Loftareal er ikke malbart p.g.a fri
takhgyde er under 1,90 meter. Eller at fri takhgyde pa 1,90 meter har en bredde pa mindre enn 0,60 meter. Brosteinsbelagt areal er ikke malt
opp og medregnet i Apent areal, kun treterasser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bygget er oppfart i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 94 0
Kommentar
Fritidsbolig Takstmann har malt opp arealer og vurdert romtype og plassert de i riktig arealkategori ut i fra

beste skjgnn slik de ulike rom fremstod pa befaringsdagen. Plassbygde skap, innkassinger,
innvendige vegger og apninger til trapper inngar i arealene.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2024 Odd Helge Haugen Takstingenigr

Havard Gjersvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1563 SUNNDAL 115 77 0 821 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@rsvikvegen 6

Hjemmelshaver
Gjersvik Havard, Gjersvik Ashild

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
900 000 2021 Opplysninger fra Ambita.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 04.06.2024 Tilsendt fra megler Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21110-1254 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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@rsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD
Gnr 115 -Bnr 77
1563 SUNNDAL

Takstmann @yas AS ‘
Svartvassvegen 2 k I I
6650 SURNADAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21110-1254 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/SA1520

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Y

Sunndal kommune: Grunneiendom 1563-115/77
Utskriftsdato: 04.06.2024 10:26

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 821
Etablert dato 11.07.2011 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M .fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 07.12.2020 OPPM-20/00153
Annen forretningstype 07.12.2020 Jnr. 37/2020 115/1, 115/77
Fullfering av Ikke fullfert oppmalingsforretning ML 13.10.2014 2011/863 115/1 (-821), 115/77 (821)
Oppmalingsforr. 13.10.2014 Jnr. 53/2011
Fradeling av grunneiendom 05.07.2011 2011/863 Tinglyst 115/1 (-821), 115/77 (821)
Oppmalingsforr. 05.07.2011 Jnr. 53/2011 14.07.2011

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6972600.11 471813.88 0 Ja 821

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
GJERSVIK HAVARD Hjemmelshaver (H) GROJAVEGEN 114 Bosatt (B)
F090373***** 1/2 6612 6612 GRGA

GJERSVIK ASHILD Hjemmelshaver (H) GROJAVEGEN 114 Bosatt (B)
F241080***** 1/2 6612 6612 GRGA

Vegadresse: Orsvikvegen 6 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6622 ALVUNDFJORD Kirkesogn 08070203 Alvundeid

Grunnkrets 405 Yire Alvundfjord Tettsted

Valgkrets 11 Alvundeid og Alvundfjord

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 301003718 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 30.08.2022

1: Bygning 301003718: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 30.08.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sunndal kommune: Grunneiendom 1563-115/77

NORKART

Utskriftsdato: 04.06.2024 10:26

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig 94

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 94

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 106

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 106

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 117,7

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 21.11.2021 |26.01.2022

Ferdigattest 30.08.2022 |21.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Qrsvikvegen 6 HO0101 115/77 94 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 94 0 94 106 0 106

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Utskriftsdato: 04.06.2024
Oversikiskart for eiendom 1563 - 115/77// A
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 04.06.2024

Vegstatuskart for eiendom 1563 - 115/77// A

20m

"‘lr-_yt:.hl

Europawveg

# Europaveg

' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksuveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveq

# Fylkesveg

»* Fylkesveq tunnel

Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveq tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshilveg tunnel

Ferje

»~ Ferie

Gang - og svkkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/ annet gangareal

W

LT et

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart

Eiendom: 115/77
Adresse:  drsvikvegen 6

Dato: 04.06.2024 UTM-32
K -
Sunndal kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w= wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W wws Hijelpelinje veikant 880000 Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

\ 2o
g 115/75
SN

e
i
i

/
N 6972600

AR

\ ©Norkart 2024
©Nork \

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.06.2024

Eiendomskart for eiendom 1563 - 115/77// /,\

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

_____________ Elendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite nayaktig Grensepunkt - lite noyaktig

Eiendomsgrense - mindre neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig

Eiendomsgrense - middels noyaktig

Hjelpelinje fiktiv
Eiendomsgrense - noyaktig

Hijelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - middels neyaktig

[=] Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svart neyaktig . Grensepunkt - neyaktig .

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svart noyaktig

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 821,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6972600,11 Ost 471813,88
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6972590,86 471795,8 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 27,38

2 6972582,96 471824,73 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,99

3 6972609,36 471831,95 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 27,37

4 6972617,27 471803,02 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,99



Nordmoere og Romsdal brann og redning

IKS Dato: 04.06.2024

Postadresse: Birger Hatlebakks veg 50, 6415 Molde
Telefon: 71 19 18 00
E-post: postmottak@molde.kommune.no

Nordmere og Romsdal
Brann og redning IKS

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021102 Opplysninger om pipe og ildsted

Gnr: 115 Bnr: 77 Fnr: Snr:

Adresse: Orsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD

Siste status for tilsyn: Siste dato for tilsyn:
Utfort [  Ikke utfort [_] Tkke aktuelt

Er det registrert avvik/anmerkningerpa fyringsanlegget: |Frist for tiltaksplan:

Ja[ ] Neil |

Siste status for feiing: Siste dato for feiing:
Utfort[ ]  Tkke utfort [ ] Ikke aktuelt
Antall registrert skorsteiner pia eiendommen: Antall pipelop:

Har anlegget fyringsforbud?
Ja[ ] Neil ]

Kommentar:
Det er ikke registrert fyringsanlegg pa adressen.

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og kontroll med
piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg. Dette gjelder ikke fritidsbebyggelse.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesporsler.


mailto:postmottak@molde.kommune.no

Utskriftsdato: 04.06.2024
Sunndal kommune
Adresse: Postboks 94, 6601 SUNNDALSYJRA
Telefon: 71 69 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sunndal kommune
Kommunenr. 1563 Gardsnr. 115 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Drsvikvegen 6, 6622 ALVUNDFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151020

Navn Kommuneplan for Sunndal - arealdelen
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2019

Delarealer Delareal 821 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn BF

Delareal 821 m?
KPHensynsonenavnH910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20101200

Side1av2



Navn Drsvika-Litlvika
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 15.12.2010

Bestemmelser = https://kart14.nois.no/orkide/Content/plandialog/GetGlplanregisterFil.aspx?systemid=e1c202d887be4309904d80ed8438e675&k=1563&arkivnavn=WINMAP

Delarealer Delareal 821 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Feltnavn H2-30

Side 2 av 2
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Kommuneplankart N
Eiendom: 115/77
Adresse: Qrsvikvegen 6
Utskriftsdato: 04.06.2024 UTM-32
Sunndal kommune Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Adresse: Qrsvikvegen 6
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan for Orsvika-Litlvika Vedlegg 4.D.1
Reguleringsbestemmelser Vedtatt 15.12.2010

Endring av bestemmelse om takvinkel, bestemmelse nr. 1.5.0 a), ble vedtatt av formannskapet
27.02.2020, sak 12/20

Reguleringsbestemmelser

1.0 Byggeomrader

1.5 Fritidsbebyggelse/hytter/naust, signaturen H og N alle nummer

a) Bebyggelsen skal underordnes naturpreget i omradet og det skal benyttes
materialer som har samhgrighet med naturlige omgivelser (tre, stein, skifer etc.).

b) For utvendige bygningsdeler/detaljer skal det benyttes jordfarger. Det ma ikke
paferes lyse farger som ungdig fremhever bygningen i terrenget.

c) Taktekking skal utfgres med materialer som har en matt og merk virkning.

1.5.0 Fritidsbebyggelse/hytter, signaturen H alle nummer

a) Bygningene skal ha saltak eller pulttak med takvinkel mellom 6° og 30°.
d) I hver hyttegruppe stilles det krav til god arkitektonisk samhgrighet.

e) Bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og holdes sa lavt i terrenget
som mulig.

f) Det tillates ikke planering ut over det som er ngdvendig for en hensiktsmessig
plassering av bygg.

g) Pa hver hyttetomt/feste kan det oppfares 1 bygning. Anneks/uthus kan bygges
separat dersom det gir bedre terrengtilpassing og estetisk lgsning. Maks. tillatt
bruksareal og bebygd areal pr. tomt/feste er 120 m?, naust ikke medregnet.

h) Mgneretning skal folge langs koteretningen. Sterste tillatte ma@nehgyde skal ikke
overstige 530 cm for hytte og 420 cm for uthus.

i) Starste tillatte mur- eller pilarhgyde er 50 cm i flatt terreng og maksimalt 100 cm i
skratt terreng.

j) Det kan tillates inngjerdet inntii 20 m? inkludert terrasse ved hyttenes
inngangsparti. Terrasse skal tilpasses terreng. Avstand mellom terrasse og
terreng skal maksimalt vaere 80 cm.

1.5.5Fritidsbebyggelse/naust, signaturen N alle nummer

a) Naust skal ha saltak mellom 18° og 30°.
b) I naustomrader kan det bare oppfgres bebyggelse i form av naust.

c) Naustene skal bygges i samsvar med tradisjonell naustbebyggelse med saltak
og gavl mot sjgen, og som separate bygg med forskjellig bredde.

d) Det tillates ikke innredet rom for varig opphold i naust.
e) Naust skal ikke veere stgrre enn 8 m langt og 4 m bredt.
f) Naust skal bygges maks. 1 meter fra nabonaust.

g) Der det er naturlig, kan det bygges naust pa egen tomt.



Reguleringsplan for Orsvika-Litlvika Vedlegg 4.D.2
Reguleringsbestemmelser Vedtatt 15.12.2010

2.0 Landbruksomrader

a) Framfgring av kabler og ledninger tillates ikke utfgrt som luftspenn.

4.0 Friomrader

a) Innenfor dette omradet tillates ikke oppfart bygninger eller anlegg. Tiltak som er
naturlig for bruken, og er en del av omradet kan tillates, men skal ikke veere til

hinder for alminnelig ferdsel.
b) Opparbeidelse og tilrettelegging skal skje etter en plan for friomradet.

5.0 Fareomrader

a) Far bygging innenfor disse omrader skal det foreligge dokumentasjoner m.h.t.
rasfare, og ev. avbgtende tiltak skal veere ferdigstilt far bebyggelsen tas i bruk.

6.0 Spesialomrader

6.1 Friluftsomrade land- og sjgoomrader

a) Innenfor regulert friluftsomrade kan det ikke settes i verk tiltak som hindrer
allmennhetens ferdsel eller bruk av omradet som friluftsomrade. Kommunen kan
tillate oppfart bygg eller innretninger til bruk for friluftslivet eller tilknyttet eierens
drift av omradet.

b) Vegetasjon ma ikke endres uten tillatelse fra kommunen. Etter hogst skal stier
ryddes for hogstavfall. Det skal ikke nyttes kjemiske bekjempningsmidler mot
lauvtreoppslag, men eventuelt ryddes manuelt. Furuskog skal fornyes ved
fratresetting, granskog ved tilplanting med furu etter sluttavvirkning.

c) Framfgring av kabler og ledninger tillates ikke utfgrt som luftspenn.

6.1.9 Privat smabatanlegg, signaturen S1-S4 m.v.

a) Innenfor avsatte omrader kan det tillates bygging av smabatanlegg/flytebrygger.
Det skal foreligge en samlet plan for hvert omrade. Plassering og ilandfering av
gangbruer skal ikke hindre fri ferdsel i strandomradet.

b) Det kan etter sgknad tillates etablert en mindre flytebrygge i tilknytning til gnr.
115, bnr. 23.

6.6 Spesialomrade vern

a) | spesialomrade vern ligger et automatisk freda kulturminne (en steinalderbo-
plass). Det er ikke tillatt & gjgre inngrep i omradet



Reguleringsplan for Orsvika-Litlvika Vedlegg 4.D.3
Reguleringsbestemmelser Vedtatt 15.12.2010

7.0 Fellesomrader
7.1 Felles avkjorsel

Signaturen FA

a) FA1, FA3 og FA4 er felles for: H2-2, H2-23, H2-22, H2-1, H2-21, H2-18, H2-19,
H2-17, H2-20, H2-33, H2-34, H2-35, H2-25, H2-26, H2-27, H2-28, N1-2, N1-8,
N1-9, S1 og H1-1

b) FA2 er felles for: H2-3, H2-29 og H2-30

c) FAS5 er felles for: H2-41, H2-42, H2-43, H2-44, N1-6 og S3

d) FAG er felles for: H2-9, H2-8, H2-10, H2-14, H2-15 og N1-1, N1-7 og S2
e) FA7 er felles for: H2-4 og H2-5

f) FAS8 er felles for H1-2, H1-3, H1-4, H1-5, H1-6, N1-3, N1-4 og S4

7.1 Felles parkering

Signaturen FP

a) Parkering av biler skal skje pa parkeringsplasser vist pa planen eller pa steder
hvor bilene er lite synlige i landskapet. Biloppstillingsplass for den enkelte hytte
skal godkjennes i forbindelse med byggesaksbehandling. Det tillates ikke
ryddet vegetasjon og planert terreng utenom godkjente parkeringsplasser.

b) Felles parkering FP1, FP2, FP3, FP4 og FP5 skal vaere felles for alle
eiendommer innenfor planomradet.



Gjeldende planstatus
Matrikkel 1563/115/77

@rsvikvegen 6
Gjeldende reguleringsplan

Omradet omfattes av reguleringsplan @rsvika - Litlvika, planid. 20101200

Tomta er regulert til fritidsbebyggelse (oransje farge).

Utsnitt av requleringsplan for omradet

Gjeldende kommuneplan
| tillegg gjelder kommuneplan for Sunndal arealdelen planid. 20151020, vedtatt 06.02.2019.

Kommuneplanens arealdel inneholder generelle bestemmelser nr. 0.1 — 0.8 som gjelder og
bestemmelser til de enkelte arealformal og hensynssoner som er vist pa plana.

| kommuneplanen er tomta vist som fritidsbebyggelse og at gjeldende reguleringsplan fortsatt skal
gjelde.



Utsnitt av kommuneplanens arealdel
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Orsvikvegen 6

Avstand til sjo

203 m

310

Offentlig transport

Kristiansund Kvernberget 1121 min &

Rykkjem ferjekai 6 min &
Linje 902 3.5 km

Dregppingskiftet 7 min &
Linje 902 5.2 km

Avstand til byer

Kristiansund 1t 29 min &
Molde 1t 48 min «

Trondheim 2t 35 min &

Ladepunkt for el-bil

& Circle K Sunndalsgra 27 min &

= Sunndal Energi, Legesenteret 28 min &

Havner i omradet

 Stangvik Smabathavn
Drivstoff

Aktiviteter

Surnadal Golfklubb

Kalkstranda

Sport

® Handlarstuhamran,lekeplass
Ballspill

Alvundfjord stadion
Aktivitetshall, ballspill, fotball

Fitnesspoint Sunndalsgra

Dagligvare

Joker Alvundfjord
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Matkroken Meisingset
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Varer/Tjenester

ALTI Sunndal

ALTI Surnadal

Apotek 1 Sunndal

Boots apotek Surnadal
Sunndalsgra Vinmonopol

Surnadal Vinmonopol

35 min &

52 min &

11 min &
7.3 km

11 min &
8.4 km

28 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Orsvikvegen 6

Avstand til sjo

203 m (

Offentlig transport

X Kristiansund Kvernberget 1t 21 min &

& Rykkjem ferjekai 6 min &
Linje 902 3.5 km

& Droppingskiftet 7 min &
Linje 902 5.2 km

Avstand til byer

Kristiansund 1129 min &

Molde 1t48 min &

Trondheim 2t 35 min &

Ladepunkt for el-bil

& Circle K Sunndalsgra 27 min &

& Sunndal Energi, Legesenteret 28 min &

Havner i omradet

 Stangvik Smébathavn

Drivstoff

Aktiviteter

Surnadal Golfklubb 35 min &

Kalkstranda 52 min &

Sport

©® Handlarstuhamran,lekeplass 11 min &
Ballspill 7.3 km

® Alvundfjord stadion 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.4 km

& Fitnesspoint Sunndalsegra 28 min &

Dagligvare

Joker Alvundfjord 9 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 7 km

Matkroken Meisingset 26 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 26.2 km

Varer/Tjenester

ALTI Sunndal 28 min &

ALTI Surnadal 47 min &

i@ Apotek 1 Sunndal 27 min &

I Boots apotek Surnadal 47 min &

%  Sunndalsgra Vinmonopol 27 min &

% Surnadal Vinmonopol 46 min &






Orsvikvegen 6

Avstand til sjo

203 m (

Offentlig transport

X Kristiansund Kvernberget 1t24 min &

& Rykkjem ferjekai 6 min &
Linje 902 3.5 km

& Droppingskiftet 8 min &
Linje 902 5.2 km

Avstand til byer

Kristiansund 1t 31 min &

Molde 1151 min &

Trondheim 2t39 min &

Ladepunkt for el-bil

& Circle K Sunndalsgra 28 min &

& Sunndal Energi, Legesenteret 29 min &

Havner i omradet

 Stangvik Smébathavn

Drivstoff

Aktiviteter

Surnadal Golfklubb 35 min &

Kalkstranda 53 min &

Sport

©® Handlarstuhamran,lekeplass 11 min &
Ballspill 7.3 km

® Alvundfjord stadion 11 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 8.4 km

Dagligvare

Joker Alvundfjord 10 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 7 km

Matkroken Meisingset 27 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 26.2 km

Varer/Tjenester

ALTI Sunndal 29 min &

ALTI Surnadal 47 min &

l@ Apotek 1 Sunndal 28 min &

I Boots apotek Surnadal 47 min &

% Sunndalsgra Vinmonopol 28 min &

%  Surnadal Vinmonopol 47 min &
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 lnCFzgdVSh4khOPJl68qaHX/i7SZ5+eDZVCnhpcuz60=


 
vEsQ9BPa8cxyzUy2nYyyowRfnjN4JZhydjcDQloFU2D/bpsc4bTbysnOmwkI1+R1EwdgmBdkM9F0

xOlCAR6OqwXAo1lVc5/WN9RG6OwuH7hbkIpKmDLqYLdfVaCRcrzb8p6irTIdyDJUv8IjtrVCrIyD

Wi79BwVE5aF5Ybr9eSFTFV2EeZXlZvRlETfPpqfuEXsFbjUGKUR3/mp7d2/pH6OgKuGCV+9+2tGn

UdWXh3HPakNohu8sTELYFcpwI1kbs/EFydPcDFw2TR6GXuch5UwE8bmqsRYupXb9qTIKXBqoYkW1

f2SIAbmkIGJsbE/2clM6l/qzjROWJarD67r1VjE5E0Pm6v9WBvaUwqHpcrCTCjePs+HCs2h+r/p6

UBcbJFSSlQk8uqzef4C/go1eX8oS6uT8coi4dH+VrHEYu9q3l2wz9cqv+euu/4IryJdTWc0Un056

MpJM005ot5tKQkjpCyuYZ6of14VZRGb8vvTbXYw1Rela8aUNG0jfepZ8

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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