Ovre Fritzoegate 18

Nabolaget Langestrand - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Hoysteinane 3 min £
Linje 208 0.2 km
@ Larvik stasjon 19 min %
Linje RE11, RX11 1.4 km
X Sandefjord lufthavn Torp 18 min &
Skoler
Langestrand skole (1-7 kl.) 4 min &
84 elever, 6 klasser 0.3 km
Sky skole (1-7 kl.) 25 min 4
293 elever, 15 klasser 1.8 km
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 7 min &
517 elever, 35 klasser 2.3 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min £
357 elever, 26 klasser 1.4 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 8 min &
1620 elever 3.4 km
Sandefjord videregdende skole 17 min &
1880 elever 19.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Farris Bad, Larvik 10 min %
= Bokkerfjellet, Larvik 19 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Langestrand 1006 573
Larvik 26 316 12 862
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Leikvang barnehage (0-5 ar) 7 min &
28 barn 0.5 km
Veldre kulturbarnehage (0-5 ar) 16 min #
39 barn 1.2 km
Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 16 min #
91 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Farriseidet 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Kiwi Fritzee Brygge 10 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

Steynivaet

Lite steyniva 92/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
9 Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport

® Hoysteinane Ballbinge

Ballspill

2 min 4
0.2 km

@ Langestrand skole - Ballgkke kun... 5 min #

Ballspill 0.3 km
& Family Sports Club Langestrand 8 min %
& Mudo Larvik 21 min %
Boligmasse

B 77% enebolig
9% rekkehus

B 5% blokk

B 10% annet

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 10 min #

lo Vitusapotek Fritzee Brygge 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
26% 6-12 ar

B 24% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Langestrand

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




(O]
c
)
(=4
[
—
(2]
>
(S
T

Bellevue




Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Leinaes AS Oppdragsnr. 22240177

Adresse @vre Fritzgegate 18

Postnr. 3264 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

e . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? R
Nar kjgpte du boligen? 2010 i 2 14 ar - 7 W Nei X Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) FrendeForsikring polise/avtalenr EPEEEE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Marie Amundsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Faugstad elektro , rgrlegger Bjgrnar Schumaker

Redegjer for hva som  oppussing av bad i 2010
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[0 Nei X Ja Kommentar kyn fra elektriker

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar Grunnet manglende sikring mot gnagere p& nyoppfart kledning p& en ytterveg mot vest kom
det inn
rotte i krypkjeller og det ble tatt 2 rotter i felle. Fellene fikk jeg av forsikringsselskapet samt
tetningsmatriell til veggen. Problemet er utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentarjeq hadde for noen &r siden en sprukket takstein, som ble oppdaget under et regnveer. Den
gdelagte taksteinen ble skiftet og lekkasjen ble tettet.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Sydvegg av Resco bygg og eiendom, Vestvegg av snekker Per lvar Veda.

Redegjer for hva som Kledning byttet pa to vegger, sydvegg ca. 2018, Vestvegg 2023
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Faugstad elektro og Sommerfeldt

Redegjgr for hva som Bad i 2010, liten stue 2015, Nytt kjgkken i 2023 .
ble gjort av hvem og

nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar 4ar samsvarserkleering for alt el-arbeid som er utfert s& lenge jeg har eid eiendommen.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] )a



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Qvre Fritzgegate 18
3264 LARVIK
Gnr./Bnr.: 3020/2485
Larvik kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig Anticimex AS
Bruksareal: 86 m? :
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 86 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 11.06.2024 :

Signatur inspektgr:  Jarle Dalen Myrengen
Mobil: 93068094

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15058017, @vre Fritzgegate 18, 3264 LARVIK Side 2/17



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15058017, @vre Fritzgegate 18, 3264 LARVIK Side 3/17



Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 11.06.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15058017 Gate/vei adresse @vre Fritzgegate 18
Meglerforetakets oppdragsnummer | 22-24-0177 Postnummer/sted 3264 LARVIK
Hjemmelshaver/selger Ase Marie Amundsen Kommune 39009 - Larvik
Bygningssakkyndig inspektar Jarle Dalen Myrengen Gnr./Bnr.: 3020/2485

Tilstede pa befaringen Ase Marie Amundsen

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 289,5 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 18.06.2024 11:33

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Enebolig |Antatt ca. 1895. | 1936, 1967 og 1979 |
Byggemate

Enebolig beliggende pa Langestrand i Larvik kommune. Skranet tomt. Uteareale med beleggningsstein, skifer og diverse beplantning. Oppvarming
er elektrisk og vedfyring. Boligen har naturlilg ventilasjon.

Bygningen er oppfart pa grunnmurer i naturstein og lettklinkerblokker. Etasjeskiller, yttervegger og tak i trekonstruksjoner. Fasader med liggende
trekledning. Saltak tekket med betongtakstein. Vinduer i 2-lags glass og ytterder fra forskjelilge arstall.

Boligen inneholder: Entre, gang, bod, to stuer, bad, kjgkken og to soverom. Samt frittstdende utebod pa terrassen.

EIENDOM | 15058017, @vre Fritzgegate 18, 3264 LARVIK Side 4/17



Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak n@dvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Ventilasjon 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
) | Avigpsrar (ink. sluk) 8

@vrige rom 0 Overflater gulv 9

Krypekjeller 0 Helhetsvurdering 9

Loft - uinnredet / raloft ) | Statikk 9
0 Kontroll av diffusjonssperre 9
0 Annet 9

lldsteder / skorsteiner ‘

|nnve.nd|g.‘ (Omfa.tter |kke_ Skorsteiner inne i boligen 10 | Kr 10000 - 50 000

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Tekniske anlegg, VVS G

anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10

det som er inkludert i andre

rom)

Radon (} [Radon 11

Yttervegger inkl. fasader og \ . .

konstruksjon O Fasader ink. kledning 12

Yttertak 0 Helhetsvurdering 12

;L?;;S;er/ platting pa 0 Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer) 12
G Helhetsvurdering 13

Frittstdende byggverk
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

1. etg 82 4 86 42
Entre, gang, bod, | Frittstdende bod Terrasse
to stuer, bad,
kjokken og to
soverom.

SUM 82 4 86 42

Kommentar til areal

Total bruksareal: 86 m?

Ferdigattest for tilbygg foreligger, datert 1979.

Boligen inneholder 80 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Bad fra 2010. Gulv og vegdflater belagt med flis. Himling med takessplater. Varmekabler. Innredning med profilerte skapdgrer. Heldekkende servant
med ett-greps blandebatteri. Speilskap. Opplegg for vaskemaskin. Gulvstaende toalett. Dusjkabinett med skyveder, to-greps blandebatteri, hdnddusj
og regndusj. Vannrgr i kobber og avlgpsrer i palstmateriale fra 2010. Mekanisk avtrekk.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
O Fukt i tilliggende

konstruksjoner
G 1G2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Kjokken

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 58,6 %, temperatur 20,2 grader C og duggpunkt 11,9
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Ingen luftespalte over/under der, som ferer til redusert ventilasjon nar derene lukkes.
Tiltak bar iverksettes ved behov.

Det kan ikke verifiseres at slukmansijett er klemt med klemring i sluket. Fare for fukt i
konstruksjonen. Krever oppfelging og jevnlig ettersyn. Eventuelt for tettedetaljer i sluk
utbedres.

Veggmembran er ikke fullstendig ved inntak for hovedvannledning. Fare for fukt i
konstruksjonen ved en eventuell vannlekkasje. Tiltak anbefales.

Det vurderes at det ikke er etablert fall mot sluk. Dette er ikke tilfredstillende mtp
lekkasjesikkerhet. Tiltak bgr iverksettes ved behov.

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medfarer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

Kigkken fra 2023. Apen lgsning- Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedsenket oppvaskkum i metall og ett-greps
blandebatteri. Integrert oppvaskmaskin og avtrekksvifte. Nisje for komfyr. Frittstdende kjgleskap. Vannrgr av typen rer i rer system og avlgpsrer i
plastmateriale fra 2023. Det er etablert automatisk vannstopper og komfyrvakt.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning
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@dvrige rom

Gulver med laminat. Vegger med tapet. Himlinger med trepanel. Profilerte innerdarer. Naturlig ventilasjon. Skyvedersgarderobe i gang og pa et

soverom.
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)
ﬂ Overflater himling Skjevheter i himling registrert. Ikke unaturlig med tanke pa husets beskaffenhet. -lkke
tegn pa pagaende setninger.
0 TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved

Krypekjeller

behov. Gulvoverflater baerer stedvis preg av slitasje.

Luke i bjelkelag pa kjekken.

G 162 Helhetsvurdering

Loft - uinnredet / raloft

Det er ikke kjent om det er krypkjeller under boligen. For a verifisere kreves det
yttligere undersgkelser. Basert pa observasjoner i luke i bjelkelag, er det bjelkelag rett
pa grunn pa opprinnelig del. | luke ble det observert spor etter treskadeinsekter. Samt
at det ble malt noe forhgyet fuktverdi i gulvbjelke. -Se bilde. Yttligere undersgkelser
anbefales.

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via luke i bod.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging

ﬂ Konstruksjonsoppbygging

0O 162 Statikk

Kontroll av diffusjonssperre

Annet

Luftespaltene mellom taksperrene er stedvis tettet med isolasjon. Konstruksjonen
viser ikke tegn til & vaere negativt pavirket.

Takets konstruksjoner har synlige nedbgyninger. -Observert fra utvendig side.
Arsaken kan veere underdimensjonering. Observasjonen er gjort i en eldre bygning,
og kan ses i den sammenheng. Ytterligere undersgkelser for a fastlegge arsak og
aktuelle tiltak bar paregnes.

Med tanke pa husets beskaffenhe, er det ikke paregnelig at det er etablert
dampsperre mot varm sone. Tiltak anbefales ved en eventuell etterisolering.

Det ble registrert spor etter treskadeinsekter. Ukjent type og omfang. Yttligere
undersgkelser anbefales.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear. Vedovn plassert i stue.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen - Annet

ﬁ Informasjon Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen Selger opplyser om at det var branntilsyn 05.06.2024. Og at det resulterte i palegg
om & fornye pipe innvendig.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Etasjeskiller - 1. etg

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort mélinger i falgende rom: Stor stue og kjgkken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer i kobber og avlgpsrer i plastmateriale fra forskjellige arstall. VVB av typen Oso Super S200 fra 2009 og hovedstoppekran plassert pa bad.
Varmepumpe plassert i stue. Boligen har naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Enkelte vannrer i boligen er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige plasser i boligen. Takhgyden i stue ble malt til 2,26 meter.
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Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfagres malinger.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i kott.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektiriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. Diverse oppgraderinger fra 2010 til dags dato. Innmat i
sikringsskap fra 2015.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger kontroll fra det lokale el-tilsynet nyere enn fem ar. Samt
elektriske anlegget samsvarserkleeringer fra navaerende eiers eietid. Dette legges til grunn for
vurderingen av det elektriske anlegget i denne rapporten.

Brann

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det ble stedvis registert rate i kledning ved utekran. Lokale utskiftninger er ngdvendig.

Kledning mot syd og vest opplyses a veere ny.

Dgrer og vinduer

Vinduer i 2-lags glass og ytterder fra forskjelilge arstall.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Vinduer Et vindu er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra dette vinduet
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vindu hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein og undertak fra ukjent arstall.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering Taktekkingen, beslag og bly beerer preg av elde og slitasje. Det er ikke registrert
lekkasjer, men oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at vedlikeholds- og
eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse

skaderisikoen som fglge av alder og observert tilstand. En knekt takstein ved takfot
registrert. -Tiltak bar paregnes.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra entre til gstvendt terrasse. Gulv med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshayden ble malt til 0,84 meter.

0 TG 2 Terrasser pa terreng Svai/skjeveheter i gulv registrert. Rekkverkshgyden er for lav ihht til gjeldende
(understgttet av bjelker / forskrift. Tiltak kan iverksettes ved behov.
pilarer)

G TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult. Inspeksjon ikke mulig.
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Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear og fra tilbyggsar.
Grunnmur i naturstein og lettklinkerblokker.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
G TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Det er ikke kjent om det er etablert drenering. For a verifisere ma det utfgres yttligere undersgkelser. Basert pa boligens beskaffenhet, er det lite
sannsynlig.

0 TGIU Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ca. 2008.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Bod fra ca. 2015. Oppfert i laftet plank. Saltak med takpapp.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til
byggear vurderes moderat vedlikehold a vaere tilstrekkelig. Enkelte rateskader

registrert. Lokale utskiftninger er ngdvendig.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Shnitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaeringer fremlagt. Se bilder.

Dokumentasjon ble ikke mottatt, men bygningssakkyndig var pa telefon med Lede, som
bekreftet at registrerte avvik var lukket.

Selger opplyser om at det var branntilsyn 05.06.2024. Og at det resulterte i palegg om a
fornye pipe innvendig.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 03.06.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15058017, @vre Fritzgegate 18, 3264 LARVIK

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse @vre Fritzgegate 18
Postnummer 3264

Sted LARVIK
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 3020

Bruksnummer 2485
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 163023946
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer f73d4874-a019-4172-94bb-0eaf239d94cf
Dato 05.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 7 479 kWh pr. ar

7 479 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Sla el.apparater helt av
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativiSkifletskapzrepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1885

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @vre Fritzgegate 18 Kommunenummer: 3909
Postnummer: 3264 Gardsnummer: 3020

Sted: LARVIK Bruksnummer: 2485
Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 05.06.2024 20:10:29 Bygningsnummer: 163023946

Energimerkenummer: f73d4874-a019-4172-94bb-0eaf239d94cf

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé& derfor slés helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.



Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a@ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



KFS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Nr, 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) l Matr.nr. G.nr. B.nr. l Parsel-lfnr.
@vre Fritzeegt. 18, 3250 Larvik

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato l Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Tilbygg Bolig 8.3.79 PR . W =ik 51/79

Byggherrens navn ‘ Adresse ! Telefon
Jan Falkensten @vre Fritzeegt. 18, 3250 Larvik

Anmelderens navn | Adresse | Telefon

Jan Falkensten

Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon

Haldor Eidsten 3266 Nevlunghavn 034/88233

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Larvik, ' 8. november 1979

Mo’ LS,

bygningssjefen

Sendes:
X byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.







//”

\ e ke -
.
7 2 tt s e A et T
Fasaole o'st
X
o ]
A\
e 5
Y —JL___J, . o
& » A /200l
& i : e
o Ru O
§ O NN : |
Y S (
N f
*— )
& = %'aoL
g ¥ XY r
b s {)_05. 4
I

T

;¢
A
iy S 2 e
0&,’»«-[ Vo
a
bd
L TI
7 e e
H}-f— =
S
¢
§ ~
&)
#
0
{fy 4 { i L $£p
Sn/H
B

4

Larvik
Bygn. rad

Nrngy@%

14/






Z;JC%/ 1S AN

P?
‘jﬁi&fe 27

()
p—
il

%

LASADE LS
Ve S

a
F--%AARAA ,Y.‘/“LA&

2 |
I

B

S

= g \

|

k . ks Crota e Dot s Ll s
o .

J J’"’i SEUC Jpawn e L SHE o >

420

et 34 "I 280

Q.94

/0

LASADE S

SFASADE

NORD

|
N

i AR B AR AeD
(
(
£
(

FASADE  NORD

he
- “:"';\i Y

e

?;:‘*_l“'};ﬂ :
Nr. S/ / ¥

]

Vo A Py i)

/eon. /ﬂ;-_iﬁ_ﬁm’&ﬂd%__
/

@57



Utskriftsdato: 30.05.2024

Eiendomskart for eiendom 3909 - 3020/2485//

3020109

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Elend - omtvistet Eiendomsg - lite noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig Ci) punkt - offentlig godkj
g o S . . ! Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant = nnyak:: . Grensepunkt - mindre neyaktig x c Kok
N - . Eiend g - middels nayaktig rensepunkt - kors
----------- Hjelpelinje fiktiv Eiend noyaktig . Grensepunkt - middels neyaktig =G Kt
. . g - rensepunkt - rar
--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste .
o - f— g - sveert noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . ~ Wt - hial Kt /annet
= < Eiend . : Lt hat Lt . - T
= uviss noyaxtg . G ¥ - sveert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

289,50 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6546207,95 557877,06
2 6546188,31 557887,82
3 6546195,08 557899,6
4  6546213,31 557889,03

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

Nord  6546205,9

Grensepunkttype
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost 557880,3

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
13,12
22,39
13,59

21,07



Eiendom: 3020/2485
Adresse:  Qvre Fritzgegate 18
Dato: 30.05.2024
. . . UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende
Forretning - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - n3vaerende
P Uteoppholdsareal - ndvaerende
P Gravogurnelund - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - niverende
P Bane- navarende
Parkering - n3vaerende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - ndvaerende
Park - ndvarende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

\ Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
\ Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

| Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaere
| Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Bindleggingforregulering etter PBL - fremtic
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian - Bestemmelseomride (PBLZ
B ccsternmelseomride

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(PBL

— Sikringsonegrense

— Angitthensyngrense

— Infrastrukturgrense
- Bindlegginggrense

——” Detaljeringgrense

~_~7" " Bestemmelsegrense

Byggegrense
g Kraftledning - ndva=rende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal

Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Abc Paskrift areal

Bygningsmessige anleqgg
- \Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn

Bygning
\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbyagg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.




Tegnforklaring

Regquileringsplan- 8yggeornrdder (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
P  Offentlig kitke
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Regquileringsplan- -Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
I Anleggforlek
Reguleringspian- Spesaa!omréder {(PBL1985 §
———— Friluftsomrade (p3land)
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Naturvernomride (p2land)
|1 Bevaring av bygningerog anlegg

Regu/ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198

—_~—" Grensefor bevaringsomride

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

-~ Forméalsgrense

-~ Byggegrense

~—’ Regulert senterlinje

—-.~""" Regulertkantkjgrebane

\._,’ Regulert stgyskjerm
Bygninger

-~ TaksprangBunn

Bygning

\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
<~  Bygningsavgrensning fortiltak
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
Mgnelinje




Uadkelt 620 119 sak SIES

* REGULERINGSBE STEMMELSER TIL FORENKLET REGULERINGSPLAN FOR LANGESTRAND,

KORRIGERT 19.6.1984, 0G KORRIGERT 12.11.84.

)

Det regulerte omrdde er avgrenset med bred,stiplet linje.
Omrédet’ er regulert til:

A. Byggeomrdde for boligbebyggelse.

B. Byggeomréde for kontor,forretning. °
C. Byggeomréde for industri. '
D. Byggeomréde for offentlig formé&l.

E. Trafikkomréde. -

F. Friomr&de.

G. Spesialomréde bevaring (§ 25.6).

§ 1.

Byggeomréde for boliger. (A).

I omrddet skal oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.
Det tillates U netto = 0,45,

§ 2

Byggeomrdde for kontor,forretning. (B).

I omrddet skal oppferes bygninger for lettere industri-, kontor og
forretningsvirksomheter med tilherende anlegg. Det tillates U netto=0,7.

§ 3.,

Byggeomrdder for industri. (C).

I omrddet skal oppferes bygg for industriform&l med tilhorende anlegg.
Det tillates U netto = O,8. .

§ 4.

Byggeomréde for offentlig formal. (D).

I omrddet skal oppferes bygg for offentlige formél med tilhorende
anlegg. Det tillates U netto = 0,6.

075,

Trafikkomrade. (E). , - : B

I trafikkomrddet skal det anlegges kjoreveier, gong/sykkelveier,gate-

-tun,fortou,parkeringsoreal,torg,kollektivfelt,fcrtsdempende tiltak og
"gjerder/forstetningsmurer, ' BT e




ke 4

Friomrade. (F). : ‘ : _
Friomrade skal nyttes til park, med tilhorende anlegg for lek etter

§ 6. _

godk jenning av bygningsradet.

§ 7.

Spesialomrade bevaring.

Tals

72

7.3.

7.4.

Bebyggelsen i omradet skal hovedsaklig ha den bruk de opprinnelig
var bygget for, dvs X boliger, mindre handverksvirksomheter og uthus.
Det kan tillates innredet kontorer, mindre h&ndverks-, forretnings-
og service-virksomheter. Virksomheter og anlegg som vil virke
sjenerende pa miljoet i omradet, tillates ikke. Boligbebyggelsen
skal vere i heldrsbruk. ;

Eksisterende bygninger i omr&det tillates som regel ikke revet.

De bygninger som m& rives p.g.a. brann eller annen alvorlig skade,
skal fortrinnsvis gjenoppbygges p& samme sted og med et eksterier
som tilsvarer det som var tidligere. Ved utbedring og reparasjon av
eksisterende bygninger skal bygningenes karakter m.h.t. former,
materialer, etc. bli opprettholdt eller bli fort tilbake til det
som har vert tidligere. .

Eksisterende bygninger kan p&- og tilbygges dersom bebyggelsens
karakter m.h.t. former,materialer,etc. blir opprettholdt eller sd
vidt mulig fert tilbake til hva som har vart tidligere.

Nybygg kan feres opp dersom de gis en plassering og utforming som
harmonerer med der evrige bebyggelsen i omradet.

Hvor forholdene tilsier det, kan det gis dispensasjon fra bygge-
forskriftenes bestemmelser om avstand mellom trehus.

Eksisterende gatelep, plosser, alléer, enkeltstdende trzr og andre
uvtomhusanlegg som skilt,belysning, gjerder og trapper skal som

regel bevares. Nye utomhusanlegg ber gis en utforming som harmonerer
med strokets karakter.

Gatebelegg som er sarpreget for miljeet og Langestrand
sikres for framtiden. '

JE 6. 8T _
?C“Z/ 22721 L 2%/( 27 sand




2)

Tilbakeforing kan tillates dersom det gjores pa et sikkert dokumentert grunnlag og dersom
eksisterende elementer med bevaringsverdi ikke fjernes eller pdelegges.

Ved brann eller annen stgrre skade pd bygg med antikvarisk verdi, tillates det oppfort nye
bygninger med lik plassering, fotavtrykk, volum og utforming som tidligere bebyggelse.

Tilbygg eller andre tiltak pa bygg med antikvarisk verdi kan tillates dersom det kan
dokumenteres at det bevaringsverdige anleggets verneverdi ikke forringes. Nytt tiltak skal
underordne seg den eksisterende bygningen eller anlegget med hensyn til plassering,
volum og utforming. Takform, materialbruk, farge, vindusplassering og -form samt
terrenginngrep skal harmonisere med den eksisterende bygningen.

Tilbygg/pabygg eller nye tiltak pa bygg/eiendommer uten antikvarisk verdi innenfor sonene
skal utformes og plasseres slik at det ikke forringer kulturmiljpets verneverdi, og skal
tilpasses kulturmiljpets gjennomgdende bygningsvolum, takform, materialbruk,
vindusplassering og -form samt plassering av byggelinje mot gatelgp.

Nye utomhusanlegg, trapper, stgttemurer og gjerder skal gis en utforming og ha en
materialbruk som er tilpasset og harmonerer med omradets karakter. Det skal legges stor
vekt pa & bevare eksisterende terreng og tomtens naturlige topografi.

Utfyllende krav for de enkelte bevaringsomradene merket BEV _ 1-6 pa plankartet:

BEV _1- Langestrand

Kulturmiljpet pa Langestrand har historie tilbake til 1600-tallet og minner om
industrisamfunnet og arbeidernes historie. Gatelgp og plasser inngar som en del av det
helhetlige kulturmiljoet og skal bevares. Gatebelegg som er seerpreget for omradet skal
bevares.

BEV _2- Hammerdalen

Kulturmiljget Hammerdalen viser industrihistorie. Eksisterende bygninger, veier/stier,
terreng, murer, rester av anlegg pa land og i elva, tekniske installasjoner og sammenhengen
mellom disse elementene utgjor et helhetlig kulturmiljg som dokumenterer omrédets
industrielle historie og skal bevares.

Konstruksjoner, kulturlag og gjenstander under bakken fra tidlig jernverkshistorie skal
sikres som kilde for kunnskap og opplevelse. Tiltak i grunnen kan tillates dersom det kan

dokumenteres at verneverdige kulturlag, historiske spor og gjenstander ikke gar tapt.

BEV _3- Storgata, Steinane og Bokkerfjellet

Omradet har historie tilbake til grevskapet og kjgpstaden pa 1600-tallet.

Patrisierbebyggelsen langs Storgata med tilhgrende terrasserte hager, og de “hengende
hagene” skal bevares. Byggelinjen mot Storgata skal viderefgres.

23
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Utslippstillatelser skal ikke medfere en kjemisk eller bakteriologisk merbelastning til
drikkevannskilden.

Sikringsplan for drikkevann oppdateres.
2) Sikring av injeksjonsomrade for Farriskilden - H120 _1 (Farriskilden):

For alle tiltak i grunnen innenfor restriksjonsomrédet for «Farriskilden» som kan
pavirke grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til & uttale seg
for ny arealbruk, grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Nodvendig
dokumentasjon pé virkningene av byggeaktivitet skal foreligge for rammetillatelse gis.

§ 8-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1) Naturfare

11) Ved vurdering av fare for ekstrem nedber, skred, ras, flom, stormflo og
havnivastigning og andre naturfarer skal oppdaterte data benyttes. I tillegg skal
rapport fra NGI "Lardal og Larvik kommuner - tilpasning til Klimaendringer", datert
15.04.2016 benyttes.

1.2) T omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv
og helse, jf. TEK 17.

1.3) Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at
nedvendige tiltak for & sikre mot skade og ulykker fra kvikkleire og andre naturfarer
er iverksatt.

14) Tomrader hvor det er pavist naturfare, f.eks. kvikkleire, skal det utfgres
undersgkelser for tiltak iverksettes. Det skal foretas undersgkelser bade av selve
tomten hvor det er sgkt om bygge- eller anleggstiltak og av omradet rundt som kan
bli pavirket.
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Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

1.5) Tiltakshaver har ansvaret for oppfelging og gijennomfering av undersgkelser knyttet
til naturfare. Sikkerheten knyttet til bygge- og anleggstiltak skal til enhver tid veere
ivaretatt.

§ 8-3 Infrastruktursone. Pbl § 11-8 b, jf. § 12-6

Krav vedrgrende infrastruktur - fjernvarme — H410 _L
Ny bygningsmasse innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme i Hammerdalen skal bygges ut
med vannbdaren varme, slik at det er mulig 4 knytte det til eksisterende fjernvarmeanlegg.
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