Vedlegg til Salgsoppgave
Sverres gate 8

Var ref.: 192240161 FREDRIKSTAD 14.06.2024

1. Tilstandsrapport fra Lasse Eliassen, fredag 31. mai 2024

2. Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. Tinglyst servitutt — delingsforbud.

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

5. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

6. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som fglger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

7. Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

9. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

g

Gunnar Olai Staviund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF



EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Sverresgate 8
1607 Fredrikstad

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Platéet 2

Takstmann Gressvik 1624

L asse Eliassen 94130894 < BMTF
Dato: 14/06/2024 |asse@eliassenl.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:300, Bnr: 1239
Hjemmelshaver: Grethe Schreiner Kjglberg
Tomt: 304 m?

Konses onsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Bolig

Offentl. avg. pr. ar: 20.794,-
Forsikringsforhold: Se opplysninger i meglers salgsoppgave
Ligningsverdi: Ikke oppgitt

Byggedr: 1890

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 31.05.2024

Forutsetninger (hindringer):

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Deler av boligens gulv- og veggflater tildekket av mabler/l gsgre etc.
Ingen hindringer utvendig.

Reidar Kjglberg
Trine Von Storm
Tramex ME5 og Protimeter MM S2

Flott bakgard som er pent opparbeidet med plen, steinlagte stier, plattinger og beplanting.

Gode sol/lysforhold.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur av granittstein. Antatt fundamentert pa fjell/faste masser.
Yttervegger av antatt temmer/knubb eller lignende, utvendig kledd med stéende kledning.
Saltak av trekonstruksjon, utvendig tekket med betongstein.

Etasjeskiller av trekonstruksjon.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig over 2 plan.

Boligen ligger sentral og attraktiv til pA Apenesfjellet i Fredrikstad sentrum. Omrédet har naarhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Videre er det kort vei til lekeplass, fotballbane, treningssenter, kino og
bibliotek.

Boligen ligger rett ved sentrumskjernen med nazrhet til alle slags butikker.

Boligen har blitt total oppusset i 2018-2019 og fremstér i god stand.

Se rapportens enkelte punkter for naamere beskrivel se og kommentarer.

Tilstandsgraden baserer seg tidvis pa alder og ikke funksion, da alder er et symptom i seg selv.

ANNET:
Varmekilder: Varmekabler pa bad, vaskerom og gang

Brannsikring: Reykvarslere og skumapparat
TV/internettsignaler fra Telenor

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no
Grunnboka
Megleropplysninger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger:

1. Etage: Fliser pavaskerom, panel/kalkmalt gipsi 1 stue, kalkmalt gipsi stue 2 og kjgkken, gvrige rom med panel.
2. Etagie: Fliser pabad, panel i bod, gvrige rom med kalkmalt gips.

Tak:
1. Etage: Malt gips pa vaskerom, gvrige rom med panel.
2. Etagie: Malt gips pa bad, avrige rom med panel.

Gulv:
1. Etage: Fliser i vindfang og vaskerom, gvrige rom med tregulv.
2. Etasie: Fliser pa bad, evrige rom med tregulv.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med eierskifterapporten er salg av eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Eier opplyser om fglgende:

2010: Lagt om taket og kledd huset utvendig (utfert av tidligere eier)
2018: Totaloppusset hele boligen innvendig

2018: Byttet alt det elektriske anlegget i hele huset

2018: Byttet alle vinduer

2018: Byttet inngangsder

2021: Byttet vindu i bod

2021: Opparbeidet hele bakgarden med stein, plattinger og gressplen
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:
Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etase 76 37 76 0
2.Etase 42 0 38 4
SUM BYGNING 118 37 114 4
SUM BRA 118
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?2
Frittstéende bod 27 0 27
SUM BYGNING 27 0 27
SUM BRA 27
BRA-i:

1. Etasie: Vindfang, gang, spisestue, kjakken, vaskerom og 2 stuer.

2. Etage: Trappegang, bad, sovealkove, bod og 1 soverom.

BRA-e:
Frittstéende bod.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. BTA er skjgnnsmessig beregnet.

Det er den faktiske bruken av rommet ved salget, som har avgjort om rommet er definert som P-ROM eller SSROM.

Dette betyr at rommet bade kan vaarei strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken
selv om det er medtatt som P-rom.

Tomteareal er hentet fra Statens Kartverk (ikke kontrolImélt).

Det er kun 1 godkjent soverom i boligen.

TBA er 3 stykk plattinger.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:

Romhgyde:
1. Etagie: 249-270 cm.
2. Etage: 250-255 cm. Skrétak, deler av arealet er ikke maleverdig.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Lasse Eliassen
Temrer med fagbrev og mer enn 15 &rs erfaring.

14/06/2024

7116



EIERSKIFTERAPPORT ™
1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Granitt ringmur, antatt fundamentert direkte pa fjell/faste masser.

Pa befaringsdagen ble det ikke registrert nevneverdige tegn til setninger i bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes
grunnforholdene & vagre stabile.

Det er ikke foretatt grunnundersgkel ser.

Det registreres enkelte riss/sprekker i puss/slemming utvendig.
Stept gulv i 1. etagie.

Merknader: Normal tid fer reparasjon av mur/murpuss er 20-60 ar

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Relativt flatt terreng i bakgarden.

Boligen har ingen drenering som det er behov for i boliger med kjeller eller underetagie. Boligen antas & vaae
fundamentert pa drenerende masser og det ble ikke avdekket tegn til at overflatevann samles under konstruksjonen.
Ingen synlig grunnmursplast.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga unadige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca. 3 meter vaare god helling vekk
fra

husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Merknader:

1.4 Stettemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Y ttervegger er antatt oppfert med tammer/knubb eller lignende.
Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter ved den synlige delen av konstruksjonen.

Y ttervegger er utvendig kledd med staende kledning.

Kledning fremstér i god stand. Normal vaaslitagie.

Det registreres ingen |ufte spalte i bakkant kledning.
Yttervegger ble kledd om i ca. 2010 ihht. tidligere salgsoppgave.

Merknader: Normal tid fer reparagon/utskifting av edelagte deler er 40-80 &r.
Normal levetid kledning er 40-60 ar.
Normalt intervall for vedlikehold trekledning er 6-12 ar.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Malte trevinduer med 2-1ags isolerglass.

Malt ytterder med glassfelt i overkant av vindu.

Dar og vinduer ble byttet i 2018 og fremstar i god stand.
Det ble fortatt funksjonstesting av enkelte vinduer samt der.

Merknader: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid far maling av trevindu, malt er 2 - 6 &r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &.

Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiumsderer er 20 - 40 &r.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i menet.
Saltak av trekonstruksjon.

Pulttak av trekonstruksjon over tilbygg mot nabogard.
Konstruksjonen fremstar i god stand. Ingen tegn til svai eller svekkelser. Vurdert fra bakkeplan.

Merknader: TG er satt ut ifraalder pd konstruksjonen.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a vaarei fra Ukjent
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Yttertaket er tekket med betongstein og fremstar i god stand, vurdert fra bakkeplan.
Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen.
Pulttak er tekket med papp. Det registreres noe mosegroe pa pappen.

Heyden pa pipe ble visuelt undersakt fra bakkeplan da det ikke var forsvarlig a klatre patak. Pipen vurderes a haen
hgyde pa mer enn 80 cm over taket.
Det er montert taktrinn til pipe.

Merknader: Normal levetid for taktekke med betongtakstein er 30-60 &r.
Normal levetid for asfalttakbel egg/papp er 15-35 &r.

4.3 Renner, nedlgp og beslag
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Takrenner og nedigp av plastbelagt stal der overflatevann ferestil terreng.
Renner og nedlgp fremstdr i god stand. Normal vagditagie.

Merknader: Normal levetid takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25-35 ar.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Ingen tilgang til loft/blindloft.

Merknader: Anbefaler montering av inspeksjonsluke til |oft.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa overflater.

3 plattinger i bakgarden patilsammen 37 m2.

Beiset terrassebord i god stand. Normal vegditasje.

Plassbygget sittegruppe pa den ene plattingen med levegg og liggende spiler.
Noe tarkesprekker.

Merknader:

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglsteinspipe med helbeslag over tak.
Feieluke plassert i stue 1. etagie og soverom 2. etasgje.

Vedovn plassert i stue 1. etagie. Brannsikker plate pa gulv.
Ildsted er ikke funksjonstestet av takstmann.

Det foreligger avvik pa reyklep fra Fredrikstad kommune.

Awvik rayklap:

Plassering: 2. etg

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
Innkledd skorstein

Mearkel oft

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging 8§ 6, 2. ledd

Merknader: Normal tid far rehabilitering/utskifting av pipelgp over tak pateglpiper er 20 - 40 &.
Normal tid far rehabilitering/ompussing av skorsteiner er 10 - 30 &r.

8. Etageskillere

|6 8.1 Etasjeskillere

Etageskille av trekonstruksion. Konstruksjonen fremstar som stabil pa befaringsdagen. Ingen tegn til svikt/knirk/eller
planavvik.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Ingen
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. Véatrom
10.1 Vaskerom
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Malt gipsi tak og fliser pavegg/gulv.
Overflater fremstdr i god stand. Normal bruksdlitasie.

Vaskerom utstyrt med:

- Benkeplate med innredning og vaskekum
- Opplegg for vaskemaskin

- Vegghengt toal ett

Merknader: Normal tid far reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &.

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Overflater fremstdr i god stand. Normal bruksdlitasie.
Det registreres ca. 18mm fall pagulv.

Merknader: Normal tid fer reparasion av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fraca. 2018
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Plast sluk med synlig mangjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme méate som synlige bygningsdeler.

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstéende levetid.
Kan ikke pavise hayde pa membran mot vegger/terskel uten destruktive inngrep.

Det ble boret hull i tilstatende vegg for fordelerskap (under trapp). Ingen merknader.
Det ble utfert fuktsek patilgjengelige overflater. Ingen merknader.

M erknader: Forventet teknisk levealder smgremembran er 10-20 &.

10.2 Bad 2. etage
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Malt gipsi tak og fliser pavegg/gulv.
Overflater fremstdr i god stand. Normal bruksdlitasie.

Bad utstyrt med:

- Servantinnredning av eik
- Duginisie med glassder

- Vegghengt toal et

- Oppbevaringsskap

Merknader: Normal tid fer reparasion av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &.

10.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det registreres hulrom/bom under 1 flis ved inngang.
For avrig fremstar overflater i god stand. Normal bruksslitasje.

Merknader: Normal tid far reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
Normal tid far utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fraca. 2018

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Plast sluk med synlig mangjett under klemring.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme méate som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstéende levetid.

Kan ikke pavise hayde pa membran mot vegger/terskel uten destruktive inngrep.

Det ble boret 73mm hull i tilstetende vegg for dusj (i bod). Ingen merknader.
Det ble utfert fuktsgk patilgjengelige overflater. Ingen merknader.

Merknader: Forventet teknisk levealder smgremembran er 10-20 &r.

11. Kjgkken
11.1 Kjekken

11.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fraca. 2018

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Ikea kjgkken med lyse profilerte fronter, heltre benkeplate med underlimt vask.
Fliser pavegg bak stekeplate.

Ingen sprutsikker plate bak oppvaskkum.

Det registreres komfyrvakt og elektronisk waterstopfunksjon under benk.

Noe sar/hakk i gulvet.

Kjokken fremstdr i god stand. Normal bruksdlitasie.

Kjgkken utstyrt med:
- Induksjonstopp

- Avtrekksvifte

- Fryseskap

- Kjaleskap

- Oppvaskmaskin

- Komfyr

- Micro

Merknader:

12. Andrerom

12.1 Andre rom

Andre rom fremstar i god stand. Hele boligen ble pusset opp innvendig i 2018/2019 i felge eier.
Hvite 4-speils heltre innerdarer.
Noe sar/hakk i overflater forekommer og bar forventes ved kjep av brukt bolig.

Merknader:

13.VVS

13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2018
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

L ekkasjevann fordelerskap ledesttil sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksionsmulighet pd innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Stoppekran plassert i benkeskap pa vaskerom.
Fordelerskap plassert i benkeskap pa vaskerom.

Plast avlgp og plast vannrar.

Ingen spalte under vegghengte toaletter. (Lokalt TG 2).

Anbefaler kontroll/sjekk om sisterner er av den typen som ikke har behov for spalte.

Merknader: Normal levetid for PEX-rer i rar er 25-75 ar.
Normal levetid for avigpsedninger av plast er 25-75 &r.
Forventet levetid tappearmaturer er 10-25 &r.

Forventet levetid vasker, servanter, klosett er 30-50 ar.

el 13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 2018

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Ca. 134 liters bereder plassert i kjgkkenskap.
Det registreres elektronisk waterstopfunksjon bak bereder.
Ingen sluk pa gulv. (Lokalt TG 2).

M erknader: Normal levetid for bereder er 15-25 &.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i ca

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.5 Ventilasjon
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Ingen tilluftsventiler i boligen.
Mekanisk avtrekk pa bad og vaskerom.
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Merknader: Anbefaler generelt tilstrekkelig med tilluftsventiler i alle oppholdsrom.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

14. Garase—uthus
14.1 Garagje — uthus

Frittstdende bod paca. 27 m2.

Stept plate pa antatt faste masser.

Leca yttervegger, utvendig og innvendig pusset.

Pulttak av trekonstruksjon, utvendig tekket med shingel papp.

Malt vindu med 3-lags glass. Montert nytt i 2021.

2 enkle bod darer, den ene daren tar i karm og har behov for justering.
Takrenne og nedigp av plast.

Det registreres noe fuktskjolder pa undertak, samt svertesopp pa undertak.
Det registreres ogsa tendenser til rateskader i takkonstruksjonen.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist ca. Ukjent

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. Ukjent

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 2019

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap plassert i vindfang.
56 amp hovedsikring

16 automatsikringer

Bryter for utelys

Astrour

Termostat varmekabel
Overspenningsvern

Sender for tradlest ringeanlegg

Merknader:

15/16



EIERSKIFTERAPPORT ™

VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaae avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhayde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det finnes ingen ferdigattest/brukstillatel se i kommunens arkiv.

Oppdaterte godkjente byggetegninger inngar ikke i pakken med opplysninger fra megler/kommune/Boretts ag/sameie.
Det fremgar av plbl. § 21-10 femte ledd at ferdigattest ikke utstedes for tiltak det er sgkt om far 1. januar 1998.
Kommunen skal i disse tilfellene avvise sgknaden om ferdigattest, og byggverkene kan lovlig brukes uten ferdigattest.
Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige, kun at saken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Awvik rayklgp:

Plassering: 2. etg

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging 8 6, 2. ledd
Innkledd skorstein

Markel oft

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

Awvik innvendig trapp: Litt stor 3pning mellom vegg og trappevange mot stue. Det er ca. 3 cm for stor glippe.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
Anbefaler utbedring av avvik ved rayklgp far eventuell innsetting av ildsted.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

TG 2 grunnet alder grunnmur/riss.

1.3 |Drenering

TG 2 grunnet fallforhold fra grunnmur.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG 2 grunnet alder.

7.1 |Piper og ildsteder

TG 2 grunnet alder.

13.5 Ventilasjon

TG 2 grunnet manglende tilluftsventiler.

14.1 |Garasje — uthus

\V edlikehold ma paregnes.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240161

Adresse Sverres gate 8

Postnr. 1607 Sted FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Grethe Schreiner Kjglberg

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Trine Etternavn von Storm

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?

Nar kjgpte du boligen? 2018

X Nei H )a

I

Selger 2 Fornavn Reidar Etternavn Kjslberg

Selger 3 Fornavn Hans Andreas Etternavn Kjglberg

Selger 4 Fornavn Etternavn Kjslberg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Rgrhjelpen AS, TB-Bygg AS

Redegjer for hva som ble gjort av Rgropplegget av Rerhjelpen AS, utfarelse vatarbeider og membran av TB-Bygg
hvem og nar: AS 20109.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke
Firmanavn TB-Bygg AS
Redegjer for hva som ble gjort av 2019 TB-Bygg AS, utferelse av vatarbeider og membran.
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
(0 Nei X Ja [ Vetikke Kommentarpgokumentert

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
(] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Rerhjelpen AS
Redegjgr for hva som ble gjort av Rerhjelpen AS 2019

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Torsnes Bygg AS

Redegjer for hva som ble gjort av Ca 2022 bygget ny terrasse med sittegruppe.

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

] Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn Innstallatgren Fredrikstad AS

Redegjgr for hva som ble gjort av Alt av elektrisk
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentargra Innstallateren Fredrikstad AS

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
21 ]a el Ikke K.
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [ Vetikke



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Vet ikke K

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bnr.: 1239 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Sverres gate 8

Gatenr: 37800

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1607 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:24.05.2024 kl. 14.45

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett

2018/1081018-1/200 HIJEMMEL TIL

31.07.2018 21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 3 850 000
Omsetningstype: Fritt salg

KJOLBERG GRETHE
SCHREINER
F.NR:

Pategning til hjemmel:

2023/393196-1/200 18.04.2023 FREMTIDSFULLMAKT

21:00
GJELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2018/1081018-
1/200
GJELDER: KJOLBERG
GRETHE SCHREINER
F.NR:
Stadfesting av ikrafttredelse av
fremtidsfullmakt

3(1)-2(%393207- 1/200 18.04.2023 FREMTIDSFULLMAKT



GJELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2018/1081018-
1/200

GJELDER: KIOLBERG
GRETHE SCHREINER

F.NR:

Stadfesting av ikrafttredelse av
fremtidsfullmakt

;(1)203(; 393225-1/200 18.04.2023 FREMTIDSFULLMAKT
GJELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2018/1081018-
1/200
GJELDER: KIOLBERG
GRETHE SCHREINER
F.NR:
Stadfesting av ikrafttredelse av
fremtidsfullmakt

%(1):2()3(;393229-1/200 18.04.2023 FREMTIDSFULLMAKT
GJELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2018/1081018-
1/200
GJELDER: KIGLBERG
GRETHE SCHREINER
F.NR:
Stadfesting av ikrafttredelse av
fremtidsfullmakt

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.



Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:
1938/917-2/86 12.08.1938 ~ DESTEMMELSE OM

DELEFORBUD

GRUNNDATA

1898/900079-2/86 08.08.1898 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 300 BNR: 27
(MALEBREV TL. 29 12 1976
MED DBNR. 4836)

2020/683499-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 1239

2024/823254-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 1239
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



8 KJOTE

Undertegnede elere av hovedgaarden Nygaard mt.no.#452 vestre
Fredrikstad erkjenner herved aa ha solgt og tilskjetet hr.Kristian
Anderaen(rattf3?5;5gjuen av ham ved grundbok av 1/9.1398 tinglest
22/2.99 ved 4r;ndhok festede byggetowt no.445.3/b. Sverres gate
no.8. for kjepesum kr,.looo. Ettusen kroner som er berigtiget.

Tomten mas ikke utparseleres til andre uten smlgernes samtykke.

0slo & Fredrikstad lo august 1933
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 1239 Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Sverres gate 8 v
Areal: ca. 304 m2* |
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 410 - Krav vedr. infrastr., H410 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 570 - Hensyn kulturmiljg, H570

utgave.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

145 Apenesfjellet NB: Sjekk ut §7 i reg. best til plan |110 - Boliger august 19, 1981
nr. 561 P-hus i Apenesfjellet.

Reguleringsbestemmelser:

Regbest145_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 28.05.2024



Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1239/0/0 Leveransedato: 2024-05-24
Planident: 145

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Plannavn: Apenesfjellet NB: Sjekk ut §7 i reg. best til plan nr. 561 P-hus i Apenesfj€lidter det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Ikrafttredelsesdato: 19.8.1981

N




Plan nr.: 145

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR APENESFJELLET,
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

s 1.

§ 10.

s 11.

Det regulerte omrdde er pd planen vist ved plangrense. Innen planomrddet
skal arealene utnyttes som vist pa planen.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for gyet at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt fadr en harmonisk utforming. Farge pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling og at fargebruken etter
bygningsradets skjenn er akseptabel. Den enkelte bygning ma sees i
sammenheng med nabobebyggelse og gatebilde.

Gjerders utfgrelse, hegyde og farve skal godkjennes av bygningsradet.
Eksisterende vegetasjon b@r sgkes bevart.

Byggemeldingen skal vise eiendomsavgrensning, innkjgring, innganger,
gards- og biloppstillingsplasser, grunndekke, relevante nivaer,
overvannsavlgp, beplantning, gjerder, utelys m.v.

I boligomradene kan tillates forretninger og virksomheter som direkte
betjener boligstregket, ndr det etter bygningsrddets skjenn ikke medferer
ulemper i form av trafikk, stey, lukt etc. I de @vrige byggeomrdder kan
bebyggelsen nyttes til boliger over 1. etasje.

Det skal pd& egen grunn, eller pa annen mate som bygningsradet godkjenner,
sgrges for det antall biloppstillingsplasser som bygningsradet finner
ngdvendig for vedkommende eiendoms bruk.

For boligeiendommer skal det vare minst én bilplass, helst overdekket, pr.
leilighet.

Bygningsradet kan 1 sarlige tilfelle godkjenne at kjgreadkomst til eiendom
kan skje fra gangvei.

"Gatetun”-arealene skal tjene til adkomst og opphold for fotgjengere, samt
kjsreadkomst til tilliggende eiendommer, og til parkering for beboere pa
anviste plasser.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, nadr sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen, og bygningsvedtektene for kommunen.

Stadfestet : 19. august 1981

Fylkesmannen 1 @stfold



Kommuneplan

Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 300/1239/0/0

Planident: 913
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-05-24 A

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/1239/0/0 Leveransedato: 2024-05-24
Planident: 1131

Plannavn: Detaljregulering for Badehusveien, gbnr. 300/1228 m.fl.

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

———
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" [T ad-kommune,; Geematikk; © Geodata AS,Kartv‘e'rk’et, Geovekstiogikommunene, OpenStreetMap
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/1239/0/0
Eierrepresentant:  Kjglberg Grethe Schreiner

Regningsmottaker: Kjolberg Grethe Schreiner

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn SVERRESGT 8
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja
Gardsnr 300 Seksjonert Nei
Bruksnr 1239 Oppgitt areal 308 m2
Festenr 0 Beregnet areal 304 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER
Adresse Sverres gate 8 Tilleggsnavn

1607 FREDRIKSTAD Grunnkrets Apenesfiellet
BYGNINGER
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe
193912621 Enebolig Tatt i bruk Bolig

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted
KJGLBERG GRETHE SCHREINER SVERRES GATE 8 1607 FREDRIKSTAD

Grunnforurensing  Nei
Har festegrunner  Nei

Punktfeste Nei
Kulturminne Nei
(Antall: 1)
Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
Valgkrets Sentrum
(Antall: 1)
Bygningsendring Bruksareal
131
(Antall: 1)
Eierandel Rolle
11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 11 0 kr 3 200,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 208,00 01.07.2024 11 0 kr 1 510,00
360 AVLJP - BOLIG 180,00 M3 kr 28,23 01.07.2024 11 0 kr 6 352,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1 932,00 01.07.2024 1M 0 kr 2 415,00
153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lep kr 377,00 01.07.2024 11 0 kr 471,00
60 ESkatt Bolig 2 139 500,00 0/00 kr 3,20 01.07.2024 11 0 kr 6 846,00

kr 20 794,00
v KO MTE K 27.05.2024 Side 1av 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
o]
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. mai 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1239 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 24.5.2024

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 300/1239/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesenvd. Boligtilsyn
29.Mai. 2024

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 300 Bnr.: 1239 Fnr.: Snr.:

Adresse: Sverresgate 8

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 12.12.2022
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [3a: ‘ X ‘ Nei- ‘ ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Roayklgp feid/ sjekket Ja: Nei: X Sist feiing/ sjekk, dato: 12.12.2022




Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Kjealberg Grethe Schreiner

Sverres Gate 8

1607 Fredrikstad

Adresse: SverresGate8 (H-1-1) Dato: 29.05.2024
Bygningsnr: 193912621 Saksr eferanse:

Eiendom: 300/1239/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: 2 Avtalenr: 15163
Tilsyn: Ikke utfert 12.12.2022

Hyppighet: Hvert 4.8

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa& overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Awvik rayklap:
Gjelder: Rayklgp Plassering:
1 Innekledd skorstein 2. etg
Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd
2 Innekledd skorstein M arkel oft

Awvik fra: Forskrift om brannforebygging § 6, 2. ledd

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 300/1239/0/0 Leveransedato: 2024-05-24
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

)

il

3001112425
¢ 300/768

00/767

|
6565316

300/7,62:

300/681
N\a%“\)s

300/1240,

N\ /7 300763 & 2
300/761 \

e

[

A\

300/64:1

1}
L g 300/1 538 < ‘ 300/1235

300/1/474
300/145 300/{17236) ‘

\¢
18| >\ / - ad*kom\\ml\leaa,eII omatikk
610891 610941 610991

6565266



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE .

Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/1239/0/0 Leveransedato: 2024-05-24
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/1239/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-05-24

Geovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Datakilde:
Referansesystem:

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 12 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 12 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

304.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6565293.74261

6565305.1466

6565313.43475

6565308.11031

6565312.26966

6565306.62675

Dst

610950.864515

610944.787597

610962.123773

610964.842151

610973.679466

610976.316191

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

12.93

19.22

5.98

9.77

6.23

28.55

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

Annet

Annet

Annet

Annet

Annet

Annet

Ngyaktighet i cm

200

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 24.5.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/1239/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-300/1239/0

Bruksnavn SVERRESGT 8 Beregnet areal 304.0
Etablert dato 08.08.1898 Historisk oppgitt areal 308.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
GRETHE SCHREINER H-
KJOLBERG Hjemmelshaver B - Bosatt L
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
ON - Omnummerering 07.01.1994
DL - Kart- og delingsforretning 08.08.1898
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] O O ] 02.03.1998 304.0
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
193912613 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
193912621 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
24.05.2024 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/1239/0

Bygning 193912613: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 0
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type

U - Unummerert bruksenhet

M - Massivregistrering

Dato

Leilighetsnr.

0000

Bygning 193912621: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode

Antall boenheter 1
Antall etasjer 2
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

M - Massivregistrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

BRA Rom
0.0 0

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
0.0
0.0

Registrert dato
15.05.2006

Bad Kjokken

131.0
0.0

131.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 131.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 71.0 0.0 71.0 0.0
HO2 0 60.0 0.0 60.0 0.0
24.05.2024 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-300/1239/0

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Sverres gate 8 1607 FREDRIKSTAD

24.05.2024 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sverres gate 8
Postnr 1607

Sted FREDRIKSTAD
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 300

Bnr. 1239
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 193912621
Bolignr. HO101

Merkenr. A2018-899399
Dato 14.06.2018
Innmeldtav  Torfinn Wilhelmsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1890

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sverres gate 8

Postnr/Sted: 1607 FREDRIKSTAD

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 14.06.2018 11:24:09

Energimerkenummer: A2018-899399

Ansvarlig for energiattesten: Torfinn Wilhelmsen
Energimerking er utfart av: Torfinn Wilhelmsen

Gnr: 300

Bnr: 1239
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 193912621

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.
Tiltak 7: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 28.05.2024

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 1239
Adresse: Sverres gate 8, 1607 FREDRIKSTAD
Referanse: 192240161

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



Sverres gate 8

Nabolaget St.Hans fiellet - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& St Croixhuset 4 min &
Totalt 9 ulike linjer 0.3 km
4+  Fredrikstad bussterminal 4 min &
Totalt 29 ulike linjer 0.3 km
& Sentrum fergeleie 9 min #
Linje 805 0.7 km
@ Fredrikstad stasjon 11 min &
Linje RE20, RX20 0.8 km
& Cicignon fergeleie 15 min %
Linje 803 1km
Skoler
Cicignon skole (1-10 kl.) 13 min %
455 elever, 26 Klasser 0.9 km
Trara skole (1-7 Kl.) 14 min 4
367 elever, 21 Klasser 1km
Gudeberg bame- og ungdomsskole (1-10 ... 5 min &
385 elever, 23 klasser 2.5 km
Childrens International School Fredrikstad (... 6 min &
231 elever, 12 Klasser 2.8 km
Hans Nielsen Hauge vgs 7 min &
Akademiet vgs. Fredrikstad 10 min A&
90 elever 0.7 km

«Kort vei til sentrum. lite stoy,
rolig nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100
Kvalitet pa skolene
S Bra71/100
» Naboskapet
o

“ Hoflige 58/100

Aldersfordeling

30.9 %
371 %
39.1 %
38.9 %

212 %

(3
=
o

l. N I

13.9 %
145 %

6.6 %
3.9 %
7.3 %
72%

21.5%
19.7 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger

[l StHans fiellet 1785 1244
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Speiderfiellet barnehage (1-5 &r) 9min A&
32 ban 0.6 km
St.Hansfjellet barnehage (1-5 &r) 12 min &
27 bamn 0.8 km
Krakeby barnehage (1-5 &r) 16 min 4
90 ban 1.1 km
Dagligvare

Coop Mega Fredrikstad 5min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Joker Agentgaten 8 min A&
Sendagsépent 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil
Q 2. Buss
R 3. Géende

m Kollektivtilbud
Veldig bra 82/100

ﬁ’l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 80/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 77/100

Sport
@ Tumhallen Fredrikstad 10 min &
Turnhall 0.7 km

@ Veerstetorvet kunstisbane - ballbane 10 min &

Ballspill 0.8 km
& Centrum Sol og Helsestudio 8 min &
& Family Sports Club Fredrikstad 10 min &
Boligmasse

[ 31% enebolig

B 17% rekkehus

I 20% blokk
31% annet

«Sentralt og fint omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Torvbyen 5min &

@ Vitusapotek Torvbyen 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 24% i bamnehagealder
B 39%6-12 ar
| 15% 13-15 &r

22% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

2 I
QO
=
c
O
QO
=
i)

Enslig m. bamn

|

|

|

Enslig u. bamn
|
.|
|

Flerfamilier

|

|

|

0% 64%

[ StHans fiellet
B Fredrikstad/Sarpsborg

U Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




