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Tekniske dokumenter



Tomten er pa hele
1.243m2 med flott,
skjermet hage, ideell
for hageaktivteter.




Velkommen til

Sverdrups vei 34

Fra loftstua nytes denne utsikten!



Sverdrups vei 34

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

10 750 000
269 750
11 019 750

257 m?
246 m?
11 m2

0

48 m?2

4
Enebolig
Eier
1243 m2
1958, tilbygg
1994.
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Del av stue med sofagruppe - klebersteinsovn som varmer godt.

0Ogsa her er det store vindusflater.




Loftsstue med fenomenal utsikt!



Allrom/gang mellom stue og soveromsflgyen.
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Kjekken og stue er totalt pa ca 57m2, god plass til spisebords ved
kjokkenet.
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Praktisk kjgkkengy med god arbeidsplass - avtrekksvifte innfelt i tak.

Fra kjokkenet nytes utsikten mot fjorden!
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Rikelig med oppbevaringsplass i skuffer og skap. Flislagt gulv med varme.

Meget pent kjgkken med innredning fra Sigdal og hvitevarer av god kvalitet
fra Miele.
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Dusjhjerne med innfellbare dusjderer.
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Toalettrom med vaskerom innenfor.
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Soverom Il pa ca 8m2.




Arbeidsrom/soverom ved stua pa 13,5m2.

Dobbelder med fransk balkong.
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Innfelte skap med god oppbevaringsplass.

Hovedsoverom pa ca 9,5m2.




Fra soverom I

Soverom Il pé ca 6,5m2.
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Det er bade peisovn og varmepumpe pé stua.

Trapp opp til loftsrom, og dobbelder ut til terrasse pa 10m2.
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| tillegg til hallen har hoveddelen bodplass, bad og badstu i sokkelen.

Gang/hall i sokkel pé totalt 18m2.
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P& baksiden av huset er det en skjermet og solrik terrasse pa 38m2. Her
var det tidligere basseng.
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Fra utleiedel; Sokkelleiligheten er ca 40m2 og har egen inngang. Leies p.t.
ut for kr 8.500,- pr.mnd.

Baderom i sokkelleiligheten.
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Kjokken i utleiedel.

Stue i sokkel pa ca 11,5m2.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 257,0 m?
- BRA-i: 246,0 m?

- BRA-e: 11,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 48,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Eiendommen inneholder:

2 etasje: Stue

1 etasje: Gang, 4 soverom, baderom, wc, vaskerom,
stue, spisestue og kjgkken.

Sokkel: Vindfang, hall, bad, badstue og 3 boder.
Sokkel (utleiedel): Vindfang, gang, kjekken, stue og
soverom.

Det er ogsé krypkjeller/ grovkjeller med plass til
oppbevaring.

Det er oppfert et laftet uthus/dukkestue som
medfalger.

Carport med biloppstillingsplass til to biler.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander &Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
Parkering pa eget tomt. Carport med plass til 2 biler,
her er det installert elbillader.

Diverse

Lovlighet: Veer oppmerksom pa.

- Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold
eller takhgyde under 2 meter.

- Det er ikke etablert tilfredsstillende remning fra
stue i 2.etg etter dagens krav.

- Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler,
eller apparat er eldre enn 10 &r.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert p& felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

"Fuktinnslag inngangsparti i sokkelleilighet. Dette har
skjedd 1 gang siden 2007."

-Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Utetthet vaskerom etter bytte av tak. Dette ble
ordnet av firmaet som foretok jobben. "

-Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Skansen Bygg AS, Tak inkl. undertak byttet ca.
2012"

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Elektroeksperten AS, Byttet til automatsikringer, nye
kabler til de fleste kontakter. Dette ble utfert i 2010"

-Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

"Kontroll ble gjennomfert fgr delvis utskifting av el.
anlegg i 2010."

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Nytt opplegg i 2020, 400 V."

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.I?
"Sokkelleilighet ca. 40 kvm"

-Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?
"Del av egen bolig."

- Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

"Svemmebasseng er fjernet/revet. Uteplass med
terrasse etablert i 2016. Dette er ikke byggemeldt"

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
"Nabo i 34b har tinglyst rett til adkomst via
eiendommen, og en biloppstillingsplass (av 4) pa
anvist sted."
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Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:1

TG1:13

TG 2: 31

TG 3:1

TGIU: 4

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Trapp: Innvendig sokkel til 1.etg

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det p&vist
manglende rekkverk, handlgper pa vegg og for store
lysapninger.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Drenering

Utvendig fuktsikring vurderes & veere oppgradert i
2006 og er av ukjent utfgrelse utover at det stedvis
er pavist bruk av grunnmursplast. Selve dreneringen
er skjult under terrengniva og kontrollen med tanke
pa funksjon ble begrenset til visuelle observasjoner
og enkle fuktsek i innvendige overflater mot terreng i
sokkel. Det ble her pavist forhgyede fuktverdier og
synlige tegn til fuktinntrekk. Videre ble det ogsa
pavist forhayede fuktverdier i utforede
konstruksjoner mot terreng. Arsak til dette vurderes
4 i all hovedsak vaere kapillaert opptrekk fra grunnen,
men det kan ogsé vaere en tegn til slitasje/feil pa
utvendig fuktsikring.

-Grunnmur og fundament

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
gjeres likevel oppmerksom pé stedvis noe mindre
riss- og sprekkdannelser. Arsak og omfang av dette
er ukjent. Det ble ogsé péavist flere riss- og
sprekkdannelser i innvendige murvegger. Det gjgres
oppmerksom pa noe begrenset kontroll da store
deler av utvendige overflater er skjult under
terrengniva og deler av innvendige vegger mot
terreng er utforet og kledd med plater/panel.

-Krypkjeller

Det er etablert en krypkjeller under mindre deler av
boligen. Slike konstruksjoner er alltid & betegne som
en risikokonstruksjon med sméa marginer for at
skader skal kunne oppstéd og med relativt hay
skadefrekvens. Det ble pavist manglende fuktsperre
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mot grunnen og ventileringen vurderes a veere
begrenset. Det ble pavist fuktavvik opp mot grensen
for at skader skal kunne oppsta og det ble pavist
rustdannelser pa synlig stalkonstruksjoner.

-Stottemur
Det ble ikke pévist skader eller avvik som vurderes 8
vaere av konstruksjonsmessig betydning.

-Rom under terreng

Deler av konstruksjoner mot terreng i sokkel er
utforet og kledd med plater/panel. Slike
konstruksjoner er alltid & betegne som en
risikokonstruksjon med sma marginer for at skader
skal oppsta og med relativt hay skadefrekvens. Ved
hulltaking pa utforet vegg mot terreng pa kjekken i
sokkel ble det pavist feil oppbygning av
konstruksjonen og fuktavvik opp mot faregrensen for
at skader skal kunne oppsta.

Det gjeres oppmerksom pé at i vindfang til
sokkelleilighet er det fritt eksponert berg. Selger
opplyser at det tidvis trekker fukt inn i dette omrédet
og det ble p4 befaringsdagen pévist noe fukt.

-Vinduer og darer

Boligens vinduer og balkongderer er av varierende
eldre dato og fremstar med slitasjegrad int. dette.
Det ble pavist noe fuktinntrekk og oppsprekking i
karmer, samt at vinduene vurderes & ha en redusert
tettefunksjon. Flere vinduer og derer har behov for
justeringer for at de skal g& friksjonsfritt.

-Yttervegger

Store deler av boligens utvendige fasader er av eldre
dato og fremstar med slitasjegrad iht. dette. Store
deler av kledningen er ikke tilfredsstillende luftet og
musetettingen vurderes & ikke veere tilfredsstillende.

-Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det ble stedvis pavist noe misfarging/fuktmerker i
undertak, men det ble pa befaringsdagen ikke pavist
unormale fuktverdier i disse omradene og dette
vurderes derfor 8 veere fra fer utvendig taktekking
ble byttet. Det gjeres likevel oppmerksom pé at
tetting mellom varme og kalde konstruksjoner ikke
synes & vaere god nok og at det derfor ogsa kan
vaere et kondensproblem. Videre bemerkes det at
deler av konstruksjonen vurderes & ikke veere
tilfredsstillende luftet. Det ble kun pavist lufting ved
raft pa deler av konstruksjonen.

-Etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke pévist skader eller avvik som vurderes 8
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes en del skjevheter/helningsavvik og knirk i
gulv.

-lldsted/Skorstein
Det er etablert 2 stk. teglsteinspiper i boligen. Det



ble ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik
som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning, men det gjgres
oppmerksom pa at eldre piper av denne typen ofte
har behov for rehabilitering. Det er ikke fremlagt
opplysninger om at dette er foretatt.

-Kjokken: Sokkel
Det vurderes & ikke vaere tilfredsstillende avtrekk
over stekesonen.

-Trapp: Utvendig
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
manglende rekkverk.

-Trapp: Innvendig 1.etg til 2.etg
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
noe lavt rekkverk.

-Avlgpsrar

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at deler vurderes & ha
oppnadd forventet brukstid.

-Vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at deler vurderes & ha
oppnadd forventet brukstid.

-Elektrisk

Boligens elektriske anlegg er av varierende alder og
utferelse. Det foreligger ingen dokumentasjon pé
anlegget. Undertegnede har ingen
elektrokompetanse og anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Med bakgrunn i dette anbefales en utvidet
el-kontroll for & fastslé korrekt tilstand. Tiltak fattes
deretter

-Varmesentral
Varmepumpe vurderes a fungere som tiltenkt, men
det gjeres oppmerksom pa ukjent servicehistorikk

-Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt,
men det gjeres oppmerksom péa at den har oppnadd
forventet brukstid.

-Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder vurderes a fungere som tiltenkt,
men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

-Ventilasjon
Boligen vurderes a ikke ha tilfredsstillendee
ventilering.

-Vétrom: 1.etg

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
noe ufagmessig utferelse pa overflater og fuktskader

i himling over dusjsonen. Fallforhold tilfredsstiller
ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det
pavist fall til sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Baderommets tettesjikt er av ukjent
utferelse/oppbygning og vurderes & ha oppnédd
over halvparten av forventet brukstid. Det ble ikke
pavist mansjett under klemring og det synes & ikke
vaere brukt mansjetter rundt gvrige
rergjennomferinger.

-Vatrom: Sokkel

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det p&vist
noe bom i flis. Det gjeres oppmerksom pé svaert
begrenset kontroll av overflater p& grunn av
sterrelsen pa rommet og dusjkabinett. Fallforhold lot
seg ikke kontrollere pa grunn av sterrelse pad rommet
og dusjkabinett.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ukjent om det er etablert noen form for
tettesjikt under gulvflis og bak sokkelflis. Det er ikke
noen form for tettesjikt pa vegger.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Vatrom: Sokkel

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
noe bom i flis.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det er ukjent om det er etablert noen form for
tettesjikt under gulvflis og bak sokkelflis. Det er ikke
noen form for tettesjikt pa vegger.

Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

-Vatrom: Vaskerom 1.etg

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
noe bom i flis.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Det ble ikke pavist skader, men det rommet
tilfredsstiller ikke krav til vatrom ved at det ikke er
etablert ett tilfredsstillende tettesjikt.
Oppsummering av ventilasjon:

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
-Vatrom: 1.etg

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser
inn mot yttervegger.

-Vatrom: Sokkel
Det ble ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser
inn mot yttervegg og vegg med kjgkkeninnredning
pa motsatt side.
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-Vatrom: Sokkel
Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger
er yttervegger og av mur.

-Vatrom: Vaskerom 1.etg
Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger
vatsoner grenser inn mot annet vatrom.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

-Veer oppmerksom pa!

Det er avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller
takhgyde under 2 meter

Det er ikke etablert tilfredsstillende remning fra stue
i 2.etg

Det er skader pd brannslukkingsutstyr, rgykvarsler,
eller apparat er eldre enn 10 &r.

Deler av utstyr vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.

Arealmalingene maéles etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primaere rom (P- ROM) og sekundaere rom (S
- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjonn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig p& www.nitotakst.no

Byggemate

Boligen er oppfert pa grunnmur av stgpt betong og
sement-/betongstein i pusset utfgrelse.
Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og
boligen er utvendig kledd med trekledning. Vinduer
og balkongderer fremstar med koblet glass og 2-lags
glass. Taket har b&de saltak- og valmet takform og
er

utvendig tekket med takstein.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1243,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen datert 22.04.1959.
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| saker hvor det foreligger midlertidig brukstillatelse
datert for 01.01.1998, vil det ikke bli utstedt
ferdigattest.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pé
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Deler av boligen er utleid, og arealet er godkjent for
beboelse. Utleie av deler av egen bolig er ikke et
spknadspliktig tiltak, dog er det en forutsetning at
bruken av arealene er i trdd med tidligere
godkjenninger, samt at det er intern forbindelse
mellom hoveddelen og det arealet som leies ut.

Utleid del leies i dag ut for kr 8.500,- pr.mnd, og det
er gnskelig at leieforhold kan fortsette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe

og ved.

Energikarakter: G - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 10 750 000,-

I tillegg til prisantydning, péleper falgende
omkostninger:

268 750,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

11 038 450,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 33 072,- for 2024.



BEL@P: 2 756,- i april
Manedlig fakturering fra april.

Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en
termin til en annen. Det tas forbehold om at det kan
forekomme feil.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste
kommunale avgifter. Strem og forsikring varierer
utifra personlig forbruk og avtaler.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 2 170 258,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 246 979,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. 728477.

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal ihht R 426.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Det er tinglyst veirett giennom eiendommen
Sverdrups vei 34, Trondheim.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 304945, tgl. 29.10.1957 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2465, tgl. 16.02.1982 - Bestemmelse om veg
Over d.e.

Dnr. 30228, tgl. 14.11.1986 - Best. om adkomstrett
Samt biloppstillingsplass med best. om vedlikehold
m.v.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méaneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen forst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
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overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
4 utfere etter avtale med kjaper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsad komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhaeyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
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Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15 81.
Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte



tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 8 kjope usett kan ikke gjare gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger

vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby Ian med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Helga Aunaas og Arne Johnsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sverdrups vei 34.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 421, bnr. 125 i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240109.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sverdrups vei 34.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 421, bnr. 125 i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240109.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 8 950,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00
Vedr. kostnad for utlegg: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 01.10.2024
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Tekniske
dokumenter







Sverdrups vei 34
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1958
BRA: 257 m?
BRA-i: 246 m?

Samlet vurdering .

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 421 BNR: 125

Alexander Storsve alexander@tft.no Sverdrups vei 34
Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7020 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim 2av 34



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/18377

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim 3av 34
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Trapp: Innvendig sokkel til 1.etg

Drenering

Grunnmur og fundament

Krypkjeller

& Supertakst

40

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist manglende rekkverk, handlgper pa vegg og for store
lysépninger.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utvendig fuktsikring vurderes & veere oppgradert i 2006 og er av ukjent utferelse utover at det stedvis er
pavist bruk av grunnmursplast.

Selve dreneringen er skjult under terrengniva og kontrollen med tanke pa funksjon ble begrenset til visuelle
observasjoner og enkle fuktsek i innvendige overflater mot terreng i sokkel. Det ble her pavist forheyede
fuktverdier og synlige tegn til fuktinntrekk. Videre ble det ogsa pavist forhgyede fuktverdier i utforede
konstruksjoner mot terreng. Arsak til dette vurderes & i all hovedsak vaere kapillsert opptrekk fra grunnen,
men det kan ogsa veere en tegn til slitasje/feil pa utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales holdt under jevnlig tilsyn for & kunne avdekke eventuell negativ utvikling.

Oppsummering

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
gjeres likevel oppmerksom pa stedvis noe mindre riss- og sprekkdannelser. Arsak og omfang av dette er
ukjent. Det ble ogsa pavist flere riss- og sprekkdannelser i innvendige murvegger.

Det gjeres oppmerksom pé noe begrenset kontroll da store deler av utvendige overflater er skjult under
terrengniva og deler av innvendige vegger mot terreng er utforet og kledd med plater/panel.

Oppsummering

Det er etablert en krypkjeller under mindre deler av boligen. Slike konstruksjoner er alltid & betegne som en
risikokonstruksjon med sma marginer for at skader skal kunne oppsta og med relativt hgy skadefrekvens.

Det ble pavist manglende fuktsperre mot grunnen og ventileringen vurderes & veere begrenset. Det ble

pavist fuktavvik opp mot grensen for at skader skal kunne oppsta og det ble pavist rustdannelser pa synlig
stalkonstruksjoner.
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Stottemur

Rom under terreng

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig betydning.

Oppsummering

Deler av konstruksjoner mot terreng i sokkel er utforet og kledd med plater/panel. Slike konstruksjoner er
alltid & betegne som en risikokonstruksjon med sma marginer for at skader skal oppsté og med relativt hay
skadefrekvens. Ved hulltaking pa utforet vegg mot terreng pa kjekken i sokkel ble det pavist feil
oppbygning av konstruksjonen og fuktavvik opp mot faregrensen for at skader skal kunne oppsta.

Det gjeres oppmerksom pa at i vindfang til sokkelleilighet er det fritt eksponert berg. Selger opplyser at det
tidvis trekker fukt inn i dette omradet og det ble pa befaringsdagen pavist noe fukt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales ytterligere undersgkelser for & fastsla omfang av paviste avvik. Tiltak fattes deretter.

Oppsummering

Boligens vinduer og balkongderer er av varierende eldre dato og fremstar med slitasjegrad iht. dette. Det
ble pavist noe fuktinntrekk og oppsprekking i karmer, samt at vinduene vurderes & ha en redusert
tettefunksjon. Flere vinduer og derer har behov for justeringer for at de skal ga friksjonsfritt.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Store deler av boligens utvendige fasader er av eldre dato og fremstar med slitasjegrad iht. dette. Store
deler av kledningen er ikke tilfredsstillende luftet og musetettingen vurderes & ikke veere tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Det ble stedvis pavist noe misfarging/fuktmerker i undertak, men det ble pa befaringsdagen ikke pavist
unormale fuktverdier i disse omraddene og dette vurderes derfor & veere fra fer utvendig taktekking ble
byttet. Det gjeres likevel oppmerksom pé at tetting mellom varme og kalde konstruksjoner ikke synes &
veere god nok og at det derfor ogsa kan veere et kondensproblem. Videre bemerkes det at deler av
konstruksjonen vurderes 4 ikke veere tilfredsstillende luftet. Det ble kun pavist lufting ved raft pa deler av
konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken: Sokkel

Trapp: Utvendig

Trapp: Innvendig 1.etg til 2.etg

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes en del skjevheter/helningsavvik og knirk i gulv.

Oppsummering

Det er etablert 2 stk. teglsteinspiper i boligen. Det ble ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik som
vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig betydning, men det gjeres oppmerksom
pa at eldre piper av denne typen ofte har behov for rehabilitering. Det er ikke fremlagt opplysninger om at
dette er foretatt.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og type piper er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer. For
ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Oppsummering av avtrekk

Det vurderes & ikke veere tilfredsstillende avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere avtrekk som feres ut av rommet.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe lavt rekkverk og manglende handleper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Péviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at deler vurderes & ha oppnadd
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjgres oppmerksom pa at deler vurderes & ha oppnadd
forventet brukstid.
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Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: 1.etg

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Boligens elektriske anlegg er av varierende alder og utferelse. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
anlegget. Undertegnede har ingen elektrokompetanse og anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Med
bakgrunn i dette anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsl& korrekt tilstand. Tiltak fattes deretter.

Oppsummering

Varmepumpe vurderes 8 fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa ukjent servicehistorikk.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en service pa varmepumpe.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at den har oppnédd
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre vannsikkerheten.

Oppsummering

Boligen vurderes & ikke ha tilfredsstillendee ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre ventileringen av boligen.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe ufagmessig utferelse pa overflater og fuktskader i
himling over dusjsonen.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Det mé paregnes en oppgradering i tiden som kommer.
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Vatrom: Sokkel

Vatrom: Sokkel

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent utferelse/oppbygning og vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid. Det ble ikke pavist mansjett under klemring og det synes & ikke vaere brukt mansjetter
rundt gvrige rergjennomfaringer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det ma paregnes en oppgradering i tiden som kommer. | pavente av dette kan det med fordel etableres et
dusjkabinett for & begrense belastningen med fritt vann péa overflater.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe bom i flis. Det gjeres oppmerksom pa sveert
begrenset kontroll av overflater p& grunn av sterrelsen p rommet og dusjkabinett.

Fallforhold lot seg ikke kontrollere p& grunn av sterrelse pa rommet og dusjkabinett.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales en ytterligere kontroll av overflater og fallforhold.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ukjent om det er etablert noen form for tettesjikt under gulvflis og bak sokkelflis. Det er ikke noen
form for tettesjikt pa vegger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet vurderes a fungere slik det fremstar i dag, men ved endret bruk ma det paregnes tiltak.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe bom i flis.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det er ukjent om det er etablert noen form for tettesjikt under gulvflis og bak sokkelflis. Det er ikke noen

form for tettesjikt pa vegger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.
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Vatrom: Vaskerom 1.etg

Vatrom: 1.etg

Vatrom: Sokkel

Vatrom: Sokkel

Vatrom: Vaskerom 1.etg

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe bom i flis.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist skader, men det rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom ved at det ikke er etablert ett
tilfredsstillende tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegger.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg og vegg med kjgkkeninnredning pa
motsatt side.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger er yttervegger og av mur.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger vatsoner grenser inn mot annet vatrom.

Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim 9av 34

45



46

Lovlighet

Vaer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Det er ikke etablert tilfredsstillende remning fra stue i 2.etg

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Deler av utstyr vurderes 8 ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
29.5.2024 18.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Arne Reider Johnsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Helga Aunaas Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 421 Bruksnr: 125 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1958

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Boligen er oppfert pa grunnmur av stept betong og sement-/betongstein i pusset utferelse. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og boligen er
utvendig kledd med trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar med koblet glass og 2-lags glass. Taket har bade saltak- og valmet takform og er
utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal I BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 16 16 (0] 0 0
1. etasje 145 134 il 0 48
Sokkel 96 96 0 0 0
Totalt m?2 257 246 1 (o} 48

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 16 16 [0] Stue. Ingen.
i Gang, 2 soverom, baderom, wc, vaskerom, arbeidsrom, stue, Garderoberom og utvendig
1. etasje 145 132 13 . .
spisestue og kjgkken. bod.
Vindfang, gang, gang, baderom og badstue. Bod.
Sokkel 96 75 21
Vindfang, gang, soverom, baderom, stue og kjgkken. 2 boder.
Totalt m?2 257 223 34
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at utvendig fuktsikring ble oppgradert av tidligere eier i 2006. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa dette.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ukjent

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Utvendig fuktsikring vurderes & veere oppgradert i 2006 og er av ukjent utferelse utover at det
stedvis er pavist bruk av grunnmursplast.

Selve dreneringen er skjult under terrengniva og kontrollen med tanke pé funksjon ble begrenset til
visuelle observasjoner og enkle fuktsek i innvendige overflater mot terreng i sokkel. Det ble her
pavist forheyede fuktverdier og synlige tegn til fuktinntrekk. Videre ble det ogsa pavist forneyede
fuktverdier i utforede konstruksjoner mot terreng. Arsak til dette vurderes & i all hovedsak vaere
kapilleert opptrekk fra grunnen, men det kan ogsa veere en tegn til slitasje/feil p& utvendig
fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste avvik anbefales holdt under jevnlig tilsyn for & kunne avdekke eventuell negativ utvikling.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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6.3 Krypkijeller

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det gjeres likevel oppmerksom pa stedvis noe mindre riss- og sprekkdannelser. Arsak og omfang
av dette er ukjent. Det ble ogséa pévist flere riss- og sprekkdannelser i innvendige murvegger.

Det gjeres oppmerksom pa noe begrenset kontroll da store deler av utvendige overflater er skjult
under terrengniva og deler av innvendige vegger mot terreng er utforet og kledd med plater/panel.

6.4 Stottemur

Beskrivelse

Det er etablert en krypkjeller under mindre deler av boligen.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring p& bakken i krypkijeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Det ble pavist fuktavvik opp i mot fartsgrensen for at skader skal kunne oppsta.

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Det er etablert en krypkjeller under mindre deler av boligen. Slike konstruksjoner er alltid & betegne
som en risikokonstruksjon med sma marginer for at skader skal kunne oppsta og med relativt hay
skadefrekvens.

Det ble pavist manglende fuktsperre mot grunnen og ventileringen vurderes & veere begrenset. Det

ble pavist fuktavvik opp mot grensen for at skader skal kunne oppsté og det ble pavist
rustdannelser pa synlig stalkonstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret.

& Supertakst

Beskrivelse

Det er etablert en stettemur pa vei. Denne er oppfert i stept betong.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
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Oppsummering av stettemur TG-2

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.5 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Deler av konstruksjoner mot terreng i sokkel er utforet og kledd med plater/panel. Slike
konstruksjoner er alltid & betegne som en risikokonstruksjon med smé& marginer for at skader skal
oppsta og med relativt hgy skadefrekvens. Ved hulltaking p& utforet vegg mot terreng pa kjgkken i
sokkel ble det pavist feil oppbygning av konstruksjonen og fuktavvik opp mot faregrensen for at
skader skal kunne oppsta.

Det gjeres oppmerksom pa at i vindfang til sokkelleilighet er det fritt eksponert berg. Selger
opplyser at det tidvis trekker fukt inn i dette omrédet og det ble pa befaringsdagen pavist noe fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales ytterligere undersgkelser for & fastsla omfang av paviste avvik. Tiltak fattes deretter.

6.6 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at terrasse er fra ca. 2018. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa dette.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.7 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder er ukjent.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.8 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongderer fremstar med koblet glass og 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Boligens vinduer og balkongderer fremstar med datostemplinger av varierende eldre dato.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Boligens vinduer og balkongderer er av varierende eldre dato og fremstar med slitasjegrad iht.
dette. Det ble pavist noe fuktinntrekk og oppsprekking i karmer, samt at vinduene vurderes a ha en
redusert tettefunksjon. Flere vinduer og derer har behov for justeringer for at de skal ga
friksjonsfritt.

i Supertakst Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim 16 av 34



Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.9 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser om enkelte lokale utbedringer/utskiftninger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Store deler av boligens utvendige fasader er av eldre dato og fremstar med slitasjegrad iht. dette.
Store deler av kledningen er ikke tilfredsstillende luftet og musetettingen vurderes & ikke veere
tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder, slitasje og paviste avvik er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

610 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det ble stedvis pavist noe misfarging/fuktmerker i undertak, men det ble pa befaringsdagen ikke
pavist unormale fuktverdier i disse omradene og dette vurderes derfor & veere fra fer utvendig
taktekking ble byttet. Det gjeres likevel oppmerksom pa at tetting mellom varme og kalde
konstruksjoner ikke synes & veere god nok og at det derfor ogsa kan veere et kondensproblem.
Videre bemerkes det at deler av konstruksjonen vurderes & ikke veere tilfredsstillende Iuftet. Det ble
kun pavist lufting ved raft p& deler av konstruksjonen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret.

6.1 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedlep ble skiftet i forbindelse med skifte av utvendig taktekking i ca. 2015. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa dette.

P& en mindre del av taket er det eldre takrenne og nedlep.

Er det synlige skader pa renner/nedlep? Nei

Oppsummering av renner og nedlep
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Eldre takrenne og nedlep bzaerer preg av alder og slitasje. Dette anbefales skiftet.

612 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak, Valmet tak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning.

613 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at utvendig taktekking ble skiftet i ca. 2015. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
dette.
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Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.14 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-0

6.15 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv p& grunn
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes a vaere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes en del skjevheter/helningsavvik og knirk i gulv.

616 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
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Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det er etablert 2 stk. teglsteinspiper i boligen. Det ble ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik
som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig betydning, men det gjgres
oppmerksom pa at eldre piper av denne typen ofte har behov for rehabilitering. Det er ikke fremlagt
opplysninger om at dette er foretatt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og type piper er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer. For
ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

617 Kjokken: 1.etg

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

618 Kjogkken: Sokkel

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk, Omluftsvifte (kullfilter)

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-2

Det vurderes a ikke veere tilfredsstillende avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere avtrekk som feres ut av rommet.

619 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger bruksattest pa opprinnelig tiltak datert 22.04.1959.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Det er ikke etablert tilfredsstillende remning fra stue i 2.etg

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Deler av utstyr vurderes 8 ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

6.20 Trapp: Utvendig

Beskrivelse

Det er etablert en utvendig trapp fra sokkel til 1.etg. Denne er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist manglende rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
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6.21 Trapp: Innvendig sokkel til 1.etg

Beskrivelse

Trappen er oppfert i metall og treverk.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-3

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist manglende rekkverk, handlgper pa vegg og for
store lys&pninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.22 Trapp: Innvendig 1.etg til 2.etg

Beskrivelse

Trappen er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe lavt rekkverk og manglende handlgper pa
vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
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6.23 Avlgpsrer

6.24 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast, Stepejern

TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at deler vurderes & ha

oppnéadd forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Kobber, Plast

Nei

TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at deler vurderes & ha

oppnédd forventet brukstid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.25 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Boligens elektriske anlegg er av varierende alder og utferelse. Det foreligger ingen dokumentasjon
pa anlegget. Undertegnede har ingen elektrokompetanse og anlegget er derfor ikke faglig vurdert.
Med bakgrunn i dette anbefales en utvidet el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand. Tiltak fattes
deretter.

6.26 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er datostemplet 2014.
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Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2

Varmepumpe vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjgres oppmerksom pé ukjent
servicehistorikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales en service pa varmepumpe.

6.27 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1996

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes a fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at den har
oppnadd forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.
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6.28 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Vegghengt

Arstall

20156

Sterrelse

28 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre vannsikkerheten.

6.29 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen vurderes 4 ikke ha tilfredsstillendee ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre ventileringen av boligen.
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6.30 Vatrom: 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet er noe eldre ukjent dato.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i dgr/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe ufagmessig utferelse pa overflater og
fuktskader i himling over dusjsonen.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist fall til sluk.

Anbefalte tiltak overflater

Det mé& paregnes en oppgradering i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
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Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Baderommets tettesjikt er av ukjent utferelse/oppbygning og vurderes & ha oppnadd over

halvparten av forventet brukstid. Det ble ikke pavist mansjett under klemring og det synes & ikke
vaere brukt mansjetter rundt evrige rergjennomfaeringer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det méa paregnes en oppgradering i tiden som kommer. | pvente av dette kan det med fordel
etableres et dusjkabinett for & begrense belastningen med fritt vann pa overflater.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegger.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.31 Vatrom: Sokkel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis p& gulv og malte overflater pa vegger.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ikke kontrollert
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe bom i flis. Det gjeres oppmerksom péa
sveert begrenset kontroll av overflater pa grunn av sterrelsen pa rommet og dusjkabinett.

Fallforhold lot seg ikke kontrollere pa grunn av sterrelse pa rommet og dusjkabinett.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales en ytterligere kontroll av overflater og fallforhold.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ukjent om det er etablert noen form for tettesjikt under gulvflis og bak sokkelflis. Det er ikke
noen form for tettesjikt pa vegger.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rommet vurderes & fungere slik det fremstar i dag, men ved endret bruk mé& det paregnes tiltak.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Nei
Nei
Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg og vegg med
kjekkeninnredning pa motsatt side.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.32 Vatrom: Sokkel

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis p& gulv og malte overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe bom i flis.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ukjent om det er etablert noen form for tettesjikt under gulvflis og bak sokkelflis. Det er ikke
noen form for tettesjikt p& vegger.

Anbefalte tiltak membran, tettesijikt og sluk

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger er yttervegger og av mur.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.33 Vatrom: Vaskerom 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis p& gulv og malte strie pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe bom i flis.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det ble ikke pavist skader, men det rommet tilfredsstiller ikke krav til vatrom ved at det ikke er
etablert ett tilfredsstillende tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er paregnelig med en oppgradering av rommet i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Sanitaerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk fra rommet.

Fuktmaling

i Supertakst Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim 33av 34



Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstatende vegger vatsoner grenser inn mot annet vatrom.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.34 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.35 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240109

Postnummer 7020 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2007 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 17&rémnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Tryg ‘ Polise/avtalenr. | 7284777
Selgerifornavn ‘ Helga ‘ Selgerletternavn | Aunaas
Selger2fornavn ‘ Arne ‘ Selger2etternavn | Johnsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[XINei []Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Fuktinnslag inngangsparti i sokkelleilighet. Dette har skjedd 1 gang siden 2007.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |
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9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ONei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse | Utetthet vaskerom etter bytte av tak. Dette ble ordnet av firmaet som foretok jobben.

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Skansen Bygg AS

Redegijgr for hva som er gjort og nér | Tak inkl. undertak byttet ca. 2012

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Elektroeksperten AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Byttet til automatsikringer, nye kabler til de fleste kontakter. Dette ble utfgrt i 2010.

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[XINei []Ja

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [X]Ja

Huvis Ja, nar, hva og av hvem | Kontroll ble gjennomfgrt for delvis utskifting av el. anlegg i 2010.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[OINei [XlJa

Kommentar | Nytt opplegg i 2020, 400 V.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Sokkelleilighet ca. 40 kvm.

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Del av egen bolig.

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar |
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21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Svgmmebasseng er fjernet/revet. Uteplass med terrasse etablert i 2016. Dette er ikke byggemeldt.

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
XINei []Ja

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Nabo i 34b har tinglyst rett til adkomst via eiendommen, og en biloppstillingsplass (av 4) pa anvist sted. ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ONei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ONei [Ja

d ded

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat
maur eller lignende?

[ONei [Ja

-[insekter/sk yr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjérsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narveaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Johnsen, Arne Reidar

Signert av
Aunaas, Helga

Signert av ;=E baﬂk”:)
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ENERGIATTEST

Adresse Sverdrups vei 34
Postnummer 7020

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 421
Bruksnummer 125
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 182202894
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 3d5e647a-b1f4-4670-84d7-701cd7280bff
Dato 15.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
i D
:| D
5 D
£
BB
i WD
2
w
2
3
G
2 I .
—
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

- Sla el.apparater helt av - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1957

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 260

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sverdrups vei 34
1. Etasje

Soverom
8m? Baderom

6,5m? 10m?

'
Soverom ‘ /  Welvaskerom

8.5m° 3.5m*

Terrasse
3Bm*

Gang mitrapp
20m*

Soverom

9,5m? H

Kjokken/spisestusistus
57Tm?

—

Arbeidsrom

2
13 Terrasse

10m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sverdrups vei 34

Sokkel

Krypkjeller

Badslue
3m?*

Bod
9,5m*

Baderom
am?

Soverom
9,5m*

Baderom
2,5m?

| Gang
Stue Bm?
11.5m*

Kiekken

Vindfang
3m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sverdrups vei 34

2. Etasje

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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p | MALFPT
Joas. /2 % /~ Byggemelding

for alle meldeplikiige arbeider i samsvar med byggelovens § 131.

Meldingen som skal sendes inn i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig utgreiing for alle
forhold som er nodvendig for & bedemme lovligheten av arbeidet, og veere ledsaget av de ved-
legg som kreves i lovens § 132.

Tegningene, som ogsa ma vare i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig pd holdbart papir
eller lerret, datert og undertegnet.

Meldingen sendes til bygningssjefens kontor.

Til Bygningsradet i Trondheim,

I medhold av byggelovens § 131 meldes herved at det pd matr. nr.

Sverdrups. vel. 34 ‘aktes utfort folgende arbeider: (Byggearbeidets art
og bygningens bruk.)

Enebolig med hybler.

19.. febre. 195% 5.,

Byggherre@stonratinr L Svendsen  Anmelder: BJ. Borgersen, ark,
(egenhendig underskrift).

Adresse: Jersaunel Hageby 12. . Adresse: ¥ jlipmannsgt. %2, T.. Heim,

Ansvarshavende: Tilsetltes senere..

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i byggeloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtas sterrelse me2
Eldre bebyggelses areal 429 ol
Nye bygningers areal 125.6 o

§ 132, passus 1 b. Etternevnte tegninger legges ved: Planer, snitt, fasader i n’l 1/50,

samt situasjonsplan 1 mfl 1/200, zlt in duplo.

5=l-!’1.a.1.,
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§ 132, passus | c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m* og funda-

mentering:
(Se dept. forskrifter kapt. 4, § 1) Fjell grunn.

§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel: 2 rader 2!." drensrir, vann

og kloakk tilknyties kommunens hovedledninger i geten.

§ 132, passus 1 e.  Fasadens forhold til nabobygninger: Fremg®: av gitunsjonsplanen.

§ 132, passus 2, Sarlige konstruksjoner:

§ 132, passus 3. Naboforhold: (Attest om varsel til nabo legges ved): Taboer vil bli wvars-
let nir bypggearbeidet settes 1 gang.

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

§ 48 og 62. Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Se situas jonsplan.
§ 63. Ildsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:

(Se dept. forskrifter kapt. 29, 35—37.)

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekking av fasaden:

§ 66, passus 3. Sokkelframspring:

§ 67. passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forskrifter kapt. 24.)

§ 68. Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:



§ 73.

§ 75 og 115.

§ 80 og 113,

med

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: 4 m fra nabo 110t svd.

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon: gn .0 )
s e ik amerikansk bindingsverk

Elkem matter, 2 lag Isbjsrn forhudningspapphtv, og 7/8" supanel

Reflexpapp med limté skjster og /4" panel innvendip. Kjellermur
av 26 cu Vibrexit som paneles med 2 onm underliggende glavamatte 1

hybler.

§ 81.

§ 87.

§ 8993,

§ 101,

§ 104—107.

§ 108.

§ 109.

§ 110.

§ 148.

e
{:1::;:1!’ V{.ﬁ,kmisolubrjon mot oppstijemde fuktighet, sement-—

Taktekking: PUS5 0§ 2g. sniring av utv. grunnmir.
(Se dept. forskrifter kapt. 22.)
Xum { n T .
f(nnven&t %rap ers” ﬁri;ﬁfg’etgﬁ'gﬁghmgsforhoid:
(Se dept. forskrifter kapt. 21 og 33, § 1—6 og kapt. 34, § 3, punkt 3.

Bredde l.o m o/i t 18.5/25.

Piper, trukne rer, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt. 27—30.)

Ovnsoppvarming og elektrisk.

Etasjehogder, rommenes golvilate og lysareal:

Se snitt og planer,

Rom for vask og terring av kler. Rom for klaer, matvarer og brensel:
(Se Trondheims vedtekt til bygningslovens § 108.)

Se kjeilerplan, Loft over stue og kjbkken.

Klosetter: 5 stic.

Oppbevaring av seppel:
(Spesielle forskrifter.)

Innhegning:
(Trondheims vedtekt til § 23, 4de sone, pkt. 6.)

Ytterligere opplysninger:

Gjeldende servitutter:
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Bygningsrédet godkjenner planene.

Arbgéidet md utftres forskriftsmessig.

Skjema av peis med fundamentering md sendes inn.

Luftrommet under hyblene md féres frem under entrégulvet med luft-
grav utenfor entréen. ; et . : -

Hyblenes tekjokken bdr féres frem til yttervegg med vindu i denne.

Ridet tar forbehold om oppsetting og plasering av Termogarasje. Det
bdr overveies om garasje kan plaseres under den ipne terasse.

P4 tomten hviler efuéjonépiikf for:gatébpparbeidelse. : '

TRONDHEIM BYGNI D, den 3. april 1957.

Obs.

Bygcearbeidet kanikke igangsetien
for saniterarbeidel or eameldl av
gutorisert rerlegger og godkjent
ev byingenisr og helserdéd.

Aktietr. | T.hijem

— e



87





















i © Noanral ||
-IB .—.01‘- tl.ﬁﬁ .

T W MW AN ;ﬂ
H3§852300 V1

H 2 2o |l
j o= Enntoivg

= i |

Gy AL

23FEBIST

Bywldd-[l\t-

Mottatt

94



Fosest - wewarag
5, IOSNNYWAD (X
"N W LNILINEY

| NBEBFSEO0 i3

e

[ e <deir,

=

Mottatt
23FEBIST
Sﬁn. rad, jor.

00

-~

95



TRONDHEIM BYGNINGSRAD

Holtermannsv. 1 — TIf. 32000 Bygn.radets j.nr.

G.Nr. Br.nr. Bygningsradets mote

Matror. Dverdrups ved 34 dn  4.10,-72 Sekw. 99/ 2R3

Protokollutskrift:

Anm, av 27,9,~72 fra Rolf Svendsen ved A/S Byggteknikk
Oppfgrelse av tilbygg i en etasje mot vest 5-»1-. hmnn).‘mll
for innredning av svgmmebasseng, areal 44 m° ialt 169 nz.
Vegger og tak utfgres i jern- og metallkonstruksjoner med
isolerglass,

Vedtakgs
Tilbygget med svgnmebasseng godkjennes,
Det redegjgres for :matm-jgmm:

a4 Atal

Sentrum §000-6:72 Se neste side om adgang til ev Il klage pa




Skijema for seknad om byggetillatelse A Rich. Andvord. BI. 672.
vtarbeidet av Ny revidert utgave jan. 1966.
Norsk Kommunalteknisk Forening™ =
(Ettertrykk forbudt) WWW e S |
J\“ﬂll FAR LTI ‘3\'3I;“::&"G"‘TR

..%.nﬂ.??!i}lt-tl 27_(!'--;*'\_-55?

-

MGTTL\TT JR. NR.

Soknad = else.
i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Soknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyaktig redegjerelse for alle forhold som er
nadvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsa av ansvarshavende s& snart han er god-
kjent, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsé md vaere i 2 eksemplarer, skal vaere QQfert og undﬁr’gnet

Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor. —

/ q TS
. /A : -
Til BYGNINGSRADET i Trondheim }ﬁ T
| henhold til bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for ilgende arbeid ?é matr. nr. J’ J_t/ =
Sverdrups vei ‘;'J‘l gate np A2t .... e
Y e
Bygningens art: ') Véningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsuml;ngslokole Bygninger som-ikke_gdr inn
under foranstéende ftilfayes: ‘n N |
basseng med overbygg: : $an el
Arbeidets art: ') Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeider ...
Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: ?) 1 Hipoesad
Falgende opplysninger skal gis:
Forskr. kap.54 § 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:
TOMBAS BMITAIED v +is o v vusio diremiimiuiaasls simis s emmn S OBE 2
Eldre bebyggelse areal ..........ccovvvviinnnnnnn. e B
Areal av nybygg . i o g
Samlet golvflate i ul[e etc:s;er ekskl k|elier og |oﬂ 3] it Ll m?

1) Strek under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap.54§ 1 nr. 1b. Felgende tegninger vaﬂfegggs:

Situas jonsplan 1:200
Fasader (tegn. nr. 3) 1: 50
Plan og snitt (tegniné nr. 1) 1: 50

Forskr. kap.54§ 1 nr. 1 c. Byggegrunnen& besk&ﬂemﬁ{, den bgregnede belastning pr. m? og funda-
(Jfr. ogsé forskr. kap. mentering: s {

2409 43§ 1) SRR avu

;LJ!

Forskr. kap.54 § 1 nr. 1d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

Tilknyttet eksisterende anlegg.

Lovens § 74 nr. 2. *. - 7 Fasadens forhold til nabobygninger:

Forskr. kap.54 § 1 nr. 2.  Seerlige konstruksjoner:

Vanntett betong

Forskr. kap. 54 § 1 nr. 1‘}. Naboer og gjenboere. /]
(Jfr. lovens § 94 nr. 3t (Oppgave over vedkommende elendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
N i Sﬁkmda!n*al f¢|ge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

Lovens § 94 nr. 2. Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-
(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5) tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges spknaden):

Lovens §§ 66 og 71. Adkomst og avstand fra veg.

4) Gjenboer er eier eller fester av elendommen som ligger pd motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70.
(Jfr. forskr, kap. 19, 47
ogS53§1)

Forskr. kap. 9 § 2 og

43§2.

Forskr. kap. 9 - 19.

Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

Framspring m.v.:

Takoppbygg:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

7,6 m fra nabogrense

Isolasjon mot grunnfuktighet:

Vegger:

Isolerglass i aluminiumsrammer pa stdlskjellett

Takkonstruksjoner og taktekning:

Isolerglass i aluminiumsrammer pa stalskjellett

Etasjeskillere:

Varme- og lydisolasjon:

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasjon og seppelnedkast:

99



Forskr. kap. 44. Efdsiehzyder, rommenes golvflate og lysareal:

Lovens § 76. Tilleggsrom:
Lovens § 75. Priveter - WC:
Lovens § 103. Innhengning:

Ytterligere opplysninger:

: TIrondheim den ... 2722 19.72
ks A/B-Byggteknikk Rolf Svendsen
* " Bnmelder byggherre
X \._.»AQ
Adresse: . Kjepmannsgt. 8  Adresse: Sverdrups vei 34

AL

A/S Byggteknikk

ansvarshavende

Kjepmannsgt. 8
Adresse: :

100



sesvnwzs e Agrey,
FL-8-ZZ
bE AT FeoNaBrAS

NTETNIAT 4708 RBLY YO IETS

ot

-y
o5y bussrbgawuione

101

“LATe01711

MY




) Honnnz Lo g ey
m TL-b 4T
kg 131 SanaTadr e
MECTNTAE ITON WPLETONIsTH

~y/

o5 m:wn.ﬁ%a.\u&xk\m aC

o
- o~
= gy O
U.&...n..
nes
b 5
u\..h."
£ ¥ b
e
e
“maq,...ﬂ

,
g v
i
¢ 0=
-
-
=
£
2 =
bl

phs apocoy

W\.N. / AWV.. N_‘Munﬁa.aaﬁf 1&%!%3&.\&}!415.

- R | A ¥,
| ,‘.;.\.;.
Hﬂl“\ F— - k. H “
= E o

! [ e e =
R ] ==
=

2fan opveny

L eer | S
.

Willszwiai

T i A ot O e e L s
S0P e e

!

1 e

L I

=

e

¥ .1: :
FECTITITT R T

|
|
i

—

it et

i

:..\&tn\n(mn\wwm\\w&

— e —F
i

102






&

\h

-q-
—~
=
Lo |

066} 1418 ¥ ¢

je40juoysyesell

e

uBay

104



Em /9l L1 %0 e

JUTCed |

ncel 11Ice L, 7
Uook dd3o 7 6

105



06 /71 L %9

Juje

.
uuBey |
_

066l 43S W C.

1810110, &

1

106



B l%}%

Journalnr.: T/01713/93
Sak nr.: DB 0558/93

Dato: 29.06.93
Reppe Svein A.
Sverdrups vei 34

7018 TRONDHEIM

DELEGASJONSVEDTAK VEDR@RENDE :

Byggested: SVERDRUPS VEI 34 G.nr.00421 B.nr.0125
S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR TILBYGG

Byggherre: Reppe Svein A.
Anmelder : Sgrvig Jo siv.ark. MNAL

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og
bygningslovens § 11-1 nr. 2 og Trondheim kommunes
delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtak i pafslgende
sak. Avgjgrelsen kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av
bygningsrad/fylkesmann.

Sgknaden er mottatt 10.05.93.

Sgknaden gjelder tilbygg til enebolig.

Tilbygget er vist i tre etasjer (to etasjer + sokkel) og inneholder
ny sokkelinngang m/bod, soverom i 1. etasje og oppholdsareal i 2.

etasje.

Tilbygget er vist oppfgrt i tre pa murt sokkel, med liggende utvendig
kledning og med 21 grader bandtekket saltak.

Bebygget nytt areal er 17,5 m2 + overdekket areal 7,9 m2.

Det viste tilbygg har liten sammenheng med det eksisterende hus og
bryter helt med husets opprinnelige formsprak.

Planene kan ikke anbefales godkjent.

Det bgr planlegges et tilbygg som danner en naturlig fortsettelse av
eksisterende hus, bade med hensyn til materialbruk og form.

Byggesakskontoret Holtermanns veg 1 TI1f.: 07-546375/546381
7004 TRONDHEIM Telefax: 07-546705

893016838/TXTBDBI3 side 1

" TRONDHEIM KOMMUNE Orienteringsvedlegg 1.*.
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DB 558/93 (p ]%195

— Orlenteringsvedlegg 1.2 "

S@KNADEN AVSLAS i sin ndvarende form.
Det vises til plan- og bygningslovens § 74.2.

Inspektgr: LS

Kopi av vedtaket sendes:
- siv.ark MNAL Jo S@rvig, Nedre Bakklandet 75, 7014 Trondheim

et bevitnes at ulskriiian av mzishoka e riklig,
Byopesekskeniorat TM " ALe
Byggesakskontoret Holtermanns veg 1 T1f.: 07-546375/546381

7004 TRONDHEIM Telefax: 07-546705

93016838/TXTBDBY3 side 2
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" TRONDHEIM KOMMUNE

{ Ag p

230050 pgso

ﬁak nr.:
HRAAS] CIEE: T -KB--0156/33
M@PTEBOK FOR BYGNINGSRADET — ———— .

Sak nr.:
KB 0156/93

KLAGEBEHANDLING
Mptedato: Journalnr.: Saksbehandler:
21.10.93 T/01713/93 Sissel Ratvik

SAKEN GJELDER:
S@KNAD OM BYGGETILLATELSE FOR TILBYGG

KLAGEBEHANDLING
BYGGHERRE: Reppe Svein A.
KLAGER - Reppe Svein

Behandling i henhold til plan- og bygningslovens § 15 av_ilage
mottatt 15.09.93 fra Svein Reppe pa vedtak i sak DB 558/93.

Saken er behandlet 29.06.93 som sak DB 558/93.
SAMMENDRAG:

Spknaden gjelder oppfgring av et tilbygg i 2 etasjer + sokkel til
eksisterende bolig i en etasje + sokkel.

Sgknaden ble avslatt under henvisning til plan-og bygningslovens

§ 74.2, da Byggesakskontoret fant at tilbygget hadde liten sammenheng
med det eksisterende hus og at det bryter med husets opprinnelige
formsprak. Dette er noe rettet i de reviderte tegninger, mottatt
26.08.93, ved at taktekkingen er blitt som pa hovedhuset, men
tilbyggets hovedform er ikke endret bortsett fra at hgyden er senket
med ca 20 cm.

I sin klage hevder spker at omrddet er preget av forskjellige
stilarter, og badde lave og hgye hus. Han viser til at huset fra fgr
er avtrappet i to hgyder og mener at en tredje hgyde ikke wvil
gdelegge husets uttrykk.

Byggesakskontoret har vurdert saken ngye, men finner at klagen ikke
inneholder momenter som endrer grunnlaget for vedtaket i sak DB
588/93.

FORSLAG TIL
VEDTAK:-

Bygningsradet har fatt seg forelagt klage pa vedtaket i sak
DB 588/93.

Bygningsradet finner ikke at klagen inneholder momenter som endrer
vurderingsgrunnlaget i saken.

Byggesakskontoret HolTermanns veg 1 TIfT07=5463817546375
7004 TRONDHEIM Telefax:07-546705
93025309/TXTBBI3 side 1
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KB 0156/93

Bygningsradet slutter seg til vedtaket i sak DB 588/93. Klagen tas
saledes ikke til fglge.

Saken sendes Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig avgjgrelse.
AVDELING BYUTVIKLING
Trond E. Skjefstad

direktgr .
(e gt

bygningssjef

Bygningsradets behandling i mgte 21.10.93:

Til mptet var utlagt kopi av klagebrevet fra Svein Reppe, saksvedlegg
1, med bedre trykketeknisk gjengivelse enn i saksheftet.

Ved votering ble administrasjonens innstilling enstemmig vedtatt med
8 stemmer. (Marit Stemshaug var ikke tilstede ved voteringen).

Forslag til vedtak = _

SAKSFRAMSTILLING: enstemmig vedtattimed-....... mets.. ... SEmEmeT

Saken gjelder oppfgring av tilbygg til bolig. Boligen er i en etasje
med sokkel.

Tilbygget pa 17.5 m2 pa husets vestgavl er i to etasjer + sokkel.

Sgknaden ble etter forutgdende befaring avslatt i sak DB 558/93 da
Byggesakskontoret fant at det 3-etasjes tilbygget hadde liten
sammenheng med eksisterende hus og brgt med husets formsprak.

Byggesakskontoret mottok 26.08.93, reviderte fasadetegninger som
viser en mindre reduksjon av mgnehgyde, pa tegningene malt til 20 cm,
samtidig som det viste taktekkingsmateriale er endret fra bandtekking
til tekking med takstein som pa huset forgvrig.

En delegasjon fra Byggesakskontoret foretok s& en ny befaring og kom
til at vedtaket i sak DB 558/93 madtte fastholdes da man fant
tilbygget uharmonisk bade i forhold til eksisterende hus og til
omgivelsene. Byggherren ble orientert om Byggesakskontorets
konklusjon og paklaget vedtaket i sak DB 558/93.

Byggesakskontoret Holtermanns veg 1 T1£:07-546381/546375
7004 TRONDHEIM Telefax:07-546705
93025309/TXTBBY3 side 2



KB 0156/93

Han peker pa at arkitekturen i Sverdrups vei er preget av alle
stilarter som har vart vanlige fra arhundreskiftet og frem til idag.
Han hevder videre at dersom naboene hadde fglt seqg sjenert av ~
tilbygget, ville de ha kommet med innsigelser.

Han viser videre til at pa grunn av husets plassering pa tomten og pa
grunn av at naboen har adkomstrett over hans tomt, star han ikke
fritt nar det gjelder plasseringen. Han viser forgvrig til at
eksisterende hus er bygget i to seksjoner med forskjellige hgyder,
slik at en tredje hgyde ikke vil gdelegge husets uttrykk.

Han hevder at dersom huset bare ble forlenget, ville det se ut som en
"tyskerbrakke".

Byggesakskontoret mener at saken er grundig vurdert og holder fast
ved konklusjonen i sak DB 558/93.

VEDLEGG:
Saksvedlegg: Klage

Orienteringsvedlegg 1: Paklaget vedtak
Orienteringsvedlegg 2: Oversiktskart
Orienteringsvedlegg 3: Situasjonskart
Orienteringsvedlegg 4: Planer, snitt
Orienteringsvedlegg 5: Fasader

Det bevitnes at utskriften av mzteboka er rikiig.

Eypossakekontaret r(g_rr_}(:—iéaféén

Byggesakskontoret Holtermanns veg 1 T1£:07-546381/546375
7004 TRONDHEIM Telefax:07-546705
93025309/TXTBBEY93 side 3
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[ TRBREEL NN

BYGGESAKSKONTORET.  DELEGASJONSSAK
NR: DB 0829/94

Reppe Svein A. Behandlet: 21.10.93

Sverdrups vei 34
7018 TRONDHEIM

Deres ref.

Viér ref, Dato
BU/300/71713/1993 31.08.1994
oppgis ved alle henvendelser

Saken gjelder:
SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR TILBYGG
KLAGEBEHANDLING

Byggested: SVERDRUPS VEI 34  G.nr.: 0042101250000000

Byggherre: Reppe Svein A.

Anmelder: Sgrvig Jo siv.ark. MNAL

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens §- 11-1
nr. 2 og Trondheim kommunes delegasjonsreglement § 8, behandlet og fattet vedtak i
péfglgende sak.

Sgknaden er mottatt 10.05.93

Saken er tidligere behandlet med avslag i sak DB 558/93 og KB 156/93.

Det er 06.05.94 mottatt reviderte tegninger som viser at hgyden pé tilbygget totalt sett
er senket med 1,10 m.

Det er innlevert to alternative fasadelgsninger. Behandlingen gjelder tegning 101B og
103B med saltak.

Tilbygget er vist oppfert med to lave etasjer + sokkel. Tilbyggets gulv er i 1. etasje
senket 0,2 m i forhold til eksisterende gulv.

Tilbygget er vist oppfert i tre med mur i sokkel.

Bebygget areal er 17,5m 2 + overdekket areal 8m? .

Byggesakskontoret finner 4 kunne anbefale dette reduserte tilbygget, slev om det ville
vart & foretrekke et tilbygg i fortsettelsen av eksisterende hus.

135204/94

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 72 54 63 81
Postboks 2913, Tempe Holtermanns veg 1 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05



Side 2
DB 829/94

VEDTAK:
S@KNADEN GODKJENNES.

NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL F@LGENDE
ORDNES F@R ARBEIDET SETTES IGANG:

B1 Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fag ved Byggesakskontoret.

B2 Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsetting.
GODKIJENNINGEN FORUTSETTER AT F@LGENDE VILKAR OPPFYLLES:
Arbeidet mé utfgres etter gjeldende byggeforskrifter.

Erfaringsmessig gjgres spesielt oppmerksom pa fglgende:

C1 Samtlige oppholdsrom ma fi rgmningsveger i samsvar med byggeforskriftenes
krav. Kfr. kap. 31:3.

C2 Rgykvarslere av godkjent type mad monteres i samsvar med forskriftenes krav. Kfr.
kap. 31:4.

C3 Boligen mi forsynes med brannslokkingsutstyr som kan brukes i alle rom. Kfr.
kap. 31:4.

C4 Statiske beregninger og konstruksjonstegninger for hovedbzarekonstruksjoner skal
innsendes i to eksemplarer. Dette gjelder konstruksjonsdeler som frittbzrende
takstoler, limtrebjelker med tilhgrende s@yler, stilbjelker, betongplater etc.

C5 Materialer, detaljering. farge og taktekking skal harmonere med bestdende bygg.

ANDRE VILKAR:
D1 Fegr arealene tas i bruk, skal Byggesakskontoret varsles for inspeksjon.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningslovens § 93.
Avgjerelsen kan piklages av alle involverte parter innen 3 uker.
Klagen sendes Byggesakskontoret for eventuell avgjgrelse av bygningsrad/fylkesmann.

Med hilsen

ol 15 A G
"Rire Rypdal

bygningssjef ; ' 2@ 2\ 2

Sissel Ratvik
saksbehandler
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F'ylkesmannen i Ser-Trendelag
Kontoradr. : Klezbuveien 194 — Uf 73 94 0 11 - Telefax 73/94 9750 - N T

Posladr. : Stalens Hus - 7005 Trondheim r i U
107/ 74
| Bug 3/_;1;(, 2

LN T

Trondheim kommune 160 94
Direkteren for avdeling byutvikling | . e
Holtermannsvn. 1 e L‘. -......:

-—
e

7004 Trondheim

Deres ref. : T/01713/93 TM/
Varref :13586/93/KTC

Trondheim, 10. februar 1994

BYGNINGSRADSVEDTAK DB 558/93 - SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR
TILBYGG - SVERDRUPS VEI 34, GNR. 421, BNR. 125

Det vises til oversendelse av 01.11.93.

Byggesakskontoret, ved bygningssjefen, behandlet den 29.06.93, som delegasjonssak DB
558/93, seknad fra Svein A. Reppe om byggetillatelse for tilbygg til enebolig i tre etasjer. Det
ble fattet slikt vedtak:

"SOKNADEN AVSLAS i sin nivarende form.
Det vises til plan- og bygningslovens § 74.2."

Byggesakskontoret mottok 26.08.93 reviderte fasadetegninger som viser en mindre reduksjon
av takhoyde, samt endret taktekkingsmateriale. Vedtaket i sak DB 558/93 ble opprettholdt.

Vedtaket ble piklaget av Svein A. Reppe i brev datert 14.09.93. Klager anforer at Sverdrups
vei er preget av en uensartet byggestil, samt at materialvalget for tilbygget er identisk med det
som er benyttet pd huset foravrig Det fremholdes videre at det ikke foreligger innsigelser fra
verken naboer eller de arkitekter han har benyttet i saken, Reppe hevder at arealbehov,
eksisterende planlesning og tomtens beskaffenhet forutsetter at tilbygget oppfores som omsekt.
Plasseringsalternativer finnes angivelig ikke, da en nabo har tinglyst vegrett pa husets sarside.
Avslutningsvis anferer klager at huset opprinnelig er bygd i to seksjoner med vesentlig
hoydeforskjell, slik at en tredje hoyde ikke vil sdelegge husets "uttrykk". Dersom tilbygget
reises som en naturlig fortsettelse av det eksisterende hus, som foreslatt av bygningsridets
saksbehandler, vil bygningen bli "seende ut som en “tyskerbrakke™". Likeledes vil fasaden bli
alt for lang og dominerende, og adkomst til husets bakside blir sperret. Fylkesmannen viser
forovrig til klageskrivet i sin helhet.

Bygningsradet behandlet klagen 21.10.93, som sak KB 0156/93, og fattet slikt vedtak:
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"Bygningsradet slutter seg til vedtaket i sak DB 588/93. Klagen tas saledes ikke til
folge."

Fylkesmannen bemerker:

Ved behandlingen av saken vil det i det falgende bli benyttet den terminologi som gjaldt fer
tilpasning av sarlovgivningen til ny kommunelov, da det piklagede vedtak er truffet for
lovendringen tradte i kraft.

Innledningsvis presiseres det at angjeldende tomt omfattes av "ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR EIENDOMMEN SVERDRUPS VEI 34", stadfestet 04.08.81.
Fylkesmannen anser det som meget uheldig at dette ikke fremgar av de oversendte
saksdokumenter.

Nar bygningsradet far seg forelagt en seknad om byggetillatelse skal det se til at tiltaket ikke
strider mot plan- og bygningsloven (pbl.) eller bestemmelser gitt i medhold av denne,
eksempelvis reguleringsplan. Foreligger det ikke slik motstrid skal byggetillatelse gis. Det vises
til pbl. § 93 og § 95 nr. 2.

Omsekte tiltak er ikke i strid med gjeldende reguleringsplan.

Bygningsradet viser til pbl. § 74 nr. 2 som hjemmel for sitt vedtak. Denne bestemmelsen, ogsé
kalt "skjennhetsparagrafen”, palegger bygningsradet 3 se til at byggetiltaket tilfredsstiller
"rimelige skjennhetshensyn", bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Skjonnhetsparagrafen
inneholder séledes to elementer m.h.t. det estetiske. Ved avgjarelsen av om et tiltak er i strid
med rimelige skjonnhetshensyn ma det foretas en skjennsmessig helhetsvurdering hvor det kan
tas hensyn til begge de elementer som inngér i nevnte bestemmelse, jfr.
Kommunaldepartementets rundskriv H-20/89. Dersom tiltaket ikke tilfredsstiller begge
kriteriene, skal byggeseknaden avslas.

Det er i rundskriv H-20/89 gitt en veiledende liste over momenter som kan vere av betydning
ved vurderingen etter skjennhetsparagrafen. Fylkesmannen neyer seg med a gjengi de som
synes & vare aktuelle i den foreliggende sak:

- byggets karakter ma vurderes ut i fra funksjon, tid og sted

- byggets volum, alene eller i forhold til terreng eller utearealer

- tiltakets formuttrykk, bl. a. takform, fasadenes balanse og profilering, rytme og
samspillet mellom tette og dpne flater

Momenter knyttet til anvendelsen av § 74 nr. 2 er ikke direkfe ment & skulle vare med &
utvikle eller forme byggeskikk, men sikre en saksbehandling som medforer at byggetiltak gis et
bevisst forhold til eksisterende bygningsmilje og omgivelsene ellers. At byggeskikken endrer
seg over tid er rimelig og naturlig, men utviklingen ber holdes innen visse rammer, bl. a. basért
stedlige forutsetninger og tradisjoner.

Omsekte eiendom fremstar i dag som en bolig i én etasje med sokkel. Huset er bygd i to
seksjoner som er avtrappet i to hayder og utvidet ved innbygging av svammebasseng.
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Tilbygget sokes oppfort i to etasjer med sokkel og overdekket uteareal, noe som medforer en
tredje hayde pa bygningen.

Klager er av den oppfatning at et tredje plan pa eiendommen "ikke vil edelegge husets
uttrykk". Det konstateres imidlertid at boligen ved en eventuell godkjennelse av det aktuelle
tilbygg vil bli bestdende av 3 forskjellige seksjoner, med en innbyrdes ikke uvesentlig
haydeforskjell.

Det legges til grunn at bygningsradets primare innvending til soknaden er at tilbygget synes &
ha liten sammenheng med det eksisterende hus, samt at det bryter med bygningens opprinnelige
formsprak. Fylkesmannen har forelagt sakens dokumenter for fylkeskommunens arkitekter,
som tiltrer bade bygningsridets skjonn og avgjorelse. Man fremhever sarlig at tilbyggets
"staende" form bryter med den eksisterende boligs horisontale uttrykk, og siledes
representerer et markant avvik fra de retningslinjer som folger av ovennevnte rundskriv.

Hva angar tiltakets forhold til omgivelsene, konstateres det at det ikke foreligger naboprotester
i saken. Fylkesmannen er etter synfaring i det aktuelle omrddet enig med klager i at
arkitekturen i Sverdrups vei neppe kan sies & vare ensartet. Det er imidlertid lite tvilsomt at
eiendommens samlede bygningsmasse ma beskrives som dominerende, sett pd bakgrunn av
dens utforming, heyde og volum. Fylkesmannen gir siledes bygningsridets medhold i at
tilbygget vil virke uharmonisk i forhold til omgivelsene.

Pé grunnlag av ovenstiende kan fylkesmannen ikke se at det er grunnlag for a sette
bygningsradets skjonn i saken til side, da kravet til "rimelige skjennhetshensyn" ikke er oppfylt.
Klagen tas ikke til folge. Vedtak DB 558/93 stadfestes.

Med hensyn til en alternativ plassering og utforming av tilbygget, er fylkesmannen av den
oppfatning at dette ber planlegges slik at tiltaket danner en naturlig fortsettelse av det
eksisterende hus. Hvorvidt dette skulle medfere en eventuell likhet med en "tyskerbrakke" vil
ikke bli kommentert nzermere. Man minner likevel om at ogsd de alternative planer vil bli
gjenstand for bygningsradets objektive vurdering.

Fylkesmannen finner det rimelig & papeke at pbl. § 70 nr. 1 gir bygningsrddet hjemmel til &
regulere bygningers heyde og plassering. Angjeldende tilbygg vil i folge de vedlagte tegninger
bli anslagsvis 9 meter heyt, sett fra estsiden (husets fasade). Boligen ligger forevrig allerede i
utgangspunktet vesentlig hoyere enn gateniva. I Kommunaldepartementets rundskriv H-18/90
av 01,0790 fastslas bl. a. at tiltakets tilpasning til terreng og eksisterende bebyggelse er et
relevant moment ved vurderingen av byggets totale heyde. Fylkesmannen ser imidlertid ingen
grunn til 8 kommentere dette forholdet narmere i den foreliggende sak.

Fylkesmannens vedtak er truffet med hjemmel i plan- og bygningslovens § 15 og
Miljeverndepartementets rundskriv av 01.07.86, og kan ikke paklages videre, jfr.
forvaltningslovens § 28.
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Partene er underrettet ved gjenpart av dette brev,

/. Sakens dokumenter returneres.

= dl"& 'M
Kére Gjéfines

vor g

Gjenpart: Svein Reppe
Sverdrupsv. 34
7018 Trondheim
Siv. ark. Jo Servig, MNAL
Nedre Bakklandet 75
7014 Trondheim

Saksbehandler: Kére Th. Claussen
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kammune Gnr Bnr  Fnr Sar
5001 - Trondheim 421 125 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse datacne er med hensyn pi fullstendighet og nsyaktighet, | enkelte tilfeller kan grensepunkt

o grenselinjer mangle helt eller delvis eller vipre feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbysd strgk. Matrikkelkartet angir en

neyaktighet pi grensepunktene som standardavvik i em. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet hegrenses av ulike ryper hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller

hvilken npyaktighet det er p de registrerte grensene. Granne grenser er mest npyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rad, som er engyaktighet.

23.05.2024 12:22:45 Side 1av4
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Areal og koordinater

Areal: 1243,00
Representasjonspunkt:

Koordinatsystemn:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 7033522,87 @st: 568332,85

Ytre avgrensning

(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt if Grensepunkttype/
ILopenr  Nord st Lengde Hielpelinjetype Milemetode Novaktighet Radius
1 7033490.55 568329.16 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
44,01 Ikke hielpelinje 11
2 7033531.68 1568313.51 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
15.46 Ikke hjelpelinje 11
3 [7033537.79 156832771 ILkke spesifisert Offentliz godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
2343 [kke hjelpelinje 11
&l [7033561.21 1568326,95 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
3.74 Ikke hielpelinie 11
5 [7033562.88 1568330,30 Ikke spesifisert Oftfentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11 35,00
3.19 Ikke hjelpelinje 11
6 [7033559.98 1368331.63 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
19,74 Ikke hielpelinje 1
7 [7033541.55 568338.70 Ikke spesifisert Asfaltspiker 10 Terrengmdlt 11
27.83 Ikke hjelpelinje 11
8 [7033515.57 368348.68 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
5,70 Tkke hijclpelinje 11
9 [7033510.25 568350.72 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmilt 11
5.56 Ikke hielpelinie 11
10 7033506,27 1568346,84 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
19.05 Ikke hielpelinje 11
11 [7033493,28 156833291 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
4.64 Ikke hielpelinie 11
23.05.2024 12:22:47 Side 4 av 4
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET
REGULERINGSPLAN FOR EIENDOMMEN SVERDRUPS VEI 34.

s L.

Det regulerte omr&det er pa planen vist med regulerings-
grense. Innenfor denne grensen skal bebyggelsens plassering
godkjennes av bygningsradet.

52-

I omradet kan det oppferes bolighus med tilherende
garasjer. Hver tomt kan bebygges med ett bolighus.
Tillatt etasjetall er padfert planen.

§ 3.

Bygningens brutto gulvflate, inklusiv garasje, md ikke
overstige 15% av tomtens nettoareal.

§ 4.

Meneheyden pa det vestre bolighuset md ikke overstige
kote 102.0.

§ 5.

Bygningsrddet skal ved sin behandling av byggemelding
se til at bebyggelsen far en form og materialbehandling
som harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng.

Fer det gis byggetillatelse, skal det utarbeides en
plan for tomtearealet i mdlestokkl:200 som viser boligens
plassering, det fremtidige terreng og trevegetasjon.

§ 6.

Det skal vare en garasje og en biloppstillingsplass
. pr. leilighet.

Garasjer og oppstillingsplasser skal anordnes som felles-
anlegg. Garasjer skal godkjennes av bygningsradet mht.
stoerrelse, form, materialvalg og farge.

§ 7.

Gjerders utferelse og farge skal godkjennes av bygnings-—
réddet. Heyden pA gjerder mid ikke overstige 80 cm.

§ 8.
. Innenfor de angitte frisiktslinjer skal det vare fri
sikt i en heyde av 0.5 m over de tilstetende vegers

planum,

128



§ 9.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft,
er det ikke tillatt ved private servitutter 4 etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

§ 10.
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser Xkommer

bestemmelsene i bygningsloven og de alminnelige bygnings-
vedtekter for Trondheim kommune til anvendelse.
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Eiendom: Gnr: 421 |Bnr: 125 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens areal del |$|

Adresse: Sverdrups vei 34

7020 TRONDHEIM Mélestokk

1:5000

Annen info:
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23.05,

40:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

hY

%

00E

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Fjernveg - Tunnel -
Néaveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Néavaerende
Sentrumsformal - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

e

N

J B 0

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
havstigning

Hovedveg - Pa bakken -
Néaveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - Pa bakken -
Néaveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Bane (naermere angitte
baneformal) - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

' Turvegtrase - P& bakken -

Néveerende

Sporveg - Pa bakken -
Naveerende

Boligbebyggelse - Naveerende
Idrettsanlegg - Naveerende

Gregnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

23.05.2024 08:40:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

L]

L

NN

V4

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Riksveg gatenavn .
Privatveg gatenavn .

RpFareGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Hayspenningsanlegg
Kjgreveg
Felles gangareal

RpGrense

7Y

N

\
\

»

S

#®

CROD 2

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Bolig
Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal

Regulert senterlinje

o

~

~
{

SEN ¢

[R—

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Byggegrense

Male- og avstandslinje

Offentlig bebyggelse
Felles avkjarsel
Annet fellesareal

Restriksjonsomréde flyplass

23.05.2024 12:24:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 421 |Bnr: 125

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Sverdrups vei 34
7020 TRONDHEIM

Malestokk
1:1000

Annen info:

&

16.05.2024 13:25:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Hekk ~ Teiggrense god ngyaktighet =7 Teiggrense darlig ngyaktighet
Teiggrensepunkt . Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
. Skap ~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje
~ Mgnelinje /\/ Takkant /\/ Takoverbyggkant
A~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
I Flaggstang ~ Gjerde < Loddrett mur
~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant o~ Vegdekkekant undergang
Fortau Byggetiltak Takoverbygg
Udefinerte bygg Bolig Garasje og uthus
Annen naering Husnummer Husnummer med bokstav

\

Matrikkelnummer Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant

~7

s Vegdekkekant undergang Fortau Riksveg gatenavn .
Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Hgydekurve Hgydekurve Gang- og sykkelveg
Veg Vegundergang Trapp
Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
16.05.2024 13:25:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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23.05.2024 12:24:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen

—on sOMUpIRAS

PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 421 |Bnr: 125 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Sverdrups vei 34 .
7020 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
DV“’U‘QA
N |

Side 1av 2



Tegnforklaring

Veg Riksveg gatenavn . Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva
221 rpomrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva
23.05.2024 12:24:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Sverdrups vei 34
Nabolaget Steinberget/Dyrborg - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerer .
Gtaell)te eke ' Kvalitet pa skolene
° .
Ll L i Veldig bra 82/100
s Naboskapet
Offentlig transport “eie - Godt vennskap 67/100
&2 Nyveibakken 6 min %
Linje 3, 26, 52, 53, 105 0.4 km .
: Aldersfordeling
@ Nyveibakken 7 min # .
Linje 9 0.4 km © %o
S Be®
8 Skansen stasjon 20 min # 3 e 2 E ﬁ; o
Linje R60, R70 1.5 km IBF Xxx o 5®
PRI
@ Trondheim S 6 min & I I En I I I I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.9 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
¥ Trondheim Vzernes 33 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Steinberget/Dyrborg 990 463
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2654 586
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 17 min #
564 elever, 36 klasser 1.2 km
Barnehager
lla skole (1-7 kl.) 17 min 4
441 elever, 29 klasser 1.3 km Sverresborg Allé barnehage (0-5 ... 11 min #
13 barn 0.9 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 19 min 4
233 elever, 18 klasser 1.4 km Hammersborg barnehage (1-5 ér) 13 min #
101 barn 1km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 14 min 4
569 elever, 33 klasser 1km lla barnehage (1-5 ar) 14 min %
66 barn 1.1 km
Skansen Videregdende Steinerskole 20 min %
Thora Storm avd. Adolf @ien 7 min &
396 elever 2.7 km Dagligvare
Bunnpris lla 16 min #
Ladepunkt for el-bil PostNord, sendagsapent 1.2 km
Joker llevollen 18 min #
=  TrP Hammersborg Parkering 13 min % Sendagsapent 1.3 km
& Trp Skolegata 17 min 4
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
ob 2. Sykkel

4

3. Gdende

Turmulighetene

A Neerhet til skog og mark 96/100
o Steynivaet
< Lite steyniva 91/100
w  Kvalitet pa barnehagene
“%  Veldig bra 87/100
Sport
@ Sverresborg skole 13 min %
Aktivitetshall, basket, handball 0.9 km
® Hammersborg kunstgressbane 13 min %
Fotball 1km
& EasyFit llsvika 22 min #
& 3T-llsvika 22 min #
Boligmasse

Il 52% enebolig
24% rekkehus

I 14% blokk

Bl 11% annet

«Stille og rolig, kort vei til bymarka

og til byen, barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byéasen Butikksenter 19 min 4
i@ Apotek 1 Sverresborg 18 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

36% 6-12 ar
W 17% 13-15 ar
W 19% 16-18 ar

B 27% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn
|

Par u. barn
|

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
|

Flerfamilier

0%

Il Steinberget/Dyrborg
Trondheim
I Norge

47%

Sivilstand

Gift 33%

Norge
33%

Ikke gift 59%

54%

Separert 6%

9%

Enke/Enkemann 2%

4%
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Sverdrups vei 34
Nabolaget Steinberget/Dyrborg - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 88/100
o Etablerere

Kvalitet pa skolene
¢ Godt voksne P

Veldig bra 82/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 67/100

Nyveibakken 6 min &
Linje 3, 26, 52, 53, 105 0.4 km .
: Aldersfordeling
Nyveibakken 7 min %
Linje 9 0.4 km

Skansen stasjon 20 min & ESEN
Linje R60, R70 1.5 km fos < P o
Trondheim S 6 min & -I

Linje F8, F7, R60, R70, R71 3.9 km

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

Trondheim Varnes 33 min & (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Steinberget/Dyrborg 990 463
H Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2654 586

Asveien skole og ressurssenter (1-1... 17 min #

564 elever, 36 klasser 1.2 km
Barnehager

lla skole (1-7 kl.) 17 min #
441 elever, 29 klasser 1.3 km Sverresborg Allé barnehage (0-5 ... 11 min %

13 barn 0.9 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 19 min %

233 elever, 18 klasser 1.4 km Hammersborg barnehage (1-5 ar) 13 min 4

101 barn 1km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 14 min %

569 elever, 33 klasser 1km lla barnehage (1-5 ar) 14 min %

. . 66 barn 1.1 km
Skansen Videregaende Steinerskole 20 min #

Thora Storm avd. Adolf @ien 7 min &
396 elever 2.7 km Dagligvare

Bunnpris lla 16 min 4
Ladepunkt for el-bil PostNord, sendagsapent 1.2 km

Joker llevollen 18 min #
= TrP Hammersborg Parkering 13 min # Sendagsapent 1.3 km

= Trp Skolegata 17 min #

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjerbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert p svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander avd Trondheim Sentrum kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240109
Adresse: Sverdrups vei 34, 7020 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 421, Bnr. 125, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 01.10.2024 og utformet T RS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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