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Velkommen til

Ole Guldals gate 7

Unik mulighet til & sikre seg en sjarmerende og innholdsrik eiendom med
sveert sentral beliggenhet.



Ole Guldals gate 7

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3790 000
111 918
3901918

311 m2
247 m?2
64 m?2
11 m?

4

Tomannsbolig

Eier
375 m?
1930

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Rgros

Yama Meskinyar
Eiendomsmegler / Avdelingsleder
40845408

yama.meskinyar@nylander.no

NYLANDER
ARTNERS

Peder Hiortgata 3, 7374 Raros
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Eiendommen har
optimal beliggenhet
med neerhet til Roros
& Kkirke, Malmplassen,
sentrum, sjarmerende
butikker, og kafeer.
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Det urbane i
kombinasjon med
autentisitet, natur og
frisk fjelluft.
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Pent opparbeidet
bakgdrd med uthus og
garasje.
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Overbygd terrasse
med utsikt.
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Spisestue 1.etg.
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Bad(1.etg.) av nyere dato. Bad(1.etg.) av nyere dato.
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Spisestue 2.etg. Flott utsikt til Bergstadens Ziir fra stua i 2.etg.
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Stue 2.etg.
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Bad(2.etg.) av nyere
dato.
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Plantegning



| ~ Kieller rom Kjeller rom
A\
3 6m?

vl Trappe rom ™
7.5m*

Kjeller rom
13,5m?

Kjeller rom
11m?

Uinnredd loft
15,6m?

Loft. etg
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Kjokken
11,5m?




Balkong
8m?

Trappe rom
7,5m?

Kjakken
11,5m?
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Eiendommen



@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 3 790 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 94 750,00,-

Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 15 900,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3901918,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 28 826,- pr. ar 2024.

Kommunale avgifter faktureres 4 ganger pr. ar og
belgpet kan avvike fra en termin til en annen. 2024
er basert pa en arsprognose opplyst av Reros
kommune.

Inkluderer eiendomsskatt, feie og tilsynsavgift,
renovasjon, vannavgift og kloakkavgift.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningséret .

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 311,0 m?
- BRA-i: 247,0 m?

- BRA-e: 64,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11,0
m2

Takstmanns kommentar til areal:

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav
takhayde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH
(areal med lav himlingsheyde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA
(Gulvareal).

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Ole Guldals gate 7!

Unik mulighet til & sikre seg en sjarmerende og
innholdsrik eiendom med sveert sentral
beliggenhet. Pent opparbeidet bakgard med uthus
0g garasje.

Autentisk eiendom som er typisk for
sentrumsbebyggelsen pd Raeros.

Dette er et boligomréde bestdende av gammel
bebyggelse innenfor den antikvariske sonen.
Eiendommen har optimal beliggenhet med nzerhet
til Rgros kirke, Malmplassen, sentrum, sjarmerende
butikker, kafeer og restauranter, samt fantastisk
natur med et omfattende lgypenett. Det urbane i
kombinasjon med autentisitet, natur og frisk fjelluft.

Eiendommen er bebygget med bolighus, uthus og
garasjebygg som er delt med naboen.

Pent opparbeidet og skjermet uteareale med skifer,
plen, blomster, div busker og flaggstang.

Beliggenhet

Unikt beliggende eiendom pa Flanderborg.
Flanderborg er et boligomrade bestdende av
gammel bebyggelse innenfor den antikvariske
sonen. Et kulturhisorisk omrade med
reguleringsbestemmelser som ivaretar omradets
saeregenhet. Hyggelig og saerpreget omrade
bebygd med tradisjonelle Rerosbygérder.
Sleggveiene og flanderborg er kjent fra flere
filminnspillinger, bl.a. Pippi Langstrempe og Jul i
Blafjell.

Gruvebyen Raros star pa Unescos verdensarvliste.
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Fra den pittoreske bydelen Flanderborg er det kun
2-3 min. gange til byens sentrum med smé
butikker, kunsthéndverk, gallerier og Rarosmuseet
med sin unike utstilling med bevegelige
miniatyrmodeller som viser gruvedriften.
Fjellvandring, fisketurer, bademuligheter. Om
vinteren spenner man pé skiene rett utenfor daren.

Pa Reros finner en alle fasiliteter og
servicefunksjoner, restauranter og butikker, samt
jernbane, buss- og flyforbindelse. Det er et bredt
aktivitets- og kulturtilbud med oppkjert laypenett,
alpinbakke for barn i sentrum, golfbane,
bowlinghall, motorcrossbane, flerbrukshall med
klatrevegg og turnhall, konserter, utstillinger og
forskjellige sykkelritt som Rgros Challenge og
Jenterittet. | lgpet av aret er det flere store
arrangementer som Reros Martnan, Femundslapet,
Vinterfestspillene, Elden og Julemarked.

Ca 2 km til Rgros flyplass med fly til/fra
Gardermoen seks dager i uken. Ca 2,5 km til Rgros
golfpark. Kort avstand til flotte og varierte
naturomrader med bl.a. omfattende skilgypenett.

Til Os sentrum er det ca 1,4 mil.Her ligger
Hummelfjell som er et populaert besgkssted for
bade store og sma. Her kan man boltre seg i
akebakke og i alpinbakkene som bestér av to heiser
og fem utfartsbakker, der den ene er en mer
barnevennlig bakke . Hummelfjell TOS Arena er et
heldrs skiskiskytteranlegg som bestar av 3,6 km
asfaltert lyslgype med toff loypeprofil og
skiskytterstadion med 35 skiver. | tilknytning til
TOS Arena er det ogsé merkede treningslayper,
milevis med skispor samt sykkelmuligheter pa sti,
grus og vei.

Det finnes flere alpinanlegg bade pa norsk og
svensk side fra ca 20 min til 1 times avstand. P&
Raros finnes de fleste fasiliteter og servicetilbud,
og alt dette i gdavstand fra eiendommen.

Innhold

Primeerrom:

1. etasje: Kjokken, stue, soverom, bad, gang,
vindfang med trapp.

2. etasje: Stue, kjgkken, soverom, bad, gang,
trapperom.

Loft: Trapperom, 2 soverom.

Sekundeaerrom:

Kjeller: Bod, 2 gang, kott, trapprom, 2 uinnredede
kjellerrom.

1. etasje: Trapprom.

Loft: Uinnredet lofts del.

Standard

Kjeller

Bod: Ubehandlet og stgpt gulv, og ubehandlet og
pusset overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Gang 1: Ubehandlet og stapt gulv, og panel og
ubehandlet vegger. Plater i himling.

Gang 2: Ubehandlet og stgpt gulv, og malt overflate
og pusset overflate pa vegger. Stubbloft i himling.
Bereder.

Kott: Ubehandlet og stapt gulv, og panel, betong
og pusset overflate pa vegger. Plater i himling.

Trapprom: Ubehandlet og st@pt gulv, og pusset
overflate p& vegger. Malt overflate i himling. Trapp.

Uinnredet kjellerrom 1: Ubehandlet og stgpt gulv,
og ubehandlet og malt overflate pa vegger. Plater i
himling. Stoppekran og vannmaler .Vedovn.

Uinnredet kjellerrom 2: Ubehandlet og stept gulv,
og ubehandlet vegger. Stubbloft i himling.

1. etasje

Kjokken: Parkett pa gulv, og malt panel og flis pa
vegg over benkeplate pé& vegger. Malt panel i
himling. Panelovn. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert
oppvaskmaskin.

Stue: Belegg pa gulv, og malt panel og malt tapet
pa vegger. Malt panel og malt overflate i himling.
Vedovn og panelovn.

Soverom: Belegg pé gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgrne, wc, servant,
servantskap, opplegg for vaskemaskin og mekanisk
avtrekk.

Gang: Belegg pé gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Malt
overflate i himling. Panelovn. Trapp.

Trapprom: Trapp og panel pa vegger. Trapp. Trapp.
2. etasje

Stue: Parkett p& gulv og malt panel pd vegger. Malt
panel og malt overflate i himling. Vedovn og



varmepumpe.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt panel p& vegger.
Malt panel i himling. Panelovn. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert oppvaskmaskin.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgrne, servant,
servantskap, opplegg for vaskemaskin, mekanisk
avtrekk og wc.

Gang: Parkett pa gulv og malt panel pa vegger.
Malt overflate i himling. Panelovn. Sikringsskap.

Trapperom: Belegg og teppe pé gulv, og panel pé
vegger. Malt overflate i himling. Utgang til balkong
og trapp.

Loft
Trapperom: Teppe pé gulv og panel pa vegger.
Malt overflate i himling. Trapp.

Soverom 1: Belegg pa gulv og tapet pé vegger. Malt
overflate i himling. Panelovn.

Soverom 2: Belegg pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.

Uinnredet loft: Tregulv, og panel og ubehandlet
vegger. Ubehandlet himling.

Adkomst

Fra Raeros stasjon: Kjar i retning Bergstaden hotell,
0g passer dette. Like etter kommer du til en liten
bru. Sving av ferste avkjersel til venstre etter brua
og felg Stigerveien ca. 200 m. Sving s& en krapp
sving til heyre, ta sa til venstre i krysset inn pa
Nedre Flanderborg. Fglg veien, hold til hayre og
kjer opp bakken inn pa Ole Guldals gate og
eiendommen ligger da etter hvert pa venstre side.
Vil bli godt skiltet ved fellesvisning.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sporsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

Ja - Lekkasje i rar, for jeg overtok. Begge bad ble
renovert for a rette opp skadene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert.

Ble gjort under forrige eier, har ikke navn pé firma.
Alt ble revet ut og oppdatert.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja - se over

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei - Usikker pa om det er gjort? Hvis det er palagt
s& ma jeg anta at utfgrende firma gjorde det.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja - Skap pa kjekken i 2. etg. ble endret etter
palegg om avstand til pipe.

8. Kjenner du til om det er/har vaert
sopp/réteskader/insekter/skadedyr i boligen som:
rotter, mus, maur eller lignende?

Ja - Mulig sopp under vegg pa stue i 2. etg etter
lekkasje fra tak. Dette ble fjernet og veggen ble
isolert pé nytt.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja - Lekkasje fra tak etter isdannelse, antagelig inn
under takskjegg. Noe drypp inn ved pipe pa loftet.
Tak ma beregnes utbedret.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Reros Varme. Ny varmepumpe installert i begge
etasjer i 2023.

12.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei - Dette har jeg ikke kjennskap til.

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Ja - Regros Varme, se pkt. 12.

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfa@re endringer i
bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
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Nei. Nabo bygger leskur pa sin del av eiendommen,
dette er byggemeldt og godkjent.

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.|?

Ja - Boligen bestéar av to leiligheter, begge er utleid
p.t.

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Ja - To godkjente leiligheter.

23. Kjenner du til om det foreligger skade
rapporter/tilstandsvurderinger eller utferte
maélinger?

Ja - Tilstandsrapport pa tak er bestilt og skal
utferes av handverkere pa Rerosmuseet
Bygningsvernsenteret

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 3
TG 1: 11
TG 2:17
TG 3:3
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
Drenering:

Det registreres salt/kalkutslag p& innvendig
grunnmursflater.

Terreng rundt boligen er stedvis noe flatt. Det er
risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafelgende okt belastning pé dreneringen.

Taktekking:

Det registreres flere manglende/skadde takstein.
Det er papekt skader pa taktekking, og tidligere
lekkasjer. Det er sgknad om omlegging /utbedring
/oppgradering av taket.

Siden bygget er verneverdig, ma man ta hensyn til
de krav som settes, for noe tiltak kan iverksettes.
Man mé imidlertid, paregne full renovering av
taktekking, dette inkluderer kontroll av taktro, ny
sekundeertetting, opp lekting og ny tekking.
Selger opplyste folgende:

Det er foretatt tilstandsvurdering av taket og

kostnadsoverslag knytta til det, gjennomfert av
Rorosmuseet Bygningsvernsenteret. Det kan sokes
stotte fra Kulturminnefondet til tiltaket, da det
handler om tilbakef@ring av verneverdig skifer.
Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor
ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

Utstyr pa tak:

Det er krav til stige for adkomst for feier.
Takstigen er en stige med bayle over mgne uten
forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lgsning. Takstige m& vaere innfestet i
konstruksjonen.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Grunnmur og fundament:

Noe setningssprekker i grunnmur mot innkjoring,
mulig grunnet frostspreng/jorprdpress.

Rom under terreng:

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i
overflater som er et symptom pa fuktvandring
gjennom grunnmur.

Skal kjeller benyttes til lagring, ber man vurdere
tiltak med utvendig fuktsikring. man ber serge for
god lufting av grovkjeller.

Balkong, terrasse, platting:

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm
over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverkshgyden er malt til 83cm. Dette er lavere
enn dagens forskriftskrav p& 100 cm, men
tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen
tiltak er pékrevd.

Balkongen er tekket med sinkplater.

Noe overflatebehandling mé kunne péregnes pa
enkelte overflater.



Vinduer og darer:

Noe overflatebehandling ma paregnes utvendig.
TG 2 er pga alderen de eldste vinduer, samt at 3-
lags vinduer er 42 ar gamle.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over
304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Det registreres harde tettelister som pga dette
tetter darlig. Gjelder b&de vinduer og dorer.
Justering av enkelte dérer ma paregnes.

Yttervegger:

Det registreres noe sprekker i fasadene, spesielt i
nedre kant av en del av kledningen, samt mot
gulvflater, vannbrett og lignende.

| tillegg er det rédteskader pa hjérne mot inngang
ved takrenne, her kan arsak vare lekkasje fra aviép
fra balkong.

En del av overflater trenger rengjoring og ny
overflatebehandling, samt rateskader bor utbedres
pé nevnte hjérne.

Det er kun foretatt stikkpravekontroller av
musetetting og lufting bak kledning der dette er
mulig. Der dette er undersgkt ble det ikke registrert
tegn til avvik.

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Det hare veert lekkasjer fra tak, se kommentar
under taktekking. Utbedring lokalt har funnet sted,
men taktro/taktekking skal oppgraderes, selger har
satt i gang sgknad om dette. Det er foretatt
tilstandsvurdering av taket og kostnadsoverslag
knytta til dette, gjennomfert av Rerosmuseet
Bygningsvernsenteret. Det kan sgkes statte fra
Kulturminnefondet til tiltaket, da det handler om
tilbakefering av verneverdig skifer.

Det var ifglge selger lekkasje i vegg ned mot stue 2
etg, dette er utbedret.

Det kunne merkes en del luftgjennomgang pa
kaldloft under befaring, noe som tyder pa at det er
god lufting slik dette fremstér i dag.

Etasjeskille og gulv pa grunn:

Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert
totalt avvik pa stuer mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

lldsted/Skorstein:

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at
pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik
at pipa er kun inspisert fra bakken.

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa
er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser
vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Trapp:

Det mangler handlgper pé veggen. Dette var ikke et
krav da boligen ble oppfart.

Tg 2 er satt da rekkverk og handlgper ikke er iht.
dagens forskriftskrav.

Avlgpsror:

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utferes
via andre installasjoner med avlgp.

Innvendige avlepsrer fra byggear (gjelder soilrér)
har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i
tiden som kommer.

Vannledninger:

Det er ikke kontrollert avrenning til avligp eller sluk
og skader vil oppsta ved lekkasjer fra rgrfordeling.
Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfare
kondensering.

Stoppekran er plassert i kjeller, sammen med
vannmaler.

Ventilasjon:

Det er manglende tilluftspalte ved begge darer til
bad, slik at ventileringen ikke fungerer som
optimalt.

Vatrom: 1. etg:

Det registreres klemring, men det er ikke registrert
bruk av membran ved sluk.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran /
mansjetter over gulvet.

Vatrom: Bad 2. etg:

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp
sluk og topp membran ved dar, er tilfredsstillende.
Vindu er plassert i vatsone.

Karm list og foringer p& vindu er ikke fuktbestandig.
Det er gjennomfgring av avtrekkskanal giennom
yttervegg

Sluket er darlig rengjort og det er ikke mulig &
kontrollere klemring eller bruk av membran.
Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran /
mansjetter over gulvet.

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i
kanalen.

Vegger er med massiv tre, brukt 4 toms laftplank
liggende. Det ble indikert noe fuktutslag i to-tre
fliser pd vegg mot yttervegg i dusjsone. Dette
gjelder 2-3-4 flis fra hjorne. For 6vrig ingen
fuktindikasjoner pa badet.
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Lovlighet: Vaer oppmerksom pa:
Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

2-mannsbolig er oppfart i tre etasjer over kjeller.
Grunnmur er oppfart i betongstein og stept betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og reisverk, og er
kledd med stdende panel. Taket er et saltak og er
tekket med skiferstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass og
enkelt glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
375,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke.

Kommunen skriver at de har byggesaker fra 1949 i
sine arkiver. Det ser ut til at alt fra denne dato er
omsgkt og godkjent.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965,
og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak

for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet
for saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke
veere korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i
disse tilfeller vurdere ulovlighetsoppfalging, for a f&
brakt byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G - Oransje

Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Ménedlige utgifter til energi.

Forsikring.

Alarm.

Velforening/veilag, herunder
breyting/veivedlikehold.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur og andre forhold.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde regulert til bolig og
reguleres av arealplanen for Rgros sentrum. Kopi av
reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger
vedlagt eller kan fas ved henvendelse til
oppdragsansvarlig.

Bygningsmassen ligger innenfor sentrumsomradet
med spesielle restriksjoner til bygningsvern og
bygningsmiljghensyn.

Alle arbeid som skal gjeres pa garden ma utferes i
naert samarbeid med antikvariske myndigheter i
kommunen. Dette fordi den ligger innenfor
antikvarisk spesialomrade og utgjer et viktig del av
"verdensarven Rgros".

Det er boplikt pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.
For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler
former informasjon.



Bevaringsverdig

Bygningsmassen ligger innenfor sentrumsomradet
med spesielle restriksjoner til bygningsvern og
bygningsmiljghensyn.

Alle arbeid som skal gjeres pa gérden ma utferes i
naert samarbeid med antikvariske myndigheter i
kommunen. Dette fordi den ligger innenfor
antikvarisk spesialomrade og utgjer et viktig del av
"verdensarven Rgros".

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjgp av denne eiendom ma kjepere signere
egenerkleering der man bekrefter at eiendommen
skal brukes som heldrsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som bar brukes til
helérsbolig blir benyttet til fritidsformal, har
kommunen bestemt at reglene om konsesjonsfrihet
uten boplikt helt eller delvis ikke gjelder innenfor
verneomradet.

Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing,
og oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke
foretar bruksendring i strid med plan.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nzermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse s& kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.
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Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal fgalge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 4 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte pa mottatt sms fra
meglers system, til megler Yama Meskinyar per e-
post yama.meskinyar@nylander.no eller sms: +47
40 84 54 08. Alle budforhegyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforheyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stéar fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til 8 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige

budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st&d som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaeringen av
handelen.



Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer

utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Reros sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med TolgaOs Sparebank som de
tiloyr gode betingelser til vare kunder. Kontakt din
megler om dette og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver. Meglerforetaket mottar honorar
ved formidling av finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Solfrid K Augensen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ole Guldals gate 7.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 161, bnr. 65 i
Raros.

Vart oppdragsnummer er 13240048.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 8 950,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Yama Meskinyar / +47 40 84
54 08/ yama.meskinyar@nylander.no.

Prod. dato: 17.06.2024



Tekniske
dokumenter
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Ole Guldals gate 7

Kjeller

kjeller rom Kjeller rom
6m? 9,5m?

Trappe rom

Kjeller rom
13,5m?

Kjeller rom Kjeller rom
11m? 7m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

TAKST -
FORUM
TRONDELAG
Ole Guldals gate 7
1. Etasje
| | E—
. |
Kjokken
Vin 11,5m?
6,5m?
Trapp '
1m?
O
Stue
Gang 25,5m?
6m?
Sov
11m?
A
[} I
Bad
3m?

7]

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentliige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Ole Guldals gate 7
2. Etasje

Balkong
8m?

Trappe rom
7,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Ole Guldals gate 7

Loft

Trappe rom
7.5m?

Uinnredd loft

15,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentliige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Ole Guldals gate 7
7374 ROROS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 1930

BRA: 311 m?

BRA-i: 247 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

3 11 17

& Supertak

TG-IU

1. Tilstandsg

TG-0

TG-2

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

2: i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Terje Sandhaugen terje@tft.no Ole Guldals gate 7
Takst Forum Trendelag avd. Oppdal/Rennebu 40004451 7374 Reros

GNR: 161 BNR: 65
& Supertakst Ole Guldals gate 7, 7374 Raros 2av28




3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor Yiterligere ergitti ten.

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; stotternurer, inger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt

trygghet og redusert konflikniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig Drenering
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av

boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er

integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Taktekking

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/18429

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Utstyr pa tak

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ole Guldals gate 7, 7374 Rgros 3av28 & Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Terreng rundt boligen er stedvis noe flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
pafelgende okt belastning pé dreneringen.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngés og god utlufting ivaretas.
Man ber vurdere en oppgradering av utvendig fuktsikring.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det registreres flere manglende/skadde takstein.

Det er papekt skader pa taktekking, og tidligere lekkasjer. Det er seknad om omlegging /utbedring
Joppgradering av taket.

Siden bygget er verneverdig, m& man ta hensyn til de krav som settes, far noe tiltak kan iverksettes. Man
ma imidlertid, paregne full renovering av taktekking, dette inkluderer kontroll av taktro, ny sekundzertetting,
opp lekting og ny tekking.

Representanter fra Rarosmuseet Bygningsvernsenter har veert pa taket og gitt falgende konklusjon:
Selger opplyste i den sammenheng felgende:

Det er foretatt tilstandsvurdering av taket og kostnadsoverslag knytta til det, gjennomfart av Rerosmuseet
Bygningsvernsenteret. Det kan sekes stette fra Kulturminnefondet til tiltaket, da det handler om
tilbakefering av verneverdig skifer.

Kontrollen av undertegnede er kun utfert fra bakkenivé. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Anbefalte tiltak
Tiltak mé& paregnes med hele taktekking samt kontroll av sekundaertekking og taktro.

Utbedringskostnader: Over 300 000

Oppsummering

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Takstigen er en stige med beyle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lesning. Takstige méa vaere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Ole Guldals gate 7, 7374 Rgros 4 av 28
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Grunnmur og fundament

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering
Noe setningssprekker i grunnmur mot innkjoring, mulig grunnet frostspreng/jorprdpress.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Oppsummering

Det mineralutslag (salt; i overflater som er et symptom pé fuktvandring gjennom

grunnmur.
Skal kjeller benyttes til lagring, ber man vurdere tiltak med utvendig fuktsikring. man ber serge for god
lufting av grovkjeller.

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter utbedring
av drenering.
Réte i trevegg kott bér fiemne veggen av panel. God lufting bér ivaretas grunnet fukttilgang.

Fuktsikringstiltak mé paregnes.

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverkshoyden er malt til 83cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men tifredsstiller
krav p& oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkongen er tekket med sinkplater.
Noe overflatebehandling ma kunne paregnes pé enkelte overflater.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling ma paregnes.

Oppsummering
Noe overflatebehandling mé paregnes utvendig.

TG 2 er pga alderen de eldste vinduer, samt at 3-lags vinduer er 42 & gamle.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Gjelder bade vinduer og dérer. Justering av
enkelte dérer mé paregnes.

Anbefalte tiltak

Man mé paregne noe justering av vinduer hvis disse ikke skal ta i karm, samt tettepakninger bade pa dérer
og vinduer bér kontrolleres/skiftes ut med nye.

Ole Guldals gate 7, 7374 Rgros 5av 28

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein

Trapp

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres noe sprekker i fasadene, spesielt i nedre kant av en del av kledningen, samt mot gulvflater,
vannbrett og lignende.

I tilegg er det rateskader p hjdrne mot inngang ved takrenne, her kan arsak vére lekkasje fra aviép fra
balkong.

En del av overflater trenger rengjéring og ny overflatebehandling, samt rateskader bér utbedres pa nevnte
hjérne.

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette
er undersekt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Anbefalte tiltak
Rengjering og overflatebehandling mé paregnes. Rateskader pa hjérne bér utbedres.

Oppsummering

Det hare veert lekkasjer fra tak, se kommentar under taktekking. Utbedring lokalt har funnet sted, men
taktro/taktekking skal oppgraderes, selger har satt i gang seknad om dette. Det er foretatt
tilstandsvurdering av taket og kostnadsoverslag knytta til dette, gjennomfert av Rerosmuseet
Bygningsvernsenteret. Det kan sokes stette fra Kulturminnefondet til tiltaket, da det handler om
tilbakefering av verneverdig skifer.

Det var ifelge selger lekkasje i vegg ned mot stue 2 etg, dette er utbedret.

Det kunne merkes en del luftgjennomgang pa kaldloft under befaring, noe som tyder pa at det er god
lufting slik dette fremstér i dag.

Anbefalte tiltak

Det mé bli satt i gang tiltak med taktekking, i den sammenheng ber man samtidig kontrollere taktro, slik at
det ikke er skader i denne, fer ny sekundeertetting blir etablert.

Oppsummering
Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stuer mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale
skjevheter.

Oppsummering
Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra bakken.
Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Oppsummering
Det mangler handleper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.

Tg 2 er satt da rekkverk og handleper ikke er iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak
Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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Avlgpsror

Vannledninger

Ventilasjon

Vatrom: 1 etg.

Vatrom: Bad 2 etg.

& Supertakst

Oppsummering
Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsé utferes via andre installasjoner med aviep.

Innvendige aviepsrer fra byggear (gjelder soilrér) har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader | tiden
som kommer.

Oppsummering

Det er ikke kontrollert avrenning til avlep eller sluk og skader vil oppsta ved lekkasjer fra rerfordeling.
Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering.
Stoppekran er plassert i kjeller, sammen med vannméler.

Anbefalte tiltak

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.

Oppsummering

Det er manglende tilluftspalte ved begge derer til bad, slik at ventileringen ikke fungerer som optimalt.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer til begge bad anbefales etablert for optimal ventilering.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av membran ved sluk.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Oppsummering av overflater
Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Vindu er plassert i vatsone.
Karm list og foringer pé vindu er ikke fuktbestandig

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karm lister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut ved
dusjing.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er darlig rengjort og det er ikke mulig & kontrollere klemring eller bruk av membran.
Rerfaringer gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet.
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Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Oppsummering av fukt

Vegger er med massiv tre, brukt 4 toms laftplank liggende.

Det ble indikert noe fuktutslag i to-tre fliser pa vegg mot yttervegg i dusjsone. Dette gjelder 2-3-4 flis fra
hjsrme. For évrig ingen fuktindikasjoner pa badet.

Anbefalte tiltak fukt

P4 bakgrunn av fuktindikasjoner i nedre fliser i dusjsone, bér man vére oppmerksom péa dette, og félge
med om det er ytterligere negativ utvikling.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest p& pabygg fra 1965

Ole Guldals gate 7, 7374 Rgros 8 av 28
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
462024 176.2024

Hjemmelshavere

Navn: Solfrid K Augensen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Sandhaugen Telefon: 40004451
Firma: Takst Forum Trendelag avd. N P, TAKST -
Oppdal/Rennebu post: SUSEHLES FORUM

Adresse: Orkdalsveien 826, 7392 Rennebu

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pé p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert awvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge awvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Ole Guidals gate 7, 7374 Roros
Kommunenr: 5025 Gérdsnr: 161 Bruksnr: 65 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 1930 - Kilde. Matrikkel Pabygg ca 1965.

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmuren er oppfart i betong. Veggkonstruksjonen er oppfort i tre, mulig laft stokk liggende og er utvendig kledd med stéende panel. Taket har
saltaksform tekket med skifer.

Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass.

Det er et eldre uthus samt tilbygget garasje, der det bare er en del av bygningsdelen med garasje som herer til eiendommen.

Bygget er sannsynlig fra byggedr, mens garasje mulig fra ca 1950. Delvis stept plate, kan vaere med ringmur pé resterende. Oppsatt i trevirke, bindingsverk
pa garasje. Utvendig Kledning er liggende panel samt noe staende panel i front garasje. Taket er et saltak tekket med metallplater. Uthusdelen er delt opp i
fire rom, samt egen garasje. Garasjen har en leddport i tre med fiernkontroll. Uthusdelen er noe preget av alder, men i funksjonell stand som
oppbevaringssted. Man ma imidlertid paregne en del tiltak, hvis man vil oppgradere denne, her m& man i s& fall sake om eventuelle tiltak.

Bygningen er ikke vurdert utover dette. Areal er: 46,6 m? p& uthus, 17m? pa garasje.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2017/18  Eier opplyste at hennes far pusset opp bad og kjekken i dette tidsrommet. Det ble Nei

opplyst at arbeider med bad ble gjort av Rerosfirma, men har ingen dokumentasjon pa

dette.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

N — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfores alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Tomanns bolig

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
Kieller 66 66 0 0 0
1. etasje 70 70 0 0 3
2. etasje 70 70 0 0 8
Loft 4 ] 0 0 0
Uteboder/Garasje 64 0 64 0 0
Totalt m? 31 247 64 0 il

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kieller 66 o 66 Trapperom, 5 kjellerboder samt 1 Kott.
1. etasje 70 69 1 Vindfang, Stue, kjokken bad, 1 soverom og gang.  Trappegang til kjeller.

Trappegang, Stue, kjekken, bad, 1 soverom o
2. etasje 70 70 0] CTREES) § ®

gang.
Loft 40 25 15 2 soverom samt trappegang. Uinnredd lofts del.

B Det er 4 (5) rom som er boder samt
Uteboder/Garasje 63 0 63 )
garasje.
Totalt m2 309 164 145
& Supertakst Ole Guldals gate 7, 7374 Rgros 10 av 28



6. Hovedrapport

Deler av arealet pa loft er ikke mélbart pga lav takheyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
maélbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

6.1 Drenering

Det gjeres oppmerksom pé at areal p Uteboder/garasje kan avike noe fra oppgitt areal. Samtidig mé& man veere oppmerksom pé, at det er ca halve del
av bygningen med garasje som tilharer denne eiendommen.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Grunnmur, delvis fra byggedr, pabygg med betongstein i ca. 1965.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Pabygg.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p# nedsatt funksjon eller funksjonssvikt?  Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering

Det registreres salt/kalkutslag p& innvendig grunnmursfiater.

Terreng rundt boligen er stedvis noe flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péfolgende okt belastning pé dreneringen.

tiltak / y

Kjeller br holdes under observasjon. Lagring av varer ber unngas og god utlufting ivaretas.
Man ber vurdere en oppgradering av utvendig fuktsikring.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Teglstein, Betongstein

Blanding av pé eldste del stdpt grunnmur i nedre del, over dette med teglstein/betongstein, pabygg
med betongstein,
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6.3 Rom under terreng

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

o ing av og TG-2

Noe setningssprekker i grunnmur mot innkjsring, mulig grunnet frostspreng/jorprdpress

tiltak / y

Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over
tid, med tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Type rom under terreng Grovkjeller

Kijeller er fellesareal og grovkjeller.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutsalg) i overflater som er et symptom pa fuktvandring
giennom grunnmur.

Skal kjeller benyttes til lagring, ber man vurdere tiltak med utvendig fuktsikring. man ber serge for
god lufting av grovkjeller.

tiltak /
Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes. Eventuell ny oppbygging kan vurderes etter
utbedring av drenering.

Rate i trevegg Kott bér fierne veggen av panel. God lufting bér ivaretas grunnet fukttilgang.

Fuktsikringstiltak m& péregnes.

Type Balkong

Det er balkong fra felles gang i 2 etg. Denne er etablert pa stikkbjelker.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
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6.5 Vinduer og derer

& Supertakst

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyden er mélt til 83cm. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm, men
i krav pa oppferir i inktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkongen er tekket med sinkplater.
Noe overflatebehandling ma kunne paregnes pé enkelte overflater.

tiltak / y

Overflatebehandling méa paregnes.

Beskrivelse
Vinduer i 10g 2 etg er med 3 lags vinduer i 1982.

| kjeller er det dobble enkeltglass, sannsynlig fra byggeér.
Ytterdérer er sannsynlig fra ca. 1965, nar pabygg ble antatt satt opp.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

En rekke vinduer, alle som er trelags er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert awvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pévist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og darer 1G-2

Noe overflatebehandling mé paregnes utvendig.
TG 2 er pga alderen de eldste vinduer, samt at 3-lags vinduer er 42 &r gamle.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig. Gjelder bade vinduer og dérer.
Justering av enkelte dérer mé paregnes.

tiltak / y

Man ma péregne noe justering av vinduer hvis disse ikke skal ta i karm, samt tettepakninger bade
P& dérer og vinduer bér kontrolleres/skiftes ut med nye.
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Type fasade Stéende kledning

Sannsynlig er kledning fra byggedr.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/soppjrate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres noe sprekker i fasadene, spesielt i nedre kant av en del av kledningen, samt mot
gulvflater, vannbrett og lignende.

I tilegg er det rateskader pa hjérne mot inngang ved takrenne, her kan arsak vére lekkasje fra aviép
fra balkong.

En del av overflater trenger rengjéring og ny overflatebehandling, samt rateskader bér utbedres pa
nevnte hjéme.

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersokt ble det ikke registrert tegn til avvik.

tittak /

Rengjering og overflatebehandling mé paregnes. Rateskader pé hjdrme bor utbedres.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.8 Renner og nedlep

6.9 Takkonstruksjon

o ing av loft i i TG-2

Det hare veert lekkasjer fra tak, se kommentar under taktekking. Utbedring lokalt har funnet sted,
men taktro/taktekking skal oppgraderes, selger har satt i gang seknad om dette. Det er foretatt
tilstandsvurdering av taket og kostnadsoverslag knytta til dette, gijennomfert av Rerosmuseet
Bygningsvernsenteret. Det kan sekes statte fra Kulturminnefondet til tiltaket, da det handler om
tilbakeforing av verneverdig skifer.

Det var ifelge selger lekkasje i vegg ned mot stue 2 etg, dette er utbedret.

Det kunne merkes en del luftgjennomgang pa kaldloft under befaring, noe som tyder p at det er
god lufting slik dette fremstar i dag.

tiltak / y

Det mA bli satt i gang tiltak med taktekking, i den sammenheng ber man samtidig kontrollere taktro,
slik at det ikke er skader i denne, fer ny sekundzertetting blir etablert.

Type Metall

Det er etablert takrenner og nedisp i metall.

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er ukjent nar takrenner og nediép ble skiftet ut.

Er det synlige skader pa renner/nediop? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det var oppholdsvér pa befaringsdato, slik at eventuelle lekkasjer ikke kunne observeres.

Type loft Delvis innredet / kalditloft - .
Loft er delvis innredet. @vrig fremstar som fra byggear.
Taket har saltaks form, béres oppe av sperretak med hel taktro som undertak. Inspisert fra Fra bakken
Tak og loft er ikke isolert.
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
(o] av je
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.
Er det tegn pé utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av utstyr pa tak -

Det er krav til stige for adkomst for feier.

Type tekking Skiferstein

Takstigen er en stige med beyle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en

godkjent lesning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.
Skiferstein fra byggedr.

tiltak / y
Inspisert fra Fra bakken
Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Kun gjennomfert tiltak vedrarende tidligere nevnt lekkasje fra tak.

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja s o
6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgiennomfaringer? Type Trebjelkelag
Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja KSlergul/BiCepEsisstile R TRbi SIS ag)
e —— m Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Det registreres flere manglende/skadde takstein.
Det er papekt skader pé taktekking, og tidligere lekkasjer. Det er seknad om omlegging /utbedring
Joppgradering av taket.

Siden bygget er verneverdig, m& man ta hensyn til de krav som settes, fer noe tiltak kan iverksettes.
Man mé imidlertid, péregne full renovering av taktekking, dette inkluderer kontroll av taktro, ny
sekundaertetting, opp lekting og ny tekking.

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det registreres stedvis knirk.

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stuer mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Representanter fra Rerosmuseet Bygningsvernsenter har veert pa taket og gitt felgende konklusjon:
Selger opplyste i den sammenheng felgende:

Det er foretatt tilstandsvurdering av taket og kostnadsoverslag knytta til det, giennomfart av
Rerosmuseet Bygningsvernsenteret. Det kan sekes stette fra Kulturminnefondet til tiltaket, da det 613 lidsted/Skorstein
handler om tilbakefaring av verneverdig skifer.

Kontrollen av undertegnede er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle

Type pipe Tegl
beslag og overganger.
tiltak / Er det montert ildsted? Ja
Tiltak m& paregnes med hele taktekking samt kontroll av sekundzertekking og taktro. .
Type ildsted Vedovn

Utbedringskostnader Over 300 000

Vedovn pa stue i begge etasjer.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
2
611 Utstyr pa tak
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Er det krav til snefanger? Nei Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
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o) ing av i i TG-2 Type avtrekk Mekanisk
Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Det er ikke forskriftsmessig takstige/stigetrinn slik at pipa er kun inspisert fra bakken.

Oppsummering av avtrekk
Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

' ) - Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.
Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for

rehabilitering.

6.16 Lovlighet

6.14 Kjokken: 1 etg.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei tErkd?tka;/dei(;T’rhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
eknisk forskri
Er det pAvist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei . "
‘Oppsummering av overflater og innredning Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa pabygg fra 1965.
Pga brannkrav, ble overskap mot pipe forkortet, og fremstér n& som &pen hylle del, da dér ble for . ] v , :
] Er det avvik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Innredning ble oppgradert ca 2017/18 av far til eier, samtidig med nytt parkettgulv.
Innredningen er en laminat innredning, med hvitmalte profilerte fronter. Flis p vegg over B RO e e e e I R Gl Nei
benkeplate. Det er opplegg for oppvaskmaskin.
Litt manglende fuging i topp flislegging ved vifte.
Er det skader p4 brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk 617 Trapp
Avtrekk ut pa yttervegg.
Beskrivelse

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggeér.

Oppsummering av avtrekk

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
5 Kjokken: 2 etg.
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Overflater og innredning
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Mangler handlaper i trappelep? Ja
Er det pavist skader pa kjokkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Er det pévist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Innredning er i tre, med malte profilerte fronter. Selve skrog er av eldre Argang mens dérer er skiftet Oppsummering av trapp TG-2
uti nyere tid. Benkeplate er i laminat. Kjeramisk flis over benkeplate. Mangler litt et stykke opp mot
overskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det mangler handleper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfert.
Tg 2 er satt da rekkverk og handleper ikke er iht. dagens forskriftskrav.
Avtrekk
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tiltak /

Handloper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type aviepsrer Plast, Stepejern

Soilrér fra kjeller og ned i stépt gulv.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige aviepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjokken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
6.20 Elektrisk
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogs4 utferes via andre installasjoner med aviep.

Innvendige avlepsror fra byggear (gjelder soilrér) har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i
tiden som kommer.

9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? la

Rrdi rér er sannsynlig fra oppgradering av begge bad og kjskken i1 etg.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling
Er det risiko for skader ved lekkasje fra &pen rarfordeling? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon p& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Det er ikke kontrollert avrenning til aviep eller sluk og skader vil oppsté ved lekkasjer fra
rerfordeling.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfere kondensering.

Stoppekran er plassert i kjeller, sammen med vannméler.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer mé isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Apent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklaering pé arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Sparsmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Ole Guldals gate 7, 7374 Rgros 22 av 28

TG-2




6.21 Varmesentral

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller & en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.22 Varmtvannsbereder

Type anlegg Varmepumpe

2 varmepumper, en i hver etg.

Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Nye varmepumper 2023.

N&r var siste service pa anlegget?

Nye i 2023

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

‘Oppsummering av varmesentral

& Supertakst

Plassering bereder

Begge beredere er plassert i kjeller.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Storrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
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6.24 Vatrom: 1 etg.

& Supertakst

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Bereder for 2 etg er sannsynlig fra samme par som bereder til 1 etg.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil p4 yttervegg og mekanisk avtrekk pa vétrom.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er manglende tilluftspalte ved begge derer til bad, slik at ventileringen ikke fungerer som
optimalt.

tiltak / y

Tilluftspalte ved derer til begge bad anbefales etablert for optimal ventilering.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2017/18

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller dor plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

‘Oppsummering av overflater

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
o ing av jikt og sluk TG-2

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av membran ved siuk.

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett, &pen dusjlésning og opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

‘Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
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6.25 Vatrom: Bad 2 etg.

& Supertakst

Er det pavist indikasjon pé& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Pga av laftstokk i vegger, ble det ikke foretatt hullboring. Massiv trevegg.
Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstotende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersakelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Overflater p& rommet er oppgradert i 2017/18.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i dor/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Vindu er plassert i vatsone.
Karm list og foringer pa vindu er ikke fuktbestandig.

Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjennom yttervegg.
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Anbefalte tiltak overflater

Vindu og karm lister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre Iuftutskifting.

ved dusjing.
Fuktmaling
Membran, tettesjikt og sluk
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Type sluk Plast
Oppsummering av fukt TG6-2
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Vegger er med massiv tre, brukt 4 toms laftplank liggende.
Det ble indikert noe fuktutslag i to-tre fliser p& vegg mot yttervegg i dusjsone. Dette gjelder 2-3-4.
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja flis fra hjdre. For durig ingen fuktindikasjoner p& badet
Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Anbefalte tiltak fukt
P& bakgrunn av fuktindikasjoner i nedre fiiser i dusjsone, bér man vére oppmerksom p4 dette, og
Har membran/tettesiikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei f5lge med om det er ytterligere negativ utvikiing.
o] av og sluk - :
9 HeR Dokumentasjon
Sluket er darlig rengjort og det er ikke mulig & kontrollere klemring eller bruk av membran - -
Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet. Det er ikke framiagt dok o
et er ikke framlagt noen dokumentasjon.
tiltak og sluk
Lokal utbedring rundt rerferinger anbefales for bedre sikkerhet. 6.26 Krypkjeller
Saniteerutstyr
Tilgiengelighet Ikke relevant
Beskrivelse
Det er &pen dusj losning, servant med underskap, wc og opplegg for vaskemaskin.
6.27 Stettemur
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
‘Oppsummering av sanitaerutstyr
6.28 Toalettrom
Ventilasjon
Tilgjengelighet Ikke relevant
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
6.29 Vannbaren varme
Oppsummering av ventilasjon TG-2
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Tiigjengelighet lkke relevant
Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer [ 13240048 |

Postnummer 7374 Poststed R@ROS ‘

Er det dpdsho? [1Ja [X]Nei

salgved fullmakt?  [JJa [X]Nei
Har du kjennskap til  [X|Ja [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [JJa [X]Nei

Selgerifornavn | Solfrid k. ‘ Selgerletternavn ‘Augensen |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Lekkasje i ror, for jeg overtok. Begge bad ble renovert for & rette opp skadene.

2. Kjenner du til om det er utfprt arbeid p& bad/vatrom?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeni dugnad [Ja, kun av ufaglzer dugnad
Firmanavn ‘ Ble gjort under forrige eier, har ikke navn pa firma.

Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Alt ble revet ut og oppdatert

2.1Ble ji /sluk t/fornyet?

COINei XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Se over

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XNei [JJa

Kommentar ‘ Usikker pa om det er gjort? Hvis det er palagt s3 mé jeg anta at utfgrende firma gjorde det.

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [1Ja

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfort arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kun avfagleert []a, av fagleert og ufagleert dugnad []Ja, kun av ufagleer dugnad
Kommentar ‘
5. Kjenner du til om det er/har vzert med dr vrig fukt eller i jen/ki
[XINei [1Ja
6. Kjenner du til om det er/har vaert med i |/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
ONei XlJa
Hvis ja, beskrivelse ‘ Skap pa kjpkken i 2. etg. ble endret etter palegg om avstand til pipe.
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

tommentr |

8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Mulig sopp under vegg pa stue i 2. etg etter lekkasje fra tak. Dette ble fiernet og veggen ble isolert pa nytt.

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [JJa

— [

10. Kjenner du til om det er/har vaert i garasje/tak/fasade?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse Lekkasje fra tak etter isdannelse, antagelig inn under takskjegg. Noe drypp inn ved pipe pa loftet. Tak ma

beregnes utbedret.

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kunav fagleert [1Ja, av fagleert og ufagler i [Ja, kun av ufaglaert/egeni g

tommentr |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.cks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XIJa, kun avfagleert [Ja, av fagleert og ufagleer i gnad [JJa, kun av ufagleert/egeni g
Firmanavn ‘ Roros varme
Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Ny varmepumpe installert i begge etasjer i 2023.

12.1 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei [JJa

Kommentar [ Dette har jeg ikke kiennskap til.

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CINei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem l Reros Varme, se punkt 12

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XNei [la

tommentr |

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglwrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [JJa

- |

16. Er det nedgravd oljetank p eiendommen?
XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av e i ?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Nabo bygger leskur pa sin del av eiendommen, dette er byggemeldt og godkjent.

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ 7 tillatelser

Oa

— [

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse [ Boligen bestar av to leiligheter, begge er utleie pt.




19.1 Huis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ To godkjente leiligheter.

20. Er det foretatt radonmaling?
XINei [JJa

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

X Nei [1Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Tilstandsrapport p3 tak er bestilt og skal utfgres av ha pa i nsenteret

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [lJa

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vart sopj i iet/ eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [JJa

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [lJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest f

og informasj jyre til selger i forbi med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

oppejorsoppdra trer forsikringen i kraft nér kontrakten er ignert av begge parter, begrenset i siste 12 méneder far overtakelse. g belefter med dette at
ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
med at ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at

forsikringsvi Jegeri
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, . vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for méa egener

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vzere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes

i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nr salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For pvrig selger ielle kigpere til & grundig, i §3-10 o ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nrvaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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ENERGIATTEST

2 enova
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Adresse Ole Guldals gate 7
Postnummer 7374

Sted ROROS
Kommunenavn Reros
Gérdsnummer 161

Bruksnummer 65

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer -
Bygningsnummer 17766961

Bruksenhetsnummer  H0101

Merkenummer bac6f9ff-8269-4df8-a929-a67ef0cd5d59
Dato 12.06.2024
Innmeldt av TERJE SANDHAUGEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

- Montering tetningslister
- Redusér innetemperaturen

- Spar strem pa kjokkenet
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass, opplysninger som er_gitt om bo!igen. Fagfolk bor {il godt inneklima og forebygging av fukiskader og
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el olje og gass. derfor kontéktes for a.vurden.e tlltake.ne .nat.ermere, andre byggskader.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk Eventuell gjennomforing av filtak mé skje | samsvar

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energ\merkmg no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1930

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 247

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

iy Y

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energii
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P! om ié , energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

! opplysninger om energimerkeordning

kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)

Adresse: Ole Guldals gate 7
Postnummer: 7374

Sted: ROROS

Kommune: Reros
Bolignummer: H0101

Dato: 12.06.2024 10:18:58

Kommunenummer: 5025
Géardsnummer: 161
Bruksnummer: 65
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 17766961

Energimerkenummer: bac6foff-8269-4df8-a929-a67ef0cd5d59

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Rand! isolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Roros kommune

Postadresse: Bergmannsgata 23, 7374 RGROS
Telefon: 72 4194 00

Telefaks: 72 41 94 05

E-post: postmottak@roros.kommune.no

Dato: 23.05.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr: 161 | Bnr: | 65 | Fnr: | | Snr: |

Adresse: Ole Guldals gate 7, 7374 ROROS

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): O X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: O X
Om bygningene er byggeanmeldt: X X

Vi har byggesaker fra 1949 i vare arkiver. Det ser ut til at alt fra denne dato

Kcmmentaier er omsgkt og godkjent.
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Ngyaktighet

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /

(SDicm) Radius
10

96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic)

Mélemetode

Hushjgrne

Lengde (m) Linjeinformasjon

Pst
622841,93

Nord
6940531,07

1%

Lgpenr

11,93

Matrikkelbrev for 5025 - 161 / 65 Side 14 av 14

07.10.2022 13:23

Utskriftsdato: 15.05.2024
Reros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 ‘ Gardsnr. ’ 161 ‘ Bruksnr. ‘ 65 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Ole Guldals gate 7, 7374 ROROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KD20080002

Navn Kommunedelplan for Reros sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.06.2009

Bestemmelser - s

ealplaner.no/5025/dokumenter/243/KD200

>_planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 375m?
Arealbruk Boligomrade,Navaerende

Delareal 375 m?
KPRestriksjoner Omrade unntatt for rettsvirkning

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201901

Side 1av 2
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Navn Kommunedelplan Reros bergstad
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130009_2

Navn Endring av omradeplan for Reros sentrum_skiltvedtekter
Plantype Omréderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.05.2023
Bestemmelser - hips:www arealplaner no/5025/dokumenter/8612/20130009_2_bestemmelser rett pd

Delarealer Delareal 375 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn B_25

Delareal 375m?
RPHensynsonenavn H_570_1
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljg

Reguleringsplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20230002

Navn Endring av omradeplan for Reros sentrum
Status Planforslag

Plantype Omraderegulering

Side 2 av 2

Reguleringsplankart N
/
Eiendom: 161/65 ! \
Adresse:  Ole Guldals gate 7 :
Dato: 15.05.2024
Rgros kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

©Norkart 2024 A 117} ARA\ .74V 8~ iy
> \ Y / {i B
5 \ N R B il o1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold il kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes il andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 15.05.2024
Reros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 ‘ Gardsnr. ‘ 161 ‘ Bruksnr. ‘ 65 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Ole Guldals gate 7, 7374 ROROS

Kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlep 5074,70 kr
Eiendomsskatt 9 326,60 kr
Feiing 640,00 kr
Renovasjon 7701,24 kr
Vann 3 005,72 kr
Sum 25 748,26 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt 2492700 0/00 4,00 kr n 0% 9971,00 kr 4 985,00 kr
Feie- og tilsynsavgift 1 pipe 536,00 kr 17 0% 536,00 kr 134,00 kr
Feie- Og Tilsynsavgift 1 pipe 670,00 kr 17 0% 670,00 kr 167,50 kr
Miniabonn.Renovasjon 2 pr.ér 3961,39 kr 171 0% 7 922,78 kr 3961,40 kr
Ab.Gebyr Vatn 1 stk 1 050,00 kr n 0% 1 050,00 kr 525,00 kr
Ab.Gebyr Kloakk 1 stk 1723,00 kr 7n 0% 1723,00 kr 861,50 kr
Forskudd vannavg. 117 m3 20,41 kr 7 0% 2 388,26 kr 119413 kr
Forskudd kloakkavg. 117 m3 36,75 kr 7 0% 4299,75 kr 2 149,88 kr

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann 117m3 20,41 kr 7 0% 2309,29 kr 2 309,29 kr
Forbruk Kloakk 117 m3 36,75 kr 7 0% 3937,05 kr 3937,05 kr
Innbet. Forskudd Vann -1769.6 Kr 1,25 kr 1 0% -2212,00 kr -2 212,00 kr
Innbet. Forskudd Kloakk -3015.04 Kr 1,25 kr 17 0% -3768,80 kr -3768,80 kr
Sum 28 826,33 kr 14 243,95 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ole Guldals gate 7

Nabolaget Reros sentrum/Kvitsandhagan - vurdert av 16 lokalkjente

Kommuneplankart N

J
/ A

Eiendom:  161/65 / Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet

Adresse:  Ole Guldals gate 7 ’ f

Dato: 15.05.2024 UTM-33 Veldlg nygt 89/100

Rgros kommune Malestokk: 1:2000 e Godtvoksne l
- - Naboskapet

e Etablerere

Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Bra 69/100
2 Bergstaden Hotel 7 min &
Linje 540, 541, 602 0.6 km .
! Aldersfordeling
8 Roros stasjon 10 min 4
Linje R60 0.8 km 5o
= & =
X Roros lufthavn 6 min & 1 5

10.8 %
12.7 %
14.5 %
18.3 %

I 389 %
I 25

R
@
=
5

~

. &

SN
. m II I
.I m N

Skoler Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-348r)  (35-64 8r)  (over 65 &r)
Reros skole (1-10 kI.) 18 min % — N Husholdni
mrade 'ersoner lusholdninger
527 EISVEI" 35 klasser 1.3km . Reros sentrum/Kvitsandhag... 1127 775
. ° . R 39Mm 2185
Roros videregdende skole 18 min # N'”“’S
300 elever 1.3 km I Norge 5425412 2654 586
. Barnehager
Ladepunkt for el-bil 9
. Ysterhagaen barnehage (1-5 &r 8 min 4
= Rema 1000 Reros 6 min 4 9 ge ( )
32 barn 0.6 km
= Bergstadens Hotel 8 min 4 .
9 Hengfonna Barnehage 15 min #
Kvitsanden barnehage (1-5 &r) 16 min 4
83 barn 1.2 km
«Jeg trives kijempegodt etter bare 2
mnd her. Menneskene rundt oss er
herlige og smiler alltid! Anbefales for
alle glade og sosiale mennesker!» Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent o .
Kiwi Reros 6 min %
Sendagsapent 0.5 km
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrédet omkring. Rema 1000 Reros 7 min &
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. i i 2
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.5km
Kartet kan ikke benyttes til andre formél enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om &ndsverk.




Primzere transportmidler Varer/Tjenester

Q 1. Egen bil Domus Reros Kjopesenter 9 min %4
i@ Vitusapotek Reros 6 min 4
b 2. Sykkel
> o
4 3.Gaende . 2
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
p A Il 35% i barnehagealder
* Turmulighetene oy

Neerhet til skog og mark 94/100 B 15% 13-15 &r
W 18% 16-18 &r

2 Steynivaet . . )
- - R
© Lite stoyniva 82/100 7%, “’-\g“ \09;/553
} ) o W k-
A Roros kirke:
X *®

# Trafikk
Lite trafikk 77/100
Familiesammensetning
Par m. barn
Sport —
—
@ Roroppvekstsenter grunnskole 12 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.9 km ——
—————
@ Verket Reroppvekstsenter 14 min % Ensli
Aktivitetshall, turnhall 1km glolndbai
—
& Reros Gym 9 min 4 f—
Enslig u. barn
& Aktiviteten Treningssenter 14 min 4
Flerfamilier
-—
Boligmasse —
0% 53%
W 61% enebolig X
19% rekkehus [ | 2;:2: sentrum/Kvitsandhagan
M 1% blokk
M 18% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

bolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger o
vordan naboene vurderer lag IN.no an ikke hol ! lig for feil/mangler I

entet fra ul
d abolage

REI
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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