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3. Utskrift av grunnboken
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a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen
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Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

6. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

9. Budskjema

@

~

Utbredelse av skjeggkre er stadig ekende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

g

Gunnar Olai Stavlund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
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Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesegn

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15 k I I

1667 ROLVS@Y Norsk takst

Jeg har veert pa to befaringer, fgrste gangen 29.05.2024 og andre
gangen pga. oppdatering 04.11.2025.

Eiendommen bestar av enebolig pa 1,5 plan. Huset har en
normalt bra standard ut fra byggear. Terrasse pa pa 58 m2 + en
innglasset terrasse pa ca. 17 m2. Balkong i 2.et. pd ca. 11 m2. To
fliselagte bad, det ene er originalt. Originalt kjgkken som er malt.

Huset er stort sett originalt bade utvendig og innvendig. Noe
svart/sopp i overgang tak/vegg i kiglerom, her kan det vaere noe
skader i konstruksjon. Trapp/platting ved inngang og treplatting
utenfor vaskerom mangler rekkverk, dette skal ordnes med a
heve terrenget fgr salg. Ellers fant jeg ingen store mangler under
befaringen. Graderinger i rapporten er stort sett normal slitasje
ut fra alder.

Enebolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side

Halvvalm. Bord undertak. Isolert med mineralull. Bra utluftet etter
det en kan se utenfor knevegger. OBS. Konstruksjonen er innelukket
ellers sa den er ikke sjekket.

Bordtak, papp, slgyfer, lekter og betongtakstein. Noe mose pa stein.
Taktekke er originalt.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. 2 luftehatter. Stigetrinn.

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate veere
isolert med 15 cm mineralull. Liggende trekledning, denne er stort
sett i bra stand.

Originale vinduer med tolags isolerglass.

Inngangsdgr med to sidefelt og blyglass. Terrassedgr i stue med
tolags isolerglass. Terrassedgr i 2.et. har endel skader utvendig. Jeg
oppdaget ingen punkterte glass men dette kan ikke garanteres, noen
ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller temperaturer.

Terrasse pa tosider pa ca. 58 m2. Rekkverk med staende sprett.
Markise over noe.

Innglasset terrasse pa ca. 17 m2. Skyvedgrer.

Treplatting ut for vaskerom pa ca. 9 m2, denne mangler rekkverk,
eier skal heve terrenget sa hgyden fra plattingen til bakken er under
50 cm fgr salg sa rekkverk ikke er ngdvendig.

Balkong i 2.et. pa ca. 11 m2. Papp pa dekke, beslag i ytterkant skulle
gatt under pappen. Rekkverk med staende sprett.

Overbygd skiferlagt platting og trapp ved inngang. Noe sprukne
fuger og lgs skifer, eier skal orden dette fgr salg. Eier skal ogsa heve
terrenget sa hgyden fra plattingen/trappen til bakken er under 50
cm fgr salg sa rekkverk ikke er ngdvendig. Gradering er satt ut fra at
dette gjgres.

INNVENDIG G4 til side

Malt tapet pa vegger. Fliser, bordgulv, belegg og laminat p\a gulver.
Malt panel og malte plater i taker.
Noe bom pa gulvfliser (tomrom under).

Etasjeskille i tre. Noe knirk enkelte steder.

Oppdragsnr.: 20043-1845

Befaringsdato: 04.11.2025

Eiere hadde radonmaling 1991. Det ble malt verdier pa 190 Bg/m3.
Myndighetene anbefaler tiltak visst det er over 100 Bgq/m2 na. Eier
har satt inn en avtrekksvifte i krypkjeller etter dette, har ikke fortatt
nye malinger etter dette er gjort.

Elementpipe. Feieluke i krypkjeller. Peisinnsats i stue 1.et. Vedovni
hall 1.et. Jeg har ikke sjekket innvendig r@ykrgr eller ildsteder. Feier

ma eventuelt sjekke dette bedre.

Krypkjeller under hele huset. Renner noe vann inn langt fiellet men
det samler seg ikke. Bra utluftet. Ma holdes gye med.

Tretrapp mellom etasjer, rekkverk pa begge sider.

VATROM Ga til side

Vaskerom 1.et. Malerstrie pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i tak.
Skyllekum. Plastsluk i gulv med belegg brettet ned under klemring.
Bra fall pa gulv. Ventilasjon i tak, tilluft i dgr. Dgr ut. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold.

Malerstrie pa vegger, malt panel i tak.

Hovedbad 2.et. Dette er originalt. Badet har vaert brukt med lukket
system, det vil si ikke veert dusjet rett pa vegger og gulv, det ma
fortsatt brukes med lukket system. Malerstrie pa vegger med
sokkelfliser, fliser pa gulv, malte plater i tak. Hjgrnebadekar,
dusjkabinett, wc og innredning med to vasker. Sluk under badekar og
kabinett, ukjent angdende membran. Feil fall pa gulv, lavest midt pa
gulvet. Varmekabler. Ventilasjon i tak, tilluft i dgr. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold. Badet er fra fgr 1997 sa det
far automatisk gradering 3 ut fra alder. Badet er dermed ikke i sa
darlig stand at det ikke fortsatt kan brukes som det har blitt brukt.

Lite bad 2.et. fra 2008-09. Det er fagfolk som har gjort dette i fglge
eier. Foreligger ingen dokumentasjon. Badet har veert brukt med
lukket system, det vil si ikke vaert dusjet rett pa vegger og gulv, dette
ma heller ikke gjgres. Malerstrie pa vegger samt sokkelfliser,
takesplater i tak, fliser pa gulv. Dusjkabinett, veggklosset uten synlig
avrenning og innredning med vask. Sluk under kabinettet, ikke mulig
a sjekke membran i dette. Bra fall pa gulv. Varmekabler. El.vifte i tak,
tilluft i dgr. Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Dette er stort sett originalt. Malt tapet og brystpanel pa vegger,
fliser pa gulv, panel i tak. Original furuinnredning som har blitt malt.
Laminat benkeplater. Ventilator med mekanisk avtrekk. Fliser
mellom over og underskaper. Stor spiseplass.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom 1.et. Malt tapet pa vegger, fliser pa gulv, malt panel i tak.
Wc og vask. Ventilasjon i tak, tilluft i der.

Kjglerom 1.et. Panel pa vegger og tak, bordgulv. Ny kjgleromsdgr.
Noe svart (sopp) overgang vegg/tak, kan vaere noe skader i
konstruksjonen. Synlig lufting rundt deler av rommet, ikke hele som
anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr inne i kobber. Stoppekran og vannmaler i ved inntak
krypkijeller.
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Beskrivelse av eiendommen

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk og krypkjeller.
Varmtvannstank pa ca. 200 liter i krypkjeller fra 2007.

Naturlig ventilasjon. Avtrekk fra vatrom. Noe ulyd i vifte utenfor
knevegg 2.et.

Varmekabler i to bad og et soverom 2.et. i fglge eier.

Varmepumpe fra ca. 2022.

El.skapet star i gangen. 63 amp hovedsikring, 16 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Kurser er
merket. El.sjekk 24/4-2023, oppdaget ingen feil og mangler.

6 kg brannslukningsapparat fra 2022. Rgykvarsler er i orden.

TOMTEFORHOLD G til side

Hele huset star pa fiell.
Ingen drenering.
Lettklinkermur.

Noe fall mot deler av mur ute. Se ogsa under krypkjeller tidligere i
rapporten.

Kommunal vann og kloakk. Originale rgr fra huset og ut.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det ene badet i 2.et. her vaert bod/del av loftstue fgr.
Kjplerommet i vaskerom 1.et. er ikke tegnet inn. Ellers sa
stemmer tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
Oppsummering av avvik

- 20
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (' 2<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
5 . o o
o Spesialrom > 1. Etasje > Kjslerom > Overflater og Ga tl side
konstruksjon
0 © vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft i
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Tomteforhold > Drenering Gadlside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Taktekking Gatil side
25 o il o
Utvendig > NedIgp og beslag Gitil side
20 o
Utvendig > Vinduer Ga til side
15 ot o
Utvendig > Dgrer Gatil side
10 R
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
5
g Innvendig > Overflater Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Radon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Pipe og ildsted Galilside
Q  Tiltak over kr 300 000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Krypkjeller i
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad 2 > Sanitarutstyr og Ga til side
innredning
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ENEBOLIG

Byggear
1991

Standard

Jeg har veert pa to befaringer, fgrste gangen 29.05.2024 og andre
gangen pga. oppdatering 04.11.2025.

Eiendommen bestar av enebolig pa 1,5 plan. Huset har en normalt
bra standard ut fra byggear. Terrasse pa pa 58 m2 + en innglasset
terrasse pa ca. 17 m2. Balkong i 2.et. pa ca. 11 m2. To fliselagte
bad, det ene er originalt. Originalt kjgkken som er malt.

Vedlikehold

Huset er stort sett originalt bdde utvendig og innvendig. Noe
svart/sopp i overgang tak/vegg i kjglerom, her kan det vaere noe
skader i konstruksjon. Trapp/platting ved inngang og treplatting
utenfor vaskerom mangler rekkverk, dette skal ordnes med a heve
terrenget fgr salg. Ellers fant jeg ingen store mangler under
befaringen. Graderinger i rapporten er stort sett normal slitasje ut
fra alder.

Tilbygg / modernisering

2009 Tilbygg Soverom 2.et. Badet i 2.et er ogsa fra

denne tiden.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bordtak, papp, sl@yfer, lekter og betongtakstein. Noe mose pa stein.
Taktekke er originalt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20043-1845

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. 2 luftehatter. Stigetrinn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate veere isolert
med 15 cm mineralull. Liggende trekledning, denne er stort sett i bra
stand.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Halvvalm. Bord undertak. Isolert med mineralull. Bra utluftet etter det
en kan se utenfor knevegger. OBS. Konstruksjonen er innelukket ellers sa
den er ikke sjekket.

Vinduer

Originale vinduer med tolags isolerglass. Jeg oppdaget ingen punkterte
glass men dette kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i
spesielt lys eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa vinduer er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Inngangsdgr med to sidefelt og blyglass. Terrassedgr i stue med tolags
isolerglass. Terrassedgr i 2.et. har endel skader utvendig. Jeg oppdaget
ingen punkterte glass men dette kan ikke garanteres, noen ganger er
dette bare synlig i spesielt lys eller temperaturer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa originale ytterdgrer er
overskredet. Terrassedgr i 2.et. har noen skader utvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 9 av 19



Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 204 - Bnr 306
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Nedre Glomma Takst AS ! I I

Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Terrasse pa tosider pa ca. 58 m2. Rekkverk med staende sprett. Markise
over noe.
Innglasset terrasse pa ca. 17 m2. Skyvedgrer.

Treplatting ut for vaskerom pa ca. 9 m2, denne mangler rekkverk, eier
skal heve terrenget sa hgyden fra plattingen til bakken er under 50 cm
for salg sa rekkverk ikke er ngdvendig.

Balkong i 2.et. pa ca. 11 m2. Papp pa dekke, beslag i ytterkant skulle gatt
under pappen. Rekkverk med staende sprett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Beslag i ytterkant pa balkong 2.et. skulle gatt under pappen. Noe
bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Eier skal heve terrenget sa hgyden fra plattingen til bakken er under 50
cm f@r salg sa rekkverk ikke er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

Overbygd skiferlagt platting og trapp ved inngang. Noe sprukne fuger og
Igs skifer, eier skal orden dette fgr salg. Eier skal ogsa heve terrenget sa
hgyden fra plattingen/trappen til bakken er under 50 cm fgr salg sa
rekkverk ikke er ngdvendig. Gradering er satt ut fra at dette gjgres.

INNVENDIG

Overflater

Malt tapet pa vegger. Fliser, bordgulv, belegg og laminat p\a gulver. Malt
panel og malte plater i taker.
Noe bom pa gulvfliser (tomrom under).

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:

Noe bom pa gulvfliser (tomrom under).

Ordne etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Noe knirk enkelte steder.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe knirk enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Oppdragsnr.: 20043-1845

Befaringsdato: 04.11.2025

Eiere hadde radonmaling 1991. Det ble malt verdier pa 190 Bq/m3.
Myndighetene anbefaler tiltak visst det er over 100 Bq/m2 na. Eier har
satt inn en avtrekksvifte i krypkjeller etter dette, har ikke fortatt nye
malinger etter dette er gjort.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Ble malt 190 Bq/m2 i 1991, har ikke foretatt nye malinger etter det ble
gjort tiltak.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Eventuelt foreta ny maling.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted

Elementpipe. Feieluke i krypkjeller. Peisinnsats i stue 1.et. Vedovn i hall
1.et. Jeg har ikke sjekket innvendig rgykrgr eller ildsteder. Feier ma
eventuelt sjekke dette bedre.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid pa rgykrgr er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Feier ma eventuelt sjekke dette bedre.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Krypkjeller
Krypkjeller under hele huset. Renner noe vann inn langt fiellet men det
samler seg ikke. Bra utluftet. Ma holdes gye med.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:

Renner noe vann inn langt fiellet men det samler seg ikke.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Holde gye med.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Tretrapp mellom etasjer, rekkverk pa begge sider.

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Malerstrie pa vegger, belegg pa gulv, malt panel i tak. Skyllekum.
Plastsluk i gulv med belegg brettet ned under klemring. Bra fall pa gulv.
Ventilasjon i tak, tilluft i dgr. Dgr ut. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold.

Side: 10 av 19



Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr 204 - Bnr 306
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Nedre Glomma Takst AS ‘ I I

Rostadnesveien 15 k
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malerstrie pa vegger, malt panel i tak.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Belegg pa gulv som er brettet ned under klemring. Bra fall pa gulv.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i gulv med belegg brettet ned under klemring.

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Skyllekum.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon i tak, tilluft i dgr.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

2. ETASJE > BAD

(KD Generell

Hovedbad 2.et. Dette er originalt. Badet har vaert brukt med lukket
system, det vil si ikke veert dusjet rett pa vegger og gulv, det ma fortsatt
brukes med lukket system. Malerstrie pa vegger med sokkelfliser, fliser
pa gulv, malte plater i tak. Hjgrnebadekar, dusjkabinett, wc og
innredning med to vasker. Sluk under badekar og kabinett, ukjent
angaende membran. Feil fall pa gulv, lavest midt pa gulvet.
Varmekabler. Ventilasjon i tak, tilluft i dgr. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Badet er fra fgr 1997 sa det far automatisk
gradering 3 ut fra alder. Badet er dermed ikke i sa darlig stand at det
ikke fortsatt kan brukes som det har blitt brukt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres visst det skal tale dagen krav men det kan
fortsatt brukes som det har blitt brukt.

Oppdragsnr.: 20043-1845

Befaringsdato: 04.11.2025

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

2. ETASIJE > BAD 2

Generell

Lite bad 2.et. fra 2008-09. Det er fagfolk som har gjort dette i fglge eier.
Foreligger ingen dokumentasjon. Badet har vaert brukt med lukket
system, det vil si ikke vaert dusjet rett pa vegger og gulv, dette ma heller
ikke gjgres. Malerstrie pa vegger samt sokkelfliser, takesplater i tak,
fliser pa gulv. Dusjkabinett, veggklosset uten synlig avrenning og
innredning med vask. Sluk under kabinettet, ikke mulig a sjekke
membran i dette. Bra fall pa gulv. Varmekabler. El.vifte i tak, tilluft i dgr.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

2. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Malerstrie pa vegger med sokkelfliser, takesplater i tak.

2. ETASIJE > BAD 2

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall pa gulv. Varmekabler.

2. ETASIJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabinettet, ikke mulig a sjekke membran i dette. Foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Ikke mulig a sjekke membran i sluk. Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett, veggklosset uten synlig avrenning og innredning med vask.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

El.vifte i tak, tilluft i dgr.

2. ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Dette er stort sett originalt. Malt tapet og brystpanel pa vegger, fliser pa
gulv, panel i tak. Original furuinnredning som har blitt malt. Laminat
benkeplater. Ventilator med mekanisk avtrekk. Fliser mellom over og
underskaper. Stor spiseplass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom 1.et. Malt tapet pa vegger, fliser pa gulv, malt panel i tak. Wc
og vask. Ventilasjon i tak, tilluft i dgr.

1. ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 20043-1845

Befaringsdato: 04.11.2025

Kjplerom. Panel pa vegger og tak, bordgulv. Ny kjgleromsdgr. Noe svart
(sopp) overgang vegg/tak, kan vaere noe skader i konstruksjonen. Synlig
lufting rundt deler av rommet, ikke hele som anbefales.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe svart (sopp) overgang vegg/tak, kan veaere noe skader i
konstruksjonen

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bgr sjekkes naermere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr inne i kobber. Stoppekran og vannmaler i ved inntak krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avigpsrgr

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk og krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Avtrekk fra vatrom. Noe ulyd i vifte utenfor knevegg
2.et.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ventilasjonsvifte.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sjekke vifte, bytte etter behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter i krypkjeller fra 2007.
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Andre installasjoner

Varmekabler i to bad og et soverom 2.et. i fglge eier.
Varmepumpe fra ca. 2022.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i gangen. 63 amp hovedsikring, 16 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Kurser er
merket. El.sjekk 24/4-2023, oppdaget ingen feil og mangler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

6 kg brannslukningsapparat fra 2022. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Oppdragsnr.: 20043-1845

Befaringsdato: 04.11.2025

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hele huset star pa fjell.

Drenering

Ingen drenering.

Grunnmur og fundamenter

Lettklinkermur.

Terrengforhold

Noe fall mot deler av mur ute. Se ogsa under krypkjeller tidligere i
rapporten.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Noe fall mot deler av mur ute.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Holde gye med.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommunal vann og kloakk. Originale rgr fra huset og ut.

Vurdering av avvik:

e Det har forekommet avvik, tegn pa svekkelser pa utvendig
avlgpsledning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD Nedre Glomma Takst AS l I I

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1. Etasje 122 17 139 67
2. Etasje 110 110 11
SUM 232 17 78
SUM BRA 249
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, hall, kjgkken, toalettrom,
1. Etasje & 19 . Innglasset terrasse
vaskerom, stue, soverom, kjglerom
. Loftstue, bad, bad 2, soverom, soverom
2. Etasje
2, soverom 3, soverom 4, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det ene badet i 2.et. her vaert bod/del av loftstue fgr. Kjglerommet i vaskerom 1.et. er ikke tegnet inn. Ellers sa stemmer

tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 222 27
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
04.11.2025  Svein Nesgen

Inger Elisabeth Nord

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3107 FREDRIKSTAD 204 306
Adresse

Sigrid Undsets vei 15

Hjemmelshaver
Nord Svenn, Nord Inger Elisabeth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 1084.2 m?

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Barnevennlig strgk med liten trafikk i enden av blindvei. Kort vei til barnehage, barneskole,
ungdomsskole, idrettsanlegg og butikker. Bussforbindelse til Fredrikstad sentrum i naerheten. Fine turomrader.

Adkomstvei
Offentlig.
Tilknytning vann
Offentlig.
Tilknytning avigp
Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.

Om tomten

Steinlagt parkeringsplass og gangsti til inngang, deler av dette er noe ujevnt. Plen, busker og traer, endel naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 02.06.2024
Norges Eiendommer 28.05.2024

Oppdragsnr.: 20043-1845

Kommentar

Befaringsdato:  04.11.2025

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 4 Nei
Gjennomgatt 4 Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.06.2024
2 20.11.2025
3 20.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20043-1845

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20043-1845

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PQ8677

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 04.11.2025 Side: 19 av 19


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/PQ8677
https://www.takstklagenemnd.no/

Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Sigrid Undsetsvel 15, 1619 FREDRIKSTAD 03 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Sigrid Undsets vei 15 Sigrid Undsets vei 15

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Bygd nytt i 1989/90

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har selv bodd i huset siden det ble ferdig bygd

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Nord, Svenn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

byttet WC og kjegkkenkran for noen &r siden - utfert av Engelsviken Rer
AS

Hyvilket firma utferte jobben?
Engelsviken Rgr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv omfanget
krypkjeller rett paflell - litt vann ved nedber - god utlufting

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Byttet sikringsskap -

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Utfart av Slevik Elektriske AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige éller innvendige avigpsr ar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Side3



15

16

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Argall

2010
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25.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

25.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Bygget pa 20 kvm - bad + soverom

25.1.5 Hyvilket firmautfertejobben?
Byggmester Fonn

25.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  [ne L] Nei, ikke seknadsplikti

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei
27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95545603
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Nord, Svenn 2025-11-03
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240154
Adresse Sigrid Undsets vei 15

Postnr. 1619 Sted FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i 34 &1 Har du bodd i boligen
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Elisabeth Etternavn Nord

Nar kjgpte du boligen? 1990

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Engelsviken Ror AS

Redegjer for hva som  Byttet WC + kjokkenkran
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei IJ Ja Kommentar _oq nytt sikringsskap er montert av Slevik Elektriske AS
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar gasee billader og varmepumpe er montert av Slevik Elektriske
15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei IJ Ja Kommentar p3pyqgg, ca 20kvm soverum/bad nr 2 annen etage, innglasset utestue bakkeplan
20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja Kommentar gyggemelding er godkjent av Fredrikstad kommune

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

[J Nei X Ja Kommentar Radonmaling ble foretatt for endel &r siden, og registrerte maleverdier var under
tiltaksgrense.
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 204 Bnr.: 306 Fnr.: Snr.:

Adresse(r): ‘
Gateadresse: Sigrid Undsets vei 15 |
Gatenr: 33650
Kommune: FREDRIKSTAD "
Postkrets: 1619 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:15.05.2024 kl.

Statens Kartverk 2230

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s®rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
1989/10706-1/86 20.09.1989 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 275 000
Omsetningstype: Uoppgitt
NORD SVENN
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

;(1).1096471061-1/200 25.04.2019PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK



Panthaver: DNB
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1987/4308-1/86 06.05.1987  REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 204 BNR: 280

2020/1326321-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 204 BNR: 306

2024/762559-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 204 BNR: 306
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.

Gnr: 204 Bnr: 306 |Fnr: 0 Snr; O v
Adresse: Sigrid Undsets vei 15 v
Areal: ca. 10842 m2* |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plankart med hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Formal/Hensynssone:

1001 - Bebyggelse og anlegg

Godkjent/vedtatt:

juni 15, 2023

Reguleringsplan, navn:

184 Falchasen syd

Formal:

110 - Boliger

Godkjent/vedtatt:

september 11, 1984

Reguleringsbestemmelser:

Regbest184_140.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 28.05.2024




Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 204/306/0/0 Leveransedato: 2024-05-16 A
Planident: 184 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 11.9.1984 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Falchasen syd

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Plan nr.: 184

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR FALKASEN,
DEL AV.GNR. 4, BNR. 13 OG GNR. 8, BNR. 18
FREDRIKSTAD KOMMUNE

GENERELLE BESTEMMELSER

S1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensningslinjen skal arealene disponeres som angitt.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

§2.

Boligene skal plasseres med hovedmgneretning som vist pd planen. Mgneretning
regnes 1 husets lengderetning.

§3.

I omradet kan oppferes bolighus i inntil 2 etasjer med tilhgrende garasje.
Der terrenget ligger tilrette for det, kan det tillates innredet underetasje
i samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.

S4.

Bygningens grunnflate md ikke overstige 25% av tomtens nettoareal. Garasje
kommer 1 tillegg.

§5.

Bebyggelsen skal nyttes til boligformdl. Etter bygningsradets narmere
bestemmelser og i den utstrekning det etter bygningsradets skjenn ikke
medfgrer ulempe for omgivelsene, kan mindre virksomheter tilknyttet boliger
tillates.

S6.

Garasjer kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate inntil 50 m?, og skal
vaere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje
kan, innenfor bestemmelsene i forskriftene, oppfe@res i nabogrense.

Plassering av garasje skal vere vist pd situasjonsplan som folger
byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppferes samtidig
med dette.



I tillegg til garasje skal det vaere oppstillingsplass pa egen grunn for 1
bil.

Nar garasjen plasseres vinkelrett pad vegen, skal avstanden mellom garasje og
regulert vegkant vere minimum 5,0 meter. Nar garasjens lengderetning
plasseres parallelt med veg/avkjgrsel, kan bygningsraddet tillate at avstanden
til regulert vegside reduseres til 1,0 meter.

S7.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding ha for gyet at bebyggelsen
fdr en god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far
en harmonisk utforming.

§8.
Gjerder og levegger kan kun oppfgres med bygningsradets samtykke.

TRAFIKKOMRADER

§9.

I omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og avkjgrsler skal det
vere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over de tilstgtende vegers planum.

§10.

Det kan, ved detaljprosjektering av de tekniske anlegg, vise seg
hensiktsmessig a foreta mindre forskyvninger av de innregulerte veger.
Bygningsradet kan godkjenne at slike forskyvninger foretas.

FRIOMRADER

§11

I friomrdder kan bygningsradet tillate oppfort bygning/anlegg som har
naturlig tilknytning til friomradenes bruk.

§12.

Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning, avlgp eller
elektrisitetsforsyning kan, etter plan godkjent av bygningsradet, oppfegres i
friomrader.

FELLESBESTEMMELSER

§13.

Bygningsréddet kan ndr sarlige grunner taler for det, gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av Bygningsloven og
Byggeforskriftene.

§14.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt, ved privat
servitutt, og etablere forhold som stdr i strid med disse bestemmelsene.

Stadfestet:



FYLKESMANNEN I @STFOLD

Dato: 11.september 1984

FREDRIKSTAD KOMMUNE - REGULERINGSPLAN FOR FALKASEN SYD.

I medhold av bygningslovens § 27, jfr. fullmakt fra Miljgverndepartementet av

2. juli 1973, har fylkesmannen i @stfold ved brev av 11. september 1984 til
Fredrikstad kommune stadfestet ovennevnte regulering.

Videre har fylkesmannen stadfestet bestemmelser i tilknytning til
reguleringsplanen.

Planen er tegnet inn pd dette kart slik som vedtatt av Rygge kommunestyre den

13. juni 1984.



Kommuneplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 204/306/0/0 Leveransedato: 2024-05-16 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arealplaner under arbeid

A

1:5000
2024-05-16
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Geovekst, FKB

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde:

Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 204/306/0/0

Planident:

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 204/306/0/0
Eierrepresentant: Nord Svenn

Regningsmottaker: Nord Svenn

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 204 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 306 Oppgitt areal 1084 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 1084,2 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Sigrid Undsets vei 15 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen

1619 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lillebeek Valgkrets Ngkleby

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

13405115 Enebolig Tatt i bruk Bolig 199

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

NORD SVENN SIGRID UNDSETS VEI 15 1619 FREDRIKSTAD Al Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1104 RENOVASJON - 140 L 1,00140 | kr 2 946,00 01.07.2024 17 0 kr 3 683,00

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lgp kr 377,00 01.07.2024 17 0 kr 471,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1208,00 01.07.2024 17 0 kr 1 510,00

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1932,00 01.07.2024 17 0 kr 2 415,00

60 ESkatt Bolig 5177 500,00 0/00 kr 3,20 01.07.2024 17 0 kr 16 568,00

350 AKONTO AVLGP 52,00 M3 kr 28,23 01.07.2024 17 0 kr 1 835,00

250 AKONTO VANN 52,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 17 0 kr 924,00
kr 27 406,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

23009717 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 5.10.2023 2023 21 21

'KOMTEK 16.05.2024 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
o]
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 22. mai 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 204 Bruksnr.: 306 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstéelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 16.5.2024

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 204/306/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesenvd. Boligtilsyn
22.Mai. 2024

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 204 Bnr.: 306 Fnr.: Snr.:

Adresse: Sigrid Undsetsvei 15

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 22.05.2024
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [3a: ‘ ‘ Nei- ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Roayklgp feid/ sjekket Ja: X | Nei: Sist feiing/ sjekk, dato: 22.05.2024




# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/306/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-204/306/0

Bruksnavn Beregnet areal 1084.2
Etablert dato 11.09.1986 Historisk oppgitt areal 1084.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
SVENN NORD Hjemmelshaver B - Bosatt 11
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
ON - Omnummerering 07.01.1994
DL - Kart- og delingsforretning 11.09.1986
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] O O ] 31.01.2001 1084.2
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13405115 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
15.05.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-204/306/0

Bygning 13405115: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering

Antall boenheter 1
Antall etasjer 3
Avigp

Har kulturminner

[

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

199.0
0.0

199.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 19.06.1990 19.06.1990

IG - Ilgangsettingstillatelse 10.08.1990 10.08.1990

TB - Tatt i bruk 10.01.1991 10.01.1991

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 199.0 6 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 116.0 0.0 116.0 0.0

HO02 0 83.0 0.0 83.0 0.0

K01 0 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Sigrid Undsets vei 15 1619 FREDRIKSTAD
15.05.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Malestokk: 1:1000 N
2024-05-16 A

Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 204/306/0/0

Datakilde:

Leveransedato:

Geovekst, FKB
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Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 204/306/0/0 Leveransedato: 2024-05-16
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1084.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566575.90589

6566587.37323

6566598.19916

6566610.70586

6566596.03028

6566591.57192

6566578.70866

Dst

611814.254396

611777.964339

611781.272564

611785.412598

611831.857221

611828.937771

611817.9555

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

38.08

11.33

13.18

48.74

5.35

16.92

4.69

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

Totalstasjon

Totalstasjon

Teodolitt med méaleband

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

14

14

Radius

21.432

10.809

Rapportdato : 16.5.2024
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6566585

Grunnkart

Gnr/Bnr: 204/306/0/0
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Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB ! )

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:
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Grunnkart med ortofoto W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Sigrid Undsets vei 15, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 204/306/0/0 Leveransedato: 2024-05-16

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Svenn Nord

Sigrid Undsets vei 15
1619 Fredrikstad

Deres referanse Var referanse Klassering
2008/9871-3-72526/2008-ODAB 204/306

Godkjent melding tilbygg
Sigrid Undsets vei 15, Sentrum

Delegert vedtak
Behandlet av
Planutvalget - delegerte

Vi har, den 05.06.08, mottatt melding om tiltak for ovennevnte.

Dato
25.06.2008

Delegert saksnr.
1178/08

Bygnings- og reguleringssjefen har gjennomgatt meldingen som tilfredsstiller kravene etter
plan- og bygningslovens § 86 a til slike meldinger. Det er ikke kommet merknader eller
protester fra varslede naboer/gjenboere. Arbeidet kan derfor igangsettes.

Lovens krav om saksbehandling, ansvar og kontroll gjelder ikke for slike saker, men vi gjar
oppmerksom pa at De selv er ansvarlig for at gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov
med tilhgrende forskrifter, vedtekter, kommuneplan, reguleringsplan osv. falges.

Meldingsdokumentene beholdes i vart arkiv.

Med hilsen

Odd André Boholm
saksbehandler

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 51

Bankkonto:5122 05 77000


http://www.fredrikstad.kommune.no/
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Nabolagsprofil

Sigrid Undsets vei 15 - Nabolaget Karivold-Falchasen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Lisleby allé
Linje 8

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

& Lisleby fergeleie
Linje 804

& Sentrum fergeleie
Linje 805

Skoler

Nakleby skole (1-7 kl.)
496 elever, 28 klasser

Trara skole (1-7 kl.)
367 elever, 21 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.)
473 elever, 28 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Glemmen vgs - Lisleby

3Imin &
0.2 km

26 min 4
2 km

7 min &
3.5 km

7 min &
3.3km

7 min &
3 km

17 min %
1.3 km

5min &
2.3 km

7 min &
3.9 km

9 min &
4.6 km

9 min &
4.8 km

22 min 4
1.7 km

7 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 77/100

Naboskapet
R Heflige 66/100

Aldersfordeling
X
N
o
M
o B
S AN
Xon MERY
O X R -
SRR SR
I - .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

391 %
38.9 %

19.7 %
18.3%

[ RS

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Karivold-Falchasen 1659
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819
Norge 5425 412
Barnehager

Wilbergjordet barnehage (0-5 ar)
105 barn

Leie barnehage (0-5 ar)
82 barn

Noas Park barnehage (0-5 ar)
47 barn

Dagligvare

Meny Wilbergjordet
PostNord

Rema 1000 Hassingveien
Post i butikk

Husholdninger

846

55660
2 654586

10 min 4
0.7 km

11 min &
0.8 km

17 min &
1.3 km

18 min 4
1.3 km

20 min &
1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
b 2. Sykkel

’)i'l Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 94/100

s Steynivaet
<" Lite steyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

Sport

® Falchasen - aktivitesplass | 14 min &
Ballspill

@ Lisleby idrettshall 16 min %
Aktivitetshall

& SKY Fitness Lisleby 23 min &

& Family Sports Club Fredrikstad 24 min &

Boligmasse

B 55% enebolig
B 15% rekkehus
10% blokk

B 19% annet

Varer/Tjenester

Torvbyen

6 min &

@ Apotek 1 Wilbergjordet 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
19% 13-15 ar
W 16%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

B 28% ibarnehagealder

Flerfamilier

0%

B Karivold-Falchasen
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Gift 38%
Ikke gift 44%
Separert 11%
Enke/Enkemann 6%

46%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



ENERGIATTEST

Adresse Sigrid Undsets vei 15
Postnummer 1619

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 204

Bruksnummer 306
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 13405115
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 806c1958-71e4-4c46-afd7-0518bcd7b51b

Dato 18.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Spar strem pa kjokkenet - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1990

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 226

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sigrid Undsets vei 15 Kommunenummer: 3107
Postnummer: 1619 Gardsnummer: 204

Sted: FREDRIKSTAD Bruksnummer: 306
Kommune: Fredrikstad Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 18.05.2024 6:23:16 Bygningsnummer: 13405115

Energimerkenummer: 806c1958-71e4-4c46-afd7-0518bcd7b51b

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Bygningskontrollen

knr.
TIf. (09) 31 70 00 linje 192 Saknr.329 /90,

BYGGETILLATELSE

By AU eSS o b i e o T e e e e e e R e e e e
ATDEIAEtSATE: 5 viirs s BOLAGDTGG s ... o sosaiinsssmmsssuns sns swsosrssnss semmssons conses s 55 Samit nomse s sssomamsinsndansnss
Byggherre/anmelder: ........ S\ren : Nord 3 / V elne = Kars l@en A/S S oele e el s sl s St el S HEl se e
AT SV ATS N AV I C e sthls e it e e e et s e el e 6 L8 e 15155 8 i S s o8 i e e L i 62 e e e B S oo oSl e

Ovennevnte byggearbeide tillates igangsatt p& de betingelser som fremgér av:
— bygningsradets vedtak av 19/06 -19 90 | sak329/90.
- bygningssjefens godkjenningav. =~/  -19

Oppmalingsvesenet skal varsles for pavisning av plasseringen.

Bygningskontrollen skal varsles for kontroll av at arbeidet utfgres i henhold til lov og forskrifter og

bygningsradets/bygningssjefens betingelser.

Fgr arbeidet igangsettes méa ansvarshavende (evt. byggherren) ta kontakt med:
— oppmalingsvesenet for pavisning av plasseringen

— bygningskontrollen for & avtale nar det skal varsles for kontroll.

Bygning eller del derav ma ikke tas i bruk fer brukstillatelse er meddelt. — Ansvarshavende skal pase at alle
approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at intet arbeide utfgres utover det som omfattes av byggemelding og
gitt byggetillatelse. Han ma forvisse seg om at byggetekniske konstruksjonstegninger bade er kontrollstemplet
av bygningskontrollen og er i samsvar med approberte tegninger (arkitekttegninger). — Ved utfgrelse etter andre
spesialtegninger til f.eks. ventilasjonsanlegg, innredningsarbeider m.v. har ansvarshavende tilsvarende plikter.

Byggetillatelse skal sammen med den approberte byggemelding med tegninger alltid vare tilstede pé
byggeplassen.

Fredrikstad, den...02./0.7.... 1990....

Bygningssjef

Det gjpres oppmerksom pd § 96 i bygningsloven:
Er byggemeldt arbeid ikke pabegynt innen 3 &r etter at meldingen er godkjent, taper denne sin gyldighet. Det
samme gjelder hvis pabegynt arbeid innstilles i lengere tid enn 2 &r.

Mgklegaard
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     r8snnxqSyJ6RpCU32P9H180ue5fqIrlUmwZnE5DN9Pk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-11-03T15:02:13.380+01:00
                 signer-has-downloaded-the-document
                 
                     The signer proceeded to download the document.
                     Egenerklæringsskjema
                     r8snnxqSyJ6RpCU32P9H180ue5fqIrlUmwZnE5DN9Pk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-11-03T15:30:34.679+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-11-03T15:30:34.780+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-11-03T15:31:05.759+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 y9w0+/qs+/T4tJEODhirJhY7aPNjeCFR+Cz2ifXobkU=

 
 
 

 
 zFXwIf0c+O0sqtTARhhYJCbStWVtgMjZFK29zJUXtn8=


 
UhYL0NqN/Tg2U3Y6RLfV72htv+TTbIf/W6R4dJl8uKiFHtZwiEI1GxVzCT/VHzNGnsoqEyGQUjnc

eXCo7OiOtjl4j6ZeTvHkYyeWDYHsEt09rhORSHCnX0ARpcrHsFj63O4g63YFNr+Hf6l8Da6Q04BS

mzHVjXfXWJh3vV+nqMZxfQA58x0I5U5qjLe4iTU+EHfqWfvmtMNtrKDl18VrHksc+f70VoLEXBVK

0Bjl9lncAY2TL/3KnOb3H+unRL/+h2oZzeIoROaDM0WZfd9YTXBEiPSSu0WAdHOQ6t+pMBPD9o/4

wgL5oHsQMS/rhO4zTIclYFAFe3pOBbbtQB5Wh9vQf+vHatLiMooKtEFfAJcw+UbI3HRtzZr/I4aq

qrX456qd4t9eTMF1UVcVruSVVbpar3/zgNoLhOn2iJlfJVxd50qiLwtu3WTaPszTgbG+A08/NA+Q

uEWPpkw2fVOOeJ0z4lisbAqP12ybto2dkyY6XW4EsF5LJW2KQ7vWSrIR

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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