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Velkommen til Olav Aukrusts veg 16
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Eiendommen
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Tekniske dokumenter



Arkitekttegnede hus

med toffe kontraster

' mellom pusset fasade
og treverk.




Velkommen til

Olav Aukrusts veg 16

Huset ligger med skjermet beliggenhet pa enden.



Flunkende ny arkitekttegnet enebolig
(258m2). Fantastiske kvaliteter. Stor
takterrasse og utleiemulighet. Dobbel
carport

Ny og fantastisk flott familiebolig med sveert gode kvaliteter med hensyn
til innhold, plan og standard. Antatte leieinnteker pa rundt 14-15 000,-
/mnd.

Innvendig er boligen sveert pakostet:

- Eksklusivt kjgkken fra Dremmekjokkenet AS
- Delikate 60x60 fliser pa bad

- En-stavs eikeparkett

- Utstrakt bruk av downlights

- Peisovn i stue

- Listefri utfgrelse

Optimalisert planlgasning som inneholder felgende:

Hovedetasje: Denne etasjen bestar av entre/gang, wc-rom og en helt
fantastisk apen kjekken-stuelgsning pa nesten 50 m2

Loftstue: Det @verste rommet i boligen er pa ca. 27m2 med utgang til
fantastisk takterrasse.

Underetasje 1: Her er 4 soverom lagt til samme etasje - perfekt nar man
har sma barn.

Sokkeletasje: Egen inngang fra bakkeplan gjer at denne etasjen kan gi
gode og skattefrie leieinntekter. To soverom, stue/kjokken og bad.

Carport med plass til to biler og inngang til innvendig bod.

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende reguleringsplan.



Prosjektet er nettopp ferdigstilt og ligger pé en utsiktstomt i et barnevennlig og veletablert omréde ved markagrensa.



Olav Aukrusts veg 16

Prisantydning 12 490 000
Omkostninger 323420
Totalpris 12 813 420
Bruksareal 258 m?
BRA-i 250 m?
BRA-e 8 m?
BRA-b 0]

TBA 106 m?
Soverom 6
Boligtype Kjedet enebolig
Eieform Eierseksjon
Tomteareal 1438 m2

Byggear 2023



Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum
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Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Fantastisk takterrasse pa over100 kvm!

Sveert solrik
takterrasse med

pergola som skaper
flere gode soner
utomhus.




Egen inngang til sokkel
med mulighet for utleie.

HAYAR il (™




Herlig utsikt fra stuen!

Trivelig TV-krok i
stuen.



Stemningsfull og
rentbrennende peisovn.
Det er balansert
ventilasjon med
varmegjenvinning i
boligen.
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Apen stue/kjokken-
lpsning med mulighet
for kjokkenoy i
samme stil som
kjokkenet.
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Stort og innholdsrikt
kjokken av merket
Drommekjokkenet

med integrerte

hvitevarer fra
Siemens.




Nydelig stue med store
vindusflater og flott utsikt.
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En stemningsfull
N peisovn deler rommet.
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Stuen er hele xx kvm.

Stekeovnen er plassert i hensiktsmessig hayde.
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Soverom 3 med nisje for skap.

Soverom sokkel/utleiedel.




Soverom 2 i sokkel.

Loftstuen har flott utsikt i flere retninger.




Soverom 4




Stort 'Master Bedroom' med eget bad.

God plass til garderobeskap.

23



ll

,_,_,'Leﬂ"""'

Gang i underetasje med downlights i himling,

Stor kjellerstue/stue i utleiedel. Egen inngang fra gang og verandader.
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Inngang direkte fra dobbel carport.

"

Romslig og flislagt entré med varmekabler. Her er det plass til 2
skyvedgrsgarderober eller garderobeskap.
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Vaskerom med flislagt gulv, sluk og egen vask.




Praktisk toalett ved inngangspartiet i hovedetasjen.

Bad med hay kvalitet ogsa i sokkel.




Utgang til terrassen fra loftstuen.

28



it

L

|

J

TRNEET

il
|

‘,’,_“a___(____..___.‘
T

P& terrassen kan man flytte seg med solen og alltid finne lune plasser.
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Luftig og sveert solrikt pa terrasse gjennom sommerhalvéret.
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 12 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 312 250,00, -

Tinglysing skjate kr 585,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 585,00,-
Startkapital eierseksjonssameiet kr 10 000,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
12 813 420,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Trondheim kommune har forelgpig ikke beregnet
kommunale avgifter for denne enheten.

Nar boligen er overtatt, skal man oppgi BRA-i og BRA
(sekundzerrom, eks. innvendig bod) i selvangivelsen.
Deretter vil boligverdi og kommunale avgifter
beregnes. Ta kontakt med Skatt Midt Norge om du
har flere spersmal i denne forbindelsen.

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Skattemessig formuesverdi blir fastsatt av
Skatteetaten etter ferdigstillelse av boligen.
Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens areal
multiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normalt til

25prosent av bolig verdien og 90 prosent for
sekundeerboliger.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 258,0 m?
- BRA-i: 250,0 m?

- BRA-e: 8,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 106,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Senrtral og tilbaketrukket beliggnenhet pa Byasen.
FRILUFTSLIV Umiddelbar nzerhet til Bymarka med
flotte utfartsterreng. FRITIDSAKTIVITETER Naerhet til
Dalgard idrettsanlegg med ishall, friidrettsbane og
fotballbaner. SERVICETILBUD Se nabolagsprofil i
nettannonser og salgsoppgave for mer informasjon.

Innhold

Sokkel: BRA: 70 kvm. P-rom: 60 kvm. S-rom: 10 kvm
1.etg.: BRA: 81 kvm. P-rom: 81 kvm. S-rom: 0 kvm
Hovedplan BRA: 81 kvm. P-rom: 71 kvm. S-rom: 10
kvm Loft: BRA: 27 kvm. P-rom: 27 kvm. S-rom: O kvm
Felgende rom inngér i P-rom: Sokkel: Stue, 2
soverom, bad, Vindfang 1.etg.: 4 soverom, gang 2
bad, vaskerom. Hovedplan: Stue/kjokken samt gang
med trapp. Loft: Stue. Arealet er angitt hhv. som
bruksareal (BRA) som er arealet innenfor boligens
yttervegger inklusive evt. boder, samt P-ROM som er
BRA fratrukket innvendig bod/sekundaerrom og sjakt
med omsluttende vegger. P tegningene kan det
0gséa veere angitt et romareal som er nettoarealet
innenfor omsluttende vegger. Plantegninger er ikke
gjengitt i malestokk og kan ikke benyttes som
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grunnlag for bestilling av innredning, mabler og
liknende. Oppgitt areal pa leiligheter, rom og
balkonger/terrasser er méalt pa tegning og avvik kan
forekomme. Arealer pa de enkelte rom kan heller
ikke summeres til leilighetens totalareal. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer
av arealet internt i boligen. Det gjeres oppmerksom
pa at dette kan endre angitt totalt P-rom. Ved
angivelse av boligens totale P-rom eller totale BRA er
arealene avrundet til nsermeste kvadratmeter basert
pa alminnelig avrundingsprinsipper.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Parkering i dobbel carport samt felles P-plasser

Diverse

| henhold til avhendingsloven § 2-11, Garanti for
oppfylling av avtalen, vil salg av nyoppfert bolig som
er solgt innen 6 méneder etter ferdigstillelse, utlase
at selger plikter & stille garanti i samsvar med
bustadoppferingslova § 12, dette safremt salg er i
ledd med nzeringsvirksomhet og kjgperen er
forbruker. Tidspunkt for ferdigstillelse er satt til
utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

For avtaler som omfatter rett til grunn jfr.
bustadoppfaringslova §1 farste ledd bokstav b, skal
garantien gjelder fram til 5 ar etter overtakelse og
dekke en sum som minst svarer for 5 % av
vederlaget. For krav som blir gjort gjeldende for
overtakelse kan, vil garantisummen veere 3 % av
vederlaget.

Om prosjektet Prosjektets hovedkvaliteter: Romslig
bolig pa ca 259 kvadrat BRA med mulighet for
leieinntekter i sokkel. 4 soverrom, 2 bad, WC og
vaskerom i privat del. Stue, kjskken péa vel 50 m2,
egen loftstue (27,6 m2) med utgang til store
takterrasser (75-95 m2), samt stue-/kontorareal i 1.
etasje tilknyttet soverommene. En-stavs parkett i
hvitlasert eik pa alle stuer ogsoverom med
hvitlaserte eikelister Pene kvalitetsfliser i storrelse
60x60 pé bad,vaskerom og i entre. Listefrie
Izsninger sa langt som praktisk mulig. Stor og
omfangsrik kjgkkeninnredning og hvitevarer av god
kvalitet. Pene baderomslgsninger. Moderne
vedovn/peisovn. Stilrene trapper. Planlgsningen er
brukervennlig og arealeffektiv. Flere innvendige
boder og mulighet for smarebord i carport. Béde
privat og felles uteareal p& bakkeniva. Spesielt god
utsikt mot nord, @st og vest, samtsvaert gode
solforhold. Praktikantleilighet i sokkel pa ca 60
kvadrat medromslig stue/kjokken, 2 soverom,
bad/vaskerom ogegen entre med liten bod. Sokkel er
ikke sgkt som egen bruksenhet. Sokkel kan evt. leies
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ut som del av egen bolig. Viser forgvrig til grundige
redegjerelser og spesifikasjoner samt begrensnigner
i leveransen som er beskrevet i leveransebeskrivelse
(vedlagt) Tegninger og illustrasjoner er
retninggivende. Smé endringer kan forekomme.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.I?

- Er det foretatt radonmaling?

- Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tomt
Denne tomten er felles eiet.
1438,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse fgr overtakelse.
Manglende ferdigattest er ikke til hinder for
overtakelse dersom de gjenstdende arbeidene er av
en slik karakter, for eksempel knyttet til
ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen
utsteder midlertidig brukstillatelse. | midlertidig
brukstillatelse vil det fremgéa hvilke arbeider som
gjenstar og en frist for ferdigstillelse. For overtakelse
som gjennomferes i vinterhalvaret mé det paregnes
utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke
ferdigattest ettersom sgknadspliktige
utomhusarbeider ikke kan gjennomfares for
klimatiske forhold gjer det mulig. Vi gjgr oppmerksom
pa at det i falge plan - og bygningsloven er ulovlig &
ta boligen i bruk dersom midlertidig brukstillatelse
ikke foreligger.

Oppvarming / energiforbruk

Boligens oppvarming bestar av: Hver bolig leveres
med et aggregat for balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjenvinning. Elektrisk oppvarmming med
gulvvarme pa alle vatrom og rom med flis.
Panelovner medfglger ikke. Leveres med moderne
og teknologisk vedovn av type Wiking Miro 1 pa
pidestall og ventilert skorstein. Se vedlagte
leveransebeskrivelse og romskjema.

Boligen bygges etter TEK 17 standars og er sveert
energigkonomisk. Det er selger/utbyggers ansvar &
innhente lovpéalagt energiattest for eiendommen,
med en energiklassifisering pa en skal fra A-G.
Dersom selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet



energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen jf. forskrift om energimerking § 7.
Konferer med megler om attest er utstedt for
boligen.

Offentlige forhold

Sameiet

Kjgperne mé selv etablere sameie i
Brenngysundregistrene og opprette konto for
sameiet. Omkostning kr. 10.000, - som skal
innbetales til overtagelse sammen med
kispesummen blir utbetalt til sameiets konto s& snart
dette er etablert. Utkast til vedtekter for sameiet
folger vedlagt prospektet. Det vil bli opp til sameiet &
justere og vedtektsfeste disse ut fra hva sameiet
gnsker i forhold vedlikehold av vei og fellesomréder
etc. Evt budsjett for sameiet m& etableres av
sameiet selv nar det blir klart hvilke poster som skal
inngd pa utgiftssiden og evt. innkreve
manded/kvartal/arlige utgifter pr. enhet.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i Matrix Insurance
ASBygningsmassen er forsikret via
sameiet/borettslaget/aksjelaget og premien betales
via fellesutgiftene. Innbo og lgsare er ikke
inkludert.Bygningsmassen er forsikret via
sameiet/borettslaget/aksjelaget og premien betales
via fellesutgiftene. Innbo og lgsaere er ikke inkludert.
med polisenr. 118158.3.

Regulering

Det foreligger rammetillatelse av 26.08.2022.
Omréadet er regulert til boligformal i henhold til
reguleringsplan med bestemmelser - r0105a
stadfestet 18.08.64, Kystadésen, Kystadtrg og deler
av Haukvang og Kystad Vestre.
Reguleringsbestemmeler folger vedlagt prospektet.
Boligen ligger i omréde avsatt til tettbebyggelse i
Kommuneplanens arealdel 2012-2024. Planforslag:
Det er fra kommunen oppfart et planforslag som
bergrer eiendommen. r20210020 Olav Duuns veg 10
og 12.

Vei, vann og aviep

VANN OG AVL@P: Vann og avlgp er offentlig
tilknyttet. Eventuelt privat vann- og avlgpsnett
mellom det offentlige tilknytningspunktet og frem til
bygningskroppen skal driftes og vedlikeholdes i
fellesskap av det sameie/ matrikler som er tilknyttet
dette.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom péa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over Igsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nsermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerkleeringsskjema falger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pé den
seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet eierskifteforsikring.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pé
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfart.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
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& gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 8 kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for



kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjeper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er SR Kvalitet Eiendom AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Olav Aukrusts veg 16.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 104, bnr. 216,
snr. 1i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1240108.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Digitale tjeneser pr. enhet: 500,00
Tilretteleggelsesgebyr pr. enhet: 5 000,00
Oppgjersgebyr pr. enhet: 4 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 23.05.2024
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Olav Aukrusts veg 16

Nabolaget Kystadasen/Ugla sendre - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
“eie - Godt vennskap 75/100

Offentlig transport
2 Dalgard 13 min #
Linje 11, 50, 52, 53, 108 0.9 km
@ Ugla 21 min &
Linje 9 1.5 km
8@ Selsbakk stasjon 11 min &
Linje R60, R70 4.2 km
@ Trondheim S 15 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.6 km
X Trondheim Varnes 39 min &
Skoler
Dalgérd skole (1-10 kl.) 15 min 4
583 elever, 35 klasser 1.1 km
Stavset skole (1-7 kl.) 6 min &
348 elever, 23 klasser 2.2 km
Ugla skole (8-10 kl.) 15 min &
492 elever, 33 klasser 1.1 km
Byasen videreg&ende skole 8 min &
1000 elever 2.7 km
Cissi Klein videregdende skole 12 min &
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Kiwi Dalgérd 18 min %

Aldersfordeling
32 o N
xix 088
2 [ B
© R X R I 33 o
© N QN N oo
Tos REES RV
e Eaa &
No N
I .= 1f 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Kystaddsen/Ugla sendre 1002 419
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kystadasen barnehage (1-5 &r) 5 min %
51 barn 0.4 km
Haukésen friluftsbarnehage (1-5 &r) 11 min %
63 barn 0.8 km
Dalgérdtunet barnehage (1-5 ar) 18 min #
91 barn 1.3 km
Dagligvare
Bunnpris Ugla 13 min %
PostNord, sendagsapent 0.9 km
Kiwi Dalgard 18 min %
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Primeere transportmidler Varer/Tjenester
= Egen bil Byéasen Butikksenter 8 min &
i@ Apotek 1 Stavset 5 min &
b 2. Sykkel
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Ai Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 97/100 B 31% i bamehagealder
. o 42% 6-12 ar
o Stegynivaet W 15% 13-15 &r
< Lite steyniva 93/100 W 12% 16-18 &r
w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 86/100
Familiesammensetning
Sport
° . Par m. barn
@ Kystadasen ballgkke 6 min % S
Ballspill 0.4 km
& Arne Garborgs veg, ballokke 9 min 4 Par u. barn
Ballspill 0.6 km
& 3T-Byasen 8 min & Enslig m. barn
I
= EasyFit Byasen 8 min & —
Enslig u. barn
1
Boligmasse Flerfamilier
I
]
W 41% enebolig
30% rekkehus 0% 47%
B 9% blokk
B 20% annet B Kystadésen/Ugla sendre
Trondheim
I Norge
Sivilstand
Norge
«Fantastisk nabolag, masse barn, g
hyggelige voksne og skogen rett Gift 29% 33%
|
utenfor deraty lkke gift 61% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Olav Aukrusts veg 16
/071 TRONDHEIM

Arealer

Boligtype: Enebolig med utleie
BRA: 258 m?
BRA-i: 250 m?

& Supertakst

Simon Trgen simon.troen@tft.no Olav Aukrusts veg 16

GNR: 104 BNR: 216 SNR: 1 Takst-Forum Trendelag 98002244 7071 Trondheim
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Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske méalinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 7 71 0 0 0
1. etasje 79 79 0 0 0
2. etasje 81 73 8 0 0
3. etasje 27 27 0 0 106
Totalt m?2 258 250 8 (o] 106

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 71 65 6 Gang, stue, kjgkken, soverom, soverom og bad. Teknisk rom

Gang, soverom, vaskerom, bad, soverom, bad, soverom, soverom og

1. etasje 79 79 (o} soverom.

2. etasje 81 73 8 Gang, bad, stue og kjekken. Bod
3. etasje 27 27 (o} Stue.

Totalt m?2 258 244 14

i Supertakst Olav Aukrusts veg 16, 7071 Trondheim 2av3



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240108

Postnummer 7071 Poststed Trondheim

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2023 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 0arOmnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [ ]Ja [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Matrix ‘ Polise/avtalenr. | 111111

Selgerifornavn Jostein ‘ Selgerletternavn |Stor¢y

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har veart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja
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Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[XINei [Ja

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei []Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
[XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Sokkelleilighet med mulighet for utleie sommer godkjent del av bolig, men ikke egen godkjent boenhet.

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

XINei [Ja

20. Er det foretatt radonmaéling?

XINei [Ja

Kommentar | Det er montert radonduk

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Spkes fortlgpende

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja
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Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[1Jeg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[X] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiend. grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Storgy, Jostein Paulus

= bankID

Signert av
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VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET OLAV AUKRUSTS VEG 16

Sameiet ble etablert ved_seksjoneringsbegjaering tinglyst den [e]

§ 1 - Navn og formal

Sameiets navn er Boligsameiet Olav Aukrusts veg 16 (heretter Sameiet) og omfatter
eiendommen gnr 104 bnr 2343 i Trondheim kommune.

Sameiet bestar av 4 seksjoner og har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Deltakerne i sameiet er seksjonseierne.
Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak som uttrykker seksjonseierens

forholdsmessige eierandel i sameiet. Alle seksjoner har samme sameiebrok V4.

§ 2 — Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig rAderett over sin seksjon. Sameiet og de andre
seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet i samsvar med den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett il & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, eventuelt slik det er beskrevet senere under denne
paragrafen.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonene og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. All lagring
pa fellesarealene er forbudt.

En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til carport
seksjonen disponerer. Samtykke fra styret er ikke n@dvendig.

Seksjonene skal ha enerett til & bruke carport og hage (deler av fellesarealene) som naturlig
sokner til den enkelte seksjon.

Hvilke deler av fellesarealene som er tillagt boligseksjonene i henhold til overstdende er vist
med skravering pa tegning (kart) som gjelder som del av disse vedtektene.

Ovennevnte eneretter oppharer dersom dette eventuelt vedtas som enstemmig
vedtektsendring med tilslutning fra de seksjonene som berares.

Overnevnte eneretter oppharer senest 30 ar fra den dato dette sameiet er seksjonert.



3 — Vedlikehold

Seksjonseierens ansvar:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, inklusive tilleggsarealer, slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper
ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som:

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg, gulv- og himlingsplater

rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterderer

—TIGOTMMOOm>

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon og utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseierne er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikien skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere. Se naermere bestemmelser om dette i eierseksjonslovens § 34.

Sameiets ansvar:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler.
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For ovrig gjelder eierseksjonsloven § 33 fullt ut. Denne paragrafen har nsermere
bestemmelser om ansvar for sameiet ved manglende vedlikehold.

§ 4 — Bygningsmessige arbeider

Oppsetting av markiser, parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. skal godkjennes av styret og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av arsmatet.

Ledninger, rer og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom seksjonene hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av felles installasjoner.

Seksjonseieren kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa fellesarealene som er

nedvendige pa grunn av seksjonseieren eller husstandsmedlemmers funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 5 - Skader — forsikring

Eierseksjonssameiet tegner huseierforsikring pa vegne av seksjonseierne. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for andre forsikringer, inkludert egen innboforsikring.

6 — Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. Eierseksjonslovens § 29.

| tillegg til dekning av budsjetterte arlige kostnader, skal det hvert ar avsettes et belap til
dekning av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller fellestiltak pa eiendommen.

Storrelsen pé felleskostnadene avgjeres av arsmetet. Innbetaling til sameiets konto skal skje
manedsvis.

§ 7 — Forretningsforer

Forretningsferselen ivaretas av styret.

Styret ansetter, sier opp eller avskjediger forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar
med lov om eierseksjoner.

§ 8- Arsmote

Eierseksjonssameiets @verste myndighet utaves av arsmotet. Ordinzert arsmete holdes
hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for
metet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet. P4 det ordinzere
arsmotet skal folgende saker behandles:



Styrets arsberetning

Arsregnskap

Valg av styreleder og 3 styremedlemmer for ett ar

Budsijett og starrelsen pa manedsbelepet avsatt til vedlikehold.
Innmeldte saker

mooOmw>

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke behandles. Innkallingen til matet skal skje
skriftlig. Det skal fares protokoll fra arsmetet. Denne skal underskrives av matelederen og
minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| &rsmetet har hver seksjon en stemme.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem datert fullmakt,
og fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmate med mindre annet fremgar.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming om

A et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

B ens eget eller naerstaendes ansvar overfor sameiet

C et seksmél mot andre eller andres ansvar overfor eierseksjonssameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot eierseksjonssameiets interesser

D palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens nzerstaende
Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Arsmetet ledes av styrets leder med mindre sameiermatet velger en annen mateleder som
ikke behaver a vaere sameier.

§ 9 — Styret

Eierseksjonssameiet skal ha et styre bestaende av leder og 3 andre medlemmer. Det velges
et styremedlem fra hver Seksjon.

Styret skal sarge for & organisere vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av eierseksjonssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap eierseksjonssameiet
og har signatur. Styret kan gi prokura.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen aller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse .

Der skal fores protokoll fra styrematene.
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§ 10 — Endring av vedtektene

Endringer i eierseksjonssameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 deler av
de avgitte stemmene om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 11 — Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Palegget skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Tilsvarende kan eierseksjonssameiet kreve fravikelse av seksjonen dersom en seksjonseier
(eller leietakers) oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige
brukere, jfr. eierseksjonslovens § 39.

§ 12 — Husordensregler

Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.
Husdyrhold er tillatt.

§ 13 — Mindretallsvern

Arsmaotet, styret eller andre som representerer eierseksjonssameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§ 14 - Lov om eierseksjoner — generelle plikter

Eierseksjonssameiet skal falge eierseksjonsloven om ikke annet er bestemt i disse
vedtekter.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelser som felger av oppdelingsbegjaeringen,
eierseksjonsloven, disse vedtekter samt eventuelle husordensregler fastsatt av arsmetet.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til enhver tid
gjeldende vedtekter og eventuelle husordensregler. Tilsvarende gjelder ved utleie. Dersom
eierseksjonssameiet har forretningsferer skal denne vaere orientert om eierskifter og utleie
og seksjonseierne plikter & gi slik melding til forretningsfaerer.
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Tegnforklaring

Udefinert bygning Bygning
Privatveg gatenavn . Veg
RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

£ RpOmrade igangsatt
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Tegnforklaring

N

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Udefinert bygning
Privatveg gatenavn . £

7~ RpGrense -
~» " Byggegrense

.7 ~" Bebyggelse som forutsettes o~

fiernet

Bolig /=
EZ4A Felles avkjorsel ]

Kjgreveg [

Veg

RpOmrade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bygning
Plan dispensasjon punkt

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring
Planlagt bebyggelse

Male- og avstandslinje

Kjareveg

Bolighebyggelse

Fortau

7~

]

RpOmrade vedtatt linje - p&
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

RpRegulertHgyde

Anlegg for lek

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Annen veggrunn - tekniske
anlegg
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Kommuneplanens arealdel 2012-2024
Eiendom: Gnr: 104 [Bnr: 216 |Fnr: 0 Snr: 0 |$|

Adresse : Olav Aukrusts veg 20
7071 TRONDHEIM, m.fl.

Malestokk




Olav Aukrusts veg 16

Nabolaget Kystadésen/Ugla sendre - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 93/100
o Etablerere

. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere .

Veldig bra 79/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 75/100

Dalgard 13 min &
Linje 11, 50, 52, 53, 108 0.9 km .
: Aldersfordeling
Ugla 21 min #
Linje 9 1.5 km

R
~
]
~

Selsbakk stasjon 11 min & 3 &N I

Linje R60, R70 4.2 km

Trondheim S 15 min & I -I
Linje F8, F7, R60, R70, R71 8.6 km -

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

Trondheim Varnes 39 min & (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Kystadésen/Ugla sendre 1002 419
H Trondheim 192 462 103 688
Skoler W Norge 5425 412 2654 586

Dalgérd skole (1-10 kl.) 15 min %

583 elever, 35 klasser 1.1 km
Barnehager

Stavset skole (1-7 kl.) 6 min &
348 elever, 23 klasser 2.2 km Kystad&sen barnehage (1-5 ar) 5 min &

51 barn 0.4 km
Ugla skole (8-10 kl.) 15 min #

492 elever, 33 klasser 1.1 km Hauké&sen friluftsbarnehage (1-5 ar) 11 min &
. . 63 barn 0.8 km

Byasen videregaende skole 8 min &

1000 elever 2.7 km Dalgardtunet barnehage (1-5 ar) 18 min %

N 91 barn 1.3 km
Cissi Klein videregaende skole 12 min &

. Dagligvare
Ladepunkt for el-bil

. e Bunnpris Ugla 13 min #
= Recharge Kiwi Dalgard 18 min # PostNord, sendagsapent 0.9 km

Kiwi Dalgard 18 min #

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjerbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Nybygg kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Notater
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6200

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9200

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kri13 950
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr3200/3400/3 850 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240108
Adresse: Olav Aukrusts veg 16, 7071 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 104, Bnr. 216, Snr. 1, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 23.05.2024 og utformet T RS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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