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Sorgenfriveien 26

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2850 000
93 987
2 930 287

2 468 pr. mnd.
36 m?

36 m?

7 m2

1

Leilighet
Eierseksjon
1198 m?

2019




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Velkommen til
Sorgenfriveien 26 - en
delikat 2 roms med
god planlgsning. Lave
felleskostnader.
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En moderne
selveierleilighet med
flere tilvalg, blant
annet er det lagt 1-
stavs gulv, spotter i
tak, samt ekstra
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Flott kjpkken med
innredning JKE
Design, med
integrerte hvitevarer
fra kvalitetsmerket
Siemens. TGO fra

_‘-“'h‘ U







Flislagt baderom med
spotter og
varmekabler. Badet er
vurdert av TGO av
takstmann.
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Soverom med 1-stavs
parkett og
skyvedgrsgarderobe.
Malt i lyse farger.
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Fra stuen er det
utgang til en
vestvendt balkong pa
ca 7m2.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 36,0 m?
- BRA-i: 36,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7,0
m2

Befaringen ble utfert som en nekkelbefaring uten
hjemmelshaver til stede. Tilhgrende bod i fellesareal
ble derfor ikke pavist. Dette er areal som ville vaert
medregnet som eksternt bruksareal.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Mulighet for & leie parkeringsplass i felles p- kjeller.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé fglgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja - Etter innflytting s& manglet det et lys over
speilet, dette ble installert av elektriker. Etter dette
sprakk flisen opp, og dette ble en reklamasjonssak
hos utbygger. Dette er na utbedret.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert:

Bravida. Byttet en flis.

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i
bruken av eiendommen eller av eiendommens

omgivelser?
Ja - Det skal bygges studentleiligheter med
tilherende anlegg pé& nabotomten nr 16

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei. Det er opp til ekstraordinaert arsmote a
bestemme om sameiet skal sld seg sammen med de
andre sameiene pa Neaerbyen. Det er forespeilet at
dette vil gi stordriftsfordeler.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:13
TG 1:1

TG 2:0
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:

-Vatrom Oppsummering av fukt
Hulltaking er ikke foretatt da badet er en
prefabrikkert baderomskabin.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

-Befaringen ble utfert som en ngkkelbefaring uten
hjemmelshaver til stede. Tilherende bod i fellesareal
ble derfor ikke pavist. Dette er areal som ville vaert
medregnet som eksternt bruksareal.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av
betong. Veggkonstruksjoner er oppfert i betong og
tre. Utvendige fasader er kledd med trekledning og
fasadeplater. Vinduer og balkongdar fremstér med 3
-lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.
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Tomt

Denne tomten er eiet.
1198,00 kvm.
Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 22.06.2023. Ferdigattest gjelder
for boliger.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med fjernvarme.

Energikarakter: B - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 850 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

71 250,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
7 769,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

2 943 987,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 468,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Forr.honorar/revisjon: kr 163, -
Vedlikeholdsavsetning: kr 140,-
Felleskostnad driftsdel: kr 889, -

Tilleggsytelser:

Kostnad bod: kr 75,-

Fastbelgp méling og avregning energi: kr 98,-
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 493,-
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Kontingent realsameiet: kr 370,-

1073 Varme Sameiet Neerbyen Hayblokk: 1073/8 A
konto oppvarming

og varmtvann ( 215 - 8): kr 240,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 11 952,- for ar 2024.

Arsgebyret er beregnet ut fra terminbelgpet for april
pa kr 996,- i 2024.

Det gjeres oppmerksom pé at kommunen har gatt
over til manedlig fakturering 2024, og at
terminbelgpene kan variere fra en termin til en
annen. Gebyrene varierer ogsé etter forbruk og
eventuelle endringer i de kommunale avgiftene.

Eiendommen har vannmaler. Vannavgiften er derfor
avhengig av forbruk.

Kommunen avleser mélerstanden kun én gang per
&r. Dersom kjeper gnsker spesifikk avregning, mé
dette avtales med selger fgr overtagelse.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. ,- pr. .

Selskapets totale gjeld er kr.
- pr.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 9 783,- pr. 31.12.2023.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 641 677,00.

Sekundeer formuesverdi kr. 2 438 373,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet



Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.

Det ble informert pa ordinzert arsmete for Sameiet
Naerbyen Hayblokk i 2024 at det foregar en
utredning av sammenslaing av boligsameier. Det
gjelder for sameiene Sameiet Naerbyen Hayblokk,
Sameiet NaerByen Utleie og Sameiet NeerByen
Lavblokk. Styret opplyser at det vil veere mulighet for
a stille spgrsmal. Saken behandles i ekstraordinzert
arsmote pa hesten 2024, som omhandler
sammenslaingen utelukkende.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring med
polisenr. SP0002471778.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 2 186 312,-

Driftskostnader kr. 2 124 081,-

Arsresultat kr. 76 610,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 471
115,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 31 881,-.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Sameiet Naerbyen Parkering 1 hadde i
resultatregnskapet for 2023 et underskudd pa kr 109
509,-. Dette skyldes i hovedsak gkte kostnader til
periodisk vedlikehold.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht R20100057.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Det opplyses ogsa om planforslag r20120020 som
kan pavirke omradet.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Erklaering 591360 tgl. 27.03.2018 er tinglyst som en
pengeheftelse og vil fa prioritet foran kjgpers bank.

Dnr. 392166, tgl. 03.04.2019 - Seksjonering
SNR: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 36 / 3949

Dnr. 13877, tgl. 02.06.1986 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 736457, tgl. 16.08.2016 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om teknisk anlegg

Bestemmelse om vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 736457, tgl. 16.08.2016 - Best. om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 591360, tgl. 27.03.2018 - Bestemmelse om
vannledning

Gir hverandre gjensidige rettigheter.
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 591360, tgl. 27.03.2018 - Bestemmelse om
kloakkledning

Gir hverandre gjensidige rettigheter.
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1128814, tgl. 13.08.2018 - Erkleering/avtale
Hjemmelshaver til eiendommene kan ikke motsette
seg at rettighetshaver bedriver neeringsvirksomhet
Gjelder ogsa senere utskilte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 231840, tgl. 25.02.2019 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

Rett til adkomst samt rett til bruk av areal i portrom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 668981, tgl. 13.06.2019 - Erklaering/avtale
Rett til remning via svalganger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 591360, tgl. 27.03.2018 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Gir hverandre gjensidige rettigheter.
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
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eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over Igsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
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kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som falge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kj@per, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjeper har anledning til 8 tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15 81.



Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforheyelser ma skje i god tid faor
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfagringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader oppitil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

25



Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Camilla Solheim Nylander.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sorgenfriveien 26.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 73, bnr. 271,
snr. 8 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1240105.
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Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Kjepsrédgivning: 10 000,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Ekstratjenester pr. stk.: 1 300,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00
Salgsoppgaver 12 stk.: 2 590,00
NylanderUnivers Boost 1.gang: 3 000,00
Loft finn.no: 3 400,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 04.10.2024



Tekniske
dokumenter
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Sorgenfriveien 26
1. Etasje

Stue/kjokken
15m?

Baderom
3,5m?

Soverom
6,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Sorgenfriveien 26
/031 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2019

BRA: 36 m?

BRA-i: 36 m?2
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o KN KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Sorgenfriveien 26

Ll e el S Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7031 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/18006

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim 3av13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

i Supertakst Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim 4av13



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.5.2024 10.6.2024

Hjemmelshavere

Navn: Camilla Solheim Nylander Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} EEEZIE
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 73 Bruksnr: 271 Festenr:
Seksjonsnr: 8 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av betong. Veggkonstruksjoner er oppfert i betong og tre. Utvendige fasader er kledd med trekledning og
fasadeplater. Vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass. Taket er tilnsermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 36 36 0 0 7
Totalt m? 36 36 (o} (o] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 36 33 3 Entre/gang, soverom, baderom og stue/kjokken. Bod.

Totalt m?2 36 33 3

ommentar til arealberegning

Befaringen ble utfert som en nekkelbefaring uten hjemmelshaver til stede. Tilherende bod i fellesareal ble derfor ikke pavist. Dette er areal som ville veert
medregnet som eksternt bruksareal.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0
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6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avlgpsrar

Type aviepsrer

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear?
Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

i Supertakst Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r

Type sikringer

TG-0

Rer i ror system

Automatsikringer

Type anlegg Skijult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim 9av13
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6.9 Vannbaren varme

610 Ventilasjon

6.1 Vatrom

& Supertakst

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-0

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0
Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
i Supertakst Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim 1lav13
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.18 Varmtvannsbereder
Tilgjengelighet Ikke relevant
i Supertakst Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim 13 av 13
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sorgenfriveien 26
Postnr 7031

Sted TRONDHEIM
Leilighetsnr.

Gnr. 73

Bnr. 271

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr. 300643585

Bolignr. H0108

Merkenr. A2019-1075370

Dato 19.11.2019

Innmeldtav. PROSJEKTUTVIKLING MIDT-NORGE AS

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

NN R AR

B

Energikarakter

Lite energieffektiv

Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Hey andel

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfgrt energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lennsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 36

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: Ikke angitt
Type bygg: Nybygg

Energiregler (TEK-standard): Energiregler 2016

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Angis kun for nybygg

Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn p4 www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil

dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240105 ‘

Postnummer
Er det dgdsbo?

Salg ved fullmakt?

7031 Poststed TRONDHEIM |

[JJa [X]Nei
[JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2018 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 43rimnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | If Skadeforsikring Nuf | Polise/avtalenr. | SP0002471778 |

Selgerifornavn

Camilla ‘ Selgerletternavn |Ny|ander ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse

Etter innflytting s& manglet det et lys over speilet, dette ble installert av elektriker. Etter dette sprakk flisen opp,
og dette ble en reklamasjonssak hos utbygger. Dette er na utbedret.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn

| Bravida

Redegijgr for hva som er gjort og nér | Byttet en flis.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

XINei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

XINei [JJa

Kommentar

| Ikke relevant.

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei []Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei []Ja

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [XlJa

Huvis ja, beskrivelse | Det skal bygges studentleiligheter med tilhgrende anlegg p& nabotomten nr 16.

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei []Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[XINei []Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei []Ja

Kommentar | Ikke relevant.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[XINei []Ja

Kommentar |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar Det er opp til ekstraordinzert arsmgte a bestemme om sameiet skal sla seg sammen med de andre sameiene pa
Neerbyen. Det er forespeilet at dette vil gi stordriftsfordeler.

d

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/sk
maur eller lignende?

XINei [Ja

dyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narveaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Nylander, Camilla Solheim

Signert av ;=E baﬂk|D

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel 2012-2024

Eiendom:

Gnr: 73

Bnr: 271

Fnr: 0

snr: 8

Adresse:

Sorgenfriveien 26
7031 TRONDHEIM

Annen info:
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Tegnforklaring

X

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bygning

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

' Turvegtrase - P& bakken -

a0 00 2

Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Naveerende

Ras- og skredfare

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Bl&grann struktur ndveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

A~
L]
]
L]
]

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Gang- og sykkelveg

o~

I8

N

18 BN

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Udefinert bygning

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Paskrift kommuneplan

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Navaerende

Gangveg - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - Pa bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg

Sentrumsformal - Naveerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Grgnnstruktur - Framtidig

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

Veg

10.05.2024 15:12:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

L]

V4

o~

[A—

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Udefinert bygning
Privatveg gatenavn .
Byggegrense

RpBestemmelseOmrade

Plan dispensasjon punkt

RpGrense

Regulert tomtegrense

Byggelinje

RpRegulertHgyde

Boligbebyggelse

Forretning/Kontor/Tjenesteytin

g

Gangveg/gangareal/gagate

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

RpFormalGrense

Parkeringshus/-anlegg

]

N
<

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Bygning
RpFormalGrense
Byggelinje
Boligbebyggelse

Avslag dispensasjon

RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

RpBestemmelseOmrade

Lekeplass

Kjgreveg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Angitte samferdselsanlegg
og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert
med andre angitte
hovedformal

RpGrense

Gang- og sykkelveg

A

N
{

D

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - over
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
RpGrense
RpRegulertHgyde

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

Byggegrense

Male- og avstandslinje
Frisikt

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau

Annen veggrunn - grentareal

Turveg

Parkering

Veg

10.05.2024 15:12:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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SITUASJONSKART

73 [eonzzs [Forio [snco
Eiendom:
Adresse: Sorgenliivelen 1805 28,7031 TRONDHEIM
.| naERBYEN BOLIGSALG AS, c/o Veidekke Eiendom
Hy-naverfFester: | ¢ cluppervegen 178, 7037 TRONDHEIM
Dato: 6.03.2019 ikke
TRONDHEIM (e, ionert elendom markert. miad grann sirek - | mélestordc

55



0L/Z@pis 8102°21'G ‘0ea
6580¥810¢ usyes
BUNWLWOY Wiaypuoy | L2 Hug  ¢)ug

Supiauolsyasiagy

e ——— T ——

[iesseseiie; “j2z uq ez ub|

> Al h
- A |
5 |

. | e e
mmmnewgfcma:_:gm ~:B__m_w_=m_n_

LN alsejaxyynng uejd

56



Bygningsnr 300643585
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Trondheim

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 73 Bnr: 271 [Fnr: 0 Snr: 8
Adresse: Sorgenfriveien 26

7031 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

10.05.2024 15:11:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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1:1000

10.05.2024 15:12:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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10.05.2024 15:12:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: R20100057
Arkivsak:11/47156

Detaljregulering av Sorgenfrivegen 18
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 11.04.2014
Dato for godkjenning av bystyret: 19.06.2014

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pi plankartet merket Sorgenfri
utbygginsselskap AS og Pir Il Oslo AS, kart nummer 1, 2 og 3 datert 07.02.2014

Reguleringsplanen bestir av tre horisontaldelte plankart;

- plankart 1 - regulering pi grunnen gjeldende fra referanseniva C+ 33,4,

- plankart 2 - regulering over grunnen, gjeldende fra referansenivi C+38,7

- plankart 3 - regulering under grunnen gjeldende fra referanseniva C+25.4
For omréder der et felt eller formal gir over flere plan er feltet eller formélet kun vist pa nederste
plankart.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omridet reguleres til folgende forml, med feltangivelser som vist pé plankartet:

Plankart 1 - Regulering p# grunnen
- Boligbebyggelse (1110) B1

- Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (1800) B/A 1
- Kjereveg (2011)

- Fortau (2012)

- Annen veggrunn/tekniske anlegg (2018)

- Annen veggrunn — Grentareal (2019)

- Turveg (3031)

Plankart 2 - Regulering over grunnen
- Boligbebyggelse (1110) B2

- Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (1800) B/A 2 og B/A 3

Plankart 3 - Regulering under grunnen
- Parkeringshus/-anlegg (2083) P1

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1  Utforming av bygninger og utendorsanlegg

Bebyggelse og uteomrader skal gis bymessig utforming og ha hey arkitektonisk kvalitet i
detaljering og materialbruk.
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3.2 Krav om utomhusplan
Sammen med soknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes utomhusplan for de ubebygde delene
av planomridet. Opparbeidelse kan skje trinnvis koblet til de ulike tilliggende byggetrinn.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1  Felles bestemmelser

4.1-1 Bebyggelsens hoyde

Bebyggelsens gesimshoyder skal ikke overstige kotehaydene som er vist pa plankartet.

Takoppbygg tillates ikke, med unntak av heishus og mindre installasjoner. Tillatt hoyde for disse er
maks 3 meter over angitt kotehoyder, og de skal trekkes min 2 meter fra fasadelivet og skal
maksimalt utgjere 15 % av takflaten. Det kan i tillegg tillates enkelte miljetekniske tiltak pé tak, s&
som solfangere, varmepumper og lignende i begrenset omfang og som skal veere tilpasset byggets
arkitektoniske kvaliteter forevrig.

4.1-2 Bebyggelsens plassering pa tomta
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene og med hovedvolum i byggelinjene vist pa
plankart.

4.1-3 Forretninger

Samlet forretningsareal i planomridet skal ikke overstige 3000 m”. Forretning tillates kun i B/A1
(forste etasje sett fra Sorgenfriveien).

Innenfor felt B/A 1 skal det etableres publikumsrettede funksjoner med henvendelse mot og
adkomst fra Sorgenfriveien, som skaper aktivitet og en bymessig situasjon pa gateplan,

4.1-4 Utearealer

Utearealer skal opparbeides med god detaljering og robuste materialer. Utomhusarealer som vender
mot Sorgenfriveien skal utformes spesielt med tanke pd 4 bygge opp under en urban karakter for
omradet.

Det skal avsettes uteareal pa egen grunn iht krav for indre sone i kommuneplanens arealdel.
Beregningsgrunnlaget skal vaere samtlige delfelt i planen. Det tillates etablering av utearealer pa
tak.

4.1-5 Adkomst
Avkjersel skal plasseres som vist pd plankartet.

Det kan tillates midlertidig inn-/utkjering mot Sorgenfriveien, inntil all bebyggelse innenfor planen
er fullfert. Plan for midlertidig inn-/utkjering skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
tillatelse til tiltak.

4.1-6 Steyforhold
Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at tilfredsstillende stayforhold oppnis.

Stey pa felles uteareal skal ikke overstige 55 dBA.
For feltet B/A 2 tillates hybelrom/soverom vendt mot gul steysone (55dBA — 65dBA), forutsatt at
tilfredsstillende innvendig stoynivé og solskjerming oppnés gjennom fasadetiltak og balansert

ventilasjon og at boligene har tilfredsstillende uterom.

Ved soknad om tiltak skal det foreligge stoyvurdering og steyberegning som detaljert viser hvordan
stoykrav kan oppfylles for innvendig og utvendig stoy.

73



74

33000/14

Side 3

Eventuelle stoyskjermingstiltak skal veere ferdigstilt for bebyggelse kan tas i bruk.

4.1-7 Parkering

Parkering skal i hovedsak etableres i parkeringskjeller innenfor felt P1 i henhold til plankart 3
regulering under grunnen ogfeller innenfor felt B/A 1 i henhold til plankart 1 regulering pa
grunnen. Parkeringsanlegg skal veere felles for felt B1, B2, B/A 1, B/A 2 og B/A 3.
Parkeringsplan skal innsendes sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

Ved etablering av boliger i felt B/A 2 skal folgende parkermgskrav legges til grunn for dette feltet:
Det skal etableres minimum 0,18 parkeringsplasser pr. 70m’ boligareal, av disse skal minimum 15
% vaere HC- tilpasset.

Det skal etableres minimum 4 sykkelparkeringsplasser pr. 70m? boligareal, hvor minimum
halvparten skal vare innenders.

4.1-8 Varelevering
Varelevering til forretninger skal skje fra intern vareleveringstrasé med adkomst fra Sorgenfriveien
iht. piler i plankartet.

4.1-9 Renovasjonslesning
Avfallslasning bestemmes i samrad med Trondheim kommune. Plan for avfallshandtering skal
godkjennes av kommunen i forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak.

4.1-10 Kulturminner

Dersom det under arbeidet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omridet av kulturhistorisk verdi, skal arbeidet stanses og melding sendes Ser-Trendelag
Fylkeskommune jf lov om kulturminner § 8.

4.1-11 Ensidig belyste leiligheter
Leiligheter med ensidig belysning tillates. Disse skal ha gode lysforhold, god tilgang til uterom og
tilfredsstillende steyforhold jf § 4.1.6

Boliger som er ensidig belyst fra nord eller ost skal kompenserende tiltak som eksempelvis storre
vindusflater, romslig takheyde og fasadeutforming som sikrer utsyn.

4.1-12 Leilighetsstorrelse

Dersom felt B/A 2 benyttes til boligformal, skal det vare til boliger med sma bruksenheter (hybler)
for privat boligareal. Minimum 80 % bruksenheter ska] ha maks sterrelse 25m*> BRA. Maksimum
20 % bruksenheter kan ha maksimum storrelse 35m” BRA. I tillegg kan det tillates etablert
fellesareal som deles av flere bruksenheter.

4.2  Bestemmelsesomrader i plankart

4.2-1 Bestemmelsesomride #1

Innenfor omréde #1 i plankartene regulering pa grunnen og regulering over grunnen skal det
etableres offentlig tilgjengelig trappeanlegg mellom gateniva i Sorgenfriveien og felles uteareal i
planomrédet. Trappeforbindelse skal ha robust, urban og apen karakter, vare lett oppfattbar fra
gatenivd og ha tilstrekkelig belysning. Tilstrekkelig avstand mellom trappeplassering og bebyggelse
over skal ved seknad om tillatelse til tiltak dokumenteres med snitt gjennom trapp og bebyggelse

4.2-2 Bestemmelsesomride #2

Innenfor omréde #2 i plankart regulering over grunnen skal det etableres nerlekeplass for
smabarnslek. Lekeplassen skal opparbeides med god detaljering og robust materialitet, og ma
planlegges i sasmmenheng med trappelesning i ssmme omréade, for a sikre trygge losninger for sma
barn.
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Innenfor omrade #2 i plankartene regulering pa grunnen og regulering over grunnen skal det
etableres offentlig tilgjengelig trappeanlegg mellom gangveg i ost og felles uteareal i planomréadet.

4.2-3 Bestemmelsesomride #3
Innenfor omrdde #3 i plankartene regulering pi grunnen og regulering over skal det etableres
rampe og trappeanlegg mellom gatenivé i Sorgenfriveien og felles uteareal i planomréadet.

43  Bolighebyggelse

4.3-1 Felt Bl

Innenfor felt B1 skal det etableres boliger.

Maksimalt tillatt bruksareal er 1600 m* BRA. Maks kote for gesims er pafert plankartet.

Bygningsdeler (balkonger og tak) tillates utkraget inntil 2,5 meter over vist byggegrense, og skal ha
minimum 2,5 m fri heyde fra terreng.

4.3-2 Felt B2
Innenfor felt B2 skal det etableres boliger
Maksimalt tillatt bruksareal er 850 m* BRA. Maks kote for gesims er péfort plankartet.

Bygningsdeler (balkonger og tak) tillates utkraget inntil 2,5 meter over vist byggegrense, og skal ha
minimum 2,5 m fri heyde fra terreng.

44  Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
4.4-1Felt B/A 1
Maksimalt tillatt bruksareal er 7900 m2 BRA.

Det tillates etablering av kontor, forretning, offentlig og privat tjenesteyting og parkering innenfor
omrédet.

Bebyggelse innenfor B/A 1, mot Sorgenfriveien og mot byrom ser for B/A 3, skal ligge i
byggelinjen som vist i plankart | regulering pa grunnen.

Arealer med henvendelse mot Sorgenfriveien skal disponeres til kontor, forretning og offentlig og
privat tjenesteyting. Det er ikke tillatt & etablere parkering pa arealer inn mot Sorgenfriveien.
Parkeringsanlegg innenfor B/A 1 skal ikke vaere synlig fra Sorgenfriveien.

4.4-2 Felt B/A 2
Maksimalt tillatt bruksareal er 6850 m> BRA.

Det tillates etablering av kontor, offentlig og privat tjenesteyting og boliger.

Dersom B/A 2 brukes til boligformal tillates bygningsdeler (balkonger og tak) utkraget inntil 2,5m
over vist byggegrense mot nord og est, og skal ha minimum 2,5 m fri hayde fra terreng, Utkraging
tillates ikke mot Sorgenfriveien og byrom i ser.

4.4-3 Felt BIA 3
Innenfor felt B/A 3 skal det i hovedsak etableres boliger.
Maksimalt tillatt bruksareal er 7800 m® BRA. Maks koter for gesimser er péfort plankartet.

I bygningsvolumets plan 2 og 3, dvs. opp til kote C+48.4, tillates etablert kontor og bevertning og
privat og offentlig tjenesteyting.
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Mot Sorgenfriveien og mot byrom ser for B/A 3, skal bebyggelse innenfor B/A 3 bygges inn til
byggelinje som vist i plankart i plan 2 og 3 (opp til kote C+48,4). Over kote C+48,4 kan denne
bebyggelsen trekkes tilbake fra byggelinja, men ikke gé utover denne.

Bygningsdeler (balkonger og tak) tillates utkraget inntil 2,5m over vist byggegrense mot ost, og
skal ha minimum 2,5 m fri heyde fra terreng. Utkraging tillates ikke mot Sorgenfriveien.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
5.1 Kjerevei (2011)
Kjorevei skal etableres som vist i plankartet.

5.2 Fortau (2012)
Fortau skal etableres som vist i plankartet.

5.3 Turveg fra rundkjering i Sorgenfriveien og est til @ystein Moylas veg (3031)
Turveg mot est skal opparbeides som enkel grus-sti. Turvegen skal vare offentlig.

5.4 Annen veggrunn tekniske anlegg (2018) ,

I denne sonen tillates det etablert mindre soner for HC-parkering og sykkelparkering. For ovrig
opparbeides omridet som grentareal. Sonen skal inngd i detaljert utomhusplan for tilliggende
bebyggelse langs Sorgenfriveien, og skal sendes inn sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

5.5 Annen veggrunn — Grentareal (2019)

Annen veggrunn — Grentareal skal avsettes til sneopplag.

Sonen skal innga i detaljert utomhusplan for tilliggende bebyggelse langs Sorgenfriveien, og skal
sendes inn sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

5.6 Felt P1, parkeringsanlegg (2083)

Det tillates etablering av parkeringsanlegg i kjeller over 2 plan innenfor felt P1, henholdsvis plan
Ul og U2, jf plankart 3 regulering under grunnen.

Parkeringsanlegg skal vere felles for felt B1, B2, B/A 1, B/A 2 og B/A 3.

5.7 Offentlig infrastruktur
Tekniske planer for offentlig infrastruktur skal godkjennes av Trondheim kommune ved seknad om
tiltak.

§6 HENSYNSSONER
Sikringssoner - frisikt
[ omride vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt over 0,5 meter over tilstetende veiers niva.

§7 REKKEFOLGEKRAV

7.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur innenfor planomridet
For tiltak i det enkelte byggetrinn kan tas i bruk, skal tilherende samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur og Sorgenfriveien langs byggeomridet, vaere ferdig opparbeidet.

7.2 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur utenfor planomridet
Fer tiltak kan tas i bruk skal felgende vare opparbeidet:
- Veg, fortau, gang- og sykkelveg langs vestre side av Sorgenfriveien fra kum serost for
eksisterende rundkjering i Sorgenfriveien/Brattsbergveien nordover forbi eksisterende
Valeyvegen.
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- Separat avlep langs Sorgenfriveien fra kum serest for eksisterende rundkjering i
Sorgenfriveien/Brattsbergveien nordover til relevant tilknytningspunkt i Klabuveien.
- Grontomradet langs Nidelvkorridoren opparbeides etter en plan godkjent av Trondheim
kommune.
Dersom Valoyvegen skal vaere i bruk som kjoreveg ogs etter tidspunktet for utbygging av gang- og
sykkelveg, ma det tas hensyn til denne.

7.3  Dokumentasjon av tilfredsstillende trafikksikkerhet
For tiltak kan tas i bruk skal det foreligger dokumentasjon av tilfredsstillende trafikksikkerhet ved
avkjorsel til planomradet.

7.4  Opparbeidelse av utearealer
Fer tiltak kan tas i bruk skal utearealer tilhorende det aktuelle byggetrinn veere ferdig opparbeidet.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1 Uteromskrav

Ved soknad om tiltak som omfatter bolig skal det dokumenteres oppnéelse av uteromskrav iht.
indre sone. Dokumentasjon skal vise forhold mellom boligareal og tilgjengelig uterom for B1, B2,
B/A 3 og B/A 2 sett under ett.

82  Vann og avlep

Ved soknad om tiltak skal det foreligge plan for utskiftning og omlegging av VA-ledninger, samt
for eventuelt separering langs Sorgenfriveien. Planen skal utarbeides i samrad med og godkjennes
av Trondheim Kommune — kommunalteknikkk.

8.3  Overflatevann
For igangsettingstillatelse kan gis skal en tilfredsstillende héndtering av overflatevann knyttet til det
enkelte tiltak dokumenteres og godkjennes av Trondheim Kommune.

84  Geotekniske undersokelser

Ved soknad om tiltak skal det foreligge rapport fra geoteknisk prosjektering. Ved behov som
eventuelt framkommer i rapporten, skal det utfores supplerende geotekniske undersokelser for
igangsettingstillatelse for tiltaket kan gis.

8.5  Miljetekniske grunnundersokelser

Bygninger som skal rives skal kartlegges for eventuelt innhold av miljogifter.

For det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn godkjennes av Trondheim kommune. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen
ikke er forurenset forevises Trondheim kommune.

8.6  Elektrisitetsforsyning

Ved seknad om tiltak skal det foreligge plan for elektrisitetsforsyning. Planen skal utarbeides i
samrdd med og godkjennes av Trender Energi Nett AS

Ved seknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge plan for ivaretakelse av energiforsyning i
utbyggingsperioden.

Flytting av nettstasjon og kabelanlegg skal varsles Tronder Energi Nett AS i god tid for oppstart.
For nettstasjon minimum 1 &r for byggestart.

8.7  Adkomst for brann- og redningstjeneste
Ved soknad om tiltak skal det foreligge plan som dokumenterer tilfredsstillende adkomst for brann-
og redningstjenesten. Planen skal godkjennes av Trendelag Brann- og redningstjeneste 1KS.
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8.8  Bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal folge
soknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og steyforhold. Nedvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppni tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som
angitt i Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, tilfredsstilles.

tiia Clerng: A 4 A4
O
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: R20100057
Arkivsak:11/47156

Detaljregulering av Sorgenfrivegen 18
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 11.04.2014
Dato for godkjenning av bystyret: 19.06.2014

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pi plankartet merket Sorgenfri
utbygginsselskap AS og Pir Il Oslo AS, kart nummer 1, 2 og 3 datert 07.02.2014

Reguleringsplanen bestir av tre horisontaldelte plankart;

- plankart 1 - regulering pi grunnen gjeldende fra referanseniva C+ 33,4,

- plankart 2 - regulering over grunnen, gjeldende fra referansenivi C+38,7

- plankart 3 - regulering under grunnen gjeldende fra referanseniva C+25.4
For omréder der et felt eller formal gir over flere plan er feltet eller formélet kun vist pa nederste
plankart.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omridet reguleres til folgende forml, med feltangivelser som vist pé plankartet:

Plankart 1 - Regulering p# grunnen
- Boligbebyggelse (1110) B1

- Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (1800) B/A 1
- Kjereveg (2011)

- Fortau (2012)

- Annen veggrunn/tekniske anlegg (2018)

- Annen veggrunn — Grentareal (2019)

- Turveg (3031)

Plankart 2 - Regulering over grunnen
- Boligbebyggelse (1110) B2

- Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (1800) B/A 2 og B/A 3

Plankart 3 - Regulering under grunnen
- Parkeringshus/-anlegg (2083) P1

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1  Utforming av bygninger og utendorsanlegg

Bebyggelse og uteomrader skal gis bymessig utforming og ha hey arkitektonisk kvalitet i
detaljering og materialbruk.
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3.2 Krav om utomhusplan
Sammen med soknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes utomhusplan for de ubebygde delene
av planomridet. Opparbeidelse kan skje trinnvis koblet til de ulike tilliggende byggetrinn.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1  Felles bestemmelser

4.1-1 Bebyggelsens hoyde

Bebyggelsens gesimshoyder skal ikke overstige kotehaydene som er vist pa plankartet.

Takoppbygg tillates ikke, med unntak av heishus og mindre installasjoner. Tillatt hoyde for disse er
maks 3 meter over angitt kotehoyder, og de skal trekkes min 2 meter fra fasadelivet og skal
maksimalt utgjere 15 % av takflaten. Det kan i tillegg tillates enkelte miljetekniske tiltak pé tak, s&
som solfangere, varmepumper og lignende i begrenset omfang og som skal veere tilpasset byggets
arkitektoniske kvaliteter forevrig.

4.1-2 Bebyggelsens plassering pa tomta
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene og med hovedvolum i byggelinjene vist pa
plankart.

4.1-3 Forretninger

Samlet forretningsareal i planomridet skal ikke overstige 3000 m”. Forretning tillates kun i B/A1
(forste etasje sett fra Sorgenfriveien).

Innenfor felt B/A 1 skal det etableres publikumsrettede funksjoner med henvendelse mot og
adkomst fra Sorgenfriveien, som skaper aktivitet og en bymessig situasjon pa gateplan,

4.1-4 Utearealer

Utearealer skal opparbeides med god detaljering og robuste materialer. Utomhusarealer som vender
mot Sorgenfriveien skal utformes spesielt med tanke pd 4 bygge opp under en urban karakter for
omradet.

Det skal avsettes uteareal pa egen grunn iht krav for indre sone i kommuneplanens arealdel.
Beregningsgrunnlaget skal vaere samtlige delfelt i planen. Det tillates etablering av utearealer pa
tak.

4.1-5 Adkomst
Avkjersel skal plasseres som vist pd plankartet.

Det kan tillates midlertidig inn-/utkjering mot Sorgenfriveien, inntil all bebyggelse innenfor planen
er fullfert. Plan for midlertidig inn-/utkjering skal godkjennes av kommunen i forbindelse med
tillatelse til tiltak.

4.1-6 Steyforhold
Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at tilfredsstillende stayforhold oppnis.

Stey pa felles uteareal skal ikke overstige 55 dBA.
For feltet B/A 2 tillates hybelrom/soverom vendt mot gul steysone (55dBA — 65dBA), forutsatt at
tilfredsstillende innvendig stoynivé og solskjerming oppnés gjennom fasadetiltak og balansert

ventilasjon og at boligene har tilfredsstillende uterom.

Ved soknad om tiltak skal det foreligge stoyvurdering og steyberegning som detaljert viser hvordan
stoykrav kan oppfylles for innvendig og utvendig stoy.
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Eventuelle stoyskjermingstiltak skal veere ferdigstilt for bebyggelse kan tas i bruk.

4.1-7 Parkering

Parkering skal i hovedsak etableres i parkeringskjeller innenfor felt P1 i henhold til plankart 3
regulering under grunnen ogfeller innenfor felt B/A 1 i henhold til plankart 1 regulering pa
grunnen. Parkeringsanlegg skal veere felles for felt B1, B2, B/A 1, B/A 2 og B/A 3.
Parkeringsplan skal innsendes sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

Ved etablering av boliger i felt B/A 2 skal folgende parkermgskrav legges til grunn for dette feltet:
Det skal etableres minimum 0,18 parkeringsplasser pr. 70m’ boligareal, av disse skal minimum 15
% vaere HC- tilpasset.

Det skal etableres minimum 4 sykkelparkeringsplasser pr. 70m? boligareal, hvor minimum
halvparten skal vare innenders.

4.1-8 Varelevering
Varelevering til forretninger skal skje fra intern vareleveringstrasé med adkomst fra Sorgenfriveien
iht. piler i plankartet.

4.1-9 Renovasjonslesning
Avfallslasning bestemmes i samrad med Trondheim kommune. Plan for avfallshandtering skal
godkjennes av kommunen i forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak.

4.1-10 Kulturminner

Dersom det under arbeidet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omridet av kulturhistorisk verdi, skal arbeidet stanses og melding sendes Ser-Trendelag
Fylkeskommune jf lov om kulturminner § 8.

4.1-11 Ensidig belyste leiligheter
Leiligheter med ensidig belysning tillates. Disse skal ha gode lysforhold, god tilgang til uterom og
tilfredsstillende steyforhold jf § 4.1.6

Boliger som er ensidig belyst fra nord eller ost skal kompenserende tiltak som eksempelvis storre
vindusflater, romslig takheyde og fasadeutforming som sikrer utsyn.

4.1-12 Leilighetsstorrelse

Dersom felt B/A 2 benyttes til boligformal, skal det vare til boliger med sma bruksenheter (hybler)
for privat boligareal. Minimum 80 % bruksenheter ska] ha maks sterrelse 25m*> BRA. Maksimum
20 % bruksenheter kan ha maksimum storrelse 35m” BRA. I tillegg kan det tillates etablert
fellesareal som deles av flere bruksenheter.

4.2  Bestemmelsesomrader i plankart

4.2-1 Bestemmelsesomride #1

Innenfor omréde #1 i plankartene regulering pa grunnen og regulering over grunnen skal det
etableres offentlig tilgjengelig trappeanlegg mellom gateniva i Sorgenfriveien og felles uteareal i
planomrédet. Trappeforbindelse skal ha robust, urban og apen karakter, vare lett oppfattbar fra
gatenivd og ha tilstrekkelig belysning. Tilstrekkelig avstand mellom trappeplassering og bebyggelse
over skal ved seknad om tillatelse til tiltak dokumenteres med snitt gjennom trapp og bebyggelse

4.2-2 Bestemmelsesomride #2

Innenfor omréde #2 i plankart regulering over grunnen skal det etableres nerlekeplass for
smabarnslek. Lekeplassen skal opparbeides med god detaljering og robust materialitet, og ma
planlegges i sasmmenheng med trappelesning i ssmme omréade, for a sikre trygge losninger for sma
barn.
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Innenfor omrade #2 i plankartene regulering pa grunnen og regulering over grunnen skal det
etableres offentlig tilgjengelig trappeanlegg mellom gangveg i ost og felles uteareal i planomréadet.

4.2-3 Bestemmelsesomride #3
Innenfor omrdde #3 i plankartene regulering pi grunnen og regulering over skal det etableres
rampe og trappeanlegg mellom gatenivé i Sorgenfriveien og felles uteareal i planomréadet.

43  Bolighebyggelse

4.3-1 Felt Bl

Innenfor felt B1 skal det etableres boliger.

Maksimalt tillatt bruksareal er 1600 m* BRA. Maks kote for gesims er pafert plankartet.

Bygningsdeler (balkonger og tak) tillates utkraget inntil 2,5 meter over vist byggegrense, og skal ha
minimum 2,5 m fri heyde fra terreng.

4.3-2 Felt B2
Innenfor felt B2 skal det etableres boliger
Maksimalt tillatt bruksareal er 850 m* BRA. Maks kote for gesims er péfort plankartet.

Bygningsdeler (balkonger og tak) tillates utkraget inntil 2,5 meter over vist byggegrense, og skal ha
minimum 2,5 m fri heyde fra terreng.

44  Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
4.4-1Felt B/A 1
Maksimalt tillatt bruksareal er 7900 m2 BRA.

Det tillates etablering av kontor, forretning, offentlig og privat tjenesteyting og parkering innenfor
omrédet.

Bebyggelse innenfor B/A 1, mot Sorgenfriveien og mot byrom ser for B/A 3, skal ligge i
byggelinjen som vist i plankart | regulering pa grunnen.

Arealer med henvendelse mot Sorgenfriveien skal disponeres til kontor, forretning og offentlig og
privat tjenesteyting. Det er ikke tillatt & etablere parkering pa arealer inn mot Sorgenfriveien.
Parkeringsanlegg innenfor B/A 1 skal ikke vaere synlig fra Sorgenfriveien.

4.4-2 Felt B/A 2
Maksimalt tillatt bruksareal er 6850 m> BRA.

Det tillates etablering av kontor, offentlig og privat tjenesteyting og boliger.

Dersom B/A 2 brukes til boligformal tillates bygningsdeler (balkonger og tak) utkraget inntil 2,5m
over vist byggegrense mot nord og est, og skal ha minimum 2,5 m fri hayde fra terreng, Utkraging
tillates ikke mot Sorgenfriveien og byrom i ser.

4.4-3 Felt BIA 3
Innenfor felt B/A 3 skal det i hovedsak etableres boliger.
Maksimalt tillatt bruksareal er 7800 m® BRA. Maks koter for gesimser er péfort plankartet.

I bygningsvolumets plan 2 og 3, dvs. opp til kote C+48.4, tillates etablert kontor og bevertning og
privat og offentlig tjenesteyting.
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Mot Sorgenfriveien og mot byrom ser for B/A 3, skal bebyggelse innenfor B/A 3 bygges inn til
byggelinje som vist i plankart i plan 2 og 3 (opp til kote C+48,4). Over kote C+48,4 kan denne
bebyggelsen trekkes tilbake fra byggelinja, men ikke gé utover denne.

Bygningsdeler (balkonger og tak) tillates utkraget inntil 2,5m over vist byggegrense mot ost, og
skal ha minimum 2,5 m fri heyde fra terreng. Utkraging tillates ikke mot Sorgenfriveien.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
5.1 Kjerevei (2011)
Kjorevei skal etableres som vist i plankartet.

5.2 Fortau (2012)
Fortau skal etableres som vist i plankartet.

5.3 Turveg fra rundkjering i Sorgenfriveien og est til @ystein Moylas veg (3031)
Turveg mot est skal opparbeides som enkel grus-sti. Turvegen skal vare offentlig.

5.4 Annen veggrunn tekniske anlegg (2018) ,

I denne sonen tillates det etablert mindre soner for HC-parkering og sykkelparkering. For ovrig
opparbeides omridet som grentareal. Sonen skal inngd i detaljert utomhusplan for tilliggende
bebyggelse langs Sorgenfriveien, og skal sendes inn sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

5.5 Annen veggrunn — Grentareal (2019)

Annen veggrunn — Grentareal skal avsettes til sneopplag.

Sonen skal innga i detaljert utomhusplan for tilliggende bebyggelse langs Sorgenfriveien, og skal
sendes inn sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

5.6 Felt P1, parkeringsanlegg (2083)

Det tillates etablering av parkeringsanlegg i kjeller over 2 plan innenfor felt P1, henholdsvis plan
Ul og U2, jf plankart 3 regulering under grunnen.

Parkeringsanlegg skal vere felles for felt B1, B2, B/A 1, B/A 2 og B/A 3.

5.7 Offentlig infrastruktur
Tekniske planer for offentlig infrastruktur skal godkjennes av Trondheim kommune ved seknad om
tiltak.

§6 HENSYNSSONER
Sikringssoner - frisikt
[ omride vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt over 0,5 meter over tilstetende veiers niva.

§7 REKKEFOLGEKRAV

7.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur innenfor planomridet
For tiltak i det enkelte byggetrinn kan tas i bruk, skal tilherende samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur og Sorgenfriveien langs byggeomridet, vaere ferdig opparbeidet.

7.2 Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur utenfor planomridet
Fer tiltak kan tas i bruk skal felgende vare opparbeidet:
- Veg, fortau, gang- og sykkelveg langs vestre side av Sorgenfriveien fra kum serost for
eksisterende rundkjering i Sorgenfriveien/Brattsbergveien nordover forbi eksisterende
Valeyvegen.
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- Separat avlep langs Sorgenfriveien fra kum serest for eksisterende rundkjering i
Sorgenfriveien/Brattsbergveien nordover til relevant tilknytningspunkt i Klabuveien.
- Grontomradet langs Nidelvkorridoren opparbeides etter en plan godkjent av Trondheim
kommune.
Dersom Valoyvegen skal vaere i bruk som kjoreveg ogs etter tidspunktet for utbygging av gang- og
sykkelveg, ma det tas hensyn til denne.

7.3  Dokumentasjon av tilfredsstillende trafikksikkerhet
For tiltak kan tas i bruk skal det foreligger dokumentasjon av tilfredsstillende trafikksikkerhet ved
avkjorsel til planomradet.

7.4  Opparbeidelse av utearealer
Fer tiltak kan tas i bruk skal utearealer tilhorende det aktuelle byggetrinn veere ferdig opparbeidet.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1 Uteromskrav

Ved soknad om tiltak som omfatter bolig skal det dokumenteres oppnéelse av uteromskrav iht.
indre sone. Dokumentasjon skal vise forhold mellom boligareal og tilgjengelig uterom for B1, B2,
B/A 3 og B/A 2 sett under ett.

82  Vann og avlep

Ved soknad om tiltak skal det foreligge plan for utskiftning og omlegging av VA-ledninger, samt
for eventuelt separering langs Sorgenfriveien. Planen skal utarbeides i samrad med og godkjennes
av Trondheim Kommune — kommunalteknikkk.

8.3  Overflatevann
For igangsettingstillatelse kan gis skal en tilfredsstillende héndtering av overflatevann knyttet til det
enkelte tiltak dokumenteres og godkjennes av Trondheim Kommune.

84  Geotekniske undersokelser

Ved soknad om tiltak skal det foreligge rapport fra geoteknisk prosjektering. Ved behov som
eventuelt framkommer i rapporten, skal det utfores supplerende geotekniske undersokelser for
igangsettingstillatelse for tiltaket kan gis.

8.5  Miljetekniske grunnundersokelser

Bygninger som skal rives skal kartlegges for eventuelt innhold av miljogifter.

For det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn godkjennes av Trondheim kommune. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen
ikke er forurenset forevises Trondheim kommune.

8.6  Elektrisitetsforsyning

Ved seknad om tiltak skal det foreligge plan for elektrisitetsforsyning. Planen skal utarbeides i
samrdd med og godkjennes av Trender Energi Nett AS

Ved seknad om igangsettingstillatelse skal det foreligge plan for ivaretakelse av energiforsyning i
utbyggingsperioden.

Flytting av nettstasjon og kabelanlegg skal varsles Tronder Energi Nett AS i god tid for oppstart.
For nettstasjon minimum 1 &r for byggestart.

8.7  Adkomst for brann- og redningstjeneste
Ved soknad om tiltak skal det foreligge plan som dokumenterer tilfredsstillende adkomst for brann-
og redningstjenesten. Planen skal godkjennes av Trendelag Brann- og redningstjeneste 1KS.
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8.8  Bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stoy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal folge
soknad om igangsetting. Planen skal redegjore for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og steyforhold. Nedvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppni tilfredsstillende miljeforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som
angitt i Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, tilfredsstilles.

tiia Clerng: A 4 A4
O
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tra an ten tJ | e lte Dokumentnr.: BYGG-20/87364-16

VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Postboks 506 Skeyen

0214 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Emilie Bye BYGG-20/87364 22.06.2023

oppgis ved alle henvendelser

Sorgenfrivegen 18, godkjent secknad om ferdigattest for boliger, opparbeidelse av
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  73/72/0/0

Bygningsnummer: 3006443585
Ansvarlig soker: VEIDEKKE ENTREPREN@R AS
Tiltakshaver: SORGENFRI UTBYGGINGSSELSKAP AS
Forhandskonferanse:

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Emilie Bye
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SORGENFRI UTBYGGINGSSELSKAP AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/87364 22.06.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok seknaden 10.06.2023.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfert i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-17/83108, BYGG-20/82860 og BYGG-
20/87364-7.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den
bli oversendt til Statsforvalteren i Trandelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Dokumentnr.: BYGG-20/87364-16
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/87364 22.06.2023

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid seke
om a fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten
til @ kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/87364-16



TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tra an te n tJ | e lte Dokumentnr.: BYGG-20/82860-75

VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Postboks 506 Skeyen

0214 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Kristoffer Kleveland BYGG-20/82860 11.08.2023

oppgis ved alle henvendelser

Sorgenfriveien 18, 20, 22, 24, 26, 28, svar pa spersmal vedrerende gitt ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  73/72/0/0, 73/272/0/0, 73/272/0/0, 73/272/0/0, 73/272/0/0, 73/275/0/0, 73/271/0/1

Bygningsnummer: ,,300643591, 300643590, 300643588, ,
Ansvarlig sgker: VEIDEKKE ENTREPREN@R AS
Tiltakshaver: SORGENFRI UTBYGGINGSSELSKAP AS

Vi viser til deres spgrsmal vedrerende gitt ferdigattest.

Det ser ut som saken er behandlet i to omganger som fglge av en feil i systemet. Det er derfor
utstedt to ferdigattester. Dere kan se bort fra den siste ferdigattesten, da det er den fgrste som
gjelder.

Ferdigattestene har for gvrig samme konklusjon.

Henvendelser kan gjares til saksbehandler Kristoffer Kleveland som kan treffes pa
telefon 47 60 49 54. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-20/82860 ved alle henvendelser.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hoyem Emilie Bye
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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P TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
ﬂﬁ.@ Trianten t]lelte Dokumentnr.: BYGG-20/82860-72

VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Postboks 506 Skayen

0214 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Kristoffer Kleveland BYGG-20/82860 Larisa Decheva 07.07.2023

oppgis ved alle henvendelser

Sorgenfriveien 18, 20, 22, 24, 26 og 28 , ferdigattest for oppfering av boligbygg,
opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  73/72/0/0, 73/272/0/0, 73/272/0/0, 73/272/0/0, 73/272/0/0, 73/275/0/0, 73/271/0/1

Bygningsnummer: 300643591, 300643590, 300643588, ,

Ansvarlig soker: VEIDEKKE ENTREPREN@R AS

Tiltakshaver: SORGENFRI UTBYGGINGSSELSKAP AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hoyem Kristoffer Kleveland
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Sorgenfriveien 18, 20, 22, 24, 26 og 28, befaringsrapport

Kopimottaker: TR@NDELAG BRANN- OG REDNINGSTJENESTE IKS
SORGENFRI UTBYGGINGSSELSKAP AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/82860 07.07.2023

Vi mottok seknaden 10.06.2023. Eiendommen ble befart av byggesakskontoret 30.06.2023. Vi
vurderer at tiltaket tilfredsstiller kravene som stilles i plan og bygningsloven for ferdigattest. Vi
viser for gvrig til vedlagt befaringsrapport.

Alle seknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og

bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfert i samsvar med tillatelsen
Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-17/83108-5.

Dokumentnr.: BYGG-20/82860-72
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/82860 07.07.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til folge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den
bli oversendst til Statsforvalteren i Trandelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gdr ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnesi
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven & 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten

Dokumentnr.: BYGG-20/82860-72



TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer
BYGG-20/82860

Dato
07.07.2023

Side 4

til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/82860-72
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240105
Adresse: Sorgenfriveien 26, 7031 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 73, Bnr. 271, Snr. 8, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 04.10.2024 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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