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Matrikkeleining
Matrikkeleiningstype: Grunneigedom
Bruksnamn:

Etableringsdato: 26.10.2023
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunnar: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikkje registrert bygg pa matrikkeleininga.

Kulturminne
Eventuelle opplysningar om kulturminne er henta fra registeret Askeladden hos Riksantikvaren. Pa https://www.ra.no/ finn du meir informasjon om kulturminne, og kvar
ein skal vende seg for a fa fleire opplysningar om registrerte kulturminne.

Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori
113374 Tjeerebrenningsanlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
123360 Bosetning-aktivitetsomrade Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Utrekna areal for 14 |/ 696 941,9 m2

Eigarforhold

Tinglyste eigarforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Namn Brukseinin Adresse Andel
Heimelshavar 240259 FLYDAL LARS ODDBJ®RN H0301 HERMAN FOSS' GATE 19 1/1
0171 OSLO

Lopenr Type Hovudteig Nord Aust Hggde Areal Merknader

1 Teig Ja 6920787 375211 941,9 m2
Forretningar der matrikkeleininga er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annan referanse

26.10.2023 12:51 Matrikkelbrev for 1528 - 14 [/ 696 Side2av 6



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse
Opprett ny grunneigedom ved fradeling 18.10.2023 Tinglyst 26.10.2023 ronnknut 26.10.2023
Oppmalingsforretning 23/1257 Rolle Matrikkeleining Arealendring
Avgjevar 1528 - 14/2 -941,9
Mottakar 1528 - 14/696 941,9
Bergrt 1528 - Mnr mangler 0
Bergrt 1528 - 14/626 0
Bergrt 1528 - 14/629 0

Landmalarnummer Namn
000222 ARILD FORDE KARLSEN

Forretningar der matrikkeleininga er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endra dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annan referanse

Opprett ny grunneigedom ved fradeling 18.10.2023 Tinglyst 26.10.2023 ronnknut 26.10.2023
Oppmalingsforretning 23/1257 Rolle Matrikkeleining Arealendring

Avgjevar 1528 - 14/2 -408,4

Mottakar 1528 - 14/698 408,4

Bergrt 1528 - 7/14 0

Bergrt 1528 - 14/482 0

Bergrt 1528 - 14/602 0

Bergrt 1528 - 14/626 0

Bergrt 1528 - 14/696 0
Landmalarnummer Namn
000222 ARILD FORDE KARLSEN
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Areal og koordinatar

Areal: 9419 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6920787 Aust: 375211
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsett i / Grensepunkttype / Ngyaktigheit
Lgpenr Nord Aust Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6920767,69  375193,85 Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
1,00
[ 2 692076869 37519390  Jord Offentleg godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 1w
36,32
[ 3 692080496 37519583 Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
0,65
[~ 4 692080561 37519586 Steingierde 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
11,83
[ 5 692080545 37520769 Steingierde 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
13,64
[ 6 692080548 37522133 Steingierde 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
6,06
[ 7 692080533 37522739 Steingierde 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
0,55
[ 8 692080478 37522736 Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
29,14
[ 9 692077568 37522582 Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
22,38
10 6920777,88 37520355 Offentleg godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
14,07
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Nulistill

' H H Journalnr.
Protokoll for oppmalingsforretning etter lov om 112253
eigedomsregistrering (Matrikkellova)
Oppdragnr.
Matrikkeletat
Kommune
SYKKYLVEN
Adresse Postnr. Poststad
Kyrkjevegen 62 6230 Sykkylven
Matrikkeleining
Adresse Knr. [Gnr. [Bnr. [Festenr. [Seksj.nr
Skjerva
! 1528 14 2
Registrert eigar Registrert festar
Lars O Flydal
Om oppmalingsforretninga
Forretninga | Dat° [KI. [Stad
avvikla onsdag 18.okt 1330 pa eigedomen
Tiltakstype
(pbl § 20-1 pkt. m) lZI Grunneigedom l:l Anleggseigedom l:l Festegrunn> 10 ar l:l Arealoverfgring
. g g Nymerking/klarlegging av Matrikulering av
T\/'Iltta:‘StYP: D Grensejustering D eksisterande grense D eksisterande umatr. grunn
atr.lova istreri
( 36 D Eg%ljggég%w?e\i/ge D Uteareal il eigarseksjon D Saker etter SAK 10 § 4-3
Saks- Loyvedato Dato for fullstendig rekvisisjon Parekna dato for fullfgrt matrikulering
bahandling
i Rekv.dato
Rekvirent Martin Holte med fullmakt fra Lars O Flydal 30.05.23
Habilitet
Namn pa landmalaren
Arild Karlsen

|:| Landmalaren orienterte partane om det lag fare forhold av personleg eller gkonomisk art som kunne tilseie inhabiliet.

Hadde nokon av partane merknader/innvendingar til gjennomfaringa av forretninga? F Nei I- Ja (jf. vedlegg)

Varsling og oppmgate

forretninga vart alle oppmoda om a stadfeste frammatet sitt ved underskrift pa lista og framvising av legitimasjon (jf. vedlegg).

Som vedlegg til varslet om oppmalingsforretning ligg ei partsliste som viser dei personane som var varsla, deira partsstilling, varslingsdato og varslingsmate. Under

Ev. merknader til varslinga

Saksdokument — bakgrunn for forretninga

Seknad og lgyve etter pbl Vedlegg nr.

|z| Ikkje relevant

Rekvisisjon av oppmalingsforretning (m/dok.)

l:l Ikkje relevant

Varsel om oppmalingsforretning 1

Situasjonskart og situasjonsplan

Konsesjonsdokument

l:l Ikkj relevant

Servituttar

l:l Ikkje relevant

Uttale/lgyve fra andre etatar

l:l Ikkje relevant

Avtalar

l:l Ikkje relevant

Andre vedlegg

Nr. 705804e Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2009 Endret 6-2010 PDF
Blankett fastsatt av Statens Kartverk 01.07.2010
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Omtale av grenser, grensemerke, inngatte avtalar, valdgift, partspastandar mv.

Punkt/merke nr.

E1-E10
El11-13
G13
Gl14
G15
G18
PL15
PL17
PL19
PL20
PL21

Type merke

midt steingard
umerka

godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk
godkj grensemrk

Gjenfunne, tapt,
nedsett nytt

nytt
nytt
nytt
nytt
nytt
nytt
gjenfunne
nytt
nytt

Punkt godkj. av partane

ja
ja
ja
ja
ja
ja
ja
ja
ja
ja
ja

Partspastandar (vedl.nr.)

Forlik/valdgift (vedl.nr.)

Nr. 705804e Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2009 Endret 6-2010 PDF
Blankett fastsatt av Statens Kartverk 01.07.2010
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Oppsummering og frasegn fra landmalaren (framhald)

Oppmalingsforretninga:
Fradeling av 3 regulerte prasellar fra gbnr 14/2.
Martin Hole og Lars O Flydal mette for 14/2. Espen Garli motte for 14/482. Lars Urtegard mette for 14/602.

Bestyrar paviste eksisterande og regulerte grenser.

Mot nord og aust folger grensene midt steingard. Mot ser og vest er grensene mélte ved tidligare forretning.

Det vart nedsett 3 nye grensemerker i eksisterande grenser - punkt G13,PL20 og PL21. I PL19 vart merke gjenfunne. E11 og
E12 er i veg/gardsplass og vart ikkje merka.

Det vart ogsé nedsett grensemerker i alle knekkpunkt nye grenser bortsett frd E13 etter enske fra partane.

Fradelte parsellar blir etter dette som folger:

Bustadtomt 1: Nytt gbnr 14/696 areal 941,9 m2

Bustadtomt 2: Nytt gbnr 14/697 areal 1079,6 m2

Parsell til gangveg/snuplass/leikeplass: nytt gbnr 14/698 areal 406,7 m2
Kart og grensemerking side 2 og 3 i protokollen.

Det er ikkje opplyst om servituttar som kviler pé dei fradelte parsellane

Stad Dato Underskrift

Sykkylven 26.09.23 A&}
Vedlegg (Saksdokument som kjem til under oppmalingsforretninga)
Vedlegg nr. (fra — til)
|z| Partsliste 2
|:| Fullmakter

|:| Avtalar

|:| Heimelsdok. (matrikkelbrev, ekspropriasjonsvedtak, partsbrev, tinglyst skayte)

|:| Arealrekneskap

|:| Krav/lgyve til seksjonering/reseksjonering

[] Partspastandar

[] Forlikivaldgift

Nr. 705804e Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2009 Endret 6-2010 PDF Side 4 av 4
Blankett fastsatt av Statens Kartverk 01.07.2010
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Kartopplysninger

Kilde for basiskart: Ambita

Dato for basiskart: 07.06.24
Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Hgydegrunnlag: NN2000

Ekvidistanse: 1 m

Kartmalestokk: 1:1000

Reguleringsendring av:

Sykkylven kommune

Reguleringsplan del av Gnr. 14/Bnr. 2 "Skjerva"

PlanID: 15282007002
Revisjon 17.12.24 utarbeidet av proESS AS

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

SAKSNR. DATO
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Kunngjaring oppstart

14.03.2007

Vedtak kommunestyret

52/07 29.10.2007

Mindre endring ved forenkla prosess (pbl 12-14, 2. ledd)

Delegert sak
112/23 14.04.2023

ASR

Mindre endring ved forenkla prosess (pbl 12-14, 2. ledd)

Det bekreftes at plankartet er i samsvar med fullmaktsvedtak

Plansjef




Foresegner for reguleringsplan “Skjerva”
Del av Gnr./Bnr. 14/2. Sykkylven kommune

Plan ID: 15282007002

Plankart i malestokk 1:1000

Plankart og bestemmelser utarbeidet av Agraff Arkitektur AS & Rallar AS
Dato: 24.06.2022

Revidert: 13.04.2023
Revidert ved mindre reguleringsendring v/proESS AS 17.12.24.

81 GENERELT:

1L Planomradet er vist med reguleringsgrense og formalsgrense.
12 Planomrddet som er vist pd planen er delt inn i reguleringsomrdder med
fylgjande faremal:

A Byggeomrader.
Tomannsbustad. B1
Einebustader. B2-B5

B. Offentlig trafikkomrader:
Kayreveg (o_SV1)

(. Fellesomréder:
Felles tilkkomstveg (f_SV2 og f_SV3)
Felles gangveg (f_SGG)
Felles leikeomrade (f_BLK)
Felles annen veggrunn - grgntareal (f_SVG)

§2. FELLESFORESEGNER:

21 I samband med byggemelding skal det ligge ved situasjonsplan for eigedomen i
malestokk 1:500.
Situasjonsplanen skal vise planlagt bygg inklusive garasje og uthus og korleis den
ubebygde delen av tomta skal nyttast.
Bygnadsplanen skal leggast til grunn ved utarbeiding av situasjonsplan.

22 Tillate bebygd areal for kvar einskild tomt skal ikkje overstige BYA = 30%, Ifr.
TEK17 §5.
Bebygd areal BYA omfatter bygning inklusive uthus, garasje og overbygd
uteareal. Gesimshggde skal ikkje vere stgrre enn 6,0meter og mgnehggde ikkje
stgrre enn 8,0meter, malt Jfr. TEK17 § 6.2.
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Formdl B4 og B5:

Tillaten gesims og mgnehggde nemnd over gjeld ikkje for B4 og B5. Gesims og
mgnehggde for bygningar innanfor B4 og B5, skal vere avgrensa ved tillatne
maksimalhggder oppgitt i kotehggde for kvart av formala.

B4: Bygningar/bygningsdelar med 2 etasjar skal plasserast innanfor
bestemmelsesomrdde #1.

e Ved etablering av saltak er tillaten maksimal kotehggde for mgne kote
34.7, og maksimal kotehggd for gesims er kote 33.2. Mgneretning skal
vere pa tvers av hggdekotene.

e Ved etablering av pulttak er tillaten hggde for hggaste gesims kote 34.7,
og maksimal kotehagd for |dgaste gesims er kote 33.2. Fasade med
hggaste gesims skal vere parallell med tillaten mgneretning.

e Ved etablering av takform med flatt tak er maksimal kotehggd for gesims
kote 33.7.

Bygningar/bygningsdelar eller frittliggande garasje som etablerast utanfor
bestemmelsesomrade #1 skal ha minst 3 meter Idgare m@ne og/eller
gesimshggd enn tillatne maksimalhggder som er definert for bygningar innanfor
bestemmelsesomrdde #1. Frittliggande bod/garasje/carport kan plasserast
utanfor regulert byggegrense, inntil 2 meter fra tomtegrense mot gst.

B5:
e Ved etablering av saltak er tillaten maksimal kotehggde for mgne kote
39.3, og maksimal kotehggd for gesims er kote 37.7.
e \Ved etablering av pulttak er tillaten hggde for hggaste gesims kote 39.3,
og maksimal kotehggd for I&gaste gesims er kote 37.7.
e Ved etablering av takform med flatt tak er maksimal kotehggd for gesims
kote 38.5.

Kotehggde for mgne og/eller gesims for frittiggande garasje skal vere minst 3
meter |dgare enn tillatne kotehggder som er definert for bustaden.

Bygningane skal plasserast innafor dei regulerte byggegrenser.

Inga tomt kan bebyggast fgr det fareligg “Sgknad om tillatelse til tiltak” med
situasjonsplan i malestokk 1:500 som syner plassering av bygninger, tilkomstveg
til den einskilde eigedomen, gesimshggder og takform.

Det skal pa eiga tomt vere plass til minst ein overbygd biloppstillingsplass
(garasje/carport) for kvar bueining.
I tillegg skal det for kvar bueining vere minst ein biloppstillingsplass.

Ubebygde deler av tomta skal giast ei tiltalende behandling.
Eventuell eksisterende vegetasjon skal s& langt som mulig vernast.

Der planering av tomt medfgrer forstgtningsmur mot nabotomt kan denne
oppfarast minimum 0,5meter frd nabogrense og med hggde inntil 1,0meter.



28 Eksisterende steingard mot nord skal sa langt som mulig bevarast i si noverande
form.

29 Lokal stabilitet i grunnen skal vurderast ved at fagomrddet geoteknikk skal
ansvarsbeleggast ved omsgking av sgknadspliktige tiltak med krav om
ansvarsrett. Kravet gjeld ikkje for tilbygg og andre tiltak som blir plassert
vesentleg pa grunn som er vurdert i tidlegare byggesak.

210 Bestemmelsesomrade #1. Bygningar/bygningsdelar innanfor
bestemmelsesomradet skal etablerast med ein maksimal kotehggde som
definert i §2.2.

§3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER:
3.1. Offentlig trafikkomrdde syner offentlig kgyreveg (o_SV1).

§4. FELLESOMRADER:
4.1. Felles tilkomstveg syner veg med snuplass (f_SV3). Felles
tilkomstveg for tomt B1 og B2 samt B3 og B4 (f_SV2).
Snuplasser skal anordnast pa eiga tomt.
Felles gangveg mellom gvre og nedre del av omrédet (f_SGG).
Felles annen veggrunn-grgntareal kan nyttast til beplantning, graft og snglagring
(f_SVG).

4.2 Fellesarealet, merka f_BLK i planen, skal nyttast til felles leikeareal for
bebuarane i planomrédet.

§5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER:

51 Felles leikeomrdde (f_BLK2) skal opparbeidast med minimum sandkasse, benk,
noko fast dekke jamfgr krav til universell utforming og eit leikeapparat, samt
sikrast mot kgyreveg med gjerde far brukslgyve for nye bustadar i planomradet
kan giast.

52 Felles gangveg (f_SGG) med 2m bredde skal opparbeidast og avgrensast mot
tilgrensande eigedomar. Gangveg opparbeides med fast dekke (grusdekke) far
brukslgyve for nye bustadar i planomradet kan giast.
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Jf. plan- og bygningsloven, §12-14 er det utarbeidet sgknad om mindre reguleringsendring - endring
etter forenklet prosess for reguleringsplan for Skjerva, del av Gnr.14 bnr.2 (plan id
15282007002), Sykkylven kommune. Planen var fgrst godkjent 29.07.2007 og ble endret ved
mindre reguleringsendring i sak 112/23, 14.04.23.

Forslagsstiller planlegger utbygging av tomtene B4 og B5, og det har meldt seg behov for
tilpasninger i plankart og planbestemmelser.

1) Planomradets plassering:

Planomradet er plassert sentralt i Sykkylven sentrum, like @gst for smabathavna. Tilgrensende
arealer i nord, vest og sgr er bebygget med smahusbebyggelse. Tilgrensende i gst er det
landbruksareal.
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2) Planstatus

Gjeldende kommunedelplan:
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Figur 5 Planstatus i kommunedelplanen. Tomt 4 og 5 er markert med rad sirkel. Striper over planomradet definerer at
reguleringsplan skal fortsatt gjelde.
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Figur 6 Gjeldende plankart for Skjerva. Gbnr 14/696 er B4 og gbnr 14/697 er B5.

3) Endringer i plankartet:

a) Regulere inn et bestemmelsesomrade innenfor B4. Arealet har tilknyttede
hgydebestemmelser for bebyggelse.

b) Justere byggegrense mot gst for B5 (mot landbruksareal) fra 4.0 til 2.0 meter.

c) Justere f_SGG for a gi bedre muligheter for a etablere en rasjonell kjgreadkomst og
mulighet for kjgreadkomst til gstlig del av B4.
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4)

b)

d)

Figur 9 Illustrasjonen viser eksempel pa
takformer og retning for byggene
innenfor bestemmelsesomrade #1 (B4),
sett fra B5 (fra st mot vest).

Bebyggelsen er illustrert i samsvar med
intensjonen i planfaresegnene, dvs. med
mgneretning og hgyeste gesims pa tvers
av hgydekoter.

Endringer i planfgresegner:

B4: Fastsetter maks kotehgyde for mgne og gesims for ny bebyggelse innenfor B4.
Det tillates etablert 2 etasjer innenfor bestemmelsesomrade #1, og en etasje pa @vrig
areal innenfor B4. Maksimal kotehgyde for ny bebyggelse er definert med grunnlag i
utarbeidet profiltegning (Figur 16, 11). Konsekvens av definert tillatt makshgyde er at
tillatt makshgyde i praksis er 7.7 m over terreng ved illustrert bebyggelse. Gjeldende
plan tillater 8.0 meter. Konsekvens av definert kotehgyde for tillatt gesimshgyde for
B4, vil veere at tillatt gesimshgyde gker fra 6.0 meter til 6.2 meter. @kning i tillatt
heyde for gesimshgyde er foreslatt pa bakgrunn av gkte krav til byggverk i teknisk
forskrift.

B5: Fastsetter maks kotehgyde for mgne og gesims for ny bebyggelse innenfor B5.
Det tillates etablert 2 etasjer. Maksimal kotehgyde for ny bebyggelse er definert med
grunnlag i utarbeidet profiltegning (Figur 16, 11). Konsekvens av definert tillatt
makshgyde er at tillatt maksh@yde samsvarer med tillatt makshgyde i gjeldende plan,
8.0 meter. Konsekvens av definert kotehgyde for tillatt gesimshgyde for B5, vil vaere
at tillatt gesimshgyde for B5 i praksis gker fra 6.0 meter til 6.4 meter malt fra planert
terreng langs fasade. @kning i tillatt hgyde for gesimshgyde er foreslatt pa bakgrunn
av gkte krav til byggverk i teknisk forskrift.

Tilrettelegger for at B4 kan plassere bod eller frittliggende garasje/carport 2 meter
fra tomtegrense i gst.

Definerer at tillatt mgneretning for B4 og B5 skal vaere pa tvers av kotene. Fasade
med hgyeste gesims ved etablering av pulttak skal ogsa vaere pa tvers av kotene, dvs
parallell med tillatt m@neretning.

5) ROS:

Sjekkliste for risiko og sikkerhet er gjennomgatt og er vedlagt. Det er ikke avdekket nye
forhold som krever avbgtende tiltak.
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6) Vurdering av virkninger:

a) Plankartet: Innregulering av bestemmelsesomrade #1 innenfor B4 med tilknyttede
hgydebestemmelser for bebyggelse, gir som virkning at del av ny bebyggelse som
skal ha 2 etasjer, ma plasseres innenfor det definerte arealet. Det er god plass til en
bolig med 2 etasjer innenfor bestemmelsesomrade #1. For gvrig areal innenfor B4
kan det etableres bygninger eller bygningsdeler med en etasje. Nordlig del av tomta
er den naturlige plasseringen for en bolig pa denne tomta, bade for a lage plass for
solrike utearealer pa den sgrlige delen av tomta, men ogsa fordi nordlig plassering vil
gi den beste utsikten mot sjgen med grunnlag i plasseringer for eksisterende
bebyggelse. Den tilrettelagte lgsningen for B4 vil gi tilfredsstillende forutsigbarhet for
B5 dersom B5 bygges ut fgr B4, og vil sikre at begge tomtene far beholde sine gode
kvaliteter i forhold til utsikt og uteoppholdsarealer uavhengig av rekkefglge for

utbygging.

b) Plankartet: Justert byggegrense mot @st for B5 (mot landbruksareal) fra 4.0 til 2.0
meter vil gi mulighet til & etablere den planlagte bebyggelsen som gnsket, med
garasje og bolig sammenbygget med tak, naermere tomtegrense enn 4.0 meter. Vi
kan ikke se at Igsningen vil pavirke nabotomta negativt, fordi dette er landbruksareal,
og fordi det ikke er planlagt utbygging med landbruksbygninger her. Det vedlegges et
samtykke fra grunneier pa nabotomta, som gir tillatelse til plassering av byggegrense
2 meter fra tomtegrensen.

c) Plankartet: Ved 3 justere f SGG far utbygger av B4
mulighet til 3 etablere en rasjonell kjpreadkomst mot
gstlig del av B4 (Figur 10). f_SGG vil ikke fa noen
merkbare eller nevneverdige ulemper av denne
endringen, men positiv virkning for utbygger pa B4 vil
veere stor. Etablering av bade garasje og snuplass pa
egen tomt ville uten denne endringen blitt utfordrende
og plasskrevende.

d) Planbestemmelsene: De fastsatte kotehgydene for
rmz)ne og ges!ms for ny bebygg.elsje innenfor B4 og B5, Figur 10 Turkis linje og sort pil viser
viderefgrer tillatt mgnehgyde i gjeldende plan, som er hvordan avkjarselen og innkjering
8.0 meter malt fra terrenget ved boligens fasade. matte etableres ved gjeldende

h lakk helli d l regulering for f_SGG, og at det store
Terrenget har sla elling mot vest, og det er naturlig kjgrearealet vilie lagt beslag pd viktig

a etablere bolig uten underetasje pa tomtene. uteoppholdsareal.

| tillegg til & fastsette kotehgyde for mgne, dpner planen for at det kan etableres
boliger med 2 etasjer som har takform pulttak eller flatt tak, og stiller krav til
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pro

makshgyde for de forskjellige takformene. Innenfor planomradet er det allerede
etablert 3 boliger med 3 forskjellige takformer (valmtak, saltak og pulttak).

De fastsatte kotehgydene for mgne og gesims for B4 og B5, er definert med grunnlag
i profilen i figur 16 (og 11). Profilen dokumenterer at tillatt mgnehgyde for B5 i
praksis er det samme som i gjeldende plan (8.0 m), og at tillatt mgnehgyde for B4 i
praksis er litt mindre enn hva som er tillatt i gjeldende plan (7.7 m).

PROFIL A-A - SKJERVA B4 OG B5

= : ; : ; ! .
Figur 11 Profilen viser maksimal hgyde for nye bygg innenfor B4 og B5, samt eksisterende hgyde for eksisterende bygg
innenfor B1-B2 og B3.

ILLUSTRASJONSPLAN B4 OG B5
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Figur 12 Illustrasjonen viser Izsnlng for planlagt bebyggelse innenfor B5, og estlmert bebyggelse |nnenfor B4. Ved illustrerte
lgsninger vil det veere mulig a etablere snuplass pa egen tomt jf. krav i gjeldende plan.
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Figur 16 Illustrasjonen viser planlagt bebyggelse innenfor B5, og estimert bebyggelse innenfor B4. Som det kommer frem av

illustrasjonene, sa er tillatt makshgyde pa 8.0 meter i gjeldende plan ivaretatt ved beregning av maks hgyder.

Tillatt gesimshgyde er gkt med inntil 40 cm for & sikre gjeldende og fremtidige krav til byggverk i teknisk forskrift.
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e) Planbestemmelsene tilrettelegger for en definert kotesatt gesimshgyde, som dpner

f)

g)

7)

for at gesimshgyden i praksis gker med inntil 40 cm, fra 6.0 meter til 6.4 meter.
Gjelder kun for B4 og B5. Denne gkningen er foreslatt hovedsakelig for a sikre
tilstrekkelig hgyde for at krav i teknisk forskrift for de forskjellige bygningene skal
kunne ivaretas na og for fremtiden.

De fastsatte kotehgydene for mgne og gesims for B4 og B5, er definert med grunnlag
i profilen i figur 16 (og 11). For B5 er tillatt gesimshgyde i praksis gkt med 40 cm (fra
6.0 m til 6.4 m). For B4 er tillatt gesimshgyde i praksis gkt med 20 cm, til 6.2. Det blir
minimal virkning i forhold til landskap og fjernvirkning siden makshgydene er
byggehgyder som allerede kan etableres innenfor gjeldende plan.

Planbestemmelsene tilrettelegger for at B4 kan plassere bod eller frittliggende
garasje/carport 2 meter fra tomtegrense i gst. Bakgrunnen for at man gnsker a
tilrettelegge for dette, er at teknisk forskrift apner for lignende tilrettelegging pa
generell basis, pa tomter som ikke har regulerte byggegrenser. Siden dette plankartet
har regulerte byggegrenser mot naboer, sa er det ngdvendig a ha tekst i
bestemmelsene som apner for dette. Man har apnet for slik plassering kun langs
@stlig tomtegrense, og det er dermed kun B4 og B5 som blir pavirket av
bestemmelsen. Bestemmelsen vil ikke pavirke fremtidig bebyggelse pa B5.

Planbestemmelsene definerer at tillatt mgneretning for B4 og B5 skal vaere pa tvers
av kotene, dersom boligene blir etablert med mgnetak. Tilsvarende skal fasade med
hgyeste gesims plasseres pa tvers av kotene hvis det etableres pulttak (parallelt med
tillatt m@neretning). Terrenget pa tomtene har slakk helling, og plassering med
lengste fasade pa tvers av kotene vurderes derfor som uproblematisk. Flere boliger i
naeromradet er etablert med samme retning, og dette vurderes som den mest
hensiktsmessige Igsningen for tomtene etter en helhetlig vurdering.

Vurdering av plantype:

Vurdering i forhold til PBL § 12-14: PBL §12-14 fikk endret formulering i Prop. 149 L (2015-
2016). Endringene tradte i kraft 1. juli 2017. | rundskriv H-6/17 av 30. juni 2017 er det gitt

naermere vurderinger rundt tolkning og virkning av endringene. Det er 3 kriterier som ma

vurderes nar det skal avklares om planen kan endres etter forenklet prosess:

a) Endringen ma i liten grad vil pavirke giennomfgring av planen for gvrig.
b) Endringen ma ikke gd ut over hovedrammen i planen.
¢) Endringen ma ikke bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrdader.

Jf. ovenstaende er hovedendringen for planen at det legges til rette for tallfestet maksimal
kotehgyde for mgne og gesims innenfor B4 og B5. Tillatt mgnehgyde i gjeldende plan er

10
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likevel uendret i praksis ved at tillatt kotehgyde er maks 8.0 meter malt fra terreng langs
fasade. Endringen har som malsetning a gi stgrre forutsigbarhet i planen uavhengig av
hvilken av tomtene B4 og B5 som blir utbygget fgrst. @vrige endringer i plankart og
planbestemmelser utgjer mindre tilpasninger som ikke gir vesentlige virkninger for
omgivelsene. Utnyttingsgrad eller volum for nye bygg endres ikke, og endringene vil ikke
pavirke gjennomfgring av planen eller ga ut over hovedrammene i planen. Endringen
bergrer heller ikke hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Det vurderes at planlagte endringer ikke strider mot kravene i pkt a), b) eller ¢) nevnt over.

8) Konklusjon:

De omsgkte endringene viderefgrer og ivaretar planens intensjon med tilrettelegging for
boligbygging pa 2 tomter. Omsgkt endring bidrar til at forutsigbarheten i forhold til nybygg
blir forbedret, uavhengig av hvilken av tomtene B4 eller B5 som bygges ut fgrst.
Planendringen pavirker ikke gjeldende plan i forhold til lekeplasser, trafikkmengde, antall
boenheter, tillatt BYA eller byggevolum. Virkninger for omgivelsene som fglge av
planendringen, anses a veere marginale i forhold til gjeldende reguleringsplan.

Alesund, 17.12.24
proESS AS

Mot H ’ka#-ﬁ:.J

Maria H. Skylstad
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Tilknytningspunkt strgm

R 087-23
> S

T = e

% 1528 14/697

41528 141898

Info fra Straumen Nett:

«Pd desse tomtene er det stortsett klar med elektriske anlegg. Tomt er tenkt forsynt fra
kabelskap 087-22 og det er lagt rér 50mm fra skap fram til tomter. Det skulle ha vert 75 mm
etter dagen krav, sG det md kanskje graves pa nytt fra skap til bolig. Men det far vi teste om
vi far trekt inn kabel.

Dersom det er enebolig med en kunde sa vi eg tippe en kostnad pa anleggsbidrag pG mellom
kr. 5-10 000, - eks. gravekostnader.»



Skjerva18
Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn ® veldig trygt 90/100
o Etablerere l
Ensli N Naboskapet
°
nsfige =i Godt vennskap 73/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 72/100
& Sykkylven kyrkje 6 min %
Linje 110, 250, 252, 255 0.4 km .
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1110 min & e
oo
R BES 3
R R R e % ~ © o
Skoler S3F  ®wx  ©Ed N
SR IN
Aure barneskule (1-7 KI.) 14 min 4 I I Hn I I
405 elever, 21 klasser 1 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min 4 .
207 = eer. Al dse e 0.6 km Omrade Personer Husholdninger
' ’ Il Ullavik/Grepstad 1369 650
Sykkylven vidaregdande skule 11 min # Slen 4429 2190
250 elever, 17 klasser 0.8 km M Norge > 425412 2654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
. Ullavik barnehage (1-5 ar) 16 min #
=y
Coop Extra Sykkylven 11 min £ = b S

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 16 min %

34 barn 1.2 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 20 min &
61 barn 1.4 km
Dagligvare

Coop Extra Sykkylven 11 min 4
Post i butikk 0.8 km
Eurospar Sykkylven 12 min #
PostNord 0.9 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

st

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Aure skule 9 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Sykkylven storhall 14 min %
Aktivitetshall 1Tkm

& Family Sports Club Sykkylven 4 min &

Boligmasse

Il 60% enebolig
16% rekkehus

B 7% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 45 min &

@ Apotek 1 Sykkylven 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Ullavik/Grepstad

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







