Martin Lillebys vei 74

Nabolaget Begby - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Hollung Begby 5min %
Linje 5, 630 0.4 km
8@ Fredrikstad stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20 3.2 km
+ Fredrikstad bussterminal 7 min &
Totalt 29 ulike linjer 4.1 km
& Gamlebyen fergeleie 7 min &
Linje 803, 805 3 km
& \Vaterland fergeleie 7 min &
Linje 806 3.4 km
Skoler
Gudeberg bame- og ungdomsskole (1-10 ... 4 min &
385 elever, 23 Klasser 2.3 km
Begby barne- og ungdomsskole (1-10 Kkl.) 4 min &
453 elever, 27 Klasser 2.4 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 5min &
232 elever, 14 Klasser 2.4 km
Childrens International School Fredrikstad (... 5 min &
231 elever, 12 Klasser 2.9 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
444 elever, 27 Klasser 4.4 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 6 min &
90 elever 3.2 km
Hans Nielsen Hauge vgs 7 min &

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra74/100

A Naboskapet
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
R
--o
° xX ?r g; g °
P o= 205
g 2 RR 2RE R
T © 0w
OoN~MN
1 . 1 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréade Personer Husholdninger

[ Begby 2752 1112
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Begby Doremi barmehage (1-5 &r) 9min A&
65 ban 0.7 km
Begbyenga bamehage (0-5 ér) 22 min &
84 ban 1.7 km
Gudevold barmehage (1-5 &r) 26 min &
84 ban 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Begby 3min &
PostNord 0.2 km
Joker Langvik - Gml.fredrikstad 18 min A&
Post i butikk, sendagsépent 1.4 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

Q 2. Buss

f Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

a  Stoynivaet
< Lite steyniva 93/100

w  Kvalitet p4 barnehagene

““ Veldig bra 90/100

Sport

@ Atrlumsveien ballgkke 7 min &
Ballspill 0.5 km

® Oldenborgbekken ballgkke 20 min A
Ballspill 1.5 km

& Actic Kongstenhallen 5min &

& Expressgym Fredrikstad 6 min &

Boligmasse

[ 63% enebolig

B 14% rekkehus

I 11% blokk
11% annet

«Det er veldig sentralt, samtidig som
det er stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Dstsiden Storsenter 5min &
@ Apotek 1 Begby 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 37%6-124r
| 15% 13-15 &r
13% 16-18 &r

[ 36% i bamnehagealder

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
[ Begby
B Fredrikstad/Sarpsborg
U Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Stavlund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE
FREDRIKSTAD

(I FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 602, bnr. 95, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 130 m?

Befaringsdato: 13.05.2024 Rapportdato: 20.05.2024 Oppdragsnr.: 11411-2276 Referansenummer: CG8619

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak

Rapportansvarlig

Sigurd Grydeland

sigurd@grydelandeiendom.no

92221119

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11411-2276 Befaringsdato: 13.05.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11411-2276 Befaringsdato: 13.05.2024 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Grydeland Eiendom AS l I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Rekkehus pa 2.etasjer beliggende i Martin Lillebys vei 74.
Boligen har en integrert garasje.

Generelt oppfert i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved oppfgringspunktet. Dagens
krav til isolering og tetthet er strengere enn da bygget ble
oppfort.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes
vedlikehold og oppgraderinger.

Boligen varmes opp med varmekabel og varmepumpe.
Det opplyses at det er varmekabler i alle P-rom i 1.etg og bad
i2.etg.

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 1-2.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees
som et godt panteobjekt.

Rekkehus - Byggear: 2016

Ga til side

UTVENDIG

Tak er tekket med takpapp.
Takrenner, beslag og nedlgp i lakkert stal.
Bindingsverk fra bygge ar.

Der er ikke pavist mangler utover normal
alderssvekkelser. Dagens krav til isolering og
tetthet er strengere enn de som var da denne
eiendommen ble bygget. Yttervegger er trolig
isolert med datidens krav til isolasjon. Dette kan
folgelig ikke med sikkerhet stadfestes da det
ligger skjult i byggekonstruksjonen.
Takkonstruksjon er lukket og ikke undersgkt.
Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet.
Kontrollerte vinduer har god apne- og
lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer
er funksjonstestet.

Ytterdgr i tre med glassfelt. Verandadgr i tre med
isolerglass.

Fra stue er det utgang til en innglasset balkong pa
14 m2 med utgang til en balkong pa ca 30 m2.

Det er registrert skader pa dgrer til glassveranda.
Det opplyses at dette er en forsikringsak og skal
utbedres f@r overtagelse.

Lokal TG 2.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11411-2276 Befaringsdato:

Boligens p-rom har laminat og fliser pa gulv.
Vegger er med malt plate, tapet og flis.
Himling er med er med malte palter.
Etasjeskille i tre. Stgpt betong dekke i 1.etg.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre,
ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Tretrapp med overflatebehandling.
Innvendige fyllingsdgrer.

Boligen har en sentral stgvsuger.

° Ga til side
VATROM

Vaskerom

Malt strie pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er
malt ca 20mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert
utifra alder. Membran er dokumentert av
"uavhengig kontroll" forbindellse av ferdigattest.
Skyllekum og epplegg for vaskemaskin.
Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter
fuktindikator med hammerelektrode med en
fuktprosent pa 7,8%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet
ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for
treverk er 28 vektprosent

Bad

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er
malt ca 25mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert
utifra alder. Membran er dokumentert av
"uavhengig kontroll" forbindellse av ferdigattest.
ikke vask, Baderomsinnredning bestar av
dusjnisje, servant med underskap og wc.
Balansert ventilasjon.

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter
fuktindikator med hammerelektrode med en
fuktprosent pa 8,3%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet
ligger over 20 vektprosent, er allerede

13.05.2024 Side: 5 av 18



Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 602 - Bnr 95 Gressvikveien 24 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om

treverk er 28 vektprosent grunn er antagelser. Det presiseres at det ikke er
foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det er

Bad derfor svaert begrensede muligheter for kontroll

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak. av byggegrunn og stabilitet i masser.

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er Drenering fra byggear.

malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert

dgrterskel til topp slukrist. betong sale.

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav

utifra alder. Membran er dokumentert av og av naturlige arsaker ikke sjekket. Det er ikke

"uavhengig kontroll" forbindellse av ferdigattest. opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant mangler ved anlegget.

med underskap og wc. Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av

Balansert ventilasjon. fagfolk. TG er i all hovedsak satt ut fra alder og pa

Det er tatt hull i vegg fra bakgrunn av at utvendig ledningsnett

Det er malt etter fukt med Protimeter ( stikkledninger) og innvendig ledningsnett

fuktindikator med hammerelektrode med en ( bunnledninger) er sveert sammensatt. Noen

fuktprosent pa 10% elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut
fra generell vurdering. Kontakt kommune eller

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 rerlegger for nzermere info / kontroll av anlegget,

vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 eventuelt inspeksjon av rgr kamera.

vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet
ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for

treverk er 28 vektprosent Arealer G4 til side
Ga til side

KIGKKEN Forutsetninger og vedlegg Ga il side

Kjskkeninnredning er med profilerte fronter. o

Laminat benkeplate med nedfeldt kigkken kum. Lovlighet Gadtilside

Det er foretatt fuktsgk med Protimeter

fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Rekkehus

Ingen forhgyede verdier er avdekket. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Kjskkenventilator med avtrekk via balansert stemmer med dagens bruk

ventilasjonsanlegg.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rgrskap
pa vaskerom.
Synlige avlgpsrgr i pvc plast.
Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.
boligen har en varmepumpe.
Boligen har en sentralstgvsuger.
40 amp hovedsikring med underkurser.
Automatsikringer.
6 kg pulver brannslokkingsapparat og rg@ykvarsler.
Manometer star pa gront.
Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 602 - Bnr 95
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Sammendrag av boligens tilstand

Grydeland Eiendom AS
Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

50

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er viktig og forsta at denne boligen, Martin Lillebys vei 74
er en brukt bolig. Brukte boliger vil ha feil eller mangler en ny
bolig ikke har. Disse kommer ikke alltid til synet fgr boligen er
bebodd. Denne boligen har blitt noen ar og det ma regnes med
vedlikehold og oppgraderinger av bygningsdeler jmf
tilstandsgrad i denne rapport. En eiendom kan objektivt sett
veere i darligere stand enn det kjgper har grunn til a regne med
uten at selger eller takstmann er a bebreide. Undertegnede
takstmann prgver a ha et klart og tydelig sprak. Er det
formuleringer eller sprak i denne rapport som oppfattes uklart,
bes jeg kontaktes for mere infomarsjon.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

L Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 11411-2276 Befaringsdato:  13.05.2024
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Tilstandsrapport

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ! I I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2016 Iflg eiendomsdata.
Standard

Boligen har en god standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Tak er tekket med takpapp.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Bindingsverk fra bygge ar.

Der er ikke pavist mangler utover normal alderssvekkelser. Dagens krav
til isolering og tetthet er strengere enn de som var da denne
eiendommen ble bygget. Yttervegger er trolig isolert med datidens krav

til isolasjon. Dette kan fglgelig ikke med sikkerhet stadfestes da det
ligger skjult i byggekonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon er lukket og ikke undersgkt.

Vinduer

Oppdragsnr.: 11411-2276

Isolerglass i treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god
apne- og lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er
funksjonstestet.

Dogrer

Ytterdgr i tre med glassfelt. Verandadgr i tre med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue er det utgang til en innglasset balkong pa 14 m2 med utgang til
en balkong pa ca 30 m2.

Det er registrert skader pa dgrer til glassveranda. Det opplyses at dette
er en forsikringsak og skal utbedres fgr overtagelse.
Lokal TG 2.

INNVENDIG

Overflater

Boligens p-rom har laminat og fliser pa gulv.
Vegger er med malt plate, tapet og flis.
Himling er med er med malte palter.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Stgpt betong dekke i 1.etg.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Innvendige trapper

Tretrapp med overflatebehandling.

Innvendige dgrer

Innvendige fyllingsdgrer.

Befaringsdato: 13.05.2024 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

Gressvikveien 24

Grydeland Eiendom AS ! I I

1621 GRESSVIK  Norsk takst

Andre innvendige forhold

Boligen har en sentral stgvsuger.

m‘HHH

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt strie pa vegg og malt plate i tak.

1.ETASIJE > VASKEROM
U hckl)  Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 20mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bemerkes at fall er noe mm under krav. Dette kan medfgre at
vannsgl ikke renner til sluk. Det er en mulighet for at dette bruker litt tid
pa og tarke opp. Eventuelt ma det tgrkes opp.

Selv om fall pa gulv har avvik fra krav, kan rommet brukes til hygieniske
aktiviteter.

1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. Membran er
dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av ferdigattest.

Oppdragsnr.: 11411-2276

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Skyllekum og epplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er tatt hull i vegg.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 7,8%
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 25mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. Membran er
dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av ferdigattest.

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

ikke vask, Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med
underskap og wc.

Befaringsdato: 13.05.2024 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Gressvikveien 24
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Grydeland Eiendom AS ! I I

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

1.ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tatt hull i vegg.

Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 8,3%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegg og malt plate i tak.

2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har keramiske fliser med varmekabel. Det er malt ca 25 mm
hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran er vurdert utifra alder. Membran er
dokumentert av "uavhengig kontroll" forbindellse av ferdigattest.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning bestar av dusjnisje, servant med underskap og wc.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 11411-2276

Balansert ventilasjon.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er tatt hull i vegg fra
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 10%
Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst

dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KIGKKEN
2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning er med profilerte fronter. Laminat benkeplate med
nedfeldt kjgkken kum. Det er foretatt fuktsgk med Protimeter
fuktindikator i omradet foran oppvaskmaskin. Ingen forhgyede verdier
er avdekket.

2.ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har rgr i rgr system. Besiktiget i rorskap pa vaskerom.

Befaringsdato: 13.05.2024 Side: 10 av 18



Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 602 - Bnr 95
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Grydeland Eiendom AS ! I I
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Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i pvc plast.

Ventilasjon

Boligen har en balansert ventilasjonsanlegg.

Varmesentral

boligen har en varmepumpe.

Varmtvannstank

Andre installasjoner

Boligen har en sentralstgvsuger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

40 amp hovedsikring med underkurser. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja El-bil lader er montert av Lyn elektro 22.06.21

Oppdragsnr.: 11411-2276

Befaringsdato: 13.05.2024

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en el-sjekk
av boligen ved salg.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

6 kg pulver brannslokkingsapparat og rgykvarsler. Manometer star pa
gront.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 11411-2276

Befaringsdato: 13.05.2024

Byggegrunn

Bygningen star pa faste masser. Opplysninger om grunn er antagelser.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geoteknisk undersgkelse. Det
er derfor sveert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i masser.

Drenering

Drenering fra byggear.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa stgpt og isolert betong sale.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger er nedgrav og av naturlige arsaker
ikke sjekket. Det er ikke opplyst om palegg, funksjonsfeil eller andre
mangler ved anlegget.

Pa generell basis anbefales kontroll ved hjelp av fagfolk. TG eri all
hovedsak satt ut fra alder og pa bakgrunn av at utvendig ledningsnett

( stikkledninger) og innvendig ledningsnett ( bunnledninger) er sveert
sammensatt. Noen elementer har begrenset levetid og TG er gitt ut fra
generell vurdering. Kontakt kommune eller rgrlegger for naermere info /
kontroll av anlegget, eventuelt inspeksjon av rgr kamera.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 65 23 88 88
2.Etasje 65 14 79 30 79
Ssum 130 23 14 30 167
SUM BRA 167
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, Trapperom , Soverom , Bad, .

1.Etasje Garasje , Bod 2

@) Soverom 2, Stue, Bod, Vaskerom 1€
2 Etasje T.rapperom , Bad, Soverom, Stue,

Kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij
Kommentar:  Garasje ble kledd inn av byggmester Arild Andresen i 2018.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 126 41
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Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 602 - Bnr 95 Gressvikveien 24 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2024 Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 602 95 6 413.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Martin Lillebys vei 74

Hjemmelshaver
Brox Knut Solem, Brox Therese

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus over 2 etasjer i Martin Lillebys vei 74.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomt er opparbeidet med asfalt, gressplen og variert vegitasjon.
Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.
Alle opplysninger om produktnavn samt merke er fra eier. Det er ikke fremvist produkblad.

Utbredelse av skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende varetransport og
reisevirksomhet, anslas det at man kan forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels
uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veere vanskelige & oppdage. Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger. Det ble ikke opplyst eller pavst skjeggkre under befaring.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 11411-2276 Befaringsdato:  13.05.2024 Side: 16 av 18



Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 602 - Bnr 95
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS l I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11411-2276 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11411-2276 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CG8619

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240142

Adresse Martin Lillebys vei 74

Postnr. 1639 Sted GAMLE FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2016 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr EIPPRITE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Therese Etternavn Brox

Selger 2 Fornavn Etternavn Solem Brox

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[J Nei X] Ja Kommentar pette var i boligen da vi flyttet inn. Vi har gjorde tiltak og er etter det minimale forekomster.

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Arild Andersen.

Redegjer for hva som Ombygging av carport til garasje, august 2018
ble gjort av hvem og

nar:
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Lyn elektro, Krakergy elektriske

Redegjzr for hva som Lyn elektro monterte elbillader i 2021 og Krakergy elektriske la opp stram og monterte
bLe gjort av hvem og ekstra stikk og lampe.

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[ Nei ] Ja Kommentar fpy dokumentasjon knyttet til det elektriske finnes bade i FDV-perm og pa boligmappa.no.
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar pstallert av Lyn elektro i 2021

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

2i Ja Kemmer
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] )a

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



1 Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
1 kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

X Nei [J Ja Kommentar jyset ble levert etter TEK 10 og det ble gjort eventuelle tiltak mot radon i grunnen i henhold
til NBls anbefalinger ved oppfgring.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja Kommentar pet ple foretatt en tilstandsrapport fer 5 &rs nybygggaranti utgikk.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei IJ Ja Kommentar pette var i boligen ved innflytting. Flere har gjort tiltak og er etter det minimale forekomster.

TILLEGGSKOMMENTAR

Vi kjgpte boligen ny og i den forbindelsen ble flere sma ting rettet ifb. overtekelse\innflytting.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Morten Enok Stene 192240142 07.05.2024
Var referanse: 3471982/23933468

Bestilling: C3 2024-05-07 (9) 66

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
919904 200 7.10.2016 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 602 95 0 0

‘[\]/ Dokumentet fglger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket

' Melding til tinglysing

Det er fert en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602032343
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing 4

Organisasjonsnr Navn i e Adresse. R T SR
973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE OmO_<_>._.=AX Z<mmm_dmmm”m Am \_mom _umm_um__Am._.>O

Rekvirent(er) av 32@55@ ;
\Fadselsdato/Orgnr ‘Navn S5 ity sen L . DR
898130282 KAMPERHAUG wo_._mc._.<=A_._zm >m Rokkeveien 41, 1743 KLAVESTADHAUGEN

_smc._xxm_m::mxmc som er mmxm_ozml

Knr Gnr. Bnr
0106 602 95

Nye mmxm_o:mq

Knr Gnr  Bnr Enr S ‘Sameiebrak nédlskode. realbygning  Eksklusivt uteareal

0106 602 95 0 1 117 Boligseksjon Nei Ja

0106 602 95 0 2 117 Boligseksjon Nei Ja

0106 602 95 0 3 117 Boligseksjon Nei Ja

0106 602 95 0 4 117 Boligseksjon Nei Ja

0106 602 95 0 5 117 Boligseksjon Nei Ja

0106 602 95 0 6 117 Boligseksjon Nei Ja >

0106 602 95 0 7 117 Boligseksjon Nei Ja 5

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 =
S Mw -
== N
——
———— W A/
o
== bn

28.09.2016 10.59 Side 1av 1
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Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Plass for tinglysingsstempel

TerorxsTio Kovmune

Org.nr. 973 871 714 ]
Posthoks 1405
1602 Fredrikstad ]

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Elendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.

0106 Fredrikstad 602 95

2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/8 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
898 130 282 Kamperhaug Boligutvikling as 171

3. Begjring
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

s.-| For- | Brek Ti- |s.| For- | Brek Ti- |s-| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Tii- | g-| For- | Brek Til-
ar. | mal | (teller) '2?3351' nr. | mal | (teller) | 199 | ne | mal | (teller) ':?3;1' ar. | mal | (teller) ';ggas!- ar. | mal | (teller) lgs;us;
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5 | 6) |
11 B 1 G |13 25 37 49
2| B 1 G |14 26 38 50
3] B 1 G |15 27 39 51
4] B 1 G |16 28 40 52
5| B 1 G |17 29 41 53
6] B 1 G |18 30 42 54
71 B 1 G |19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 7 | =nevner -

4. Supplerende tekst  7)

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal d ten oppgis hva endri bestariog e
pa hvilken mate fellesarealene endres.

N,

ANAN

Dato JUtstedkrens dgderskrift
29.06.16

L4s5E oy

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokofi AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF \ Side 1av3
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklzrer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

o) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

E] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

Q) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

L) @ hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a aval eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vare i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. .
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

(§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
ed j ing kreves y! fra gistrert
Sarpsborg partner for de seksjoner hvor sameiebraken reduseres)
29.06.16
(Asse TFosBY

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller

[ Styret erkizrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

] Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Grr. [Bnr. |Festenr.  [Snr. |Kemmune
Loz a5 I-7 TREDRIKSTAD
Dato |Stempel og underskrift “‘.-\; S S
Q.‘Zy
q- 1o ﬂ
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaring,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

!

Dato | Utstederend undersRyi

290616 (Asse Fosew

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/3-2006 PDF Side3av3
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 602 Bnr: 95 |Fnr: 0 Snr: 6 v
Adresse: Martin Lillebys vei 74 v

Areal: ca. 413.7 m?2* |

Antall boenheter: 1

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

1002 Lilleby

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

september 8, 2011

Reguleringsbestemmelser:

Reg.best. - 1002_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 07.05.2024




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 602/95/0/6
Eierrepresentant: Brox Therese

Regningsmottaker: Brox Therese

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 602 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 95 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 413,7 m2

Seksjonsnr 6

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300581092 Rekkehus Ferdigattest Bolig

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

BROX KNUT SOLEM MARTIN LILLEBYS VEI 74 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

BROX THERESE MARTIN LILLEBYS VEI 74 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 208,00 01.07.2024 17 0 kr 1 510,00

260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 7 0 kr 3 200,00

360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr 28,23 01.07.2024 17 0 kr 6 352,00

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 932,00 01.07.2024 17 0 kr 2 415,00

1157 Andel UAS pr. boenhet 1,00 stk kr 1 778,00 01.07.2024 17 0 kr 2 223,00

60 ESkatt Bolig 2 075 800,00 0/00 kr 3,20 01.07.2024 7 0 kr 6 642,00

kr 22 342,00

07.05.2024 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

KAMPERHAUG UTVIKLING AS

Rokkeveien 41
1743 KLAVESTADHAUGEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2016/2555-24-195504/2019-MARN 602/95 26.09.2019

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1422/19

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt her den 13.09.19 (jf. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Martin Lillebys vei 72-84, Borge
Gnr. 602 Bnr. 95
Arbeidets art: 7 stk. eneboliger i kjede.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Margrethe Ngdtveidt
regulerings- og byggesakssjef avdelingsingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 14 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/
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Adresse: Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTABIestokk:

Gnr/Bnr: 602/95/0/6

Leveransedato:

1:500
2024-05-06

Datakilde:

Geovekst, FKB
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6564830

613511

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan
N
Adresse: Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTM3lestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 602/95/0/6 Leveransedato: 2024-05-06

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

kommune, Geomatikk




Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTM3lestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 602/95/0/6 Leveransedato: 2024-05-06 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTM3lestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 602/95/0/6 Leveransedato: 2024-05-06
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

413.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6564818.57982

6564821.87157

6564858.20238

6564854.62112

Dst

613556.815228

613546.582814

613559.833591

613569.971701

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

10.76

38.69

10.76

38.38

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Ngyaktighet i cm

10

10

10

10

Radius

257.621

Rapportdato : 6.5.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-602/95/0/6

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-602/95/0/6

Bruksnavn Beregnet areal 413.7
Etablert dato 07.10.2016 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
KNUT SOLEM BROX Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
THERESE BROX H.' B - Bosatt 12
Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 20.02.2018 21.02.2018 15/12240
OP - Oppmalingsforretning 20.02.2018 21.02.2018 15/12240
AF - Annen forretningstype 27.09.2016 27.09.2016
SE - Seksjonering 27.09.2016 27.09.2016 16/11442
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] 1 O ] 413.7
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300581092 0 131 - Rekkehus FA - Ferdigattest
06.05.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-602/95/0/6

Bygning 300581092: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 1

Antall etasjer 2

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

130.8
0.0

130.8

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 20.04.2016 27.09.2016

IG - Ilgangsettingstillatelse 20.04.2016 27.09.2016

MB - Midlertidig brukstillatelse 22.11.2016 15.12.2016

FA - Ferdigattest 26.09.2019 30.09.2019
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 130.8 5 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 65.4 0.0 65.4 0.0

HO02 0 65.4 0.0 65.4 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Martin Lillebys vei 74 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
06.05.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Lilleby, Fredrikstad kommune 24.04.2009

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
Lilleby
Fredrikstad kommune

Planbestemmelser datert: 24.04.2009
Dato for siste rev. av bestemmelsene: 19.12.2011
Dato for kommunestyrets godkjenning: 08.09.2011
Nasjonal planiD: 0106 1002
Generelt

a) Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

b) § 12-5 Reguleringsformal:

1. Bebyggelse 0g anlegg:
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (B8-B13)
- Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (B1-7)
- Lekeplass (L1-3)
- Bolig/Forretning/Kontor (FKB1)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjareveg (V1-5)
- Gang-/sykkelvei (GS1-2)
- Annen veigrunn (AV1-2)
- Kaollektivholdeplass (BH1)

3. Grennstruktur:
- Turdrag (T1)
- Turvei (T2-3)
- Vegetasjonsskjerm (VS1-8)

c) § 12-6 Hensynssoner:

1. Sikringssoner:
- Frisikt

2. Stgysoner:
- Rad sone ihht. T-1442
- Gul sone ihht. T-1442

3. Faresoner:
- Hayspenningsanlegg (EL1)

4. Sone med angitte szrlige hensyn:
- Hensyn grennstruktur (BVLV1)
- Hensyn kulturmiljg (BVKM1)

81. Utforming, herunder estetiske krav, og bruk av arealer, bygninger og anlegg i
planomradet

Reguleringsbestemmelser



Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Lilleby, Fredrikstad kommune 24.04.2009

8§ 1.1 Boligbebyqggelse - frittliggende smahusbebyggelse

a)

b)
c)

d)

Innenfor byggeomrade B8-B11 tillates oppfert frittliggende eneboliger med tilhgrende
anlegg. Maksimalt tillatt BY A er 25 %. Markterasser med hgyde mindre enn 0,5 m og
uten rekkverk/lévegg skal ikke regnes med i bebygd areal.

B12 og B13 skal utgjere tilleggstomter til allerede bebygde tomter.

Bebyggelsen skal plasseres sa lavt som mulig i terrenget. Maks. gesimshgyde er 6,5
m og maks. mgnehgyde 8,00 m. Alle hgyder er malt fra gjennomsnittlig planert

terreng.

Plassering av bebyggelse innenfor omradet B10 er veiledende. Endelig plassering av
bebyggelse avgjgres av kommunen ved byggeanmeldelse.

Garasje/carport og utebod kan bare oppfares i 1 etasje og skal veere tilpasset
bolighuset med hensyn til takvinkel, mgneretning, materialvalg, form og farge. Maks.
mgnehgyde for garasje/carport er 4,5 m malt ved bygningens hgyeste gavlvegg.
Maks. BY A for garasje/carport er 50m2 per tomt. Garasje kan plasseres inntil 1m fra
nabogrense og ikke naermere tomtegrense mot veg enn 5m. Garasje skal vere
inntegnet pa situasjonsplanen for byggesgknaden for boligen selv om den ikke skal
bygges samtidig. Unntak fra bestemmelsen kan gjares for omrade B9.

1.2 Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

a)

b)
c)
d)

e)
f)

Innenfor byggeomrade B1-6 tillates oppfart eneboliger i kjede. Innenfor byggeomrade
B1 og B2 tillates alternativt oppfart rekkehusbebyggelse. Viste tomteinndelinger
(parsell-grenser) er veiledende og er vist med utgangspunkt i en bebyggelse bestaende
av eneboliger i kjede.

B7 skal utgjare tilleggstomt til allerede bebygd tomt.

Maksimalt tillatt bebygd areal er 30% BY A for felt B1-6 regnet for et helt delfelt
samlet. Terrasser som har maksimal hgyde mindre enn 0,5 meter over terrenget eller
krever mindre enn 0,5 meter hgye fyllinger regnes ikke med i BYA.

Maksimalt tillatt gesims- og mgnehgyde er henholdsvis 6 og 8 for delfelt B1-6. Alle
hgyder males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Bygningene skal ha en helhetlig utforming med tanke pa form, farge og materialbruk.
Hgyspent jordkabel i omrade B2 skal legges om fer det gis byggetillatelse for dette
omradet. Ny kabeltrasé forutsettes a falge V4 til T1.

1.3 Lekeplass

a)
b)

Det tillates ikke oppfart bygninger i lekeomradene. Unntak kan gjeres for mindre
lekehus som naturlig hgrer hjemme i et lekeomrade.
Eksisterende vegetasjon innenfor omradet L1 og L3 skal bevares i stgrst mulig grad.

1.4 Forretning/kontor/bolig

a)

b)
c)

Innenfor FKBL tillates det oppfart bebyggelse til forretningsformal i 1. etasje,
kontorformal i 2. etasje og boligformal i 3. etasje. Dersom det etableres bygg i bare to
etasjer tillates 2. etasje nyttet til kontor — eventuelt i kombinasjon med bolig i den
delen av bygget som ikke vender mot fylkesvei 110.

Maksimalt tillatt BY A er 80 %.

Maksimal gesims- og mgnehgyde er hhv 11 m og 12 m malt fra gjennomsnittlig
planert terreng. Eventuelt bygg med flatt tak skal da regnes ut fra maksimalhgyde pa
11 m. Oppstikkende konstruksjoner som heissjakter, ventilasjonshetter og lignende
medregnes ikke i byggehgyden.

Reguleringsbestemmelser



Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan Lilleby, Fredrikstad kommune 24.04.2009

d) Ved byggesgknad skal det vedlegges en samlet situasjonsplan for omradet som viser
parkeringslgsning, intern trafikkavvikling og plassering av ny bebyggelse.
Situasjonsplanen skal veere veiledende i utviklingen av byggeomradet.

e) FKB1 skal ha adkomst fra V2 som vist i planen.

f) Som del av rammesgknad skal det foreligge fagmessig utfert landskapsplan for tomtas
utearealer.

1.5 Forretning/kontor/industri
(tatt ut jmf bystyrets vedtak)

1.6 Kjorevei
a) V1-5skal benyttes til offentlig kjerevei.

1.7 Gang-/sykkelvei
a) GS1 skal ha kombinert funksjon som gang-/sykkelveiforbindelse mellom V2 og BH1
og av-/pastigningsfelt for BH1.
b) GS2 skal ha funksjon som gang-/sykkelveiforbindelse fra V2 mot eksisterende
boliggate i gst (Lavliveien).

1.8 Annen veigrunn
a) Innenfor omradet AV1 tillates oppfart leskur tilknyttet bussholdeplass BH1.

1.9 Kollektivholdeplass
a) BH1 skal opparbeides som vist i planen.

1.10 Vegetasjonsskjerm

a) Innenfor VVS1 skal det opparbeides en stgyvoll som vist i snitt A pa reguleringsplanen.
Stayvoll skal erstattes med stayskjerm ved bolig pa gardstunet Lilleby. Det tillates
etablert stgyskjerm pa maksimalt 1,5 m hgyde pa vollen dersom stgymalinger viser at
det er ngdvendig for a oppna steyverdier ved de enkelte boliger som ligger under
gjeldende norm.Vollen skal beplantes for & oppna et parkmessig preg uten krav om tett
vegetasjon.

b) VS2-6 skal beplantes med vegetasjon med et naturlig preg og med dominans av
stedegne treer og busker som fungerer som skjerm mot eksponering og fysisk skille
mot boligomradene.

1.11 Frisikt
a) | omradet mellom frisiktlinjer og kjgreveger (frisiktsonene) skal det veere fri sikt i
en hgyde av 0,5 meter over tilstatende vegers planum.

1.12 Hgyspenningsanleqqg - Trafo
a) Innenfor omradet EL1 tillates oppfart transformatorstasjon. Seerskilte lover og
forskrifter for slike anlegg skal gjelde for omradet i tillegg til PBL.
Transformatorstasjonen skal ha god arkitektonisk og estetisk utforming med
tilpasset materialbruk.

82. Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg i planomradet, eller forbud mot
former for bruk, herunder byggegrenser, for a fremme eller sikre formalet med planen,
avveie interesser og ivareta ulike hensyn i eller av hensyn til forhold utenfor
planomradet.

Reguleringsbestemmelser
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Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god
form, materialbehandling og fargesetting samt at det oppnas en tilfredsstillende
arealutnyttelse. Materialbruk (herunder ogsa takmaterialer) og fargebruk skal
godkjennes av kommunen og ma derfor innga i byggesgknaden. Det skal
vektlegges at ny bebyggelse er tilpasset omradets eksisterende bebyggelse.

De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og behandling. Eksisterende
terrengoverflate skal bevares i sterst mulig grad (dvs minst mulig sprenging og

fylling).

Behandling av takvann skal fremga av byggesgknaden. Lgsning for lokal
overvannsdisponering skal godkjennes av kommunen.

Innenfor planomradets angitte forretningsarealer tillates etablert maks 3000 kvm
salgsareal inkludert fellesareal, salgsflate, lager, spiserom/kantine og kontorareal
tilknyttet forretningen.

Eksisterende bebyggelse som ligger neermere Fv110 enn 25 meter og i strid med
byggegrensen mot vei tillates opprettholdt. Bebyggelsen tillates ogsa utvidet
dersom utvidelsen ligger mer enn 25 m fra vegformal og mer enn 4 m fra
tomtegrense. Ved eventuelt totalhavari som brann og lignende skal nytt bygg
plasseres med avstand fra vegformal og tomtegrense etter samme krav som for
utvidelse av eksisterende bebyggelse. Krav om flytting gjelder ikke i de tilfeller
hvor det tidligere er inngatt tinglyst avtale med nabo om mindre avstand enn 4
meter fra tomtegrense.

8§3. Grenseverdier for tillatt forurensning og andre krav til miljgkvalitet i planomradet,
samt tiltak og krav til ny og pagaende virksomhet i eller av hensyn til forhold utenfor
planomradet for a forebygge eller begrense forurensning

3.1 Stay
a)

Stgynivaet skal ikke overstige Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442.

b) Det skal ved byggeanmeldelse innenfor omradene B1, B6, B8, B9, B10 og FKB1

fremlegges en stayberegning med tilhgrende stayfaglig vurdering basert pa den
prosjekterte bebyggelse for omradet. Vurderingen skal vise hvordan gjeldene krav
til innendars stgyniva i boligen og stayniva i uteoppholdssoner kan overholdes.
Avbgtende tiltak skal fremga av stgyvurderingen.

Nye boliger innenfor beregnet rad staysone jmf T-1442 tillates kun etablert i
bebyggelsens 3. etasje. Utforming av bebyggelsen skal i hovedtrekk forholde seg
til planens viste prinsippsnitt med en tilbaketrukket 3.etasje.
Uteoppholdssoner/balkonger skal etableres mot syd. Det skal legges spesiell vekt
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pa a skape skjermede balkonger/uteoppholdssoner for boliger gjennom utforming
0g plassering av ny bebyggelse.

d) Kommunen kan kreve at de til enhver tid gjeldende normkrav for stayforurensing
overholdes og dokumenters ved sgknadspliktige tiltak innenfor FKB1.

84. Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer, herunder krav for &
sikre hensyn til helse, miljg, sikkerhet, universell utforming og barns seerlige behov for
leke- og oppholdsareal
a) Det skal tilstrebes god tilgjenglighet slik at bebyggelse og uterom kan benyttes pa
en likestilt mate, - jfr. Miljgvern departementets rundskriv T-5/99B —
’Tilgjenglighet for alle”.
b) Det skal etableres radonsperre i alle nye boliger.

86 Bestemmelse for a sikre verneverdier i bygninger og andre kulturminner, og
kulturmiljger, herunder vern av fasade, materialbruk og interigr, samt sikre naturtyper
og annen verdifull natur.

a) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, §8.

b) All vegetasjon innenfor omradet BVLV1 skal bevares i sin helhet. Det tillates
imidlertid normal skjatsel av vegetasjonen dersom det er ngdvendig for a ivareta
barns sikkerhet.

c) Eksisterende bebyggelse innenfor BVKML1 skal bevares med hensyn pa
bebyggelsens opprinnelige arkitektur og grunnform. Kulturmiljget innenfor
omradet skal ivartas gjennom skjgtsel av vegetasjon.

810. Krav om serskilt rekkefglge for gjennomfgring av tiltak etter planen, og at
utbygging av et omrade ikke kan finne sted for tekniske anlegg og samfunnstjenester
som energiforsyning, transport og vegnett, helse- og sosialtjenester, barnehager,
friomrader, skoler mv. er tilstrekkelig etablert.

a) Utbygging i planomradet tillates ikke far golfbane ihht reguleringsplan for KOng
Fredrik 11 Golfbane er igangsatt.

b) Krysset V1/V2, GS1-2, BH1 og kryssingspunkt for fotgjengere over V1 skal vaere
ferdig opparbeidet far nye bygninger innenfor planomradet tas i bruk. V2-5 skal
veere ferdig opparbeidet far nye byginger med adkomst via disse tas i bruk.

c) Byggeplan for krysset V1/VV2, GS1, BH1 og kryssingspunkt for fotgjengere over
V1 skal godkjennes av Statens vegvesen fgr arbeidet med disse igangsettes.
Sikkerhetstiltak som rumlestriper og forsterket belysning bgr innga i planen for
kryssingspunktet.

d) L1 og L2 skal opparbeides som lekeomrader far nye boliger tas i bruk. Seerskilt
landskapsplan for disse skal veere godkjent av kommunen far arbeidet igangsettes.

e) Stayvoll/stayskjerm skal opparbeides innenfor omrade VS1-2 far nye boliger tas i
bruk innenfor omradene B1, B6, B8, B9, B10 og FKB1.
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9)
h)

VS3-8 og T1-3 skal veere opparbeidet og beplantet far nye bygninger innenfor
planomradet gis brukstillatelse.

Utbygging av planomradet skal skje i henhold til Fredrikstad kommunes gjeldende
boligbyggeprogram.

Utbyggingsavtale for veg-, vann- og avlgpsanlegg skal inngas med- og godkjennes
av kommunen for arbeidet med dette igangsettes.

Ved byggesgknad skal det dokumenteres at boliger innenfor omradene B1, B6,
B8, B9 og B10 samt FKBL1 blir tilstrekkelig isolert mot vegtrafikkstay fra riksveg
110, og at boligenes utforming blir slik at det dannes egnede uteoppholdssoner
med stgyniva lavere enn den til enhver tid gjeldende norm.

814. Hvilke arealer som skal vere til offentlige formal eller fellesareal.

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Kjarevei V1-5 er offentlig vei.

Lekeplassene L1-3 skal vere felles for alle beboere innenfor planomradet.
Turveier og turdrag innenfor planomradet skal veere felles for alle beboere
innenfor planomradet og tilgjengelige for allmenn fri ferdsel.

VS1-2 er felles for alle beboere og nringsdrivende innenfor omradene FKB1, B9
og B10.

VS3-8 er felles for alle beboere innenfor planomradet.

T1-3 er felles for alle innenfor planomradet.

Per André Hansen landskapsarkitekter as
-tIf 69 95 50 00, fax 69 95 50 01
e-post: post@lark.no
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKST/ABestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 602/95/0/6 Leveransedato: 2024-05-06
Planident: 1002 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 8.9.2011 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Lilleby

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 08. mai 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 602 Bruksnr.: 95 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 6
Adresse: Martin Lillebys vei 74, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til aviapsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i véare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespegrsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




REFERAT FRA STYREMOTE 26.02.24

Fgrst og fremst, takk for oppmgtet
Tilstede var u.t, Bent, Ida, Knut, Beate og Bjgr Ivar.

Bjgrn Ivar Pettersen er ny styreledere, men Kun for 1 ar, etter avtale med dem som var pa
mgtet.

Det var enighet om at styreleder kan spgrre om hjelp/delegere oppgaver ved behov. Jeg,
Birgitte star oppfgrt som styreleder i Brgnngysundsregisteret av praktiske arsaker.

Mats fortsetter som gkonomi ansvarlig.

For & unnga store utgifter pa fasade i fremtiden, er det viktig at hvert enkelt hus tar ansvar
og vasker sin fasade arlig. Det er anbefalt fra Kamperhaug, og vi far bort stgv, mugg og sopp.

Viinr 80 kjgpte en stor beholder med trykk pa Biltema. Blanding med 3 % klor for a vaske
MUR. Lgsningen sprayes p3, lar virke i 10 min og skylles av med hageslange. Det er denne
lgsningen Kamperhaug brukte ved vask i fjor. Bare et lite tips

Nar det gjelder reperasjon av mur, ber jeg Kamperhaug ta kontakt med hver enkelt huseier
for a gjgre avtaler om tid.

Jeg anbefaler alle & ha oversikt/ bilder av skade fgr, og bilde etter reperasjon, mtp. ny
garanti. Jeg kommer dog til 8 be om en felles rapport via sameiet for ferdigstilt jobb fra
Kamperhaug. Kamperhaug sin mur ansvarlig (som jeg ikke husker navnet pa) tipset om a
fijerne lgst 1gv, da de har stgv sopp og mugg pa seg. Han trodde det var pga. stor ansamling
av lgv ved inngangspartiet, fukt samt lite sollys som gjgr dette omrade ekstra mgkkete. Bare
et tips!

DUGNAD lgrdag 13.04 -@ra har apent da.

Rake hage, klippe hekk og fjerne lgv (Igvet kan dras forsiktig av grenene og legges i sekk).
Dette kommer til & akkumulere store mengder avfall og hvert enkelt hus ma kjgre sitt avfall
ut pa Pra. Andre alternativer koster mye.

Hvis vaeret tillater det, s& hiper jeg alle setter av en time eller to til denne jobben £
Ev far dem det ikke passer for, kan sekker hos oss i nr 80, s kjgrer Bent og Bjgrn Ivar det

bort. Det er et tilbud den den som absolutt ikke kan frakte avfallet til @ra selv.

Mvh Birgitte
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Vedtekter for Lillebytunet 1 Boligsameie

Vedtatt ved seksjonering i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31

§ 1. EIENDOMMEN — FORMAL

Lillebytunet 1 Boligsameie (heretter sameie) omfatter gnr. 602 bnr 95 i
Fredrikstad kommune med pastaende bygninger

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

82. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 7 boligseksjoner (7 eneboliger i rekke). Til hver seksjon er
knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Sameiebrgkene er 1/7 for hver
seksjon.

83. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre
sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp
som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr. Eierseksjonsloven § 25.

84. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma
ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjoner.

Endringen av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten etter reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

85. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

86. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av bod, markiser, endring av
utvendige farger, oppsetting av antenner etc. skal godkjennes av styret, og kan
skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet. Tilbygg/pabygg
og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fogr byggemelding kan sendes. Hvis det gnskes endringer av ikke
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uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet
pa sameiermgtet til avgjegrelse (Se kommentar til forste ledd)

87. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knyttet seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken (det vil si likt).

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak
pa eiendommen.

88. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Det samme gjelder for fellesarealer der en seksjonseier er gitt midlertidig enerett
til bruk.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg
og utstyr er sameiets ansvar, men kan tillegges den enkelte etter vedtak pa
sameiermgtet.

Dersom en seksjonseier ikke utfgrer vedtatt vedlikehold, kan sameiet utfgre
vedlikehold for seksjonseiers regning. Eier skal i tilfelle varsles skriftlig, og gis en
rimelig frist for & utfare arbeidene far sameiets rett til & utfare vedlikehold trer
inn.

8§9. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven §26.
Medfgrer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf. Eierseksjonsloven §27.

810. STYRET

Sameiet skal ha et styre som minst skal besta av styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer. Ved valg anses den/ de
med flest stemmer som valgt.

Styret tjenestegjgr i to ar dersom annen periode ikke angis ved valget.
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Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet
og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

811. SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinsert sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne
om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordineere sameiermgtet alltid behandle:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning

¢ Valg av styremedlemmer

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier. Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende
sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

812.MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

813. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av
de avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.
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814. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.




Lillebytunet 1 Boligsameie
Martin Lillebys vei 82
1639 Gamle Fredrikstad

Utskrift dato: 24.05.24
Utskrift kl. : 10:11
Bruker-id : MW

Regnskapsrapport - Hovedbok

Periode: : Regnskapsar: 2023 Periode: Januar - Desember
Konto Beskrivelse Inng. Saldo Periode- Akkumulert
Bevegelse

1000 - 2999 BALANSE 0,00 -27 190,96 -27 190,96
1000 - 1999 1. EIENDELER 119 785,20 -11 607,48 108 177,72
1400 - 1999 1.2 Omlgpsmidler 119 785,20 -11 607,48 108 177,72
2000 - 2999 2. GJELD & EGENKAPITAL -119 785,20 -15 583,48 -135 368,68
2000 - 2199 2.1 Egenkapital -80 621,04 0,00 -80 621,04
2300 - 2999 2.3 Kortsiktig gjeld -39 164,16 -15 583,48 -54 747,64
3000 - 7999 3.DRIFTSRESULTAT 0,00 27 145,96 27 145,96
3000 - 3999 3xxx Driftsinntekter 0,00 -129 736,00 -129 736,00
6000 - 7999 6-7xxx Andre driftskotnader 0,00 156 881,96 156 881,96
8000 - 8299 8. FINANSREGNSKAP 0,00 45,00 45,00
8100 - 8199 8.2 Finanskostnader 0,00 45,00 45,00
TOTALT 0,00 0,00 0,00

Lillebytunet 1 Boligsameie

Foretaksreg.: 918 790 608



Lillebytunet 1 Boligsameie
Martin Lillebys vei 82
1639 Gamle Fredrikstad

Budsjett

Utskrift dato: 24.05.24

Utskrift k. 14:45

Bruker-id MW Regnskapsar: 2024 Periode: Januar - Desember
Konto Kontonavn Budsjett 2024
3000 - 7999 3. DRIFTSRESULTAT
3000 - 3999 3xxx Driftsinntekter
3100 Husleie/Felleskostnader -100 800,00
3105 Bonus Gjensidige forsikring -4 000,00
3000 - 3999 SUM 3xxx Driftsinntekter -104 800,00
6000 - 7999 6-7xxx Andre driftskotnader
6500 Service varmepumper 12 500,00
6815 TV/internett avtale 43 340,64
7500 Forsikringer 48 640,00
6000 - 7999 SUM 6-7xxx Andre driftskotnader 104 480,64
3000 - 7999 SUM 3. DRIFTSRESULTAT -319,36
8000 - 8299 8. FINANSREGNSKAP
8100 - 8199 8.2 Finanskostnader
8151 Omkostninger nettbank 200,00
8100 - 8199 SUM 8.2 Finanskostnader 200,00
8000 - 8299 SUM 8. FINANSREGNSKAP 200.00
TOTALT -119,36




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Martin Lillebys vei 74
Postnr 1639

Sted GAMLE FREDRIKSTAD
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 602

Bnr. 95

Seksjonsnr. 6

Festenr. 0

Bygn. nr. 300581092

Bolignr. HO0101

Merkenr. 226d8a69-1b6a-4f08-a8dd-c30ac2a4cc1b

Dato. 06.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

LLELEE

B

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter {andel al og fossilt)

Lav armel

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

: : Smahus
Bygningstype: ) )
Byggeér: Kjedet enebollg
Bygningsmateriale: 2016
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 131
Detaljert vegger: 2
Detaljert vindu:
Ja
Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon:

Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Martin Lillebys vei 74

Postnr/Sted: 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Bolignr: H0101

Dato: 06.12.2022 12:49:33

Energimerkenr: 226d8a69-1b6a-4f08-a8dd-c30ac2a4cc1b

Gardsnr: 602

Bruksnr: 95
Seksjonsnr: 6

Festenr: 0

Bygningsnr: 300581092

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkj@perforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




\3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



