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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [6JeJefe[e=Ie[{pl & 75240157
Adresse Barkestadveien 31
Postnr. 8426 Sted BARKESTAD

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kigpte du boligen? [ET3E) Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn [ NECgEw ELVENESSTRAND EIENDOM AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentargr jkke ildsted / funksjonell pipe i leiligheten



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentargst peslag pa tak

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNel [£] Ja Velikke ko entarsamsvarserklaering fra El-Team 2009
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
(0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarg|.Team 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] Ja [ Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei la Vel ikke k.o entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
l"'- 21 _I'l .'.-'I-.' ERE K'. entar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

\2

| Ferdigattest er gitt for ]
Sakstype
GKSNES KOMMUNE BS
Postboks 33 Eiendom/Byggested
8430 MYRE
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
27 13
Ansvarlig sgker (navn og adresse) ‘ Tiltakshaver (navn og adresse)
Ing. Steinar Johansén AH Bygg
PB. 38 Markveien 44
8401 SORTLAND 8400 SORTLAND
-Vedtakitillatelse 2 1Spknad datert
Rammetillatelse etter sgknad
Igangsettingstillatelse etter sgknad
- 11.03.07
| Enkle tiltak

 Spesifikasjon..

Tiltaket/byggets art o
Ombygging eksisterende bygg pa gnr. 27/13 — byggetrinn 1.

Vedtak fattet av ' Vedtakdato | Saksnr
Administrasjonen 04.06.07 107/07

D30.11.09ato | Kontrollansvarlig ' B
sluttkontroll | Tor Gregersen

Merknader )

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf.
mottatte kontrollerklaering.

Sted Dato Stempel/underskrift
Ay
8430 Myre 04.01.10 Arnold Radsang . ...&
§ NS KONMUSE
= . ;i‘.'a';’:(lskon'-r“’“"‘“
—— By§845b MYRE‘S
Kopi til: Th.75 11 908

Unni K. Berglund
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
. Grunneiendom
. Jordsameie
. Festegrunn
. Seksjon

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv

—— Hjelpelinje vannkant
.~ Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <=10 cm
— Grense <= 30 cm
D Grense < 200 cm
. B Grense < S00 cm
Grense >= 500 cm
TraktorvegSti
SwZo=~  Traktor/Kjerreveg midt
-~ st
VEG

- Annetvegarealpibro
-~ Annetvegareal

—— Avgrensning mot annetvegareal
- Vegdekkekant
Veg

Matrikkel Bygning
o Byagning, Boligbyag

o Byaning, Boligbyag

o Byaning, Fritidsbygg

o Byagning, Fritidsbygg

a Byagning, Fritidsbygg

] Bygning, Andre bygg

a Bygning, Andre bygg

] Bygning, Tatti bruk (i GAB)

Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
"~ Takriss

-~ Byaningslinje
-~ Taksprang
-~ Mgnelinje
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Havn - ndvarende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformal s.
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og naeringsbebyaggelse
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=eringsbebyggels:
LNFR-areal ,Spredtfritidsbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ og vassarag(Ps
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strand:
Drikkevannr - n3vaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

/. Faresone-Ras-ogskredfare

AN Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
/ Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig

| Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vaerende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kormmunepian-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
-

Faresone grense

~. Sikringsonegrense

. Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense
-—- Detaljeringgrense

—~—— Kraftledning - ndv=erende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
""" Grenseforarealform3l
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - n3va=rende
~ Turvegfturdrag - ndvaerende

- Farled-nivaerende

Abc Paskrift omradenavn
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UG Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1868 - ¢KSN ES Utskriftsdato/klokkeslett: 20.06.2023 kl. 12:01
Gardsnummer: 27 Produsert av: May Britt Helgesen
Bruksnummer: 13

Festenummer:

Seksjonsnummer: 1

20.06.2023 12:01 Side1av 3



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 23.07.2010

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 118 / 738 i matrikkelenhet 27 / 13
Formal seksjon: Boligseksjon

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 995676621 ELVENESSTRAND EIENDOM AS Postboks 353 1/1

8439 MYRE

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Seksjonering 23.07.2010 Tinglyst 07.08.2010 1868beu 23.07.2010

Seksjonering 09/691 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1868 - 27/13 -759,2
Mottaker 1868 - 27/13/0/7 759,1
Mottaker 1868 - 27/13/0/1 0
Mottaker 1868 - 27/13/0/2 0
Mottaker 1868 - 27/13/0/3 0
Mottaker 1868 - 27/13/0/4 0
Mottaker 1868 - 27/13/0/5 0
Mottaker 1868 - 27/13/0/6 0

20.06.2023 12:01 Side2av 3
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Barkestadveien 31

Avstand til sjo

20 m (

Offentlig transport

X Svolveer lufthavn Helle 63.8 km

X Stokmarknes lufthavn Skagen 28 km

& Skjellfjord havn vegkryss 6.8 km
Linje 845

& Ryggedalsvannet 7.3 km
Linje 841

Avstand til byer

Sortland 28 km

Harstad 70.1km

Narvik 113.4 km

Ladepunkt for el-bil

&  (@ksnes kommune Havnegata 43 15.2 km

& @ksnes kommune Storgata 27 15.8 km

Havner i omradet

e Fiskeveeret Skipnes

Matvarer

Aktiviteter

Sortland Villmarkssenter 20.4 km

Grytting Hestesenter 26.3 km

Bowling1 Sortland 28.4 km

Sport

@ Romset/Kavasen ballbinge 9.7 km
Ballspill

® Eidet stadion 12.4 km
Ballspill, fotball

= AthleticNOR 28 km

g Family Sports Club Sortland 28.2 km

Dagligvare

Joker Bg 12.6 km

Rema 1000 Myre 15.6 km

PostNord

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 28.1 km

Skibsgarden Senter 28.2 km

@ Apotek 1 @ksnes 15.9 km

% Myre Vinmonopol 16 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@’E Fritidsleilighet
@ Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD
(I @KSNES kommune

# gnr. 27, bnr. 13, snr. 1 MarkEdsverdi
2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m2 BRA-i: 93 m?

. VELKOMMEN T,

BARAGSTo

Befaringsdato: 26.05.2023 Rapportdato: 14.05.2024 Oppdragsnr.: 21646-1042 Referansenummer: XD6365

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli Var ref: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21646-1042 Befaringsdato: 26.05.2023

Side: 2 av 21



Gnr 27 - Bnr 13 Granliveien 1

Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I
1868 GKSNES 8406 SORTLAND h,sk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21646-1042 Befaringsdato: 26.05.2023 Side: 3 av 21
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Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD Ing./Takstmann Asle Thomassen

Gnr 27 - Bnr 13 Granliveien 1 l I I

1868 OKSNES 8406 SORTLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Barkestad brygge er et sameie med 6 leiligheter. Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 93 m?
Sameiet har ansvar for felles konstruksjoner, derfor vurderes Totalt B'ruksareal for hoveddel 93 m?
ikke disse deler i denne tilstandsrapporten. Totalpris 2200 000
Fritidsleilighet - Byggear: 2010 Arealer G4 tl sid
UTVENDIG Gatilside Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3000 000
E:ngr:)izzzgrhiatrr?alt hovedytterdgr og malt Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Terrasse i bakkant av brygge ved inngangsparti, Lovlighet Ga til side
tilgang via inngangsparti/ytterdgr. Terrasse i front
av leilighet mot brygge. Balkong i etasjen over Fritidsleilighet
danner tak over deler av terrasse mot brygge . . .
hvor det er montert egen takrenne og nedlap. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Bygningskonstruksjonen er av isolert betong og stemmer med dagens bruk
isolert bindingsverk, med staende
perlestaffkledning. Taket er tekket med onduline
og har takrenner og nedlgp i stal.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malt tre panel av
type Smartpanel.

Etasjeskiller gulv har oppforet trebjelkelag mot
markplate i betong mot fylling. Etasjeskiller mot
2. etasje er isolert trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

° Ga til side

VATROM
Bad/vaskerom
Veggene har baderomsplater av type Fibo-tresbo.
Taket er malte takplater av type smartpanel.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler.
Rommet har innredning med servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
elektrisk styrt vifte.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon basert pa naturlig oppdrift via ventiler
i vinduer. Mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter, som er en
del av fellesanlegg og forbruk dekkes av
felleskostnader.

Oppvarming med luft til luft varmepumpe ellers
med panelovner pa vegg og varmekabler pa bad.
El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert i bod.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er oppdatert uten ny befaring, eier opplyser at det
ikke er endringer pa boligen siden befaring 26.05.2023.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

U APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2010 Bygningen ble totalrenovert 2010,
opprinnelig brygge er bygget hhv.
1935 og 1965.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Hengsler pa balkongdgr er noe overflaterust.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i bakkant av brygge ved inngangsparti, tilgang via inngangsparti/ytterdgr. Bygget i trykkimpregnerte materialer.
Terrasse i front av leilighet mot brygge med tilgang via balkongdgr, bygget i impregnerte materialer. Balkong i etasjen over danner tak over deler av terrasse
mot brygge hvor det er montert egen takrenne og nedlgp.

Det er ikke apning mellom terrasse i bakkant og yttervegg, det er stor fare for rateskader pa panel.
Det ma lages apning mellom terrassekonstruksjon og panel. Dette er sameiets ansvar og derfor kun nevnt her.

Terrasse mot brygge Terrasse pa bakside

Overgang mellom vegg og terrasse.

Andre utvendige forhold

Bygningskonstruksjonen er av isolert betong og isolert bindingsverk, med staende perlestaffkledning. Taket er tekket med onduline og har takrenner og nedlgp
i stal.

Vurderes ikke i denne rapport da dette er en del av sameiets ansvar.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malt trepanel av type Smartpanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller gulv har oppforet trebjelkelag mot markplate i betong mot fylling. Etasjeskiller mot 2. etasje er isolert trebjelkelag.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Det er litt fuktskjolder nede pa veggplater i hjgrne mot sgrvest samt litt fuktskade pa parkett i samme omrade. Eier sier at det har veert slik siden de overtok og
at det ikke har endret seg. Det er brukt fuktindikator i hele leiligheten, uten a finne unormale verdier, ogsa i nevnte omrade.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

/"m

r
|

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21646-1042 Befaringsdato: 26.05.2023 Side: 9 av 21



Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘

Gnr 27 -Bnr 13 Granliveien 1 k
1868 @PKSNES 8406 SORTLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater av type Fibo-tresbo. Taket er malte takplater av type smartpanel.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Terskel 1,5cm.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Sluk er under dusjkabinett.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD/VASKEROM 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

—¥
KJIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

rv'

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Ventilasjon basert pa naturlig oppdrift via ventiler i vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe av type Panasonic, fra 2013.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Felles anlegg og dekkes av felleskostnader.
Befinner seg i teknisk rom i gang til inngang leilighet.

Andre installasjoner

Oppvarming med luft til luft varmepumpe ellers med panelovner pa vegg og varmekabler pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja El-anlegget ble montert i 2010 av EL-team AS pa vegne av utbygger Arne Hgve Eiendom AS.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-

kontroll?
Nei

(35 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning

eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
| boligen er det ett handslukkeapparat og to brannvarslere.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
93 m?%/93 m?

Fritidsleilighet: 2 Gang, Stue/kjgkken, Bod, 4
Soverom, Bad/vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 200 000

Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller er noen ar tilbake i
tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnad til boligsameiet Kr. 2500
Barkestad vannverk Kr. 1500
Drift av fellesanlegg og forsikringer av fellesanlegg dekkes av inntekter for kaianlgp hurtigbat. Kr. 0
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 4000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Fritidsleilighet Kr. 2700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr27-Bnr13 Granliveien 1 k I I
1868 BKSNES 8406 SORTLAND Norsk takst

Arealer

Fritidsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 93 93 93
SUM 93 93
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Gang 1, Gang 2, Stue/kjpkken , Bod ,
Etasje Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

Soverom 4, Bad/vaskerom 2
Kommentar

Fellesarealer er ikke medtatt i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsleilighet 91 2
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Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2023 Tommy Fagerli Takstingenigr

Trond Lassesen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1868 PKSNES 27 13 0 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Barkestadveien 31

Hjemmelshaver
Elvenesstrand Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten befinner seg p& Barkestad i en tidligere brygge med kaifront. Barkestad er ett "tettsted" som ligger pa @ya Dyrgya i @ksnes
kommune. Barkestad i dag bestar av spredt fritidsboliger og brygger.

Bryggen ble totalrenovert 2009 og ombygget til 6 leiligheter. Det er dannet et sameie for leilighetene som heter Barkestad brygger sameie.
Bryggen har anlgp av lokalbat med forbindelse til hele @ksnes bassenget og kommune sentret Myre.

Leiligheten ligger i fgrste etasje med direkte tilgang til bryggekanten. Leiligheten har 12 liggeplasser i familiekgyer, fordelt pa 4 soverom.
Adkomstvei

Barkestad har ingen veiforbindelse, s man ma ankomme stedet med egen bat, eller ta lokalbdten som har anlgp pa flere steder i @ksnes
bassenget.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten ligger ved sjgen og har fellesarealer og egen kaifront.

Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi
450 000
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Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr27-Bnr13 Granliveien 1 k I I
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar

1500 000 2012

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
gf:gt;e:'csearnf:ir:estad 07.12.2009 Gjennomgatt 4 Ja
Egenerklaering 23.05.2023 Gjennomgatt 11 Ja
Tegning over leilighet Gjennomgatt 1 Ja
Eiendomsinformasjon 22.05.2023 Gjennomgatt 2 Ja
Gardskart 31.05.2023 Gjennomgatt 1 Ja
Salgsprospekt fra 2010 Gjennomgatt 0 Nei
Samsvarserklzering El 12.01.2011 Gjennomgatt 3 Ja
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Barkestadveien 31, 8426 BARKESTAD
Gnr 27 - Bnr 13
1868 BKSNES

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21646-1042

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/XD6365

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER
FOR

BARKESTAD BRYGGER SAMEIE,
BARKESTAD, 8430 MYRE

Folgende vedtekter skal gjelde for Barkestad Brygger, Barkestad, 8430 Myre, gnr 27 bar 13 i
Myre kommune iht lov om eierseksjoner av 23.05.97 nr 31.

1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er: Barkestad Brygger Sameie, Barkstad, 8430 Myre. Sameiet er opprettet

ved seksjonsbegjaring.

2. Eiendommen
Bebyggelsen og tomta, gnr 27, bar 13 i Gksnes kommune. For hver seksjon er det fastsatt

en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk er fellesarealer.

Til fellesarealene herer siledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap, er fellesanlegg. Likelededes er kaianlegg og flytebrygge med tilbeher
fellesanlegg. Kaileie, inntekt fra utleie felles saniteerrom og eventuell leieinntekter fra
flytebrygge er fellesinntekt til sameiet. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tjene sameiernes felles behov.

3. Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Den enkelte sameier samtykker dog i at selger AH Eiendom AS har fremtidig rett til
fradeling/reseksjonering av fellesomradet. Videre gis det vann og veirett over fellesareal
for samtlige niveerende og kommende seksjoner. Samtlige seksjoner pa eiendommen gis
ogsa rett til 4 benytte kaianlegg som adkomst til felles flytebrygge.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet (unntatt gang inn til seksjon1 for
adkomst til felles teknisk rom) og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller
vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal benyttes. Styrets avgjorelse
kan bringes inn for sameiermatet etter reglene for ordinare og ekstraordinare
sameiermeter. Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pé urimelig
eller unedvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

5. Vedlikehold og pikostninger
Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen.



6. Drift av fellesarealer.
Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i fellesskap.
Dette gjelder ogsé teknisk rom for bygget som er plassert innfor gang til seksjon 1.
Samtlige seksjoner skal ogsé ha adgang til teknisk rom. Styret er ansvarlig for at nedvendig
vedlikehold blir gjennomfert.
Samtlige seksjoner har felles rettigheter til drift og vedlikehold av vann og avlep over
fellesareal.

Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.

7. Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldene mot de enkelte
sameiere for sameieres felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de A-konto belep
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr méned.

Folgende kostnader fordeles likt mellom sameierne: felles utvendig strem, snerydding,
vedlikehold av eventuell plen/grentomréde, kaianlegg, vann/avlep, kostnader felles
varmtvannstank, felles utvendig vedlikehold av bygningsmessig karakter og forsikring av
bygning(er) og fellesanlegg.

For sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin andel.

8. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til Folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

9. Sameiemeoter
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet.

Ordineert sameiermeote skal holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Innkalling til
sameiermeotet skjer iht eierseksjonslovens § 34.
Hver boligseksjon har 1-en stemme.

Sameierne har rett til 8 meote ved fullmektig.

Det ordinzre sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn
til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare sameiermetet behandle

a) Styrets drsberetning '

b) Godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar

¢) Velge styremedlemmer



10.Styret
Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

serge for forvaltningen av sameiets anliggender 1 samsvar med lov/vedtekter og vedtak i
sameiermetet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet. Hver seksjon skal

vare representert i styret.

11.Valg av styre
Styret skal bestd av 3 medlemmer. Styrelederen velges sarskilt. Styreleder og
styremedlemmer velges for 2 ar av gangen.

Ved etablering av styret velges styremedlem for ett ar og deretter for 2 4r av gangen.

12.For forhold som ikke er omtalt i disse vedtekter, kommer lov om eierseksjoner til
anvendelse.

13.Disse vedtektene kan bare endres etter eierseksjonslovens bestemmelser.

Barkestad den 07.12.2009
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Norsk takst Informasjon

1868-27/13/0/1, 8426 BARKESTAD
1868-27/13/0/1

Egenskaper

Selveier Fritidsbolig Fisshaugen

Selveier tomt 2000 m2
Byggedr Barkestad
P-rom - m2
BRA - m2 o R Gammelstua
BTA - m2 . 4 K
_ : ‘? = Storhagen
Etasjer 3 _ ‘“*"-"r;.” Skifte
Soverom i =SFadveien
Nabolagsinformasjon

Offentlig transport

Barnehager innenfor m 0
Naermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler
Fritidsbolig 02.08.2012 02.08.2012 1 500 000
1 Fritidsbolig 08.10.2010 2 225 000 DNB Eiendom

Sortland - Mgysalen
Eiendomsmegling AS

1 Eiendommer har ligget i markedet i mer enn 180 dager uten registrert salgspris og prisantydning bgr derfor behandles som usikker

Eiendom

Kilde: Kartverket per 22.05.2023

Bruksnavn Areal 0 m2
Bruk av grunn Kilde Ikke oppgitt
Eiendomstype Seksjon Oppdatert

Etablert dato 23.07.2010 Sist omsatt 02.08.2012
Antall teiger Kjgpesum 1 500 000
Antall bygninger Omsetningstype Fritt salg
Antall adresser Tinglyst ]
Sameiebrgk 118 /738 Bygning pa eiendom 1

Copyright © Eiendomsverdi ®, 23.05.2023 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
. s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E | En d D m SVE rd | fglger av \isensavtﬁalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtyklée fra Eiendomsverdi A§. Dersom °De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Bygninger

Kilde: Kartverket per 22.05.2023

Annen boligbyg.(sek. reindrift

Bygningstype Annen boligbyg.(sek. reindrift
Bygningsstatus Ferdigattest
Neeringsgruppe

Pabygg/tilbygg

Antall etasjer 0
Antall boliger 6
Vannforsyning

Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Verkstedbygning

Bygningstype Verkstedbygning
Bygningsstatus Tatt i bruk
Naeringsgruppe

Pabygg/tilbygg

Antall etasjer

Antall boliger

Vannforsyning

Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 22.05.2023
Navn Adresse

ELVENESSTRAND EIENDOM AS

Copyright © Eiendomsverdi ®, 23.05.2023 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

1868-27/13/0/1, 8426 BARKESTAD

Brukerkonto Norsk takst, Norsk takst, FYRSTIKKALLEEN 20, 661 OSLO

Godkjent dato
Igangsatt dato
Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primeert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Godkjent dato
Igangsatt dato
Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primaert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

750 m2
-m2
672 m2
78 m2

0 m2

0 m2
0 m2

Postnr Poststed Andel Rolle

1/1 Hjemmelshaver

s s
E | En d D m SVE rd | folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De

har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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GARDSKART 1868-27/13/0
Tilknyttede grunneiendommer:
27/13/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0
& Overflatedyrka jord 0.0
il Innmarksbeite 0.0 0.0
- Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 2.1 2.1
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 2.1 2.1

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




ardh:@ Elsikkerhersdokumentasjon [I-M”ﬂs
Samsvarserkizring mm

Samsvarserklaring med garanti

Konde Fra
{ 10042 - AH BYGG AS El-Team AS
| MARKVEIEN 44 Vesteralsgata 96 Telefon: 76120700

| 8400 SORTLAND 8400 Sortland Telefaks: 76120702
| E-post: post@eiteam-sortland.no

: Saksbehandler: RGKENES MADS

Ordre / daro  Arbeidssted Kontakr
| Ordre nr: 6478 | | BARKESTAD BRYGGE  Are Hove
{ | BARKESTAD | 76126600

| 12. januar 2011 .
e | | 8426 BARKESTAD

Arbeidsbeskrivelse
i 02.02.2009 INSTALLASJON | LEILIGHETER PA BARKESTAD BRYGGE.

Samsvarserkizringen gjelder for: Ombygging/rehabilitering av anlegg

Anvendte forskrifter: FEL
““nvendte normer: NEK 400:2006

Erkisering om samsvar skal i falge § 13 i Forskrift om
Elektriske Lavspenningsaniegg oppbevares av eier av
anlegget i hele anleggets levetid. Dette er et verdipapir
og en garanti pa at installasjonen er kontrollert og
prevet for a sikre at forskriftens krav er fuigt.

( ¥ Denne dokumentasjonen er i samsvar med
NELFOs standardiserte sjekklister og
’ dokumentasjonsskjema. Bruk alitid en registrert

elinstallater som er medlem av NELFO.

nedien av welfo

Vi erklaerer at planlegging/utforelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av
anlegget.

Dato: Underskrift, installater:

EL-TEAMAS

° Samsvarserklaering
Samsvarserklesring med garanti © 171
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Sjekkliste
EL-Kontrollen - Sluttkontroll

Kunde . Fra
10042 - AH BYGG AS ! El-Team AS
MARKVEIEN 44 Vesteralsgata 96

EL-TEAMAS
SORTLAND

Telefon: 76120700

8400 SORTLAND 8400 Sorttand Telefaks: 76120702
E-post: post@elteam-sortland.no
Saksbehandier: ROKENES MADS
Ordre / dato Arbeidssted Kontakt
Ordre nr: 6478 | BARKESTAD BRYGGE | Are Have
12. januar 2011 | 3 BARKESTAD | 76126600 |
N | | 8426 BARKESTAD i
Verifikasjon av elektriske anlegg i henhold til NEK400
Er det malt kontinuitet i beskyttelsesledere og Utfart
utievningsforbindelser?
Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver Utfart 500 megaochm
spenningsfarende leder og jord)
Er det mait eller beregnet overgangsmotstand pa Ikke aktuelt
Jordelektroden? Angi metode og verdi.
Er det kontrotlert at kursene har automatisk utkobling? Utfart
Er det mailt atskillelse ved SELV- og PELV kretser? Ikke aktuelt
Er det malt guiv- og veggresistans? lkke aktuelt
Er det kontrollert spenningsfali? Utfart
Er anlegget funksjonstestet? Utfert
Er det foretatt polaritetskontroil? lkke aktuelt
Visuell kontroll av elektriske anlegg
Er utstyret CE-merket og montert i henhold til Utfart
monteringsanvisning?
Er kabler og utstyr betryggende festet? Utfart
Er afle spenningsferende deler beskyttet av IP 2X kapsling Utfert avdekking tit hovedtavie mangler. ma
eller bedre? ordnes ved neste tur.
Er jordelektroden tilkkoblet, og har du sjekket at det ikke er Utfort
blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?
Er alle gjennomfaringer | brannvegger tettet? Utfart
Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall Utfert
og strgmfaringsevne?
Er effekibrytere/motorvemnbrytere riktig justert? Utfairt
Er det valgt riktig type og utlgsestrem pa jordfeilbryteren? Utfart
“Er det valgt nadvendig frakobling, sikkerhetsbryter, Utfert
ngdstopp og nullspenningsutigser?
Er IP grad og utstyr tilpasset omgivelsene (stav/fukt etc.)? Utfart
Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfprt? Utfert
Er ngdvendig dokumentasjon/informasjon overlevert eier, likke aktuelt ikke utfort
og er advarselstekster montert?
Er anlegget tilstrekkelig merket? Utfort
Er alle tilkablinger riktig utfert? Utfart
Er skjult varme dokumentert og eier informert? Utfart
Er det ngdvendig adgang for drift og vedlikehold? lkke aktuelt
Er selektiviteten | anlegget kontroliert (dersom deite er et Ikke aktuelt
krav)?
Administrative sjekkpunkter
Dato Underskrift, ansvarlig monter:
12.01.2011
H((\'Wj j(kﬁmlp
MICHAEL HAGERUP

| Siuttkontrollen er gjennomfgrt i henhold til standardiserte sjekklister utarbeidet av NELFO

EL-Kontrollen - Sluttkontroli

© NELFO 11



Sjekkliste

Dokumentasjon for varmekabler - bad leiligheten 3

EL-TEAMAS
SORTIAND

Kunde - Fra
: 10042 - AH BYGG AS El-Team AS
| MARKVEIEN 44 Vesteralsgata 96 Telefon: 76120700
| 8400 SORTLAND 8400 Sortland Telefaks: 76120702
| E-post: post@elteam-sortiand.no
| Saksbehandier: RGKENES MADS
Ordre / dato Arbeidssted Kontakt
' Ordre nr: 6478 | BARKESTAD BRYGGE || Are Hove
12, januar 2011 - BARKESTAD || 76126600
Lo | 8426 BARKESTAD ;
Avklart varmefri omrader og eventuell tildekning Ja flytes, belegg
Varmebehov/oppbygging av guiv Utfart fiytes, belegg
Rom Utfert bad
Produksjonsdato Utfart 16.06.08
Kabellengde Utfart 55M
Styrke Utfart 900 W
e avstand Utfart 12,5 cm
Effekt/m? Utfart 130 Wim*
Jordfeilbryter Utfert 30 mA
Kurssikring Utfart 16 A
O op
Megging Utfart 500 Mohm
Motstand Utfert 59,5 Ohm
Etter stoping
Megging Ikke utfart
Motstand Ikke utfert

Dokumentasjon for varmekabler - bad ieiligheten 3
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjerna som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig elfer rekkehusfto- flermannsbolig med egst gnr/onr Andel/aksje — afle type boliger,
herunder ogsé fritidsboliger
v Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
27 13 1
Adresse Barkestadsveien 31 Byggedr 1935/1965
Nar kigpte du boligen 2012
pPostnr. 8430 Myre Har du bodd i boligen de siste 12 mind. Ja ¥ Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husfarsikring? {lkke innboforsikring)

Type villa/husforsikring standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dedsbo? Ja v Nei
Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1
Etternavn Elvenesstrand Eiendom AS Fornavn
Ny adresse  Tuaveien 19 E-post trond@esmolt.no
Boks 353 Tel. priv.
Postrr. 8439 Sted Myre Mobil 48101528
SELGER 2
Etternavn Fornavn
Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postrr. Sted Mobil
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rdts, lukt slter soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
v Nei Ja, kun av fagicert
Jg, béde av faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

13 Ble tettesjikt/memfaran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskriv arbeiderffirmanavn pa utferer:

14 Har det blitt uttert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabier, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidena?

V Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkicering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontrolt eller annet?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/RER:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/aviep herunder rerbrudd, titbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

22 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontrolt pd vann/aviep/rer?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Jai, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv orbeider/firmanavn pd utfarer:



EGENERKLARINGSSKJEMA

3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Barkestad vannverk

TAK/TAKRENNER/NEDLDP;
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter | tak/takrenner/ nediap:

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: et beslag lgsnet pa taket under en sterm

4.2 Kjenner du tit om det er utfert arbeid p& taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn p& utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har voert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pélegy, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja
Hvis jo, beskriv.  Gamel pipe star der men er ikke i bruk

8. Kjenner du tit om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hyvis ja, beskriv:

7.2.Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasie?
Y Nei Ja, kun av'fagloert
Jo, bade av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utforer:

N

Norsk takst
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeider pé el-anlegget?
v Nei Ja

Hvis ja, hvem utfzrte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det efektriske anlegget sumsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem &r?

v Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn p& hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved instatiasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du tit om det erfhar vaert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Jo, kun ov fagloert
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av instailasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventitasjon?
v Nai Ja

Hvis ja, beskriv:

121. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den termmes/saneres eller fylles igjen?

MNei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker | underetasjefkjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagicert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pé loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja
Hvis ja, hvitke endringer er gjort og nér ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller ogfeller rom under terreng og/sller loft. Kjsnner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kiedd med panel, plater osv.?

v Nei Jo
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utleidel/leilighet elier hybel?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utieiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmdling?
v Nei Ja

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det erfhar veert sopp/réie/mugg i deler botigen og/eller andre bygninger pé siendommen?
Y Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du tit om det er/har veert innsekter/skadedyr i eisndommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter efler liknende?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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DVRIGE ARBEIDER VED BOUGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
¥ Nei Ja
Rvis ja, oppgi type rapport og drstalk:

23. Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

24. Kjerner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Jo, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, béde av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Beskriv hvermn som gjorde hva/nér arbeidet ble utfart/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei ¢ Ja kun av fogleert i det arbeidet som er gjort
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Beskriv hvern som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

Are Hgve Eiendom AS hadde totalrenovert hele bygget fer vi kjgpte en leilighet av dem. Vi forutsetter at de har
papirene i orden. Elektrikerarbeidet ble utfert av EL-Team Sortland.

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé sparsmal 16 til 182
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtaite reguleringsplaner/andre planer, nabovarsier/byggegodkienninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommern eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Jao

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du tit om det er pc":bud/ heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Mei Ja

Hvis jq, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kipper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kigper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private aviater og liknende?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

31. Vet du om det er, elter har veert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander sorn felger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareat) som tilherer boligen?
/ ) Usiu‘&' &‘ O o - YN o ghtin. A\-JUv\.orV ‘_MM M bl’“u(m
[e]

taldetl av ML pon felles \egoie .

Nei

33. Kjenner du til om du har vedikehoidsansvar for fellesarealer slik som left, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygringsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det erfhar vaert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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386. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i elendommen som skjeggkre, mour, biller, mus,
rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til o sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slog?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-iader?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv.
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Egenerkloeringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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VEDTEKTER
FOR

BARKESTAD BRYGGER SAMEIE,
BARKESTAD, 8430 MYRE

Folgende vedtekter skal gjelde for Barkestad Brygger, Barkestad, 8430 Myre, gnr 27 bnr 13 i
Myre kommune iht lov om eierseksjoner av 23.05.97 nr 31.

1. Navn og opprettelse
Sameiets navn er: Barkestad Brygger Sameie, Barkstad, 8430 Myre. Sameiet er opprettet

ved seksjonsbegjering.

2. Eiendommen
Bebyggelsen og tomta, gnr 27, bor 13 i @ksnes kommune. For hver seksjon er det fastsatt

en sameiebrok som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk er fellesarealer.

Til fellesarealene herer saledes hele bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer,
trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes
sikringsskap, er fellesanlegg. Likelededes er kaianlegg og flytebrygge med tilbehor
fellesanlegg. Kaileie, inntekt fra utleie felles sanitzrrom og eventuell leieinntekter fra
flytebrygge er fellesinntekt il sameiet. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tjene sameiernes felles behov.

3. Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Den enkelte sameier samtykker dog i at selger AH Eiendom AS har fremtidig rett til
fradeling/reseksjonering av fellesomradet. Videre gis det vann og veirett over fellesareal
for samtlige ndvaerende og kommende seksjoner. Samtlige seksjoner pd eiendommen gis
ogsd rett til 4 benytte kaianlegg som adkomst til felles flytebrygge.

4. Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet (unntatt gang inn til seksjon1 for
adkomst til felles teknisk rom) og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller
vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal benyttes. Styrets avgjerelse
kan bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinzre og ekstraordinzre
sameiermeoter. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé urimelig
eller unedvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

5. Vedlikehold og pikostninger
Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av

bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen.




6. Drift av fellesarealer.
Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og -anlegg péhviler sameierne i fellesskap.

Dette gjelder ogsa teknisk rom for bygget som er plassert innfor gang til seksjon 1.
Samtlige seksjoner skal ogsa ha adgang til teknisk rom. Styret er ansvarlig for at nedvendig
vedlikehold blir gjennomfort.

Samtlige seksjoner har felles rettigheter til drift og vedlikehold av vann og avlep over

fellesareal.

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.

7. Fordeling av felleskostnader - ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldene mot de enkelte
( sameiere for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de A-konto belep
‘ som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr méned.

Felgende kostnader fordeles likt mellom sameiemne: felles utvendig strom, snerydding,
vedlikehold av eventuell plen/grontomrade, kaianlegg, vann/avlep, kostnader felles
varmtvannstank, felles utvendig vedlikehold av bygningsmessig karakter og forsikring av

bygning(er) og fellesanlegg.

For sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin andel.

8. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger

av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet
svarer til Folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

‘ 9. Sameiemster
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgotet.

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april méned. Innkalling til
sameiermgtet skjer iht eierseksjonslovens § 34.
Hver boligseksjon har 1-en stemme.

Sameierne har rett til & mote ved fullmektig.

Det ordinare sameiermeotet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn
til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere sameiermeotet behandle

a) Styrets drsberetning
b) Godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar

¢) Velge styremedlemmer




10.Styret
Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers

sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov/vedtekter og vedtak i
sameiermotet. Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermeotet. Hver seksjon skal

vare representert i styret.

11.Valg av styre
Styret skal besté av 3 medlemmer. Styrelederen velges sarskilt. Styreleder og
styremedlemmer velges for 2 &r av gangen.

Ved etablering av styret velges styremedlem for ett &r og deretter for 2 ar av gangen.

12.For forhold som ikke er omtalt i disse vedtekter, kommer lov om eierseksjoner til
anvendelse.

13.Disse vedtektene kan bare endres etter eierseksjonslovens bestemmelser.

Barkestad den 07.12.2009



