
Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Meglerhuset Ullevålsveien AS Oppdragsnr.  76240137

Adresse  Tangenveien 75

Postnr.  1450 Sted  NESODDTANGEN

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  Solveig Knutsen

Når kjøpte du boligen?  1942 Hvor lenge har du bodd i
boligen?  80 Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?  Gjensidige Polise/avtalenr  91343071,3

Selger 1 Fornavn Anine Konding Etternavn Svendsen

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER

 

(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
   Nei  Ja   Vet ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2.3 Dersom arbeidet er søknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd på brannskille), er arbeidet

byggemeldt?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Rørbrudd i gulv/tak bad 1. etg. - nylig oppdaget 
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn Forsikringsselskapet og skadefirma som forsikringsselskapet bruker har vært

der/er der i forbindelse med nylig oppdaget vannlekkasje 
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
Forsikringsselskap (Gjensidige) og skadefirma har vært der nå nylig 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,

pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Vært råteskade fra veranda i 2. etg. til deler av tak i hovedstue - Oppdaget

nylig og utbedret av snekkerfirma 
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Lekkasje veranda 2. etg. - nylig kjent - utbedret av snekkerfirma 
11. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn Viken Håndverkstjenester 
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
Utbedret tak/gulv på terrassen (som er tak på en liten del av stua) i 2023 

12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 13.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet
ikke 

 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

12.1Foreligger det samsvarserklæring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
13. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 17.
   Nei  Ja   Vet ikke 
16.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken tømmes, saneres eller fylles igjen med masser?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Det er skilt ut en tomt fra eiendommen 
18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, gå til punkt 20.
   Nei  Ja   Vet ikke 

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 21.



   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
22. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller målinger?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar Det er utarbeidet tilstandsrapport ved salg boligen 
24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar I forbindelse med utskilling av tomt er det privat avtale med tilkobling vann og

kloakk og deling av innkjøring 

SPØRSMÅL FOR BOLIGER I
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt felles gjeld?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader på eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor
til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
 
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder
fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngått eller fornyet før 15.12.2024 vil også
få nye priser når disse oppdragene er eldre enn 6 måneder regnet fra oppdragsinngåelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal være gyldig. 

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og
eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til
grunn.
 



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i
næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 
 

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

 
Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

 

Opprettet: 26/11/2024 09:45:50 (EES-versjon: 2)

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Enebolig med utleieleilighet 
Tangenveien 75

1450 Nesoddtangen 
 

 

 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

0

5

16

2

Utført av:
Takstmann

Glenn A. Lislerud
Dato: 25/11/2024

Jernbanegata 13B

Sarpsborg 1706

97071990

glenn@dinboligbistand.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:4, Bnr: 166

Hjemmelshaver:   Solveig Knudsen

Seksjonsnr:   -

Festenr:   -

Andelsnr:   -

Tomt:   1190 (etter deling av tomt) m²

Konsesjonsplikt:   Nei

Adkomst:   Offentlig/felles innkjøring

Vann:   Privat

Avløp:   Offentlig

Regulering:   RV156 Tangen-Granholt

Offentl. avg. pr. år:   Ikke relevant

Forsikringsforhold:   Ikke relevant

Ligningsverdi:   Ikke relevant

Byggeår:   1942

BEFARINGEN:

Befaringsdato:   30.04.2024

Forutsetninger:  

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte 
bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen utenom manglende 
tilgang til garasje. Bolig selges med fremtidsfullmakt og det er dermed 
ikke gitt opplysninger om forhold rundt bolig som kan ha betydning for 
utarbeidelse av rapporten. 
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere tak fra utside pga høyde og 
tilkomst.

Oppdragsgiver:   Solveig Knudsen
Tilstede under befaringen:   Takstmann Glenn a Lislerud og Takstmann Anders Poulsen
Fuktmåler benyttet:   Protimeter
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OM TOMTEN:
Flott solrik tomt med nydelig utsikt og fine uteplasser. Vei opp til tomt er gruset og det er gressarealer og naturtomt rundt bolig. Mot nord 
og øst er det en støttemur av stein hvor det er satt opp rekkverk. Rekkverk her har meget lav høyde og er av høy alder. Det må forventes at 
det må gjøres arbeider med sikring ved rekkverk og mulig vedlikehold av støttemurer. 

Deler av tomten er søkt fradelt og dette er godkjent i kommunen. Det er fremlagt dokumentasjon på tillatelse datert 21.11.2024. Det er 
ikke gjort videre undersøkelser av undertegnede rundt hva som er mulig å bygge på ny tomt og om det vil være noen begrensinger for 
eksisterende bolig/boligtomt. 

OM BYGGEMETODEN:
Bolig er registert oppført i 1942. Grunnmur og gulv i underetasje er av støpt betong. 
Etasjeskiller, yttervegger og takverk er bygget i trekonstruksjon. Balkonger, trapper, markterrase er av støpt betong. 
Utvendig er bolig kledd med stående tømmermanskledning, tak tekket med betongtakstein. 
Ved inngangsparti er det bygget boder med pulttak som er tekket med stålplater. 
Ved stue ser det ut til at en tidligere balkong er bygget om til stue. Her er gulv/etasjeskille oppført i betong. 

Innvendig er bolig kledd med plater på vegger og tak. Noe trepanel. Gulv har en god blanding av heltregulv, laminat, vinylbelegg, fliser 
og malt betong. I underetasje har to disponible rom oppforet tregulv (tilfarergulv) over betonggulv. 

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Bolig er ansett som et totalt restaureringobjekt både innvendig og utvendig. 
Det er råteskader og fuktskader flere steder i bolig både etter utett tak, sviktende drenering, manglende vedlikehold og frostskader på 
vannrør. 
Bygningsdeler som ikke har direkte skader, har høy slitasje og har passert forventet levetid på god margin.
Det må forventes at det avdekkes flere og større avvik på bolig under rehabilitering enn det som er mulig å avdekke på befaring. 

ANNET:
OPPVARMING: 
-Varmekabler i gulv på begge bad og på ett stuegulv
-2 stk luft til luft varmepumpe i stue 1 etasje. Den ene er av nyere dato og fungerer ved funksjonstesting. Den andre er eldre og er trolig 
ikke fungerende
-Vedovn i underetasje 
-Kombinert vedovn og parafin ove i stue 1 etasje 
-Parafinkamin i stue 2 etasje 
-Vedovn i soverom 2 etasje
-Panelovner 

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER: 
Kommunale opplysninger i meglerpakka 
Propcloud.no
Det er ikke levert egenerklæring fra selger, men denne vil uansett ikke bli utfylt da bolig selges med fullmakt og fullmaktshaver ikke har 
bebodd eiendommen på mange år. 
Det er ikke svart ut på levert spørreskjema fra takstmann grunnet begrenset kjennskap til bolig. 

Det anbefales å sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjøres det oppmerksom 
på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom. 

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Alle overflater innvendig i bolig har store skader etter alder, slitasje og vannlekkasjer. Det må forventes at alle overflater i bolig må rives 
ned og bygges opp på nytt. 

TAKHØYDER 
1.Etasje: 2.10 - 2.36 meter 
2.Etasje: 2.07 - 2.33 meter 
Underetasje: 2.20 - 2.37 meter 

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMÅL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig. Bolig selges med fremtidsfullmakt og det er dermed begrenset kjennskap og informasjon om 
boligen. 

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:
Det er ikke opplyst om endringer. Eventuelle observasjoner som er gjort under befaringen som omhandler endringer er nevnt i det enkelt 
punkt videre i rapport. 
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

1.Etasje 95 14 10 95

2.Etasje 78 6 78

Underetasje 78 15 17 39 39

SUM BYGNING 251 29 33 212 39

SUM BRA 280

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

Garasje 15 15

SUM BYGNING 15 15

SUM BRA 15

BRA-i:

1.Etasje: Trappegang, gang, kjøkken, 3 stuer, bad, 2 soverom 
2.Etasje: Trappegang, gang, kjøkken, bad, stue, 2 soverom
Underetasje: Gang, wc, 2 disponible innredet rom, teknisk rom, trappegang, 3 boder 

BRA-e:

1.Etasje: 3 boder
Underetasje: 2 boder 

MERKNADER OM AREAL:
Areal er oppmålt med lasermåler på stedet. Bolig er uinnredet og fordeling av rom er gjort etter skjønn. Utvendig bod på underetasje 
har gulv med delvis fjell i dagen og areal her er skjønnsmessig beregnet til det arealet som er ansett å være målbart. 
Areal på markterrasse over garasje er medtatt i arealskjema. 
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GARASJE / UTHUS:
Garasje på 15 kvm som er bygget i betong. Garasje er bygget inn i terreng og har en markterrasse i betong over. Port er låst på 
befaringsdagen og det er dermed ikke mulig å komme inn i garasje for å kontrollere denne. Oppmåling og inspeksjon er kun utført via 
glippe over garasjeport. 
Det må forventes at drenering og fuktsperre over og rundt garasje har høy alder og behov for oppgraderinger. Anbefales at det utføres 
ytterligere kontroll av garasje fra innsiden. 
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingeniør 

 

 
 
 

25/11/2024
 
 
 

Glenn A. Lislerud
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1. Grunn og fundamenter
TG 3  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er påvist synlige skader og/eller skjevheter på fundamentet.

Det er påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Det er påvist avskallet puss som fører til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Bolig er bygget med grunnmur av støpt betong. Utvendig er grunnmur pusset. Innvendig er deler av grunnmur isolert og 
påforet, mens noen vegger har murpuss. 

Det er ingen synlig fuktsperre på utvendig grunnmur og hele grunnmuren bærer breg av alder og behov for oppussing. 
Det er utført hullboring og fuktmåling i vegg på innsiden og her er det store fuktutslag i vegg. 
Drenering må anses som å ha totalsvikt og det må dreneres rundt hele grunnmuren. Innvendig må alle veggoverflater i 
kjeller rives, men dette er beskrevet mer om i punkt 9.1

Merknader:
-Mye saltutslag på vegger og gulv i underetasje 
-Synlig fukt i vegger i underetasje 
-Sprekker og riss i utvendig murpuss
-Ingen fuktsperre mot utvendig fyllinger rundt grunnmur
-Bod under utbygg 1 etg ved inngang har fjell i dagen og her er det mye fukt som kommer inn langs fjell
-Bod under påbygget stue har lecamur som ikke er pusset

 
Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 2  1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Rundt bolig er det gress og grusarealer. Terreng faller for det meste bort fra bolig, men på hjørne ved inngangspartiet er 
det noe fall mot grunnmur og steder hvor vann ikke renner bort fra grunnmur. 
Når det utføres drenering rundt bolig er det viktig at det det lages fall bort fra bolig. 

Tg2 settes på bakgrunn av manglende fall fra grunnmur

Merknader:
 
2. Yttervegger

TG 3  2.1 Yttervegger

Det er påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er påvist avvik på vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.

Det er påvist skader, sprekker og råteskade på kledningen.

Det er ikke påvist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er påvist konstruksjonsfeil.

Det er utført stikktaking på typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i områdene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.
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Bolig har stående trekledning med ukjent alder. Det er ingen utlekting eller lufting bak kledning. Dette var normal måte 
å bygge på oppføringstidspunkt til bolig. 
Det ser ut som veggkonstruksjon er ca 10 cm tykk, men basert på byggeår er det trolig ingen eller svært lite isolasjon i 
vegger. 

Rundt vinduer og dører er det ikke oppbretter på beslag eller dryppkant som hindrer vann å suge opp i treverket. 
Kledning på hele bolig har mye tørkesprekker og råteskader. Det må forventes at alt av kledning på skiftes ut og vegger 
bør etterisoleres for å møte dagens krav. 
Det må også forventes at det kan være skader i konstruksjon bak kledning flere steder. 

Eier informerer om at bolig ble vasket og malt i ca 2016.

Merknader:
-Råteskader og tørkesprekker i kledning
-Ingen lufting bak kledning 
-Avvik rundt vinduer og dører 
-Veggkonstruksjon på boder ved inngangsparti har skader etter vanninntrenging 
-Kledning ligger stedvis helt nede til terreng 

TG3 settes på bakgrunn av råteskader og behov for utskifting av alt av kledning på bolig. Det må forventes at det kan 
være skader i konstruksjon bak kledning flere steder. 
 
3. Vinduer og ytterdører

TG 3  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er påvist punkterte glass.

Det er påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer på bolig med varierende alder og type. Flere vinduer er trolig fra byggeår og har 2 enkle uisolerte glass. I første 
etasje er det byttet flere vinduer på 80 tallet til 3 lags isolerglass. 

Dører på bolig er også av varierende alder, men alle har høy alder ingen gjenværende levetid. 

Merknader:
-Knust glass i dør til kjellerbod 
-Store avvik på omramninger, oppbretter og dryppkanter ved vinduer 
-Fleste vinduer er trege å åpne/lukke
-Flere dører subber og går ikke igjen. Dette gjelder i hovedsak boddører. På befaringsdato var det ikke påskrudd noe 
særlig med varme i bolig, noe som kan være medvirkende årsak til at dører subber. 
-Råteskader, avflassinger og tørkesprekker på vinduer

Alle vinduer og dører har behov for utskiftinger og en stor del av vinduer og dører kvalifiserer til tilstandsgrad 3
 
4. Tak

TG 3  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er påvist fuktskjolder.

Det er påvist råteskade og/eller skadedyr.

Det ser utett ut rundt gjennomføringer.

Det er ikke påvist ventilering/lufting.
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Hovedtak er oppført med sperretak i trevirke etter eldre prinsipper. Undertak av trepanel lagt på sperrer. 
Takkonstruksjon er inspisert fra innvendig loft og utvendig fra bakkeplan. Konstruksjon ser ut til å være solid bygget og 
er i ok stand etter alder å bedømme. 
Det er ikke noen synlig lufting der hvor bolig har innvendig skråtak og det er ikke mulig å kontrollere tilstand på 
takkonstruksjon på disse områdene.
Rundt pipe på loft er det mye fuktskjolder og tydelig utettheter. Dette vurderes videre i punkt 4.2

Tak ved inngangsparti og boder er bygget som pulttak som er tekket med stålplater. På sperrer er det lagt trepanel som 
undertak. 
Her er det store lekkasjer som har pågått over tid, noe som har resultert i store råteskader og soppvekst. Her må det 
forventes at hele takkonstruksjon rives og bygges opp på nytt. 

Tak over utbygget stue i 1.etg har ingen inspeksjonsmuligheter og det må forventes at det kan være skader/mangler her 
som ikke er mulig å avdekke. 

Det må forvetes at det kan være vesentlig skader generelt på takkonstruksjon som vil kunne bli avdekket når tak rives fra 
utsiden.

Merknader:
-Store råte og soppskader på tak ved inngansparti/boder
-Skader etter lekkasje ved pipe/gjennomføringer 

Takkonstruksjon har deler som er klare for rivning og det må forventes større arbeider med å sette dette i stand.
 

TG 3  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas å være i fra : Ukjent

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er påvist sprekker, mose, pløser eller andre symptomer på svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysåpninger), skorsteiner og rørgjennomføringer vurderes ikke 
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivået vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Hovedtak er tekket med betongtakstein. Undertak er trepanel trolig påmontert en type asfaltpapp som var normal ved 
byggeår. 
Det er store fuktmerker i undertak rundt pipe, gjennomføringer og generelt fuktmerker i tak og på gulv i bolig. Tak er 
ikke tett og det må forventes at både taktekking, underpapp og undertak må byttes i sin helhet. 

Tak over inngangsparti/boder er tekket med stålplater med ukjent alder. Under plater er det trolig en type takpapp som er 
lagt på undertak av tre. 
Det er store lekkasjer på taktekking og store råteskader på undertak. Noen områder har soppvekst av ukjent type. 

Tak over utbygget stue er tekket med takstein. Under takstein ligger det en type asfaltpapp. Det er ikke noen synlig 
lekkasjer på dette området, men både takstein og undertak ser ut til å ha høy alder og er modent for utskifting.

Taktekking er i hovedsak insoisert fra innside, balkong 2 etg og fra vinduer 2.etg. Hovedtak og tak over utbygget stue er 
ikke sikkerhetsforsvarlig å kontrollere fra stige pga høyde. Tak ved inngangsparti er såpass dårlig stand at det er vurdert 
til å ikke være sikkerhetsforsvarlig å gå opp på og inspeksjon fra utside på dette taket ville ikke avdekket noen flere 
forhold da lekkasje allerede er påvist. 

Skorstein er heller ikke inspisert fra utside, men fra bakkenivå er det synlig mye sot på pipe. Om dette skyldes alder, 
manglende feiing eller muligens en eventuell tidligere pipebrann er ikke kjent. Det anbefales kontroll av skorstein før 
videre bruk. 
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Merknader:
-Lekkasje fra tak flere steder 
-Utett ved pipe og gjennomføringer 
-Store vann og råteskader på undertak 
-Muggvekst på undertak
-Ikke montert snøfangere på tak 
-Ikke montert stigetrinn til skorstein
 
5. Loft

TG 2  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er påvist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Det er påvist lekkasje rundt rør- eller kanalgjennomføringer.

Det er ikke påvist ventilering av yttertaket.

Hovedtak har loft med tilgang fra loftluke i gang 2.etg. 
Det er lagt noen løse trebord som gangbane på lofte. 

Det ligger et tynt lag med isolasjon ned mot innertak, men denne er tråkket ned og delvis borte flere steder. Loft må 
isoleres på nytt. 

Videre henvises det til punkt 4.1 og 4.2 som bekriver tilstand/avvik på takkonstruksjon, taktekking og luftig på loft.

Merknader:
 
6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 3  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater.

Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er påvist skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Bolig har terrasse i 1.etasje på 6,7 kvm med tilgang fra hage. Terrasse er bygget med konstruksjon i betong med 
trerekkverk. 
Fra underside av terrasse er det synlig at bæresøyle i betong ikke lenger går ned til terreng og søyle henger dermed i 
luften/grunnmuren. 
Trevegg under terrasse har store råteskader. 
Rekkverk er ikke tilstrekkelig festet og har en høyde på 88 cm. Dette er ikke godkjent høyde etter dagens krav, men var 
tilfredstillende ved oppføring av bolig.
På trapp opp til terrasse er det ikke rekkverk og delvis høy avstand til terreng. 
Det må forventes større arbeider med understøttelse, rekkverk og overflater for å sette bygningsdelen i stand. 

I 2.etg er det en balkong på 5,8 kvm med utgang fra dobbel balkongdør i stue. Balkong fungerer som tak over deler av 
1.etg. Balkong er tekket med sveiset Sarnafil av noe nyere dato. Det er informert fra selger at tekking og undertak ble 
skiftet her juli 2023. Eventuell lufting av konstruksjon under gulv er ikke kjent. 
Rekkverk har en høyde på 81 cm og er bygget om med liggende spiler med stor avstand. Utføring av rekkverk er ikke 
sikkerhetsmessig godkjent og det er stor fare for fallskader. 
Det må forventes bytte av rekkverk. 

Trapp opp til inngangsparti har ikke rekkverk.

Merknader:
Tilstandsgrad 3 settes på bakgrunn av svikt i understøttelse på terrasse, manglende rekkverk og sikring mot fallskader.
 
7. Våtrom
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7.1 Bad 1.etasje 
TG 3  7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er påvist riss og sprekker.

Det er påvist sprekker i fuger.

Det er påvist avvik på skjøter og underkant av plater.

Det er påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er påvist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dører i våtsonen.

Det er ventiler som kan åpnes.

Eldre bad med vinylbelegg på vegger og fliser på gulv. Vegger i dusj er flislaget. 
Bad inneholder gulvstående toalett, servantinnredning og dusjhjørne. 

Vannrør er sprukket på bad og dermed er vann i bolig avstengt. Det er ikke kjent hvor mye vann som ha rent utover bad 
når vannrør har sprukket, men det må forventes at deg kan være skader fra dette. 
Selger informerer at Gjensidig forsikring har utbedret sprukket rør, men dette er ikke kontroller av takstmann. 

Bad er i veldig dårlig stand og hele badet må rives ned og bygges på nytt. 

Det må forventes at det kan være skader som oppdages når bad rives.

Merknader:
 

TG 3  7.1.2 Overflate gulv

Det er påvist riss og sprekker.

Det er påvist sprekker i fuger.

Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert.

Det er påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er påvist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med sluk i dusjsone. 
Det er målt svak fall mot dusj og svakt fall i dusjsone. Rundt dusj er det montert en bunnlist som hindrer eventuelt 
lekkasjevann i rom å renne til sluk. 

Bad er i veldig dårlig stand og hele badet må rives ned og bygges på nytt. 
Det må forventes at det kan være skader som oppdages når bad rives.

Merknader:
 

TG 3  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra : Ukjent

Det er påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.
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Våtromsvinyl på vegger fungerer som membran. Bak fliser i dusj og på gulv er det ikke mulig å konstantere noen 
membran. 

Basert på generell tilstand på bad må det forventes at en eventuell membran ikke er tett og ved lekkasjer vil det kunne 
skade tilstøtende rom og konstruksjoner.

Det er boret hull i vegg bad dusj fra tilstøtende kjøkken. Her er det noen fuktskjolder på stender i vegg som tyder på at 
det kan være utettheter fra bad. Det er ikke påvist noe fukt i vegg nå, men bolig har stått ubebodd en stund og dermed 
ingen vannpåkjenning fra dusj. 

Bad er rivningsklart.

Merknader:
 
7.2 Bad 2.etasje 

TG 3  7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er påvist avvik på skjøter og underkant av plater.

Det er påvist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dører i våtsonen.

Det er ventiler som kan åpnes.

Eldre bad med vinylbelegg/tapet/plater på vegger og vinylbelegg på gulv. 
Bad inneholder servantinnredning, gulvstående toalett og dusj med forheng. 

Bad er utdatert og har store avvik både på utstyr og overflater. 

Bad må anses som rivningsklart. 

Vann er avstengt i bolig og dermed er ikke utstyr kontrollert fullt ut.

Merknader:
 

TG 3  7.2.2 Overflate gulv

Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er påvist knirk i gulvet.

Det er ikke påvist tilfredsstillende høydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dørterskelen.

Det er påvist flekker eller andre skader.

Gulv med vinylbelegg og sluk i dusjsone. 

Det er store avvik på belegg ved sluk, dør og gjennomføringer. 
Sluk er av typen stålsluk og har mye rust. 

Det er målt fall på hele gulvet mot sluk, men noe svakt fall rundt sluk i dusjsone. 

Bad er å anses som rivningsklart.

Merknader:
 

TG 3  7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra : Ukjent

Det er påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er ikke muligheter for å rengjøre sluk.

Det er påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utført.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Vinylbelegg på gulv og våtromstapet i dusjsone er å anse som badets tettesjikt. Det er store glipper rundt sluk, 
gjennomføringer og ved dør. På vegger har tapet løsnet. 

Det må forventes at badet tettesjikt ikke lenger er tett og videre bruk eller lekkasjer vil kunne skade tilstøtende rom og 
konstruksjoner. 

Det er boret hull i vegg bak dusjsone fra tilstøtende kjøkken. Her er det fuktskjolder i vegg som tyder på at badet er utett. 
Det er ikke fukt på område på befaringsdagen, men bolig har ikke vært bebodd på en stund og dermed er heller ikke bad 
vært benyttet.

Merknader:
 
8. Kjøkken
8.1 Kjøkken 1.etasje 

TG 3  8.1 Kjøkken 1.etasje

Vanninstallasjonen er fra : Ukjent

Det er påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Eldre eikekjøkken med laminert benkeplate. Det er avsatt plass til frittstående komfyr og kjøleskap. Det er ingen 
ventilator over komfyr. 

Kjøkkeninnredning, gulv, vegger og tak har høy slitasje. Kjøkkeninnredning og gulv anses som rivningsklart. 

Vann og avløp er ikke funksjonstestet da vann i bolig er avstengt.

Merknader:
-Dør på kjøkkenskap er løs
-Høy slitasje 
-Belegg på gulv løst
-Ingen ventilator over komfyr
-Slitte overflater på vegg og tak

TG3 settes på bakgrunn av manglende kjøkkenventilator. Innredning og rom kvalifiserer til TG2. Full oppussing må 
forventes. 

 
8.2 Kjøkken 2.etasje 

TG 2  8.2 Kjøkken 2.etasje

Vanninstallasjonen er fra : Ukjent

Det er påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.
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Eldre plassbygget kjøkkeninnredning trolig fra byggeår. 
Vinylbelegg på gulv. 

Det er avsatt plass til frittstående komfyr. Eldre ventilator over komfyr. 

Kjøkken er utdatert og bærer preg av alder og slitasje. Rom anses om klart for oppussing. 

Merknader:
-Gulvbelegg slipper i skjøter 
-Høy slitasje 
-Vann og avløp ikke kontrollert da vann er avstengt i bolig.
 
9. Rom under terreng
9.1 Underetasje 

TG 2  9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet senere enn byggeår.

Det er påvist noen riss eller sprekker.

Det er ikke påvist setninger eller jordtrykk.

Det er påvist fuktskjolder, støvkondens, svertesopp og spor etter sopp, råteskader og/eller skadedyr.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig å undersøke diffusjonssperre uten å demontere bygningsdeler.

Deler av underetasje har innredet rom med påforet vegger og panel i tak. 
Vaskerom/teknisk rom i kjeller har murpuss som er påført i taket. Murpuss har løsnet noe steder. 

Det er ikke kjent om rom er innredet i forbindelse med oppføring av bolig eller i senere tid. 

Alle overflate er eldre og bærer preg av alder. Det er mangler rundt drenering utvendig og dermed må det forventes at 
innvendig overflater må utbedres. Det er endel saltutslag på murvegger i kjeller.

Merknader:
 

TG 3  9.1.2 Gulvets overflate

Det er påvist knirk i gulvene.

Det er ikke påvist setninger.

Det er påvist sopp, råteskade og skadedyr.

I innredet rom i kjeller er det lagt uisolert tilfarergulv. Tilfarergulv er tregulv som er bygget oppe på betonggulv. 
På rom som tidligere har vært brukt til kjøkken er det på et område på ca 1 kvm det er vært fuktskader og hvor gulvbord 
har store råteskader. Det må forventes at det er skader utover det som er mulig å se fra overside av gulv. 

Gulv hvor det er synlig betong har saltutslag som tyder på fukt fra grunn og manglende fuktsperre i gulv.

Merknader:
TG3 settes på bakgrunn av store råteskader på tilfarergulv og trolig ingen fuktsperre mot grunn.
 

TG 3  9.1.3 Fuktmåling og ventilasjon

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.

Det er ikke påvist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig å åpne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.
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Vegger i kjeller er delvis utlektet, isolert og platet. Det er boret hull i påforet vegg i bod, da dette anses som det mest 
utsatte stedet for fuktighet fra utside. På kontrollert område er det mye fukt inne i vegg. Dette kommer trolig fra dårlig 
drenering av utvendig grunnmur. 
Det må forventes at alle innvendig vegger med påforing i kjeller bør rives og på de vegger som har høyt terreng utvendig 
må det forventes at det er store fukt og råteskader.

Merknader:
 
10. VVS

TG 3  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 1942

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg fra byggeår. 
Vannrør på bad i 1.etg har fryst i stykker og vann er dermed avskrudd. I kjeller er hovedvannrør videre opp til bolig 
enten koblet av eller så har frost gjort at kobling har sklidd fra hverandre. 
På WC i kjeller har hele sisternen sprukket grunnet frost. 
Det må forventes at det er flere frostskader på vann og avløp i bolig da det virker som bolig ikke har hatt tilstrekkelig 
varme gjennom vinteren. 

Hele VVS anlegget i boligen bør rives og legges opp nytt. 
Vann er som nevnt avskrudd og dermed er det ikke mulig å gjøre en full kontroll av anlegget. 

Selger informerer om at Gjensidige forsikring har utbedret sprukket rør på bad og at vann nå er påskrudd. Dette er ikke 
kontrollert av takstmann.

Merknader:
 

TG iu  10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1999

OSO 200 liter varmtvannsbereder fra 1999, plassert i teknisk rom/vaskerom i kjeller. 

Det står skrevet på bereder at varmeelement er byttet i 2002, 2005,2011 og siste gang i 2013. 

Bereder er ikke tilkoblet og det er ikke kjennskap til om den fungerer. 
Bereder har nådd sin forventet levetid og bereder bør byttes.

Merknader:
 

Ingen  10.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG iu  10.4 Varmesentraler
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Bolig har oljekaminer tilkoblet fyringsolje i både 1 og 2 etg. Det er to tanker innvendig på vegg i bolig. Det er ikke 
kjennskap eller tegn til at det er noen nedgravde oljetank på eiendommen. 

Det er ikke kjennskap til om anlegg fungerer. 

Bolig er videre oppvarmet med luft til luft varmepumpe i stue 1 etg. Det er to stk varmepumper i stue, men den ene er 
eldre og fungerer ikke på befaringsdagen. Den nyere modellen som er installert fungerer ved funksjonstesting. Alder er 
ukjent

Merknader:
 

TG 2  10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Bolig er naturlig ventilert via lufteventiler i vegger og vinduer. På begge bad er det lufteventiler i vegg som er tilkoblet 
innvendig luftekanal, trolig eget løp i skorstein. 

Det bør som et minimum være elektrisk avtrekksvifter fra alle våtrom og luftespalte under dører inn til rom med avtrekk 
for luftgjennomstrømning. 

Det er en eldre ventilator på kjøkken 2.etg, men ikke ventilator på kjøkken 1 etg. 

Ved oppussing av bolig må det legges opp tilstrekkelig med friskluftventiler og avtrekksvifter.

Merknader: Tilstandsgrad 2 settes grunnet manglende avtrekk fra våtrom.
 
11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1942

Det er ikke påvist at plugg på varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

Sikringsskap med eldre automatsikringer tilhørende 1 etasje og kjeller er plassert i gang 1 etasje. 
I 2 etasje er det et eget sikringsskap med eldre skrusikringer tilhørende anlegg i 2 etasje. 
Det er montert strømmåler i begge sikringsskap. 

Det elektriske anlegget har høy alder og det må forventes at anlegg må oppgraderes i forbindelse med oppussing av 
bolig. 

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseområde. 
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet. 

Tilbakemelding fra det lokale el-tilsyn: 
-Svar ikke mottatt fra DLE. Rapport oppdateres når svar foreligger.

Merknader:
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:

Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
Innvendige rekkverk og håndrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Egenerklæringsskjema er ikke levert før oppstart av oppdraget. Det kan derfor være avvik mellom tilstandsrapporten og 
selgers opplysninger som kan være av stor betydning.
 

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER: 
-Innvendig rekkverk på trapper har ikke tilstrekkelig høyde. Det mangler håndrekke på en side av innvendig trapp 
-Utvendig rekkverk på balkong 2 etg og terrasse 1 etg har ikke tilstrekkelig høyde. Rekkverk i 2 etg har ikke godtkjent 
utforming.
-Det mangler rekkverk på trapp til terrasse og trapp opp ved inngangsparti 
-Rekkverk ved støttemurer rundt tomt har ikke tilstrekkelig høyde. 
Det er stor fare for fallskader flere steder på tomt/bolig grunnet meget lave rekkverk, feil utforminger og manglende 
rekkverk
-Det er ikke montert snøfangere på tak for sikring av nedfall fra tak. Dagens forskrift til sikring er snøfangere på alle 
områder det kan oppholde seg mennesker. 

FERDIGATTEST: 
-Det foreligger ferdigattest for oppføring av tomannsbolig med kjelleretasje, datert 02.08.1951
I matrikkelen ser det ut som bolig er registrert som enebolig med leilighet og ikke tomannsbolig. Det anbefales at det 
sjekkes mot kommunen hva bolig er godkjent mot hvis det er relevant for kjøper. 

TEGNINGER:
Det er fremlagt tegninger av bolig. Det er noen mindre avvik på slik bolig fremstår mot godkjente byggetegninger. 
Tegninger er av dårlig kvalitet/utskift og det er ikke mulig å tyde tekst på tegninger full ut. Det er ikke mulig å se hva 
rom i kjeller er godkjent som og om innredet rom i kjeller da er godkjent for varig opphold. Eventuell innredning av 
kjeller vil kreve søknad fra tilleggsdel til hoveddel. 

Avvik gjelder:
- Det er bygget en bod i kjeller under stue. Tegninger viser kun åpent areal på kjellernivå. Endring er søknadspliktig.
- I 2.etg er det satt opp en vegg som deler opprinnelig stue i to. Denne er anatt bruket somm ekstra stue eller soverom. 
Endring er ikke søknadspliktig. 

BRANN OG SIKKERHET: 
-Det er montert røykvarslere i tak i alle etasjer, men disse er gamle og det er usikkert om disse fungerer. Alle 
røykvarslere bør byttes 
-Det er minst et brannslukkerapparat i boligen. Denne var sist kontrollert i 2004 og er i dag ikke godkjent. 
 
 

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:

-Soppvekst som er funnet på undertak i bod ved inngangsparti er av ukjent type og bør kontrolleres av ytterligere av 
kvalifisert personell
-Tak er kun inspisert fra bakkenivå grunnet det ikke er sikkerhetsforsvarlig å gå opp på tak. Det kan dermed være 
mangler og avvik på tak som ikke er avdekket. 
-Det er veldig mye sot rundt pipehatt og ved sotluke på loft. Om dette skyldes at det kan ha vært pipebrann en gang eller 
om det kun er sot er ikke mulig å avdekke uten å gjøre innvendig inspeksjon av pipe. Det anbefales kontroll av 
feiervesen før bruk av ildsteder. 
-Vann er avstengt på befaringsdagen etter vannrør er sprukket. Det er dermed ikke mulig å kontrollere VVS anlegg og 
det må utføres videre kontroll når vann er påskrudd. Det må forventes at det kan være frostskader på anlegg flere steder. 
Vann er informert 25.11.24 reparert og påskrudd, men dette er ikke kontrollert av takstmann. 
-Garasje er låst på befaringsdagen og kun oppmålt og inspisert fra glippe over port. Det kan dermed være avvik eller 
skader som ikke er avdekket i garasje.
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  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.3 Terrengforhold
  Tg2 settes på bakgrunn av manglende fall fra grunnmur

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
  Dette punket kan ses i sammenheng med punkt 4.1 og 4.2 som har store avvik.

8.2 Kjøkken 2.etasje Kjøkken 2.etasje
  Kjøkken er utdatert og bærer preg av alder og slitasje. Rom anses om klart for oppussing.

9.1.1 Underetasje Veggenes og himlingens overflater

 
Det er endel saltutslag på murvegger i kjeller. Det er mangler rundt drenering utvendig og dermed må det 
forventes at innvendig overflater må utbedres.
Ventilasjon10.5

  Tilstandsgrad 2 settes grunnet manglende avtrekk fra våtrom.
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  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

 
Drenering må anses som å ha totalsvikt og det må dreneres rundt hele grunnmuren. Overflater på grunnmur må 
totalrenoveres. Det må forventes større arbeider rundt skader innvendig som har oppstått etter sviktende drenering. 

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-
2.1 Yttervegger

 
TG3 settes på bakgrunn av råteskader og behov for utskifting av alt av kledning på bolig. Det må forventes at det 
kan være skader i konstruksjon bak kledning flere steder.

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
3.1 Vinduer og ytterdører

 
Alle vinduer og dører har behov for utskiftinger og en stor del av vinduer og dører kvalifiserer til tilstandsgrad 3. 
Prisvurdering av TG3 settes på bakgrunn av hva det kan koste å skifte ut vinduer og dører.

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

 
Takkonstruksjon har deler som er klare for rivning og det må forventes større arbeider med å sette dette i stand. 
Prisvurdering av TG3 kan ses i sammenheng med punkt 4.2

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

 
Tak har flere lekkasjer og store fukt/råteskader etter pågående lekkasjer. Alle tak må legges om. Prisvurdering av 
TG3 kan ses i sammenheng med punkt 4.1.

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

 
Tilstandsgrad 3 settes på bakgrunn av svikt i understøttelse på terrasse, manglende rekkverk og sikring mot 
fallskader både på terrasse, balkong og hovedtrapp.

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
7.1.1 Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

 

Bad er i veldig dårlig stand og hele badet må rives ned og bygges på nytt. 
Det må forventes at det kan være skader som oppdages når bad rives. 
Prisvurdering av TG3 settes ut fra hva det kan koste å bygge en nytt bad i rommet og er en felles sum på punkt 
7.1.1, 7.1.2 og 7.1.3

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
7.1.2 Bad 1.etasje Overflate gulv

 

Bad er i veldig dårlig stand og hele badet må rives ned og bygges på nytt. 
Det må forventes at det kan være skader som oppdages når bad rives. 
Prisvurdering av TG3 settes ut fra hva det kan koste å bygge en nytt bad i rommet og er en felles sum på punkt 
7.1.1, 7.1.2 og 7.1.3

7.1.3 Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

 

Bad er å anse som rivingsklart. 
Det må forventes at det kan være skader som oppdages når bad rives. 
Prisvurdering av TG3 settes ut fra hva det kan koste å bygge en nytt bad i rommet og er en felles sum på punkt 
7.1.1, 7.1.2 og 7.1.3

7.2.1 Bad 2.etasje Overflate vegger og himling

 
Bad må anses som rivningsklart. 
Prisvurdering av TG3 settes ut fra hva det kan koste å bygge en nytt bad i rommet og er en felles sum på punkt 
7.2.1, 7.2.2 og 7.2.3

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
7.2.2 Bad 2.etasje Overflate gulv

 
Bad er å anses som rivningsklart. 
Prisvurdering av TG3 settes ut fra hva det kan koste å bygge en nytt bad i rommet og er en felles sum på punkt 
7.2.1, 7.2.2 og 7.2.3

7.2.3 Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

 
Bad er å anses som rivningsklart. 
Prisvurdering av TG3 settes ut fra hva det kan koste å bygge en nytt bad i rommet og er en felles sum på punkt 
7.2.1, 7.2.2 og 7.2.3

8.1 Kjøkken 1.etasje Kjøkken 1.etasje
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TG3 settes på bakgrunn av manglende kjøkkenventilator. Innredning og rom kvalifiserer til TG2. Full oppussing 
må forventes. 
Prisvurdering TG3 settes etter hva det kan koste å etablere ventilasjon over komfyr. 

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000
9.1.2 Underetasje Gulvets overflate

  TG3 settes på bakgrunn av store råteskader på tilfarergulv og trolig ingen fuktsperre mot grunn.
  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

9.1.3 Underetasje Fuktmåling og ventilasjon

 
På kontrollert påforet vegg under terreng er det mye fukt inne i vegg. Det må forventes at alle innvendig vegger 
med påforing i kjeller bør rives og på de vegger som har høyt terreng utvendig må det forventes at det er store fukt 
og råteskader.

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
WC og innvendige vann- og avløpsrør10.1

 

Det må forventes at det er flere frostskader på vann og avløp i bolig da det virker som bolig ikke har hatt 
tilstrekkelig varme gjennom vinteren. 
Hele VVS anlegget i boligen bør rives og legges opp nytt. 
Prisvurdering av TG3 settes på bakgrunn hva det kan koste å installere nytt anlegg i boligen.

  Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

23/23



Filnavn: Tangenveien 75. 08.09.2023.pln

TEGNINGENE KAN IKKE BRUKES UTEN SKRIFTLIG SAMTYKKE FRA 
Tegnespesialisten AS 

Sign.

H.A.
Kontroll

H.A.
Godkjent

H.A.

 Prosjektnr.: #Pln

Kommune

???

Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr

 Dato:     22.09.2020

Mål:1:500

Gnr./Bnr./Festenr.

???

Tiltakshaver: 

???
Prosjekt: 

???

A 3
 Tegningsnr.: D-1 
Fradelingsplan 

24.05.2024

Målestokk:

Utskriftsdato:Eiendom:

1:500Nesodden kommune

4/166

UTM-32

Situasjonskart

Adresse: Tangenveien 75

1) Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.    2) Ved utskrift fra PDF-fil kan målestokken bli unøyaktig.

©Norkart 2024

132,0 m2

334,0 m2

176,0 m2

4,6 4,0
4,0

38,0

18,7

41,0

30,9

26,0

9,9

31,6

21
,3

25,4

Tekst for detaljer

Tekst for detaljer

Tilknyttes eksiterende 
stikkledning på egen 
eiendom. 

Fradelt tomtGjenværende tomt

Tomteareal: 1190 Tomteareal: 1170

Total BYA= 198
%BYA= 17%

BYA garasje = 28m2

BYA bolig = 140 m2

Total BYA= 150

%BYA= 13

Gjenværende tomt 
1190 m2

Uteoppholdsareal

Eks. avkjøring 

BYA P.plass = 30 m2

Uteoppholdsareal

BYA garasje = 48m2

BYA bolig = 102 m2

Ek
sis

te
re

nd
e 

VA

Uteoppholdsareal

Gjenværende tomt 

Fradelingstomt 

Tomteareal: 1170 m2

Bolig  = 102m2

%BYA=26%

Parkering/garasje = 48m2

Total BYA=150 m2

Tomteareal: 1190 m2

Total BYA=198 m2

%BYA= 17%

BYA Parkering = 30 m2

BYA bolig = 140 m2

BYA Garasje = 28 m2

Filnavn: Tangenveien 75. 08.09.2023.pln

Rev Nr Beskrivelse Dato Sign Kontr

Tiltakshaver: 

Anine og Raymond Svendsen
Prosjekt: 

Tangenveien 75

Sign.

H.A.
Kontroll

H.A.
Godkjent

H.A.

 Dato:     24.05.2024  Prosjektnr.: #Pln

Mål:1:500

Gnr./Bnr./Festenr.

4/166/0
Kommune

Nesodden

A 3

TEGNINGENE KAN IKKE BRUKES UTEN SKRIFTLIG SAMTYKKE FRA 
Tegnespesialisten AS 

 Tegningsnr.: D-1 
Fradelingsplan 



Nesodden kommune  

Bygge- og delesak 
 

 

Adresse: Telefon: 66 96 43 00 Bankkonto: 1603.07.37958 
Postboks 123 Telefaks:  Org.nr.: 944 383 565 
1451 NESODDTANGEN E-post: postmottak@nesodden.kommune.no  

 

 
Anine Konding Svendsen 
Sleipnerveien 21 
1654 SELLEBAKK 
   
 
Deres ref: Vår ref: Arkivkode: Dato: 
 24/3769-10  -      24/61850 GBNR-4/166, FA-L33 21.11.2024 
 
Delegert vedtak: 055/24 
 
Dispensasjon og tillatelse til fradeling av grunneiendom - Gbnr 
4/166 - Tangenveien 75 - Fradeling av grunneiendom 
 
Tiltak: Deling av grunneiendom 
Byggested: Gbnr: 4/166 Tangenveien 75 
Søker: Anine Konding Svendsen 
 
 

Vedtak: 
 
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 dispenseres det fra krav til regulering, jf. 
kommuneplan 2022-2046 (KP) § 3. Hensynet bak bestemmelsen anses ikke vesentlig tilsidesatt ved 
dispensasjon. Fordelene ved dispensasjon er klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. 
 
Dispensasjon gis med følgende vilkår:  

• Frisiktsone på eiendom gnr. 4 bnr. 166 skal opprettholdes for gang- og sykkelvei, samt 
kjørevei Tangenveien. Viser til forhåndsuttalelse fra Akershus fylkeskommune datert den 
22.05.2024.  
 

Det gis tillatelse til opprettelse av ny grunneiendom ved fradeling, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) 
§ 20-2, jf. § 20-1 bokstav m).  
 
Fradelingen er omsøkt slik:  

• Avgivereiendom: ca. 1190 m², avsatt til boligformål, dels regulert til boligformål 
• Fradelt eiendom: ca. 1170 m², avsatt til boligformål 

 
Vilkår for tillatelse:  

• Ny grunneiendom må få tinglyst veirett og rett til å etablere og vedlikeholde vann-, avløp-, 
og infrastruktur ledninger over grunneiendommen gnr. 4 bnr. 166 (avgivereiendommen). 
Avtalen skal sendes til tinglysing samtidig som det sendes melding om oppmåling av 
eiendommen til tinglysing. 

• Ny grunneiendom må få tinglyst veirett og rett til å etablere og vedlikeholde vann-, avløp-, 
og infrastruktur ledninger over grunneiendommene gnr. 4 bnr. 171 og gnr. 4 bnr. 393. 
Avtalene skal sendes til tinglysing samtidig som det sendes melding om oppmåling av 
eiendommen til tinglysing. 



   

 
Dispensasjon og tillatelse faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmålingsforretning etter 
matrikkellova innen 3 år etter at dispensasjon og tillatelse ble gitt, eller dersom matrikkelføring vil 
være i strid med matrikkellova, jf. pbl. § 21-9. 
 

 
Beskrivelse av tiltak og dispensasjonsforhold  
Tiltaket gjelder opprettelse av en ny grunneiendom ved fradeling av gnr. 4 bnr. 166. Det er søkt om å 
fradele en eiendom på ca. 1170 m², resteiendommen vil utgjøre ca. 1190 m². Utnyttelsesgraden for 
avgivereiendommen er etter tiltak 17 % BYA. Arealet det er søkt om fradelt er avsatt til boligformål i 
kommuneplans arealdel 2022-2046. Deler av avgivereiendom inngår i Reguleringsplan RV 156 
Tangen-Granholt.   
 
MUA (minimumskrav til uteoppholdsareal) for eiendommene kan oppfylles i samsvar med 
kommuneplan bestemmelse KP § 8. 
 
Det er søkt om dispensasjon fra krav til regulering, jf. Kommuneplan 2022-2046 (KP) § 3. Kommunen 
har mottatt begrunnelse for dispensasjon i brev datert 12.03.2024. 
 
Planstatus 
Eiendommen er avsatt til formål boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.12.2022. En 
del av eiendommen inngår i Reguleringsplan RV 156 Tangen-Granholt. Ny grunneiendom og deler av 
avgivereiendom inngår ikke i en reguleringsplan.  
 
Eksisterende bebyggelse på avgivereiendommen: 
Ny grunneiendom har ikke bebyggelse. Følgende bebyggelse er registrert i matrikkelen vil være igjen 
på avgivereiendommen: 
 
Bygningstype:       bygningsnummer: 
112 – Enebolig med sekundærleilighet     149403760     
 
Biologisk mangfold 
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter på eiendommen. Prinsippene i 
naturmangfoldloven (nml.) §§ 8-12 ansees ivaretatt. Til orientering skal enhver opptre aktsomt og 
gjøre det som er rimelig for å unngå skade på naturmangfoldet, jf. nml. § 6. 
 
Kulturminnevern 
Det er ikke registrert kulturminner på eiendommen. Støter man på et automatisk fredet kulturminne 
etter kulturminneloven (kulml.) § 4 skal arbeidet straks stanses i den utstrekning det berører 
kulturminnet eller dets sikringssone på 5 meter. Rette myndighet, Akershus fylkeskommune, skal 
straks varsles i henhold til kulml. § 8 andre ledd. 
 
Nabovarsel 
Alle naboer/gjenboere er varslet om dispensasjonssøknaden. Det foreligger ingen merknader. 
 
Uttalelser 
Det har kommet inn en forhåndsuttalelse fra Akershus Fylkeskommune 22.05.2024.  
 
«Det søkes om utvidet bruk av avkjørsel fra fylkesvei 156 Tangenveien som inngår i en eldre 
reguleringsplan, i forbindelse med fradeling av tomt for å sette opp en ny bolig. Eiendommen er 
uregulert og satt av til boligformål i kommuneplanens arealdel.  
 



   

Det er plan- og bygningsmyndigheten - Nesodden kommune, som kan innvilge eller avslå søknad om 
deling av en eiendom i et uregulert område.  
 
Søknad om utvidet bruk av en regulert avkjørsel fra fylkesvei 156 Tangenveien, er det også 
kommunen som kan fatte vedtak om å tillate eller avslå, men fylkeskommunen skal gis anledning til å 
gi en uttalelse før kommunen fatter vedtak i saken. Det opplyses at det er 3 boliger som benytter 
avkjørselen fra Fv. 156 i dag.  
 
Med grunnlag i reguleringsplanen, er det anlagt en parallelført gang- og sykkelvei langs Fv. 156. Den 
omsøkte avkjørselen må derav krysse over den for å komme ut på Fv. 156.  
 
Vi regner med at kommunen vil avklare om eiendommens utnyttelsesgrad ved en ev. oppføring av en 
ny bolig bak den eksisterende boligen, vil bli i samsvar med kommuneplanens bestemmelser om 
utnyttelse for en uregulert eiendom som er satt av til boligformål.  
 
Fylkeskommunen vil ikke motsette seg at kommunen innvilger dispensasjon fra reguleringsplanen og 
tillater utvidet bruk av den regulerte avkjørselen fra Fv. 156.  
 
Vi vil imidlertid minne om at bilistene i avkjørselen må huske på vikeplikts-forholdet ift. syklende og 
gående som ferdes på gang- og sykkelveien for å unngå at ulykke inntreffer. Syklistene på gang-
/sykkelveien får gjerne god fart i denne nedoverbakken mot Nesoddtangen brygge». 
 
Erklæringer 

• Viser til fremtidsfullmakt datert 07.07.2020 til Anine Konding Svendsen fra hjemmelshaver 
Solveig Knutsen og redegjørelse fra Advokat Unni Rådalen mottatt 30.08.2024.  

• Ny grunneiendom må få tinglyst veirett og rett til å etablere og vedlikeholde vann-, avløp-, og 
infrastruktur ledninger over grunneiendommene gnr. 4 bnr. 166, gnr. 4 bnr. 171 og gnr. 4 
bnr. 393. Avtalene skal sendes til tinglysing samtidig som det sendes melding om oppmåling 
av eiendommen til tinglysing. Kommune vil be om oppdaterte erklæringer før 
oppmålingsforretning kan avholdes.  

 
Vurderingsgrunnlag ved dispensasjon 
Tiltak som ikke er i samsvar med plan- og bygningslovgivningen er avhengig av dispensasjon for å 
kunne gjennomføres. Pbl. § 19-2 skal legges til grunn ved behandling av dispensasjonsforhold:  
  
«Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i 
lovens formålsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. 
Fordelene ved å gi dispensasjon skal være klart større enn ulempene. Det kan ikke dispenseres fra 
saksbehandlingsregler.  
  
Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges særlig vekt på dispensasjonens 
konsekvenser for helse, miljø, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.»  
  
Det er i hovedsak de samfunnsmessige forhold av planfaglig og arealmessig karakter som vektlegges 
ved vurderingen av en dispensasjon. Personlige forhold skal som utgangspunkt ikke tillegges vekt ved 
vurderingen. Dispensasjon kan ikke gis dersom det vil få konsekvenser for helse, miljø, sikkerhet og 
tilgjengelighet. Er et forhold generelt for flere eiendommer innenfor et planområde, bør 
dispensasjon ikke gis. Det presiseres imidlertid at en dispensasjon er en avgjørelse som ikke kan 
danne mønster for senere saker av lignende art.  
  
Kommunen har myndighet til å gi varig og midlertidig dispensasjon. Midlertidig dispensasjon kan gis 
både med og uten tidsbegrensning, jf. pbl. § 19-3. Dispensasjon kan gis med vilkår, jf. pbl. § 19-2 
første ledd.  



   

Vurdering  
Dispensasjon fra krav til regulering, jf. Kommuneplan 2022-2046 (KP) § 3  
Ved behandling av dispensasjonsforholdet er spørsmålet i hovedsak om fradeling av grunneiendom, 
medfører at hensynet bak krav til regulering blir vesentlig tilsidesatt ved dispensasjon. Videre om 
fordelene ved dispensasjon er klart større enn ulempene etter en samlet vurdering.  
 
Vurdering av om hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt ved dispensasjon  
Hensynet bak kommuneplanens arealdel KP § 3 er å sikre at et nærmere fastsatt område blir 
undergitt en helhetlig og planfaglig vurdering av ønsket arealbruk. Arealplanleggingen sikrer 
medvirkning fra både private personer og offentlige myndigheter. En reguleringsplan ivaretar 
normalt behovet for detaljert planlegging og avklaring av behov for samlede vei-, vann- og 
avløpsløsninger og annen infrastruktur, i tillegg til en avklaring av ønsket type bebyggelse, grad av 
utnytting, høyder mv. 
 
Kommuneplanen understreker behovet for en målrettet og særskilt områdevis planlegging og 
gjennomføring for å omdanne, fornye eller videreutvikle et område. Kravet om en helhetlig og 
målrettet planlegging i området gir anvisning på en tilbakeholdenhet når det gjelder innvilgelse av 
dispensasjoner for fradeling av nye eiendommer. 
 
Det søkes om fradeling av grunneiendom i et uregulert område som allerede er relativt godt bebygd. 
Avklaringer som søkes oppklart i en reguleringsplan er dermed å anse som redusert. Deler av 
eiendommen inngår i reguleringsplan RV 156 Tangen-Granholt hvor det er regulert avkjørsel til 
eiendom gnr. 4 bnr. 166. Avkjørsel er opparbeidet i samsvar med gjeldende regulering. Området er 
utbygget med hensyn til vei-, vann- og avløpsløsninger og annen infrastruktur.  
 
Søker viser til at det er etablert avkjørsel til eiendommen i samsvar med gjeldende reguleringsplan. 
Vei-, vann- og avløpsløsninger ligger allerede til rette for fradeling av eiendommen, samt at det er en 
av den siste store eiendommen i området som ikke er fradelt. Eiendommen er stor av størrelse, og 
etter fradeling vil eiendommene fortsatt være av god størrelse.  
 
Det foreligger uttalelse fra Akershus fylkeskommune i saken om utvidet bruk av regulert avkjørsel til 
fylkesvei. Fylkeskommunen vil ikke motsette seg at kommunen innvilger dispensasjon fra krav om 
reguleringsplan og tillater utvidet bruk av den regulerte avkjørselen fra fylkesvei 156 Tangenveien. 
Fylkeskommunen bemerker at bilistene i avkjørselen må huske på vikeplikts-forholdet ift. syklende 
og gående som ferdes på gang- og sykkelveien for å unngå at ulykke inntreffer. Syklistene på gang-
/sykkelveien får gjerne god fart i denne nedoverbakken mot Nesoddtangen brygge.  
 
Det følger vilkår til vedtaket om at frisiktsone på eiendom gnr. 4 bnr. 166 skal opprettholdes for 
gang- og sykkelvei, samt kjørevei Tangenveien.    
 
Etter en konkret vurdering anses ikke hensynet bak bestemmelsen for å være vesentlig tilsidesatt ved 
dispensasjon. Videre må man vurdere om fordelene ved dispensasjon er klart større enn ulempene.  
 
Vurdering av om fordelene ved dispensasjon er klart større enn ulempene  
Det er en fordel at deler av eiendommen gnr. 4 bnr. 166 er regulert til boligformål med opparbeidet 
felles avkjørsel. Det er søkt om å fradele en relativt stor grunneiendom som utgjør 2359 m² avsatt til 
boligformål i kommuneplanens arealdel. Deler av denne eiendommen 396,3 m² er også regulert til 
boligformål.  
 
Delelinje vist i situasjonskart gir en god arrondering av eiendommene. Det er vist fradeling av en ny 
grunneiendom med eiendom på ca. 1170 m² og resteiendommen vil utgjøre ca. 1190 m². Ny 
grunneiendom er vist plassert mot øst og består av et platå i terrenget som er godt egnet for 
fremtidig plassering av boligbebyggelse.  



   

 
Videre er det en fordel at flere naboeiendommer med boligbebyggelse også ligger godt plassert i 
terrenget, viser til gnr. 4 bnr. 386, gnr. 4 bnr. 822, gnr. 4 bnr. 823 og gnr. 4 bnr. 186. Naboer vil i lite 
grad sjeneres av fremtidig bebyggelse og vil heller ikke miste utsikt, sol eller lys. Fradelingen vil i liten 
grad påvirke infrastruktur, nærmiljø, samfunnsmessige hensyn, eller forringe arealdisponering.   
 
Etter en samlet vurdering anses fordelene ved dispensasjon for å være klart større enn ulempene. 
 
Vurdering av "kan"-bestemmelsen i pbl. § 19-2  
Selv om vilkårene for å gi dispensasjon anses oppfylt, åpnes det for at kommunen kan avslå 
dispensasjoner på bakgrunn av skjønnsutøvelse, jf. pbl. § 19-2. I vurderingen skal kommunen særlig 
legge vekt på om dispensasjon bør avslås med grunnlag i at kommunen ønsker å stadfeste 
reguleringsplan med regulerte avkjørsler ved utbygging av området, eller at andre hensyn gjør seg 
gjeldende som gjør det aktuelt å avslå dispensasjonssøknaden til tross for at vilkårene ellers er 
oppfylt. I denne saken er det kan ikke kommunen se at det foreligger grunner for å avslå 
dispensasjonen på bakgrunn av "kan"-bestemmelsen. 
 
Konklusjon 
Etter en konkret vurdering kan det ikke ses at hensynet bak krav til regulering KP § 3 blir vesentlig 
tilsidesatt ved dispensasjon. Videre anses fordelene ved å gi dispensasjon klart større enn ulempene 
etter en samlet vurdering. Det kan gis dispensasjon. 
 
Saksbehandlingstid 
Kommunens frister for å behandle søknader fremgår av pbl. § 21-7. Dersom manglene i en søknad er 
mindre vesentlige, regnes saksbehandlingstiden fra mottak av søknad. Dersom manglene i en søknad 
er vesentlige, regnes saksbehandlingstiden fra søknad er fullstendig. Det er søkers ansvar å levere en 
fullstendig søknad. 
 

Ny søknad 
mottatt 

Første 
mangelbrev 

Fullstendig 
søknad 

Saksbehandlingstid 
(antall uker) 

30.08.2024 24.11.2023 30.08.2024 12 
 
Gebyr 
Gebyr er beregnet i henhold til gebyrregulativ for plan-, bygge- og delesaker i Nesodden kommune, 
gjeldende fra 01.01.24. Gebyr er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 33-1. Fastsettelse av 
gebyr er ikke et enkeltvedtak og kan ikke påklages, jf. forvaltningsloven § 28. 
 
Gebyrberegning: 
Punkt Artikkel Tiltak Beløp 
3.1.2 70112 Grunngebyr for søknadspliktige tiltak sendt inn på papir og e-

post  
4.000,- 

3.6.1 70182 Søknad om deling i uregulerte områder 25.600,- 
3.10.1 70170 Søknad om dispensasjon fra krav til regulering i 

kommuneplan 
24.000,- 

Sum 53.600,- 
 
Fakturagrunnlag 53.600,- 
 
 
 
 
 



   

 
Fakturagrunnlag ettersendes:  
Anine Konding Svendsen 
Sleipnerveien 21 
1654 SELLEBAKK  
 
 
 
 
 
Med hilsen 
 
 
Madeleine Salveson  
avdelingsleder  
 Thomas Hjeltnes Svensen 
 avdelingsingeniør 
Dokumentet er elektronisk signert. 
 
 
Kopi til:    
Akershus 
Fylkeskommune 
Avdeling For 
Samferdsel 

Schweigaards gate 4 0185 Oslo 

Tegnespesialisten As Holmveien 45 1680 SKJÆRHALDEN 
 
 
Vedlegg: 
1. Orientering om vedtak fradeling og arealoverføring  
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Eiendom:

1:1000Nesodden kommune

4/166

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Tangenveien 75

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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1:1000Nesodden kommune
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UTM-32

Ortofoto

Adresse: Tangenveien 75

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr. nøyaktig

Eiendomsgr. middels nøyaktig

Eiendomsgr. mindre nøyaktig

Eiendomsgr. lite nøyaktig

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv
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Utskriftsdato: 30.04.2024

Nesodden kommune
Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN

Telefon: 66 96 43 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 166 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tangenveien 75, 1450 NESODDTANGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2021

Navn Kommuneplan 2022-2046

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.12.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/11057/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20%e2%80%93%20kommuneplanens%20arealdel%202022%e2%80%932046.pdf

Delarealer Delareal 1 m

Arealbruk Veg,Nåværende

OmrådenavnV

Delareal 2 359 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

OmrådenavnB

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 19800027

Navn RV156 TANGEN-GRANHOLT

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.04.1980

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1040/19790027_Bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 14 m

Formål Felles avkjørsel

Delareal 396 m

Formål Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten (500 meter)
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 20220224

Navn Områdeplan for Tangen sentrum

Status Planforslag

Plantype Områderegulering
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https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1040/19790027_Bestemmelser1.pdf
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Nesodden kommune
Adresse: Postboks 123, 1451 Nesoddtangen

Telefon: 66 96 43 00

Utskriftsdato: 30.04.2024

Godkjente bygningstegninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 166 Festenr.  Seksjonsnr.  

Adresse: Tangenveien 75, 1450 NESODDTANGEN

  
Godkjente bygningstegninger

Godkjente bygningstegninger følger vedlagt

Godkjente bygningstegninger finnes dessverre ikke i vårt arkiv for denne 
eiendommen/seksjonen

Kommentarer:
 

 

Andre opplysninger

Generelle kommentarer

Kommunens opplysninger er hentet fra kommunens byggesaksarkiv. Dersom eier har andre opplysninger ber 
vi om at det tas kontakt med Nesodden kommune.

  

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan 
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles 
økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.

























Utskriftsdato: 30.04.2024

Nesodden kommune
Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN

Telefon: 66 96 43 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 166 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tangenveien 75, 1450 NESODDTANGEN

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype

77655298 126 14.12.2023 Årsavlesning - Ekstern kilde

Offentlig vann Nei

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



















































Tangenveien 75
Nabolaget Utsikten/Tangenlaget - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Tangen terrasse 1 min
Totalt 7 ulike linjer 0.1 km

Ås stasjon 35 min
Linje RE20, R21, R23x 30 km

Oslo Gardermoen 1 t 18 min

Skoler

Nesoddtangen skole (1-7 kl.) 18 min
595 elever, 30 klasser 1.4 km

Rudolf Steinerskolen Nesodden (1-10... 5 min
303 elever, 22 klasser 2.4 km

Tangenåsen ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min
282 elever, 20 klasser 1.3 km

Nesodden videregående skole 6 min
750 elever 3.1 km

Frogn videregående skole 25 min
426 elever 21.2 km

Ladepunkt for el-bil

Nesoddtangen Brygge - Nesodde...10 min

Tangen Senter 17 min

«Rolig, trygt, nær buss og båt,
nydelig utsikt, hyggelig folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Utsikten/Tangenlaget 1 212 496

Nesoddtangen 13 428 5 729

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Oksval barnehage (1-5 år) 12 min
44 barn 0.9 km

Solsikken Steinerbarnehage (1-5 år) 17 min
70 barn 1.2 km

Kongleveien barnehage (1-5 år) 20 min
125 barn 1.5 km

Dagligvare

Meny Tangen 15 min
PostNord 1.1 km

Kiwi Flaskebekk 27 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Høyden & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Båt/ferge

2. Egen bil

Trafikk
Lite trafikk 92/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Sport

Tangenåsen ungdomsskole 13 min
Aktivitetshall, ballspill 1 km

Nesoddtangen skole ballbinge 14 min
Ballspill 1.1 km

Energihuset Treningssenter 7 min

Orange Studio 22 min

Boligmasse

97% enebolig
3% annet

«Stille og rolig, nærhet til sjøen,
nærme byen. Utsikt. Vesentlig
rimeligere enn tilsvarende i byen,
men likevel nærme nok for oss som
jobber der. Fint med ferje til jobb.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tangen Senter 15 min

Vitusapotek Nesodden 15 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder
40% 6-12 år
16% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Utsikten/Tangenlaget
Nesoddtangen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 41% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Høyden & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Høyden & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024


