1. UTBYGGERS
PROSJEKTBESKRIVELSE

1.1 GEMERELT

Denne baskrivelsan samfp “Romskjema
for lsiligheter™ gjelder for prosjekt
Tangentoppen. Det kan forekomme
avvik mellom leveranssbeskrivelzen
og den avrige salgs- informasjonen
{herunder salgstegninger). | slike
tilfeller er det alitid “Romzkjema for
lgiligheter” som gjelder.

Bildebruk og illustrasjoner i
salgsmaterialet vil vise slementar
zom ikke er i samevar med faktizk
leveranss, =k som maeblering,
kjokken- og gardercbelzsning.

dor og vindusform, fasadedstaljer,
utomhus detaljer mv. Det presiseres
seerzkilt at kjskken leverss i

henhcld til egne kjekkentagning.
Tegninger i prospektet viser ikke den
detaljerte levaransen, blant annet
arikke alls sjakter og VVS-foringer
inntegnet. Det tas forbehold om at
salgstegningene i prospekiet ikke

er egnet for mikaking, da deter

de ferdig prosjekterie og detaljerts
arbeidstegninger det bygges etter.
Viders kan vindusplazzeringen i dan
ankelte leilighet avvike nos fra de
generelle planer, som falge av blant
annst den arkitektoniske utformingan
av bygget, krav til baering av
fasademateriell, isolasjonskrav osv.
Boligprosjektet vil bygges etter
teknick forskrift TEK 17. Medsnfor
beskrives byggenes hovedslementer
med angivelss av typer og kvalitet.
Faor overflater henvises det til eget
romskjema:

1.2 BYGMNIMGSMESSIG
IMFORMASION

Konstruksjon og fasade

Fazader vil | hovedsak 13
utvendig kledning av trepansl,
Royalimpregnert eller tilsvarends.
Utvendige farger bestemmes
endelig i detaljprosjektering.

Fasadevegger bygges opp som
isolerte stenderverksvegger av

ire med dampsperre, mineral-
ullizolasjon, vindzperre og utvendig
kiedning i tre. Bygmningen vil bli
utfert med berekonstruksjon i

st og prefabrikkerts sller stopte
bstongelementar.

Vinduer og darar

Alle vinduer og vindusdsrer til
leilighetene leveras med minst 2

lags emergiglass og skal tilfredsstille
forskriftamessige krav til izolasjon,
stay- og brannklazse. Det er minimum
1 dpningsbart vindwlufteluke cg/
slier balkongdar pr. oppholdsrom.
Vinduer leversz som fabrikkmalts
trevindu med utvendig lakkert
aluminiumsbeslag. Farger bestemmes
av arkitekt i detaljprozjektering.
Inngangsdarer til leiligheter laveres i
tre, med derkikkert. Den leveres malt |
utfarelse fra fabrikk med zamme farge
innvendig og utvendig. FG-godkjent
sylinderliz. Farge bestemmes av
arkitekt | detaljprosjektaring.
Innvendige dorer leverss som malte,
glatte kempaktdorer med flat terzkel
med luftespalte for ventilasjon.

Farger bastemmes av arkitekt i
detaljprosjektering. Der og side-/
overfel med glass mellom gang og stus.
Listverk og utforing rundt innvendige
darer og vindussmyg leverss
fabrikkmalt med synlig stift.

Vegagsr

Vegger utfares som sparklst

og malt betong ogfeller male
gipsvegger. Veggene oppiyller
forskriftskrav med hensyn til
Iydreduksjon eg brannspredning. P&
lgilighet=killevegger kan sl-faringar
legges utenpd veggens for & unngh
fare for & svekke veggens lydisknizke
egenskaper. Veggser mot fellesaraal/
svalgang bygge: i henhaold til
gjeldenda lyd- og brann forskrifter.
Lettvegger utfores av bindingsverk i
ztdl, kledd med gipzplater. Sparkist

og malt Alle innvendige vegger i
lgiligheten moleres.

Himling/innkassing av tekniske anlagg
Madvendig nedforing og innkassing
for ventilasjon og sprinkler ma
péregnes. Der himling eller
innkassing, av teknizks Aroaker mi
fores ned, leveres gipsplatehimling
sparklet og malt. Overgang tak/vegg
levares listloze, fugset og malt. Mellom
kjskkenoverzkap og tak levers:
takforing fra kjskkenleverandar.
Omfanget av nedforing av himling

og innkassing av tekniske anlegg.
avklares ved detaliprosjektering av
sprinkler og ventilasjon.

1.3 OPPVARMING

Leilighetene leveres med vannbiran
sentralvarme som hovedoppvarming.
Det leveres vannbiren gulvwarme i
stue/kjekken og entre/gang. P& bad/
W og separate WC leverss det
termostatstyrt slektriske varmekabler
som gubvwarme for varmekomfort.
Vannbbren sentralvarme og varmt
tappevann leverss fra santral
vannforsyning. Hver leilighet far
stoppekran for varmt og kaldt vann.

1A VEMTILASION

Leilighetene fir balansert mekanisk
ventilazjon. Det er avtrakk fra bad/
we, og kjiokken og tilluft pk soverom
og stuevkjokken. Det vil bli levert
ett individuelt ventilasjonsaggregat
for balanzert ventilazjon med
varmegjenvinning i hver leilighet.
‘entilasjonzsaggregatet er planlagt
plazsert i sntre/gang, innfelt i taks
himling. Det vil vaere en synlig luke
til ventilazonsaggregat i tillegg til
lokalt nedsenket himling. | tillegg

vil det vaere forsert kjiskksnavirekk
via wentilator under overskap,

over platetepp til kjskken. Andre
plazseringsr av ventilazjonzaggregat
kan bestemmes om det er
hensiktsmessig eller nedvendig.



1.5 SAMNITAER

Varmt tappevann leverss fra sentral
vannforsyning. Hver lailighet far
vzlum-/ensrgiméler for & registrers
forbruk av varmt vann . Det leveres
sgen stoppekran for varmt tappevann
og kaldtvann. Vi gjor cppmierkzom

pk at i de leilighster som ligger lengst
unna warme- kilden, kan det ta litt lengre
tid enn for de som ligger nasrmest, for
varmitvann nér frem til tappekran.

1.6 5STREM OG LYS

Alle |siligheter utstyres i samsvar med
Tek 17, samt gjeldende forskrifter

og normer for elekiro pé tidspunkt
for prosjektering og anmeldelse.
Antall el-punktsr vil vaers i henhold il
regelverk (MEK200:2018). Plassering
av punkter vil fremgh av el tegninger
som vil bli tilsendt kjeper straks de
foreligger med en frist til 3 bestille
ekstra punkter som tilvalg. Kombinert
sikringsskap og svakstroms skap med
plazs til boks for bredbind=kabel og
WiFi plasseres i gang i hver enkelt
leilighet. Annen plassering kan
forekomme der det er hensiktzmeszsig
sller nedvendig. Sikringzskap med
energimiler plassares i fellesarsal int.
gjeldende regelverk.

1.7 BREDBAND/TW/
STRZMMETJIEMESTER

Diet wil bli inngétt en kellektiv avtale
om bredbindssignaler og fiber med
Homenet. Salger tar forbehold om
bindingstid p& 5 &r fra overlevering
av leiligheter. Samaist sthr derster
fritt til & forizetie avtaleforholdet eller
fornandle frem aviale med andre
signaleverandarer. Kabelanlagget
imternt i byggsets fellesarsal frem til
hver leilighet eies av sameiet etter at
bindingstiden ar over.

Kostnad for fiber erinkl. i
felleskostnader i sameist. Hver
enkelt kunde kan bestille sin 2gen
kanalpakks for TW/streammetjenastar
direkte fra HomeMet, mot en

manadlig kostmad som fakiureres
direkts til hver enkslt kunde fra
leverandor.

Det leveres ot vegguttak i stue for
bredbbnd/ Tv/strammetjenaster.
Vegguttak i andre rom, kan bestilles
som tilvalg. Alle beboere vil f& utdalt
1 stk trhdles ruter i fra Homenset
Ruteran vil veere tilgjengslig i
Igilighetan vad innflytting.

1.8 ANDRE IMSTALLASJIOMER

Heiz

Det leveres heiz mad toveis
kommunikasjon til alarmsenitral.
Heizen g&r fra parkeringz-kjeller, opp
til sverste boligetasje og taktarrazsar,
Heis ar av type som har plass til bére,

dvs. dybde 2.10m.

Ringeanlegg/porttalefon

Ved hoveddsr pk gateplan, montarss
ringetabld med videckamera i farger
som ogsd styrer Epning av yiterdar
fra leiligheten. Ringstablé merkes
med |zilighstsnummer og navn p&
beboere. Ved hver leilighetsder
monteres ringeknapp tilknyttet
ringsanlagget. Mavnazkilt leversz og
monteres ved ringeknapp. | leiligheter
levere: svarapparater med toveis
kommunikasjon og fjierndpning av
yiterdarer. Betjeningspanslet leverss
standard med lyd og bilde tilrettelagt
som G5M-lesning med video

via kjapers private smarttslefons
nettbrett.

Sprinkleranlegg. brann- og
reykvarsiing

Det leveres haldekkands
sprinkleranlegg for biéde boligdsl
og neringsdel i byggens. P-kjeller,
trapperom og svalganger vil ogsk
dekkes av sprinkleranlegget. |
lgilighetanse vil det leverss skjult
sprinkleranlegg, men sprinklerhodar
vil vaere synligs. Sprinklerhoder kan
bli plassert bde i tak og i vegg
oppunder tak. Dette vil utfores

iht. brannprosjektering. | andre
delar av bygget leverss det bpent
sprinkleranlegg. Sprinkleranleag er
koblet sammen med heldskkends
automatisk brannalarmanlegg

som leveras for hele bygget.
Brannalarmanleggst kobles 4l
alarmsentral med overfaring til 110.
Det levaras 1-2 multidetaktorar

for brann [revkvarsler) pr. leilighet,
avhengig av planlssning og leilighet
og 1 stk brannzlukningsapparat.

Adgangskontroll og styring av
innkjering til parkeringsanlegg

Det leveras system for lysregulering
og portstyring av innkjering il
parkeringskjeller. Det levarss en enhat
for portstyring pr. p-plass, albernativt
tilretitelagt som GEM-losning

med Epning via kjepers private
mobiltelefon/netthrett.

1.9 FELLESAREAL

Uteomride

Uteomrbder p& bakkeplan
opparbeides iht. godkjent
utomhusplan. Takterrasser
opparbeides med platting og
grentareal int. takplaner. Et arsal

til lek avsettes pd hver platting.

Dret levares ogsh ot lite drivhuz pé
Fwvert tak (unntatt hus &), Grentareal
pé takterrasser stableres med
blomstereng/sedum/Fflerkrige planter
og egne areal tilrettelagt for dyrking
av 1-krige plantar.

Inngangsparti

Inngangsparti etableres med
representativ oppgradert utforslse
mied skifer av type «PFillarguriz sller
tilsvarends. Sparklede og malte
vegger. Farge bestemmes av arkitakt
i detaljprosjekiering. Felt med
spilekledning i tre, evt. | kombinazjon
med lydabsorbenter. LAzbare
postkaszer plazserss ph agnst sted
inne sller uts ved hovedinnganger.

Parkeringsanlsgg



Medkjaring til garazje blir lysregul=rt.
Utbygger forbeholder seg res til

& tildel= placcer for overtagelz=. |
forbinde=lz= med dataljprocjeke=ring
wil det forekomme sndringer mibt.
soyleplasceringsr. Anzall HC-

placzer =tabler=z iht. kommune=nz
perkeringsnorm. Portheypde er 2,10 m.

Ladepunkt for al-bil

Ledepwnit for &l-bil vil bli tlretalagt
SOHT] &0 nbnnnernentslmning_ LOMm
zalger tegner pa vegne av cameist
Dt tas forbehold om bindingztid pa
zlik aviale. D= bebosre som encker
=Hbil ladning, far tilbwd om & tegne =t
abonnement. Informesjon om dette i
tihelgepros=ss.

Boder og sykkelparkering

Huer l=iligh=t far =gen cportsbod.
Skillavegger for gporsbodar

utfares i oystem Troes =l tilow. Fa
grunn av t=knizke installazjoner gar
wegger ikke til tak. Det blir folle
taklbelyzning | bodrommet. Det
leveres ikke stikkontakt | bod. Mo=n
far frittztasnds boder aller plagsert i
grupper mot parkeringzansal. Dat er
beregne: placs til 1 oykke| i sporsbod.
1till=gg blir det avaatt ot falles lasbar:
rom til sykkelparkering i tilknytning il
parkeringzanlegg. Batteri til El-gykler
ma lades i gen leilighet. Mosn
leiligh=ter fari tillegg til sportsbod,
ehztra bod | evast felles bodnom.
Diatte fremkommer av salgstegning.

Renovasjon

Dt leveres nedgrevds tanker pa
bekkeplan til coppelhandtaring ster
anvizning fra Follo Ren. Plaszering ihe
godkjent wtomhusplan.

1.10 TEEMISEE FORSERIFTER
Boligprogjekeet vil bygges stter
teknick fomsksifc TEK 17.

1.11 ENERGIMERKING

Alle |=iligh=t=r blir utstyr: mad
=n=rgimerking som vil ligge

i FOV perm. Datte beregnes
under detaljprosj=koering. FOW
dokumentazjon utleverss ved
owertegelie av den respelksive

lmilighet.

1.12 TIVALG

Diet vil | =n begrenzet period=

witre anledning tl & gjors

tilvalg. D=t vil bli uzarbeidet &n
tilvalge~‘endringemeny som angir
walgmuligheter for sndring=r og
till=ggzarb=ider. Totalertreprener
vil evholde et tilvalgemets med hver
ankalt kunde. Tilvelg/endringer

kan cmiett= ulike typer parkett,
vaggarge, frontsr pa kjekken,
kjekkenarmasur, garderchelazninger
og =ndringer i el=kiroinztallazjons=r
Tihelge-rmeenyen vil inneholds
opplyzninger om priser, frizt for
beztilling, sam: =ventusl| betydning
for overtakelwestidopunktet.

Etter at byggingen her ctartet,

tar wi forbehold om at enkehte
andringer ikke kan gjsnnomferes da
bygging=n kan ha kommeat for lang:
aller bestillingztider & il hinder

for =n rasjonell gjennomfering av
byggearoeider. Det kan ikke gjores
andringar pé byggets fasads,
winduer, darer. balkonger, basrends
konstrokzjoner = lar fellacarealsr

it komn ikcke bemctilles innredning
som medferer vesendige andringer
&y facte teknicks ingtallazjoner

som ventilasjon, sprinkler, vann og
avlep. Det kan ikke benytt=s andre
|evarancarer =ller urferends av andre
=nn de utbygger og totalentreprenor
har valgt for prosjeitet ved koo av

til l=ggstj=nestarfeandringsr.

Diersom kjeper encker & fa wtfor:
=ndringar ogleller tillaggzarbeider,
skal dette bestilles dkriftlig ev selger
aller den s=lger mase ocpprevne.
Salger erilke forplikees 1l & utfers
endringer ol lar tillaggeeroeider

zom sndrer vederdaget med 15

% emller mer Selger er heller ilde
forpliktet til & utfere endringer aller
tilleggzarbeider som vil fere il
ul=mpe= for celger og som ikke stari
forhold 4l kjepems interecse i 8 krewve
=ndringan =ll=r tilleggzeieidet.
&ll= tillaggebestilingar/=ndring=r
zhal falturerss av Selger 2ller gen
Salg=r mame opprevne. S=lger har
rett il & ta g betalt for utarbeideloe
av prictilbwd, tegninger mew. fir
bustadoppferingslovas §44. Selger
har ik pliks til & utfers sndringesrn’
til l=ggzbectilingsr com madferer

konzekvanzer for evrige Kjopars.
1.13 ORGAMIZERING

Progjektets organicasjon
Bygghems =r Tengentoppen A%,
Engasjert boligmegler for zalg aw
boliger =r DME Eiendom. Selger
her fremforhandlet =n aviale med
fometningcfersr, Boligbyggelaget
USBL, som vil viere forretningsforer
for sameisti 3 & fra overlevering av
lzilighetens.

Eisndommen

Prozjektet vil bli orgenizert som et
sizrzsbzjonzzemeis smer gjeldends
sisrzebzjonzlow. Tilhersnds utearssler
pa gateplen blir organizert som

et fellecmie for fremtidigs bolig

og néEringueskojonar | prosjelktet.
Selger forbeholder seg ratten

til & rezekzjoners si=ndommen

og fellezareal for cverevering av
lziligheter.

Forzikring

Bygg og siendom vil waere forsilre:
&v utbygger frem til cvertagelze,
deretter tagres fullverdiforzikring
gi=nnom sisrzeisjonosamsist.
Kjep=r ma ceby t=gn= innbo- og
lesoraformikring.

Lkeomrader

Li=omrader pa bekkeplan
opperosides ikt. godkjent
utormhausplan. Cffentlig gatetun

ckel owedeveres til Mesodden
komimune ved ferdigstillele.

Ferdig opparbeidet omt og fell=:
tabtarraszer med takhage, owverlsveres
Semeist Tangentoppen camtidig
rmad overlevering av l=ilighstsr,
Tekhege cpparbeides med platting
og grentareal iht. takplaner. Det

vil kunne gj=nzts cesongmeszigs
arbmiger Salger har fremforhandlet
=n ckjztzalzaviales for grenteresl pa
bakk=plan og pa fell=s takhager
zom loper i 3 arfre owver evering.
Lotelan chal sikre nedwendig dritt og
vedlikehold for sameist | period=n.

Huwerz bygg har tilrett=lagt areal for
dytking av s=songwskster og =t lis=
drivhas (unntett hus &) pa teket.
Anleggegartner com her ancvar
for ckjota=l, vil oges ha ancverst
for organizering og tilretstel=gging



&y ar=sl for 1-arige sesongeekcten
All= beboere fBr tilbwd om & vaers
me=d & dyrke og heots grennsaker
P& byogets takterresse. Svhengig
av inte=recen, vil enleggzgartner
wurdens om det =r grunnlag for =n
henzikismessig drift av dyrkingzer=al
og anbefals for styret, sameists
hag=lag =ller tlovarenos, et aresl
for dyrking, helt =llar dehiz for
kommends s=song, tilks med
blomzterang ellar annet, om
drifshenzyn aller andre forhold tlsier
at dette ar fornuftig. Dette warderes

g bechsttes | god tid fer hver secong.

1.14 FOREBEHOLD

Frocjekt=t =r fortzatt i =n
prosjekteringsfess. Cpplysninger,
mat=rialvalg og detaljutformingsn

i denne beckrivelse og prospekt-
vedlegg, =r gitt mad forbehcold

om rec til, ur=n forutgaends

waresl, & gjers endringsr som =r
hanziktsmessig og nasdvendig

av hengyn 1l bygningst=knizke
lzzninger og av offertligs palegg og
godkjerming, uten at d=n gener=ll=
standerd formingss | newnewerdig
grad. Det kan forskomme awik
mi=llom |lsversncsbeckrivelien og
d=n evrige selgsinformasjonen
(h=runder celgstegninger. | slike
tlfeller =r det alltid “Rombedkrivelzs
for |=iligh=t=r” com gjelder.
Salgzr=gninger inn=holder gymboler
for utstyr og meblering. Det som
medfelger er beckrevet | romekjsme.
Garderobeckap er vist stipuler: pa
w=gming, men lever=s ik, Teknizks
instellesjoner erikks tegnet inn pa
plantagningsr, dizsze vil Bli monterti
henhold 5l normale retningzlinj=r og
byggetforkrifier. Veggrykkeloer kan
just=res sttercom detsljprosjektering
gisnnomfarss, herender omfeng av
nedforingsr og innkeszings=r. S=lger
zar forbehold om et cefé/beverming
mller Dutikksr, stter svtsls med
semeist, vil kunne benytts uteensal
pa geteplan gl s=rvering, ctands =.1.
inn=nfor wvenlige apningctider for clik
virksomhet Pricer pa wolg= boliger
kan uten forutgeendes varcel justeres
av oelger. Det tac forbehold om
mvenmuslle fuil | beckrivelzen.
Treverk/plassprodubkter =

|lewende matsrialer som pevirkes

ay temperatursyingningsr og
lufthuktighet. e vil medfors at d=t
ken oppsté sorekkdennelos pa wegg.
gulv og telflater, og glioper mellom
tablict kan forskomme. Dee vil ikke
wigere reklamazjonc-berettiget.
Zolevckjamming leveres der palorewet
for & varsts inneklime. Dette vil ikks
gj=lde mindre utoatts facaderivindusr
zom feke. vinduer i overbygde
balkonger og ikke solutzatte steder
fazeder

D=t vil kunine gj=nzts secongmecigs
arb=ider p& ut=omrader ved
overiegalze. Dot skal da utferes for
medio juni pafelgende ar. Cetaljeri
wtomhwsplen, henunder organciering
= tekhager vil kunne sndre s=g ifm.
dezaljprosjeitering.

Annet forbshold for giennomfaring av
kortrakten

Zelger tar falgends forbehold for
gj=nnomioring ev kontrakten:

* Tilfredoctillende antall l=iligheter =
solgt. minimaem G056,

* |gangs=ttingstilletelze fra kommune.

* Bygg=lan ar spnet.

* Endelig be=zhstning om igangze=ing
i uthyggers styr=.

Selger =r bundet &v kontrakten
derzom han ikke gjer forbehold for
gj=nnomfaring gj=ld=nd= cenect
31.12.2021

Demom welger vil gjere gj=ldends=
=t =|ler flare &y forbeholdene, ma
dez angis hvilkeit] forbehold com
gjerss gjsldend=, og melding=n
ma viEre kommet frem til Keper
inn=n den engitte frist pr =-post
#ller rekommendert brew. Dermom
s=lger ikke har sandt ckriftlig melding
til kjeper om et forbehold gjer=z
gj=ldende innen fristen, =roslger
juridizk bundet av kontrakten.
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Utskriftsdato: 12.06.2023

Eiendomskart for eiendom 3023 - 4/218//32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 4 633,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6636620 Qst 593164
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6636541,57 593211,06 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,95
2 6636581,37 593187,56 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 46,22
3 6636573,73 593183,98 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,44
4 6636586,41 593175,02 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,53
5 6636592,155 593177,713 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,34
6 6636600,8 593181,76 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,55
7 6636604,78 593183,64 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,40
8 6636617,93 593189,79 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,52
9 6636618,43 593190,03 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,55
10 6636626,92 593182,62 10 cm Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 11,27
11 6636628,36 593181,22 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,01
12 6636629,68 593179,72 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,00
13 6636630,88 593178,1 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,02
14 6636631,94 593176,4 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,00
15 6636632,86 593174,62 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,00
16 6636633,63 593172,76 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,01
17 6636634,24 593170,85 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,01
18 6636634,556 593169,512 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,37
19 6636634,7 593168,9 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,63
20 6636634,78 593168,04 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,86
21 6636634,69 593167,18 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,86
22 6636634,44 593166,35 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,87
23 6636634,03 593165,58 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,87
24 6636633,49 593164,91 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,86
25 6636632,83 593164,35 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,87
26 6636632,07 593163,93 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 0,87
27 6636629,47 593163 10 cm |kke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,76
28 6636626,77 593162,39 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 2,77
29 6636619,75 593161,27 10 cm Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 7,11

30 6636606,452 593159,15 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 13,47
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Grunnkart

Eiendom: 4/218/0/32
Adresse: Tangentoppen 7
Dato: 12.06.2023

X UTM-32
Nesodden kommune | Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjort: 29.04.24 Side 1 av 2

Sameiet Tangentoppen Vér ref.: 2507/32 Fadselsdato eier: 06.12.1958
Tangentoppen 7 Type: Boligsameie
1452 NESODDTANGEN Eiere: Ketil Johansen
Organisasjonsnr: 931 455 419 Seksjonsnr: 32
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4707
Felleskostnader: ~ Akonto varme 1682
Felleskostnader 2385
Tilleggsytelser: TV/Bredband 390
Objekt: Garasjeplass (25071 - 32) 250

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pé fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. &rsoppg.:

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Saulius Viburys
Adresse: Tangentoppen 16

Postnr/-sted: 1452 NESODDTANGEN

Telefon: Mob.: 93266906

E-post: kejohan@online.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 29.04.2024

Utestaende saldo: 9414

Felleskostnader: 9414 Restanse: 9414
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spgrsmal om utestdende saldo: Usbls kundesenter, tIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestaende saldo.

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 0 Andre inntekter: 157

Annen formue: 16 879 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 32 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023
Gards/bruksnr: 4/218 - seksjon:32
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP5085549

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 15.06.2023 Farste innflytting: 15.06.2023 SSBnr: HO0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Ja

Parkeringstype: Ingen

Systemlas: Nei Antall rom: 4




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjort: 29.04.24 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 931 455 419

Sameiet Tangentoppen Vér ref.: 2507/32 Fadselsdato eier: 06.12.1958
Tangentoppen 7 Type: Boligsameie
1452 NESODDTANGEN Eiere: Ketil Johansen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold:
Livslgp standard: Nei
Fasiliteter:

Oppr. antall rom: 4
Kategori: Hus B

Parkeringsplassene er organisert i egen naeringsseksjon, organisert i et tingsrettslig sameie med egne vedtekter. Parkeringsseksjonen er
seksjonsnummer 64, som bestar av 55 ideelle sameieandeler, som tilsvarer antall parkeringsplasser

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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INNKALLING 2024

Sameiet Tangentoppen

Mandag 08.04.2024 kl. 20:00
Tangenten, auditoriet

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Tangentoppen
Tid og sted: Mandag 08.04.2024 kl. 20:00 - Tangenten, auditoriet
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Justering av budsjett for 2024
5.2 Tangentoppen AS gir en kort orienterering av status
5.3 Ordensregler
5.4 Markiser
5.5 Innsamlingspunkt for glass og metall
5.6 Styremedlemmer
5.7 Forlenge periode for inntil 2 styremedlemmer
6 Valg

6.1 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1.

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2.

Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet for 2023 fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3.

Arsmelding 2023

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4.

Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 96.000,- godkjennes

5.

Andre saker

5.1 Justering av budsjett for 2024
Gjennomgang av budsjett for 2024 med endringer

Forslag til vedtak: Tas til orientering

5.2 Tangentoppen AS gir en kort orienterering av status

Forslag til vedtak: Tas til orientering

5.3 Ordensregler

Ordensreglene (vedlegg), er basert pd generelle ordensregler og tilpasset til Sameiet
Tangentoppen.

Forslag til vedtak: Husordenreglene vedtas i helhet som foreslatt, endringer av
enkelt paragrafer gjores ved neste arsmgte etter at vi har mer
erfaring med hvordan de fungerer.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas

5.4 Markiser

I henhold til Sameiets Vedtekter ma arsmgtet godkjenne generell utforming av
markiser og lignende som pavirker utseendet til bygningene.

Vi har innhentet et forslag (vedlegg) til en felles utforming og farge p& markiser som

boligseksjonene selv kan bestille fra foretrukket leverandgr. De foresatte markisene
falger indre kant av balkongene for 8 ikke skygge ungdig for naboer, samtidig kan de
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vinkles (sveiv) for & gi bedre solskjerming ved lav kveldssol.

Dette gir de seksjoner som gnsker det en mulighet til & bestille markise som er
godkjent av Sameiet og gir en samordnet utforming. Den enkelte sameier bestiller
markise selv hos Lady Solskjerming.

Lady Solskjerming ersamme firma som er benyttet p& screens i Sameiet, og de som
gnsker screens kan fremdeles bestille dette her.

Forslag til vedtak: Tilbudet fra Lady Solskjerming brukes ved bestilling av
markiser pa boligseksjonene:

- De som gnsker markise bestiller dette selv hos Lady
Solskjerming AS

- Bredde p& markisen kan velges individuelt, kan kjgres ut
max. 1,6m

- Markisen kan vinkles med sveiv, d.v.s. man kan individuelt
tilpasse vinkelen for best mulig solskjerming.

- Plassering langs innerste balkongkant p§ balkongen over.
toppetasjene bruker overbygget.

- Markiseduk: Sandalux 94/97 (grd)
Styrets innstilling: Forslaget vedtas

5.5 Innsamlingspunkt for glass og metall
Forslagsstiller: Bard Aspen.

Bytt ut en av avfallsdunkene for papirinnsamling med en avfallsdunk for glass og
metall. Dette tiltaket kan bidra til at det blir kastet mindre glass og metall i
restavfallsdunkene.

Forslag til vedtak: Bytt ut en av avfallsdunkene for papirinnsamling med en
avfallsdunk for glass og metall.

Styrets innstilling: Forslaget avvises

Utskifting av eksisterende container vil komme pa ca kr 100
000.-, alternativt f& en container pa bakken til ca. 50 000.-

- Det er offentlig innlevering av glass og metall pd andre siden
av gaten ved Tangen senter.

- Endring av kapasitet for papirinnsamling,, kan endre
renovasjonskostnad for Sameiet.

- N3r naeringslokalene er tatt i bruk, trenger vi hele kapasiteten
til dagens papir innsamling.

5.6 Styremedlemmer
Forslagsstiller: Bard Aspen

Kun personer som har folkeregistrert adresse og fysisk bor i Tangentoppen sameiet,
bgr vaere kvalifiserte til & inneha styreverv i sameiet. Dette vil sikre at
styremedlemmene har en direkte interesse i sameiets drift og at de er kjent med
sameiets utfordringer og behov.

Begrunnelse
Styret i et sameie har en viktig rolle i 8 forvalte sameiets interesser og ta beslutninger
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6.

pa vegne av alle sameierne. For & sikre at styret fungerer effektivt og tar avgjgrelser
som er i trdd med sameiets beste, er det ngdvendig @ ha styremedlemmer som har
en reell tilknytning til sameiet.

Folkeregistrerte sameiere, som bor p& Tangentoppen, har fgrstehdndskunnskap om
sameiets omrade, nabolag og lokale forhold. Det er mer sannsynlig at de er mer
engasjert i sameiets utvikling og trivsel. Folkeregistrerte sameiere har en gkonomisk
interesse i sameiet og er derfor mer motivert til 8 ta ansvar for sameiets eiendom og
fellesarealer. De fgler ogsa en stgrre forpliktelse til & folge sameiets vedtekter og
regler.

N&r styremedlemmer er folkeregistrert og bor pd Tangentoppen, skaper det stgrre
tillit blant sameierne, og det gir ogsa stgrre dpenhet, da sameierne kjenner hverandre
og kan fglge med p3 styrets arbeid. De kan ogsa raskere respondere pa utfordringer
og ta beslutninger som gagner sameiet pa en god mate. Dette bidrar til en mer
effektiv drift og bedre sameieropplevelse. Ved & begrense styrets medlemmer til
folkeregistrerte sameiere, styrker vi sameiets fellesskap og sikrer at styret arbeider til
beste for alle sameierne.

Forslag til vedtak: Kun personer som har folkeregistrert adresse og fysisk bor i
Tangentoppen sameiet kan ha styreverv i sameiet.

Styrets innstilling: Forslaget avvises.

- Styret velges av 8rsmgtet, som sikrer at de som velges
representerer sameierenes interesser.

- Styrets representant fra neeringsseksjonene, vil hgyst
sannsynlig ikke bo pd Tangentoppen.

- Alle som eier en eller flere seksjoner i Sameiet, ma kunne
velges til Styret.

- Forslaget krever endring av Sameiets Vedtekter (paragraf
7.1), noe som krever 2/3 flertall.

- Forslaget er en begrensning i forhold til Eierseksjonsloven §55
hvor eneste krav er at styremedlemmet er myndig.

5.7 Forlenge periode for inntil 2 styremedlemmer

Vi har nd et styre som er valgt for 2 ar, det betyr at det er en mulighet for at hele
styret skiftes ut neste ar. For 8 unnga dette, foreslar styret at inntil to av
styremedlemmene kan forlenge perioden med 1 8r, ved valget i 2025.

Forslag til vedtak: Ved valgeti 2025 kan inntil 2 medlemmer av det sittende
styret forlenge perioden med ett ar. Forlengelsen ma
godkjennes av arsmgtet for hvert av styremedlemmene.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas

Valig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Saulius Viburys
Styremedlem, Olav Rygh
Styremedlem, Odd Roar Gilinsky
Styremedlem, Heidi C. M Birkeland
Styremedlem, Ketil Johansen
Varamedlem, Neil George Cherian

6.1 Valg av varamedlemmer til styret
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Varamedlem velges for 1 ar av gangen.
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Arsregnskap 2023 Sameiet Tangentoppen

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022

B. Endring i arbeidskapital
Resultat 728 834 0
B. Endring arbeidskapital 728 834
C. Arbeidskapital 728 834
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 1529 608 0
Kortsiktiggjeld -800 774 0
C Arbeidskapital 728 834 0

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2507 Sameiet Tangentoppen Org. nr 931455419
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Resultatregnskap 2023 Sameiet Tangentoppen

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1212 432 0 2 025 000 1897 000
Sum leieinntekt 1212 432 0 2 025 000 1897 000
Sum inntekt 1212 432 0 2 025 000 1897 000
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 0 0 13536 13536
Styrehonorar 96 000 96 000
Driftskostnad
Energikostnad 22 787 0 200 000 200 000
Kostnad eiendom/lokaler 2 79 010 0 250 000 250 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 0 0 8 000 8 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 3 28 653 0 15 000 15 000
Reparasjon og vedlikehold 4 115 553 0 509 000 519 000
Revisjonshonorar 6 823 0 6 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 35667 0 107 000 113 000
Andre honorar 0 0 56 000 59 000
TV/bredband 85 500 0 229 000 240 000
Forsikringer 120 761 0 225 000 225 000
Andre kostnader 493 0 6 000 8 000
Sum kostnad 495 245 0 1720 536 1753 536
Driftsresultat 717 187 0 304 464 143 464
FINANSPOSTER
Renteinntekt 11 647 0 0 0
Netto finansposter -11 647 0 0 0
Arsresultat 728834 0 304 464 143 464
Overfgrt sameiekapital 728 834 0 0 0
SUM OVERFZRINGER 728 834 0 0 0
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Balanse 2023 Sameiet Tangentoppen

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kostnader til avregning 223108
Andre kortsiktige fordringer 935 0
Forskuddsbetalte kostnader 49 082 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende bank 1256 482 0
Sum omlgpsmidler 1529 608 0
SUM EIENDELER 1529 608 0
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Balanse 2023 Sameiet Tangentoppen

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 728 834 0
Sum opptjent egenkapital 728 834 0
Sum egenkapital 5 728 834 0
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 15076 0
Leverandgrgjeld 72 442 0
A konto til avregning 447 556 0
Annen kortsiktig gjeld 265 700 0
Sum kortsiktig gjeld 800 774 0
Sum gjeld 800 774 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1529 608 0
Sted: Dato:
Saulius Viburys Odd Roar Gilinsky Ketil Johansen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Heidi C. M Birkeland
Styremedlem

Olav Rygh
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Tangentoppen

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Sameiet er stiftet 20.04.2023. Drift av selskapet fra 01.06.23. Felleskostnader ble utfakturert fra juni 2023.
P& grunn av utfakturering farst i juni 2023 vil det veere store avvik mellom oppsatt budsjett som gjelder for hele aret og regnskap.

Sameiet bestar av 64 enheter.
Eiendommen er oppfart pa gnr 4, bnr 218 i Nesodden kommune. Areal utgjer 4 633,6 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjiennom IF Skadeforsikring, polise nummer SP5085549.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner varme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som Kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."

2507 Sameiet Tangentoppen Org. nr. 931455419
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Tangentoppen

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 727 439 0
3609 Leie parkering 47 237 0
3610 Sameieinnbetalinger 303 202 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 134 554 0
Sum 1212 432 0
Note 2 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6341 Brannalarm 8 476 0
6361 Fast renhold 21963 0
6364 Matteleie 1071 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 47 500 0
Sum 79 010 0
Note 3 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6525 IT utstyr 13 627 0
6540 Inventar 6 186 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 4710 0
6552 Driftsmateriell 4130 0
Sum 28 653 0
Note 4 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022
6611 Vedlikehold heiser 21 803 0
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 93 750 0
Sum 115 553
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Noter arsregnskap 2023 Sameiet Tangentoppen

Note 5 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 0 728 834 728 834
Sum opptjent egenkapital 0 728 834 728 834
Sum egenkapital 0 728 834 728 834
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Tangentoppen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tangentoppen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Saulius Viburys (sign.)
Olav Rygh (sign.)

Heidi C. M Birkeland (sign.)
Ketil Johansen (sign.)

0Odd Roar Gilinsky (sign.)
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/3\rsmelding 2023 - Sameiet Tangentoppen

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Saulius Viburys
Styremedlem, Olav Rygh
Styremedlem, Odd Roar Gilinsky
Styremedlem, Heidi C. M Birkeland
Styremedlem, Ketil Johansen
Varamedlem, Neil George Cherian

Styret i Sameiet Tangentoppen bestdr av 1 kvinne og 4 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Tangentoppen er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal 3 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Tangentoppen ligger i Nesodden kommune, og har organisasjonsnummer 931455419
Sameiet Tangentoppen bestar av 49 boliger og 15 naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Tangentoppen er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP5085549.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Tangentoppen har valgt systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet. Dette vil bli implementert i 2024

Side 14 av 27



Styrets arbeid

Styre ble valgt 14. juni og holdt sitt fgrste styremgte 14. august.

Siden da har vi hatt 10 styremgter og Igpende oppfalging av feil og mangler pd
fellesomradet.

Fglgende roller er fordelt:

Saulius Vibyrys: Leder

Heidi Birkeland: HMS

Ketil Johansen: Tekniske fellesanlegg

0Odd Gilinsky: Sekretzer, @konomi, IT

Olav Rygh: Naering

Styret bruker USBL sin plattform for styrearbeid og logger var aktivitet kun digitalt. Det
har pagatt arbeid fra dag en med anskaffelse av serviceavtaler og per nd har vi de fleste
og viktigste avtalene pd plass. Vi star fremdeles uten generell vaktmester tjeneste, mens
sngbrgyting av Sameiets fellesarealer er pa plass.

Elbillading tok tid & f& etablert men er nd i full drift med ekstern avregningstjeneste.

Det har veert relativt lite saker fra beboerene som har blitt meldt inn til behandling, men
en god del kommunikasjon mellom sameiere og styre angdende mindre eller stgrre
pakjenninger vi har opplevd pga. forsinkelser ved ferdigstillelse eller feil og mangler ved
utfgrelse.

Styret har hatt og har tett dialog med utbygger og med entreprengr. Vi forsgker sa godt
vi kan 3 fa tiltak pa plass, bidrar med prioriterings rekkefslge og gar felles befaringer med
utbygger og entreprengr. Fellesarealene ble overtatt sent pa hgsten med en mangelliste
som fglges opp.

Generelt har styret veert gjennom en arbeidskrevende periode, men ser frem til tiden som
kommer. Det er avtalt mgte med Olivia for & starte opp dyrking av grgnne arealer pd

takene. Vi hdper sameiere blir engasjert og vi i felleskap bidrar til enda stgrre trivsel i
Sameiet Tangentoppen.

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.03.2024
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Konto Budsjett Bolig Neering Kommentar
Inntekter
Innkrevde felleskostn. Drift (naering) 3600 444 031 444 031|Inntekt fra neering 30% av felles utgifter + etterfakturert for 2023
Innkrevde felleskostn. Drift (bolig) 3600 1236 000 1236 000 Uendret mnd felleskost
Akonto varme 2990 500 000 350 000 150 000(Ngkkelfordelt 70/30
Leie parkering 3609 177 000 104 400 72 600|33*Bolig, 14*Neering, 6*(30/70 Bolig/Neering) a kr 250,- * 12 mnd
Sameieinnbetalinger 3610 Kaptalinnkreving ved 1.gangs innflytting. Engangsinntekt.
Leietillegg Kabel-TV/internett 3620 200 000 200 000 Kan reduseres til 340 pr. Mnd
Inntekt totalt 2 557 031 1 890 400 666 631
Kostnader
Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 5330 96 000 67 200 28 800
Arbeidsgiveravgift 5400 13536 9475 4061
Strgmkostnad VV og sentralvarme 6200 500 000 350 000 150 000(Motregnes mot 2990 Akonto varme (ikke en fellesutgift)
Strgmkostnad fellesarealer, heis, og elbil 6210 100 000 70 000 30 000[Maler: 707057500017329478 Elbil avregnes direkte
Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 6310 100 000 70 000 30 000
Brannalarm 6341 15 000 10 500 4 500
Fast renhold 6361 100 000 100 000
Andre driftskostnader 6390 25 000 25 000 Sesong, dugnad, garasje, ...
Sngmaking/strging/feiing 6391 180 000 126 000 54 000
Leie av datautstyr 6420 8 000 8 000 Helse, miljg og sikkerhet.
Verktgy, redskaper, og mgbler 6500 100 000 100 000 ket i 2024 til oppstart.
Ngkler, 1aser, navnskilt, postkasser o.l. 6551 10 000 10 000
Vedlikehold bygg 6601 50 000 35 000 15 000|Serviceavtaler
Vedlikehold VVS 6602 75 000 52 500 22 500|Serviceavtaler
Vedlikehold heiser 6611 80 000 56 000 24 000|Serviceavtaler
Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 6613 150 000 105 000 45 000|Serviceavtaler
Egenandel forsikring 6630 10 000 10 000 Egenandel pr skade
Avsetning fremtidig vedlikehold 6660 160 000 112 000 48 000
Revisjonshonorar 6700 7 000 4900 2100
Forretningsfgrerhonorar 6710 113 000 79 100 33 900
Tilleggstjenester forretningsfarer 6714 30 000 30 000
Tilleggstjenester forretningsfarer 6714 29 000 29 000
Avgifter TV / Bredband 6951 200 000 200 000
Forsikringspremier 7500 225 000 157 500 67 500
Betalingskostnader 7770 1 000 1000
Omkostninger innkreving 7773 2 000 2 000 Klare Finans
Andre kostnader 7790 20 000 20 000
Utgifter totalt 2 399 536 1840175 559 361
Resultat 157 495 50 225 107 270 Resultat for Neering skyldes etterfakturering for 2023
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET TANGENTOPPEN

§1. GENERELT

1.1 Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av seksjon- og fellesareal for a
fremme et godt miljg og trivsel i Sameiet.

1.2 Sameieren, eventuelt som utleier, er ansvarlig for at de til enhver tid gjeldende
ordensregler blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten og andre
fellesomrader.

1.3 Sameiets vedtekter er overordnet ordensreglene

§2. ALMINNELIG RO OG ORDEN

2.1 Det skal veere alminnelig ro i sameiet mellom kl. 22:00 og 07:00. Eventuell stay og brak
utover disse tidene skal nabovarsles i god tid.

2.2 Handverksarbeider og andre aktiviteter som medfgrer vesentlig stgy ma legges mellom
kl 08:00 og kl 18:00 pa hverdager, og mellom kl 10:00 og kl 18:00 pa lgrdager. Pa sgndager
og helligdager er aktivitet som medfgrer stgy forbudt.

2.3 Alle fellesarealer skal holdes i god orden. Fellesarealer skal etterlates i samme eller
bedre stand som de var fagr bruken. Alle har plikt til & bidra til at fellesarealene er ryddige.

2.4 Inngangspartiet, kjellertrappen samt kjellergang skal ikke benyttes til hensetting av
privat utstyr.

2.5 | fellesarealene i hver etasje kan det ikke settes private gjenstander som hindrer
adgang, rullestoler og remning. Leiligheter med svalgang kan bruke arealet utenfor sin dar
til et lite bord/storer og blomster, s lenge det ikke er til hinder.

§5.BALKONGER

5.1 Tay, sengetgy, gulvtepper og liknende skal ikke henges til lufting eller tagrk over
balkongrekkverket. Det skal heller ikke bankes eller ristes sengetay, tepper etc. pa
balkongen eller ut av vinduene fordi stev og smuss sjenerer naboleiligheter.

5.2 Pa balkongene skal det ikke plasseres gjenstander som kan virke skjemmende og/eller
veere til sjenanse for naboene. Det gjelder oppbevaring av mgbler, utstyr, og annet som
ikke naturlig hgrer hjemme der.

5.3 Utvendig antenne/parabol tillates ikke oppsatt.

§6. SIKKERHET

6.1 Inngangsdgrer fra garasjekjeller, til inngangspartier (1. etasje), og til svalganger skal
alltid holdes |3st. Garasjeport m/dgr skal veere lukket/Iast. Tilsvarende ma darer til felles
bodarealer og sykkelparkering holdes Iast. Uvedkommende skal ikke gis adgang.

Sameiet Tangentoppen 8/4-2024 Side 1l av 3
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§7. SKILT
7.1 Nye ringeklokkeskilt bestilles gjennom styret.

7.2 Sameierne er pliktige selv a s@rge for skilt pa postkasse slik at de er synlig for
postlevering. Det innebygde postkasseskiltet skal benyttes, skilt og lapper skal ikke limes
pa postkassene.

§8. HUSDYR
8.1 Husdyrhold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre beboere.

8.3 Hunder og katter skal alltid vaere i band i ganger og gvrige fellesarealer inne/ute.
Lekeplassen skal ikke brukes til lufting av husdyr.

8.4 Overholdes ikke foranstaende regler, kan dyret forlanges fjernet med tre-3-maneders
varsel.

§9. RAYKING/SNUS

9.1 Rayking er ikke tillatt i kjeller, inngangspartier (svalgangene), trappelgp, heis eller
heisganger. Det kan kun rgykes ute pa takterrassene, men hensyn skal vises til andre som
benytter seg av terrassene. Sneiper og brukte snus skal ikke kastes pa fellesarealer.

§10. INDIVIDUELT VEDLIKEHOLDSANSVAR

10.1 Sameier har ansvar for forsvarlig vedlikehold av egen leilighet. Dette gjelder ogsa
kunnskap om hvordan brannvarslings- og sprinklersystem fungerer, og hvordan man skrur
av stoppekran i tilfelle vannlekkasjer.

§11. GARASJEKJELLER

11.1 Sykler kan kun settes pa anviste plasser i sykkelrom i kjeller. Alle sykler bgr vaere last,
og parkering av sykler skjer pa eget ansvar. Sykler bar merkes med navn eller
leilighetsnummer.

11.2 Sykkelrom skal kun brukes til oppbevaring av sykler som er i bruk, styret kan
iverksette tiltak for a fjerne hensatte gjenstander og sykler.

11.3 Garasjeplassene er 5.0 meter lange, parkerte biler skal ikke stikke utover tildelt plass.

11.4 Gjesteplasser er kun til bruk for gjester, dvs. Sameiets beboere ma parkere pa egne
plasser.

§12. SOPPELHANDTERING
12.1 Avfallsanlegg skal kun brukes for avfall fra husholdningene.

12.2 Husk sortering. Papp/papir kastes i egne containere. De ma brettes slik at det tar minst
mulig plass i containeren.

12.3 Avfall skal ikke etterlates ved containere, eller settes i oppganger eller svalgang.

Sameiet Tangentoppen 8/4-2024 Side 2 av 3
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§13. TAKTERRASSER

13.1 Takterrassene er ment til felles bruk og glede for alle beboere. Hensyn skal derfor alltid
tas til andre som bruker terrassene.

13.2 All skade som pafares felleseiendom pa terrasser skal erstattes av den eller de
sameiere som forvolder skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av
den sameier som har gitt vedkommende adgang til omradet.

13.3 Alle mabler pa takterassene er til felles bruk av alle beboere.

13.4 Dersom noen gnsker & benytte takterrasser til spesielle anledninger hvor det skal
samles mange mennesker, skal styret bli informert om dette for eventuelt a gi sin
godkjennelse

§14. GRILLER

14.1 Det skal vises hensyn til naboer ved bruk av grill. Det er kun tillatt a bruke elektrisk
grill pa balkonger, og i den utstrekning dette skjer uten sjenanse for naboene. Pa
takterrasser kan det benyttes gassgrill. Dette av branntekniske hensyn.

14.2 Bruk av kullbasert griller ikke tillatt brukt i sameiet.

14.3 Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale, og
dessuten skal man ha vann/brannslukker for handen.

14.4 Det er lov @ oppbevare maks 1 stk. beholder inntil 10 kg pa takterrassen. Det er under
ingen omstendigheter lov a lagre gass i kjellerboden uansett stgrrelse pa beholderen.

§ 15 SKADER, FEIL OG MANGLER

15.1 Oppdages det skader, feil eller mangler p& sameiets eiendom, skal det straks meldes
fra om dette til styret.

15.2 Oppdages det skadedyr, sopp eller andre vesentlige skader i en leilighet som kan
medfare skade pa sameiets eiendom, skal beboeren straks melde fra til styret. Beboeren
skal snart som mulig sgrge for & utbedre forholdet.

§ 16. BRUDD, KLAGER OG ANDRE HENVENDELSER

16.1 Klager pa andre beboere for brudd pa ordensreglene skal som regel fgrst tas opp med
vedkommende som bryter ordensreglene. Hjelper ikke dette, skal skriftlig klage rettes til
styret.

16.2 Klager og andre henvendelser skal kun skje skriftlig (papir eller epost).
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SOLSKJERMING

SIDEN 1967

Ta kontakt med: Kevin Kirkhaug
Mob: 976 976 52 / E-post: kk@lady.no

Tangentoppen

Lady Solskjerming er valgt som leverandgr av utvendig solskjerming giennom RUTA entreprengr pa Tangentoppen. Utvalgte leiligheter har fatt levert og
montert solksjerming i lapet av byggeperioden for og tilfredstile et inneklimamiljg.

Produkter for utvendig solskjerming:

ZIP-Screen til vinduer/dgrer Terrasse Markise til balkonger
Modell: Lady RS Classic 95, Zip-Screen, Rund kassett Modell: Lady Dovre Terrasse Markise
ZIP — 100% tett mellom skinne og duk. «Fleksiarmer» - mulighet til & justere vinkel pa armene med sveiv.
Stativ: RAL 7021, Sort-Gra arkitekt valgt stativ farge. Stativ: RAL 7016 - Antrasitt
Betjening: Somfy 10-motor m/mulighet for app-styring. Betjening: Somfy 10-motor m/mulighet for appstyring.
Duk: Serge 600 glassfiber. Farge 117 101. Levert med vindsensor i sort, fastmontert pa markisen.
Duken hindrer sjenerende sol og holder ca.95% av varmen ute. Duk: Ikke bestemt enda.

Utsyn fra innsiden er meget godt grunnet ett enhetlig mgnster i duken.
Hindrer innsyn fra utsiden. Dette avhenger av lysforholdene ute/inne.

Produkt Storrelse Inkludert Pris Velg
Terrasse Markise  3000x1600 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 24 469,-
Terrasse Markise  3500x1600 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 25 800,-
Terrasse Markise  4000x1600 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 27 197,-
Terrasse Markise  4500x1600 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 29 197,-
Terrasse Markise  5000x1600 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 30 606,-
Terrasse Markise  3000x2100 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 25 506,-
Terrasse Markise 35002100 Vindsensor, fjernkontroll, Koblet til lampe med stikk kontakt. 26 964,-
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Automatikk oq tilbehgr:

Somfy TaHoma Switch kr 3500, - r
App-Styring i ekte, kompakt teknologisk hendig format. ‘L
Styrer programmeringen og overvakingen av alle

enheter i hjemmet ditt. Tilgjengelig over Internett, via

en datamaskin, smarttelefon eller et nettbrett.

Somfy Sunis Wirefree 10 solsensor kr 2 750,-

Tradlgs solsensor som drives av 2 stk LRO6 batterier.

Fin a bruke sammen med screens.

Fjernkontroll fglger med for betjening av Auto/Manuell p& sensor.

Ved bestilling av Tahoma, programmeres Sunis mot Tahoma istedenfor fijernkontroll.
Screens pa ulike himmelretninger krever en sensor pr. fasade.

Ikke anbefalt sammen med markiser.

Alle priser er inklusiv montering, og inklusiv. mva.

Elektrisk montasje:
Elektrisk montasje og tilkopling er ikke med i prisen eller leveransen, da dette ma utfgres av autorisert elektriker. Med mindre annet er beskrevet.

FORBEHOLD: Ovennevnte tilbud er basert pa kontinuerlig montasje. Avbrudd som ikke skyldes Lady Solskjerming AS blir & belaste etter regning.

Ellers gjelder vare standard salgs- og leveringsbetingelser som er en del av dette tilbudet.
Vi haper tilbudet er tilfredsstillende og vil vie en eventuell bestilling var starste oppmerksomhet.

Med vennlig hilsen

Lady Solskjerming AS

Kevin Kirkhaug

Prosjektleder

Mobil: 976 976 52 / E-post: kk@lady.no
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Salgs- og leveringsbetingelser Lady Solskjerming AS

1. Anvendelse
Disse salgs- og leveringsbetingelser gjelder ved ethvert salg fra Lady Solskjerming AS (i denne kontrakten kalt Selger) og forbruker (i denne kontrakten kalt Kjgper).

2. Bestilling/avbestilling

Leveransens omfang er beskrevet i tilbudet/ordren. Alle endringer eller tillegg ma vaere skriftlige for a vaere gyldige. Ngdvendige tilleggsytelser som ikke er spesifisert, blir
fakturert etter selgers til enhver tid gjeldende priser. Hvis Kjgper ihht forbrukerkjgpsloven §41 avbestiller ordren fgr produksjon, plikter Kjgper a betale 25% av
kjppesummen inkludert mva. og montering som oppgjer for kostnader og tap Selger blir pafgrt. Ved avbestilling av varer som er satt i produksjon skal Kjgper betale
kippesummen i sin helhet. Dersom Kjgper har gnsker om endring av ordren slik som mal, farger o.l. etter ordretidspunktet, vil dette kunne medfgre merkostnader som ma
dekkes av Kjgper.

3. Angrerett
Iht. angrerettlovens §22 e er Selger herved unntatt fra angreretten.

4. Levering

Vare leveringstider kan variere mye med sesong og produkttype. Vare normale leveringstider er 2-3 uker for innvendig solskjerming, 4-6 uker for utvendig solskjerming, og
4-10 uker for pergolalgsninger. Dersom produktet skal monteres av Selger, ma det paregnes ytterligere 1-3 uker. Dersom leveransen inneholder skaffevarer, eller om
profiler skal lakkeres i farger utenom vare standardfarger, sa kan leveringstiden vaere ytterligere 1-2 uker. Leveringstiden regnes fra forhandsbetaling er mottatt.

Ved ordre hvor det ikke kreves forhandsbetaling regnes leveringstiden fra ordren er registrert av Selger. Ved forsinkelser kan ikke Kjgper gjgre krav pa erstatning eller
prisreduksjon. Uansett arsak til forsinkelsen er Selger ikke ansvarlig for Kjgper sitt indirekte tap.

Alle ordrer leveres samlet. Dersom Kunden gnsker delvis levering palgper tilleggskostnader i henhold til Selgers til enhver tid gjeldende prisliste. Dersom Selger varsler at
han er klar til & levere/montere, men det er omstendigheter pa Kundens side som er arsak til at levering/montering likevel ikke kan skje, anses levering skjedd.

5. Forsinket levering — fritakelse

Som fritakelsesgrunn regnes enhver omstendighet utenfor Selger sin kontroll, som vanskeliggj@r eller forsinker leveringen, bade nar slike hindringer er generelle og nar de
rammer Selger selv, kan Selger helt eller delvis heve salget. Hvis forholdene har midlertidig karakter, kan Selger kreve leveringstiden utsatt uten at ansvar for eventuelle
kostnader som mate oppsta for Kjpper som fglge av dette.

6. Tvister
Enhver tvist som springer ut av denne avtalen skal avgjgres ved Selgers verneting. Alle tvister skal avgjgres i henhold til norsk rett.

7. Reklamasjon og mangler

Kjgpers rettigheter ved feil/mangler reguleres av norsk lovgivning. Reklamasjonsfristen pa slitedeler som f.eks. snorer, elektronikk etc. er 2 ar fra leveringstidspunktet. For
gvrige deler av produktet/andre produkter er reklamasjonsfristen 5 ar fra leveringstidspunktet. Reklamasjonen skal registreres pa eget skjema som finnes pa Selgers
hjemmeside www.lady.no . All informasjon skjemaet krever ma fylles inn av Kjgper for at reklamasjonen skal behandles av Selger, dette inkludert bilder/video.
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Reklamasjonen ma fremmes innen rimelig tid, det vil si sa snart mangelen blir oppdaget eller burde blitt oppdaget. Ved reklamasjon pa innvendige produkter med snap-
beslag ma Kunden sende eller levere produktet til Selger.

Dersom Kjgper papeker feil/mangler til Selger skal Kjgper allikevel overholde betalingsvilkarene. Segler gir Kjgper rett til a holde igjen inntil 10% av totalsummen pa ordre til
feilen/mangelen er utbedret. Det gjgres oppmerksom pa at Selger har rett til 8 avhjelpe mangler, og at Selger ikke er ansvarlig for kostnadene dersom Kunden iverksetter
tiltak for a rette mangelen pa egenhand.

8. Montering

Kunden plikter & medvirke til at produktet kan leveres/monteres, herunder sgrge for ngdvendig tilkomst og tilgang til strém. Det er Kundens ansvar a pase at
bygningskonstruksjonen gir normale muligheter for feste, uten spesielle behov for forsterkninger/opprettinger.

Ved alle monteringer skal det vaere ryddet, og montgr skal ha fri tilgang. Ved montering skal montgr ha lett adkomst frem til monteringssted. Sng, hindringer e.l. ma vare
ryddet. Dersom nevnte monteringsforutsetninger ikke er oppfylt/til stede, vil Kjgper bli belastet for tilleggstid og materiell til standard satser.

Montering inkluderer ikke tetting mot vegg/tak eller imellom produkter.

Ved montering av motoriserte produkter vil Selger kun programmere indre og ytre endestopp. All annen programmering utfgres av Kunden. Selger kan utfgre annen
programmering mot vederlag. Etterjustering motorer/sensorer ma paregnes, da duker strekker seg og solverdier endrer seg med arstidene. Selger kan utfgre slik
etterjustering mot vederlag.

Alle elektriske tilkoblinger ma utfgres av autorisert elektriker, og omfattes ikke av avtalen dersom ikke noe er tydelig spesifisert i selve ordren. Ved leveranser som
inneholder motorer, fiernkontroller og automatikk (sol/vindsensor etc.), vil Selger levere ngdvendig koblings- og installasjonsskjema for elektrisk tilkobling. Det er Kundens
ansvar a sgrge for at dokumentasjonen er tilgjengelig for elektriker som skal utfgre tilkopling.

Montering og installasjon av Selgers produkter skjer i samsvar med de til enhver tid gjeldende sikkerhetsbestemmelser, herunder EU’s standard EN13120:2009+A1:2014
«Internal blinds»-protection from strangulation hazards — Requirements and Test methods for safety devices.

9. Betalingsvilkar

Alle ordrer under kr. 10.000,- betales av Kunden ved henting/montering. Ved ordre over kr. 10.000,- skal Kunden betale 50% av kjgpesummen pa forhand. Resten betales
ved henting/montering. Ved ordre over kr. 100.000,- betales 50% av kjgpesummen pa forhand, 25% nar varen er ferdig produsert og klar for levering/montering, og 25%
ved henting/montering. Betaling skjer ved hjelp av mobil bankterminal eller med Vipps.

Dersom det sendes en sluttfaktura, er betalingsfristen i alle tilfeller 10 dager fra fakturadato. Ved tilsendt faktura kommer det et tillegg pa kr. 300,-

Ved forsinket betaling palgper forsinkelsesrenter og purregebyr i henhold til den enhver tid gjeldende lovgivning.

Ved manglende innbetaling av forskudd innen 30 dager anses ordren som avbestilt og avbestillingsgebyr vil bli fakturert jfr. Pkt. 2.

Kunden har ikke rett til 8 motregne Selgers krav pa kigpesummen med omtvistede motkrav knyttet til samme eller andre leveranser. Selger forbeholder seg retten til 3
gjennomfgre kredittsjekk av Kunden. Dersom det foreligger kredittanmerkninger, kan Selger velge a ga fra avtalen.

10. Salgspant
Varene leveres med salgspant i henhold til panteloven §3-14 til §3-22, sa langt disse bestemmelsene rekker. Dette innebarer at Selger beholder eiendomsretten til de

leverte varer inntil kjippesummen med tillegg av eventuelle renter og omkostninger er betalt i sin helhet.

11. Referansebilde
Kjgper godkjenner at Selger fritt kan bruke bilder eller film av Selgers produkter montert pa Kjgpers bolig til egen markedsfgring.
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12. GDPR - Personvernerklaering

Kjgper samtykker til at Lady Solskjerming AS kan innhente, lagre og bruke Kjgpers personopplysninger for a kunne utfgre de oppgaver og tjenester som er palagt i henhold
til lov, forskrifter og/eller avtale. Behandling av personopplysningene skal skje innenfor rammen av en til hver tid gjeldende lov og forskrift, og Kjgper kan rette henvendelse
om, og utgve sine rettigheter til Selger uten kostnad.

Kjgper har rett til innsyn i lagrede personopplysninger og skal kunne endre disse, kunne hindre bruk av disse, kreve begrensning, eller protestere mot behandlingen av
disse, protestere mot lagringsmetode/oppbevaring og forflytning av persondata.

13. Nyhetsbrev
Selger kan sende ut nyhetsbrev til Kjgper. | alle nyhetsbrev som blir sendt ut er det mulighet for @ melde seg av for fremtidige nyhetsbrev.

14. Bruk av produkter

Selgers produkter ma kun brukes i samsvar med de formal de er produsert for og i samsvar med Selgers bruksanvisninger og generelle anbefalinger, herunder
Solskjermingsforbundets veiledning for bruk og vedlikehold av solskjermingsprodukter, se www.solskjerming.no. Produkter som er ment a brukes mot sol og varme ma
brukes med fornuft i vaer som regn, vind og sng. Ved temperaturforandringer som veksler mellom pluss- og minusgrader, ma man vaere oppmerksom pa at kondens mellom
duklagene kan fryse til is. Dette kan virke som «lim» og hindre produktet i a rulle ut/ned. Ved bruk av screen og zipscreen i kulde under frysepunkt, skal man alltid pase at
det ikke er isdannelser i styreskinner som kan potensielt skade produktet ved bruk. Ved isdannelser i styreskinner kan duk bli skadet og revne. Ved eventuell bruk uten
hensyn til dette kan garanti pa produkt bortfalle. Automatiske markiser bgr sta i manuell posisjon.. Anvendelsestemperatur til Somfy motor -20°C til +70°C. Det er Kjgper
sitt ansvar a pase at produkter som star ute i regnvaer har tilstrekkelig fallvinkel, slik at vannet renner godt av og at produktene ikke star ute i sterk vind. Produkter med
vindmaler som skal sgrge for at produktet kjgres inn ved vindverdier over visse niva, vil ikke ngdvendigvis rekke a reagere ved vindkast, og ma derfor sees pa som et
hjelpemiddel og ikke en garanti. Selgers solskjermingsprodukter taler ikke a sta utkjgrt slik at de far belastning fra sng og store nedbgrsmengder. Skader som skyldes feil
bruk, sng, vannansamlinger, eller sterk vind gir ikke reklamasjonsrett. Markisekappen er avtagbar, og for a forlenge levetiden anbefaler Selger at kappen oppbevares
innendgrs i vinterhalvaret og ellers ved darlig veer, da den er szerlig eksponert.

For alle produkter anbefaler Selger at Kjgper sgrger for egnet vask og vedlikehold.

14.1 Duker til screen og markiser

Selgers tekstiler er tilvirket og produsert av materialer og maskiner av hgyeste kvalitet. Det vil allikevel forekomme sveiser, rynker, skrukker, skjgter og brettemerker o.l. pa
duken under konfeksjonering. Dette kan for Kjgper se ut som en feil eller mangel. Screenduker/rullegardiner vil ved store stgrrelser matte skjgtes ved at to duker sveises
sammen med en annen vannrett skjgt. | denne skjgten vil duken fa en tett og megrkere stripe. Ved Zipscreen sveises en glidelas fast til dukens sider, og det kan oppsta
skrukker og bglger mellom to forskjellige tekstiler. Jo stgrre bredde pa duken, desto flere bglger og nedsenk vil man fa i duken. Alle slike virkninger i duken reduserer ikke
kvaliteten eller bruksomradet pa duken, og er ikke en mangel/grunnlag for reklamasjon.

Screenduk er et velegnet solskjermingsprodukt som regulerer mengde sol inn samtidig som du beholder en del av utsikten. Tetthetsgraden og fargen pa den vevde duken er
regulatorer for mengde lys inn og sikt ut. Det samme gjelder for innsyn. Lysforholdene inn og ute, sammen med tetthetsgraden pa den vevde duken, vil vaere avgjgrende for
mengde innsyn. Skal det vaere innsynsfritt og/eller ikke noe solinnslipp, ma det velges en lystett duk. Muligheten til & se ut nar gardinen er nede er da ogsa borte.
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14.2 Solskjerming og glasskader.

Bruk av innvendig solskjerming kan medfgre store temperatursvingninger i vindusglasset. Spesielt gjelder dette for interigrgardiner med lystette (black-out) tekstiler og
dobler (Dupli/Honeycell) tekstiler som monteres tett opp mot glasset, selv hvor kun deler av glassruten er tildekket. | noen tilfeller kan disse temperatursvingningene gi
sprekkdannelser i vindusglasset. Slike sprekkdannelser skyldes som regel at vindusglasset har en svakhet som fglge av maten det er produsert pa. Selger oppfordrer derfor
Kjgper til a sjekke med sin vindusleverandgr om vinduet taler de temperatursvingninger som vil oppsta mellom tekstil og glass, da det er Kjgper som baerer risikoen for
denne typen skader. Innvendig solskjerming med lystett tekstil — uten skideskinner — vil gi et svakt omriss av lys.

15. Begrensninger i selgers ansvar

Selgers ansvar er begrenset til ansvaret som fglger av forbrukerkjgpsloven. Selger er sdledes ikke ansvarlig for de skader og tap som matte oppsta som fglge av feil bruk
eller vedlikehold o.l. fra Kjgpers side. Ved bytte av duk eller reparasjon pa eldre produkter, er Selger ikke ansvarlig for skader som oppstar pa grunn av skjulte feil, slitasje
eller mangler pa andre deler av produktet. Selger har ikke ansvar i de tilfeller der Kjgper selv tar mal.

KJ@P NA, BETAL SENERE!

Delbetaling | Svea sé enkelt er det!

Betal nar det passer deg best - du kan utsette betalingen eller seke om delbetaling Sgknaden forutsetter en kredittsjekk, som gjeres med en gang. Du kan enkelt soke

jennom Svea. Kjap alt du trenger na, og betal i det tempoet som passer deg. . . -
&l 1ap & 2 = ‘ pas = selv i fred og ro, uten at butikken far beskjed dersom du mot formodning skulle fa
Du sgker enkelt online, og signerer selv med BankID. Ingen spersmal fra ansatte, et avslag. Nér kredittsjekken er godkjent velger du den nedbetalingstiden som

ingen kradittkort og ingen |anetilbud | etterkart passer deg best. Bade belop og nedbetalingstid kan endres i etterkant. Deretter

gjenstar det kun & signere med BankID, og vise godkjenningen i kassen - sa ordner

Enklere. Raskere.

Laneeksempel 60 maneder: Kjgpesum 75 000,- manedlig belep 1593,- totalt 96 128,-
termingebyr 75,- etableringsgebyr 599,- rente 7,9% eff. Rente 10,92%.

Kjep na, betal senere!

1. Sgk selv_her eller spgr oss.
2. Fa svar med en gang
3. Signer med BankID

Identifiser deg med BankID og velg kampanjen som passer deg. Seknaden din er

tilgjengelig her.

SVEA

de med resten. Dersom du ikke gnsker & benytte deg av tilbudet om delbetaling
likevel, trenger du ikke & gjgre noe.

Svea sender deg faktura i henhold til nedbetalingstiden du har valgt, nar butikken
har aktivert avtalen. Du far ferste faktura midt i pafelgende maned, etter du har
mottatt tjenesten/varen.

Fordeler med delbetaling

e Dukan handle i dag.

« \elg delbetalingstid selv.

* Gjor opp nar det passer.

» Ingen kredittkort eller lanetilbud i etterkant.
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DOVR E TERRASSEMARKISE

"Norskprodusert og unik"

Dovre Terrassemarkise er blitt definisjonen pa styrke, stabilitet og kvalitet innenfor

apen terrassemarkise kategorien. Den unike sammensetningen av komponenter fra gverste
hylle, gjor at Dovre ikke er sammenlignbart med andre norskproduserte terrassemarkiser.
Som eneste markise pa markedet med blant annet kryssforsterkede aluminiumsrgr og
forsterkede dukrgr, er dette noe som kommer til & vare i mange ar fremover.

TEKNISK KONSTRUKSJONSFARGER
standard
- Lakkering med hgyeste motstands . m
dyktighet mot korrosjon. S s

- Sertifisert og dokumentert produkt for vindklasse 2

- Motorisert med bryter, fjernkontroll,
App pa telefon eller automatikk

- Max dimensjoner 7 x 3.6m

- Rustfritt kjede med "security lock" i armledd for
optimal beskyttelse.

- Flexi Vinkeljustering med sveiv, gir stor fleksibilitet
for varierende solforhold med opptil 70 grader vinkel.

LAKKERING (*'Long Life™)

For pulverlakkeringen benyttes det pulver fra det bergmte sveitsiske firmaet IGP.
IGP-DURA|clean Teknologi er en avansert og hgyteknologisk overflatebehandling av
aluminium som stiller strenge krav til produsent.

Vare markiser har hgyeste klassifisering av motstandsdyktighet pa korrosjon av aluminium.

Lakkeringen har betegnelsen SEASIDE CLééeSZggveél; perfekt for norske forhold.



DUK-KVALITET

Alle markiseprodukter fra Lady Solskjerming leveres med duk fra de mest anerkjente
dukprodusentene i Verden.

Bransjen inneholder produkter fra en 2-sidig verden. Rimelige solskjermingsprodukter
er som oftest serieprodusert fra Asia med rimeligste komponenter, uten et mal om hvor
i verden produktet havner til slutt.

Dette skaper store konsekvenser for sluttkunde, som vil etter en kort tid oppleve at
produktet falmer og ssmmene gar i stykker.

Lady Solskjerming benytter kun tekstiler fra sertifiserte og anerkjente aktgrer, som
skal gi din bolig et norskprodusert produkt, ment for a vare.

SANDATEX smemdfE &>

MOTOR OG AUTOMATIKK @

Vi bruker verdens mest anerkjente leverandorer av motor og
automatikk.

Fjernstyrt motorer (10)

Toveiskommuniserende fjernstyrt motorer som mottar styringssignaler fra fjernkontroll,
og App fra f.eks. Pc, eller Smarttelefon. Motoren har posisjonskontroll, der hvor det
benyttes Somfy App-styring. (Tahoma Switch).

Moderne Igsninger til smarthus og styring med App pa telefon er en del av var hverdag!

NOTATER

Lady - den trivelige dama

l AD y Nordahl Bruns gate 8, 2004 Lillestrgm
TIf.: 63893289

SOLSKJERMING
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING /ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Sameiet Tangentoppen Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 08.04.2024 kl. 20:00 - Tangenten,

auditoriet

(sted), den (dd.mm.3aa).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Tangentoppen mandag 08.04.2024 kl. 20:00 - Tangenten,
auditoriet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Brita Marie Weerrig

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Brita Marie Weerrig

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Saulius Viburys

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Tatt til orientering

Fremmgtte med stemmerett: 30
Fullmakter: 3

Totalt: 33

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt
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Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 96.000,- ble godkjent

5. Andre saker
5.1 Justering av budsjett for 2024
Gjennomgang av budsjett for 2024 med endringer
Vedtak:

Tatt til orientering

5.2 Tangentoppen AS gir en kort orienterering av status

Vedtak:
Tatt til orientering

5.3 Ordensregler

Ordensreglene (vedlegg), er basert pd generelle ordensregler og tilpasset til Sameiet
Tangentoppen.

Vedtak:

Husordensregler ble vedtatt.

5.4 Markiser

Vedtak:

Arsmgtet vedtok at tilbudet fra Lady Solskjerming skal brukes ved bestilling av markiser
pa boligseksjonene:

- Bredde p& markisen kan velges individuelt, kan kjgres ut max. 1,6m

- Markisen kan vinkles med sveiv, d.v.s. man kan individuelt tilpasse vinkelen for best
mulig solskjerming.

- Plassering langs innerste balkongkant p& balkongen over. toppetasjene bruker
overbygget.

- Markiseduk: Sandalux 94/97 (grd)

5.5 Innsamlingspunkt for glass og metall
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Forslagsstiller trakk forslaget

Vedtak:
Trukket

5.6 Styremedlemmer
Forslagsstiller: Bard Aspen

Kun personer som har folkeregistrert adresse og fysisk bor i Tangentoppen sameiet, bgr
veere kvalifiserte til 8 inneha styreverv i sameiet. Dette vil sikre at styremedlemmene har
en direkte interesse i sameiets drift og at de er kjent med sameiets utfordringer og behov.

Begrunnelse

Styret i et sameie har en viktig rolle i 8 forvalte sameiets interesser og ta beslutninger pa
vegne av alle sameierne. For 8 sikre at styret fungerer effektivt og tar avgjgrelser som er i
trdd med sameiets beste, er det ngdvendig & ha styremedlemmer som har en reell
tilknytning til sameiet.

Folkeregistrerte sameiere, som bor pd Tangentoppen, har fgrstehdndskunnskap om
sameiets omrade, nabolag og lokale forhold. Det er mer sannsynlig at de er mer engasjert
i sameiets utvikling og trivsel. Folkeregistrerte sameiere har en gkonomisk interesse i
sameiet og er derfor mer motivert til a ta ansvar for sameiets eiendom og fellesarealer. De
foler ogsa en stgrre forpliktelse til a8 falge sameiets vedtekter og regler.

N&r styremedlemmer er folkeregistrert og bor pd Tangentoppen, skaper det stgrre tillit
blant sameierne, og det gir ogsa stgrre apenhet, da sameierne kjenner hverandre og kan
folge med pa styrets arbeid. De kan ogsd raskere respondere pd utfordringer og ta
beslutninger som gagner sameiet pa en god mate. Dette bidrar til en mer effektiv drift og
bedre sameieropplevelse. Ved & begrense styrets medlemmer til folkeregistrerte sameiere,
styrker vi sameiets fellesskap og sikrer at styret arbeider til beste for alle sameierne.

Vedtak:
Ikke vedtatt

5.7 Forlenge periode for inntil 2 styremedlemmer

Vi har nd et styre som er valgt for 2 8r, det betyr at det er en mulighet for at hele styret
skiftes ut neste ar. For & unngd dette, foreslar styret at inntil to av styremedlemmene kan
forlenge perioden med 1 &r, ved valget i 2025.

Vedtak:
Vedtatt

6. Vaig

6.1 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem velges for 1 ar av gangen.

Vedtak:
Valgt ble: Trine Parmer for 1 ar

Brita Marie Weerrig (sign) . Saulius Viburys (sign)
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Mgteleder Protokollvitne
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INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSMOTE I
SAMEIET TANGENTOPPEN

Dato: Onsdag 14.06.2023
Tid: Kl. 18:00
Sted: Nesodden Samfunnshus. Kongleveien 24.

|/

usbl



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Tangentoppen

Tid og sted: Onsdag 14.06.2023 kl. 18:00 -

Nesodden Samfunnshus. Kongleveien 24, 1450 Nesoddtangen
Saksliste

Sak 1: Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Gjennomgang av sameiets vedtekter
Til orientering.

Sameiets vedtekter ligger vedlagt og ble vedtatt i forbindelse med stiftelse av sameiet.
Endringsgnsker ma@ meldes til fremtidige drsmgter.

3. Gjennomgang av budsjett 1. driftsar

Til orientering.

Budsjett for fgrste driftsar ligger vedlagt. Budsjettet er utarbeidet av Usbl og basert pa
opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normaltall fra tilsvarende
sameier Usbl forvalter. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader

da styret vil kunne endre budsjettet og inngd avtaler som tilfgrer sameiet andre og/eller
stgrre kostnader.

4. Valg

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 1-4 andre styremedlemmer,
med inntil 3 varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.
Neaeringsseksjonene skal veaere representert i styret.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er
bestemt av arsmgtet. Varamedlemmer velges for ett ar. Medlemmene i styret kan
gjenvelges.

Styret skal velges av arsmgtet.

4.1 Valg av leder
Det skal velges 1 styreleder for 2 ar

4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges 1-4 styremedlemmer for 2 ar

4.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges inntil 3 varamedlemmer for 1 &r



VEDTEKTER
for

Sameiet Tangentoppen (org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet <dato>.

1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tangentoppen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst den
20.04.23.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsfarsel

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner samt. 15 naringsseksjoner pa eiendommen gnr. 4 bnr. 218 i
Nesodden kommune. Seksjon 1 til seksjon 49 er regulert til boligformal, seksjon 50 til og med seksjon 64.
er regulert til naringsformal.

Parkeringsplassene er organisert i egen naringsseksjon, organisert i et tingsrettslig sameie med egne
vedtekter. Parkeringsseksjonen er seksjonsnummer 64.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringshegjeeringen
er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjer til sammen bruksenheten.

For boligseksjonene bygger sameiebrgken hovedsakelig pa BRA for bruksenhetens hoveddel (eventuelle
tilleggsdeler, terrasser og balkonger er ikke medregnet).

For neeringsseksjonene, snr. 50-63, bygger sameiebrgken hovedsakelig pa BRA for bruksenhetens
hoveddel.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for s vel eiere som brukere av
seksjonene for bolig og nering.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet faglger av lov eller disse
vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfgrer om
ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson.
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3. Bruken av boligen, ngringslokalet og fellesarealene

3-1Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naringsformal. Neeringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht.
reguleringen. Neeringsseksjonene har rett til bruk av ngdvendige fellesarealer. Eierne av boligseksjonene
er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfgre noe ekstra stgy og lignende i forbindelse
med drift i bruksenhetene, samt at det kan bli ngdvendig & ha enkelte typer anlegg pa byggets fasade. Slik
naeringsvirksomhet kan etableres i samsvar med offentlige lover og forskrifter.

Den enkelte seksjonseier har, med de presiseringen som fremgar nedenfor, enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjere lovlig
neeringsvirksomhet i sameiets naringsseksjoner.

(4) Som falge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere undergitt
tidsubegrenset enerett for to eller flere seksjonseiere, jf. esl. § 25 sjette ledd.

a) Eierne/brukerne av seksjonene for bolig (snr. 1-49) skal ha tidsubegrenset enerett til & bruke
innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i
boligetasjene, fellesareal takterrasse, svalganger, felles bodarealer som utelukkende er beregnet
for boligene.

Eierne/brukerne av seksjonene for naering (snr. 50-63) skal likevel ha tilgang til disse arealene
dersom det er ngdvendig for & fa tilgang til neringsseksjonenes hoveddel, tilleggsdel eller
fellesarealer som ogsa naringen trenger a ha tilgang til.

b) Neringsseksjonene (snr. 50-55) skal ha tidsubegrenset enerett til markert i tegning under, som
utelukkende er beregnet for naringsseksjonene i 1. etasje bygg A og B.

Eksklusiv bruksrett -
naringsseksjoner (50-55)

Figur 1 Brun farge viser areal med eksklusiv bruk;rétt/iidsubegrenset enerett.
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c) Neringsseksjonene (snr. 56-63) skal ha tidsubegrenset enerett til markert i tegning under, som

utelukkende er beregnet for naeringsseksjonene i 1. etasje bygg C og D.

Sow. Sow: 67 S 58 S 56 S
2 $Sm2 SSm2 55 m2 TIm3

Figur 2 Brun farge viser areal med eksklusiv bruksrett/tidsubegrenset enerett.

d) Boligseksjonene (snr. 1-49) skal ha tidsubegrenset enerett til 2 p-plasser i p-kjeller som er
seksjonert som fellesareal.

@vrige seksjoner har ikke adgang til nevnte arealer, med unntak av for ngdvendig drift og vedlikehold av

installasjoner som betjener sin seksjon eller ved remning.

Endring av en etablert tidsubegrenset enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres

av endringen, jf. esl. § 25 (6).

(5) Seksjonseierne til boder (organisert som tilleggsdeler til seksjonene) beliggende innenfor
Parkeringsseksjonen, har adkomstrett til sin bod over Parkeringsseksjonen (snr. 64).

(6) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, som skal skije etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

(7) Naeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp
markiser, og andre innretninger som er vanlige for den bruk som skal drives. lverksettelse av disse
tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre. Neeringsseksjonene (snr. 50-63) beslutter selv
apningstidene, dog slik at virksomheten skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentligrettslige
bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret.
Medfalgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt 0.1. som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av naeringsseksjonene. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur og det er ikke anledning til & ha lysskilt.
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(8) Renovasjon for boligene ivaretas pa sameiets eiendom. Det er nedgravd 4 avfallskontainere til bruk
for boligseksjoner. Det er nedgravd 2 avfallskontainere til bruk for naeringseksjonene. Annet avfall
generert i forbindelse med aktiviteten i naeringsseksjonene, skal handteres separat for naeringsseksjonene.

(9) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det i ordensreglene skulle vedtas forbud mot
dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ungdig ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte
vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass. Seksjonseierne for naeringsseksjonene har
ansvar for utskifting av vinduer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert
utfart av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer for boligseksjonene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer (kun for boligseksjonene),
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass (kun for boligseksjonene), og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken sameiet, styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig
sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendige endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre kreves
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttammende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipper som fremgar av dette punkt 5-1. Dette innebeerer at kostnad som kan tilbakefares til en
bestemt seksjonstype (nzring eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge
seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste
betjener den ene naringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for kostnaden. Hvor det er
hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

Side 5



”Neringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som neringsdelen.

”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes 1 det
felgende som boligdelen.

(1) Hver av eierne av ngringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader knyttet til egen seksjon

Handtering av avfall tilhgrende sin neeringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare
eller i det vesentligste betjener sin naringsdel

Vedlikehold, reparasjon og utskifting av fasader som bare eller i det vesentligste betjener sin
neeringsdel

Vedlikehold, reparasjon og utskifting av vinduer og inngangsderer som bare eller i det
vesentligste betjener Naringsseksjonene

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder sin naringsdel.

Vedlikehold, oppgradering, utskifting og drift av tekniske anlegg som bare betjener
Naringsseksjonene, herunder teknisk rom, varemottak, avfallstank og lignende

Vakt og alarmtjenester som bare betjener Neringsseksjonene

Vedlikehold og drift av skilt satt opp av Neringsseksjonene

Strem i fellesarealene til bruk Neeringsseksjonene

Kommunale avgifter som gjelder sin naringsdel

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder sin naringsdel

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefares til en bestemt naeringsseksjon, men til flere
naringsseksjoner, skal fordelingen skje slik at 30 prosent av kostnadene fordeles likt pa
naringsseksjonene, mens 70 prosent fordeles ut fra sameiebreken til naeringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke fglgende kostnader

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av elektriske og tekniske anlegg, herunder
ventilasjon, som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av samtlige heiser.

Vedlikehold av beplanting/grgntarealer som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Vedlikehold, reparasjon og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterderer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.

Handtering av avfall i boligdelen.

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i
boligdelen.

Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen.

Strem i fellesarealene i boligdelen.

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen.

Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av inngangsparti, trapperom, og utvendig gardsrom
som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Vakt og alarmtjenester som bare betjener boligdelen.
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= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen.
= Kostnader til belysning og strem i parkeringsseksjonen

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje slik at 30 prosent av kostnadene fordeles likt
pa samtlige boligseksjoner, mens 70 prosent fordeles ut fra sameiebraken til boligseksjonene.
Bredband/tv fordeles likevel med like store belgp pa hver boligseksjon.

(3) Parkering

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller, organisert som egen seksjon
(parkeringsseksjon snr. 64), eller som tilleggsdel, skal for fglgende ikke dekke felleskostnadene ut fra
sameiebrgken:

« vedlikehold og utskiftning av port og derer til garasjekjelleren,

» vedlikehold av adkomstarealer knyttet til garasjekjelleren,

« vaktmestertjenester og andre vedlikeholdstjenester som gjelder garasjekjelleren,

« arlig rengjoring av dekke i garasjekjelleren,

* kostnader til oppvarming og belysning i garasjekjelleren,

« andre vedlikeholds — og driftskostnader som apenbart knytter seg til garasjekjelleren.

Ovennevnte kostnader fordeles pa grunnlag av antall parkeringsplasser, per plass som disponeres,
(parkeringsseksjon), hvorav hver parkeringsplass teller som 1. Kostnadene fordeles dermed med 1/55
per plass pa hver seksjonseier som disponerer parkeringsplass i garasjen.

Seksjonseiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil ma ogsa betale for faktisk forbruk av strem
og for administrative kostnader i tilknytning til avregning mv. Kostnadene faktureres manedlig a-
konto og vil bli gjenstand for avregning etter faktisk malt forbruk og medgatte
administrasjonskostnader. Forbruk avregnes hvert kvartal, hvert halvar eller en gang i aret, avhengig
av hva sameiet/leverander bestemmer. Faktura for ovennevnte kostnader kan komme direkte fra
leverandgr av ladesystem og/eller fra styret.

(4) Eglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne
= Byggforsikring

Styrehonorar

Forretningsfarerhonorar/revisjonshonorar

Kostnader til daglig drift og renhold av utearealer

Sngbreyting og straing

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)

Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral og felles

vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg.

= Kostnader til stram i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller naeringsdelen

= Sprinkel- og brannvarslingsanlegg

= Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er serskilt omtalt under punkt (1)
0g (2), herunder alle tak og @vrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller naeringsdelen.

Fordelingen av disse kostnadene fordeles slik at 30 prosent av kostnadene fordeles likt pa samtlige
seksjoner, mens 70 prosent fordeles ut fra sameiebrgken.
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(5) Eglgende kostnadselementer fordeles pa den enkelte boligseksjon etter faktisk forbruk/nytte
(egne malere pr. seksjon)
= Forbruk av varmtvann fra felles varmtvannsberedere til oppvarming og forbruk.

Nesodden kommunen fakturer den enkelte seksjonseier direkte for kommunale avgifter.

(6) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for naringsseksjonene skal avregnes arlig. Dersom
naeringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader skal differansen refunderes.
Dersom naringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen
innbetales. Naeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 1-4 andre styremedlemmer, med inntil 3
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer. Neringsseksjonene skal veere
representert i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Medlemmene i styret kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av &rsmatet. Arsmatet velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder myndighet til a treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmetet

8-1 Arsmagtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veare pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere
enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene,

ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt arsmate sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan drsmgtet 0gsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i
matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgateleder. Mateleder behgver ikke
a veere seksjonseier.

(2) Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) 1 arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Parkeringsseksjonen (snr. 64) har ikke stemmerett.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens 8 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som falger
av vedtektene
e Endring av etablerte eneretter, jf. pkt. 3-1

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forsikring
Styret skal sgrge for & pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lgsare i
seksjonen.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.
65.
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Vedtekter
for

Tangentoppen garasjesameie

1. Sameiegjenstand
Sameiets navn er Tangentoppen garasjesameie.

Sameiet omfatter neeringsseksjon med seksjonsnr. 64, i Sameiet Tangentoppen, gnr. 4 bnr. 218 i
Nesodden kommune.

2. Tingsrettslig sameie

Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av eierseksjonssameiene eier en spesiell del av
eiendommen. Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er iht. vedtektene og tinglyste
erkleringer, tildelt spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 55 ideelle sameieandeler, som tilsvarer antall parkeringsplasser. Til hver andel er det
knyttet eksklusiv bruksrett til én parkeringsplass. Til hver sameieandel knyttet eksklusiv og evigvarende
bruksrett til bestemte parkeringsplasser, som fglger av Parkeringsplanen (jf. vedtektenes punkt 4), som
er vedlagt disse vedtektene.

Sameiets eiendom (parkeringsseksjonen) skal utelukkende nyttes til parkeringsformal.

3. Rettslig radighet
Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

3.1 Overdragelse m.v.
Den enkelte sameier kan selge eller overdra sin sameieandel til andre enn seksjonseiere i gnr. 4 bnr. 218.

Dersom eier av sameieandel selger eller overdrar sin boligseksjon og flytter fra gnr. 4 bnr. 218, uten
samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommende sin
andel i garasjesameiet selges med mindre det er i samsvar med kommunale vedtak/normer &
selge/overdra til annen eier enn forannevnte seksjonseiere.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller
sameiets forretningsfarer. Hvis overdragelsen er i samsvar med vedtektene, skal parkeringsplanen
oppdateres av styret.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter. Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet
iht. sameieloven 88 14 og 15. Dersom parkeringsplassene selges/overdras til annen eier enn seksjonseier i
gnr. 4 bnr. 218 trad med punkt 3.1 ferste avsnitt, har seksjonseiere i gnr. 4 bnr. 218 forkjapsrett til
markedspris.

Forkjagpsrett gjelder ikke parkeringsplasser til utbygger. Utbygger kan selge ideelle andeler med rett til
parkeringsplass til selskap som skal benytte usolgte parkeringsplasser til utleie iht. punkt 3.2 nedenfor.
Punkt 3.2 gjelder i sa fall tilsvarende for dette utleieselskapet.

3.2 Utleie

Parkeringsplassene kan leies ut eller lanes ut til beboere i overliggende sameier angitt under punkt 3.1.
Utleie utover dette ma godkjennes av styret som ikke kan nekte utleie uten at det foreligger saklig grunn.
Parkeringsplassene tilhgrende utbygger, kan likevel uten styrets godkjenning leies ut eller lanes ut til
andre enn beboerne i overliggende sameie.



4. Fysisk bruk av sameieandeler/parkeringsplasser og fellesarealer

Hver sameier har enerett til bruk av en bestemt parkeringsplass i seksjonen. Fordelingen av
parkeringsplassene med nr. fremgar av tegning Plan U. Parkeringsplan - Tangentoppen garasjesameie, jf.
vedlegg 1. Styret plikter a holde parkeringsplanen oppdatert, med korresponderende oversikt/liste over
hvem som eier hvilken p-plass jf. vedlegg 2, pkt 3.1 og her under pkt. 4, og en slik oppdatering i trad
med vedtektene skal ikke anses som en vedtektsendring.

3 av parkeringsplassene er definert som og tilrettelagt for funksjonshemmede (HC-plasser). Ved
opprettelsen av sameiet er HC-plassen tildelt sameier som har kjgpt p-plass og har dokumentert behov for
HC-plass. Dersom en boligseksjon med parkeringsplass i fremtiden blir overdratt til kKjgper med
dokumentert behov for HC-plass, er sameier som disponerer HC-plass uten behov for HC-plass forpliktet
til & vike. Det samme gjelder dersom sameier som eier andel i garasjeseksjonen i lgpet av sin eiertid far
dokumentert behov for HC-plass.

Kjaper eller eier av seksjon med parkeringsplass som har eller far behov for HC-plass ma sgke styret om
dette, samt oversende tilstrekkelig dokumentasjon for behovet. Styret tar stilling til om dokumentasjonen
er tilstrekkelig, dog skal legeattest o.l. normalt aksepteres, og beslutter i sa fall bytte av plass. Alle
sameiere er i sa tilfelle forpliktet til a akseptere bytte av parkeringsplasser. Parkeringsplanen skal
oppdateres ved slike endringer. Utover dette kan det ikke fattes vedtak i sameiet om & endre
parkeringsfordelingen uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Hvis samtykket gis, er det styret bestemmer hvilken type ladepunkt seksjonseier skal tillates a
anlegge, og som besgrger arbeidet forbundet med etableringen. Kostnaden for arbeidene,
herunder etablering av ladepunktet og alle kostnader med eventuell pakobling til
fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte ladepunkt til fellesinfrastruktur), baeres
av den seksjonseier det gjelder. Pa samme mate er det sameiet som sgrger for vedlikehold av
ladepunktet, mens kostandene ved dette dekkes av den seksjonseier det gjelder.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder
oppgraderinger av stremnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet som fordeles
etter sameiebrok.

5. Ordensregler
Sameiermgte kan med alminnelig flertall fastsette ordensregler for bruken av eiendommen innenfor
rammen av sameiets formal.

6. Drift og vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & unnga at det oppstar skade eller ulempe for andre sameiere som falge av
bruk av eiendommen. Styret har rett til & gi den enkelte sameier palegg om a fjerne avfall, oljesgl og
lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til & foresta ngdvendig vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.

Sameier kan ikke oppfare faste innretninger pa sin (-e) parkeringsplass (-er) uten at dette pa forhand er
skriftlig godkjent av styret.

7. Felleskostnader m.m.
Felleskostnader er kostnader ved drift, vedlikehold og reparasjon av parkeringsanlegget som fordeles
etter sameieandelen dvs. 1/ andel pr. plass. Kostnadene er fglgende:

- Kostnader med forsikring
- Vaktmestertjenester
- Forretningsfarsel



- Energikostnader

- Kostnader med drift og vedlikehold av nedkjgringen til garasjen

- Kostnader med drift og vedlikehold av garasjeporter

- Andre kostnader knyttet til drift, vedlikehold og reparasjon av parkeringsanlegget

Eierne av andel i seksjonen betaler felleskostnader til Tangentoppen garasjesameie i trad med vedtektene.

Dersom det i tillegg til dette er kostnader som skal betales av sameierne, fordeles dette pa sameierne ut
fra sameieandelen. Sameiermgte kan vedta at det skal etableres et fond med avsetninger til dekning av
pakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen.

Sameiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil ma betale for faktisk forbruk av strem. Styret
avregner forbruk hvert kvartal, hvert halvar eller en gang i aret, avhengig av hva sameiet bestemmer.

8. Sameiermgte

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Alle sameiere har rett til & delta med forslags-, tale- og
stemmerett. En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til a ta med en radgiver til
sameiermgtet.

Sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar to eller flere sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om dette, og samtidig oppgir hvilke saker
som gnsker behandles.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 dager og hegyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet vaere gjengitt i innkalling. Bare saker som er nevnt i innkalling kan
behandles av sameiermgtet.

9. Sameiermgtets vedtak
Hver sameieandel gir en stemme. Blanke stemmer regnes ikke som avgitt. Beslutninger treffes med
simpelt flertall med mindre annet folger av vedtektene.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om:

1. endring i vedtektene

2. ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i sameiet gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold

3. andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

4. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Falgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1. endringav 8§83,4097
2. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet enn det som er
bestemt i vedtektene, eller
3. endring av denne bestemmelse.

Sameiermatet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Styret

Styret skal bestd av 3-4 medlemmer. De styremedlemmer som er valgt av seksjonene i sameiet i bnr. 4
gnr. 218 utgjer ogsa styret for Tangentoppen garasjesameie. Dersom sameiermgate velger et eget styre,
skal dette besta av 3-4 medlemmer som velges av sameiermatet.



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa sameiermgatet.

Tangentoppen garasjesameie tegnes av to styremedlemmer i fellesskap.

11. Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nervearende vedtekter ikke regulerer forholdet.



Budsjett 1. driftsar
Sameiet Tangetoppen

Budsjett
INNTEKT
3600 Driftskostnad bolig 1235715
3600 Driftskostnad nzering 255 821
3620 TV /Bredband 229 320
Sum inntekt 1720 856
KOSTNAD
5300 Styrehonorar -96 000
5400 Arb.avg styrehonorar -13 536
6200 Energi, strgm -200 000
6310 Vaktmester -100 000
6341  Brannvarsling -15 000
6361  Fast renhold -100 000
6390 Andre driftskostnader -5 000
6391 Sngmaking, strging, feiing -30 000
6420 Bevar HMS -8 000
6500 Verktgy og redskaper -5 000
6551  Las og beslag -10 000
6601 Vedlikehold -50 000
6602  VVSanlegg -75 000
6611 Heis -80 000
6613  Vedlikehold utvendig anlegg/uteomrader -150 000
6660  Avsetning fremtidig vedlikehold -154 000
6700 Revisjonshonorar -6 000
6710 Forretningsfgrerhonorar -107 000
6714  Tilleggstjenester forretningsfgrer -29 000
6714 Tilleggstjenester forretningsfgrer -27 000
6951 TV/Bredband -229 320
7500  Forsikringer -225 000
7770  Betalingskostnader -1 000
7790  Andre kostnader -5 000
Sum kostnad -1720 856
Driftsresultat 0
FINANSPOSTER
Netto finansposter 0
Arsresultat 0
8980  Overfgrt sameiekapital 0
Sum overfgringer 0
ARBEIDSKAPITAL
Arsresultat (]
2968 A konto varme 830 000
2969  Kostnad fjervarme -830 000
Endring arbeidskapital 0

Dette er ett driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar.

Budsjettet er utarbeidet av Usbl basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger og normaltall
fra tilsvarende eiendommer som forvaltes av Usbl. Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da
styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler som tilfgrer sameiet andre og/eller stgrre kostnader.



Sameiet Tangentoppen

Sum felleskostn.

Seksjon Bolig Bollfg/ Antall e BRA Etg TV{ A konto or mnd

nr nr naering rom kvm Bredband varme ar1

65 A201 Bolig 4 Hus A 113,0 2 390 2135 5387
66 A202 Bolig 3 Hus A 82,0 2 390 1550 4187
3 B201 Bolig 4 Hus B 89,0 2 390 1682 4 457
4 B202 Bolig 3 Hus B 83,0 2 390 1569 4225
5 B203 Bolig 3 Hus B 79,0 2 390 1493 4 070
6 B204 Bolig 4 Hus B 85,0 2 390 1 606 4 302
7 C201 Bolig 3 Hus C 67,0 2 390 1266 3 605
8 C202 Bolig 2 Hus C 56,0 2 390 1058 3179
9 C203 Bolig 2 Hus C 56,0 2 390 1058 3179
10 C204 Bolig 2 Hus C 56,0 2 390 1058 3179
11 C205 Bolig 4 Hus C 74,0 2 390 1398 3876
12 D201 Bolig 2 Hus D 50,0 2 390 945 2947
13 D202 Bolig 3 Hus D 74,0 2 390 1398 3876
14 D203 Bolig 4 Hus D 74,0 2 390 1398 3 876
15 A301 Bolig 4 Hus A 113,0 3 390 2135 5 387
16 A302 Bolig 3 Hus A 82,0 3 390 1550 4187
17 B301 Bolig 4 Hus B 89,0 3 390 1682 4 457
18 B302 Bolig 3 Hus B 83,0 3 390 1569 4225
19 B303 Bolig 3 Hus B 79,0 3 390 1493 4 070
20 B304 Bolig 4 Hus B 85,0 3 390 1 606 4 302
21 C301 Bolig 3 Hus C 67,0 3 390 1266 3 605
22 C302 Bolig 2 Hus C 56,0 3 390 1058 3179
23 C303 Bolig 2 Hus C 56,0 3 390 1058 3179
24 C304 Bolig 2 Hus C 56,0 3 390 1058 3179
25 C305 Bolig 4 Hus C 74,0 3 390 1398 3876
26 D301 Bolig 2 Hus D 50,0 3 390 945 2947
27 D302 Bolig 2 Hus D 50,0 3 390 945 2947
28 D303 Bolig 3 Hus D 74,0 3 390 1398 3 876
29 D304 Bolig 4 Hus D 74,0 3 390 1398 3 876




30 A401 Bolig 4 Hus A 113,0 4 390 2135 5387
31 A402 Bolig 3 Hus A 82,0 4 390 1550 4187
32 B401 Bolig 4 Hus B 89,0 4 390 1682 4 457
33 B402 Bolig 3 Hus B 83,0 4 390 1569 4225
34 B403 Bolig 3 Hus B 79,0 4 390 1493 4070
35 B404 Bolig 4 Hus B 85,0 4 390 1 606 4 302
36 C401 Bolig 3 Hus C 67,0 4 390 1266 3 605
37 C402 Bolig 2 Hus C 56,0 4 390 1058 3179
38 C403 Bolig 2 Hus C 56,0 4 390 1058 3179
39 C404 Bolig 2 Hus C 56,0 4 390 1058 3179
40 C405 Bolig 4 Hus C 74,0 4 390 1398 3 876
41 D401 Bolig 2 Hus D 50,0 4 390 945 2947
42 D402 Bolig 2 Hus D 50,0 4 390 945 2947
43 D403 Bolig 3 Hus D 74,0 4 390 1398 3 876
44 D404 Bolig 4 Hus D 74,0 4 390 1398 3 876
45 A501 Bolig 4 Hus A 113,0 5 390 2135 5387
46 A502 Bolig 3 Hus A 82,0 5 390 1550 4187
47 D501 Bolig 2 Hus D 50,0 5 390 945 2947
48 D503 Bolig 3 Hus D 127,0 5 390 2 400 5929
49 D504 Bolig 4 Hus D 74,0 5 390 1398 3 876




FULLMAKT

Fylles ut hvis du ikke har anledning til @ mgte og gnsker at en annen person
skal stemme pa dine vegne. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn: (ma fylles ut)
Eier av andel/seksjon: (ma fylles ut)
| boligselskap: (ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: (ma fylles ut)
E-postadresse: (ma fylles ut)
Telefonnummer: (ma fylles ut)
Fgdselsdato: (ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mate og stemme pa

generalforsamling/arsmgte den (dd.mm.aa)

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl



Notater

A
Usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA I
22983800 Autorisert Regnskapsfgrerselskap u s



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
arsmgte.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.
Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

e Styret behandler skader pa bygning og
melder

fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Usbl@usbl.no
22983800

NO 950 285 680 MVA
Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets
forretningsfgrer og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for en betryggende forvaltning

av borettslagets/sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar
kontroll med innbetalinger og purringer,
samt inndrivelse av eventuelle restanser.
Dette gjgres via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til arsbudsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkjppsrett blir
overholdt.

e Utfgrer den Igpende regnskapsforsel.

e Utarbeider forslag til arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til eiere

Informasjon til eiere gis vanligvis av styret og
generelle henvendelser bgr i utgangspunktet
rettes dit.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader
kan Klare Finans kontaktes per telefon

75 40 36 00 eller per e-post
post@klarefinans.no. Alle eiere kan finne sine
felleskostnader pa «Min Side» pa Usbl.no

Ta vare pa innkallingen. Den inneholder nyttig
informasjon du kan ha behov for ved for
eksempel refinansiering, salg og utleie.

usbl



PROTOKOLL

Dato og klokkeslett: 14.06.23

Sted: Nesodden Samfunnshus

ble det avholdt ekstraordinzert sameiermeate for Sameiet Tangentoppen

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Som mateleder ble valgt: Beate Sgrum

1.2 Valg av sekretaer

Som sekretaer ble valgt: Beate Sgrum

1.3 Valg av 1 seksjonseier til 2 undertegne protokollen sammen med motelederen

Vaigt ble: Odd Gilinsky

1.4  Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall mgtende: 44
Antall fullmakter: 1

Totalt: 55

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent



2. GJENNOMGANG AV VEDTEKTER

Vedtak: Orienteringssak

3. GJENNOMGANG AV BUDSJETT 1. DRIFTSAR

Vedtak:  Orienteringssak

4. VALG

4.1 Valg av styreleder

vaigtble:  SoapMWu oy iobur ¥ 3 for 2 ar

4.2 Valg av styremedlemmer 1-4 styremedlemmer

Valgt ble: Merd RBirkelench for 2 &r

Valgtble: O Ak Roou [ylin My for2ar

Valgt ble: olow ﬂ%f}\r\ for 2 ar

Valgt ble: K&\ Joh LA S for 2 ar

4.3 Valg av varamedlemmer, inntil 3 varamedlemmer

Vaigtble: _Wect (5 . Chervon for 1 ar
Valgt ble: for 1 ar
Valgt ble: for 1 ar

Sete o (oo

Mateleder Valgt av arsmtet



VEDTEKTER
for

Sameiet Tangentoppen org. nr. 931 455 419

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet <dato>.

1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tangentoppen. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst den
20.04.23.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsfarsel

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner samt. 15 neringsseksjoner pa eiendommen gnr. 4 bnr. 218 i
Nesodden kommune. Seksjon 1 til seksjon 49 er regulert til boligformal, seksjon 50 til og med seksjon 64.
er regulert til nzringsformal.

Parkeringsplassene er organisert i egen naringsseksjon, organisert i et tingsrettslig sameie med egne
vedtekter. Parkeringsseksjonen er seksjonsnummer 64.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestér av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjeringen
er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen bruksenheten.

For boligseksjonene bygger sameiebrgken hovedsakelig pa BRA for bruksenhetens hoveddel (eventuelle
tilleggsdeler, terrasser og balkonger er ikke medregnet).

For naringsseksjonene, snr. 50-63, bygger sameiebrgken hovedsakelig pa BRA for bruksenhetens
hoveddel.

1-3 Formal

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere som brukere av
seksjonene for bolig og n@ring.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfgrer om
ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson.

Side 1



3. Bruken av boligen, naeringslokalet og fellesarealene

3-1Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
neringsformal. Neringsseksjonene kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht.
reguleringen. Naeringsseksjonene har rett til bruk av ngdvendige fellesarealer. Eierne av boligseksjonene
er kjent med at virksomheten i neringsseksjonene kan medfgre noe ekstra stgy og lignende i forbindelse
med drift i bruksenhetene, samt at det kan bli ngdvendig & ha enkelte typer anlegg pa byggets fasade. Slik
naringsvirksomhet kan etableres i samsvar med offentlige lover og forskrifter.

Den enkelte seksjonseier har, med de presiseringen som fremgar nedenfor, enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjgre lovlig
naringsvirksomhet i sameiets naringsseksjoner.

(4) Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vare undergitt
tidsubegrenset enerett for to eller flere seksjonseiere, jf. esl. § 25 sjette ledd.

a) Eierne/brukerne av seksjonene for bolig (snr. 1-49) skal ha tidsubegrenset enerett til & bruke
innganger og inngangsdgrer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i
boligetasjene, fellesareal takterrasse, svalganger, felles bodarealer som utelukkende er beregnet
for boligene.

Eierne/brukerne av seksjonene for nering (snr. 50-63) skal likevel ha tilgang til disse arealene
dersom det er ngdvendig for a fa tilgang til neeringsseksjonenes hoveddel, tilleggsdel eller
fellesarealer som ogsé naringen trenger 4 ha tilgang til.

b) Neringsseksjonene (snr. 50-55) skal ha tidsubegrenset enerett til markert i tegning under, som
utelukkende er beregnet for naringsseksjonene i 1. etasje bygg A og B.

’ Lalisbbnd Eksklusiv bruksrett -
/ K naringsseksjoner (50-55)

Figur 1 Brun farge viser areal med eksklusiv bruksrett/tidsubegrenset enerett.
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¢) Neringsseksjonene (snr. 56-63) skal ha tidsubegrenset enerett til markert i tegning under, som
utelukkende er beregnet for naringsseksjonene i 1. etasje bygg C og D.
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Figur 2 Brun farge viser areal med eksklusiv bruksrett/tidsubegrenset enerett.

d) Boligseksjonene (snr. 1-49) skal ha tidsubegrenset enerett til 2 p-plasser i p-kjeller som er
seksjonert som fellesareal.

@vrige seksjoner har ikke adgang til nevnte arealer, med unntak av for ngdvendig drift og vedlikehold av
installasjoner som betjener sin seksjon eller ved rgmning.

Endring av en etablert tidsubegrenset enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres
av endringen, jf. esl. § 25 (6).

(5) Seksjonseierne til boder (organisert som tilleggsdeler til seksjonene) beliggende innenfor
Parkeringsseksjonen, har adkomstrett til sin bod over Parkeringsseksjonen (snr. 64).

(6) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, som skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

(7) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp
markiser, og andre innretninger som er vanlige for den bruk som skal drives. Iverksettelse av disse
tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre. Naringsseksjonene (snr. 50-63) beslutter selv
apningstidene, dog slik at virksomheten skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentligrettslige
bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets neringsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret.
Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt o.1. som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av neringsseksjonene. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur og det er ikke anledning til & ha lysskilt.
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(8) Renovasjon for boligene ivaretas pa sameiets eiendom. Det er nedgravd 4 avfallskontainere til bruk
for boligseksjoner. Det er nedgravd 2 avfallskontainere til bruk for neringseksjonene. Annet avfall
generert i forbindelse med aktiviteten i neringsseksjonene, skal handteres separat for neringsseksjonene.

(9) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det i ordensreglene skulle vedtas forbud mot
dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ungdig ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte
vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass. Seksjonseierne for neringsseksjonene har
ansvar for utskifting av vinduer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vart
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer for boligseksjonene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer (kun for boligseksjonene),
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass (kun for boligseksjonene), og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken sameiet, styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig
sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendige endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre kreves
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgér av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttgmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipper som fremgér av dette punkt 5-1. Dette innebzrer at kostnad som kan tilbakefgres til en
bestemt seksjonstype (nering eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge
seksjonstyper etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste
betjener den ene n@ringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for kostnaden. Hvor det er
hensiktsmessig skal neringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.
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“Nearingsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som naringsdelen.

”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i det
fglgende som boligdelen.

(D Hver av eierne av naringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader knyttet til egen seksjon

= Handtering av avfall tilhgrende sin naringsdel (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare
eller i det vesentligste betjener sin n@ringsdel

Vedlikehold, reparasjon og utskifting av fasader som bare eller i det vesentligste betjener sin
naringsdel

Vedlikehold, reparasjon og utskifting av vinduer og inngangsdgrer som bare eller i det
vesentligste betjener Naeringsseksjonene

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder sin naringsdel.

Vedlikehold, oppgradering, utskifting og drift av tekniske anlegg som bare betjener
Neringsseksjonene, herunder teknisk rom, varemottak, avfallstank og lignende

Vakt og alarmtjenester som bare betjener Neringsseksjonene

Vedlikehold og drift av skilt satt opp av Naringsseksjonene

Strgm i fellesarealene til bruk Naeringsseksjonene

Kommunale avgifter som gjelder sin n@ringsdel

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder sin n@ringsdel

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt naringsseksjon, men til flere
nzringsseksjoner, skal fordelingen skje slik at 30 prosent av kostnadene fordeles likt pa
nazringsseksjonene, mens 70 prosent fordeles ut fra sameiebrgken til neringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke fglgende kostnader

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av elektriske og tekniske anlegg, herunder
ventilasjon, som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av samtlige heiser.

Vedlikehold av beplanting/grgntarealer som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Vedlikehold, reparasjon og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.

Héndtering av avfall i boligdelen.

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i
boligdelen.

Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.
Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen.

Strgm i fellesarealene i boligdelen.

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredbéand, TV, o.1. til boligdelen.

Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold, reparasjon, utskifting og drift av inngangsparti, trapperom, og utvendig gardsrom
som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Vakt og alarmtjenester som bare betjener boligdelen.

Side 6



= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen.
= Kostnader til belysning og strgm i parkeringsseksjonen

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje slik at 30 prosent av kostnadene fordeles likt
pé samtlige boligseksjoner, mens 70 prosent fordeles ut fra sameiebrgken til boligseksjonene.
Bredband/tv fordeles likevel med like store belgp pa hver boligseksjon.

(3) Parkering

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass i garasjekjeller, organisert som egen seksjon
(parkeringsseksjon snr. 64), eller som tilleggsdel, skal for fglgende ikke dekke felleskostnadene ut fra
sameiebrgken:

« vedlikehold og utskiftning av port og dgrer til garasjekjelleren,

« vedlikehold av adkomstarealer knyttet til garasjekjelleren,

« vaktmestertjenester og andre vedlikeholdstjenester som gjelder garasjekjelleren,

« arlig rengjgring av dekke i garasjekjelleren,

» kostnader til oppvarming og belysning i garasjekjelleren,

« andre vedlikeholds — og driftskostnader som apenbart knytter seg til garasjekjelleren.

Ovennevnte kostnader fordeles pa grunnlag av antall parkeringsplasser, per plass som disponeres,
(parkeringsseksjon), hvorav hver parkeringsplass teller som 1. Kostnadene fordeles dermed med 1/55
per plass pa hver seksjonseier som disponerer parkeringsplass i garasjen.

Seksjonseiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil ma ogsa betale for faktisk forbruk av strgm
og for administrative kostnader i tilknytning til avregning mv. Kostnadene faktureres manedlig a-
konto og vil bli gjenstand for avregning etter faktisk malt forbruk og medgatte
administrasjonskostnader. Forbruk avregnes hvert kvartal, hvert halvér eller en gang i aret, avhengig
av hva sameiet/leverandgr bestemmer. Faktura for ovennevnte kostnader kan komme direkte fra
leverandgr av ladesystem og/eller fra styret.

(4) Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

= Byggforsikring

= Styrehonorar

= Forretningsfgrerhonorar/revisjonshonorar

= Kostnader til daglig drift og renhold av utearealer

= Sngbrgyting og strging

= Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral og felles
vann/avlgpssystem samt andre fellesanlegg.

= Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller nzringsdelen

= Sprinkel- og brannvarslingsanlegg

= Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er serskilt omtalt under punkt (1)
og (2), herunder alle tak og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller n@ringsdelen.

\Fordelingen av disse kostnadene fordeles slik at 30 prosent av kostnadene fordeles likt pa samtlige

seksjoner, mens 70 prosent fordeles ut fra sameiebr;z)ken.‘ 7777777777777777777777777777 _ — 7| Kommentert [HL1]: Erfaringstall som fungerer eller annen
vurdering?
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(5) Folgende kostnadselementer fordeles pa den enkelte boligseksjon etter faktisk forbruk/nytte
(egne malere pr. seksjon)

= Forbruk av varmtvann fra felles varmtvannsberedere til oppvarming og forbruk.

\Nesodden kommunen fakturer den enkelte seksjonseier direkte for kommunale avgifter. L 77777777

(6) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for neringsseksjonene skal avregnes arlig. Dersom
naringsseksjonene har innbetalt for mye a-konto felleskostnader skal differansen refunderes.
Dersom naringsseksjonene har innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen
innbetales. Neringsseksjonene plikter a dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

6-3 Fravikelse

Hyvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besté av en styreleder og 1-4 andre styremedlemmer, med inntil 3
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer. Naringsseksjonene skal vere
representert i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Medlemmene i styret kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder myndighet til & treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgtet

8-1 Aorsmqatets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vare pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere
enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene,

ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmgtet:
* behandle styrets arsberetning
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéaende
kalenderar
* velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinert arsmgte sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i
mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke
a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) T arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Parkeringsseksjonen (snr. 64) har ikke stemmerett.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er
fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pé mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
* innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger
av vedtektene
* Endring av etablerte eneretter, jf. pkt. 3-1

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens n@rstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nearstaende.
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Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forsikring
Styret skal sgrge for a pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lgsgre i
seksjonen.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr.
65.
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Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelplan  PBL 2008

. Angitthensyngrense

/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumnilig

/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig

. Gjennormfgringgrense

NN\ N\ Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging

Boligbebyggelse - ndvzerende
Sentrumsformal - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Veg-niverende

Parkering - ndvaerende
Bla3grennstruktur - n3vaerende
Naturomride - ndvaerende
Turdrag - ndvaerende
Friomrade - ndva=rende
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=ringsbebyggelse -
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
Ferdsel - ndvaerende
Farleder- ndvaerende
P sméabathavn - ndvaerende
Friluftsomride - n3vaerende
Byggegrense
Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
"""  Turvegfturdrag - n3v=rende

Abc Paskrift omradenavn




Midlertidig brukstillatelse

NeSOdden Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og

kommune |s2

JpID:  23/20590

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

WIR arkitekter as Tangentoppen AS v/ Helge Lund Roland
St Olavs plass AS Skogveien 21

0165 OSLO 1446 DR@BAK

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Blomsterveien 23 — Tangentoppen 04 0218

Tiltakets/byggets art:

Tiltaket omfatter fire bygg med leiligheter, forretninger, kontorer og bevertning + riving av
eksisterende bygg.

Vedtaksdato Saksnr
10.05.2023 20/1063
Dato for sgknad om midlertidig brukstillatelse 28.03.23 ‘

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket
x | Fglgende del av tiltaket Det gis midlertidig brukstillatelse for hus A og hus D med
unntak av nzeringslokaler, samt parkeringskjeller og
uteomrader som vist pa riggplan datert 23.03.23.
Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. Ma3 utfgres innen:

- Opparbeidelse av pollinerende park hvor brakkerigg star. Ferdigstillelse | 16.05.23
estimeres til uke 21 (22.mai til 26. mai). Kantstein, gangtrase og

oppfylling av jord vil veere ferdigstilt innen 01. juli 2023. 01.07.23
- Sesongmessige arbeider i pollinerende park. 01.07.23
- Legging av varmasfalt. 15.06.23

- Arbeider med kanting mot omrader som ikke er ferdigstilt, granittmurer | 30.05.23
der det skal asfalteres, asfalt, beplantning og tilsaing av eng.
- Montering av tilpasningsdeler for rekkverk pa tak. 02.06.23

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet ‘ JA ‘ NEI ‘ X ‘

Merknader:

Det gis midlertidig brukstillatelse for hus A og hus D med unntak av naeringslokaler, samt




parkeringskjeller og uteomrader som vist pa riggplan datert 23.03.23. Fgr midlertidig brukstillatelse for
nzeringslokaler ma det foreligge tillatelse fra Arbeidstilsynet med oppdatert planer.

Frist for & sgke ferdigattest: 15.09.23.

Sted Dato Underskrift

Madeleine Salveson
avdelingsleder
Nesodden  10.05.2023 Helene Andrea Advocaat Wigand

jurist

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Gebyr
Gebyr er beregnet i henhold til gebyrregulativ for plan-, bygge- og delesaker i Nesodden kommune,

gjeldende fra 01.01.19 / 01.01.20. Gebyr er gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 33-1.
Fastsettelse av gebyr er ikke et enkeltvedtak og kan ikke paklages, jf. forvaltningsloven § 28.

Gebyrberegning:

Punkt | Artikkel | Tiltak Belgp

3.1 70165 Midlertidig brukstillatelse 5400,-
Sum 5400,-
Fakturagrunnlag 5400,-

Faktura ettersendes:
Tangentoppen AS

Skogveien 21
1446 Drgbak

Organisasjonsnummer: 919 286 032

Vennlig hilsen

Madeleine Salveson

avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk signert.

Helene Andrea Advocaat Wigand

d:\docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\working\4b3cdebd-90ff-4d61-9257-

69aedc52e33a\acos_websak_office2pdf 2336563.docx




Reguleringsplankart N

Eiendom: 4/218/0/32 A

Adresse: Tangentoppen 7
Dato: 12.06.2023

Nesodden kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reqguieringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985 Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
Omride forboliger medtilhgrende anlegg

Blokkbebyggelse
Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Almennyttig barnehage
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Torg
Parkeringsplass
Bussholdeplass
Friomrader
Park
Turveg
Friluftsomrade (p& land)
Naturvernomride (p3 land)
Fellesormrader
Felles avkjgrsel
/S Felles gangareal
Uy, Felles parkeringsplass
Wy Felleslekearealforbam
Wy, Fellesarealforgarasjer
/S Annetfellesareal forflere eiendommer
Annetkombinertformal
- Grense forrekkefglgeomride
—++—+— Rekkefglgebesternmelser
Reguieringsplan PBL 2008
. Sikringsonegrense
S Bestermnmelsegrense
S Bestemmelsegrense for midlertidig bygg- og anleggormric
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
i Renovasjonsanlegg
i Uteoppholdsareal
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Kjgreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Sykkelveg/-felt
Annenveggrunn -tekniske anlegg

| I—
P Annenveggrunn - grgntareal
NN N

N
AN

Park
Sikringsone - Frisikt
[ Bestemmelseomride-Anlegg- og riggomride
B tostemmelseomride
[ Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og anleggormride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
-~ Formailsgrense
> Eiendomsgrense som skal oppheves

W Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse

~_~+" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
——’ Regulert senterlinje
-’ Frisiktslinje
-~ Regulert stgyskjerm
" MilelinjefAvstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift requleringsform &/ arealformil
Abc P &skrift utnytting

Abc Paskrift bredde

Abc Paskriftradius

Abc P &skrift kotehgyde
Abec P &skrift plantilbehgr




Tangentoppen 7

Nabolaget Tangenasen sgndre - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 92/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 81/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 80/100

2 Tangenasen 1 min &

Linje 565, 570, 575 0.1km .
Aldersfordeling

As stasjon 35 min &
Linje RE20, R21, R23x 29.8 km

Oslo Gardermoen 1t18 min &

X
&Y &2
o)
0

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler

Nesoddtangen skole (1-7 Kl.) 6 min &

Omrade Personer Husholdninger
595 elever, 30 klasser 0.4 km ] Temgetsen s 1 G o

[l Nesoddtangen 13 428 5729

Rudolf Steinerskolen Nesodden (1-10...22 min #
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

303 elever, 22 klasser 1.6 km

Tangenasen ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min %

282 elever, 20 klasser 0.3 km
Barnehager

Nesodden videregdende skole 5 min &
750 elever 3 km Oksval barnehage (1-5 ar) 5 min #

44 barn 0.4 km
Frogn videregaende skole 25 min &

426 elever 21 km Kongleveien barnehage (1-5 ar) 7 min #
125 barn 0.5 km

Bldbaerstien barnehage (1-5 ar) 13 min 4
Ladepunkt for el-bil 42 barn 0.9 km

=& Kongleveien 4 P-plass Nesodden ... 5 min #

& Tangen Senter 5 min 4 Dagligvare

Meny Tangen 3 min %
PostNord 0.2 km
«Bilfritt, naturneert og barnevennlig. Fin utsikt
til Oslo! Fantastisk "p& landet folelse", men Kiwi Flaskebekk 14 min %
med Oslo i neerheten:)»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Hayden & Partners kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024




