ELEGANT OG INNHOLDSRIK ENEBOLIG | ETTERTRAKTET VILLASTR@K

Fagerliveien 71

PRISANTYDNING
6 900 000

€Y STAVLUND



Pa utskikk etter tiltalende, innholdsrik og elegant
villa fra slutten av 1960 tallet med enestaende
arkitektur?
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Velkommen til

Fagerliveien 71

Elegant og innholdsrik enebolig, i ettertraktet, sentrums- og markaneert villastrok.

Fagerliveien 71, tegnet av arkitekt Arne Bang Larsen - er en tiltalende, innholdsrik og
elegant villa fra slutten av 1960 tallet. Huset er lapende modernisert, men har tatt vare pa
den opprinnelige arkitekturens kvaliteter - og har beholdt husets slepne eleganse.

God arkitektur er tidles og star seg gjennom trender bl.a. fordi byggene er tilpasset den
situasjonen de er plassert i - og ikke motsatt. Rommenes orientering og vinduenes
plassering er viktige elementer i opplevelsen av bolig. Boligens innhold og dynamiske
utforming kan tilfredsstille et vidt spekter av en moderne brukers krav - ogsa i dag.
Bebyggelsen er oppfert som en frittliggende enebalig av trekonstruksjoner, over grunnmur/
kjelleretasje av betong. Alle basisfunksjoner er plassert pa boligens hovedplan.
Bebyggelsens formasjon gir god utnyttelse av rammevilkérene, herunder ogsa en fin,
skjermet uteplass - hvis inntrykk er styrket med pergola.
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Kontakt vare \
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Prisantydning 6 900 000

STAVLUND AS

Totalpris 7 073 500
Omkostninger 191 050

P.rom 208 m?

Bruksareal 250 m2 Morten Enok Stene

BRA-i 250 m? Eiendomsmegler MNEF / Faglig leder / Partner

TBA 76 m? 91782296

Soverom 4
morten.stene(@staviund.no

Etasje 2

Boligtype Enebolig
Eieform Eier
Tomteareal 830 m?

Byggear 1967

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad










Elegant og sentrumsnaer
enebolig | ettertraktet
villastrok!

Enebolig over to plan med stue, spisestue, kjpkken, to bad, vaskerom, fire
saverom, teknisk rom, fire boder, hall, kjellerstue, vindfang og gang.
| tillegg har eiendommen en frittliggende garasje pa ca. 26 m2.



Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD

Enebolig - Underetasje
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Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD
Enebolig - 1.etasje
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Kjokkeninnredning fra
Uno Form
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Bad / Vaskerom
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Soverom 2 Soverom 3 Kjellerstue
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Beliggenhet

Boligen ligger pa flaten der Fagerliveien leder ned til Wilbergjordet med bakregrense mot
boligfeltet Falch&sen. Her kan avstanden til det meste av det du trenger méles i minutter til

&det finner du dagligvare-

/forretninger ved Wilbergjordet, der det ogsé er gode bussforbindelser. | kort gangavstand

til Stjernehallen eller Skytterhuset, finner du Bjerndalen som er starten pa det

fots. Fredrikstad sentrum ligger en spasertur unna og i naeromr

ettertraktede friluftsomradet Fredrikstadmarka - med lysloyper, turleyper og badeplasser.

Enda narmere ligger turstiene rundt den ikke fullt s& kjente, men veldig idylliske

Bingedammen. Kort kjgreavstand til @stfoldhallene med alle typer forretninger og butikker.

P& veien til sentrum ligger bussterminalen med flybuss og ekspressbuss til Oslo, og i

tilneermet samme avstand ligger jernbanestasjonen med togavganger til @stfoldbyene, Oslo

S og sydover i Sverige.
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Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 900 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 172 500,00, -

Tryg Boligkjoperpakke Hus (over 230 kvm BRA) kr
17 550,00,-

Tingl.gebyr skjote kr 500,00,-

Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 7 091 050,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
2024
33974

Inkludert: Eskatt, vann, avlep, renovasjon og
branntilsyn.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 1 329 852,00.
Sekunder formuesverdi kr. 5 053 438,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 250,0 m?

- BRA-i: 250,0 m2 (stue, stue/spisestue, kjokken, to bad,

vaskerom, fire soverom, teknisk rom, boder og ganger)
- | tillegg har eiendommen en garasje pa ca. 26 m2.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 76,0 m?
(balkong (ca. 8m2), skiferbelagt uteplass (ca. 33 m2),
steinlagt uteplass (ca. 12 m2) og skiferbelagt uteplass
ved underetasje (ca. 23 m2).

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pé salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Fagerliveien 71, tegnet av arkitekt Arne Bang Larsen -
er en tiltalende, innholdsrik og elegant villa fra slutten

av 1960 tallet. Huset er lepende modernisert, men har
tatt vare pa den opprinnelige arkitekturens kvaliteter -
og har beholdt husets slepne eleganse.

God arkitektur er tidles og star seg gjennom trender
bl.a. fordi byggene er tilpasset den situasjonen de er
plassert i - og ikke motsatt. Rommenes orientering og
vinduenes plassering er viktige elementer i opplevelsen
av bolig. Boligens innhold og dynamiske utforming kan
tilfredsstille et vidt spekter av en moderne brukers
krav - ogsa i dag. Bebyggelsen er oppfart som en
frittliggende enebolig av trekonstruksjoner, over
grunnmur/ kjelleretasje av betong. Alle basisfunksjoner
er plassert pa boligens hovedplan. Bebyggelsens
formasjon gir god utnyttelse av rammevilkarene,
herunder ogsa en fin, skjermet uteplass - hvis inntrykk
er styrket med pergola.

Garasje som ble oppfert i 2004 samsvarer med
boligens arkitektoniske uttrykk og skaper en helhet.

Arkitekt Arne Bang Larsen, som har tegnet huset, er en
av de mer betydelige arkitektene i Fredrikstad i
etterkrigstiden. Han har etterlatt seg en rekke viktige
bygg, béde til bolig og til offentlige virksomheter - godt
tilrettelagt for brukerne.

Beliggenhet

Boligen ligger pa flaten der Fagerliveien leder ned til
Wilbergjordet med bakregrense mot boligfeltet
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Falchasen.

Her kan avstanden til det meste av det du trenger
maéles i minutter til fots. Fredrikstad sentrum ligger en
spasertur unna og i neeromradet finner du dagligvare-
/forretninger ved Wilbergjordet, der det ogsa er gode
bussforbindelser. | kort gangavstand til Stjernehallen
eller Skytterhuset, finner du Bjerndalen som er starten
pa det ettertraktede friluftsomradet Fredrikstadmarka
- med lysloyper, turlgyper og badeplasser. Enda
naermere ligger turstiene rundt den ikke fullt sa kjente,
men veldig idylliske Bingedammen.

Kort kjereavstand til @stfoldhallene med alle typer
forretninger og butikker.

P& veien til sentrum ligger bussterminalen med flybuss
og ekspressbuss til Oslo, og i tilneermet samme
avstand ligger jernbanestasjonen med togavganger til
Pstfoldbyene, Oslo S og sydover i Sverige.

Innhold

Enebolig over to plan med stue, spisestue, kjokken, to
bad, vaskerom, fire soverom, teknisk rom, fire boder,
hall, kjellerstue, vindfang og gang.

| tillegg har eiendommen en frittliggende garasje pa ca.
26 m2.

Standard

Eiendommen holder en gjenomgaende god standard og
fremstar godt vedlikeholdt. Bergvarme/vannbéaren
varme fra 2014. Elbil lader fra 2023. Rehabilitering av
skifer pa vestvendt terrasse(2023), balkong vest
(2022), trapp slipt og lakkert (2022), nytt gulv i stue
(2022), vedovn (2018), nytt sikringsskap og

rehabilitering av det elektriske anlegget (2006),
drenert rundt hus (2004) og ny arkitekttegnet garasje
(2004).

Gulvflater belagt med parkett. Vegg og himlingsflater
av tapetserte og malte flater samt panel og
himlingsplater.

Tidles kjekkeninnredning fra Uno Form med slette
fronter og benkeplater av tre og stein. Innredningen
har integrert, stekeovn, platetopp og mikroovn, samt
frittstdende oppvaskmaskin og kjoleskap. Godt med
skap- og benkeplass. Uno Form innredning, med fliser
og belysning som bidrar til en godt gjennomfort stil.
Flislagt gulv med varme, vegg- og himlingsflater belagt
med malte plater.

Stort og sjarmerende bad i ferste etasje med
servantinnredning og skap fra Uno Form, dusj, badekar
og toalett. Flislagt gulv med varme, flis pa veggflater og
slett himling med downlights.

Lyst bad i underetasjen med servantinnredning, dusj og
toalett. Flislagt gulv med varme, flis pa veggflater og

slett himling med downlights.

Praktisk vaskerom med sluk fra 2014. Opplegg for

vaskemaskin og terketrommel. Gulvflate belagt med flis,

vegg- og himlingsflater belagt med malte flater.

Parkering
Parkering i garasje og pa egen tomt.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa foelgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

- Ja, kun fagleert. Bad ble pusset opp i 2009, nytt bad
nede i 2006 (tidligere garasje).
Tettesjikt/membran/sluk ble utfert av Murer Langaker.
Det foreligger dokumentasjon/kviteringer pa
arbeidene. Badet i underetasjen er byggemeldt.

Punkt 3: Kjenner du til om det er/har veert feil pé
vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk
eller lignende?

-Ja, avlegp fra kjgkken har veert tett er par ganger.

Punkt 4: Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avlep?

-Ja, kun fagleert. Nytt vann og avlep inn til hus fra
kommunal greft. Drenering rundt hus. Arbeid utfert av
Pdegard Graving og Transport og Bravida.

Punkt 5: Kjenner du til om det er/har vaert problemer
med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

-Ja, noe saltinnslag i teknisk rom.

Punkt 6: Kjenner du til om det er/har veert problemer
med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk,
sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller
lignende?

-Nei, nytt ildsted med sugevifte 2018.



Punkt 10: Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i
boligen?

-Ja, Muligens salvkre for noen ar siden i underetasje.
Ikke observert de siste arene.

Punkt 11: Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, noe vanninntrengning gjennom lecavegg i garasje
ved mye nedbar.

Punkt 13: Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeider pé& el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, bade fagleert og ufagleert. Krékeroy elektriske: Nytt
sikringsskap 2012, Slevik elektriske: Elbillader 2023,
Energiverket: Vann til vann varmepumpe 20137 Noen
elektriske komponenter montert som egeninnsats,
samt installasjon av Smarthus og styring av gulvvarme.
Energiverket; egeninnsats. Det foreligger
samsvarserklaring fra 2012.

Punkt 14: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, service pa varmepumpe.

Punkt 15: Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
-Ja, el-bil lader fra 2023 er plassert i garasje.

Punkt 17: Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa
eiendommen”?
-Ja.

Punkt 17.1: Har kommunen gitt dispensasjon til at den
nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken tammes, saneres eller fylles igjen
med masser?

-Ja, Sanert og fylt igjen under terrasse.

Punkt 18: Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

-Ja, naboer i Fagerliveien 73.

Punkt 21: Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

-Ja, innredet gammel garasje med rom og bad. Arbeidet
er godkjent av Fredrikstad Kommune 24.11.2004.

Punkt 23: Kjenner du til om det er foretatt
radonmaling?
-Ja, radonpumpe ble installert 2004,

Punkt 24: Kjenner du til om det foreligger
skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller malinger?

-Ja. Husservice AS: Energirapport fra 2018.
Energiklasse D.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Stale
Gran Skeien datert 22.05.2024. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 44% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 47% (17
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & rédfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:
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Bad - u.etg
-Sluk er isolert inne i dusjsonen. Det er ikke registrert
drenering fra innebygget sisterne.Bomlyd i enkelte

fliser i dusjsonen. Missfarging/svertesopp pa flisfuger.

Tettesjiktet er ikke klemt med klemring i sluk og har en
alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Lite fall.

Bad - l.etg

-Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert.
Riss/sprekker i flisfuger i dusjsonen samt noe
missfarging i flisfuger. Vinduets plassering er uegnet.
Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft.
Tettesjiktet har en usikker restlevetid som folge av
alder.

Vaskerom

-Kun naturlig ventilasjon. Vannrer har en usikker
restlevetid som felge av alder. Observert skade/hull pa
sluk mansjett i sluk.

Kjokken

-Vann og avlgpsrer har en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Innredningen har noe
avflassing/slitasje. Bomlyd i enkelte fliser.

@vrige rom
-Det er stedvis riper/hakk/merker og knirk i
gulvoverflater.

Rom under terreng
-Det registreres stedvis saltutslag/kalkutslag samt
avflassing pa enkelte yttervegger. Stedvis

riss/sprekker i enkelte plateskjoter i himling. Noe
riper/hakk/merker i gulvoverflater. Etasjen har gulv og
vegger under bakkenivad som er opp- utlektet.
Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan
oppbyggingen er utfert. Dette sammen med
dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i
konstruksjonen. Enkelte innerderer og boder beaerer
preg av alder/slitasje.

lldsted
-Skorsteiner inne i boligen er gitt TG2 for a belyse
risiko som folge av alder.

Innvendige trapper
-Kun rekkverk/h&ndlgper pé en side. Apninger i
rekkverk pa mer enn 10 cm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg

-Selger opplyser om sporadisk drypplekkasje fra
sikkerhetsventil til trykktank i teknisk rom. Vann- og
avlgpsror har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert pa
vegg i bod uten mulighet for sikker avrenning til sluk.
Enkelte vannror i boligen er isolert med isolasjon som
er vurdert til & kunne inneholde asbest. Noe uheldig
plassering av dusj i teknisk rom, med tanke manglende
tettesjikt/membran.

Elektrisk anlegg

-Som falger av manglende samssvarerklaring pé deler
av det elektriske anlegget er TG2 satt i henhold til
NS3600. Det er ikke gjennomfert vedlikehold pa deler av
det elektriske anlegget, og det foreligger ingen

dokumentasjon.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

-Panel er stedvis rateskadet. Rateskader bar utbedres.
det er stedvise sprekker i kledning. Grunnet
observasjon av réteskader pa ytterkledning kan skade i
bakenforliggende konstruksjoner ikke utelukkes.

Derer og vinduer

-Vinduer fra byggear (boder) baerer preg av slitasje og
elde. Entredor er av eldre dato. Beslagslgsning ved
balkongder fra hovedsoverom har uheldige l@sninger
som kan fere til fukt.

Yttertak

-Det er registrert symptomer pa elde/slitasje pa
taktekkingen. Taket mangler overlap. Konstruksjonen er
lukket. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner
som risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt
-/kondensproblematikk. Beslag og takhatter beerer
stedvis preg av alder.

Balkong
-Rekkverksheyden er under 1,0 meter og har
horisontale &pninger p& mer enn 5cm.

Uteplass/platting

-TG2 gjelder uteplass med utgang fra stue/spisestue
og hovedsoverom. Det registreres
sprekker/manglende fuger mellom skiferstein.
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Bomlyd i enkelte
skiferstein.



Drenering

-Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmur.
Registrert stedvis manglende klemlist pa
grunnmursplast. Det er observert saltutslag/kalkutslag
pa grunnmur (innvendig side). TG2 er valgt for a belyse
at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt
ikke kan utelukkes.

Garasje

-Panel har enkelte rateskader. Det registreres enkelte
avskallinger pé lettklinkerblokker. Selger opplyser om
vann/fuktinntrengning gjennom lettklinkerblokker ved
mye nedbor.

Byggemate
Arkitekten har designet boligen slik at plassen utnyttes
optimalt, b&de med tanke p& funksjonalitet og estetikk.

Boligen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende
konstruksjoner og skillende dekker av betong- og
trekonstruksjoner. Fasader utfart i stdende trepanel
samt sproytemur, teglstein og felter med fasadeplater.
Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med
membran (taket er inspisert fra toppen av stige).
Entréder med karm av tre og sikkerhetslas. Heve-
skyveder, balkongderer og vinduer med karmer av tre i
2-lags glass fra byggear, 2000, 2001, 2002, 2009,
2011, 2016 og 2018.

For neermere beskrivelse av byggets enkelte
bestanddeler og tilstand, se boligsalgsrapport og
selgers egenerkleeringsskjema, vedlagt som del av
prospektet

Tomt
Denne tomten er eiet.
830,00 kvm.

Pent opparbeidet tomt med asfalaterte
parkeringsplasser, gressplen, busker og diverse
beplantning.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest og/eller midlertidig
brukstillatelse iht. kommunen.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden for 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak for
01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke veere
korrekt avsluttet.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med bergvarme / vannbaren
varme og vedfyring,

Energikarakter: D - Gul

Energiforbruk foregéende ar var 13 473 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Nytt ildsted er godkjent av Henriksen Brensel
04.05.2018.

Felgende avvik/anmerkninger ble registrert i
forbindelse med lovpalagt tilsyn:
-Deler av skorstein er innkledd pé en side i 2. etasje.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med palisenr.
82678905.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med angitte formal 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne

matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lgsgre og tilbehsr
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Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbeher
og lesere ikke medfeplger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperpakke

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved baoligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
baoligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken mé& tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmote. Kjeper mottar ingen seaerskilt faktura
for Boligkjoperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside pé
www.partners.no. Eventuelle forhoyelser kan sendes
ved & svare direkte p& mottatt sms fra meglers
system, til megler Marten Enok Stene per e-post

marten.stene(dstaviund.no eller sms: +47 91 78 22 96.
Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. Bvrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfort.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa



opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe

usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen navye, gjelder ogsa for kjopere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er enskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger:

1)Tilstandsrapport fra Anticimex v/Stale Gran Skien,
datert 22.05.2024

2)Eiers egenerkleering for tegning av
eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
3)0pplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infaland:
a.Gjeldende reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser og kart.

b.0versikt over kammunale avgifter og satser
c.Oversikt kommunale palegg VA

d.Oversikt kommunale pélegg overvann/taknedlop
e.0Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen
f.Utsnitt fra grunnkartbasen

g.Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
4)Eiers Energiattest hentet p& www.energimerking.no
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5)Rettledning for selger og kjoper vedr. tilbehar som
folger med eiendommen. Denne gjelder med mindre
annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom
partene.

6)Informasjon om Boligkjpperpakke
(Boligkjeperforsikring).

Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du snsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.

personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige

myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av

oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Jon Arne Holm og Anita Kanestram.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fagerliveien 71.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 201, bnr. 83 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182240130.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
49 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96/ morten.stene(@stavlund.no.

Prod. dato: 27.05.2024
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® Anticimex

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Fagerliveien 71
1605 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 201/83
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 250 m?

Garasje

Bruksareal: 26 m*
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 276 m? TIf: 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaring Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 21.05.2024
=

v

Signatur inspektor: ~ Stale Gran Skeien
Mobil: 91886203

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med pnnslppe( kost / nytte basert pa
avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant erfaring og er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye 1ser og/eller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstéelse De s;ekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert ho it. Ho med denne ri; ten er a bidra til & vurdere boligens nls!and,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjoper av bol\gen og gi den diges faglige g
som gjelder byggetekmske forhold for boligen, som vil kunne 1s deknir og som kjeper veere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert rep: joner, i i j j eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. 3

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaerlngen ettersparres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende kleering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig pri pa L i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 21.05.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15055940 Gatelvei adresse Fagerliveien 71
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0130 Postnummer/sted 1605 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Jon Arne Holm/Anita Kanestrem Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skeien Gnr./Bnr.: 201/83

Tilstede pa befaringen Jon Arne Holm

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 830 m?
Utetemperatur 23°C

Rapportdato 22.05.2024 19:46

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1967/1968
Garasje 2004

Byggemate

Enebolig med garasje samt elbillader beliggende i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert biloppstillingsplass/adkomstvei,
plenarealer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong- og trekonstruksjoner. Fasader utfort i staende
trepanel samt sproytemur, teglstein og felter med fasadeplater. Tilnzermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med membran (taket er inspisert fra
toppen av stige). Entréder med karm av tre og sikkerhetslas. Heve-skyveder, balkongderer og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear,
2000, 2001, 2002, 2009, 2011, 2016 og 2018. Oppvarming med bergvarmepumpe og ildsted. Naturlig ventilasjon.

Bolig over to plan bestaende av:

1.etasje med gang, stue/spisestue, kjgkken, bad og tre soverom. Utgang fra stue/spisestue og hovedsoverom til uteplasser. Utgang fra
stue/spisestue til balkong.

Underetasje med vindfang,hall, bad, gang, vaskerom, teknisk rom, fire boder, stue og soverom.

Frittstdende garasje med leddport.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
ﬁ‘ Annet 15
Elektrisk anlegg ﬁ‘ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 16
I::srrriigforr:nkl. fasader og ﬁ‘ Konstruksjon 17
ﬁ Fasader ink. kledning 17
Derer og vinduer ﬁ Vinduer 17
ﬁ Darer 17
Yitertak ﬁ Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 18
{} | overlop pa flate tak 18
{} | Konstruksion 18
ﬁ Beslag, renner, nedlep og snefangere 18
?::l;gzg:t,;errasser. ﬁ :/erandaer)e”er ” 8
;I'eer:;ansgser / platting pa ﬁ, Platting 19
Drenering ﬁ‘ Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 20
G erker / -symp ik g. Ink. Il 2
krypekijeller og plate pa mark
3 | Ader 20
Frittstdende byggverk ﬁ Helhetsvurdering 20

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad underetasje ﬁ Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 9

ﬁ Saniteerutstyr / innredning 9
ﬁ Overflater vegger 9
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
ﬁ Fukt i tilliggende konstruksjoner 9
{} |Faliforhold (guiv) 9
Vatrom - Bad 1.etasje ﬁ Saniteerutstyr / innredning 10
ﬁ Overflater vegger 10
ﬁ Overflater gulv 10
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
Vatrom - Vaskerom ﬁ Ventilasjon 1"
ﬁ Vannrer 1
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 1"
Kjokken ﬁ Vannrer 1"
ﬁ Overflater gulv 1"
ﬁ Innredning 1"
ﬁ Avlgpsror 11
Dvrige rom ﬁ Overflater gulv 12
E«‘Iom unde;r terreng (kjel!er, ﬁ Overflater vegger 13
ﬁ Overflater himling 13
ﬁ Overflater gulv 13
ﬁ Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 13
ﬁ Innerdarer 13
ﬁ Annet 13
lidsteder / skorsteiner ﬁ
;zz‘lizﬂgii((grg;asi;:(:sig Skorsteiner inne i boligen 14
pipelop)
Innvendige trapper ﬁ‘ Innvendige trapper 14
Tekniske anlegg, VVS ﬁ, . .
anlegg (SJgkkpunkte_r utover tral npelvis fyrkjele, varr fiernvarme, 15
det som er inkludert i andre pelletsanlegg, gasskjel etc.)
rom)
ﬁ‘ Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
ﬁ‘ Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
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Areal

Beskrivelse av arealmdling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige &pninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontroliméling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogséa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 130 130 53
Gang, Balkong oppmalt til 8 m?,
stue/spisestue, skiferbelagt uteplass
kiokken, bad, tre oppmalt til 33 m?, steinlagt
soverom uteplass oppmalt til 12 m?
Underetasje 120 120 23
Vindfang, hall, Skiferbelagt uteplass
bad, gang,
vaskerom, teknisk
rom, fire boder,
stue, soverom
SUM 250 250 76
Total bruksareal: 250 m*
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
i (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje
Garasje 26 26
Garasje
SUM 26 26

Total bruksareal: 26 m*

Kommentar til areal

Tidligere toalettrom og badstue i underetasje fremstar i dag som boder.

Eneboligen inneholder 208 m? P-ROM og 42 m? S-ROM (teknisk rom og boder med tilstotende vegger er medregnet i boligens sekundeerareal).
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Rapport

Vatrom - Bad underetasje

Baderom fra 2006. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med skuff.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil, belysning og stikkontakter pa vegg over servant. Dusj pa gulv med skyveder av glass.
Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert pa vegg. Vannrer av typen
rr-i-ror. Synlige avlgpsrer av plast.

& TG1

g T1G2

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsel eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsgl eller lekkasjevann etableres.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser i dusjsonen, noe som kan indikere redusert
vedheft mellom flis og underlag. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Tettesjikt/slukmansijett ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk ber fornyes.

Det er ikke utfert hulltaking/fuktmaling grunnet vatsonens plassering mot yttervegg
samt vegg av mur/betong. Grunnet alder pa vatrom og registrerte avvik er TG2 valgt
for a belyse risiko.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
11 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom fra 2009. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil, belysning og stikkontakter pa vegg over servant. Hoyskap pa vegg. Dusj pa gulv med
i g . j tilkoblet ve hand- og regndusj. Innmurt badekar med ‘matur tilkoblet j. Ve
toalett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert pa vegg. Vannrer av typen ror-i-rer. Synlige avigpsrer av plast.

& 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i

konstruksjoner tilstetende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og il sluk i dusjsonen er pa tilfeldig
sted malt til 46 mm. Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk under
badekar er pa tilfeldig sted malt til 34 mm. Dette er vurdert il & veere tilfredsstillende
mht lekkasjesikkerhet.

(o] Fallforhold (gulv)

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil

G 1G2 Saniteerutstyr / innredning
derfor kunne medfere skader over tid for det oppdages.

Overflater vegger Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Skade ber utbedres.
Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger.

Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu bar
skjermes.

Overflater gulv ‘ Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger ber fornyes.

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom med sluk fra 2014. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur.
Benkeplate av laminat. Skap pa vegg. Naturlig ventilasjon. Vannrer av typen kobber. Synlige avigpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskin og

torketrommel.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overﬂater himling - Overﬂater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
i for rengj; - Slukets ing i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr /

innredning

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til

26 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

4 162 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.

Vannrer Vannror av eldre dato er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og Det er observert skade/hull pa slukmansjett i sluk. Fukt i konstruksjon kan ikke

overgang til sluk. utelukkes. Tiltak ber paregnes.

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfrt hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner
Kjgkken

@vrige rom

Kmkkemnnrednlng fra 2000 med slette fronter Benkeplater av tre og stein. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Stikkontakter

Frittstaende

1. Integrert komfyr, mikro i heyskap samt nedfelt induksjonstopp. Ventilator tilkoblet

avlrekkskanal Gulvflate belagt med fllser og vannbaren gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt fliser og himlingsplater. Vannrer av

typen kobber. Synlige avigpsrer av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

4 162 Vannrer

Overflater gulv

Innredning

Avlgpsrar

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er observert avflassing/slitte flater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlepsrer er vurdert til & ha en alder/tilstand som tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Gulvflater belagt med parkett og vannbaren gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater samt panel og himlingsplater. Slette
innerdarer.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

(5] Ventilasjon (gjelder kun for Naturlig ventilasjon
P-ROM)

(9] Innerderer ‘ Enkelte innerdgrer/karmer baerer noe preg av alder.

¢ 162 Overflater gulv TG2 gjelder gulvflater i soverom.
Det registreres stedvise rip i gulvets over iale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.
Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med fliser og parkett samt gulvbelegg, tregulv og skifer. Stedvis vannbaren gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt
panel og teglstein. Slette/profilerte innerderer.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

} Ventilasjon (gjelder kun for Naturlig ventilasjon.
P-ROM)

ﬁ TG 2 Overflater vegger Det registreres stedvis itslag samt avflassing pa enkelte yttervegger.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Overflater himling ‘ Det registreres stedvis r p i enkelte joter. Tiltak kan it ved
behov.

Overflater gulv TG2 gjelder gulvflate belagt med parkett.
Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen
himling og vegger). er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette sammen med
dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i kosntruksjonen. Oppfalging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for &
belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Etasjen har gulv under bakkeniva som er opplektet. Konstruksjonen er lukket, og det
er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette sammen med dreneringens alder
tilsier risiko for i jonen. O ing med jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
felgende: RH 70,3 %, temperatur 17,2 grader C og duggpunkt 11,8 grader C.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Innerderer ‘ Enkelte innerderer baerer preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Annet ‘ Boder beerer preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspiper fra byggear. lidsted plassert i stue/spisestue.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lidsteder inne i boligen

4 162 Skorsteiner inne i boligen ‘ TG2 er valgt for & belyse alder pa skorsteiner.

ﬁ TGIU Annet ‘ Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Trapp og rekkverk av tre.

G TG 2 Innvendige trapper Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter.

Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Etasjeskiller - 1.etasje, underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Kryssmaling stue/spisestue i 1. etasje. Hall og stue i underetasje.

@ 161 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er mindre méalbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hayeste og laveste

punkt er malt til 3 mm i stue/spisestue og 7 mm i hall.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannmr av typen ror-i-rer og kobber Synllge avlgpsrer av plast og stapejern. Bergvarmepumpe med tekniske mstallasjoner plassert i lekmsk rom.

tilkoblet j i teknisk rom. F for vannbéren g plassert bak ogi
Fordelers(ammer for rer-i-rer plassert ibodiur je. Hi og lokalisert i je. R plassert i bod
Naturlig ventilasjon.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hove 1- - Vi aren varme

G TG?2 Varmesentral (eksempelvis TG2 gjelder:
fyrkjele, varmepumpe, Selger opplyser om sporadisk drypplekkasje fra sikkerhetsventil til trykktank i teknisk
fiernvarme, pelletsanlegg, rom. Videre undersgkelser og tiltak anbefales.

gasskjel etc.)
Til informasjon:

Selger opplyser om service/kontroll av bergvarmepumpe med tekniske installasjoner i
ca 2022

Varmepumpe med tekniske installasjoner er ikke videre vurdert. Dette ber gjores av
kompetent personell.

Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av eldre dato er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
utover det som er inkludert i restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
andre rom) iverksettes ved behov.

Fordelerstammer for ror-i-rer er plassert pa vegg i bod uten mulighet for sikker
avrenning til sluk. Hensikten er & unnga felgeskade ved lekkasje fra systemet.
Avrenningsmulighet ber etableres.

Enkelte vannrer i boligen er isolert med isolasjon som er vurdert til & kunne inneholde
asbest. Asbest innebzerer ingen risiko med mindre asbestfibre frigjeres fra
asbestmaterialet. Dette kan skje ved at asbesten skades, bearbeides eller utsettes for
pakjenninger. Det er farst nar stov med asbestfibre pustes inn, at asbest kan utgjere
en helserisiko.

P . av eldre dato er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
utover det som er inkludert i restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
andre rom) iverksettes ved behov.
Annet Noe uheldig plassering av dusj i teknisk rom, med tanke manglende
tettesjik/membran. Det gjeres oppmerksom pa at rommet ikke er bygget som et
vatrom. Rommet har ikke etablert ikring. E: nsol

kan medfere fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

Rom for varig opphold

Radon

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Radon

Det er foretatt maling av radon og det dokumenteres at verdiene er innenfor statens
anbefalte grenseverdi.

(5] Radon

Radonpumpe plassert i bod i underetasije.

Elektrisk anlegg

Takheyder er malt pa tilfeldig valgte steder. 1. etasje er malt til 2,41 - 2,46 meter. Underetasje er malt til 2,06 - 2,33 meter.

Deler av underetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Det er foretatt en forenklet vurdenng av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den ge ikke er Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder/varmepumpe: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Deler av anlegget er fra nyere arstall. Se sjekkliste dokumentasjon. Deler
av anlegget er fra eldre ukjent arstall.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i bod i underetasje. Boligen har delvis skjult og delvis &pent elektrisk anlegg.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget er
elektriske anlegget TG2 satt i henhold til NS3600.

Det er ikke giennomfart vedlikehold pa deler av det elektriske anlegget, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte i dokt jon ber det gjer
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann
Boligen har brar og brannslukkir
@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
itstyr - -
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttertak

Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medferer.
Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Fasader utfert i staende trepanel samt spraytemur, teglstein og fasadeplater.

ﬁ TG 2 Konstruksjon Grunnet observasjon av rateskader pa ytterkledning kan skade i bakenforliggende
konstruksjoner ikke Ytterligere slik at
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.

Fasader ink. kledning Panel er stedvis rateskadet. Rateskader ber utbedres. Skader i bakenforliggende

konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersokelser
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvise sprekker i kledning. Sprekker ber tettes/overflatebehandling bar
fornyes.

Dgrer og vinduer

Entréder med karm av tre og sikkerhetslas. Heve-skyvedar, balkongderer og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear, 2000, 2001, 2002,
2009, 2011, 2016 og 2018.

4 162 Vinduer TG2 gjelder vinduer fra byggear.
Vinduer baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av storre
betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.
Derer Entreder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne deren

sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkprevekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Beslagslgsning ved balkongder fra hovedsoverom har uheldige lgsninger. Fare for
fukt i konstruksjon.
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Yttertak er inspisert fra toppen av stige grunnet hayde og sikkerhetsmessige arsaker med de begrensninger dette medferer.
Yttertaktekking fra ukjent arstall.
Tilnsermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med membran. Beslag og takhatter av metall.

& 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Takvinkel/Takform

G TG 2 Tekking (undertak, lekter og| Det er registrert symptomer pa elde/slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
yttertekking) lekkasjer eller skader, anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-

og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som folge av alder og observert tilstand.

Overlgp pa flate tak Taket mangler overlgp. Overlgp bor etableres.

Konstruksjon Kor j er lukket. Erfarir i slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for & belyse risiko.

Beslag, renner, nedlgp og Beslag og takhatter baerer stedvis preg av alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.
snofangere

TGIU Takgjennomferinger ‘ Inspisert fra toppen av stige med de begrensninger dette medferer.
Sluk og andre Inspisert fra toppen av stige.

avrenningsmuligheter
inkludert fallforhold

Skorsteiner over tak ‘ Inspisert fra toppen av stige.

Inspeksjonsmulighet ‘ Taket er inspisert fra toppen av stigen.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/spisestue til balkong pa 8 m?. Balkongen er belagt med tremmer av tre og har rekkverk av tre og metall. Rekkverkshagyden er mait til
0,93 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
understottede
konstruksjoner (balkonger, Rekkverket har horisintale apninger sterre enn 5 cm. Avvik fra dagens byggteknisk
verandaer) forskrift.
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Terrasser / platting pa terreng Drenering

Utgang fra stue/spisestue og hovedsoverom til uteplasser pa 33 m? og 12 m?. er belagt med

mur/betong. Rekkverksheyden er malt til 0,64 meter.

Uteplass ved inngangsparti pa 23 m2. Uteplassen er belagt med skiferstein.

g 1G1
0 162 Platting

TG2 gjelder uteplass med utgang fra stue/spisestue og hovedsoverom.
Det registreres sp 1glende fuger mellom ski 1. Tiltak ber paregnes.

Rekkverkshoyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Det registreres bomlyd i enkelte skiferstein. Noe som kan indikere manglende vedheft ﬁ
mellom skiferstein og underlag. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Grunnmur, fundamenter 4 162

Grunnmur vurdert til & vaere i betongkonstruksjoner.

@ T1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Byggegrunn ‘

in og gatestein. Rekkverk av Drenering fra 2004.

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
folgende: RH 70,3 %, temperatur 17,2 grader C og duggpunkt 11,8 grader C.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmur. Innebzerer gkt fuktbelastning pa
grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-skader. Tilstrekkelig fall rundt bygget anbefales.

Det registreres stedvis manglende klemlist pa grunnmursplast. Konsekvens kan veere
okt fare for fuktvandring i konstruksjonen under bakkeniva. Krever oppfelging med
jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink.
eventuell krypekjeller og
plate pa mark

Det er observert saltutslag/kalkutslag pa grunnmur (innvendig side). Ytterligere
undersokelser anbefales for & avdekke skadearsak/-omfang og eventuelle
folgeskader.

Alder Dreneringens funksjon er & forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 &r. TG2 er valgt for &
belyse at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra 2004.

G TGIu

Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Ikke inspisert.

Frittstdende byggverk

Frittstdende garasje i tre- og

iksjoner samt . Fasader utfert i staende trepanel samt felter med fasadeplater. Yttertak

av pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med membran. Renner, nedlgp og beslag av metall.

G T1G2
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Helhetsvurdering Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til

byggear vurderes moderat vedlikehold & veere tilstrekkelig

Det registreres i tillegg blant annet: Panel har enkelte rateskader. Det registreres
enkelte avskallinger pa lettklinkerblokker. Selger opplyser om vann/fuktinntrengning
gjennom lettklinkerblokker ved mye nedber.

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige

myndigheter

il for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Shnitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt. Datert 03.06.1966, 28.07.2004 og
15.09.2004. Det er enkelte avvik fra de godkjente tegningene.

Fremlagt faktura for diverse arbeider utfert av Murer Langaker. Datert 12.02.2023.

Fremlagt faktura for diverse elektrisk arbeid. Utfort av Slevik Elektriske AS. Datert
30.06.2023.

Fremlagt faktura for diverse arbeider utfert av Weberg Rekkverk. Datert 05.08.2022.

Fremlagt faktura for slip og innfarging av trappetrinn. Utfert av Gulvslipergutta Bygg AS.
Datert 20.02.2023.

Fremlagt fakturaer for diverse rerleggerarbeid. Utfart av Krakergy Ror AS. Datert
20.10.2022, 04.12.2022 og 20.12.2022.

Fremlagt faktura for diverse arbeider utfert av Henriksen Brenselforretning og
Varmesenter AS. Datert 18.11.2021.

Fremlagt faktura for diverse arbeider. Utfart av Asett Byggservice AS. Datert 01.02.2019.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Fremlagt kleeringer for diverse i v det iske anlegget. Utfart
av Krakeroy Elektriske AS og Slevik Elektriske AS. Datert 16.12.2009, 04.01.2012 og
12.06.2023.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Mottatt og signert. Datert 22.04.2024.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benyltes i flere sammenhenger, blant
annet for e at enkelte bygr ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke all(id betyr at det gis el varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fukt\ghel
i en kjeller. Er seers og med b
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfanngsmesmg er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes,
med varme rom under og kjellere med |nnkledde og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svmmmebasseng geolekmske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad

Membran, tettesjikt o
1.etasje |

@ Anticimex

underetasje |

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

1.etasje ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt |
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Side 23/23

Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Stavlund AS Oppdragsnr. 192240130

Adresse Fagerliveien 71

Postnr. 1605 Sted FREDRIKSTAD

Er det dedsbo? E( Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei W Ja Navn hjemmelshaver
Selger 1 Fornavn Etternavn Kanestrgm
Selger 2 Fornavn Etternavn Arne Holm

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Kr8kergy ror etc.
Redegjer for hva som Bad oppe pusset opp 2009, Nytt bad nede 2006 (tidligere garasje)
ble gjort av hvem og
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei K Ja
Firmanavn Murer Langaker
Redegjer for hva som  Murer Langaker: Nye bad 2006 og 2009

ble gjort av hvem og
nar:

2.2 Foreligger det jon pa arbei ?
00 Nei [ Ja Kommentar kyitteringer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei K Ja Kommentar yytt bad i underetasje byggemeldt

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
O Nei X Ja Kommentar ayigp fra kjskken har veert tett et par ganger.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn @degérd Graving og Transport 2004: Rehabilitering av vann og avlep i forbindelse med nye

kommunale rgr i gate. Bravida 2006: Nytt bad

Redegjor for hva som Nytt vann og avlgp inn til hus fra kommunal greft. Drenering rundt hus
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Nei i Ja Kommentar yoe saltinnslag teknisk rom, bod
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10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa Kommentar nytt ildsted med Sugevifte 2018

Kjenner du til om det er/har vzert skjevheter/set
lignende?
X1 Nei [J Ja Kommentar

, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

O Nei ) Ja Kommentar 2003: Konstatert tammersopp og réte i to bjelker p& stapt gulv i forbindelse med oppussing
av gulv i soverom. Pdepekt av Anticimex og rettet av Bravida.

Kjenner du til om det er/har vzert insekter/skadedyr i boli som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Xl Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?

O Nei K Ja Kommentar Myligens sglvkre for noen &r siden i underetasje. Ikke observert de siste rene.

Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei ) Ja Kommentar Noe vannintrengning gjennom lecavegg i garasje ved mye nedbar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av faglaert og ufagleaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gé til punkt 14.

[0 Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, b&de av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

j (f.eks. olj

Firmanavn Krékergy elektriske, Slevik elektriske, Energiverket; egeninnsats

Redegjor for hva som Krékergy elektriske: Nytt sikringsskap 2012, Slevik elektriske: Elbillader 2023, Energiverket:
bLe gjort av hvem og Vann til vann varmepumpe 2014. 2023: Installasjon av Smarthus og styring av gulvvarme.
nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[0 Nei X Ja Kommentarg12

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anl g/eller andre inst j] (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
0 Nei [ Ja Kommentar seryice varmepumpe

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
0 Nei X Ja Kommentar fra 2023 i garasje

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
XI Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
O Nei K Ja

17.1Har gitt disg til at den nedgravde olj k kan bli li de, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
O Nei K Ja Kommentar sanert og fylt igjen under terrasse.

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av d eller eiend givel:
[0 Nei ) Ja Kommentar Naboer i Fagerliveien 73 utfarer endring av terrasser ihht. nabovarsel.

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ de till: vedrgrende eiendommen?
XI Nei [J Ja Kommentar

20. Selges i med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

20.1Hv , er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Nei la Kemmen

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

nei, ga til punkt 22.
O Nei ) Ja Kommentar |5 jnnredet gammel garasje med rom og bad
21.1Er innredni byggi godkjent hos bygni yndigt ?

O Nei X Ja Kommentar Godkjent av Fredrikstad kommune 24.11.2004

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [J Ja Kommentar
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[ Nei X Ja Kommentar gadonpumpe ble installert 2004, MAlinger foretas fortlgpende.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boli apporter eller
O Nei K Ja Kommentar yysservice AS: Energirapport fra 2018. Energiklasse D

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
Nei [J Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

26. Kjenner du til om ie/laget/ eri
Nei [J Ja Kommentar

t i tvister av noe slag?

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiend som kan dfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rat "/ ter/ yri iet/laget/
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skj kre i iet/laget/ (i
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Ekspansjonstank i teknisk rom ber skiftes ifglge rerlegger.
Pipehatt pa pipe som ikke er i bruk er darlig.
Muligens noe svak gulvvarme i soverom underetasje.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om

Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra

signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder

fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Na&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og

eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til

grunn.

som f.eks.

eal eller i andre boliger)?



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl. § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosijyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gur.: 201 Bnr.: 83 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Fagerliveien 71
Gatenr: 10000

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1605 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:22.04.2024 kl.

Statens Kartverk 18.39

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstificlser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGE

R
Rettighetshavere til eiendomsrett
y ) HIEMMEL TIL
1 .
1999/14685-1/86 22.12.1999 EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
HOLM JON ARNE

F.NR: x IDEELL: 1/2
KANESTROM ANITA
F.NR: +IDEELL; 1/2

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fer cn arcaloverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.,

2023/402313-1/200 20.04.2023

0211 PANTEDOKUMENT
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Belap: NO E
Panthaver: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutier registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

[ngen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1953/302369-2/86 19.06.1953 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 201 BNR: 21
2020/450572-1/200 01.01.2020 CMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 201 BNR: 83

2024/753386-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 201 BNR: 83
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettighcter registrert.



' WI130040100 Eiendomsstatus Kommuneplan ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Eiend pplysni fra matrikkel Gnr/Bnr: 201/83/0/0 Leveransedato:  2024-04-22
Gnr: 201 Bnr: 83 [Fr:0 snr: 0 v Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
/Adresse: Fagerliveien 71 v Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Areal: ca. 829.6 m2* | Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
/Antall boenheter: 1

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
oBS ! Det er det lede analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. i
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart uten hensynssoner - lav opplesning.pdf
df

Plankart med hensynssoner lav oppl@snini
Planbeskrivel temmelser og
_a_m gmm_p_d_f
n| n hensynssoner - hgy opplgsning.pdf
ynssoner - hoy_ opplesning.pdf

g.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om i og ngyakti i il ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnlngs- og Fi og i er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange malnkkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
lavvik i forhold til i de areal i marka. For & fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 22.04.2024
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Reguleringsplan

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 201/83/0/0 Leveransedato:  2024-04-22

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen

T

Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-iD: 3004 909
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune
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Grunnkart

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 201/83/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-04-22

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 201/83/0/0 Leveransedato: ~ 2024-04-22 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

Fingedammad kommune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, G
kommunene, OpenStreetMap fiocd

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 201/83/0/0
Eierrepresentant:  Holm Jon Arne
Regningsmottaker: Holm Jon Arne

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn FAGERLIVEIEN 71 Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei
Gérdsnr 201 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 83 Oppgitt areal 831 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 829,6 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Fagerliveien 71 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Glemmen
1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lillebaek Valgkrets Nokleby
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr.  Type Status Naeringsgruppe ing Br
193899013 Enebolig Tatti bruk Bolig 231
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
KANESTR@M ANITA FAGERLIVEIEN 71 1605 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver
HOLM JON ARNE FAGERLIVEIEN 71 1605 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2946,00 01.07.2024 n 0 kr 3 683,00
1134 KOMPOSTAVTALE -35% 1,001401 -kr 1032,00 01.07.2024 n 0 -kr 1290,00
153 BRANNTILSYN 1 LGP 2,001 lep kr 377,00 01.07.2024 n 0 kr 943,00
260 VANN - BOLIG 280,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 n 0 kr 4 977,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1208,00 01.07.2024 n 0 kr1510,00
360 AVL@P - BOLIG 280,00 M3 kr28,23 01.07.2024 n 0 kr 9 881,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1932,00 01.07.2024 n 0 kr 2 415,00
60 ESkatt Bolig 3704 700,00 0/00 kr3,20 01.07.2024 n 0 kr 11 855,00

kr 33 974,00
"KOMTEK' 23.04.2024 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 25. april 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 201 Bruksnr.. 83 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Fredrikstad brannvesenvd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
27.Mai. 2024

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplyshinger:

Gnr.: 201 Bnr.: ‘ 83 ‘ Fnr.: ‘ ‘Snr; ‘

Adresse: Fagerliveien 71

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 27.06.2024

Er det registrert pélegg /

mangler vedrarende piper og : T =

ol Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Ukjent: ] J

Reykiap feid/ sjekket Ja: \ X | Nei: ‘ | Sist feiing/ sjekk, dato: 26.10.2020

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved ing av il jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

K kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Fredrikstad kommune

Meglerinformasjon
Holm Jon Arne
Fagerliveien 71
1605 Fredrikstad
Adresse: Fagerliveien 71 (H-1-1) Dato: 27.05.2024
Bygningsnr: 193899013 Saksreferanse:
Eiendom: 201/83/0/0 (bes oppgitt ved svar)
Antall royklep: | Vir referanse:
Antall ildsted: | Avtale nr: 8034
Tilsyn: Utfurt 27.05.2024

Hyppighet: Hvert 4.ir

Falgende avvik/ anmerkninger er regisirert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfort i forbindelse med fovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet itke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Anmerkning reyklap:

Gjelder:  Teglskorstein Plassering: |

En teglskorstein ma oppstilles slik at alle fire sider er tilgjengelige for inspeksjon med hensyn til eventuelle sprekker i skorsteinen.
Det er ikke tillatt & bruke kledninger. belegg eller tapet som skjuler tegloverflaten for inspeksjon med hensyn til sprekker, Tynn
papirtapel, som eventuelt vil sprekke opp sammen med skorsteinen, kan likevel brukes.

Kommentar:
Under tilsynet ble det avdekket at deler av deres skorstein er innkledd pa en side i 2.etasje.

OBS!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 22.4.2024

[o] i erreg pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 201/83/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer Type  Status  Plassering  Innhold Volum

8034 Stdltank  Gjenfylt Nedgravd ~ Fyringsolje-C 3.0

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle pdlegg knyttet til dette vl leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1
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Oversiktskart

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 201/83/0/0

;42 fﬁ

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Mélestokk: 1:1000
2024-04-22

Leveransedato:

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-04-22

Matrikkelkart

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD

201/83/0/0
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Gnr/Bnr:
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
201117

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregretareal (k)

8295

Areaimerknad:

Koordinaisystem:

EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdinje

Lopenr
1
2

3

side: 1

Nord

6566510.85557

5566528.43816

B566548.37018

656654105

556653738565

ost

611761306699

swr22520780

611725425147

611765 856956

611765063655

Grensemerke nedsatt

e spesitsert

e spositsor

ke spesitert

Wi spesitsert

e spesitsert

Lengde

w71

Grensepunkaype
ket
Ukent
ket
kent

Umerket

Grensepunktrapport

Helpeinjetype

Malemetode
Terengmat
Beregnet
Beregnet
Tenengmalc

“Teodolit med mélebdn

Noyakigheticm

Radius

o

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-201/83/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-201/83/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
["]Bestaende

["]seksjonert

FAGERLIVEIEN 71 Beregnet areal 829.6
19.06.1953 Historisk oppgitt areal 831.0
01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Mélebrev
0.01 Antall teiger 1

3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“]AvKlarte eiere ["IHar festegrunn

[“1Har grunnforurensning

D Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
ANITA KANESTR@M

JON ARNE HOLM

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
ON - Omnummerering

SK - Skylddeling

Pers.nrlorg.nr.  Rolle

Hjemmelshaver
H-
Hjemmelshaver

Forretningsdato  Matrikkelfort

01.01.2024 01.4
16.11.2023 16.
16.11.2023 16.
01.01.2020 01.4
13.12.2012 13.
07.01.1994

19.06.1953

[“IMangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage

Status Adresse Andel
B - Bosatt 112
B - Bosatt 112

Saksreferanse Involverte
01.2024
11.2023
11.2023
01.2020
12.2012

Teiger
Hovedteig Avkdart Tvist Flere mat. Ureg. Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
(| O 0O I 11.06.2004 829.6
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
23733439 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
193899013 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
22.04.2024 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-201/83/0

Bygning 23733439: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0

26.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 24.11.2004 09.12.2004
G - Igangsettingstillatelse 24.11.2004 09.12.2004
TB - Tatt i bruk 24.11.2004 22.01.2018
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 26.0 26.0 0.0
Bygning 193899013: 111 - Enebolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 231.0
Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 2 BRA Totalt 231.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
EB - Endre bygningsdata 06.11.2020 06.11.2020
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
22.04.2024 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-201/83/0

B - Bolig HO101 231.0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 134.0 0.0 134.0 0.0
Ko1 0 97.0 0.0 97.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Fagerliveien 7 1605 FREDRIKSTAD
22.04.2024 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fagerliveien 71
Postnr 1605

Sted FREDRIKSTAD
Leilighetsnr.

Gnr. 201

Bnr. 83

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 193899013
Bolignr.

Merkenr. A2018-853667
Dato 08.02.2018

Eier Privat
Innmeldtav  Blazej Jan Dziedzic

Energimerke

Energieffekir

Energikarakter

gepeEeee

| ]
Hay andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt}

Lite energieflektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
Ilznnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det m& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt av ekspert med detaljert registrering.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggeér: 1965

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 249

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Dato for lekkasjetallmdling:  18.01.2018 00:00:00
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra jord/grunn/fiell

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem: Varmepumpe som avgir varme til vannbarent system

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn pd www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

Fagerliveien 71

Nabolaget Karivold-Falchésen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Etablerere l
e Enslige
Offentlig transport
2 Fagerliveien 41 6 min 4
Linje 8 0.4 km
- Fredrikstad bussterminal 21 min &
Totalt 29 ulike linjer 1.6 km
& Sentrum fergeleie 26 min &
Linje 805 2km
@ Fredrikstad stasjon 6 min &
Linje RE20, RX20 2.8km
& Cicignon fergeleie 8 min &
Linje 803 3km
Skoler
Nakleby skole (1-7 kl.) 17 min #&
496 elever, 28 Klasser 1.3km
Trara skole (1-7 kl.) 25 min &
367 elever, 21 Klasser 1.8km
Cicignon skole (1-10 Kl.) 7 min &
485 elever, 26 Klasser 3.1km
Haugedsen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
485 elever, 26 Klasser 3.8km
Kvernhuset ungdomsskole (8-10 Kl.) 8min &
473 elever, 28 Klasser 4.2 km
Glemmen videregéende skole 17 min 4
1250 elever 1.3km
Akademiet vgs. Fredrikstad 25 min &
90 elever 1.9km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

1 Veldig bra 77/100
Naboskapet
Heflige 66/100
Aldersfordeling
REES
a=o
. 288 &
88 228 g3
239 s g8]5 ge
S foa .
PANIN
1 I. I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12a) (131840  (19-344)  (35-644r)  (over654r)
Omréade Personer Husholdninger
[l Karivold-Falchasen 1659
M Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55 660
I Norge 5425412 2654586
Barnehager
Wilbergjordet barnehage (0-5 &r) 5min &
106 bam 0.4 km
Leie barmehage (0-5 &r) 12 min &
82 bam 0.9 km
Noas Park bamehage (0-5 &r) 14 min 4
47 bam 1km
Dagligvare
Meny Wilbergjordet 15 min 4
PostNord 1.1 km
Rema 1000 Hassingveien 16 min &
Post i butikk 1.2km




Primaere transportmidler

& 1. Egenbil

ol 2. Sykkel

}i_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

s  Steynivaet
< Lite steyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lot 84/100

Sport

@ Christianslund alle ballekke 17 min &
Ballspill 1.2 km

@ Falchasen - aktivitesplass | 17 min 4
Ballspill 1.2 km

& Famiy Sports Club Fredrikstad 19 min 4

& Centrum Sol og Helsestudio 19 min 4

Boligmasse

1 55% enebolig

W 15% rekkehus

I 10% blokk
19% annet

Varer/Tjenester

B Torvbyen 22 min &

@ Apotek 1 Wilbergjordet 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 28% i bamehagealder
W 37%6-12&r
W 19% 13-154r

16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam
——
I
——

Par u. bam

Enslig m. bam
—

—

—

Enslig u. bam

Flerfamilier
-

0% 46%

I Karivold-Falchéasen
Il Fredrikstad/Sarpsborg

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kiente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Staviund AS avd. Fredrikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa

korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnla

aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sta

get).
wlund AS avd. Fredi

og sitatene fra er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
rikstad kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:

Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Fagerliveien 71
1605 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 201/83
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 250 m? :

Garasje

Bruksareal: 26 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 276 m? ;T 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 21.05.2024 :

Zﬁ/
Signatur inspekter:  Stale Gran Skgien
Mobil: 91886203

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 21.05.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15055940 Gate/vei adresse Fagerliveien 71
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0130 Postnummer/sted 1605 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Jon Arne Holm/Anita Kanestrgm Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skeien Gnr./Bnr.: 201/83

Tilstede pa befaringen Jon Arne Holm

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 830 m?
Utetemperatur 23°C

Rapportdato 22.05.2024 19:46

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1967/1968

Garasje 2004

Byggemate

Enebolig med garasje samt elbillader beliggende i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert biloppstillingsplass/adkomstvei,

plenarealer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong- og trekonstruksjoner. Fasader utfert i stdende
trepanel samt sprgytemur, teglstein og felter med fasadeplater. Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med membran (taket er inspisert fra
toppen av stige). Entréder med karm av tre og sikkerhetslas. Heve-skyvedgr, balkongdgrer og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear,

2000, 2001, 2002, 2009, 2011, 2016 og 2018. Oppvarming med bergvarmepumpe og ildsted. Naturlig ventilasjon.

Bolig over to plan bestaende av:

1.etasje med gang, stue/spisestue, kjgkken, bad og tre soverom. Utgang fra stue/spisestue og hovedsoverom til uteplasser. Utgang fra

stue/spisestue til balkong.

Underetasje med vindfang,hall, bad, gang, vaskerom, teknisk rom, fire boder, stue og soverom.

Frittstdende garasje med leddport.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad underetasje 0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 9
0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater vegger 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 9
{3} | Faliforhold (gulv) 9

Vatrom - Bad 1.etasje 0 Saniteerutstyr / innredning 10
0 Overflater vegger 10
) |overflater guiv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10

Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 11
0 Vannrar 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11

Kjgkken 0 Vannrar 11
) |overflater guiv 11
0 Innredning 11
0 Avlgpsrar 11

@vrige rom 0 Overflater gulv 12

Rom under terreng (kjeller, \

underetasje, sokkeletasje) O Overflater vegger 13
G Overflater himling 13
G Overflater gulv 13
G Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 13
G Innerdarer 13
G Annet 13

lldsteder / skorsteiner .O‘

|nnve.nd|g.. (Omfa.tter 'kke. Skorsteiner inne i boligen 14

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 14

Tekniske anlegg, VVS 0

anlegg (Sjekkpunkter utover Varmesentral (eksempelvis fyrkjele, varmepumpe, fjernvarme, 15

det som er inkludert i andre pelletsanlegg, gasskjel etc.)

rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
0 Annet 15
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 16
:éf;iigfg ninkl. fasader og 0 Konstruksjon 17
0 Fasader ink. kledning 17
Degrer og vinduer 0 Vinduer 17
0 Dgrer 17
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 18
0 Overlgp pa flate tak 18
0 Konstruksjon 18
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 18
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 18
veranda etc verandaer)
;I;enl:;iséser/ platting pa G Platting 19
Drenering 0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 20
0 Fuktm(_arker / -sympton}er i kjeller/underetg. Ink. eventuell 20
krypekjeller og plate pa mark
¢ |Ader 20
Frittstdende byggverk G Helhetsvurdering 20

EIENDOM | 15055940, Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD

Side 6/23



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 130 130 53
Gang, Balkong oppmalt til 8 m?,
stue/spisestue, skiferbelagt uteplass
kjokken, bad, tre oppmalt til 33 m?, steinlagt
soverom uteplass oppmalt til 12 m?
Underetasje 120 120 23
Vindfang, hall, Skiferbelagt uteplass
bad, gang,
vaskerom, teknisk
rom, fire boder,
stue, soverom
SUM 250 250 76
Total bruksareal: 250 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje 26 26
Garasje
SUM 26 26

Kommentar til areal

Total bruksareal: 26 m?

Tidligere toalettrom og badstue i underetasje fremstar i dag som boder.

Eneboligen inneholder 208 m? P-ROM og 42 m? S-ROM (teknisk rom og boder med tilstatende vegger er medregnet i boligens sekundeerareal).

EIENDOM | 15055940, Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD

Side 8/23




Rapport

Vatrom - Bad underetasje

Baderom fra 2006. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med skuff.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil, belysning og stikkontakter pa vegg over servant. Dusj p& gulv med skyveder av glass.
Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert pa vegg. Vannrgr av typen

rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring - Ventilasjon

G 162 Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen

kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For @ unnga vannskade bgr tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser i dusjsonen, noe som kan indikere redusert
vedheft mellom flis og underlag. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Tettesjikt/slukmansjett ikke klemt med klemring i sluk og er derfor spesielt utsatt for
lekkasjer. Tettesjikt i sluk bgr fornyes.

Det er ikke utfert hulltaking/fuktmaling grunnet vatsonens plassering mot yttervegg
samt vegg av mur/betong. Grunnet alder pa vatrom og registrerte avvik er TG2 valgt
for & belyse risiko.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
11 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

EIENDOM | 15055940, Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD Side 9/23



Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom fra 2009. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil, belysning og stikkontakter pa vegg over servant. Hgyskap pa vegg. Dusj pa gulv med
innfellbare glassdarer. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndusj. Innmurt badekar med badekararmatur tilkoblet handdusj. Vegghengt
toalett med innebygget sisterne. Avtrekksvifte plassert pa vegg. Vannrer av typen rgr-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬂ Fallforhold (gulv)

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning
Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i
tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Méalingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivéforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk i dusjsonen er pa tilfeldig
sted malt til 46 mm. Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk under
badekar er pa tilfeldig sted malt til 34 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende
mht lekkasjesikkerhet.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Skade bgr utbedres.
Misfarging/svertesopp pavist pa flisfuger.

Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu ber
skjermes.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger ber fornyes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom med sluk fra 2014. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur.
Benkeplate av laminat. Skap pa vegg. Naturlig ventilasjon. Vannrgr av typen kobber. Synlige avlgpsraer av plast. Opplegg for vaskemaskin og

tarketrommel.
Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets

tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr /

innredning
ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
26 mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
0 TG 2 Ventilasjon Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.

Vannrgr Vannrer av eldre dato er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og Det er observert skade/hull pa slukmansjett i sluk. Fukt i konstruksjon kan ikke

overgang til sluk. utelukkes. Tiltak bgr paregnes.

G TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.
konstruksjoner

Kjokken

Kjgkkeninnredning fra 2000 med slette fronter. Benkeplater av tre og stein. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Stikkontakter
over kjgkkenbenk. Frittstdende kjgleskap og oppvaskmaskin. Integrert komfyr, mikro i hayskap samt nedfelt induksjonstopp. Ventilator tilkoblet
avtrekkskanal. Gulvflate belagt med fliser og vannbéaren gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt fliser og himlingsplater. Vannrgr av

typen kobber. Synlige avlgpsrer av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrgr

Overflater gulv

Innredning

Avlgpsrar

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker restlevetid. Krever
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er observert avflassing/slitte flater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrer er vurdert til & ha en aldert/tilstand som tilsier begrenset/usikker restlevetid.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett og vannbaren gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater samt panel og himlingsplater. Slette

innerdarer.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)

Innerdgrer

Overflater gulv

Naturlig ventilasjon.

Enkelte innerdgrer/karmer bzerer noe preg av alder.

TG2 gjelder gulvflater i soverom.
Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Gulvflater belagt med fliser og parkett samt gulvbelegg, tregulv og skifer. Stedvis vannbéaren gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt

panel og teglstein. Slette/profilerte innerderer.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Ventilasjon (gjelder kun for
P-ROM)
G 162 Overflater vegger

Overflater himling

Overflater gulv

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Innerdgrer

Annet

Naturlig ventilasjon.

Det registreres stedvis saltutslag/kalkutslag samt avflassing pa enkelte yttervegger.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det registreres stedvis riss/sprekker i enkelte plateskjgter. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

TG2 gjelder gulvflate belagt med parkett.
Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen
er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette sammen med
dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i kosntruksjonen. Oppfalging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for &
belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Etasjen har gulv under bakkeniva som er opplektet. Konstruksjonen er lukket, og det
er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Dette sammen med dreneringens alder
tilsier risiko for fuktskader i kosntruksjonen. Oppfglging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

Til informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg. Det ble ikke registrert forhgyede verdier. Malingene viser
felgende: RH 70,3 %, temperatur 17,2 grader C og duggpunkt 11,8 grader C.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Enkelte innerdgrer beerer preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Boder baerer preg av alder/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspiper fra byggear. lldsted plassert i stue/spisestue.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen ‘ TG2 er valgt for a belyse alder pa skorsteiner.

0 TGIU Annet

‘ Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Trapp og rekkverk av tre.

G TG 2 Innvendige trapper Det er kun rekkverk/handleper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Apninger i rekkverket p& mer enn 0,10 meter.

Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Etasjeskiller - 1.etasje, underetasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Kryssmaling stue/spisestue i 1. etasje. Hall og stue i underetasje.

Q 1G1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Det er mindre malbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hayeste og laveste

ﬂ Skjevhetsmaling
punkt er malt til 3 mm i stue/spisestue og 7 mm i hall.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rar-i-rgr og kobber. Synlige avlgpsrer av plast og stepejern. Bergvarmepumpe med tekniske installasjoner plassert i teknisk rom.
Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj i teknisk rom. Fordelerstammer for vannbaren gulvvarme plassert bak kjgleskap og i underetasje.
Fordelerstammer for rgr-i-rgr plassert i bod i underetasje. Hovedstoppekran og stakeluker lokalisert i underetasje. Radonpumpe plassert i bod.

Naturlig ventilasjon.

O T1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Vannbaren varme

Varmesentral (eksempelvis
fyrkjele, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Vannrer (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

Annet

TG2 gjelder:
Selger opplyser om sporadisk drypplekkasje fra sikkerhetsventil til trykktank i teknisk
rom. Videre undersgkelser og tiltak anbefales.

Til informasjon:
Selger opplyser om service/kontroll av bergvarmepumpe med tekniske installasjoner i
ca 2022.

Varmepumpe med tekniske installasjoner er ikke videre vurdert. Dette bgr gjgres av
kompetent personell.

Vannrer av eldre dato er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Fordelerstammer for rer-i-rar er plassert pa vegg i bod uten mulighet for sikker
avrenning til sluk. Hensikten er & unnga fglgeskade ved lekkasje fra systemet.
Avrenningsmulighet bgr etableres.

Enkelte vannrer i boligen er isolert med isolasjon som er vurdert til & kunne inneholde
asbest. Asbest innebaerer ingen risiko med mindre asbestfibre frigjores fra
asbestmaterialet. Dette kan skje ved at asbesten skades, bearbeides eller utsettes for
pakjenninger. Det er farst nar stev med asbestfibre pustes inn, at asbest kan utgjere
en helserisiko.

Avlgpsrgr av eldre dato er vurdert til & ha en alder som tilsier begrenset/usikker
restlevetid. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Noe uheldig plassering av dus;j i teknisk rom, med tanke manglende
tettesjikt/membran. Det gjgres oppmerksom pa at rommet ikke er bygget som et
vatrom. Rommet har ikke etablert membran/fuktsikring. Eventuelle lekkasjer/vannsegl
kan medfgre fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. 1. etasje er malt til 2,41 - 2,46 meter. Underetasje er malt til 2,06 - 2,33 meter.

Deler av underetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Radon

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Radon
ﬁ Radon Det er foretatt maling av radon og det dokumenteres at verdiene er innenfor statens

anbefalte grenseverdi.

Radonpumpe plassert i bod i underetasje.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder/varmepumpe: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Deler av anlegget er fra nyere arstall. Se sjekkliste dokumentasjon. Deler
av anlegget er fra eldre ukjent arstall.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i bod i underetasje. Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget er
elektriske anlegget TG2 satt i henhold til NS3600.

Det er ikke gjennomfart vedlikehold pa deler av det elektriske anlegget, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Med bakgrunn i de registrerte avvik/manglende dokumentasjon begr det gjennomfgres
en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Boligen har brannvarslere og brannslukkingsapparat.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Rgykvarslere - Remningsveier
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.
Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Fasader utfgrt i stdende trepanel samt sprgytemur, teglstein og fasadeplater.

G 162 Konstruksjon

Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Grunnet observasjon av rateskader pa ytterkledning kan skade i bakenforliggende
konstruksjoner ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov.

Panel er stedvis rateskadet. Rateskader ber utbedres. Skader i bakenforliggende
konstruksjon er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvise sprekker i kledning. Sprekker bgr tettes/overflatebehandling bar
fornyes.

Entréder med karm av tre og sikkerhetslas. Heve-skyveder, balkongderer og vinduer med karmer av tre i 2-lags glass fra byggear, 2000, 2001, 2002,

2009, 2011, 2016 og 2018.

G 162 Vinduer

Darer

TG2 gjelder vinduer fra byggear.
Vinduer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av stgrre
betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

Entredgr er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Beslagslgsning ved balkongder fra hovedsoverom har uheldige lasninger. Fare for
fukt i konstruksjon.
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Yttertak

Yttertak er inspisert fra toppen av stige grunnet hgyde og sikkerhetsmessige arsaker med de begrensninger dette medfarer.
Yttertaktekking fra ukjent arstall.
Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med membran. Beslag og takhatter av metall.

O T1G1

G 1G2

& TGIU

Balkonger, terrasser, veranda etc

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Overlgp pa flate tak

Konstruksjon

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Takgjennomfaringer

Sluk og andre
avrenningsmuligheter
inkludert fallforhold

Skorsteiner over tak

Inspeksjonsmulighet

Det er registrert symptomer pa elde/slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
lekkasjer eller skader, anbefales oppfglging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som falge av alder og observert tilstand.

Taket mangler overlgp. Overlgp ber etableres.

Konstruksjonen er lukket. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse risiko.

Beslag og takhatter beerer stedvis preg av alder. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Inspisert fra toppen av stige med de begrensninger dette medfarer.

Inspisert fra toppen av stige.

Inspisert fra toppen av stige.

Taket er inspisert fra toppen av stigen.

Utgang fra stue/spisestue til balkong pa 8 m2. Balkongen er belagt med tremmer av tre og har rekkverk av tre og metall. Rekkverkshgyden er malt til

0,93 meter.

G 1G2

Utkragede eller
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
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Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Rekkverket har horisintale apninger sterre enn 5 cm. Avvik fra dagens byggteknisk

forskrift.
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue/spisestue og hovedsoverom til uteplasser pa 33 m? og 12 m2. Uteplasser er belagt med skiferstein og gatestein. Rekkverk av
mur/betong. Rekkverkshayden er malt til 0,64 meter.

Uteplass ved inngangsparti pa 23 m2. Uteplassen er belagt med skiferstein.

0 TG 2 Platting TG2 gjelder uteplass med utgang fra stue/spisestue og hovedsoverom.
Det registreres sprekker/manglende fuger mellom skiferstein. Tiltak bgr paregnes.

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Det registreres bomlyd i enkelte skiferstein. Noe som kan indikere manglende vedheft
mellom skiferstein og underlag. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur vurdert til & vaere i betongkonstruksjoner.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
G TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
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Drenering

Drenering fra 2004.

O 1G1

g 1G2

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmaling i lukkede konstruksjoner

Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

Fuktmerker / -symptomer i
kjeller/underetg. Ink.
eventuell krypekjeller og
plate pa mark

Alder

Stikkledninger og tanker

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg. Det ble ikke registrert forhayede verdier. Malingene viser
falgende: RH 70,3 %, temperatur 17,2 grader C og duggpunkt 11,8 grader C.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Terrenget rundt bygget har stedvis fall mot grunnmur. Innebaerer gkt fuktbelastning pa
grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-skader. Tilstrekkelig fall rundt bygget anbefales.

Det registreres stedvis manglende klemlist pa grunnmursplast. Konsekvens kan veere
okt fare for fuktvandring i konstruksjonen under bakkeniva. Krever oppfelging med
jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er observert saltutslag/kalkutslag pa grunnmur (innvendig side). Ytterligere
undersgkelser anbefales for & avdekke skadearsak/-omfang og eventuelle
folgeskader.

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG2 er valgt for &
belyse at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra 2004.

G TGIU

Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Ikke inspisert.

Frittstdende garasje i tre- og betongkonstruksjoner samt lettklinkerblokker. Fasader utfart i stdende trepanel samt felter med fasadeplater. Yttertak
av pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med membran. Renner, nedlgp og beslag av metall.

G 1G2

Helhetsvurdering

Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold til
byggear vurderes moderat vedlikehold a veere tilstrekkelig.

Det registreres i tillegg blant annet: Panel har enkelte rateskader. Det registreres
enkelte avskallinger pa lettklinkerblokker. Selger opplyser om vann/fuktinntrengning
gjennom lettklinkerblokker ved mye nedber.

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Shitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt. Datert 03.06.1966, 28.07.2004 og
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige 15.09.2004. Det er enkelte avvik fra de godkjente tegningene.
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem ar  Fremlagt faktura for diverse arbeider utfart av Murer Langaker. Datert 12.02.2023.

Fremlagt faktura for diverse elektrisk arbeid. Utfart av Slevik Elektriske AS. Datert
30.06.2023.

Fremlagt faktura for diverse arbeider utfart av Weberg Rekkverk. Datert 05.08.2022.

Fremlagt faktura for slip og innfarging av trappetrinn. Utfert av Gulvslipergutta Bygg AS.
Datert 20.02.2023.

Fremlagt fakturaer for diverse rarleggerarbeid. Utfort av Kradkergy Rer AS. Datert
20.10.2022, 04.12.2022 og 20.12.2022.

Fremlagt faktura for diverse arbeider utfgrt av Henriksen Brenselforretning og
Varmesenter AS. Datert 18.11.2021.

Fremlagt faktura for diverse arbeider. Utfgrt av Asett Byggservice AS. Datert 01.02.2019.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserkleeringer for diverse vedlikehold av det elektriske anlegget. Utfart
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget av Krakergy Elektriske AS og Slevik Elektriske AS. Datert 16.12.2009, 04.01.2012 og
12.06.2023.

Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Mottatt og signert. Datert 22.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad
underetasje | l.etasje |

L = P e P i - ] ;
Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk vaskerom ]
1.etasje ]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Stavlund AS Oppdragsnr. 192240130
Adresse Fagerliveien 71

Postnr. 1605 Sted FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 1999 Hvor lenge har du bodd i 24 &1 4 mnd Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige polise/avtalenr IS
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Anita Etternavn Kanestrgm

Selger 2 Fornavn Etternavn Arne Holm

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Krakergy rar etc.

Redegjer for hva som Bad oppe pusset opp 2009, Nytt bad nede 2006 (tidligere garasje)
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja

Firmanavn Murer Langaker

Redegjgr for hva som  Myrer Langaker: Nye bad 2006 og 2009
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar kyitteringer

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei IJ Ja Kommentar Nytt bad i underetasje byggemeldt

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar ayigp fra kjgkken har vaert tett et par ganger.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn @degard Graving og Transport 2004: Rehabilitering av vann og avlgp i forbindelse med nye
kommunale rgr i gate. Bravida 2006: Nytt bad

Redegjer for hva som Nytt vann og avlgp inn til hus fra kommunal grgft. Drenering rundt hus

ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

0 Nei X Ja Kommentar yge saltinnslag teknisk rom, bod



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa Kommentar Nytt jldsted med Sugevifte 2018

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei [ Ja Kommentar2003: Konstatert temmersopp og rate i to bjelker p& stept gulv i forbindelse med oppussing
av gulv i soverom. Pdepekt av Anticimex og rettet av Bravida.

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[J Nei IJ Ja Kommentar Myligens sglvkre for noen &r siden i underetasje. Ikke observert de siste &rene.
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei IJ Ja Kommentar Noe vannintrengning gjennom lecavegg i garasje ved mye nedbgr

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Krakergy elektriske, Slevik elektriske, Energiverket; egeninnsats

Redegjzr for hva som Krakergy elektriske: Nytt sikringsskap 2012, Slevik elektriske: Elbillader 2023, Energiverket:
bI°e gjort av hvem og Vann til vann varmepumpe 2014. 2023: Installasjon av Smarthus og styring av gulvvarme.
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

0 Nei X Ja Kommentaryg12

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar geryice varmepumpe

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei [ Ja Kommentar fra 2023 i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bar utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
[J Nei X Ja

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[J Nei IJ Ja Kommentar ggnert og fylt igjen under terrasse.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei IJ Ja Kommentar Napoer i Fagerliveien 73 utferer endring av terrasser ihht. nabovarsel.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



1 Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[J Nei X Ja Kommentar g innredet gammel garasje med rom og bad
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja Kommentar Gogkjent av Fredrikstad kommune 24.11.2004

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei X Ja Kommentar Radonpumpe ble installert 2004, MAlinger foretas fortlgpende.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X] Ja Kommentar qysservice AS: Energirapport fra 2018. Energiklasse D

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Ekspansjonstank i teknisk rom bgr skiftes ifglge rgrlegger.
Pipehatt pa pipe som ikke er i bruk er darlig.
Muligens noe svak gulvvarme i soverom underetasje.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 201/83/0/0

Eierrepresentant:

Holm Jon Arne

Regningsmottaker: Holm Jon Arne

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn FAGERLIVEIEN 71 Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 201 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 83 Oppgitt areal 831 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 829,6 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Fagerliveien 71 Tilleggsnavn Kirkesogn  Glemmen

1605 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lillebeek Valgkrets Ngkleby

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

193899013 Enebolig Tatt i bruk Bolig

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

KANESTR@M ANITA FAGERLIVEIEN 71 1605 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

HOLM JON ARNE FAGERLIVEIEN 71 1605 FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2 946,00 01.07.2024 17 0 kr 3 683,00

1134 KOMPOSTAVTALE -35% 1,001401 -kr 1 032,00 01.07.2024 171 0 -kr 1 290,00

153 BRANNTILSYN 1 LGP 2,001 lgp kr 377,00 01.07.2024 17 0 kr 943,00

260 VANN - BOLIG 280,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 171 0 kr 4 977,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 208,00 01.07.2024 11 0 kr 1 510,00

360 AVLOP - BOLIG 280,00 M3 kr 28,23 01.07.2024 171 0 kr 9 881,00

370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1932,00 01.07.2024 17 0 kr 2 415,00

60 ESkatt Bolig 3704 700,00 0/00 kr 3,20 01.07.2024 171 0 kr 11 855,00
kr 33 974,00

"KOMTEK 23.04.2024 Side 1 av 1



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Oversiktskart
N

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 201/83/0/0 Leveransedato: 2024-04-22 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Adresse: Fagerliveien 71, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 201/83/0/0 Leveransedato: 2024-04-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

829.6

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6566519.85557

6566528.43816

6566548.37018

6566541.05

6566537.38566

Dst

611761.306699

611723.520764

611725.425147

611765.856956

611765.063655

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

38.77

20.03

41.11

3.75

17.94

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

Méalemetode
Terrengmalt
Beregnet
Beregnet
Terrengmalt

Teodolitt med méaleband

Ngyaktighet i cm

51

200

200

51

14

Radius

Rapportdato : 22.4.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-201/83/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-201/83/0

Bruksnavn FAGERLIVEIEN 71 Beregnet areal 829.6
Etablert dato 19.06.1953 Historisk oppgitt areal 831.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
ANITA KANESTR@M Hjemmelshaver B - Bosatt 12
JON ARNE HOLM H.' B - Bosatt 12
Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
AF - Annen forretningstype 16.11.2023 16.11.2023
AF - Annen forretningstype 16.11.2023 16.11.2023
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 13.12.2012 13.12.2012
ON - Omnummerering 07.01.1994
SK - Skylddeling 19.06.1953
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvis Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
[] 1 [ [] 11.06.2004 829.6
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
23733439 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk
193899013 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk
22.04.2024 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-201/83/0

Bygning 23733439: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering

Antall boenheter 0
Antall etasjer 1
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
26.0

26.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 24.11.2004 09.12.2004

IG - Ilgangsettingstillatelse 24.11.2004 09.12.2004

TB - Tatt i bruk 24.11.2004 22.01.2018
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 26.0 26.0 0.0
Bygning 193899013: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 231.0

Antall boenheter 1 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 231.0

Avlgp Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.05.2006

EB - Endre bygningsdata 06.11.2020 06.11.2020
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
22.04.2024 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-201/83/0

B - Bolig HO0101 231.0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 134.0 0.0 134.0 0.0

K01 0 97.0 0.0 97.0 0.0

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Fagerliveien 7 1605 FREDRIKSTAD
22.04.2024 side 3 av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fagerliveien 71
Postnr 1605

Sted FREDRIKSTAD
Leilighetsnr.

Gnr. 201

Bnr. 83

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 193899013
Bolignr.

Merkenr. A2018-853667
Dato 08.02.2018

Eier Privat
Innmeldtav  Blazej Jan Dziedzic

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplyshinger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear: 1965
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 249

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

18.01.2018 00:00:00
Eksisterende bygg

Dato for lekkasjetallmaling:
Type bygg:

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt av ekspert med detaljert registrering.

Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt Angis kun for nybygg
Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra jord/grunn/fiell

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem: Varmepumpe som avgir varme til vannbarent system

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).


http://www.energimerking.no/beregninger
http://www.energimerking.no/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/
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FAGERLIVEIEN 71, 1603 FREDRIKSTAD
GARASJE & DIVERSE ENDRINGER
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Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkj@perforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



