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Vedlegg til Salgsoppgave
Tufteveien 24

Var ref.. 192240128 FREDRIKSTAD <<Dokumentdato-DatoKort>>
1. Tilstandsrapport fra Svein Nesgen, tirsdag 14. mai 2024
2. Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
3.1. Kopi av tinglyst erklaering om Vann- og avlgpslag.
3.2. Skyldelingsforretning
4. Opplysninger fra Hvaler kommune/ Infoland:
a. Gjeldende kommuneplan.
f. Utsnitt fra grunnkartbasen
g. Matrikkelrapport/kart
Bygningstegninger
Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no
7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som fglger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).
Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.
10. Budskjema

oo

© o

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

g

Gunnar Olai Staviund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
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Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 24.05.2024
Var ref: Svein Nesgen

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Eiendommen bestar av hytte pa et plan. Hytten har en bra
standard og fremstar som i meget bra stand. Det er lagt inn
kommunal vann og kloakk igjennom et privat anlegg.
Terrasse pa ca. 58 m2 hvor deler er overbygd og en
treplatting i bakkant pa ca. 14 m2. Normalt bra utstyrt bad og
vaskerom/toalettrom. Kjgkken med integrert utstyr.
Varmekabler i gang med fliser, pa bad og pa
vaskerom/toalettrom.

Hytten er pusset opp/modernisert 2023-24 bade utvendig og
innvendig. Nytt taktekke med renner og beslag og
takkonstruksjon har blitt utluftet bedre. Nye ytterdgrer og
vinduer. Overflater har blitt behandlet. Alle overflater inne er
pusset opp. Nytt bad og nytt vaskerom/toalettrom. Kjgkkener
er fra ca. 2002. Lagt inn kommunal vann og kloakk igjennom
et privat anlegg 2023. Nytt rgropplegg og mye nytt elektrisk.
Det mangler sngfangere pa taket.

Fritidsbolig - Byggear: 1986

Ga til side
UTVENDIG
Saltak. Konstruksjonen er innelukket sa den er
ikke sjekket. Takkonstruksjon ble bedre utluftet
under restaureringen i fglge utfgrende.

Panel til undertak. Papp, slgyfer, lekter og
Decraplater fra 2023.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe.
Stigetrinn. Nytt 2023. Det mangler sngfangere,
taktekke har en glatt overflate sa det skulle vaert
satt pa, gradering 3 er pga. dette.

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter
byggemate veere isolert med 10 cm mineralull.
Liggende trekledning, denne er stort sett i bra
stand.

Vinduer med tolags isolerglass. Alt nytt 2023.
Tre inngangsdgrer og terrassedgrer i stue med
tolags isolerglass fra 2023.

Terrasse pa tosider pa ca. 58 m2. Endel er
overbygd. Rekkverk med liggende bord.

Treplatting i bakkant pa ca. 14 m2. Rekkverk med
liggende bord.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20043-1816

Befaringsdato:

Panel pa vegger og i taker. Fliser og bordgulver.
Dette er behandlet/pusset opp.

Etasjeskille i tre. Noen mindre skjevheter.
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Elementpipe. Feieluke i stue. Peisovn i stue. Jeg
har ikke sjekket innvendig rgykrgr eller ildsted.

God lufting under hytten.

Ga til side

VATROM

Badet er nytt 2023. Eier har dokumentasjon.
Panel pa vegger med sokkelfliser, fliser pa vegg i
dusjen. Panel i tak. Fliser pa gulv. Dusj med
nedsenket gulv, veggklosset i egen kasse og
innredning med vask. Sluk i dusj med synlig
membran. Bra fall pa gulv. Varmekabler. El.vifte i
vegg, tilluft i dgr. Downlights. Det er ikke boret da
badet er nytt.

Vaskerom/toalettrom. Nytt 2023. Eier har
dokumentasjon. Panel pa vegger med sokkelfliser.
Panel i og tak, fliser pa gulv. Veggklosset i egen
kasse og innredning med vask. El.vifte i vegg og
ventil i vegg. Sluk i gulv med synlig membran. Bra
fall pa gulv. Varmekabler. Lagt opp til
vaskemaskin. Skyvedgrer inn til vaskemaskin og
teknisk del. Downlights.

KJPKKEN Ghslside
Panel pa vegger og tak, bordgulv. Heltre oljet furu
innredning fra 2002. Ventilator med avtrekk ut i
vegg. Integrert platetopp, stekeovn og
kigl/fryseskap. Apent mot stue.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER
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Vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
avrenning pa vaskerommet. Stoppekran ved
inntak. Alt er nytt.

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk.
Alt er nytt.

Ny varmtvannstank pa ca. 200 liter pa vaskerom.
Det er sluk her.

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere
ventiler etter behov.

Nye varmekabler i gang med fliser og pa badet.

El.skapet star i liten bod ved inngang mot vannet.
32 amp hovedsikring, 13 kurser. Automatsikringer
med jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Kurser
er merket. Eier har dokumentasjon. Hadde
el.sjekk, ingen feil oppdaget 5/7-23.

6 kg brannslukningsapparat fra 2023. Rgykvarsler

eriorden.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Hele hytten star pa fiell.
Ingen drenering.
Hytten star pa sgyler til fiell.
Kommunalt vann og kloakk igjennom et privat
anlegg, lagt inn 2023. Helarsvann. Stoppekran
ved inntak. Blir installert vannmaler fgr salg.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gafilside
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:

14.05.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20043-1816

—

30

20

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig
(' R%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o Innvendig > Radon Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom/toalettrom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Opplyst av eier.
Standard

Eiendommen bestar av hytte pa et plan. Hytten har en bra
standard og fremstar som i meget bra stand. Det er lagt inn
kommunal vann og kloakk igjennom et privat anlegg. Terrasse pa
ca. 58 m2 hvor deler er overbygd og en treplatting i bakkant pa ca.
14 m2. Normalt bra utstyrt bad og vaskerom/toalettrom. Kjgkken
med integrert utstyr. Varmekabler i gang med fliser, pa bad og pa
vaskerom/toalettrom.

Vedlikehold

Hytten er pusset opp/modernisert 2023-24 bade utvendig og
innvendig. Nytt taktekke med renner og beslag og takkonstruksjon
har blitt utluftet bedre. Nye ytterdgrer og vinduer. Overflater har
blitt behandlet. Alle overflater inne er pusset opp. Nytt bad og nytt
vaskerom/toalettrom. Kjpkkener er fra ca. 2002. Lagt inn
kommunal vann og kloakk igjennom et privat anlegg 2023. Nytt

reropplegg og mye nytt elektrisk. Det mangler sngfangere pa taket.

Tilbygg / modernisering

2023 Pusset Hele hytten er pusset opp/modernisert
opp/moderniseri innvendig og mye utvendig 2023-2024.
ng

UTVENDIG

@ Taktekking

Panel til undertak. Papp, slgyfer, lekter og Decraplater fra 2023.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Stigetrinn. Nytt 2023. Det
mangler sngfangere, taktekke har en glatt overflate sa det skulle vaert
satt pa, gradering 3 er pga. dette.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det mangler sngfangere.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Sette pa sngfangere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate veere isolert
med 10 cm mineralull. Liggende trekledning, denne er stort sett i bra
stand.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak. Konstruksjonen er innelukket sa den er ikke sjekket.
Takkonstruksjon ble bedre utluftet under restaureringen i fglge
utfgrende.

U A Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass. Alt nytt 2023.

U AL Dgrer

Tre inngangsdgrer og terrassedgrer i stue med tolags isolerglass fra
2023.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa tosider pa ca. 58 m2. Endel er overbygd. Rekkverk med
liggende bord.

Treplatting i bakkant pa ca. 14 m2. Rekkverk med liggende bord.

INNVENDIG

Overflater

Panel pa vegger og i taker. Fliser og bordgulver. Dette er
behandlet/pusset opp.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Noen mindre skjevheter.
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Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noen mindre skjevheter.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe. Feieluke i stue. Peisovn i stue. Jeg har ikke sjekket
innvendig rgykrgr eller ildsted.

Krypkjeller

God lufting under hytten.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er nytt 2023. Eier har dokumentasjon. Panel pa vegger med
sokkelfliser, fliser pa vegg i dusjen. Panel i tak. Fliser pa gulv. Dusj med
nedsenket gulv, veggklosset i egen kasse og innredning med vask. Sluk i
dusj med synlig membran. Bra fall pa gulv. Varmekabler. El.vifte i vegg,
tilluft i dgr. Downlights. Det er ikke boret da badet er nytt.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger med sokkelfliser, fliser pa vegg i dusjen. Panel i tak.
Panel pa vegger er ikke det som er anbefalt pa vegger i bad men slik det
er gjort her og slik badet er tenkt brukt er dette en forsvarlig
konstruksjon.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall pa gulv. Varmekabler.

Oppdragsnr.: 20043-1816

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusj med synlig membran. Eier har dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj med nedsenket gulv, veggklosset i egen kasse og innredning med
vask.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

El.vifte i vegg, tilluft i dgr.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke boret da badet er nytt og eier har dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Generell

Nytt 2023. Eier har dokumentasjon. Panel pa vegger med sokkelfliser.
Panel i og tak, fliser pa gulv. Veggklosset i egen kasse og innredning med
vask. El.vifte i vegg og ventil i vegg. Sluk i gulv med synlig membran. Bra
fall pa gulv. Varmekabler. Lagt opp til vaskemaskin. Skyvedgrer inn til
vaskemaskin og teknisk del. Downlights.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Overflater vegger og himling

Panel pa vegger med sokkelfliser. Panel i tak. Panel pa vegger er ikke det
som er anbefalt pa vegger i vatrom men slik det er gjort her og slik
vatrommet er tenkt brukt er dette en forsvarlig konstruksjon.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

U W Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall pa gulv. Varmekabler.
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1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv med synlig membran. Eier har dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
@ Sanitaerutstyr og innredning

Veggklosset i egen kasse og innredning med vask.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

@ Ventilasjon

El.vifte i vegg og ventil i vegg.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke boret da det er helt nytt.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Panel pa vegger og tak, bordgulv. Heltre oljet furu innredning fra 2002.
Ventilator med avtrekk ut i vegg. Integrert platetopp, stekeovn og
kjgl/fryseskap. Apent mot stue.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr inne i plast (rgr i rgr). Fordelerskap med avrenning pa
vaskerommet. Stoppekran ved inntak. Alt er nytt.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Avigpsrgr

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk. Alt er nytt.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.

(W08 Varmtvannstank

Ny varmtvannstank pa ca. 200 liter pa vaskerom. Det er sluk her.

Andre installasjoner

Nye varmekabler i gang med fliser og pa badet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i liten bod ved inngang mot vannet. 32 amp hovedsikring,
13 kurser. Automatsikringer med jordfeilbrytere. Overspenningsvern.
Kurser er merket. Eier har dokumentasjon. Hadde el.sjekk, ingen feil
oppdaget 5/7-23.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

U Al Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

6 kg brannslukningsapparat fra 2023. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hele hytten star pa fiell.

Drenering

Ingen drenering.

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa sgyler til fjell.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Kommunalt vann og kloakk igjennom et privat anlegg, lagt inn 2023.
Helarsvann. Stoppekran ved inntak. Blir installert vannmaler fgr salg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 81 5 86 72 86
Ssum 81 5 72 86
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Gang, Gang/hall, Kjgkken , Bad , Stue,
1. Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod, Vaskerom/toalettrom
Bod 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Hytten er pusset opp/modernisert 2023-24 bade utvendig og innvendig. Det er fagfolk som har gjort dette i fglge eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  For sma vinduer pa to soverom etter dagen krav om dagslysflate.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 82 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2024 Svein Nesgen Takstingenigr

Berit Synngve Dghlen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3110 HVALER 23 244 0 632.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tufteveien 24

Hjemmelshaver
Dghlen Berit Synngve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert hytteomrade ca. 150-200 meter fra vannet. Vei helt frem til eiendommen, parkering pa egen tomt. Flotte
bademuligheter rett ned for eiendommen. Flott skjeergard i umiddelbar nzerhet. Fine turomrader. Litt utsikt.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Kommunalt igjennom et privat anlegg.
Tilknytning avigp

Kommunalt igjennom et privat anlegg.
Regulering

Dette er ikke sjekket.

Om tomten

Stort sett naturtomt. Litt utsikt. Parkering pa egen tomt.
Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 25.04.2024 Gjennomgatt 4 Nei

Norges Eiendommer 13.05.2024 Gjennomgatt 3 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tufteveien 24, 1680 SKIAZRHALDEN
Gnr 23 - Bnr 244
3110 HVALER

Nedre Glomma Takst AS l I I

Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/NN1332

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Stavlund AS Oppdragsnr. 192240128

Adresse Tufteveien 24

Postnr. 1680 Sted SKJAERHALDEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
WEIF 1927211 @0 loaifigenr 2002 boligen? siste 12 mnd? B Nei M Ja

| hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Fremtind Forsikring AS HISSENEIERI@ 1602752
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Synngve Dghlen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [J Ja Kommentar Nytt bad og nytt vaskerom 2023. Utfert av Byggmester Geir Morten Olsen.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjgr for hva som Se over.

ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjgr for hva som Se over

ble gjort av hvem og

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[0 Nei X Ja Kommentar ggligmappa

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei IJ Ja Kommentar Tjjknytning vann og avigp.

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
I Nei [J Ja Kommentaryann og avigp nytt i 2023.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen

Redegjer for hva som Vann og avlgp installert 2023.
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[ Nei X Ja Kommentar Groy handverkerfeil da hytten ble bygget i 1986. Tak konstruert uten tilstrekkelig lufting.
Nytt tak i 2023.

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[J Nei IJ Ja Kommentar| forpindelse med rateskader i tak-konstruksjonen.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen

Redegjer for hva som  Totalrenovering i 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen

Redegjer for hva som | forbindelse med totalrenoveringen i 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[0 Nei X Ja Kommentar| forpindelse med totalrenoveringen i 2023.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei X Ja Kommentar g|_anlegget i 2023.

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentaryannmaler er bestilt.

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X Ja Kommentar g3teskade i takkonstruksjonen som ble utbedret i 2023.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sgkt pa: Knr.: 3110 Gnr.: 23 Bnr.: 244 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Tufteveien 24

Gatenr: 1039

Kommune: HVALER

Postkrets: 1680 SKIZARHALDEN
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:22.04.2024 kl. 18.33

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s®rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGE
R

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
2002/12552-1/86 24.09.2002 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 875 000
Omsetningstype: Fritt salg
DOHLEN BERIT SYNN@VE
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER



Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:
BEST. OM

2014/681056-1/200 15'08'2014VANN/KLOAKKLEDN.
Medeier av Ostre grenledning
Tobakksbukta vann og avlepslag
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED

FLERE

GRUNNDATA

1978/304927-2/86 10.10.1978 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 23 BNR: 166

2020/372691-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0111 GNR: 23 BNR: 244

2024/782569-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 23 BNR: 244
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket

STAVLUND
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192240128 23.04.2024
Var referanse: 3458145/23809224

Bestilling: C3 2024-04-23 (10) 48

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
681056 200 15.8.2014 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
3110 HVALER 23 172 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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i i : inglyst: 15.08.201¢
ri kehold Doknr: 681056 Tinglyst: 15.
Drifts og vedlikeholdsavtale STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Medeiere av @stre grenledning
Tobakksbukta vann og avigpslag (TVA)

1) Den gstgdende grenledning anlagt 2003 kfr. kart. Fellesansvar er fra pkt. til hovedledning.
2) Stikkledning fra grenledning og fram til den enkelte hytte er hjemmelshaver/festers ansvar.

3) Hytter som senere vil knytte seg til grenledning, kan gjgre dette ved & kjgpe en andel av
TVA. Det tillates kun en tilknytning pr Gnr. B.nr.

4) Medeiere av @stre grenledning forplikter seg pkonomisk til & drifte denne. Kfr. pkt. 1.

Medeiere:

Gnr. 23 Bzyz
Hjemmelshaver (it A — Pers.nr.:

Guﬁnar Terje Christensen

Gnr. 23

Bnr. _ 249
Hjemmelshaver ;2\ ¥ C/\leq\‘ Pers.nr. © v o oL .

Bjarne Jc}han Krokeide

Gnr. 23 Bnr. 244
<
Hjemmelshaver Ms lﬁ@%’\ Pers.nr. oviy o o o
Berit Dghlen
Gnr. 23

Hjemmelshaver

Pers.nr. _— v —

Gaute Clrrristensen

Gnr. 23 Bnr. 241

Hjemmelshaver 64//%/// Pers.nr. _- e e s
Tom@o’(

Tobakksbukta den: 2,3/ * -2014
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Kartverket

STAVLUND
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192240128 23.04.2024
Vér referanse: 3458146/23809229

Bestilling: C3 2024-04-23 (10) 51

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
304927 86 10.10.1978 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Snr.
3110 HVALER 23 166 0 0

pq Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no S e

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Avskrift. W // Uzb

Godkjent til innhefting i grunnboka.

= Kartverket

DAGBOKFORT

Skylddelingsforretning 0178 04927

SORENSIRIVEREN |
ONS@Y

. o RQFS.....dag, den 7/%. 1978 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ... Utsikten

g.-nr. wnB3..... br.-nr. .164.... av skyld mark ... 0.0l i Hvaler

kommune. Forretningen er forlangt av ... Omar.Eilortsen

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fdlgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn o SOMELIEC e

Ved forretningen mgdtte:

Av partene:®)  .....Son-selger~Onaz-Bilertoeny
Av naboer:?) Ingen. Det skylddelte areal.ligger. innom selgerens. eget...
omradeo
. Mennene valte til formann Kant.=.W.. Adamsen

Over de delzir  av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord ...Q.. dekar, natulig eng og kulturbeite .....0. dekar, pro-

duktiv skog dekar, annet areal 9a85.......... dekar. T alt ...0,65....... dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

Delet begynner i tomtens nerdre.hjirne,.l . syd.for.bolt.son.danser-grense
til _{1_abo og gar 29,45 m i Ostlig retning til x i sten 1 m syd for bolt som
....utga.gx...naboens....grenseme.r:ke...(Det...axea,lat,....som,..demd...ggmkemr..meﬂmm.de.:‘,‘
skyldelte arcal og naboens tomt er avsatt til gangsti.)
.Era_fetbte.punkt.gar.delslinjen.i.sydlig.retning. 37.-m til-x-i-stef e
Herfra gar delelinjen i nordvestlig retning 7,5 m til x i £jell og gir

-¥idere.i.nordwnordvestlig. xetning. l3«40-1-4il-%-3--£ielly-Fra--dette-punktet
gar delelinjen 19.80 m b:i.glbake til utgangsounktets Jeldy “ F ©

')  Hbvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blic forretningen ikke 2 anta til tinglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

*)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevat i lov nr. 1 av %/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forrec-
ningen holdes, underskrive fgfgiende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvictighets-

I fullt og etter beste overbevisning. den 19

. No

%) Hyvis noen av de i forretningen interesserte parter cller naboer ik k e mgter, mi dec i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitc dem eller for naboers vedkommende om det er funnct ungdvendig 3
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

‘) Se skylddelingsiovens §§ 3 og 8. Grensene mot nabociendommen blir ikke 3 beskrive dersom disses ciere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grenscbeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at hefrelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiecndom som heftelsen skal hvile pi (lovens § §).

Nr. 8592  Enereic Sema Steneraend. Osto 9-66.
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1. Gijelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)

........ Nod g
2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-
stemt nyttet til formil som ikke tar sikte p2 jordbruksproduksjon??).... tomt-bi1-sommerhytte «
‘ 3. Hyvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

B YT W

Det bevitnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog hae visamtykket i at av utmarken

—_—

—

kan nyttes i fellesskap av
idetvitart : derenserde—dek: rentiz)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s3 hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for deq fraskilte del ble bestemt til .. 00k Mu‘%va{ﬂ.fm‘a

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjgr B W —

Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr: Dyrket jord ........... dekar, annet areal ...
‘ dekar. T alt e dekar.

Depn fraskilte del er gitt bruksnavn®) ......; L r—

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av: Selgereny--

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette m3 vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at Knub.m.. - Adameen.

skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

Hans P. Pettersen

-

) Jfr. § 55 ilov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

*)  Jfr. § 54 (jordlova).

®)  Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

‘) Det som ikke passer strykes over.

®)  Som bruksnavn ma3 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.
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Gar til jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

den 19....
"""""""""""""""""""""""" FOMMANL. e
sekrerxr.
Gir til landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19
........................................... o
B o o

©ojON/ RONSES

Den  fraskilee del har fitc g.or. 2 bar. .. A4




@ WI130110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 23 Bnr: 244 |Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Tufteveien 24 v
Areal: Ca.632.7 m?* |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan 2019-2031 530 - Hensyn friluftsliv, H530 juni 20, 2019
Kommuneplankart vest.pdf 5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller

Kommuneplankart gst.pdf neeringsbebyggelse

Planbeskrivelse.pdf

Planbestemmelser.pdf

Vedlegg - Inndeling_av bebyggelse i LNF-B-
omrader.pdf

Vedlegg_- Reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel.pdf

Vedtak.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Hvaler kommune 23.04.2024


https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/321
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/322
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/323
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/324
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/325
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/325
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/326
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/326
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/KommuneplanHvaler/MapServer/2/1/attachments/327

Reguleringsplan E(‘,’ra&fr{une
N

Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato: 2024-04-22 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen

ﬁ

'Hvaler kommune, Fredriksta;:l kommune; Geomatikk




Kommuneplan E;’Iﬂ%une

Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJAERHALDEN Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato: 2024-04-22

Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 23/244/0/0
Eierrepresentant: Dghlen Berit S.

Regningsmottaker: Dghlen Berit S.

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn UTSIKTEN Il Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 23 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 244 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 632,7 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Tufteveien 24 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJAERHALDEN Grunnkrets Storred Valgkrets Ostre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
D@HLEN BERIT SYNNGVE DK-2840 HOLTE DANMARK 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr 3 016,00 01.04.2024 11 0 kr 3 770,00
506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 480,00 01.04.2024 1M 0 kr 600,00
63 Eiendomsskatt fritid 4 076 800,00 prom kr2,10 01.04.2024 171 0 kr 8 561,00

kr 12 931,00

'KOMTEK 23.04.2024 Side 1av 1



Grunnkart

Hvaler

kommune
Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKUARHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato: 2024-04-22

Datakilde:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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BANKFORBINDELSE: HVALER SPAREBANK
BANKGIRO 1111.05.01406
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Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
2. mai 2024

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 23 Bnr.: 244 Fnr.: Snr.:

Adresse: Tufteveien 24

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: X | Nei: Sist tilsyn, dato: 14.07.2017
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ 3. ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘

ildsteder?

Rayklgp feid/ sjekket Ja: X | Nei: Sist feiing/ sjekk, dato: 14.07.2017




H 1 Réadhuset Tel: +47 69 37 50 00 Org.nr: 964 947 082
valer Storveien 32 www.hvaler.kommune.no

kommune 1680 Skjeerhalden
KRAKER@Y RZR AS

Att: Olsen Sondre Camillo
Skredderveien 12
1617 FREDRIKSTAD

Refnr. Arkivkode Saksnr. Saksbehandler Dato

USRO4118 GID 23/244 20241096 Herman Rummelhoff SKJARHALDEN, 29.05.24

Godkjenning av ferdigmelding

Ferdigmelding for seknad om vannmaler pa eiendom 23/244 - Tufteveien 24 er godkjent.

Med hilsen

Herman Rummelhoff

Saksbehandler Vann og Avlgp
Hvaler kommune

Kopi til:
Navn Adresse Postnummer Sted
Dghlen Berit Synngve Lyngbakkevej 22 B, Dk-2840 Holte
DANMARK




Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3110-23/244/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-23/244/0

Bruksnavn UTSIKTEN Il Beregnet areal 632.7
Etablert dato 10.10.1978 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
BERIT SYNNGVE DGHLEN Hjemmelshaver U - Utflyttet LYNGBAKKEVEJ 22 B 171
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SK - Skylddeling 10.10.1978
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] 1 [ ] 01.01.1996 632.7
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
146794890 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk

22.04.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-23/244/0

Bygning 146794890: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

0
0

M - Massivregistrering

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
0.0
0.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 22.05.2006
EB - Endre bygningsdata 18.11.2020 18.11.2020
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsbolig HO0101 0.0 0 0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
146794890-1 T - Tilbygg TB - Tatt i bruk 01.01.2024
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 0.0 4.0 4.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 26.03.2004 05.07.2004
IG - Igangsettingstillatelse 26.03.2004 05.07.2004
TB - Tatt i bruk 26.03.2004 05.07.2004
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Tufteveien 24 1680 SKJARHALDEN
22.04.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart e e

Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato: 2024-04-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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. Hval
Matrikkelkart kommune

Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato: 2024-04-22
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

632.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6545083.07717

6545088.89768

6545100.96259

6545120.58148

6545115.96

6545089.33841

Dst

614872.498229

614867.036499

614861.042493

614859.697073

614888.835237

614875.607367

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

7.98

13.48

19.68

29.52

29.74

6.99

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Méalemetode

Totalstasjon

Analytisk plotter

Analytisk plotter

Digitalisert pa dig.bord fra transparent film - mindre god kvalitet
Totalstasjon

Totalstasjon

Ngyaktighet i cm

14

21

21

200

14

14

Radius

Rapportdato : 22.4.2024



ENERGIATTEST

A

IS enovda

Adresse Tufteveien 24
Postnummer 1680

Sted SKJARHALDEN
Kommunenavn Hvaler
Gardsnummer 23
Bruksnummer 244
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 146794890
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 8892780d-796¢-43a3-b4cb-2911177f31bb

Dato 23.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Vask med fulle maskiner

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tufteveien 24 Kommunenummer: 3110
Postnummer: 1680 Gardsnummer: 23

Sted: SKIAERHALDEN Bruksnummer: 244
Kommune: Hvaler Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 23.04.2024 11:18:18 Bygningsnummer: 146794890

Energimerkenummer: 8892780d-796¢c-43a3-b4cb-2911177f31bb

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lagsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tufteveien 24

Avstand til sjo

153 m

(.

Offentlig transport

+  Skjeerhalden 8 min &
Buss, ferge 3.3 km

@ Fredrikstad stasjon 31 min &
Linje RE20, RX20 27.5km

& Skjeerhalden fergeleie 8 min &
Linje 801 3.3 km

& Nedgéarden fergeleie 3.9 km
Linje 801

&  Tunnelen ost 13 min £
Linje VY6, 171 1 km

Avstand til byer

Fredrikstad 32 min &

Oslo 1148 min &

Ladepunkt for el-bil

& Hvaler rddhus lyn/hurtiglading 6 min &

& Hvaler Radhus 6 min &

Havner i omradet

» Skjaerhalden Gjestehavn

Drivstoff, matvarer

¢ Nedgérden Gjestebrygge

* Herfol Marina
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter
Redshue skulpturpark 13 min 4
Drekroken badeplass 21 min 4
Skogstunet sykkelutleie 22 min A&
Storesand badeplass 8 min &
Flayholmen badeplass 3.4 km
Kroksand badeplass 9 min &
Hvaler Goltklubb 10 min &
Sandbukta badeplass 5.4 km
Sport
© Aktivitetspark Floren 6 min &
Diverse aktiviteter 2.9 km

@ Storesand - Volleyballoane og Klatrevegg 8 min &

Sandvolleyball 3.3 km
& SATS Fredrikstad 29 min &
& Spenst Fredrikstad, Brygga 31 min &
Dagligvare
Kiwi Skjeerhalden 7 min &
Post i butikk, sandagsépent 3 km
Spar Skjeerhalden 8 min &
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NYRENOVERT HYTTE VED BREKROKEN/R@DSHUE - KIRKE@Y, HVALER.

Tufteveien 24

PRISANTYDNING
' 7 500 000

€Y STAVLUND




Fin, Nyrenovert hytte med naerhet til sjpen og
idylliske skogsterreng!

-Enkelt adkomst med bilveil helt frem
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Velkommen til

Tufteveien 24

Fin, nyrenovert hytte ved @Brekroken/Rgdshue - Kirkegy, Hvaler. Bilvei helt frem.

Dette er en fin, nyrenovert hytte ca 150 meter fra sjgen med god beliggenhet i et idyllisk og
fint hytteomrade mellom "surfers paradise"/@rekroken og Redshuet - sydvest pa Kirkeoy.
Kun en kort spasertur unna kommer du til @rekroken, @rekroktangen, Bergsnebbhola og
Redshue - og inn i Yttre Hvaler Nasjonalpark. Litt lenger @st kommer du til Storesand, en
kjent og ettertraktet badestrand. Kirkeey ligger syd i den ettertraktede Hvalerskjeergarden
og er den siste i rekken av veifaste syer i Hvaler kommune.




Tufteveien 24

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
P.rom
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

7 500 000
7 688 500
201 050
82 m?

86 m?

81 m?

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Gunnar Olai Stavlund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
91353125

gunnar(@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
















Kjokken

Stue

Innhold

Hytta har alt pa ett plan og inneholder entre, stue, kjekken, 3 soverom,
bad/wc og utvendig vaskerom med wc. Hytta har 58 kvm terrasse, delvis
overbygget, ut fra stuen mot syd. Mot nord er det laget en platting av tre
paca 14 kvm.
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Standard

Stue | Lys & luftig
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Kjokken | Sosialt &
effektivt
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Bad | Romslig & moderne
Vaskerom / Wc

-Nytt i 2023
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Soverom | Tre rom pa
rekke og rad













Balkong | Solrik &

skjermet

26



Py
‘w_w%mg _







Beliggenhet

Eiendommen ligger syd pa Kirkesy, med avkjering til heyre rett etter at du kommer ut av
Hvalertunnelen pa Kirkeay.

Hytta ligger 150 meter meter fra sjoen, i idyllisk skogsterreng som strekker seg ned mot
strandomradene og gir eiendommen glott av sjgen og le for vinden. | neeromrédet finnes
flere fine strandomrader med rullestein, svaberg og sand - for ikke & glemme
Stenkunstparken ved Redshue.

Herfra kan du spaseres langs strender og stier til @yas hovedstad Skjeerhalden, med
bevertningssteder, forretninger, polutsalg og havn. Dette er et lite paradis og etter manges
mening et av de fineste omradene i den ettertraktede Hvalerskjeergarden.
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OM BOLIGEN




Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 187 500,00, -

Tryg Boligkjeperpakke Hytte kr 12 550,00,-
Tingl.gebyr skjote kr 500,00,-

Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00, -

Totalpris inkl. omkaostninger og fellesgjeld kr 7 701 050,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Avgift for 2024

Kommunale avgifter (for innstallering av vann/avlep og
vannmaler ) :12 931

Eiendommen er nylig tilknyttet kommunalt vann- og
avlep gjennom Tobakksbukta vann- og avlepslag og nylig
fatt installert og godkjent vannmaler. Det vil palepe
vann- og avlepsavgift basert pa malt vannforbruk etter

de satser som er gjengitt ovenfor.

Folgende avgifter kommer i tillegg til ovennevnte:
,&rsgebyr vann/avlep: kr 6 600,- pr ar.

- Enhetspris per m3 - vann: 45,27 kroner
- Enhetspris per m3 - avlep: 61,07 kroner

Et estimert forbruk pa 50 m3 pr ar vil innebaere vann-
og avlepsavgift pa kr 5 317,-.

Samlede, arlig kommunale avgifter inkludert
eiendomsskatt vil med et forbruk pa 50 m3 utgjere ca
kr 20 500, -.

Forbruk av vann vil variere med bruk, antall
husstandmedlemmer m.v. Kilde for vann- og
avlgpsavifter, samt &rsgebyr er Hvaler kommunes
hjemmeside www.hvaler.kommune.no.

Eiendomsskatt

8561,00

Inngar i det som er oppgitt som kammunale avgifter for
beregning av vann- og avlepsavgifter.

Formuesverdi
Primer formuesverdi kr. 698 564,00.

Sekundeer formuesverdi kr. 698 564,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 86,0 m?

- BRA-i: 81,0 m? Entre, stue, kjokken, 3 soverom,
bad/wec.

- BRA-e: 5,0 m# Vaskerom/wc.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 72,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmaélt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en fin, nyrenovert hytte ca 150 meter fra
sjoen med god beliggenhet i et idyllisk og fint
hytteomrade mellom "surfers paradise"/@rekroken og
Redshuet - sydvest pa Kirkeay. Kun en kort spasertur
unna kommer du til @rekroken, @rekroktangen,
Bergsnebbhola og Redshue - og inni Yttre Hvaler
Nasjonalpark. Litt lenger st kommer du til Storesand,
en kjent og ettertraktet badestrand. Kirkeay ligger
syd i den ettertraktede Hvalerskjeergéarden og er den
siste i rekken av veifaste gyer i Hvaler kommune.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger syd pa Kirkeay, med avkjgring til
hoyre rett etter at du kommer ut av Hvalertunnelen pa
Kirkemy. Hytta ligger 150 meter meter fra sjgen, i
idyllisk skogsterreng som strekker seg ned mot
strandomrédene og gir eiendommen glatt av sjgen og le
for vinden. | neeromradet finnes flere fine
strandomrader med rullestein, svaberg og sand - for
ikke @ glemme Stenkunstparken ved Redshue. Herfra
kan du spaseres langs strender og stier til oyas
hovedstad Skjeerhalden, med bevertningssteder,
forretninger, polutsalg og havn. Dette er et lite paradis
og etter manges mening et av de fineste omradene i
den ettertraktede Hvalerskjsergarden.

Innhold

Hytta har alt p& ett plan og inneholder entre, stue,
kjokken, 3 soverom, bad/wc og utvendig vaskerom med
wc. Hytta har 58 kvm terrasse, delvis overbygget, ut
fra stuen mot syd. Mot nord er det laget en platting av
tre pa ca 14 kvm.

Standard

Hytta er omfattende restaurert og renovert i lopet av
2023/2024, bl.a. med nye vinduer og inngangsdarer,
nye innvendige overflater, nytt bad/wc og nytt
vaskerom/Wc. Store deler av det elektriske anlegget er
fornyet. Taket er lagt om og konstruksjonen er fornyet.
Hytta er nymalt utvendig i 2023 fremstar for de fleste
praktiske forhold som ny og er i meget god stand.

Stue | Lys & luftig
En stor, &pen stue med hay himling og som henvender

seg ut til en stor, delvis overbygget terrasse mot syd.
De store vinduene mot syd gir god kontakt mellom
interigr og terrasse. Skrahimling og vegger er belagt
med lysbeiset panel. Gulv er belagt med nyslipte,
lakkerte furubord.

Balkong | Solrik & skjermet

Fra stuen er det utgang til en terrasse pé hele 58 kvm.
Terrassen er belagt med impregnerte bord, beiset
denne sommeren.

Kjokken | Sosialt & effektivt

Kjokkenet er utstyrt med en salid, snekkerbygget
innredning fra 2002 av oljet heltre furu skapstammer,
skuffer og fronter. Innredningen er utstyrt med
integrert stekeovn og keramisk topp, samt kombinert
kjol/frys, Innredningen har en fin barl@sning og
anretning som skaper et skille mellom stue- og
kjokkensone - og en fin plass der man kan holde praten
gdende med gjestene n&r maltidet tilberedes.

Soverom | Tre rom pa rekke og rad.
Hytta rommer tre soverom som ligger pa rekke og rad i
gangen som leder inn til stuen.

Bad | Romslig & moderne - nytt 2023

Tidlest og elegant med behagelig gulvvarme. Inneholder
servant/servantskap, vegghengt speil, vegghengt
toalett og dusjvegger. Gulv er belagt med keramiske
fliser. Vegger er belagt med panel - og fliser i
dussjonen.

Vaskerom/Wc | med muligheter - nytt 2023.

Med utvendig inngang fra plattingen mot nord ligger
vaskerom/wc. Vegghengt WC. Opplegg for
vaskemaskin. Flisbelagte gulv med varmekabler. Panel
pa vegger.

Adkomst

Fra Fredrikstad falg RV 108 sydover - over Krékeray og
videre over Hvalergyene og gjennom Hvalertunnelen
over til Kirkegy. Straks etter at du kommer ut av
tunellen, svinger du inn pa Redshueveien til heyre. Falg
veien frem til du ser skiltet Tufteveien ned til venstre.
Faelg veien frem og hold til heyre i neste veidele. Folg
veien frem til hytta kommer opp pé& din venstre side.

Selgers egenerkleeringsskjema

Selger har avgitt egenerkleering om ulike forhold ved
hytta, herunder hvem som har utfert de
bygningsmessige arbeidene. Se hele egenerklaringen
fra selger som vedlegg i salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva.
Tilstandsrapporten angir tilstandsgrader (TG) pa en
skal fra 0 til 3. TG 0 og 1 representerer hhv. ingen
avvik og mindre avvik. TG 2 angir vesentlige avvik og
mindre avvik som etter NS 3600 gir TG 2. TG 3 angir
store, eller alvorlige avvik.

For samtlige vurderte punkter i tilstandsrapporten er
det angitt TG O, eller TG1, foruten to punkter som har



TG 2, eller TG 3.

Det er gitt TG 2 for det som er beskrevet som noen
mindre skjevheter i gulv - uten behaov for
utbedringstiltak.

Det er gitt TG 3 for manglende snefangere pa det
nylagte taket. Det har veert selgers vurdering at det er
begrenset behov for snefangere.

Tilstandsrapporten felger som del av salgsoppgavens
vedlegg. Det forutsettes at kjeper har lest og satt seg
inn i tilstandsrapportens innhold og beskrivelser.
Tilsvarende gjelder for selgers egenerklaering.

Byggemate

Hytta er oppfert i trekonstruksjoner med bindingsverk
og etter byggemate isolert med 10 cm mineralull.
Yttervegg er belagt med kledning av tre. Trebjelkelag.
Tak er konstruert som saltak, lagt om i 2023 og dekket
med Decraplater. Stor terrasse mot syd og treplatting
mot nord.

Tomt
Areal 632 kvm. Eiendommens grenser er angitt med
stiplet linje.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (neyaktighet 14
cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (noyaktighet
darligere enn 14 cm)

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest/brukstillatelse for
hytta oppfert i 1986. Det utstedes ikke ferdigattest for
tiltak som er omsekt fer 01.01.1998. Siste ars arbeider
stiller ikke krav til ferdigattest. Det foreligger
ferdigattest for nylig tilknytting til kommunalt tilknyttet
vann- og avlep gjennom et lokalt vann og avlepslag.

Det er et mindre avvik mellom hytta og det som tidligere
er byggemeldt. Det gjelder inngangen til vaskerommet
- sam ikke er tegnet inn.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektriske varmekabler i bad,
vaskerom og i gang mot nord.

Det er montert peisovn i stue for fyring med ved.
Energikarakter: F - Oransje
Energiforbruk foregéende ar var ca 2500 kwh.

Andre utgifter

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og
avlgpsnett gjennom det private Tobakksbukta vann og
avlepslag. Driftskostnader kan pélepe Det betales
Prekroken Vel kr 1 000,- vedlikehold av felles veier.
Siste del av Tufteveien vedlikeholdes av eiendommene
som bruker den.

Offentlige forhold

Regulering
Eiendommen er ikke regulert.

| kommuneplanes arealdel er omradet avsatt til hensyn
friluftsliv (H530), LNFR - spredt bolig-
fritidsbebyggelse, eller naringsbebyggelse. Et omrade
nord for hyttene (i kommuneplanen angitt som BFT7 )
tillates etablering av utleiehytter.

Vei, vann og avlgp
Kommunalt tilknyttet vann- og avlep via det private vann
- 0g avlepslaget Tobakksbukta Vann- og avlepslag.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Det tas forbehold om at det kan ligge dokumenter til
tinglysing som er knyttet til rettigheter og forpliktelser
for vann- og avlgpslagets ledningsnett. For det tilfelle
at dette er pakrevet er ny eier forpliktet til & medvirke
til tinglysing.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt
Eiendommen har ikke boplikt.

Ved kjop av denne eiendom ma kjepere signere

egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering.
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Erkleeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Ved kjop av denne eiendom ma kjepere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering.

Erkleeringen skal vedlegges skjotet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Diverse

Legsare og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbeher
og lesere ikke medfslger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Overtagelse
Hytta er ledig for kjeper.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og

andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginni
dette dokumentet for bud inngis.
Baligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen péa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Kjeper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem

arene.
Boligkjeperforsikring tegnes senest pa kontraktsmatet.

Sammen med Tryg har vi skreddersydd

boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved baoligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
navaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmate. Kjoper mottar ingen seaerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for baligen.
Megler/meglerforetak mottar honorar for denne
formidlingen.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer



derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.stavlund.no. Eventuelle forhayelser kan sendes
ved a svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Gunnar Olai Stavlund per e-post
gunnar(@stavlund.no eller sms: +47 91 35 31 25. Alle
budforhoyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhaeyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfaere kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formaél og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som tilbyr gode
betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om dette
og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Berit Synnove Dghlen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Tufteveien 24. 1680
Skjeerhalden.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 23, bnr. 244 i
Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 192240128.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,250 % av salgssummen inkl. mva (minimum
27 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kammer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palopte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Gunnar Olai Stavlund / +47 91 35
31 25/ gunnar(@stavlund.no.

Prod. dato: 05.06.2024
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9 STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave

Tufteveien 24

Var ref.: 192240128 FREDRIKSTAD <<Dokumentdato-DatoKort>>

1. Tilstandsrapport fra Svein Nesaen, tirsdag 14. mai 2024
2. Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
3. Utskrift av grunnboken
3.1. Kopi av tinglyst erkleering om Vann- og avlepslag.
3.2. Skyldelingsforretning
4. Opplysninger fra Hvaler kommune/ Infoland:
a. Gjeldende kommuneplan.
f. Utsnitt fra grunnkartbasen
g. Matrikkelrapport/kart

5. Bygningstegninger

6. Eiers Energiattest hentet pa4 www.energimerking.no

7. Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbehar som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert | prospekt og avtale mellom partene.

8. Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjoperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette felger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig okende | Norge. Med hensyn lil den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg lil dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veare vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

Gunnar Olai Stavlund
Daglig leder / Eiendamsmegler MNEF

Tilstandsrapport

‘h Fritidsbolig

@ Tufteveien 24, 1680 SKIARHALDEN
(10 HVALER kommune

# gnr. 23, bnr. 244

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: 14.05.2024 Rapportdato: 24.05.2024 Oppdragsnr.: 20043-1816 Referansenummer: NN1332

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Vér ref: Svein Nespen

Rapporten kan brukes i inntil ett r etter befaril og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
P =, Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Tufteveien 24, 1680 SKI/ERHALDEN Nedre Glomma Takst AS ‘

Norsk takst Gnr 23 - Bnr 244 Rostadnesveien 15
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3110 HVALER 1667 ROLVS@Y  Norsk takst
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen Al et e e et a el (e el R
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssakkyndig?
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne Q 3

i boligomsetningen. Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

N ed reG |°m maTa kst AS etter normal bruk regnes ikke som awvik.
= Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gigre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og reg\er som gjaldt da bygmngen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

Rapportansvarlig
« vanlig litasie og normal vediikeholdstistand « bagatellmessige forhold som ikke pévirker bygningens bruk ellr verdi vesentlig  etasjeskillre «

Svein Nesgen tillegasbyge sik som garasie, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendig trapper » « skjulte joner joner utenfor
o «full ing av el- og WS- « geologiske forhold og bygni plassermg p4 grunnen « bygningens
Uavhengig Takstingenior planlgsning » bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs . estetikk og

Brkitektur = bygningens loviighet (bartsettfra bruksendringer, brannceller og forold som spentart Kam pévitke helse, il og skkerher) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
90064180 tilknytning til boligen).

nesoeen@online.no

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
‘ 0.1, eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerd).

k Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
Norsk takst

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 3av 17
Oppdragsnr.:  20043-1816 Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 2av 17



Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN
Gnr 23 - Bnr 244
3110 HVALER

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfarelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p4 skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p& navaerende kvalitet, registrert awvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p4 materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:
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IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Tufteveien 24, 1680 SKIARHALDEN
Gnr 23 - Bnr 244
3110 HVALER

Eiendommen bestar av hytte pa et plan. Hytten har en bra
standard og fremstar som i meget bra stand. Det er lagt inn
kommunal vann og kloakk igjennom et privat anlegg.
Terrasse pd ca. 58 m2 hvor deler er overbygd og en
treplatting i bakkant pa ca. 14 m2. Normalt bra utstyrt bad og
vaskerom/toalettrom. Kjpkken med integrert utstyr.
Varmekabler i gang med fliser, pa bad og pa
vaskerom/toalettrom.

Hytten er pusset opp/modernisert 2023-24 bade utvendig og
innvendig. Nytt taktekke med renner og beslag og
takkonstruksjon har blitt utluftet bedre. Nye ytterdgrer og
vinduer. Overflater har blitt behandlet. Alle overflater inne er
pusset opp. Nytt bad og nytt vaskerom/toalettrom. Kjgkkener
er fra ca. 2002. Lagt inn kommunal vann og kloakk igjennom
et privat anlegg 2023. Nytt rgropplegg og mye nytt elektrisk.
Det mangler sngfangere pa taket.

Fritidsbolig - Byggear: 1986

Gé il side

UTVENDIG

Saltak. Konstruksjonen er innelukket sa den er
ikke sjekket. Takkonstruksjon ble bedre utluftet
under restaureringen i fglge utfgrende.

Panel til undertak. Papp, slgyfer, lekter og
Decraplater fra 2023.

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe.
Stigetrinn. Nytt 2023. Det mangler sngfangere,
taktekke har en glatt overflate sa det skulle veert
satt pa, gradering 3 er pga. dette.

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter
byggemate veere isolert med 10 cm mineralull.
Liggende trekledning, denne er stort sett i bra
stand.

Vinduer med tolags isolerglass. Alt nytt 2023.
Tre inngangsdgrer og terrassedgrer i stue med
tolags isolerglass fra 2023.

Terrasse pa tosider pa ca. 58 m2. Endel er
overbygd. Rekkverk med liggende bord.

Treplatting i bakkant pa ca. 14 m2. Rekkverk med
liggende bord.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

Panel pa vegger og i taker. Fliser og bordgulver.
Dette er behandlet/pusset opp.

Etasjeskille i tre. Noen mindre skjevheter.
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Elementpipe. Feieluke i stue. Peisovn i stue. Jeg
har ikke sjekket innvendig rgykrgr eller ildsted.

God lufting under hytten.

Ga til side

VATROM

Badet er nytt 2023. Eier har dokumentasjon.
Panel pa vegger med sokkelfliser, fliser pé vegg i
dusjen. Panel i tak. Fliser p& gulv. Dusj med
nedsenket gulv, veggklosset i egen kasse og
innredning med vask. Sluk i dusj med synlig
membran. Bra fall pd gulv. Varmekabler. ElLvifte i
vegg, tilluft i dgr. Downlights. Det er ikke boret da
badet er nytt.

Vaskerom/toalettrom. Nytt 2023. Eier har
dokumentasjon. Panel pa vegger med sokkelfliser.

Panel i og tak, fliser pa gulv. Veggklosset i egen

kasse og innredning med vask. El.vifte i vegg og

ventil i vegg. Sluk i gulv med synlig membran. Bra

fall pa gulv. Varmekabler. Lagt opp til

vaskemaskin. Skyvedgrer inn til vaskemaskin og

teknisk del. Downlights.

KIBRKEN Gé tilside
Panel pa vegger og tak, bordgulv. Heltre oljet furu
innredning fra 2002. Ventilator med avtrekk ut i
vegg. Integrert platetopp, stekeovn og
kjol/fryseskap. Apent mot stue.

G til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

14.05.2024 Side: 5av 17



Tufteveien 24, 1680 SKIARHALDEN
Gnr 23 - Bnr 244
3110 HVALER

Vannrgr inne i plast (rgr i ror). Fordelerskap med
avrenning pa vaskerommet. Stoppekran ved
inntak. Alt er nytt.

Avigpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk.
Alt er nytt.

Ny varmtvannstank pa ca. 200 liter pa vaskerom.
Det er sluk her.

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere
ventiler etter behov.

Nye varmekabler i gang med fliser og pa badet.

El.skapet star i liten bod ved inngang mot vannet.
32 amp hovedsikring, 13 kurser. Automatsikringer
med jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Kurser
er merket. Eier har dokumentasjon. Hadde
el.sjekk, ingen feil oppdaget 5/7-23.

6 kg brannslukningsapparat fra 2023. Rgykvarsler
eriorden.

G til side-

TOMTEFORHOLD
Hele hytten star pa fiell.

Ingen drenering.
Hytten star pa sgyler til fiell.
Kommunalt vann og kloakk igjennom et privat

anlegg, lagt inn 2023. Heldrsvann. Stoppekran
ved inntak. Blir installert vannmaler fgr salg.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig
 Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Beskrivelse av eiendommen

Gatil side

Gatil side

Befaringsdato:

14.05.2024

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y

Norsk takst
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Tufteveien 24, 1680 SKIJARHALDEN
Gnr 23 - Bnr 244
3110 HVALER

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15
Norsk takst

1667 ROLVS@Y

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

——_-_ E
0 =
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
08
06
04
0.2
3
2
0 <

%
®
>
>

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga il side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  innvendig > Radon Gatilside
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
vatrom
Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom/toalettrom > Gatil side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
14.05.2024 Side: 7 av 17
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Tufteveien 24, 1680 SKIARHALDEN
Gnr 23 - Bnr 244
3110 HVALER

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggedr Kommentar
1986 Opplyst av eier.
Standard

Eiendommen bestér av hytte pa et plan. Hytten har en bra
standard og fremstar som i meget bra stand. Det er lagt inn
kommunal vann og kloakk igjennom et privat anlegg. Terrasse pa
ca. 58 m2 hvor deler er overbygd og en treplatting i bakkant pa ca.
14 m2. Normalt bra utstyrt bad og vaskerom/toalettrom. Kjgkken
med integrert utstyr. Varmekabler i gang med fliser, pa bad og pa
vaskerom/toalettrom.

Vedlikehold

Hytten er pusset opp/modernisert 2023-24 bade utvendig og
innvendig. Nytt taktekke med renner og beslag og takkonstruksjon
har blitt utluftet bedre. Nye ytterdgrer og vinduer. Overflater har
blitt behandlet. Alle overflater inne er pusset opp. Nytt bad og nytt
vaskerom/toalettrom. Kjgkkener er fra ca. 2002. Lagt inn
kommunal vann og kloakk igjennom et privat anlegg 2023. Nytt

rgropplegg og mye nytt elektrisk. Det mangler sngfangere pa taket.

Tilbygg / modernisering

2023 Pusset Hele hytten er pusset opp/modernisert
opp/moderniseri innvendig og mye utvendig 2023-2024.
ng

UTVENDIG

@ Taktekking

Panel til undertak. Papp, slgyfer, lekter og Decraplater fra 2023.

NedIgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Helbeslag pa pipe. Stigetrinn. Nytt 2023. Det
mangler sngfangere, taktekke har en glatt overflate s det skulle veert
satt pa, gradering 3 er pga. dette.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det mangler sngfangere.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Nedre Glomma Takst AS 'Y I I

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Sette pa sngfangere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon
Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate veere isolert

med 10 cm mineralull. Liggende trekledning, denne er stort sett i bra
stand.

Takkonstruksjon/Loft

Saltak. Konstruksjonen er innelukket sa den er ikke sjekket.
Takkonstruksjon ble bedre utluftet under restaureringen i fglge
utfgrende.

@ Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass. Alt nytt 2023.

@ Dgrer

Tre inngangsdgrer og terrassedgrer i stue med tolags isolerglass fra
2023.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa tosider pa ca. 58 m2. Endel er overbygd. Rekkverk med
liggende bord.

Treplatting i bakkant pa ca. 14 m2. Rekkverk med liggende bord.

INNVENDIG

Overflater

Panel pa vegger og i taker. Fliser og bordgulver. Dette er
behandlet/pusset opp.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Noen mindre skjevheter.

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 8av 17
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noen mindre skjevheter.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen umi kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe. Feieluke i stue. Peisovn i stue. Jeg har ikke sjekket
innvendig rgykrgr eller ildsted.

Krypkjeller

God lufting under hytten.

VATROM
1. ETASIE > BAD
Generell
Badet er nytt 2023. Eier har dokumentasjon. Panel pa vegger med
sokkelfliser, fliser pa vegg i dusjen. Panel i tak. Fliser pa gulv. Dusj med
nedsenket gulv, veggklosset i egen kasse og innredning med vask. Sluk i

dusj med synlig membran. Bra fall pa gulv. Varmekabler. El.vifte i vegg,
tilluft i dgr. Downlights. Det er ikke boret da badet er nytt.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Panel pa vegger med sokkelfliser, fliser pa vegg i dusjen. Panel i tak.
Panel pa vegger er ikke det som er anbefalt pa vegger i bad men slik det

er gjort her og slik badet er tenkt brukt er dette en forsvarlig
konstruksjon.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall p3 gulv. Varmekabler.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Nedre Glomma Takst AS Y
Rostadnesveien 15

1667 ROLVS@Y  Norsk takst

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusj med synlig membran. Eier har dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Dusj med nedsenket gulv, veggklosset i egen kasse og innredning med
vask.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elvifte i vegg, tilluft i dgr.

1. ETASIJE > BAD

Det er ikke boret da badet er nytt og eier har dokumentasjon.

iggende konstruksjoner vatrom

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Generell

Nytt 2023. Eier har dokumentasjon. Panel pa vegger med sokkelfliser.
Panel i og tak, fliser pa gulv. Veggklosset i egen kasse og innredning med
vask. El.vifte i vegg og ventil i vegg. Sluk i gulv med synlig membran. Bra
fall pa gulv. Varmekabler. Lagt opp til vaskemaskin. Skyvedgrer inn til
vaskemaskin og teknisk del. Downlights.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Overflater vegger og himling
Panel pa vegger med sokkelfliser. Panel i tak. Panel pa vegger er ikke det

som er anbefalt pa vegger i vatrom men slik det er gjort her og slik
vatrommet er tenkt brukt er dette en forsvarlig konstruksjon.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall pa gulv. Varmekabler.

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 9 av 17
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1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
(m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i gulv med synlig membran. Eier har dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

@ Sanitzerutstyr og innredning

Veggklosset i egen kasse og innredning med vask.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM
@ Ventilasjon

Elvifte i vegg og ventil i vegg.

1. ETASJE > VASKEROM/TOALETTROM

Det er ikke boret da det er helt nytt.

iggende konstruksjoner vatrom

KIBKKEN
1. ETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning
Panel pé vegger og tak, bordgulv. Heltre oljet furu innredning fra 2002.

Ventilator med avtrekk ut i vegg. Integrert platetopp, stekeovn og
kjgl/fryseskap. Apent mot stue.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut i vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr inne i plast (rr i rer). Fordelerskap med avrenning pa
vaskerommet. Stoppekran ved inntak. Alt er nytt.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Nedre Glomma Takst AS 'Y
Rostadnesveien 15 k
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

@ Avigpsrgr

Avlgpsrer inne i plast. Stakemuligheter fra sluk. Alt er nytt.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Eventuelt sett inn flere ventiler etter behov.

(L) Varmtvannstank

Ny varmtvannstank pa ca. 200 liter pa vaskerom. Det er sluk her.

@ Andre installasjoner

Nye varmekabler i gang med fliser og pa badet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en bygnil ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som forskriften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i liten bod ved inngang mot vannet. 32 amp hovedsikring,
13 kurser. Automatsikringer med jordfeilbrytere. Overspenningsvern.
Kurser er merket. Eier har dokumentasjon. Hadde el.sjekk, ingen feil
oppdaget 5/7-23.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

@ Branntekniske forhold

Befaringsdato: 14.05.2024 Side: 10 av 17
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

, eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

6 kg brannslukningsapparat fra 2023. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
p spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa branr i itstyr eller er app: eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pé rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hele hytten star pa fiell.

Drenering

Ingen drenering.

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa sgyler til fiell.

QXD Utvendige vann- og avigpsledni

Kommunalt vann og kloakk igjennom et privat anlegg, lagt inn 2023.
Helarsvann. Stoppekran ved inntak. Blir installert vannmaler for salg.

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato: 14.05.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Nedre Glomma Takst AS
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjoller

stue
Garasie
[
g ——ti
[\ Teknisk
‘ Kokken | -
Goragie [ r
Soverom
, Soverom oot

B | ) %
Clley; T PSRN Erm
balkang

[rr—

Carpeort ogeler garasieplass  felles qarasieanlegq e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut tl & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20043-1816

Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfar boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal hoenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, v
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e}

Terrasse

Arealet av ter:

balkongareal 7. Spine hallkhnger

(TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedstaring der
det er aktwelt for den konkrete baligen
og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvllaten har en verd| og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldioft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Izpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, ramningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

E . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje 81 5

sumMm 81 5

SUM BRA 86

Romfordeling
Internt bruksareal

Nedre Glomma Takst AS ‘
Rostadnesveien 15

Terrasse- og balkongareal

86 72
72

Eksternt bruksareal

ELese (BRA-i) (BRA-€)
Gang, Gang/hall, Kjgkken , Bad , Stue ,

1. Etasje Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod, Vaskerom/toalettrom
Bod 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

1667 ROLVS@Y Norsk takst

Ikke maleverdigareal  Gulvareal
(GUA)

86
86

Innglasset balkong
(BRA-b)

[INei

Kommentar: ~ Hytten er pusset opp/modernisert 2023-24 bade utvendig og innvendig. Det er fagfolk som har gjort dette i fplge eier.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  For sma vinduer pa to soverom etter dagen krav om dagslysflate.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[INei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Fritidsbolig 82

Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:

14.05.2024

S-ROM( m2)
4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

1667 ROLVS@Y Norsk takst

Befaring

Dato Til stede
14.5.2024 Svein Nesgen

Berit Synngve Dghlen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3110 HVALER 23 244
Adresse

Tufteveien 24

Hjemmelshaver
Dghlen Berit Synngve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert hytteomrade ca. 150-200 meter fra vannet. Vei helt frem til eiendommen, parkering pa egen tomt. Flotte

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 632.7 m?

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

bademuligheter rett ned for eiendommen. Flott skjeergard i umiddelbar naerhet. Fine turomrader. Litt utsikt.

Adkomstvei

Privat vei.

Tilknytning vann

Kommunalt igjennom et privat anlegg.
Tilknytning avigp

Kommunalt igjennom et privat anlegg.
Regulering

Dette er ikke sjekket.

Om tomten

Stort sett naturtomt. Litt utsikt. Parkering pa egen tomt.

Tinglyste/andre forhold
Dette er ikke sjekket.

Oppdragsnr.: 20043-1816

Befaringsdato:  14.05.2024

Eieforhold
Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 25.04.2024 Gjennomgatt 4 Nei

Norges Eiendommer 13.05.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Oppdragsnr.: 20043-1816 Befaringsdato:  14.05.2024 Side: 15av 17
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

avher (tryggere boli ). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Ti TGiU:lkke i ilgj ig for
undersgkelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og ) eller andre bygnil skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggst utover minimt i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. jorere: eller bi i ji i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

+ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra

«+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan I ‘es av bor iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

rklaering/reservasjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NN1332

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Stavlund AS Oppdragsnr. 192240128

Adresse Tufteveien 24

Postnr. 1680 Sted SKJAERHALDEN

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja
Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen
Nei &4
2002 boligen? 22 siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har di t. t/brl/aksjel t . "
VIket seiskap ér u.tev S SECEE) Fremtind Forsikring AS IEIENEIELIE 1602752
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Etternavn Synngve Dghlen

Navn hjemmelshaver

N&r kjgpte du boligen?

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar Nytt bad og nytt vaskerom 2023. Utfert av Byggmester Geir Morten Olsen.
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjer for hva som Se over.
ble gjort av hvem og
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjer for hva som Se over
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dok jon pa arbeid ?
O Nei ) Ja Kommentar goligmappa

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
O Nei K Ja Kommentar Tjjknytning vann og avlgp.

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentaryann og avlgp nytt i 2023.

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen
Redegjor for hva som Vann og avlgp installert 2023.
ble gjort av hvem og
nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
XI Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

10.

11.

12.

13.

13

18.

20.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/set
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[ Nei X Ja Kommentar Groy hgndverkerfeil da hytten ble bygget i 1986. Tak konstruert uten tilstrekkelig lufting.
Nytt tak i 2023.

Kjenner du til om det er/har veert i ! yri gen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei K Ja Kommentar | forpindelse med rateskader i tak-konstruksjonen.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei K Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen

Redegjor for hva som Totalrenovering i 2023.

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester Geir Morten Olsen

Redegjor for hva som | forbindelse med totalrenoveringen i 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

O Nei K Ja Kommentar | forpindelse med totalrenoveringen i 2023.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anl g/eller andre inst
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei X Ja Kommentar g|.anlegget i 2023.

(f.eks. oljetank,

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

d ensa

1ken temm

Ja Kemmer
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av i |
XI Nei [] Ja Kommentar

eller ei g

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei O Ja Kommentaryannmaler er bestilt.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja

1 Hvis ja, er rommene som ennevnte ent til beboe varig o|
bygningsmyndighetene?

1 Kommer

47



48

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja Komment
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
XI Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
O Nei X Ja Kommentar ggteskade i takkonstruksjonen som ble utbedret i 2023.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
Xl Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om ie/laget/selsk eri Ivert i tvister av noe slag?
XI Nei [0 Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra der/insekter/ yri iet/laget/ pet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

XI Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skj kre i iet/laget/
Xl Nei [J Ja Kommentar

(i fellesareal eller i andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
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F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert p& eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser.

Servitutter i grunn:

BEST. OM

2014/681056-1/200 15'08'2014VANN1’KLOAKKLEDN.
Medeier av @stre grenledning
Tobakksbukta vann og avlapslag
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

1978/304927-2/86 10.10.1978 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 23 BNR: 166

2020/372691-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0111 GNR: 23 BNR: 244

2024/782569-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 23 BNR: 244

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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STAVLUND

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192240128 23.04.2024

Var referanse: 3458145/23809224
Bestilling: C3 2024-04-23 (10) 48

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
681056 200 15.8.2014 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende ciendom:

Gnr. Bnr. Fnr, Snr.

Knr.
3110 HVALER 23 172 0 0

m Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P&
https://scciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket. no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.na Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Drifts og vedlikeholdsavtale

Medeiere av @stre grenledning

Tobakksbukta vann og avigpslag (TVA)

Attestert kopi av dok.nr. 2014/681056/200
Uthentet 2024-04-23 08:47

I

|

I

il

ll

Side lav4

Il

Daknr: 681056 Tinglyst: 15.08.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1) Den gstgdende grenledning anlagt 2003 kfr. kart. Fellesansvar er fra pkt. til hovedledning.

2) Stikkledning fra grenledning og fram til den enkelte hytte er hjemmelshaver/festers ansvar.

3) Hytter som senere vil knytte seg til grenledning, kan gjere dette ved § kjgpe en andel av

TVA. Det tillates kun en tilknytning pr Gnr. B.nr.

4) Medeiere av @stre grenledning forplikter seg pkonomisk til & drifte denne. Kfr. pkt. 1.

Medeiere:

Gnr. 23 BZ72
Hjemmelshaver. (M Zaticd S — Pers.nr.

Gufinar Terje Christensen

Gnr. 23 Bnr. _ 249
naver.

G (bl

Persar, & rv o

Bjarne .io\-ran Krokeide

Gnr. 23

Bnr. 244
Hiji Ist MS ﬂ@m\ Pers.nr.

N

Berit Dahlen

Gnr. 23 Bor. 176

Hjemmelshaver i

Gnr. 23 Bni

Pers.nr. _—
Gaute Christensen
r. 241 /7
Hjemmelshaver, 6"’/ QG/'?/ Pers.nr. _- .

Tom @o{

Tobakksbukta den: 2.3/

-2014



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/681056/200
Uthentet 2024-04-23 08:47

Side 2 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/681056/200
Uthentet 2024-04-23 08:47

7

o

Th 34 U0
5 Jagusils

Ledninger plugges og ferses
. B g 7& ~ \fnr eventuell frombidig hiknytnng
~

Side3avd
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L] Attestert kopi av dok.nr. 2014/681056/200 Sidedav 4 | ;
Mg Kartverket o et 2024-04-23 08:47 -
Kartverket
STAVLUND
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192240128 23.04.2024

Viér referanse: 3458146/23809229
Bestilling: C3 2024-04-23 (10) 51

Kopi av dokument fra vért arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
304927 86 10.10.1978 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr,
3110 HVALER 23 166 0 0

N Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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B Kartverkel o oiet 2024-04-23 08:48

pwie, T/

Godljent il innhefting i grunnboka.
DAGBOKF@RT

Skylddelingsforretning 0178 24927

SORENSKRIVEREN |
ONSs@Y
. ...Jors. dag, den .. 7/9.... 198 . holdr undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ... Utsikton..-

genr. ..£3..... brienr. 166 ... av skyld mark ..0.0l i.

kommune, Forretningen er forlange av ... Omar-Eilertsen

som har grunobokshjemmel til den eiendom som er forlange dele.')

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjgnns-

Ved forretningen mgtee:

Av partene:®)  ....Sou.salgar~Omar-Eilerteen

Av naboer:®) _..T elte areal ligger innom selgerens.egob..
. Mennene valte til formann .. NG o Mo ABAMBOR i

Over de del:n  av girden, som er fraskile, meddeles her fglgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord .0 ... dekar, natulig eng og kulturbeite ...o........ dekar, pro-
duktiv skog ...8........ dekar, annet arcal 9285, . dekar. T alt 0,65 . dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

.1 _tomtens nerdre.hifirne,. 1 m syd for.boli..son.danser-grense
"t41 nabo og gar ?9,1.5 m i Gstlig retning til x i sten 1 m syd for bolt som
atgide naboens. grensemevke.(Dpt.-arealet gom- dervad.- i‘mm]mmetr metiom-det

skyldelte arcal og naboens tomh er avsatt til gange

.Fra_detie ponkt g.u-_ds}_aunjen A.sydliz retning. J%Lm t1l- g obefy- .
Eerfrﬂ ghr delelinjen i nordvestlig retning 7,5 m til x i fjell og gir
. ; &

*)  Hvis rekvi ikke bar kshj I, Blic i ilke & anta il rlnﬁhsing med mindre rek-
vireaten ved dnln er kjent ciendomsh igee til den del av & rlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens §

*) Har oo av e dimene ikke gite slik fordkring som nevnt s lov ar. 1 av *, 1917 § 20, skal vedk, it focrec-
ningen_holdes, undershrive fpﬂw e erklering som blir & sende ino cil_sorenskeiveren sammen med sliyld-
delingsforretningen, «Jeg forsikrer at jeg i alle sker vil ucfce mitc verv som skignnsmann smvicdghets-
fullt o ecter beste overbevising. den 19

N. Ns
. %) Hvis noen av de i forremningen interessecte parter eller naboer ik ke mpter, mi det i forrerningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gite dem eller for naboers vedkommende om det er funnec ungdvendig
vansle dem (skylddelingslovens §§ 2 op 3.)
'y Se :'kylddclmgslnv:m 6§ 3 ug 8. Grensene mot nalm:umdnmm:n bh: ikke 3 bulmu dersom_ disses ciere ikke
er_dl stede Skal utfgre delingen i marken
i forbindelse rnad skylddd.mgan (lovens § 7), md 5r¢nsabukmdscn nllshc inncholde d:: ngdvendige herom.
Stiftckie av brukscettighet eller servicute mi ikke tas inn i skylddelingsforretning wten ar hefrelsen skrifelig
& vedrart ay den som har grunnbokshjemmel til den ciendom som efeelsen skal heile pi (lovens § 1),

Tr. 8598 Gurmic Sams Soneesent Ouls 965,

Attestert kopi av dok.nr. 1978/304927/86 Side1av 4

{

g Kartverket  ATtEStert kapi av dok.nr. 1978/304927/86
27 EMKeL Uthentet 2024-04-23 0848
P 13 haxy A.lek £id14 vart - bortl a

Side2av 4
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artverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/304927/86 Side 3av 4
Uthentet 2024-04-23 08:48

L ‘Gielder delingen ciendom soci éx myteet eller: kan syioes ol jordbrub atlac-skophodel)
B L
2. Finner skylddelingsmennene der godcgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

steme nyteet til formil som ikke tar sikee pd jordbruksproduksjon®) ... gemp-fi-- somerhytte .

3. Huvilke rectigheter eller herligheter som rilligger eiend £: av delingen?®)
- Ingaf-... —
Det bevitnes:
a) At ved delingen nyte fellesskap ikke er stifrer. Dog—haei yhket i at av X
—
. T
T
kan nyeres i fellesshap aw T
depoyt i 5 2 sentig)
b) At hvert bruk har fite en for fredning og benyteelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.
Slkylden for dey fraskilte del ble bestemt wl ..., o.ol..u»l.&&.u %@&{Lmaa
]
Hovedbolets gjenvarende skyld wegjpr oo FI P— Sy
Hovedbglets  gjenvarende areal wurgjpr: Dyrkerjord ... dekar, annecareal ...
dekar. T ale .. e dekar,

Den fraskilee del er gite bruksnavn®) . istlesan-TTo
Omkostningene ved & holde og tinglyse forrerningen skal bares av: Selgeren,

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, ndr det gjelder
skyldansettelsen og den deiing som er foretatr i marken, og at krav om detre mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har urfgre forrecningen ctter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gite forsikring.

Vi har bestemt ar Knut. - W, 2ad LI S S Sy
skal besgrge forretningen levert (sendr) til tinglysing.

rd Hans P. Peitersen

%) Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om rilikiping av jordbruk (jordlova).

'} Jie § 54 (jordlova).

) Tfr§ 55 (jordlova). Deane b lse gielder alc | og de
skogbrukseiendom.

‘) Det sam ikke passer strykes over.

)  Som bruksnavn md ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede or i bruk som slekusnavn og som ikke
hrer cil de mer uthredee, jir. skylddelingslovens § 24.

igherer som cidligere jord- eller

Attestert kopi av dok.nr. 1978/304927/86

=
B Kartverket jponet 2024-04-23 08148

T . jordstyre.

SR~ . 19...
formann. .. T ey
sekretzr.
Gir til . . landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
...... S 12
" formann
fylieslandbruksjct.

VNS

5“%\‘& er {*\j\l%\)uuncl,br\mhm‘#ﬁrﬁ} )

Pep  fraskilte del har fitr gaor .. A2 bar l)y\'f"{

Side 4 av 4



@ WI130110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 23 Bnr: 244 [For:0 Snr: 0v
Adresse: Tufteveien 24 v
Areal: Ca.6327 m?* I
/Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Hvaler

Kommuneplan kommune "
Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato: 2024-04-22

Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan 2019-2031
Kommuneplankart vest.pdf

Formal/Hensynssone:

530 - Hensyn friluftsliv, H530
5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller
neeringsbebyggelse

Godkjent/vedtatt:

juni 20, 2019

Kommuneplankart gst.pdf
Planbeskrivelse.pdf

Planbestemmelser.pdf

Vedlegg - Inndeling av bebyggelse i LNF-B-
omréader.pdf

Vedlegg - Reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel.pdf

Vedtak.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Hvaler kommune 23.04.2024

v

—,r' A W —;‘
A X

it W A L
; —f ]/Ty/ o fr—!;v_alerlkornlmun‘,Fggdrik)s‘l d) OmmUne, Geomat
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. ¥ Hvaler ¥ Hvaler
Reguleringsplan V kommune N Grunnkart \V' kommune N
Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:1000 Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato:  2024-04-22 Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato:  2024-04-22
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende. ,;’
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet. 7 e
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen 0
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 23/244/0/0
Eierrepresentant:  Dghlen Berit S.
Regningsmottaker: Dghlen Berit S.

0

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn UTSIKTEN II Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 23 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 244 Oppgitt areal 0m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 632,7 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Tufteveien 24 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJARHALDEN Grunnkrets Storred Valgkrets Dstre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
D@HLEN BERIT SYNNGVE DK-2840 HOLTE DANMARK n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris  Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr3016,00 01.04.2024 171 0 kr 3 770,00
506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 480,00 01.04.2024 171 0 kr 600,00
63 Eiendomsskatt fritid 4076 800,00 prom kr2,10 01.04.2024 11 0 kr 8 561,00

kr 12 931,00
"KOMTEK 23.04.2024 Side 1av 1

Hvaler
kommune

KRAKERQY RZR AS
Att: Olsen Sondre Camillo
Skredderveien 12

1617 FREDRIKSTAD
Refhr. Arkivkode
USRO4118 GID 231244

Godkjenning av ferdigmelding

Radhusst
Storveien 32
1680 Skjserhalden

Saksnr. Saksbehandler

20241096 ‘Herman Rummelhoft

Tel: +47 69 37 50 00
www . hvaler kommune.no

Dato

Org.nr: 964 947 082

SKVERHALDEN, 20.05.24

Ferdigmelding for seknad om vannmaler pa eiendom 23/244 - Tufteveien 24 er godkjent.

Med hilsen

Herman Rummelhoff

Saksbehandler Vann og Aviop
Hvaler kommune

Kopi til:
Navn

Dohlen Berit Synnove

Adresse

Lyngbakkeve] 22 B,
DANMARK

Postnummer

Dk-2840

Sted

Holte

57
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Hvaler Kommune

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
2. mai 2024

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad

Eiendomsopplyshinger:

brannvesen

Gnr.: | 23 Bnr.:

244 | Fnr.: | |Snr.: |

Adresse: Tufteveien 24

Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og evantuelt palegg.

Kopi av rapporter og opplysninger om

palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato: 14.07.2017

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og = Nei: X RiGne

e Ja: | J ei: | [ Ukjent: I |

Revyklap feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist feiing/ sjekk, dato: 14.07.2017

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Dghlen Berit S,

Lynghakkevej 22 B

Danmark

Adresse: Tufteveien 24 (- -)
Bygningsnr: 146794890
Eiendom: 23/244/0/0

Antall royklop: |

Antall ildsted: 1
Tilsyn: Utfart 14.07.2017
Hyppighet: Hvert 6. ar

Dato: 02.05.2024
Saksreferanse:

(bes oppgilt ved svar)

Vir referanse: Tom Andre
Bergmann
Avtale nr: 72860

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune péa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert | forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten | hele bygget.

Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



¥ Hvaler

. ¥ Hvaler .
Oversiktskart \v’ kommune \ Matrikkelkart \v’ kommune N
Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJAERHALDEN Malestokk: 1:1000 Adresse: Tufteveien 24, 1680 SKJARHALDEN Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato:  2024-04-22 Gnr/Bnr: 23/244/0/0 Leveransedato:  2024-04-22

Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
21208 = 231200, Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
Ve §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
Beregnet areal (vm):  Areaimerknad

6527

Grensepunkt/Grensdlinje

Grensepunktrapport

Koordinaisystem

EUREFB9 UTH Sone 32

Lopenr Nord ost Grensemerke nedsatti  Lengde  Grensepunkiype  Hielpelinetype  Malemetode.
1 GSISOBL0TTIT 614872496229 ke spesiisert 758 Ukent Totisasion

2 GS4S0BBA0T6 614067036499 ke spesiiset 1348 Ukent Analysk lter

3 54510096250 614861042493 ke spesisert 1968 Uent Analyisk ploter

. GSISIZ050148  GLABSOE9073 ke spesiiser 25 Uken Dighalsert p dig bord a ansparet i - mindre god kvaet
s GSSLIS96  Gl4BE35237 ke spesiiser 278 Ukent Totstasion

3 E45080.3%41  G14BTSE07367 ke spesiisert 6% Ukent Totistasion

side: 1

Noyakighet i cm

Radus.

Rapportdato : 22.4.2024

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-23/244/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-23/244/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
["]Bestaende

["]seksjonert

UTSIKTEN Il
10.10.1978
01.01.2024
0.01

3110

[C]AvKlarte eiere
|:| Har grunnforurensning

D Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

BERIT SYNN@VE DGHLEN

Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering
SK - Skylddeling

Teiger

Avklart

Hovedteig elere

Tvist

Flere mat. Ureg.
enheter  jordsameie

Pers.nrlorg.nr.  Rolle

Hjemmelshaver

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
10.10.1978

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

[]Har festegrunn

632.7

0.0

0 - Ikke oppgitt
1

HVALER

[“IMangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage
Status Adresse Andel
U - Utflyttet LYNGBAKKEVEJ 22 B 7

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020

Datafangstdato  Ber.areal

Saksreferanse Involverte

Arealmerknad

O O 0O | 01.01.1996 632.7
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
146794890 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk
22.04.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



-
¥ POSTBOKS 152
1680 SKJ/ERHALDEN

TLF. 032/79322 mmn
BANKFORBINDELSE: HVALER SPAREBANK
BANKGIRQ 1111.05.01406
Matrikkelrapport
‘ GEODATA POSTGIRO

Grunneiendom 3110-23/244/0

TRELAST « ENTREPREN®@R « TAKSTFORRETNING
Bygning 146794890: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opprinnelseskode M - Massivregistrerin: BRA Boli 0.0
A:;" P 0 e BRAA”": 00 (P\@g\ kmﬁ{ ST RILSER) Hvaler, d. .i"r,/ 1 - By
Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O

Bygningsstatushistorikk

HU\TTC- Orehiohen  Hitkedy

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 22.05.2006 SiTUHSJ’DUS pLand

EB - Endre bygningsdata 18.11.2020 18.11.2020 gvc‘ b’
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken \

F - Fritidsbolig HO101 0.0 0 0 \
Bygningsendringer !

ygnil ing Endri Status Oppdateringsdato \
146794890-1 T - Tilbygg TB - Tatt i bruk 01.01.2024 \

Arealendringer 0 P4 g,
[VhBYS
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt \
Oidygy MC
HO1 0 0.0 4.0 4.0 0.0 0.0 0.0

Statuser for bygningsendring

\ 39. H om
Status Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 26.03.2004 05.07.2004 \

G - Igangsettingstillatelse 26.03.2004 05.07.2004 \

TB - Tatt i bruk 26.03.2004 05.07.2004

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Tufteveien 24 1680 SKJAERHALDEN i
=<
Fark glass
22.04.2024 side 2 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS
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ENERGIATTEST

NA
U

enova

Adresse Tufteveien 24
Postnummer 1680

Sted SKJAERHALDEN
Kommunenavn Hvaler
Gardsnummer 2
Bruksnummer 244
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 146794890

Bruksenhetsnummer  H0101

Merkenummer 8892780d-796¢-43a3-b4cb-2911177f31bb

Dato 23.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLELELL

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Ei imerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

porsmal om energi: nergi ing
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opp inger om i ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

gjelder for i ( gg 1)
Adresse: Tufteveien 24 Kommunenummer: 3110
Postnummer: 1680 Gardsnummer: 23
Sted: SKJAERHALDEN Bruksnummer: 244
Kommune: Hvaler Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0
Dato: 23.04.2024 11:18:18 Bygningsnummer: 146794890

Energimerkenummer: 8892780d-796¢-43a3-b4cb-2911177f31bb

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjoling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer il platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa& mer enn ngdvendig. Skift il sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Nabolagsprofil

Tufteveien 24

Avstand til sjo

153 m

Offentlig transport

+

3

Skjeerhalden
Buss, ferge

Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

Skjaerhalden fergeleie
Linje 801

Nedgarden fergeleie
Linje 801

Tunnelen ost
Linje VY6,171

Avstand til byer

Fredrikstad

Oslo

Ladepunkt for el-bil

Y

=

Hvaler radhus lyn/hurtiglading

Hvaler Radhus

8 min &
3.3km

31 min &
27.5km

8min &
3.3km

39km

13 min &
1Tkm

32min &

Tt47 min &

6 min &

6 min &

Havner i omradet

« Skjeerhalden Gjestehavn
Drivstoff, matvarer
* Nedgarden Gjestebrygge
* Herfol Marina
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter

Redshue skulpturpark
Q@rekroken badeplass
Skogstunet sykkelutleie
Storesand badeplass
Fleyholmen badeplass
Kroksand badeplass
Hvaler Golfklubb

Sandbukta badeplass

Sport

@ Aktivitetspark Floren
Diverse aktiviteter

@ Storesand - Volleyballbane og klatrev

Sandvolleyball

& SATS Fredrikstad

R

SKY Fitness Fredrikstad

Dagligvare

Kiwi Skjaerhalden
Post i butikk, sendagsapent

Spar Skjaerhalden
Sendagsapent

13 min &
21 min &
22 min 4
8 min &

3.4 km
9 min &
10 min &

5.4 km

6min &
2.9 km

... 8min &
3.3km

29 min &

30 min &

6 min &
3km

8 min &
3.4km
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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