Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Bergen AS Oppdragsnr. 197240221
Adresse Prestanesvegen 84

Postnr. 5392 Sted STOREBQ
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2019 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr LRI
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn MELINGEN Etternavn ROBERT

Selger 2 Fornavn MORTENSEN Etternavn AMALIE

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Austevoll rgr

Redegjer for hva som Skiftet dusj og vask, Roald Bjanesgy, 4 november 2022
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som  Bygget ut terrasse, gjort selv
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Ventilasjon Service

Redegjer for hva som Renset ventilasjonsanlegg og skiftet rotormotor til ventilasjon
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar | jgger en liste i sikringsskap om hvor de forskjellige kurse gar til

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
0 Nei X Ja Kommentarg|_pi| |ader

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X Ja Kommentar| 394 mur og utvidet terrasse p& baksiden

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] )a

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Prestanesvegen 84
Postnr 5392

Sted STOREBY
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 43

Bnr. 853

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300233494
Bolignr. HO101

Merkenr. A2020-1121237
Dato 21.04.2020
Innmeldtav  Robert Melingen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear: 2011
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Prestanesvegen 84 Gnr: 43
Postnr/Sted: 5392 STOREBJ Bnr: 853
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 21.04.2020 16:17:35 Bygnnr: 300233494

Energimerkenummer: A2020-1121237
Ansvarlig for energiattesten: Robert Melingen
Energimerking er utfgrt av: Robert Melingen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfgre service pé ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



v

Austevoll kommune

Austevoll Trelast AS v/Odd Ivar Nilsen

5392 STOREBY

Var ref. Arkivkode DykKkar ref. Dato
11/1003-12/13903/SAL FA-L42, GBNR-43/0772, 27.09.2012
GBNR-43/0778

Melding om delegert vedtak
Gnr. 43 Bnr. 853 Storebe.

Ferdigattest
Saksnr Utval Meotedato Sakshandsamar
467/12 DELEGERTE SAKER 27.09.2012 Solveig Alvsaker
FOR UTVAL FOR PLAN
OG BYGGESAKER
Vedtak:

Rédmannen har vurdert seknad om ferdigattest motteke 24.09.12

I medhald av plan-og bygningslova §21-10, jfr. SAK § 8-1 gjev rddmannen ferdigattest for
bustadhus med 1 brukseining pa gnr. 43 bnr. 853 Storebe. (Grasidalen)

o Tiltaket eller deler av det ma ikkje takast 1 bruk til anna feremal enn loyvet fastset, jf. PBL
§ 20-1.

e  Bruksendring krev sarskilt layve, jf. PBL § 20-1.
Dette vedtaket kan pdklagast, jfr. vedlagde skjema.
Dette vedtaket er gjort av administrasjonen i Austevoll kommune etter fullmakt fra
kommunestyret. Alle slike vedtak kan klagast inn til politisk handsaming innan klagefristen.

Har du tidlegare sendt inn klage eller merknad til saka, m desse fornyast om klaga skal
handsamast.

Postadresse Telefon Telefaks Bankgiro E post: postmottak@austevoll.kommune.no
5392 Storebg 5508 10 00 55081001 6518.05.00949  Foretaksreg. NO 941 139 787 MVA
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Vi viser til vedlagte skjema “Melding om rett til d klage over forvaltningsvedtak”.

Offentleg servicekontor
Lars Erling Horgen
Leiar

Solveig Alvsaker
Konsulent/byggesakshandsamar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og treng difor ikkje underskrift.

Kopi til:

Austevoll kommune Brannsjef
Austevoll kommune Avgiftsregisteret
Austevoll kommune Matrikkelforar
Austevoll vatn og avlep BA

Sim AS

Vik og Hovland AS v/ Reidar

Vik

For avgiftsregisteret/eigedomsregister:

Tal brukseining: 1

Vatn/avlep: Austevoll vatn-og avlep
Renovasjon: Bustadhus

Pipe: 1- 1 lop

Eigedomsskatt: Ja, med verknad frd 01.01.2013

5392
5392
5392
5397
5419
5396

STOREB@Q

STOREBOY

STOREBY
BEKKJARVIK

FITJAR

VESTRE VINNESVAG
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Melding om rett til & klage over forvaltningsvedtak
(Forvaltningslova § 27 tredje og fjerde ledd)

Mottakar

Austevoll kommune

5392 Storebe

Epost: postmottak@austevoll. kommune.no

Dato Klageinstans

Denne meldinga gjev viktige opplysningar dersom De ynskjer a klaga over vedtak De har fitt melding om.

Kven kan De
senda klagen til

Klaga skal forst sendast til avsendaren av denne meldinga. Dersom dette organet ikkje endrar
vedtaket som folgje av klagen, vil den bli sendt vidare til klageinstansen for avgjerd. Dersom
vedtaket er gjort av kommunale eller fylkeskommunale organ, er klageinstansen
kommunestyret eller fylkestinget, eller det organet desse har gjeve det til. Dersom vedtaket er
gjort av kommunestyret eller fylkestinget, er klageinstansen kommunaldepartementet eller det
organ det har gjeve myndet til.

Fristen til 4 klage

Klagefristen er 3 veker fra den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkeleg at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Dersom De klagar sé seint at det kan vera uklart for oss om De
har klaga i rett tid, ber vi om at De oppgjev nar denne meldinga kom fram. Dersom klagen
vert sendt for seint, er det hove til & sja bort frd den. Om De har s&rleg grunn til det, kan De
likevel sekja om & fa forlenga klagefristen. De ber da i tilfelle nemna grunnen til
forseinkinga.

Rett til & kreva Dersom De ikkje alt har fatt grunngjeving for vedtaket, kan De setja fram krav om & fa det.

grunngjeving Slik krav ma setjast fram i lopet av klagefristen. Klagefristen blir i sa fall avbroten, og ny frist
tek til & ga fra det tidspunkt De mottek grunngjevinga.

Innhald i Klagen skal nemna det vedtaket det vert klaga pé, og den eller dei endringar som De ynskjer.

klagen De bar ogsa nemna Dykkar grunn for & klaga og eventuelle andre opp-lysningar som kan ha
noko 4 sei for vurderinga av klagen. Klagen ma underteiknast.

Utsetjing av Sjelv om De har klagerett, kan vedtaket vanlegvis gjennomferast straks. De har likevel have

vedtaket til & sekja om & fa utsett iverksetjinga av vedtaket til klagefristen er ute eller klagen er avgjort.

Rett til 4 sja
dokument i saka
og til 4 krevja
rettleiing

Med visse avgrensingar har De rett til & sjd dokumenta i saka. De mé i tilfelle venda Dykk til
det forvaltningsorganet som har sendt denne meldinga. Der kan De ogsa fa narare rettleiing
om hevet til & klaga, om framgangsmaten ved klage og om reglane for sakshandsaminga elles.

Kostnader ved
klagesaka

De kan sekja om dekking av utgifter til naudsynt advokatbistand etter reglane om fritt
rettsrdd. Her gjeld imidlertid normalt visse inntekts- og formuegrenser. Fylkesmannen sitt
kontor eller vedkomande advokat kan gje narare rettleiing. Det er ogsa sarskilt hove til &
krevja dekking av vesentlege kostnader i samband med klagesaka, t.d. til advokatbistand.
Dersom vedtaket er blitt endra til beste for ein part, er det ogsa heve til & sekja dekking for
vesentleg kostnader i samband med saka. Klageinstansen vil om naudsynt orientera Dykk om
retten til & krevja slik dekking for sakskostnadene.

Klage til
Sivilombods-
mannen

Det er ogsa mogleg & klaga til Stortinget sin ombodsmann for forvaltninga
(Sivilombodsmannen). Sivilombodsmannen har ikkje heve til & handsama saker som er
avgjort av Kongen i statsrad. Dersom De no far Dykkar klage avgjort i statsrad fordi Kongen
er klageinstans, kan De difor ikkje seinare bringa saken inn for Sivilombodsmannen.

Seerlege opplysningar:

Arkivsak: «Sdo_ArkivSakID»-«Sdo DokNr»
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Austevoll kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER TIL AREALDELEN I
KOMMUNEPLANEN 2012 — 2023.

§ 1 Plankrav
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-1, )

1.1 Plankrav i utbyggingsomrade

I omrade avsett til utbyggingsformal, vert det stilt krav om godkjend reguleringsplan for
byggjeloyve for arbeid og tiltak som nemnd i § 20-1 i plan- og bygningslova kan gjevast. |
byggjeomrade avsett til bustadferemal kan det tillatast inntil 4 einingar utan plankrav. Dette
unntaket gjeld ikkje i 100-metersbeltet langs sjo. Fortetting 1 eksisterande naustomrade kan skje
utan reguleringsplan med intill 2 naust som.

For Storebg-omradet skal det utarbeidast ein omrédeplan for & ta betre omsyn til verknadene av
vidare utvikling og fortetting 1 omréadet. Storre utbyggingsomréader vert sett til byggeomrader.

1.2 Byggjegrense til sjo.
Byggjegrensa til sjo 1 utbyggingsomrade er 25 meter.

1.3 Forhold til kulturminne og freda kulturminne

Det stillast krav til dokumentasjon pé at nye tiltak ikkje skiplar verneverdige kulturminne og
kulturmilje, og dersom konflikt med kulturminne, skal saka leggjast fram for regional
kulturvernmynde. Det er krav om reguleringsplan i omrdde med kulturminne.

1.4 Kombinerte foremal
Arealplanen viser einskilde omrider der foremala er kombinerte og de referer til foremala bustad
og naering. Nering kan vera kontor, bustader, forretning og handelsverksemd.

1.5 Det skal vera grone korridorer til sjo 1 utbyggingsomride ner sjo for & sikre allmenn
tilgjenge.

1.6 Det er krav om sikring av eksisterande turstier og god tilgjenge til desse.

1.7 Gamle reguleringsplanar gjeld vidare.

Kommuneplanen gjeld fore eldre reguleringsplanar og liknande planar der slike planar strir mot
innhaldet i kommuneplanen. Foresegnene i kommuneplanen skal ligge til grunn for og
innarbeidast i reguleringsplanane, ogsa eldre reguleringsplanar.

Alle gjeldande reguleringsplanar er gjennomgétt og vurdert for vidarefering eller sletting. Dei
fleste forast vidare som dei er, men nokre ma endrast og er i prosess for endring medan andre ma

Postadresse Telefon Telefaks Bankgiro Bankgiro E post: postmottak@austevoll.kommune.no
5392 Storebg 5508 1000 55081001 3470.07.54431  6518.05.00949  Foretaksreg. NO 941 139 787 MVA
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endrast i trdd med andre sterre planar som er innafor same omradet. Oversikt over desse planane
som gjeld vidare folgjer under dette punkt. Ein plan vert teke ut og oppheva. Visse planar vil
etter kvart inngé i nye, sterre planar.

Nye, godkjende reguleringsplanar, detalj- og omradeplanar gjeld foran kommuneplanen.

REGULERINGSPLANAR SOM GJELD VIDARE:
Folgjande planar er vurdert av kommunestyret og skal gjelda vidare:
Eit unntak: RP Storebg, Holsundet, vert sett ut av kraft.

RP= reguleringsplan

RP Mgkster del av gnr 23 bnr 7,18,20.

RP Kvaley gnr. 29/10,15, 16, 38 — planen vidareforast.
RP Kalve gnr. 25/10 — planen vidareforast.
RP Spissey, del av gnr. 27 og 29, planen vidareforast.

RP Haugavikneset, gnr. 28/1 — planen vidareforast.

RP Haugavikneset gnr 28 og 27, diverse bruks nr. — planen vidareforast.
RP Bakka, gnr. 29/1 — planen vidareforast.

RP Bakka, gnr. 29/3 Kvalgy — planen vidareforast.

RP Bakkasund omradeplan. Planen vidareforast.

RP Skér, gnr. 32/4,1 — planen vidareforast.

RP Skér, gnr. 32/1 — planen vidareforast.

RP Skér gnr. 32/102 — planen vidareforast.

RP Barmen gnr. 33/9 — planen vidareforast.

RP Barmen gnr. 33/10, 11, 22, 29, - planen vidareforast.
RP Haugsnesvagen gnr. 34/1 — planen vidareforast.

RP Melingsvéagen gnr. 35, bar. 002. planen vidareforast.
RP Melingen utmark, gnr. 36/4 — planen vidareforast.
RP Makkhamn gnr 36/7, 37/3 m.fl. planen vidareforast.
RP Troland gnr. 35/10, 11. — planen vidareforast.

RP Sermarka gnr. 37/1, 5 m.fl. — planen vidareforast.
RP Austevollshella gnr. 37, - planen vidareferast.

RP Austevollshella, gnr. 37/6, 10, 12 m.fl. — planen vidareforast.
RP Austevollshella gnr. 37/7 — planen vidareforast.
RP Tangneset, Torangsvég ,gnr. 37/56 — planen vidareforast.

RP Travik, Torangsvag, gnr. 37/79 m.fl. — planen vidareforast.
RP Taranger, gnr. 34/2 — planen vidareforast.
RP Storholmen, gnr. 40/3 m.fl. — planen vidareforast.

RP veg Austevollshella — Torangsvag, - planen vidareforast.

RP Indreholmen ser, gnr. 40, - planen vidareforast.
RP Indreholmen nord, gnr. 40, - planen vidareforast
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RP Konelenningen gnr. 41/4 — planen vidareforast.
RP Birkeland/Vasseide, gnr. 42 — planen vidareforast.
RP Eidsbgen gnr. 43 1, - planen vidareforast

RP Eidsbgen gnr. 43 11 — planen vidareforast.

RP Eidsbeen delplan 2 E43, - planen vidareforast.

RP Selvégen gnr. 43/2 — planen vidareforast.

RP Arbeidssamvirke — planen vidareferast.

RP Storebg, delplan for sentrum — planen vidareforast.
RP Storebg, Holsundet. Planen oppheves.

RP Grasidalen — planen vidareforast.

RP Nordre Haugland, gnr. 40, bnr. 005. planen vidareforast.
RP Knivhaugane — planen vidareforast.

RP Busslomme v ungdomsskulen, - planen vidareforast.

RP Rostey gnr. 43/4, 68, 125, - planen vidareforast.

RP Bjénes innmark gnr. 44/7 — planen vidareforast.

RP Hamneplan Storebg, - planen vidareforast.

RP Bjénesoy, gnr. 44, bnr. 68. planen vidareforast.

RP Storebg, gnr. 43, bnr. 323, del av hamneplanomradet Storebg. Planen vidareferast.

RP Bjanes (Bjinestangen), gnr.44, bnr. 95, 102, 103 m.fl., planen vidareforast.

RP Gang og sykkelveg rv 546, - planen vidareforast.
RP Naustdalen, Bjelland — planen vidareforast.

RP Austevoll Havbruksstasjon — planen vidareforast.
RP Nordeide, gnr. 50/1 planen vidareforast.

RP Sereide gnr.51, — planen vidareforast.

RP Drenen gnr. 56, - planen vidareforast.

RP Drenen gnr. 56/11 m.fl. — planen vidareforast.

RP Bjanes gnr. 44/95, 102 m. fl. — planen vidareforast.
RP Bussesund gnr. 57/34, 2 — planen vidareforast.

RP Bussesund gnr. 57/2 — planen vidareforast.

RP Beinskroken, gnr. 58 — planen vidareforast.

RP Kolbeinsvik, gnr. 58/16, 18, 165 — planen vidareforast.

RP Vik — Vikevag — planen vidareforast.

RP Kolbeinsvik gnr. 58/3, 5, - planen vidareforast

RP Vinnes gnr. 62/3, 18 — planen vidareforast.

RP Makrellvik — Hillevag, gnr. 54, bnr. 79 m.fl. planen vidare forast.

RP Bl®nes gnr. 63/6 — planen vidareforast.

RP Uglenes gnr. 65/46, 86 — planen vidareforast.
RP Gauksheim — planen vidareforast.

RP Masedalen gnr. 1/1-4, planen vidareforast.

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»



Austevoll kommune Side 4 av 21

RP Bekkjarvik gnr 66/8 — planen vidareforast.
RP Bekkjarvik gnr 67/1 — planen vidareforast.
RP Bekkjarvik gnr. 67/1-46, m.fl — planen vidareforast.

RP Selbjern gnr. 3/12, 15, 66, 78, 79, - planen vidareforast.
RP Djupevag gnr. 11/2, 18 - planen vidareforast.

RP Veivag gnr. 6/3 - planen vidareforast etter nyleg endring.
RP Tokje. Inngar i RP Austevoll fiskerihavn.

RP Rabben gnr. 9/1 — planen vidareforast.

RP Rabben gnr. 9/37, planen vidareforast.

RP Rabben gnr. 10/30, 36, 39 — planen vidareforast.

RP Kalvanes gnr 5/1 , planen vidareforast.

RP Kalvanes gnr. 6/17 — planen vidareforast.

RP Salthella hamn og nazring. Erstatta av RP Austevoll fiskerihavn.

RP Austevoll fiskerihavn. planen vidareforast.

RP Grasdalsjeen batlag gnr 68 og 69. — planen vidareforast.

RP Gauksheim , gnr. 70/5 — planen vidareforast.

RP Gauksheim, gnr. 70/9 — planen vidareforast.

RP Gauksheim, gnr. 70/15, 38 — planen vidarefoerast. Plan under revisjon.

RP delplan Stolmavégen, gnr. 14/1, 48 — planen vidareforast.
RP Stolmavégen, gnr 16/20 m.fl. planen vidareforast.

RP Gésneset, gnr. 18/8, 9, 25 m.fl. vidareforast.

RP Stangeland, gnr. 18 — planen vidareforast.

RP Valhammar, gnr. 19/1 — planen vidareforast.
RP Litlakalsey, gnr. 22/73 — planen vidareforast.
RP Sandtorv, gnr. 31/157 I — planen vidareforast.
RP Sandtorv, gnr. 31/157 II - planen vidareforast.

1.8 Trzelsoy og smaoyane vest for Traelsoy
Omradet kan eventuelt vurderast i ein eigen kommunedelplan dersom det er aktuelt & bygge ut
omradet. Det er lagt ei omsynssone kring omradet i pdvente av eigen kommunedelplan.

§ 2 Rekkefolgje
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-7. 2, 10,)

Fellesomrader, leike- uteopphaldsareal for barn skal vere lagt til rette og ferdigstilt samstundes
med bustadane, Jfr. Plan- og bygningslova § 12-7.

2.1 Forbetringstiltak pa tilkomstvegar

Tiltak som nemnd i pbl § 28 krav til byggetomta og ubygd areal og § 29 krav til tiltaket, kan
ikkje finne stad for nedvendige forbetringstiltak pa tilkomstvegar til naeringsbygg eller bustader
er gjennomfort, slik at tilkomsten er trafikktrygg og i teknisk god nok stand.
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2.2 Avkeyrslar/kryss

Det er krav til utbyggingsrekkefylgje om at avkeyrslar/kryss med busslommer og fortau/gang-
og sykkelvegar skal vera opparbeidd fer nye bustadfelt vert tekne i bruk. Jfr. Plan- og
bygningslova § 12-7.10.

2.3 Steysoner.
Steysonekart er lagt inn langs med hovudvegane. Det er markert gule og raude soner basert pa
data fra Statens vegvesen.

Gul sone: gul sone kan ha mogleg fare for framtidig stey over genseverdier og det skal ved
omrade- og eller detaljregulering gjennomforast stoykartlegging.

Raud sone: Raud sone har pavist eksisterande stoy over grenseverdi. Det er 1 slike soner ikkje
tillate med stoyfolsom bebyggelse. Utbygging i slik sone méa berre skje pa vilkar av
stoyskjerming.

§ 3 Utforming
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-7,1)

3.1 Arkitektonisk utforming

Nye bygningar og anlegg skal gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld volum,
stiluttrykk, materialbruk og fargar, og ta utgangspunkt i god, lokal byggjeskikk. Bygningar og
anlegg skal plasserast med best mogeleg tilpassing til terrenget, og slik at verdfull vegetasjon og
terreng vert teken vare pa. Serlege kulturhistoriske og/eller arkitektoniske kvalitetar skal takast
omsyn til.

3.2 Naust

Naust.

3.2.2. Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.
Naust er bygg for oppbevaring av fiskereidskap og batutstyr, mindre batar og utstyr for
fritidsbruk. Det kan godkjennast dusj og toalett. Maks storleik pa vatrom er 4m2. Bygget
kan isolerast. Naust og tilheyrande anlegg og aktivitetar ma ikkje hindre fri ferdsel 1
strandsona. Naust kan byggast med ei grunnflate pé inntil 40 m2 og menehogd pd 5 m fra
golv i 1.hegda. Sleyebenk og vask er tillatt.

3.2.3 Konsentrert naustutbygging. Utbygging i avgrensa omrade, etter §11-7 nr 1, bebyggelse
og anlegg. Skal visast som naustomrade merka N’ i plankartet. Det er plankrav til slike

omrader og tal naust vert teke inn i reguleringsplanen.

I eksisterande naustomrade kan det fortettast med inntil 2 naust utan reguleringsplan
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§ 4 LOKALISERING
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-7. nr.4 og 6 )

4.1 Spreidd bustadbygging (pbl § 11-11, nr 2)

I LNF-ja omrade der spreidd bustadbygging er tillate, skal det leggjast til rette for trygge og gode
oppvekstvilkar for born, pbl §12-7 nr 4. Det skal ikkje byggast pa dyrka mark eller pa
samanhengande innmarksbelte eller samanhengande skogsomrade av had kvalitet/bonitet.

Innan LNF-omrade med spreidd bustad pbl § 11-9, nr 5, kan det, berre for eksisterande, lovlege
bygningar som ikkje er knytt til landbruk, gjevast layve til felgjande:

a) Fasadeendring og innvendige arbeid, samt riving, pa vilkér av at rivinga ikkje er i
konflikt med vern av kulturminne verdiar.

b) Tilbygg og pabygg til bustad der korkje samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA)
er over 50 m2.

Tilbygget kan vera underbygd med kjellar der terrengforholda ligg til rette for det. I
planperioden kan det byggast det tal bueiningar plankartet opnar for.

Garasjebygg eller uthus kan byggast pa tidlegare utbygd bustadtomt. Garasje/uthus mé vera i
direkte tilknyting til eksisterande bygningar og ikkje over 15 m fra eksisterande bustad.

Uthus skal ikkje vere for & bu 1. Det skal vera to parkeringsplassar for bil, eventuelt ein
parkeringsplass i tillegg til garasje. Regelen gjeld ikkje for driftsbygningar knytt til
landbruket.

Byggjetiltak som i naermiljeet klart avvik fra eksisterande byggjeskikk er ikkje tillat.
Bygningar skal plasserast og utformast slik at den underordnar seg terrenget. Skjeringar og
fyllingar skal opparbeidast mot eksisterande terreng til eit naturleg uttrykk.

I LNF-omrader der det kan byggjast bustader, er dette vist pa kartet. Omfanget av utbyggjinga
som er vist pa plankartet for det enkelte omradet, gjeld for heile planperioden.

Nr |LNF-ja omrade Tal nye hus
1 |Kalve 6
2 | Kleppe / Hille / Bakka / Klepsvik 18
3 | Skér (Hundvakey) 4
4 | Okland og Taranger-omradet 12
5 | Melingen / Austevollshella 12
6 |Troland 12
7 |Haugland — Birkeland omradet 18
7 | Skar (Storebe) 10
8 |Bjelland 6
9 |Haukanes omradet 12
10 ([Bratta og Sandvik 8
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Nr |LNF-ja omrade Tal nye hus
11 |Ottera 6
12 | Husavik og Brekke 8
13 [Blenes og Vinnes 18
14 |Uglenes og Vik 8
15 |Uglenes utmark v/bruvegen 8
16 |[Vassnes 6
17 |[Stegen (Kolbeinsvik) 6
18 |Hangymyra og Russemyra 4
19 [Heimark 4
20 | Naustheller 4
21 |Eido 6
22 [Rostay 6
23 [Drena omradet 8
24 [Sere- og nordre Drivenes og Fagerbakke 18
25 | Solvoll (Satre) 4
26 |Batevik/Grasdal 4
27 |Kalvenes 6
28 |Nordre Selbjorn (Veivdg, Rabben, Tokje, 16
Steinavik og Salthella
29 [ Valhammar 4
30 |Vage og Arland 10
31 |Stangeland 6
32 | Kvalvig og Servika, Stolmen 6
Sum bustader 1 perioden
284
NR Tal nye
LNF-JA OMRADE HUS OG FRITIDSHUS hus/fritidshus

Lundey

8 bustadhus og
fritidshus
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Nr |[LNF-ja omrade Tal nye hus
2 | Litlakalsey 8 bustadhus og
fritidshus
3 |Mokster 14 bustadhus og
fritidshus
4 |Hevroy 8 bustadhus og
fritidshus
SUM BUSTADER OG HYTTER 1
PLANPERIODEN 38

Omrader som er & rekna som eksisterande hytteomrade der det kan byggjast eit visst tal nye
fritidsbustader for krav om reguleringsplan blir gjort gjeldande.

Omfanget av utbygginga som er vist pa plankartet for det enkelte omradet, gjeld for heile
planperioden. Der det i kartet er vist som omrade for fritidsbustad som utbyggingsomrade er det

krav om reguleringsplan.

Nr |LNF-Ja omrade fritidshus Tal nye hytter for
plankrav blir leyst
1 |Skarey 3
2 | Krossoy. 1
3 |Sandtorv 8
4 | Fleskeryggen 5
5 [Nordeide 3
6 |Blasternes, sor 5
7 | Blasternes, nord 3
8 [Naustheller 2
9 [Gauksheim 3
10 [Batevik (Selbjorn) 2
11 | Austre Bakholmen 7
Sum nye fritidsbustader 42

I omréde for spreidd bustadbygging, kan arbeid og tiltak som nemnd i § 20-1 i plan- og
bygningslova ikkje finne stad nermare strandlina enn 25 meter. Fradeling kan heller ikkje skje

narare enn 25 meter fra strandlina.
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Pa Mokster, Litlakalsgy, Hevrey og Lundey vert det gjeve opning for ei blanding av bustadhus
og fritidshus. Omfanget som er vist pa plankartet for den enkelte aya gjeld for heile
planperioden. Arbeid og tiltak som nemnd 1 § 20-1 1 plan- og bygningslova, kan ikkje finne stad
naermare strandlina enn 25 meter.

I omréde for spreidd hyttebygging, kan arbeid og tiltak som nemnd i § 20-1 i plan- og bygnings-
lova ikkje finne stad nermare strandlina enn 25 meter.

Utval for plan og byggesak kan godkjenne mellombels bruksendring av fritidsbustader for inntil
5 ar av godkjende fritidsbustader etter ei neerare vurdering .

4.2 Neering, pbl §11-9.

Formaélet er naering, fritids- og turistformal, pbl §11-7 nr 1.

Nearingsverksemda skal ha eit slikt omfang at det i seg sjolv, atskilt frd anna naringsverksemd,
minst gir inn under skattelova sitt neringsomgrep. Omfanget av naringsverksemda skal
eventuelt avklarast og opplysast narare samt framga av reguleringsplan, jf pbl §11-9 nr 8 og §
12-7 nr 2.

Verksemda skal ikkje verke privatiserande for omradet. Arealet utanfor bygningane skal vere
open for allmennheita. Det skal vere passasje mellom bygningane og sjo. Passasjen skal vere
open for allmennheita.

For alle nybygg skal det utarbeidast detaljreguleringsplan. Nybygg og nye tiltak skal ha god
terreng- og landskapstilpassing. Alle tiltak skal ha sa smi terrenginngrep som mogleg. Nybygg
skal trekkast lengst mogleg bort fra sjo.

4.3 Nzring, spreidd nzring i eksisterande bygningar, pbl §11-11 nr 2.

Formalet er landbruks-, natur- og friluftsformal med spreidd naering, jfr 4bl §11-7 nr 5b-
Neringsverksemda skal ha eit slikt omfang at det 1 seg sjolv, atskilt frd anna naringsverksemd,
minst gar inn under skattelovens naringsomgrep. Der det skal utarbeidast reguleringsplan, sja

under, skal dette avklarast og opplysast neerare samt framgé av reguleringsplan, jfr pbl §11-9 nr 8
og §12-7 nr 2.

Verksemda skal ikkje verke privatiserande for omradet. Arealet utanfor bygningane skal vere
open for allmennheita. Det skal vere passasje mellom bygningane og sjo og passasjen skal vere
open for allmenheita.

Innan planformaélet kan det berre byggast pa eller gjere nye tiltak som sma tiltak pa den sida av
bygningen som vender bort fré sjeen. Det kan ikkje vere tiltak som endrer inntrykket av bygget.
For anna enn sma tiltak eller for tiltak mot sjeen eller pa sidan av bygningen, skal det utarbeidast
reguleringsplan. Alle nye tiltak skal tilpassast eksisterande bygning og skal ha god terreng- og
landskapstilpassing. Alle tiltak skal ha sd sma terrenginngrep som mogleg.

4.4 Spreidd nzering i strandsona.

I einskilde omrade er det hove til & etablere nye neringstyper i eldre bygg av ulike slag i
strandsona. Desse er merkte pa plankartet. Naeringar som kan godkjennast vil vera turistanlegg
med servering, overnatting og tilheyrande aktiviteter pa land og sjo, kontorferemal, kafedrift,
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mekanisk verksemd og naust/bateri for yrkesfiskar, lokalmat- produksjon innanfor kjet, fisk,
sjomat, frukt og andre landbruksprodukter. Verksemder som kan pafere nabolaget stoy, stov eller
anna forureining kan ikkje godkjennast. Utval for plan og byggesak skal handsame og eventuelt
godkjenna slike seknader.

Folgjande omrader og eigedomar har slike bygg i strandsona, vist til gnr./bnr. ogsa pa plankartet:

Melingsvagen, gnr.36, bnr. 001 og 006.

Kolbeinshamn, gnr.46, bnr. 003.

Stolmavagen, gnr.18, bnr.64, gnr.19, bnr.3, 11 og gnr.16, bnr. 22.
Bakkasund, gnr.27, bnr. 52.

Horgo, gnr.23, bnr. 74.

Fagerbakkevag, gnr.3, bnr.3.

Vestre Vinnesvag, gnr.63, bnr.62

Paraket, gnr.41, bnr.21

Husavik, gnr. 61, bnr. 31.

Det er viktig & sikre &lmenta si tilgang til strandsona i omrader som driv utleigeverksemd innafor
naust og fritidsbustader ved sjokanten.

Det er ikkje plankrav i desse konkrete eigedomane under dette kap 4.4

§ 5 Byggjeforbod i LNF-omrade
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-1)

5.1 Spreidd bustadbygging og naringsbygg som ikkje er tilknytta stadbunden nering, er ikkje
tillate 1 landbruks- natur og friluftsomrader. Oppforing av nye fritidsbygg og vesentleg utviding
av eksisterande fritidsbygg er heller ikkje tillate 1 desse omrada.

5.2 Det skal ikkje utforast tiltak etter § 20-1 forste ledd pé dyrka mark eller pd samanhengande
innmarksbelte eller samanhengande skogsomréde av heg kvalitet/bonitet, (pbl § 11-11, nr 2).

§ 6 Bygging i LNF- omrade

6.1 Naudsynte bygningar og anlegg 1 tilknytning til landbruksverksemd kan oppferast langs
sjeen, dersom bygning /anlegg vert plassert 1 tilknytning til eksisterande gardstun. Ved
plassering og utforming skal det takast omsyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, jordvern,
landskap og allmenne interesser, jfr § 1-8. Dette gjeld berre for nedvendige landbruksbygg for
aktiv drift og som er nedvendig for drifta. Nedvendige landbruksbygg skal vera plasserte 1
tilknytning til eksisterande gardstun i drift og plasseringa skal vere styrt av driftstilhova.
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§ 7 Kulturminne.

7.1 Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innafor denne kyrkjegarden er
gravlegging berre tillate 1 gravfelt som har vore 1 kontinuerleg bruk etter 1945. gravfelt som ikkje
har vore 1 bruk etter 1945 skal ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep. Alle inngrep 1
grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda kulturminne er ikkje tillate
utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

Eventuell seknad om lgyve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde, Riksantikvaren, i
god tid fer arbeider er planlagt sett i gang.

Kostnader knytt til nedvendige undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar blir belasta
tiltakshaver.

7.2 Omsynssoner.

Automatisk freda kulturminne. Hufthammar. Omsynssone c. Gravreys fra jernalder. H-
570. jfpbl § 11-8 c.

Automatisk freda kulturminne, Storebg. Omsynssone c. To gravhauger fra jernalder. H-
570. jfpbl § 11-8 c.

Automatisk freda kulturminne, Bjanes. Omsynssone c. Steinalderbuplass. Vert avklara i
pagaande reguleringsplan.

Automatisk freda kulturminne, Blenes. Eit gravminne med steinring fra jernalder.
Omsynssone c. jfpbl § 11-8c.

Freda fyrstasjon, @kshammervik. Omsynssone c. jfpbl § 11-8 c.

Sjebruksmilje med regionale kulturminneverdier, Stolmavagen. Omsynssone c. jf pbl §
11-8 c.

Mellombels freding av fiskever-sjobruksmilje, Fagerbakke. Omsynssone d. Sone som er
bandlagt etter kultuminnelova, jfpbl § 11-8 d.

§ 8 Luftfart og omsynssone
Hoyderestriksjonar/ byggerestriksjonar kring Bergen lufthamn Flesland H-190.
Pa plankartet er lagt inn hoyderestriksjonsomriddet som omsynssone.

Innafor omsynssone H190 gjeld dei hoyderestriksjonane som er gjeve med koter pa
restriksjonsplanen / byggerestriksjionskartet for Bergen lufthavn Flesland, Avinors teikning
ENBR-P-10 dt 25.04.2007. Heyderestriksjonen utgjer ein horisontal flate pa kote 194 m o.h.
Innafor restriksjonsomradet kan det ikkje etablerast hinder eller anlegg eller andre innretningar
som overstiger den gjevne hoyderestriksjonen pa kote 194 m o.h.

Alle nye reguleringsplanar innafor omsynssone H190 skal innarbeide hgyderestriksjonane i form

av eigen omsynssone pa reguleringsplanane, jf plan og bygningslova §§ 12-6 og 12-7.
Alternativt ma det i nye reguleringsplanar gjevast feresegner med maksimal tillate byggehogde
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pa anlegg som ikkje overstig hayderestriksjonane i restriksjonsplanen / by ggerestriksjonskartet
for Bergen lufthavn Flesland.

RETNINGSLINER

Desse retningslinene er ei utdjuping av forskriftene til kommuneplanen for Austevoll. Dei gjev
uttrykk for korleis kommunen vil tolke forskriftene og skal vere ei rettleiing for dei som skal sekje.

A - UTARBEIDING AV REGULERINGSPLAN

Detaljgjeringsgrad i reguleringsplanar.

Naér det gjeld detaljkrav i reguleringsplanar, skal desse takast inn i dei einskilde
reguleringsplanane. I detaljplanar kan ein om naudsynt ha med spesialreglar for type vindauge,
takstein, panel, mur, betong, tre, farge og andre eksteriormessige detaljer eller andre forhold.

Avgrensing av planomradet skal gjerast slik at alt areal som direkte vert paverka av eit planlagt
tiltak vert med i planen, og at dei aktuelle problemstillingane nér det gjeld areal vert layste.
Planen skal ikkje omfatte meir areal enn det som er tenkt bygd ut i den neste tidrsbolken, dersom
dette ikkje er naudsynt for & loyse problemstillingar knytta til visse arealer. Kommunen vil
kunne krevje at planomréddet vert endra ut fré desse kriteria.

Planar skal utformast av fagkunnige og vera i trdd med gjeldande krav og tilradingar frd
Miljeverndepartementet. Med planen skal det folgje ein omtale som gjer greie for dei
vurderingane som har fort fram til planforslaget.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggjast vekt pd forholdet mellom bygg og uteareal,
tilkomst, vatn og avlep og det skal takast omsyn til overordna grenstruktur og kulturhistoriske
kvalitetar og verdiar. Planen skal syte for at bygg vert tilpassa landskapet og at det vert teke
omsyn til fjernverknad.

I forskrifter som heyrer til reguleringsplanen skal det takast inn krav som sikrar at dei estetiske
retningslinene vert gjort gjeldande for planomradet.

Saman med planen skal det leggjast fram ein rammeplan for vatn og avlep.
Kommunen ma neye folgje utviklinga 1 naustomrada, og dersom naudsynt, leggje ned

byggjeforbod etter § 13-1 forebels forbod mot tiltak, 1pbl, 1 pavente av utarbeiding av
reguleringsplan.

For bygningar under 50 m2 kan det gjevast dispensasjon fra plankravet dersom utbyggjar viser at
utnyttinga av tomta samla sett er i trad med feresegnene, og at det nye bygget ikkje gjer seinare
planlegging eller utnytting av omradet vanskeleg.

Det kan ikkje byggjast pa areal som har verdi som leike- eller rekreasjonsareal. I detaljplanar for
bustadferemal skal det definerast attraktive areal for leikeplassar. Maksimal avstand fra bustad til
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leikeplass er 200m. det skal setjast av eit minsteareal pa 50 m2 leikeareal pr eining i omrade for
einebustad og 25m?2 pr eining i omrade for konsentrert busetnad. Plassane ber vere solrike og
skjerma for sterk vind.

Naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.

Det er hove til & sekje dispensasjon fra feresegnene nar det gjeld nauststorleiken for
yrkesfiskarar og andre med s@rlege behov, t.d. fiskeri eller anna neringsverksemd.

Det same gjeld i saker med lokal tilpassing til eks. estetisk omsyn. Slike saker vert vurdert
konkret fra sak til sak.

Naust kan omdisponerast til anna naringsbruk etter godkjenning i kommunestyret.
Ordninga krev dispensasjon og godkjenning fra regionale mynde.

Pa stader med gamle, verna naustmiljeer i Bekkjarvik, Stolmavégen, Litlakalsey, Hevroy,
Mokster, Kalve, Klepsvik, Bakka, Melingsvagene, Qlnavagen, Sanvdvik/Gardvik, Drenspolen
og Kvalvag, kan arealkravet fravikast etter seknad for tilpasning til eksisterande kulturmilje.

REGULERINGSPLANAR SOM GJELD VIDARE:
Folgande reguleringsplanar gjeld vidare. Intensjonen med endringar for den einskilde planen er
skissert 1 oversikten under.

Folgjande planar er vurdert av kommunestyret og skal gjelda vidare:
Eit unntak: RP Storebg, Holsundet, vert sett ut av kraft.

RP=reguleringsplan

RP Mgkster del av gnr 23 bnr 7,18,20.

RP Kvaley gnr. 29/10,15, 16, 38 — planen vidareforast.

RP Kalve gnr. 25/10 — planen vidareforast.

RP Spissey, del av gnr. 27 og 29, planen vidareforast, men kommunen kan vurdera bustader 1
stadenfor hytter i ein eventuell planendring.

RP Haugavikneset, gnr. 28/1 — planen vidareferast men det vert lagt inn smabédthamn 1 k-planen.

RP Haugavikneset gnr 28 og 27, diverse bruks nr. — planen vidareforast.

RP Bakka, gnr. 29/1 — planen vidareforast.

RP Bakka, gnr. 29/3 Kvaley — planen vidareforast.

RP Bakkasund omradeplan. Klagehandsaming. Forslag til fleire naust- og naringsomrade,
smabéathamn og bustader, vert lagt fram etter klagebehandling.

RP Skér, gnr. 32/4,1 — planen vidareforast.

RP Skér, gnr. 32/1 — planen vidareforast.

RP Skér gnr. 32/102 — planen vidareforast.

RP Barmen gnr. 33/9 — planen vidareforast. Plan under revisjon. Nye naringsforemal.

RP Barmen gnr. 33/10, 11, 22, 29, - planen vidareforast. Plan under revisjon.

RP Haugsnesvagen gnr. 34/1 — planen vidareforast men den kan tilforast nye naustomrader.
RP Melingsvéagen gnr. 35, bar. 002. planen vidareforast. Under revisjon.

RP Melingen utmark, gnr. 36/4 — planen vidareferast. Planendring meldt. Omr. med verneverdig
naturmangfold sikrast. Ny veg leggast inn til vagen.
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RP Makkhamn gnr 36/7, 37/3 m.fl. planen vidareforast, men sjgomrade settes til naring, jfr
vasscootertrace. Fra Makkhamn kan omradet egne seg til vassportsenter/naring/turisme.
RP Troland gnr. 35/10, 11. — planen vidareforast.

RP Sermarka gnr. 37/1, 5 m.fl. — planen vidareforast.
RP Austevollshella gnr. 37, - planen vidareforast bortsett fra der ny plan avgjort av MD erstatter
denne. Eit omréade frd fergeleiet og serover endrast til naring i strandsona.

RP Austevollshella, gnr. 37/6, 10, 12 m.fl. — planen vidareforast.

RP Austevollshella gnr. 37/7 — planen vidareforast. Plan under revisjon.

RP Tangneset, Torangsvag ,gnr. 37/56 — planen vidareferast men ytterste omrade kan regulerast
til nering.

RP Tréavik, Torangsvag, gnr. 37/79 m.fl. — planen vidareforast.

RP Taranger, gnr. 34/2 — planen vidareforast.

RP Storholmen, gnr. 40/3 m.fl. — planen vidareforast men endrast med fleire fritidsbustader og
naust pa bae sider av vegen.

RP veg Austevollshella — Torangsvag, - planen vidareforast.

RP Indreholmen ser, gnr. 40, - planen vidareferast men kan utvidast pé heile sersida av holmen
til neringsforemal, hamneforeméal og smébathamn.

RP Indreholmen nord, gnr. 40, endring med fortetting av fritidshus. Fritidshus er ogsd godkjend i
strandsona 1 k-planen. Reguleringsplan endrast i trdd med ny kommuneplan. Dette kan gje plass
til fleire eininger og kan vurderes i ei planendring.

RP Konelonningen gnr. 41/4 — planen vidareforast men kan endrast jfr innspel fra K Dronen om
turisme og nokre fa eingar til.

RP Birkeland/Vasseide, gnr. 42 — planen vidareforast.

RP Eidsbeen gnr. 43 I, - planen vidareforast

RP Eidsbeen gnr. 43 II — planen vidareforast.

RP Eidsbeen delplan 2 E43, - planen vidareforast.

RP Selvagen gnr. 43/2 — planen vidareforast. Nye neringsomrade etablerast i trdd med ny
kommuneplan. (Utviding av eksist.)

RP Arbeidssamvirke — planen vidareforast.

RP Storebg, delplan for sentrum — planen vidareferast men kan endrast gjennom sterre
utnyttingsgrad, meir kombinerte foremal nering/bustad. Sjgomradet er spesielt viktig for
utvikling av sentrum — her ma sentrumsplanen kunne gje rom for utvikling. Shell-tomten settes
til neering/trelastverksemd/butikk/lager.

RP Storebg, Holsundet. Planen oppheves.

RP Grésidalen — planen vidareferast men politisk er ein innstilt pa & kunne endre einebustader til
andre typar bygg og halde fast pa tal eininger men kanskje meir konsentrert. Ogsa enskjeleg a
regulere inn sentrumsfunksjonar av ulikt slag i planomradet. Plan under revisjon.

RP Nordre Haugland, gnr. 40, bnr. 005. Nyleg godkjend.

RP Knivhaugane — planen vidareforast.

RP Busslomme v ungdomsskulen, - planen vidareforast men kan endrast ved a planlegga veg
framfor skulen til hallen for & oppna betre trafikksikring. Kommunen ma4 ta initiativ til dette.
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RP Rostey gnr. 43/4, 68, 125, - planen vidareforast. Foremal endrast fra bustader til
fritidsbustader.

RP Bjéanes innmark gnr. 44/7 — planen vidareforast. Feremalsendring fra naust til
fleirbruksomrade.

RP Hamneplan Storebg, - planen vidareferast men med same kommentar som for
sentrumsplanen, sja over. Foreslege endringer er: meir areal til naering, hamn, bustader. Gjeld
ogsa holme i sundet utafor Austevoll fiskeindustri.

RP Bjénesoy, gnr. 44, bnr. 68. del av hamneplanomradet Storebe. Plan under revisjon. Sere
holmen i sundet far feremal naust/industrikai pa austsida.

RP Storebg, gnr. 43, bnr. 323, del av hamneplanomradet Storebe. Planen vidareforast. Omradet
til Austevoll Trelast far foremal fiskeindustri/lager.

RP Bjanes (Bjanestangen), gnr.44, bnr. 95, 102, 103 m.fl., planen vidareforast og
utnyttingsgraden i omrade for fritidsbustader pa 3,4 daa kan endrast fra 15% til 25%. Plan under
revisjon. Ogsé endring fra fritidsbustader til bustader aust i feltet.

RP Gang og sykkelveg rv 546, - planen vidareforast.

RP Naustdalen, Bjelland — planen vidareforast. Endring fra naust til fritidsbustader er godkjend 1
kommuneplanen.

RP Austevoll Havbruksstasjon — planen vidareforast.

RP Nordeide, gnr. 50/1 planen vidareforast, men delar av omradet ved sjo settes til nering (L.M.
Storebe og A Helland m.fl eigedomar).

RP Sereide gnr.51, — planen vidareferast men denne er i endringsprosess.

RP Dronen gnr. 56, - planen vidareforast men omradet langs sjo settes til nering/ turisme.
Tilleggsnaering landbruk.

RP Dronen gnr. 56/11 m.fl. — planen vidareforast.

RP Bjénes gnr. 44/95, 102 m. fl. — planen vidareferast. Plan 1 endring: nerings- og
bustadferemal.

RP Bussesund gnr. 57/34, 2 — planen vidareforast.

RP Bussesund gnr. 57/2 — planen vidareforast.

RP Beinskroken, gnr. 58 — planen vidareforast.

RP Kolbeinsvik, gnr. 58/16, 18, 165 — planen vidareforast.

RP Vik — Vikevag — planen vidareforast men naustomradet kan utvidast i1 heile vagen. Gnr 65/87
settast til naering og nering 1 sjo, kai og utfylling.

RP Kolbeinsvik gnr. 58/3, 5, - planen vidarefoerast

RP Vinnes gnr. 62/3, 18 — planen vidareforast.

RP Makrellvik — Hillevag, gnr. 54, bar. 79 m.fl. planen forast vidare men det vert gjeve rom for
fleire naust 1 ei planendring.

RP Blanes gnr. 63/6 — planen vidareforast. Planen kan endrast i trdd med ny kommuneplan med
fritidsbustader i strandsona som vist pd kommuneplankartet. Det er rekkefolgjekrav til
vegutbetring for vidare utbygging.

RP Uglenes gnr. 65/46, 86 — planen vidareforast.

RP Gauksheim — planen vidareforast.

RP Masedalen gnr. 1/1-4, planprosess i gang. Planomréadet vert teikna inn i k-planen samt ny veg
og framtidig utvidingsmoglegheiter.
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RP Bekkjarvik gnr 66/8 — planen vidareforast.

RP Bekkjarvik gnr 67/1 — planen vidareforast.

RP Bekkjarvik gnr. 67/1-46, m.fl — planen vidareferast men KST enskjer bustadomrade i trad
med innspel. Det er ogsa krav om fortetting for a sikre framtidig sentrumsutvikling av
Bekkjarvik.

RP Selbjern gnr. 3/12, 15, 66, 78, 79, - planen vidareforast.

RP Djupevag gnr. 11/2, 18 - planen vidareforast.

RP Veivag gnr. 6/3 - planen vidareforast etter nyleg endring.

RP Tekje. Vil inngé i storplanen som er i prosess, men opprettholdes som naring. Endre inngang
til smabathamna, og finne plass to nye bustader.

RP Rabben gnr. 9/1 — planen vidareforast. Blir ein del av storplanen for hamnen. Endring vil skje
med meir areal til nering av ulike slag pa holmen samt molo. Vindskjerm skal besta mot nord.

RP Rabben gnr. 9/37, planen er i prosess med endringer, vidareforing deretter.

RP Rabben gnr. 10/30, 36, 39 — planen vidareforast.

RP Kalvanes gnr 5/1 , ein del naust vert gjort om til neringsforeméal. Vidareforast.

RP Kalvanes gnr. 6/17 — planen vidareforast. Endring fra bustader til fritidsbustader.

RP Salthella hamn og naring. Ma sjaast i samanheng med storplanen for hamnen. Meir areal til
naring. Endring mé inn for Eco Subsea og naustomrader ser for moloene justerast.

RP Salthella gnr 13/2. planforslaget vert stogga. Omrédet settast av til naeringsforemal.
RP Grasdalsjeen batlag gnr 68 og 69. — planen vidareforast.

RP Gauksheim , gnr. 70/5 — planen vidareforast.

RP Gauksheim, gnr. 70/9 — planen vidareforast etter endring 1 2011.

RP Gauksheim, gnr. 70/15, 38 — planen vidarefoerast. Plan under revisjon.

RP delplan Stolmavagen, gnr. 14/1, 48 — planen vidareforast.
RP Stolmavégen, gnr 16/20 m.fl. fleire naust vert sett til nering, planen vidareforast men kan
endrast.

RP Gasneset, gnr. 18/8, 9, 25 m.fl. vidareforast men vert endra 1 trad med tidlegare utkast med
meir areal til neering og smabathamn.

RP Stangeland, gnr. 18 — planen vidareforast.

RP Valhammar, gnr. 19/1 — planen vidareforast.

RP Litlakalsey, gnr. 22/73 — planen vidareforast.

RP Sandtorv, gnr. 31/157 I — planen vidareforast.

RP Sandtorv, gnr. 31/157 II - planen vidareforast og omr for fritidsbustader utvidast mot SF-
omradet.

B - KRITERIUM FOR BYGGING I LNF-OMRADE FOR SPREIDD UTBYGGING

I LNF-omrade for spreidd utbygging kan det byggjast bustader med tilheyrande anlegg. For
byggjing i desse omrada gjeld retningslinene for estetisk utforming, jfr. pbl § 29-2 og § 3.1 1
foresegner til kommuneplanen.
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Nye tomter skal sa langt rad er skiljast ut slik at dei saman med eksisterande bustader byggjer
opp under grendene.

Det skal sa langt som rad er nyttast eksisterande avkeyrsler. Avkeyrsler fré riks- eller fylkesveg
skal vere godkjend av Statens vegvesen.

I LNF-omréade spreidd naring med nye tiltak og i eksisterande bygningar skal det vere varig og
reell neringsverksemd pa staden. Det kan ikkje pareknast & endre planferemalet til anna som kan

vere meir privatiserande for omradet.

Spreidd bustadbygging kan utforast pa felgjande vilkar:

- Samtykke fra landbruksstyresmaktene

- Tiltak 1 slike soner skal ikkje gjennomferast dersom dei skiplar viktige
kulturlandskapsomsyn.

- Det skal ikkje gjevast layve til frddeling eller bygging som aukar trafikken gjennom
gardstun.

- Tekniske anlegg der vatn og avlep skal loyst etter forskriftene.

- Tilkomst/avkeyrsle kan skje pa ein forsvarleg mate ut ifra trafikktryggleik og nar turvande
godkjenning ligg fore frd vegkontoret.

- Utbygginga ikkje er i konflikt med almenne natur- og friluftsinteresser.

- Det skal takast omsyn til natur og kulturlandskap, kulturminne, landskap- og
terrengkvalitetar.

- Kulturminne kan vere steingarder, vassrenner, ein steinkjellar, steinbuer og anna byggverk.
Andre kvaliteter mé vurderast 1 kvart tilfelle.

- Alle tiltak neerare enn 50 meter fra kjende, automatisk freda kulturminne krev
godkjenning av Hordaland fylkeskommune, kulturseksjonen.

C - OMSYNSSONER

Omsynssone sngskred.

Vest for Raudholmane pa Selbjorn er det pavist mogleg snoskredomrade. Omrade er vist pa
kartet. H-3|10.

Omsynssone trafo og hegspentkabel.
Det er lagt omsynssone kring trafo og hegspentkabel inn til kommunen. H-190.

Omsynssone kulturminne, Hufthammar.

Automatisk freda kulturminne. Omsynssone c. Gravreys fra jernalder. H-570. Sone med serleg
omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til freda
kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak.
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Omsynssone kulturminne, Storebg.

Automatisk freda kulturminne. Omsynssone c¢. To gravhauger fra jernalder. H-570. Sone med
serleg omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til
freda kulturminner vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak. Ved
reguleringsplan skal omsynet til freda kulturminner vektleggast.

Omsynssone kulturminne, Blenes.

Automatisk freda kulturminne. Eit gravminne med steinring fra jernalder. H-570. Omsynssone c.
Sone med sarleg omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal
omsynet til freda kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for
vedtak. H-570.

Omsynssone ¢, @kshammarvik.

Freda fyrstasjon. Sone med s@rleg omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om
tiltak i sona skal omsynet til freda kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning
skal gje uttale for vedtak. H-570 og H-730.

Omsynssone ¢, Stolmavagen.

Sjebruksmilje med regionale kulturminneverdier. Sone med sarleg omsyn til freda kulturminne.
Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til freda kulturminne vektleggast.
Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak. H-570.

Omsynssone d, Fagerbakke.

Mellombels freding av fiskevear-sjobruksmilje, Fagerbakke. Omsynssone c. Sone med s&rleg
omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til freda
kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak. H-570.

Kulturminner og kulturmilje som er freda etter kultuminnelova eller der fredingssak er starta
opp, ber 1 utgangspunktet gjerast synleg pd kommuneplanniva med omsynssone d). I enkelte
tilfeller der ein ser at denne fredningsprosessen sa vidt er starta opp eller vil ta lang tid, ber ein
heller bruke omsynssone c.

D - ESTETISK UTFORMING

Bakgrunn

Austevoll har ein verdfull bygningskultur og eit kulturlandskap som er skapt gjennom
generasjonar. For vidare utbygging i kommunen er det denne arven som er grunnlaget ein skal
byggje vidare pa. Dette vil ikkje seie at nye bygningar og anlegg skal vere kopiar av tidlegare
byggjestilartar, men framstd som bygd i var tid med sin arkitektoniske eigenverdi.

Dette stiller krav til omtanke i utforminga av nye bygg og anlegg. Ved behandling av seknader
om byggjelove vil kommunen leggje til grunn at det nye som vert bygd skal vere tilskot til

kulturarven.

Landskap og terreng
Nye bygningar og anlegg skal gjevast ei utforming og plassering som er tilpassa landskapet.
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Samanhengande landskapstrekk skal ikkje brytast. Nye bygningar og anlegg skal sa langt rad er
ikkje bryte horisonten og vise silhuett fra viktige synsvinklar.

Dersom nye bygningar og anlegg, pa grunn av form, storleik eller plassering ikkje let seg
underordne landskapet, skal desse utformast slik at landskapet vert understreka.

Vegar og andre tekniske inngrep skal gjerast s skansamt som rad er. Vegar skal ikkje byggjast
breiare eller med ein stivare kurvatur enn det som er naudsynt for den trafikken den skal ta.
Inngrep i terrenget skal gjerast sa skdnsamt som mogeleg. Ved inngrep skal det formast nytt
terreng som saman med tilgrensande omrade skapar ein ny heilskap. Inngrep skal verte tilplanta
med vegetasjon som er naturleg i omradet.

UTFORMING AV BYGNINGAR OG ANLEGG

Nye bygningar og anlegg skal utformast slik at desse innbyrdes og saman med eksisterande bygg
og anlegg skapar ein ny heilskap. Alle bygningar, ogsé sekundaere bygg som uthus og garasjar
skal inngd 1 denne heilskapen.

Naér nytt areal vert teke 1 bruk skal bygningar og anlegg utformast og plasserast slik at det vert ei
best mogeleg utnytting av arealet, og at tilgrensande areal ogsa kan utnyttast pa ein optimal mate.

Kulturhistoriske element, bade fornminne og nyare tids kulturminne skal takast omsyn til ved
utbyggingar. Ved pabyggingar og ombyggingar skal eksisterande byggjestil takast omsyn til.

UTBYGGING I TETTSTADER OG SENTRALE OMRADE

Ved utbygging i tettstader og sentrale omrade skal den samla arealutnyttinga byggje pa ein
overordna analyse av historiske element, eksisterande strukturar og mogelege utviklingstrekk for
omradet. Dette gjeld og 1 omrddet der det er gjeldande reguleringsplan som ikkje er oppdatert,
eller det er fleire planar med ulik alder og kvalitet. Analysen kan gjerast som eit eige dokument
eller dei viktigaste elementa kan takast inn 1 planar, seknader eller saksutgreiingar.

Ein foreset at universell utforming vert lagt til grunn 1 utbyggingsomrader.

E — FISKERI OG AKVAKULTUR

Planlegging av av kystsona ma ikkje koma 1 konflikt med statens rettar knytt til fiskerthamnane 1
kommunen. Dette gjeld bade sjolve molo- og kaianlegga, samt areal avstatt til almenningar og
fiskeriformal i1 dei enkelte hamnane. Desse areala ma kunne nyttast i samsvar med intensjonane
med hamnane, fiskeri og allmenne formal. Det er viktig at intensjonane i hamneanlegga vert
ivaretatt i kommuneplanen, s@rleg der ein legg opp til detaljplanlegging.

Akvakultur og farleier

Oppdrettsanlegg for langt inn 1 skipsleia representerer ei viss fare for eventuelle samanstayt
mellom fartey og oppdrettsanlegg. Slike vurderingar ma leggjast til grunn nar det gjeld
lokalisering av oppdrettsanlegg inn mot skipslei.

Kystverket kan gje rettleiing til aktuelle sgkjarar for eventuell seknad vert fremja.

Fiske- og ferdselsforbud

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»



Austevoll kommune Side 20 av 21

Det er forbudt a drive fiske naermere anlegget enn 100 meter og & ferdes naermere enn 20
Meter fra akvakulturomrade. Avstanden males fra en rett linje trukket mellom anleggets faktiske
ytterpunkt 1 overflaten.

Fiskeri

Det er viktig at det ikkje vert sete 1 verk tiltak som kan kome i konflikt med uteving
av fiske i desse omréda. Forteyingssystem, leidningar, reyr og kablar kan
representere konflikt med fiske. Gyteomrada er viktige marine ressursomrade som

kan paverkast negativt av tiltak som t.d. masseutfylling, mudringsmassar og
liknande.

F — Vegar

Foreslegne nye vegtraseer og vegomleggingar pd RV 546 og FV 154 i omradet Storebe —
Sereide — Bjelland, ny vegtrace til Kolbeinsvik, veg over Bjelland (tunnel) og ein lokal
vegomlegging ved Torangsvagen pa Hundvékey er alle forebels illustrasjonar utan juridisk
binding.

Ved planlegging av utbyggingsomréader skal sekjar og tiltakshavar verta palagt 4 byggje gang- og
sykkelvegar i samband med aktuell utbygging.

Dette vil og kome inn som krav ved utarbeiding av reguleringsplanar.

Landbruksveg er unnateke fra seknadsplikta etter pbl § 20-4. Er tiltaket i strid med plan vert det
krevd seknad om dispensasjon.

G - Tiltak innafor evingsomrader for Forsvaret

Innafor omréder gjeve som skyte- og everingsomrade i sjoen for Forsvaret, skal det for alle
einskilde tiltak sekjast kommunen, der seknaden sendast Forsvaret ved Forsvarsbygg eiendom til
uttale.

Fiskeri er & rekne som ambulerande verksemd, og fiske innafor
sjpomrada med omsynssone etter § 11-8 a, kan ga fore seg som tidlegare utan
saerskild seknad til Forsvaret.

H- Samferdsel.

Den til einkvar tid gjeldande rammeplan for avkeyrsler ma leggast til grunn i all planlegging av
omsyn til trafikktryggleik.

Nye bustadeininger i omrdde for LNF-spreidd ber nytte eksisterande avkeyrsler for & unnga
trafikkfare.

Det bar vera 2 parkeringsplassar pr bustadeining for tiltak som ligg 1 tilknyting til
fylkesvegnettet av omsyn til trafikktryggleik.

I - Stolmen landskapspark

Heile oya Stolmen er definert som Landskapspark. Landskapsparkane har som sitt viktigaste mal
a utvikle naering knytt til kultur- og naturlandskap. Eit aktivt neringsliv er ei viktig grunnlag for
attraktive bygder. Gardsbasert turisme er ei viktig satsing for dei fleste parkane.
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Driftsbygningar tilheyrande landbrukseigedomar og sjebruk, naust og andre bygg 1 strandsona
kan ved seknad til utval for plan og bygg, gjevast layve til 4 etablera ny naring i bygga.

Neringar som kan godkjennast vil vera turistanlegg med servering, overnatting og tilheyrande
aktiviteter pa land og sjo, kontorferemal, kafedrift, mekanisk verksemd og naust/beteri for
yrkesfiskar, lokalmat- produksjon innanfor kjet, fisk, sjemat, frukt og andre landbruksprodukter.

STOREB®, 17. JUNI 2013

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»



F@resegn

Omradereguleringsplan

Storebg ID
462520150016

AUSTEVOLL KOMMUNE 25.FEBRUAR 2021, VEDTATT AV KOMMUNESTYRET SAK

Omgjering av del av reguleringsfgresegn § 3.2 — Vedtatt av utval for plan- og
byggesak - 21.03.2024




§ L FELLES FORESEGN ....uiitiienietieteiettstestettsteseettstetesestesteeeseese st eseesesteseesesseseesesteneesestententese st esbentesesseneeseesessensesessanens 6
1.1 estetisk kvalitet pd bygg 08 ULOMANUSArEal .......cccvviiuiiiiiieeiee ettt et et s e e s treeeaee e saaeennee e e 6
1.2 UNIVEISEII ULFOIrMIINEG .ottt ettt sttt e st e bt e e be e e bt e s bt et e sateesabeesnbeennnees 6
1.3 OVEIrVASSNANALEIING ...eeiiiiiiiiitie ettt ettt e sb e e st e s bt e sab e e st e e s be e e sanbeesneeesaneeaneeeaas 7
O 1= ' Vo A 1Y S U UPPOTRPRNE 7
1.5 KURUIIINNE Lottt ettt st e e a et b e e ettt s bt e s abeesabeeeabeesabe aeeeabeesanbeenneeenbneenneessas 8
IS N 10 = o= =1 Lo USRS 8
A oL T A PO R P S PR PR PSPPI 8
1.8 Veganlegg pa fylkesveg 0g giennomf@ringsavtale ...........cocveeriiiienieneee e e 8
§2 UTFYLLANDE PLANAR OG DOKUMENTASION ...cuiiiiiiiiienitinitenteeteeitesitesteeste et sitesieeeseesmeesatesssesbeesbeensess sabesmsesmeenaes 9
82 FELLES .eeeeeeeieee ettt ettt ettt e e e e s e bttt e e e e e s e et e e e e e e e hatteaeeee e haeeeeeeeeeaabrraaeeeeesenanraee 9
2.0 PIANKIAV ettt sttt et et st b e b et a e sh e et e h et e he e e bt et e e Rt e ehten eebaeshbesbee s et eaeenhe e reenbeens 9
2.2 Dokumentasjonskrav ved sgknad om BYZEIEIBYVE .....cocueiriiiiiiiiiii e e 9
2.3 Opparbeiding av offentlige gater 0g DYIrOM .......ccuviiieiii e et e e 10
2.4 Krav 0m gEOTEKNISK FAPPOIT, .iiiuiieeiiiieeeiieie ettt e et e e eete e e e st teeeesateeeeebteeesabaeeeensseeeesasesessses bbeeeesseesennsens 11
2.5 Krav om dokumentasjon om StraumMtilN@Ve ...........coiiiiiiiiiiiiiieee e e 11
2.6 Kravom grunnundersgkingar -forureing MassSar .........ooeeecieeirieeniieeiee ettt ettt s sree e sreeen e 11
2.7 Krav 0m VA-TamMmMEPIan c....ooiieiiee ettt ettt st sb e sbe e st st e s bt e s beesab b e e sabe e beesreesn sennee e 11
R - YA o]l W [o Y= a0 =4 o] = o PRSPPI 11
§ 3 REKKJEFGLIEFBRESEGN .....ocuiitiieeiiteietesteneetestestetestestesestestessesesseneetessesessassesestensesessessanseses snsesessensesessensesessensesens 12
3.1 GENERELT....cottee ettt ettt ettt st h e sat e e b et e s b e e s b e et e et e eaeesheesbe e bt eaee e ebeeabe e sbeenbeenbeebeeaee 12
311 LEIKEA@AI .t e s et e s s eba e s re e e e e e raeenree e e 12
312 VB ettt ettt h et b et a b b e e b et She e eh et eh b e eh e e eh e e bt e b e et e e e besat e she e eabe e ke eabeebeebeeneeeaes 12
303 SEBY oottt et e h Rt et s e e sae e s a e a e es saa et r e e en e neeae e e 12
3.1.5 RUNAKBYIING O_SKV3 o.iniiiiiiiiieeciiee e ettt e settte e ettt e e seaeee e ssaaeeeeesstaee s aseeeesnsaeeeansseesansaeeessnsaes aneeesnsseeesnsees 12
3.2 SZARSKILT FOR DEI EINSKILDE OMRADA ......c.coeuiueiieeeeeeeeieeceteeese e sessetessaesesas s saesesenes s eaenanes 12
30 Y o1 o - T PP 16
§ A EIGARFORM ...ttt ettt sttt ettt e ae e s bt et s bt e b e sh e e bt eae e e aeeebe e b e e et e e bb e b e et e e e sbee b e e ebee bt enbeenbenbe e beentenanes 17
4.1 Offentlege arealforMal ..o e e e e e e e st e e s be e st e e sbe e e ba e aesraaeereeenraeeatres 17
4.2 Felles arealformal c......oo ittt sttt b bbbt es et ne e et e ne e b e 17
§ 5 OMRADE FOR BYGG OG ANLEGG (PLB812-5, 2.LEDD NR.1) .eeiviierereesiireiieesieeesieesreesseeensesesseessessnsessssessnsessnen 18
BLLFELLES et e e e Rt et s R e Rt en et R e e nr e e n e eaee s sre e et 18
510 ESEREIKK .ttt s s e e r e sn e ne et 18
LT A -1 (o] o] o] o 17 -1 - S USSR UPPPT 18
TR S T 2= 4o 1= =Y Y=Y PP 18
5.1.4 Byggjeh@gde PEa. NAVNIVA ....ccccuiiiiieiiie ettt ettt e sta e st e s be e e be e sbaesabeesasaeeae sabeesareesaneesns 18
LT T - 1] 1 V- PR 19



oI SR V] (=Yo] o o] g =1 o IR o] gl o TU 1] = o [T (SR 19
LT A NV - 1| oY= =T 0 To 1V = Y] oY o SR 19
5.2 frittliggjande @iN@DUSTAUEN ......couiiiiiieie ettt s st sree e 20
2] o]0 o 1= To = T =11 1=Y O SURTOPSRNS 20
3]y e B TRV = 10 T= =Y Tl e Vo e | RS 20
5.3 Konsentrert bustadbygging (BKS) ....ccoueiuiiriiiiieiieiteteeeee ettt sttt st et e eh bbb e b 20
5.3.1 FIIES ettt bbb e e bt e bt e et s b e e e bt e s bee e e ente e s beeeneeeareeenneenaa 21
5.3L2 BKST ettt e b e bt e bt e bt h e b e ekt e R e e e b e b e e e bt e bt e e b e te bt e bt e b e en b e eanenbaenbeenae 21
2 010 - PPN 21
5.3.4 BKS 15, BKS 18 08 BKSILI ....eouiiiiieiieieeie ettt ettt sttt st sttt ettt eae s b e b et e b e et b e e seeenbeeneeenee 22
BKS 18 .ttt ettt a et h e et e ea b e e b e e e bt e bt e a b e s heesh e e bt e eat e e b e eabe e bt e bt saeesheenbeenteeaes 22
BKS 19 ..ttt ettt h et a e bt a bt e bt e a et ehe e bt e bt e Rt e e Rt e R e en Skt ea b e e bt e b e et e et e eneeereenbeenrens 22
T8 T e oY 1= F- PSR 23
5.4.1 BlOKKDUSTAAEE (BBB) ...ecuviieuieeiiriesieeeitteeiteeeiteeesteeseteestesessaeesseessteessaeessesansesesseensesasesansses ennsseasssessssesnssenans 23
5.4.1 BBBI1-BBB2 ..ottt et aa bt ababnbabas s e e eeeeeeeeeeeeereee 23
BLA.2 BBB3 ...ttt ettt et st h e b e b e bt e b e b e e bt e bt e a et she e ehe e bt en sabeea bt e b e eabeebeeteeneeenee 23
BLA.3 BBBA ...ttt e s h e b e b e bt e e b s bt e bt e bt e ae e she e sh e e bt en sabeea bt e b e sabeebe e bt eneeeaee 24
B BBBS ...ttt e b bR bt a et a R R e Rt nh e R e e bt e SR et et e e e bt eae st e e et e 24
5.5 SENTrUMSTBIrEMAL (BS) .ooeeiereiiiieieie et ett e ee et e e e e e e e te e e e eeaaeeeeeaaeeeeetsbeee e seeensteeesenaneeesnareeenn 24
5.5.1 GENEIEIT ..ttt ettt e et nr e ae e 25
5.5.2 BSL1 @080, BS2, BS3 ...ttt et b e bt et st he e b et ea et nbe et e e nbeebe e e eaee 25
T T T - 1Y - TR o o - oS UUUUPPRRT 25
5514 BS5 ittt et E b bt e et SR h et a e s e R e Rt nh e e Rt e bt £ebe bt e e e e e bt eheebe e enne e 26
5.5.5 BSB, BS7, BS8 ...ttt sttt e bt h ettt a e R bt bt e et e b she st e n e bt et nne 26
B 5.6 BSO ittt h ettt st h e e bt e b e e bt e e b e s be e bt e bt eat e sheeehe e be £ enbeeabe e beeabeebeeteeneeeaee 26
5.5.7 BSL0 ettt h b bt et E e Rt E bRt h e he e h e en She e ne b bt et et e b e nn et renaeene 26
5.6 TENESTEYLING (BOP) ..veiiuiieeiiee et ettt e ete ettt e etee et e etee st teeesteeebaeasaseessseassseessseaseeesaeenseessaee eenseaessseassseessseennsenans 26
BB.1 BOP 1 ittt ettt ettt h ettt et h e bt eh e e bt et bt e bt e bt et e ehe e ehe e be et e eateeabeeabeeabeebeeatenaee 27
B6.2 BOP 2 ..ttt bttt et a e h e bt e e b e e bt Shtesh e e bt e bt eat e ehe e ehe e bt eat bt eab e e beeateebeebe et eaee 27
5.B.3 BOP B ittt ettt et h e e bt e bt e bt et she e bt e bt et e ehe e ehe e bt et e eabe e beeabeeabeebeeatenaee 27
BuB:4 BOP 4 ettt h b et e a e E e R bRt b e e bt e he e ebe b e e b e b e s bt eat e e e e e 27
B85 BOP 5 ittt h b h b e R a et e R R e bt Rt h e e bt e he e bt e e et e b sheebt et et e 27



5.7 INAUSTET (BI) ceeteieeeiiie ettt e e ettt e e e ta e e e e tte e e e eebbeeeeaetbeeeeessaeeeaabesaeassaeeeeassaae aaeeaabbeeaeaantaeeeansssesaasseaann 27
5.7.1 Utnyttingsgrad 08 DYEEIENGBEUEN .....couiiuiiiieie ettt et e b et e et sae e e 28
5.7.2 PAUKEIING c.eeeeeiieeeiit ettt ettt e b e et e bt e e it e e sa bt e e bt e e bt e e a bt e s b e e e be e s bt e en e ebb e e s be e e nteenbeeenneeenas 28
LT 2 T 1210 Y 4 =T e [TV PP 28
5.7.4 Internt KBYrEVEE OVEI Bl .....oiiiiiiiiiiiei ettt sttt ettt sate e sbe e sate e sateesateesbteesaeessbaes sessneesabaesseesane 28
5.7.5 UFYIIING T SJB.ureeeiieiiiieie ettt ettt e he e e s bt e e bt e e bt e e bt e sb e e e s sabeeebee e bneesateeereeeane 28

5.8 ENEIGIANIEEE (BE) ...cueiiuiiiieeieeie ettt ettt ettt b e sttt esat e sh e e s bt e bt et e et e s at e eheeshe e bt e eh e e be e bt e sheenaeeeheenbeebean 28

5.9 ReNOVASJONSANIEEE (BRE) ...c..veiieiiiiiierieeit ettt ettt et e b ettt st e s bt e bt et e e st e saee s bt et e sabeesbeeaseenbeenbeeasenbe senbean 28

5.10 Smabatanlegg i Sj@ 08 VASSArag (BSB) ......ccuirieriiriiriieiieeie ettt sttt ettt ettt e bt ete st e st s eaeesbaesbeebean 28

5.11 Uthus/ naust/ Badenus (BUN) .....cceeeiiieiiieeiiiie ettt ectee e steesteeesteeeeteesteesseesabeesaseessseesssesssaeen senseeessssesseesnns 29
FILES ettt ettt ettt b et he e bt e et esaE e e e ab e e he e e b et e be e £eeate e e be e e beeenateesabeenneeennneenees 29
FellSNaust MEd 4-7 @ININGAT ..coiiuiiiiieiii ettt sttt ettt e sttt e st e e bt e bt e sabee s sabeesateeeseesabeesne nbeeenneesas 30
BUN L ittt ettt e e sttt e e e e e s b et e e e e e e s a e et e et e eee e e e b rea e e e e e e e n b e e et e e e aaan teeeeeeaabnrebaneeeeseannreeeeeeeaannnn 30
BUN 2 ettt ettt et e e e st e e e e e e e b a b et e e e e e e e e aarea e et e e e e e e e b b eeteeeeeaa b aeeee e eeeeeeeeeeaaanbreeeeeeeeaanrrneeeeens 30
BUN 4 ettt e ettt et e e e e bt et e e e e e e s e et e et e eee e e b b ea et e e e e e a b e e et e e e aaan teeeeeeaannrebeeeeeeseannreeeeeeeeannnn 30

5.13 LEIKEPIASS wnvveeiuteeteteiteetee ettt ettt ettt ettt et sa et e bt esa e sttt e b et et e e shbe e he e e be e e bt e e b e e e bt e en eehb et e bt e s nbeennneenbeeenneeena 31

5.14  GraVv 08 UINEIUNG...cooiiiiiie ettt ettt ettt st e e bt e s bt e e bt e e bt e eabeesabeeense sheesabbeesaseesnseennneesas 31

5.15 Kombinert byggefgremal: Sentrumsfaremal — industri (KBAL) ....cccocevierieniiiiienieneeiieseeiee e 31

5.16 Kombinert byggefgremal: naering/tenesteyting/idrett(KBA2) .......ccvevereereeieecie et 31

5.17 Kombinert byggefgremal: Bustad/ Forretning/ kontor/ tenesteyting— KBA4, KBAS og KBA9 ..................... 32
TR0 50 R T o - | USRS 32
5.17.2 Utnyttingsgrad 08 bYSEEN@EAEN .....coueiiiiiieee ettt et e et e s b e saee e 32

5.18 Bustad/ Kontor/ tenesteyting -KBA 6 08 KBA 7 .....ccueeeuvieiieeeieeeiteecreeeeeeetveeeteeesteeesseesseveesasesensaessessreeesens 32
5181 FBIEMAL .ottt ettt et e a e ettt et e e s bR bbbt e ae e ae e £ st et e e he bt ene e e re e 32
5.18.2 Utnyttingsgrad, byggeh@gder 0g UtFOrmMiNg ........ooiciiiiiiiiee et ee e s aaeeeeas 32
Lo 2 0 ST SR OPPP PP PTPPPPP 32

5.19 Bustad/ kontor/ forretning: BBFKL-3 ..........cciieiiiiiiiieeiiieiteeecreeeteestteeeteeeeteeeeteeetesenseeessseesssesssaesnseesreensens 33
5.9, 10 FBIEMAL ..eeeiiieeieeite ittt ettt ettt b et et s a ettt she e sab e eh e e bt e bt et e shae s b e e n bt et e e ateea eabeeate e beeabesaeesheenheenteenes 33
5.19.2 Utnyttingsgrad 08 DYZEIEN@EUE:.........eii ettt e s e e s e e e snaee e snaeeeean 33
5.19.3 ULfOIMING «.veiieiiiie ettt ee ettt e e ettt e e ettt e e e e tba e e e e ebbee e e e ataeeeaabeaeaastseeeassaeesassaaaeaastaseeanssseesasnsesesansseeennes 34
LT RS B U =TT o] o] - | o SRR 34
5.19.5 endring av fOrmMal i BBFK ......coiiieiieeiiecceee sttt et e et e s te e e ae e st e e saaeesasaeeseesan snaeessseessseessseeseeas 34

5.20 BUSEAU/ KONTOT — BBKI ..eiieiiieieiiiiiieeeieeeieeieeeeeeeetteeteeeeeesesaasresteesssesassasseeessesasstasseeessessesssseestessssssssen sensnnes 34
5.20.1 FBIEMAI .ttt ettt s h et et sht e eab e e bt e bt e b e e a b e s hee s bt e e be et e ehbe £ eateeate e beeabesaeesheenaeeteenee 34
5.20.2 Utnyttingsgrad 08 BYEEENBEUEY .......oiiieiiie ittt sttt s e e st s esabeeessbaeeesanee 34
I A0 B Q- 1Y w1 IV <o o) o] =1 Lo PSS 35

5.21 KOMDINErt fOrMEl KBA 8 ......oiieuiiieiiieite ettt ettt ettt et r bbbt et e e se e sbe st e e e sae s bt sbeenee e eenes 35
52101 FBPEMAL oottt h e et ht e sat e e bt e b e e bt e a b e e h e e e bt e e be et e e at e £ eateeate e beeabesatesheenaeeteenee 35
5.21.2 Utnyttingsgrad 08 BYEEENBEAEN .....covuiiiiiiieie ettt e sree e e bt e s baeesaee e 35
LT I B G 1Y w1 U =TT o o] =1 L PSS 35
ANDNA ettt et et et e e e s s e 35



5.22 kombinert konsentret bustad og leikeareal KBA3 ............oooviiiiiiiiiee ettt stree e e e e e e enae e e es sereeean 35
FBIEMAL ..ttt h bt h e bt b b s bt et e e et e b e ekt b e e h e eb e e he e h e e at £ ehe et e ke eh e ea b et e st e be b e be et ens 35
Utnyttingsgrad 08 DYEEENGEAEN ......coueiiiiiiee ettt st e bt e saee s beeennee e 36
Krav til UEEOPPNAIA ...ttt ettt et sab e e be e bt e s b e e e ae e e s ane e nae e e sareeaees 36
[ 1V o T T T L= PSRN 36

§6 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, 2.ledd NI 2) ....oveeeiiiieeeie et 37

5.1 FEIIES -ttt st h e h e bt Rt e e e ae e ehe e Rt e Rt eae et ebeesenesheen et sneenre e reeaneereas 37

6.2 VEE/ KBYIEVEE (SKV 08 SV) oneeieiieiiie ettt ettt ettt e e ae s ae st esae e s te et e eaaeesa et e esteessessseansessaneeensesseenseensennsenn 37

B4 TOTE (STL-STB) woverreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeseeseesaeseseeseeeseeseeseeeseseesee s s e e s eeeseeseseesaesaesseseees sesseseassassassessaeeen 37

6.5 GANEG/ SYKKEIVEE(SGS) wevveueertiiieierieeiesie st et et et et et e e st eee e e e stestesseeseeseeneensessansessessesseanse seseensessensesaessesseensn 37

6.6 GaNgVeg/ BANEArEal(SGG) .......uciciiiiiiieeiree et et e cte ettt et e et e e et e e s ta e e bee e beeeebe e sbeeebeeaabeaebee e e ebeeeareeeabeeereeenes 37

8.9 HAIMN (SHA) ..ottt ettt ee e e e e s e e s e seeee e e e s et eseeseesesesseesessesseesesseeseseesereseeeseesessessassessessesraseen 38

610 KT (SK) «-veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseee e s s eeeeeeeeees s s s e e s seeeeeeeees st e s e e eeeeeeeeeetee e e e ee et ee e ee et et ee e s er et e e e s e er e 38

6.11 ParkeringSanIEEE(SPA) ..c.ueeie ettt ettt ettt ettt et ettt e a e bt et e teeateshe e be e be e saee tenteabeenbeentesanesaeas 39

(o A o TU I (=T 0 o1 T 1 1) USRS 39

6.13 ANNA VEZEIUNN (SEV) wrveieiiiuiiieiiiiee ettt e eetteeestteeeeitaeeesssaseeastseeeassasesssaseasseseaassssaesss sasssaeeanstesesnssseessssenannns 39

§ 7 GraNnStrUKEUL (PBI § 12-5 N1 3) uiiiiiiiiiieiieesite ittt ee et ettt site s ee e stae e bt e s ba e sbeesabeessateesateesnbaesnbaesabeesasaenssnens snseeas 40

7.1 Gr@NSTFUKTUT (G) coeeiiciiiiiee e e e ee ettt e e ettt e e e eeetb e e e e e e e eeeeetaabreeeeeeeesssarareeeeeeassnssaseaeeean saeaeeeeseenassssnneeeeeeannnsns 40

7.1 Naturomrade- SranStrUKEUI (GN) ..ecccueeiiiecieeiie e e e see st eeteeerteesteesteesateesaseesseeessseesaseesnnseensseenseeens saseenns 40

A A 2 oY1 - (o 1= (G 2 PSSR 40

7.3 Badeplass/ - OMIA0E = (GB) ..ccueiiieeeiee ettt ettt ste e et eeetee e te e e eteeeabeesbeeetbeesabaeebeeenbeentbeeeseeetee eeens 40

T - 10 (1 23 PSSR 41

7.6 Kombinert faremal — Park/ idrettsanlegg/narmiljdaniegg (GAA) ....ceooveeeeceeiee ettt 41

28 R £ £ u N (1) T USSR 41

§8 Bruk og vern av sj@- 0g vassdrag (Pl § 12-5, NI 6) ..cccceeeiiieiiecciie et eee ettt ste e et e e st esre e sab e e saaeeeraeesnaeens 42

L S T =T Lo (o L I T A 5 ) SRR 42

8.2 SMADATNAMIN (VS) ettt e e e e et e e e eaaee e etaeeeentreeeeesseeeeesase sasaeeseenteeeeesreeeennnnes 42

8.3 Friluftsomrade i Sj@ 08 VASSAIAE (VFV) c.ueeiieiieieeie ettt sttt ste sttt sae et e e s e entessae e sneesneesneenseenes 42

O T 1=V s oV Lo [N VA= ) R 42

8.5 kombinert formal i Sj@ 08 VASSAIAE ....c.vervieiierieriierie et eee e eteste st e seeesaeesaeenaesseessteensesssessesnsesneesseesseensesnsenns 42

8.6 Anlegg for akvakultur/ mottak av fisk (VAV) ....cceeecuii ittt ettt et et eare e eveenare s 42

§9 Landbruks-natur — og friluftsfaremal samt reindrift .........oooieeiiiiiiic e 43



Lo A T (010 1 T =T a - LI ) USRS 43
S A I 1T oYU S 1T =10 - N N TR 43
§ 10 OMSYNSSONEN(PDI §12-6, Jf. § 11-8) ..uveiiiiiiieeeiiiie e e ectte ettt e e te e et e e e eea e e e st e e e e e eta e e s esasaaeesataeeesssreeesnaeeeanes 44
10.1 Sikrings, stgy 0og faresone- Frisikt (HL140) .......cociiirieriiiiiie ettt ettt site e siae s sbae b e e sbeesa e e saseesaes 44
10.2 Sikringssone for hgyspenningsanlegg ink.h@ggspentkablar(H370) ......cccovceeiieiniiiinieniee e e 44
10.3 Bandlegging etter lov om Kulturminne (H730) .....oooueiiiiiiiie ettt sttt v i 44
10.4 Omsynssone bevaring KUEUrmiljd (H570) .....ccueeiuiiiinieiie ettt ettt et see e et st sae e saae b 44
10.5 Andre SiKrNGSSONET (HL190) ...eeiiiieiieeeiiiieeeiiee ettt e et ee e e e tte e e s st e e e et e e e staaeestbeeeesataeessnssaeeanseesnsaeeaansseeesnnnees 45
10.6  omsynssone FIOMTAre (H390) .......eiiiiiiieiiciie e ciie et ee e e e e e e e st e e s eer e e e ssaaeeestteeeeens seneaeeesnnneeessseeeans 45
10.7 Omsynssone krav som gjeld infrastruktur (HAL10) .......ooooiiiere it e e eeee e et e e e ann e e e e e anes 45
§ 11 OMIAdE fOr FBIESEEN ..ottt sttt ettt s a e sttt et e s a e e s bt e sabese shbeeatesbe e bt enbeenbesasesbeenbeas 46
§ 12 Mellombels RIGG, ANLEGG OG DEPONIOMRADE ........coouiuiiieeeeeeeeeeteee e et en et es s esest s een s 46
FAresegNOMIAAE (PBL § 12-7) .ueiicueiiiieiieeiitesiteeitteesite e siteesae s esbeesbeesabeesabeesateesaaeessteesasaesabaesas sbeesnbsesnsaesnsseenseesnns 46
§ 12.1 Mellombels anlegg- og riggomrade i Bs10, GAA 08 SPA/KBAS .......cccoveveririeeieieienieeeeeeaenieiesesseseeaens 46
§ 12.2 Mellombels anlegg- og riggomrade, deponiomrade/terrengtilpassing ........ccoeevveeevvveeieeeceeeseeecree e 46



§ 1 FELLES FRESEGN

1.1 ESTETISK KVALITET PA BYGG OG UTOMHUSAREAL

A. Med estetisk kvalitet er her meint ei utforming og materialbruk bygg og utenomhusareal som til
saman gjer ein harmonisk heilskap. Planomradet skal ha ei variert utforming, med eit moderne
bymessig preg. Omradet skal opparbeidast i bystruktur med gater, tun, mgteplassar, og ha kvalitativt
gode grgntareal. Dette vert skapt ved a ta omsyn til omradets historiske utvikling, naturgrunnlag og
det fysiske og sosiale livsmiljget. Bygga skal ha ei estetisk samanheng knytt til etablering av murar,
gesimshggd, byggehggd, takform, kvalitet i material og terrengtilpassing slik at det sikrar
stadtilpassa busetnad, i trad med plb. § 29.1. Eit kvart tiltak skal bli prosjektert og utfgrt slik at det
gjer god visuelle kvalitet i seg sjglv, i si funksjon, det bygde og i dei naturlege omgjevnadar. Plb. §
29-2 skal bli teke omsyn til i kvar byggesak.

B. Kravet om bystruktur gjeld ikkje for omrada som er regulert til frittliggjande smahusbustader (BFS)
eller omrada Bl1-2, BAA1, GAA.

C. Ved ftiltak i skrdande terreng skal tiltaket byggast inn i terrenget, slik at det fgljer topografien i
omradet.

D. Krava til estetikk skal verte synleg i situasjonsplan og i fasadeoppriss, og i sesknad om byggjelgyve, jf.
2.2,

E. Oppfgring av nye bygg skal ta omsyn til naboskapet og naerliggjande bygg slik at det vert minst
mogleg tap av soltilhgve og utsikt.

F. Alle terrenginngrep skal skje mest mogeleg skansamt, og skrentar og fyllingar skal revegeterast og
plantast til der det er mogleg. Murar som overstig 1,5 meters hggde ma avtrappast og handsamast
pa saerskilt estetisk vis.

G. Alle byggeomrader skal legge til rette for gode sosiale mgteplassar, med lett atkomst og bruk.

H. Intensjon er at bygg i fortettingsomrade skal reflektere kvarande i fargeval, utforming og symmetri.

I.  Allinfrastruktur som VA, breiband og straumtilfgrsel skal leggast i bakken i rgyr og skal vere
opparbeida fgr omradet vert teken i bruk.

1.2 UNIVERSELL UTFORMING

A. Prinsipp for universell utforming skal leggjast til grunn for planlegging, prosjektering og
giennomfgring av alle nye tiltak. Dette inkluderer atkomst og uteareal for tiltaket.

B. Teknisk forskrift(TEK) skal gjelde. Nye offentlege bygg og publikumsbygg skal vere universelt
utforma og fglgje dei prinsipp for krav til universell utforming som til ein kvar tid er gjeldande.
Det same gjeld for uteareala.

C. Det skal i sgknad om byggjelgyve verte dokumentert at prinsippet for universell utforming er
ivareteke jf. § 2.2.

D. Kravet om universell utforming er unnateke for leikeplassar (BLK), jf. § 5.13, omrade BNA, jf. §
5.8, omrade GAA, jf.§ 7.6 samt nye nzerleikeplassar, etter § 5.3.1 0g 5.5.1. For desse omrada er
kravet at halvparten av omradet er universelt utforma.



E. Kor det ikkje er mogleg eller faremalstenleg a sikra universell utforming for fortau, gong og
sykkelvegar og gangvegar pa grunn av terrengets stigningsgrad og topografi, skal ein prgve a
kome sa naer universell utforming som mogleg.

1.3 OVERVASSHANDTERING

A. System for overvasshandtering skal bli teke i vare der det er plankrav og prosjektering der det
ikkje er plankrav, bade som overvassledning og som opne Igysningar.

B. Innanfor omradeplanen skal ein i stgrst mogleg grad sikra |gysingar for handtering av overvatn.
Overvasshandtering og ledningar skal kome fram av VA-rammeplan.
Overvasshandteringa skal verte planlagt og utfgrt pa ein mate som sikrar at det ikkje blir auka
til renning til overvatn nettet.

C. Overvatn skal kunne bli nytta som eit element i opparbeiding av uteareal.

D. Ved asfaltering av stgrre flater og vegar med stigningsgrad skal det verte tilrettelagt for
Igysingar som tek omsyn til avrenning. Desse tiltaka skal ga fram i ein situasjonsplan . E.
Dokumentasjon og prosjektering skal fglgje ei kvar tid gjeldande forskrift.

1.4 TILTAK MOT ST@Y

a. Ved sgknad om Igyve etter plan- og bygningslova, skal stgyreduserande tiltak verte utgreia etter
kvar tid gjeldande regelverk. Naudsynte st@yreduserande tiltak skal vaere utfgrt fgr brukslgyve vert
gitt.

b. Fglgjande stgykrav gjeld:

i. Bygg skal ikkje ha bustadfasade med stgy fra vegtrafikk over L(den) 65 dB. Unntak gjeld
for BS -omrada, KBA3-6 og BBK1, der bygg ikkje skal ha bustadfasade med stgyniva fra
vegtrafikk over L(den) 70 dB.

ii. Det skal ikkje etablerast stgyfglsomme bygg som barnehage, skule eller
pleieinstitusjonar med fasade med stgy fra vegtrafikk over Lden 65 dBA. iii. Bygg skal
minimum ha ein bustadfasade med stgyniva under L(den) 55 dB Minst halvparten av
soveromma, og minimum 1 av soveromma UKLART: Halvdel av soveromma og stove
skal liggje, skal ligge pa sida med lavast stgyniva. Bueiningar som far soverom eller
stove pa stgyutsett side skal ha mekanisk balansert ventilasjon. Soverom pa stgyutsett
side skal ogsa ha moglegheit for forsert ventilasjon.

iv. Stgy mot bustader fra nzering og havneverksemd, i og utanfor planomradet, skal ikkje
overskride L(night) 45 dB.

c. Felles uteareal for leik etter §§ 5.2 (BFS),5.3 (BKS), 5.4.(BBB), 5.5 (BS), 5.15 (KBA1), 5.17 (KBA 4
og 5), 5.18( KBA 3-8 ), 5.19( BBFK!-3) og 5.21 skal ikkje ha stgyniva over L(den) 55 dB.

d. Private uteplassar, jf. §§ . § 5.2 (BFS),5.3 (BKS), 5.4.(BBB), 5.5 (BS), 5.15 (KBA1), 5.17 (KBA 4 og 5),
5.18( KBA 3 -8), 5.19( BBFK1-3) og 5.21 skal ikkje ha stgyniva over L(den) 55 dB

i. For innvendig sty gjeld det til ei kvar tid gjeldande lovverk (teknisk forskrift).

e. Vifter og tekniske installasjonar skal sa langt det lar seg gjere vende bort fra bustader, parkar og
utenomhusareal.

f.  Stgy fra ferdsel i sjg og hamneomrade skal bli sikra etter til ei kvar tid gjeldande regelverk.

g. Nye stgyande sgknadspliktige tiltak skal til ei kvar tid bli vurdert etter gjeldande regelverk.




1.5 KULTURMINNE

Dersom funn, gjenstandar eller konstruksjonar blir oppdaga i samband med gravearbeid skal arbeidet
stansast omgaande og fylkeskonservatoren underrettast, jf. lov av 9. juni 1978 nr 50 om kulturminne.

Tiltakshavar pliktar a gi melding til Bergens Sjgfartsmuseum dersom ein under arbeid i sjigomrada finn
skipsvrak, keramikk eller andre marine kulturminne. Dersom kulturminne pa sjgbotnen kan bli raka av
tiltaket, ma arbeidet straks stoppast. Verksemda skal ikkje takast opp att fgr museet har undersgkt og frigjeve
omradet, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne.

Kulturminner som steingardar, bakkemurar, brgnnar, veiter, ferdselsvegar, stiar og liknande skal bli teke
omsyn til og ikkje bli fierna, men bli bevart som historiefortellande element.

| alle bygningar eldre 1930 skal ha original kledning og andre fasadekvalitetar skal bli ivaretatt. Skifertak
pa bygningar skal bli ivaretatt i stgrst mogleg grad. Der det er dokumentert behov for utskifting skal
takskiferen bli brukt til andre bygg i kommunen.

1.6 NATURMANGFALD.

Traer som har ei hggde over 4 meter og som er som viktige element i landskapet skal bli vurdert verna.
Detaljregulering og situasjonsplan skal ta omsyn til dette, jf. §§ 2.1 og 2.2.

Asen grenser til omradeplanen og er eit viktig bidrag til naturmangfald som nabo til
reguleringsplanomradet.

1.7 FRISIKT

| kryssomrade der det ikkje er vist frisikt pa plankartet gjeld veglova med omsyn pa sikring av frisikt og til
ein kvar tid gjeldande lokal vegnorm og handbok N100.

1.8 VEGANLEGG PA FYLKESVEG OG GJENNOMF@RINGSAVTALE

Fgr igansetting og etablering av veganlegg og kryssningspunkt pa fylkesveg skal det foreligge tekniske teikngar.
Desse skal bli godkjent av regionale vegmynde fgr igansetting og gjennomfgring. Alle tiltak pa eller langs
fylkesveg eller i kryss med fylkesveg, er det krav om gjennomfgringsavtale. Dette er ein avtale mellom tiltakshavar
og Vestland fylkeskommune som vegstyresmakt.



§2

§2

2.1

UTFYLLANDE PLANAR OG DOKUMENTASJON

FELLES

All infrastruktur som veg, vatn, straum, breiband, avlgp, overvassledning og slgkkevatn skal vere etablert
for igongsettingstillatelse for tiltak over grunn blir gitt.

PLANKRAV

Innanfor felgande byggeomrade i planomradet kan det ikkje bli satt i gong arbeid eller tiltak etter plan-
og bygningslova § 20-1 fgr omradet er ein del av godkjent detaljreguleringsplan:

*  Omrade for einebustader og konsentrert bustad: BKS1 A-C, BKS18
*  Omréade for bustadblokker: BBB1, BBB2, BBB5

e Sentrumsfgremal: BS3, BS5, BS6, BS7, BS8 b og BS9, BS10

*  Kombinert bygge og anleggsfgremal: KBA 2, 3,4,7,8 0g9

* Bllog2

. BBK1

e BUN1ogBUN?2

Detaljreguleringsplanen skal dekkje heile det aktuelle omradet med ngdvendig tilkomst. Tilkomst til
offentleg veg skal ga fram i detaljreguleringsplanen.

For a sikre naudsynt trafikktryggleik kan kommunen krevje at ein tar med vegar som allereie er regulert i
omradereguleringsplanen inn i detaljreguleringsplanen for a sikre fortau, gang/ sykkelveg og/ eller andre
trafikktryggleikstiltak.

Det vil ved etablering av handelsverksemd bli satt krav til samtykkehandsaming ved etablering av
forretningsareal over 3000 m2 . Dette kravet vil gjelde ved detaljregulering eller byggesakshandsaming.
Samtykkehandsaming skal sendest til Vestland fylkeskommune etter dei fgringer som ligg i -Regional plan for
attraktive senter i Hordland.

Det er opning for a levere inn detaljreguleringsplan som dekkjer fleire delomrade i ein plan.
Detaljreguleringa skal vise tilkomst, plassering og hovudtrekk i utforming av bygg, fordeling av bruksformal,
terrenginngrep, parkeringslgysing, utomhusareal, gangarar, sykkelparkering og stgyskjerming. Det skal gjerast
greie for uteopphaldsareal for bustader samt handtering av varetransport og avfall.

Tiltak etter pbl. §§ 20-4 og 20-5 er unnateke plankravet. Det gjeld ogsa fglgjande tiltak og tiltak som ikkje er
til hinder for seinare gjennomfgring av planen og som ligg i omrader BFS, BKS, BBB og BS.

Unntaka er:

* for mindre endringar for eksisterande bygg som fasade, kleding, tak, takvinkel o.l.

e tiltak som er pabygg og terrasse( pabygg har ein eller fleire veggar i lag med hovudbygget)

e tiltak som er tilbygg t.d. bod, garasje, sommarhus/vinterhage, badstue, stabbur, sykkelskur, paviljong og
terrasse.

*  Fnybygg som ikkje inneheld nye bueiningar og som ikkje overstige 50m2.

2.2

DOKUMENTASJONSKRAV VED SBKNAD OM BYGGJEL@YVE

For byggeomrade der det ikkje er krav til detaljreguleringsplan, samt for omrade GAA, gjeld fglgjande for
spknad om byggjetiltak etter plan- og bygningslova.



§ 20-1:

10

A. Ein situasjonsplan for kvart delomrade. Sgkjar kan og sende inn ein samla situasjonsplan som
dekkjer fleire delomrade. Situasjonsplanen skal kor det er relevant syne:

a.

Anna:

S0 *ho oo

Bygs.

Kgyrevegar/ tilkomst med avkgyrsla. Tilkomst fra offentlege vegar er ikkje avklara i
omradereguleringsplanen og ma difor avklarast i situasjonsplanen.

Ev. Varelevering.

Gangareal.

Parkeringsplassar, jf. § 5.1.5.

Sykkelparkering, jf. § 5.1.5.

Uteopphaldsareal og leikeplassar for bustader,

Nytt og gamalt terreng, her under handsaming av skjeringar og markering av kva som skal
takast vare pa av dagens naturmark, berg, traer, nye plantingar m.m.

Gjerde, stpttemurar, trappar, rampar

Ev. avfallslgysingar pa bakkeplan

Tiltak for stgyskjerming

For BBB3, BBFK1-3 og SPA1 med tilhgyrande uteareal (f_SK1-4 og f_BLK11) gjeld at det i
tillegg skal visast ljossetting, mgblering og utsmykking.

For industriomrade (BI1 og BI2) gjeld at det i tillegg skal visast areal for av og palessing,
lagerareal, opparbeiding til kai og internveg til naboareal i vest.

Fasadeoppriss pa nye bygningar.

Snitt.

Ei skrifteleg utgreiing som, saman med situasjonsplanen og fasadeopprisset, gjere greie
for korleis fgresegnene sine krav er tenkt oppfylt. Situasjonsplan skal vere datert. g. Plan
for ljossetting.

Snitt med naboeigedommar.

Syne og skildre korleis tiltaket paverkar naboskapet, fgr og etter bygging som deriblant
soltilhgve, (sja rettleiar 2014 ( H-2300) Grad av utnytting, KMD)

Fotomontasje, 3D —illustrasjon eller liknande som viser fjernverknad av tiltaket sett fra
sjgen dersom tiltaket er synleg fra sjg.

Det er hgve til & sgke inn tiltak/ mindre endringar i tilknyting eksisterande bustadar etter gjeldande
lovverk som pbl. §§ 20-4 og 20-5

23 OPPARBEIDING AV OFFENTLIGE GATER OG BYROM

10



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

11

A. Prinsippa om universell utforming skal legga fgringar for utforming av gater og byrom i planen,
som vist i planskildringa s. 45 kap. 6.4.1.

B. Foro_ST1,0_ST2, ogo_ST3 samt miljggata o_SKV3- 3 med tilhgyrande fortau og gang/
sykkelveg er det krav om byggjesakshandsaming.

C. Situasjonsplan skal fglgje byggjesgknaden, og den skal gjere greie for terrengniva,
materialbruk, mgblering, overvatnshandtering, plantning, murar, trappar, gjerder, leikeutstyr,
uteservering, sykkelparkering, belysning og skilt.

KRAV OM GEOTEKNISK RAPPORT,

Fgr noko tiltak kan settast i gang i BBB3, BBFK1-3 og SPA1 skal det gjerast undersgkingar av byggegrunn.
Det skal utarbeidast ein rapport som skildrar kvalitet av steinsort, plan for sprenging og sikring av fjellvegg,
samt malingar av radon, og eventuelle tiltak knytt til desse. Planen skal vera ein del av spknad om
rammelgyve, og ma verte godkjent av kommunen fgr noko tiltak kan setjast i gang.

KRAV OM DOKUMENTASJON OM STRAUMTILH@VE

Prosjektering av o_SK1-2 skal vise korleis det vert kompensert for endring av straumtilhgve, og korleis
vurdering av tiltak er gjort. Det skal ikkje gjevast igangsetjingslgyve fgr dette er dokumentert.

KRAV OM GRUNNUNDERS@KINGAR -FORUREINA MASSAR

Ved sgknad om tiltak i KBA 4- 6 skal det gjerast greie for grunnundersgkingar, her under leverast inn
rapport om det er forureina massar eller ikkje. Ved terrenginngrep vert det vist til forureingforskrifta § 2
«opprydding i forureina grunn ved bygge- og anleggsarbeid». Tiltaksplan skal godkjennast av kommunen fgr
arbeid kan finne stad.

KRAV OM VA-RAMMEPLAN

Fgr rammelgyve vert gitt skal det for dei ulike byggeomrada skal det utarbeidast ein VA-rammeplan for
for kvart einskild omrade.

Det er krav om felles rammeplan for BKS1 og den ma vere godkjent av mynde og dimensjonert for no og
framtidige byggetiltak.

Der det er krav om detaljreguleringsplan, jf. § 2.1, skal VA-rammeplanen leggjast ved
detaljreguleringsplanen. Kommunen kan setje krav om felles VA-rammeplan for fleire delomrade dersom
det er naturleg.

Ny bebyggelse skal knyta seg pa eksisterande anlegg med mindre dette far uforholdsmessige kostnader i
lovens forstand. Det skal ga fram dersom det er behov for pumpehus, og kor dette skal ligge.

VA-rammeplan skal innehalde brannteknisk situasjonsplan med skildring av Igysing for fgrebygging,
varsling, slgkking og evakuering, utarbeida av eller i samrad med brannkonsulent.

Planen ma godkjennast av Austevoll kommune og Austevoll kraftlag (ev. andre ansvarlege fgretak) for
tiltak kan setjast i gang.

KRAV OM LIOSETTNGSPLAN

Ljossetting langs veg og utenomhusareal skal fglje gjeldande rettleiing materiale, T-1512 Lys pa stedet-
utendgrsbelysning i byer og tettsteder, KMD. Kai skal lyssettast slik at overgang mellom land og sj@ vert godt
opplyst. Ljossetting i utbyggingsomrade skal vere gjennomfgrt fgr ferdigattest for veg og infrastruktur vert
gjeve.

11
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§ 3 REKKJEF@LIEF@PRESEGN

3.1 GENERELT

3.1.1 LEIKEAREAL

Felles leikeareal og leikeplassar(sandleikeplass og naerleikeplass) tilhgyrande det aktuelle felt, jf. § 5.2
(BFS),5.3 (BKS), 5.4.(BBB), 5.5 (BS), 5.15 (KBA1), 5.17 (KBA 4 og 5), 5.18( KBA - 8) , 5.19( BBFK1-3) 0g5.21

skal vere opparbeida fgr det kan gjevast brukslgyve til tilhgyrande bustader jf. § 5.13 Leikeplass.

3.1.2 VEG

Samleveg, felles og privat veg fram til det aktuelle byggjeomradet fra offentleg veg skal vere innmalt med
ferdigattest, vere opparbeid, asfaltert og sikra fgr det kan gjevast brukslgyve i byggjeomradet.

3.13 ST@Y

Tiltak for a sikre mot biltrafikkstgy, jf. §1.4, skal vere gjennomfgrt fgr det kan gjevast brukslgyve for
stgypmfintlege tiltak innanfor planomradet (bustader, skule, barnehage, omsorgsbustader, institusjonar).

3.1.4 Utenomhusareal, leikeareal, fortau, veg og gang- sykkelstiar skal vere opparbeida fgr ferdigattest vert
gjeve jf. med §2.1 og §2.2

3.1.5 RUNDK@YRING O_SKV3

Rekkefglgjekrav om etablering av rundkgyring o_SKV3 bli vurdert i den enkelte detaljreguleringsplanen i
planomrada.

3.2 SARSKILT FOR DEI EINSKILDE OMRADA

3.2.1
For det kan gjevast brukslgyve eller midlertidig brukslgyve til nye byggjetiltak i hht plan- og bygningslova § 20-1
skal fglgjande tiltak vera opparbeidd og vere fysisk opparbeid fgr brukstillatelse, sja fglgjande tabell.

Tiltak etter pbl. § 20-4 er unnateke rekkefglgjekrava. | omrada BFS, BKS, BBB og BS er fglgjande tiltak unnateke
rekkefglgjekrava:

e mindre endringar pa eksisterande bygg som t.d. fasade, kleding, tak og takvinkel.

e ftiltak som er pabygg og terrasse (pabygg har ein eller fleire veggar i lag med hovudbygget)

e tiltak som er tilbygg t.d. bod, garasje, sommarhus/vinterhage, badstue, stabbur, sykkelskur, paviljong og
terrasse.

12
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e nybygg som ikkje inneheld nye bueiningar og som ikkje overstig 50m2 .

Teikneforklaring:

BS= sentrumsformal

Bl= industri

BFS= bustader- frittliggende- smahus
BKS= bustader -konsentret-smahus
BBB= bustad blokker

BBFK= bustad/forretning/kontor

BBK= bustad/kontor

KBA= bustad/forretning/kontor/tenesteyting
BUN= utehus/naust/badehus

BOF= offentleg eller privat tentsteyting
GT=turveg

GN = natur-ggnnstruktur GB=
badeomrade

o_SKV= offentleg veg SKV3 og SKV16
= rundkgyring

BRE= renovasjonsanlegg
SPA= parkering

SHA= kai

SBS=

smabatanle

gg o_SF=

offentleg

fortau

f_SKV= kgyreveg
SV=veg

SK= kai

f_SF=felles eller privat fortau
SGS= gang og sykkelveg
SGG= gangveg

ST=torg

SKT= kollektivterminal

Nr Omrade rekkefglgje- kravet
er knytt til

Tiltak som skal oppfylle rekkefglgjekravet

1. BS6, BS7, BS8a

* o_SKV2 med tilhgyrande fortau o_SF
* 0.5GS2-3

* Krysso_SKV2 og o_SKVv4

* Torgo_ST1ogo_ST2,inkludert o_SGS2. 0_ SGS2 ma tilpassast i
hggde slik at den kan koplast pa framtidig undergong (o_SGS3)

2. BS1a, BS1b, BS2, BS3,
BS4a, BS4b, BS4c,
BS9, KBA1 og SKV8

* 0_SKV1 med tilhgyrande fortau o_SF og gang og sykkelveg
0_SGS11 og o_SGS2-3

¢ Torgo_ST3
e 0O_SKv8

3. BAA1, BS4b, SHA og KBA2

e 0_SKV12 og o_SKV13 med tilhgyrande fortau, o_SF

4 BS4a,bogc

e 0_5GS4

5. BS1a

e 0_SGGI12

13
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6. BI1, BI2
0_SKV7 og o_SKV9 med tilhgyrande fortau, o_SF
0_SKV1 og o_SKV8 med tilhgyrande fortau, o_SF
0_SGS3
0_SGS 1, 0_SGS100go_SGS11
7. BKS1A, BKS1AB, BKS1AC, o_ SKV1 med tilhgyrande fortau, o_SF
BIS1D 0_SGS 3, 0_SGS2, 0_SGS11 0og o_SGS12
f_GT1 og Turveg gjennom omsynssone H410
0_SKV7 med tilhgyrande fortau, o_SF
Utbyggingsrekkefglge og regulering av utkgyring til fylkesveg skal
vere sikra i detaljreguleringsplanarbeidet til BKS1 A, B og C.
8. BS7 og BBB1 e 0_SKV4 med tilhgyrande fortau o_SF
9. BKS8, BS 10, KBA1-8, BBK1, 0_SKV 5 med tilhgyrande fortau o_SF
BBB2, BKS11
o_SKV16
a og b, BKS12. Kravet gjeld og
BBB1 og BS8 dersom dei 0_3GS8
aktuelle omrada som skal
byggjast ut har atkomst via
SKVS5.
10. BKS2-9 og KBA8 0_SKV 17 med tilhgyrande fortau, o_SF.
0_SGS6
11 BBK1, BBB2, BS10, BKS11a og e 0_SKV5 med tilhgyrande fortau,

b,

BKS12 og KBA 8 og 9.Kravet
gjeld ogsa BBB1 og BSS8
dersom dei aktuelle omrada
som skal byggjast ut har

o_SF.
o f SGS4

14
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atkomst via SKV5.

12 Nye bustader i BS9, BKS1, e 0_SGS7
BBK1, BBB2, BKS1la ogb,
BKS12, BKS 15 og BS10
13 BBB3, BBFK1-3, KBA9 og f_ * 0_SKV13 med tilhgyrande fortau, o_SF
SPAL *  Sikring av skjeringar / skrentar innanfor f_G1-4
*  Sikring for a hindre utrasing av banleggingssone kulturminne
H730_2
*  Vassboren varme skal vere knytt til sjganlegg/ spillvarmeanlegg 00
Tilhgyrande fortau o_SF, til o_SKV8.
14 BBB3, BBFK1-3 og SPA1
e f_SPA1,f BRE1, 0_SK1-2,f SK3, 0_GB1ogf SKV29 med
tilliggjande sideareal.
*  Eit mindre leikeareal pa kai f_SK3, mellom BBB3 og BBFK1
* O_GB1-30go_VB
* Ogsomigjeldande reguleringsplan o_SGS1
15 | BBFK2 og BBFK3 f_SPA1, F_BRE2, 0o_SK1-2, f SK3 -4, 0_GB1-2,
e f_SKV29 -30 med tilliggjande sideareal og f_BLK11
16 | BFS 3-18, BOP5, BBB4 og BBB5 e 0 _SKV 21 med tilhgyrande fortau, o_SF og adkomstvegar
BKS14- 16 (0_SKV23-28)
16 | BUN1,20g3  f GT

* parkeringsplass vest for BFS9

15
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17 | KBA 8 og BKS 19 * veg med fortau fra o_SKV17 gjennom KBAS8 til o_SKV18.
* Fortau tilhgyrande o_SKV18
* Bom er etablert pa o_SKV17 slik det ligger i plankartet

18 | Rundkgyring SKV16 og Utkgyring fra Storebgportalen i nord kan skje fg@r rundkgyring
kollektivterminal SKT SKV_16 er etablert, dersom:
Kollektivterminal er opparbeida med snumoglegheit i begge
retningar og veg fra KBA7, samt o_SGS 18 og 19, og o_SF
fram til SKV_16 er opparbeida.
Vegtekniske teikningar for mellombels utkgyring for kryssomradet, som
omfattar Fv. 546, skal vere godkjend av vegstyresmakta for fylkesveg far

kommunen gir Igyve til tiltak.

Vilkaret “sikra gjennomfart” er oppfylt for det spesifikke byggjeomradet dersom tiltakshavar/
grunneigar har inngatt forpliktande avtale enten med Austevoll kommune eller Statens vegvesen/
Hordaland fylkeskommune om gjennomfgring av tiltaket og oppfylt sineplikter til giennomfgring av krava

etter avtalen.

3.2.2 ANNA
e  Fgr sprengingsarbeid i BBB3, BBFK1-3 og SPA1 skal Austevoll Laksepakkeri bli varsla.

16



§ 4 EIGARFORM

4.1

4.2

Fglgande areal skal vere felles for dei oppgitte eigedomar:

OFFENTLEGE AREALFORMAL
Fglgande areal skal vere offentlege

Kgyrevegane o_SKV1 —o_SKV18
Fortau o_SF

Gang/ sykkelveg o_SGS og o_SGS2-8, 0_SGS10-13, 0_SGS16 og o_SGS18-20

Gangveg/ gangareal o_SGG og o_SGG 7-11
Torg o_ST1- 0_ST3

Parkering o_SPA2 og SPA 4

Energianlegg o_BRE

Offentleg tenesteyting o_BOP1 og o_BOP2
Naermiljganlegg o_BNA

Park/ idrett o_GAA

Park o_GP1

Grgnstruktur o_G1

Naturomrade — grgnstruktur o_GN1
Badeplass/-omrade o_GB1- o_GB3
o_LF1-2

0_SK1-SK2 og o_SK5-SK6

o_VFV

o_VB

o_SHA

o_GF

o_SKT

FELLES AREALFORMAL

f_SKV er felles for alle eigedomar som har sin atkomst via den aktuelle vegen.
f_SGG1 og f_SGG3-6 er felles for BFS 3-17, BKS 13-14 og BBB4

f_BLK1 er felles for BKS2- BKS7

f_BLK2 er felles for BKS11 a og b, BKS12 og BBK1
f_BLK3 er felles for BFS1a-BSF1f

f_BLK4-10 er felles for BFS 3-17, BKS 13-14 og BBB4
f_BLK11 er felles for BBB3 og BBFK1-3
f_BLK12-13 er felles for BKS9

BLK14 er felles for KBA4-6

BLK15 er felles for BBB1, BB2, KBA3, BS7 og BS8
f_GT1 er felles for BKS1

f_GT2 er felles for BFS1a-f

f_BE og f_BRE 1-2 er felles for BBB3 og BBFK1-3 O
f SK3-4

f_BSB 1 er felles for BBB3 og BFKB1-3.

17
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§ 5 OMRADE FOR BYGG OG ANLEGG ( PLB§12-°, 2.LEDD NR.1)

5.1 FELLES

511 ESTETIKK

1. Alle byggeomrada skal verte bygd med hgg arkitektonisk kvalitet, i varige material og med gjennomarbeida
detaljering, jf. §1.1.

2. Utforming, plassering og kvalitet av skilt og reklameinnretningar skal, i tillegg til a gi naudsynt informasjon,
vaere i samsvar med arkitektur og omgjevnadar, og ha ein formalstenestleg plassering.

3. Plassering av skilt skal ta omsyn til omgjevnaden og bli samordna innanfor kvart byggjeomrade.

4. Kvar skilting er eit tiltak og skal bli sgkt inn til kommunen.

5. Takoppbygg for tekniske installasjonar, jf. 5.1.2, skal integrerast i byggevolumet pa ein arkitektonisk god
mate.

6. Stgyskjerming skal ha god estetisk kvalitet.

7. Korleis krava til estetikk er ivareteke skal verte synt i situasjonsplan og fasadeoppriss og skal bli sgkt inni
byggjelpyve, jf. 2.2

8. Utforming av uterom skal ha hgg estetisk form og universell utforming og tilkomst i tillegg til 3 ha
gjennomarbeida detaljering av vegetasjon, mgteplassar, kaiomrade mv. Situasjonsplan for uteomrada skal
bli godkjent av kommunen i byggesak.

9. Ein ljossetting av uteomrade og byggjeomradet skal fglje med byggesgknad i tillegg til ein
giennomfgringsplan.

5.1.2 TAKOPPBYGG

| omrada for BBFK og KBA kan det tillatast mindre takoppbygg pa inntil 10 % av taket, for tekniske
funksjonar som ventilasjon og heishus pa inntil 4 meter over maksimal byggjehggde angitt for kvart einskild
delomrade.

5.1.3 BYGGJEGRENSER

Byggegrensene som er vist pa plankartet skal bli fglgt. Der det ikkje er vist byggjegrenser fglgjer
byggjegrensene fgremalsgrensene .

Unntak gjeld:

A. Mot leikeplass (BLK), alle grgnstrukturomrada (G, GN, GT, GF, GB, GP, GAA) og alle LNFomrade
(LL og LF) samt mot gangvegane f_SGG3-7, o_SGG10-11, og gang/ sykkelvegane o_SGGS5,
0_SGS7 og f_SGS9 der byggjegrensa ligg 2 m fra fgremalsgrensene.

B. | omrada BKS1-12 der byggjegrenser mot naboar skal fglgje reglane i pbl § 29-4 og
byggegrense mot veg er 2 m.

C. lomrade BS6 der byggegrense mot tilgrensande byggeomrade i aust skal fglgje reglane i pbl §
29-4.

Byggjegrense mot sjg er lik formalsgrensa dersom ikkje anna er vist pa plankartet.

E. Byggegrense mot FV 546 og FV 5141 er satt i plankart med 3 meter fra fortauskant i
delomrade KBA6, BOP1, BOP2, BKSS, LF, BS8a, ST1,ST2, BS1a, BS1b, og BS2. KBA1 er
byggegrense pa 5m fra vegkant. | KBA 6 er byggegrensa kring kollektivterminalen 2 meter.

5.1.4 BYGGJEH@GDE PGA. HAVNIVA

For alle bygningar innanfor planomradet gjeld at byggjehggda for overkant golv i 1.etasje ikkje skal
vere lagare enn 3 m.o.h. (NN 1954). Unntak gjeld for fglgjande anlegg, som kan bli lagt lagare dersom
dokumentasjon pa at byggverk, produkt og konstruksjonar stettar krava mot vanninntregning, stormflo og
bolgjer etter kvar tid gjeldande TEK.
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A. Naust
B. Parkeringsanlegg

5.1.5 PARKERING

Krav til parkering ligg i tabellen nedanfor. Krav til parkering for sykkel og krav til bilparkering for bustad
er minimumskrav. Det skal bli lagt til rette for sykkelskur i handelsomrada og ved offentlege bygg slik
tabellen syner.

Der kravet er oppgitt som eit intervall mellom to tall er lagaste tall minimumskrav og hggaste tall
maksimumskrav for talet pa plassar. Ved berekning av tal pad plassar skal det alltid rundast oppover til
nzeraste plass.

Fgremdl/ bruk Grunnlag for berekning Bil: Sykkel:
Bustad Bueining*. 1,5 2
10-

Forretning 1000 m? BRA 15 6
Kontor 1000 m? BRA 5-15 7
Restaurant, pub, kafe 1000 m? BRA 36 4
:\S:’estjtc;’;'lge' 1000 m2BRA 8-12 4
Hotell/ overnatting 10 gjesterom 4-8 2
Smabathamn 10 Batplassar 4-7 2
Gatekjpkken Arsverk 1-4 0,3
Sjukeheim 10 senger 3-8 1
Barnehage 10 barn 3-5 1
Skule 10 arsverk 4-8 45
Idrettsanlegg 10 personar 1-4 2
Forsamlingslokale 10 Sitteplasser 3 2

e For BBB3, BBFK1-3 gjeld kravet til bilparkering pr. 100 m? bustad. Kravet til sykkelparkering er 1 pr. 100
m?bustad i BBB3 og BFKB1-3.
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For parkeringskrav for industri, sja §5.7.3.

| tillegg gjeld:

A. 1BBB, BS, BOP, KBA, BBFK, BBK og BAA-omrada gjeld at 15% av parkeringsplassane skal ha
moglegheit for opplading av El-bil.

B. Ialle byggeomrada med unntak av BFS -omrada, BBB3 og BBFK1-3 gjeld at 5% av
parkeringsplassane skal vere handikapparkering. For BBB3 og BBFK1-3, sja § 6.11.

C. Dersom det skal fgrast opp bygg som ikkje kan innga i nokre av kategoriane i tabellen
ovanfor, skal parkeringsdekninga vurderast konkret fra sak til sak. Kommunen kan godkjenne
at parkering dekkjast giennom sambruk dersom det kan dokumenterast at dei ulike
verksemdene nyttar parkering pa ulik tid. Ved sambruk med andre byggeomrade i, og
utanfor planomradet, krevjast tinglyst erklaering pa avtale om sambruk. Sambruk for
verksemder innanfor kvart byggjeomrade krev ikkje tinglyst erklaering.

5.1.6 UTEOPPHALD FOR BUSTADER

Arealkrav for privat og felles uteopphald er oppgitt under kvart fgremal, jf. paragrafane nedanfor.
Private areal skal dekkjast ved balkong, terrasse eller hage med direkte atkomst fra den aktuelle bueininga.
Felles uteopphaldsareal skal dekkjast pa bakkeniva maks 50 meter avstand fra bueininga. Krav som gjeld
for felles uteopphaldsareal:

A. Deiskal ha ein god utforming. Smale striper/ restareal kan ikkje reknast med

B. Dei skal vere skjerma fra stgy, dvs. ha eit stgyniva under 55 dBA.

C. Dei skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pa minimum halvparten av arealet ved
jamdgger kl. 15.

Areal som er brattare enn 1:3 skal ikkje regnast med.

Fellesareal skal minimum vere 50 m2.

Fellesareal skal bli tilrettelagt med minimum 2 leikeapparat.

Fellesareal skal ha universell utforming

G MmO

5.1.7 AVFALL OG RENOVASION

Renovasjonslgysningar skal tilpassast bustaden og verksemda med tilstrekkeleg rom for handtering av
avfall. Avfallshandtering skal fglje SIM forskrift om avfallshandtering for hushaldningsavfall og/eller lokal
forskrift.

5.2 FRITTLIGGJANDE EINEBUSTADER

BFS - OMRADA (ALLE)

A. Omrada skal nyttast til frittliggjande einebustader, tomannsbustader.
B. Maksimalt % bygd areal (BYA) er 25%, maksimal byggjehggde er 6 meter til gesims, 8 m til mgne.
For BF1 a-f er det egne fgresegner om utnyttingsgrad og byggehggde, sja 5.2.2

BFS1 A-F (KNIVHAUGANE NORD)
Omradet skal nyttast til einebustader og tomannsbustader.
a. Maksimal utnyttingsgrad og maksimale byggehggder er som fglgjer:

i. Omrade 1e og gnr/bnr. 43/ 330 i 1f: Maks BYA 20%
ii. Omrade 1a, 1b og 1d og gnr/bnr 43/ 251 i 1f: Maks BYA 15%
iii. Omrade 1 c: Maks BYA 22%
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b. Maksimale byggjehggder er som fglgjer:
i. Omrade la og 1 c: Maks mgnehggde 9,4 m, maks gesimshggda 8 m.

c. Bygningane kan oppfgrast i 3 etasjar.
Resterande omrade: Maks mgnehggde 9 m, maksimal gesimshggda 8 m.
Bygningane kan oppfgrast i 2 etasjar. Gnr. 43/22 i 1b og gnr. 43/ 251 i 1f kan ikkje ha kjellar.
Dei resterande kan ha nedsenka kjellar i tillegg til dei 2 etasjane.

| BFS 3 kan det bli etablert ein sti til fra f_SKV 33 til fortau o_SF pa o_SKV1, som gir dtkomst fra
byggeomradet.

KONSENTRERT BUSTADBYGGING (BKS)

Innanfor omrada skal det etablerast bustader i trad med fgresegna i dette kapitelet, eller som

frittliggande bustadar etter § 5. 2.
5.3.1 FELLES

Omrada skal bli nytta til samanbygde bustadhus (rekkehus, kjedehus, andre smahus) med inntil tre

malbare plan (etasjar), med horisontal eller vertikal inndeling.

A. Ein bygningskropp skal maksimalt innehalde 5 bueiningar. Det vert tillate bade horisontal og vertikal

[l - 2

5.3.2

B.
C.
D.

inndeling.

Maksimalt % bygd areal (BYA) er 40%, maksimal byggjehggde er 6 meter til gesims, 8 m til mgne. Det
er krav om saltak.

Oppf@ring av nye bygg skal ta omsyn til eksisterande bygg, slik at eksisterande bygg far minst mogleg
tap av solhgve og utsikt mot sjg.

Det skal sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 25 m?felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr.
bueining der alt areal ma oppfylle kvalitetskrava i 5.1.6. | BKS9 og BKS13 er det ikkje krav om felles
uteopphaldsareal (dette er sikra i omradereguleringsplanen).

| BKS 1, BKS8 og BKS10 gjeld at det i tillegg til kravet i kulepunktet ovanfor skal sikrast ein felles
naerleikeplass pa minst 500 m?som skal ligge sentralt i omraddet med maksimal avstand pa 200 m f&
kvar av bueiningane i det aktuelle byggeomradet. Dersom det i detaljreguleringsplan for BKS1 vert lagt
opp til meir enn 100 bueiningar totalt innanfor BKS1 er det krav om to leikeplassar pd minimum 500 m?
kvar. Naerleikeplassane skal ha fglgjande kvalitetar:

Trafikksikker tilkomst fra bueiningane

Dei skal ha ein god utforming. Smale striper/ restareal kan ikkje reknast med.

Dei skal vere skjerma fra stgy, dvs. ha eit stgyniva under 55 dBA.

Dei skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pd minimum halvparten av arealet ved jamdgger kl. 15.
Areal som er brattare enn 1:3 skal ikkje regnast med.

Dei skal utstyrast med minst 3 leikeapparat.

Minst 50% av arealet skal ha universell utforming.

BKS1

| BKS1 er det krav om at det i detaljreguleringsplan skal setjast av areal til barnehage, minimum 4 daa.
Det skal, i samband med handsaming av detaljreguleringsplanen, vert dokumentert at utearealet til
barnehagen far fglgjande kvalitetar:

Det skal ha ein god utforming.

Det skal vere universelt utforma

Det skal vere skjerma fra stgy, dvs. ha eit stgyniva under 55 dBA.

E. Det skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pa minimum halvparten av arealet ved jamdgger kl. 15.
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ANNA
F. Atkomst til BKS1 frd offentleg vegsystem ma avklarast i detaljreguleromradet.
G. Landbruksareal som vert nytta til slatt og beite skal kun utbyggjast dersom det er naudsynt.
H. 1BKS 1 ligg 3 freda kulturminne. Desse skal bli vidarefgrt i detaljreguleringsplan jf.§ 10.3 og 10.4.
Kulturminne ID 241011 har Riksantikvaren fatta vedtak om frigiving med villkar satt i feresegn § 11.
I.  Edellauvskog og store gamle tre skal takast vare pa. Dette skal dokumenterast i detaljreguleringsplan
for omradet.
5.3.3 O_SKV 17

0O_SKV17 skal stenges for gjennomkgyring av motorisert kgyretgy, bil og motorsykkel mv ved a etablere bom slik
det ligger i plankartet. Gaande og syklande kan ferdast pa vegen og nytta vegen som snarveg.

534
BKS 15

BKS 18

BKS 19

BKS 15, BKS 18 OG BKS19

| omradet er formal & bygge smablokker med 3 etg eller bygg med fleire samanbygde bustadhus/
rekkehus sja §5.3.1.

Bygga kan byggast med saltak eller med flat tak. Bygga skal ta omsyn til terrengets topografi og
landskapskvalitetar.

Oppf@ring av nye bygg skal ta omsyn til eksisterande bygg, slik at eksisterande bygg far minst mogleg
tap av utsikt mot sj@ og tap solforhold.

Ved byggetiltak skal det bli gjort ein vurdering av kotehggde til grunnsala for a ta omsyn til eksisterande
bygg.

Mgnehggd er satt til kotehggd 24

Maksimal % bygd areal (BYA) er 50%.

| BKS 18 er det krav om detaljreguleringsplan.
| omradet er formal & bygge bygg med fleire samanbygde bustadhus/ rekkehus sja §5.3.1 .

Bygga kan byggast med saltak eller med flat tak. Bygga skal ta omsyn til terrengets topografi og
landskapskvalitetar.

Oppf@ring av nye bygg skal ta omsyn til eksisterande bygg, slik at eksisterande bygg far minst mogleg
tap av utsikt mot sj@ og tap solforhold.

Mgnehggd er satt til kotehggd 28
Maksimal % bygd areal (BYA) er 50%.

| omradet er formal & bygge bygg med fleire samanbygde bustadhus/ rekkehus sja §5.3.1 .

Bygga kan byggast med saltak eller med flat tak. Bygga skal ta omsyn til terrengets topografi og
landskapskvalitetar. Bygga skal byggast ned i terrenget og omkringliggande traer skal takast vare pa om
ei buffersone mot gravplassen.

Oppfering av nye bygg skal ta omsyn til eksisterande bygg, slik at eksisterande bygg far minst mogleg
tap av utsikt mot sj@ og tap solforhold.
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Ved byggetiltak skal det bli gjort ein vurdering av kotehggde til grunnsala for 3 ta omsyn til eksisterande
bygs.

Mgnehggd er satt til kotehggd 44
Maksimal % bygd areal (BYA) er 50%

5.2.3 FOR OMRADA

BKS 2- 8
BKS1laoghb
BKS 12, 13, 14,15 og 19

vert det ikkje satt krav om detaljreguleringsplan. Dei er palagt a fglje dokumentasjonskrav ved spknad om
byggelgyve, sja § 2.2.

54.1

BLOKKBUSTADER (BBB)

Felles:

Oppfering av nye bygg skal ta omsyn til eksisterende bygg, slik at eksisterande bygg far minst mogleg

tap av utsikt mot sjg og tap solforhold.

Innanfor omrada skal det etablerast bustader i trad med fgresegna i §5.4 blokker. Det kan ogsa bli

etablert §5.3 konsentrerte bustader, eller som frittliggande bustadar etter § 5. 2.

5.4.1

5.4.2

BBB1- BBB2

Omrada skal verte nytta til bustader i blokk.

Blokkene skal ha 3 et;.

Omrada skal opparbeidast med bystruktur med gater/ gangvegar, plassar og grgntareal med kvalitet. |
omrada skal bustadblokkene i stgrst mogeleg grad leggjast med fasade parallelt ut mot o_SKVS5 for a
skape ein gatestruktur langs o_KV5.

Utsjanaden pa blokkene skal delast opp med variert utforming. God terreng messig og estetisk
tilpassing er en fgresetnad og kommunen kan avvise prosjekt som ikkje stettar dette kravet.

Maksimal % bygd areal (BYA) er 50%. Maksimal byggjehggde er 10 meter fra gjennomsnittleg terreng
rundt kvar bygningsdel.

Det skal sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 25 m?felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr.
bueining der alt areal ma oppfylle kvalitetskrava i 5.1.6.

BBB3
Omradet skal bli nytta til bustader i blokk med 12 bustadeiningar.

Maksimal gesimshggda er 21 meter fra gjennomsnittleg terreng. Gesimshggda skal bli rekna ut ifra
planeringshggde ca. + 3 moh.

Maksimal utnyttingsgrad er BRA 2630 m?

Bygg skal skjule skjering i bakkant av bygg. Utforming og estetikk til bygnadene skal ta omsyn til 3
dempe fjernverknad.
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D. Alle bustadeiningar skal ha minimum 10 m2 privat uteopphaldsareal. Kaiareal o_SK1-2, f_SK3-4,

543

A.

badeomrade (o_GB1-3), f_G1-4, o_GN1, o_LF1-2 reknast som uteopphaldsareal for bustadeiningane.
Desse areala skal ogsa vere til dlmenn nytte og bruken av omrada skal ikkje vere privatpraktiserande
ved at bustadeiningane hindrar alment bruk og ferdsel av omrada. Omrada skal vere offentlege og
fellesareal slik det ligg fgre i plankartet. For BBB3 og BFKB1 skal det i tillegg vere opparbeida eit mindre
leikeareal pa kai f_SK3, mellom BBB1 og BFKB1

BBB4
Omradet kan nyttast til bustader i blokk.

Maksimal tillat utnytting er BYA = 35%

B. Det kan byggjast 2. etg + kjellar som frittstaande bygg eller maks 4. etg i terrassert form.

5.4.4

5.5

moo0n >

BBB5

Omradet skal bli nytta til bustader i blokk.

Maksimal tillat utnytting er BYA =35%

Det kan maksimalt etablerast 4 blokker med 12 bustadeiningar i kvar blokk.

Blokkene skal ha 3 etasjar og der byggesalen skal ligge pa kote 17.

Maksimal gesimshggda er kote 25 meter. Gesimshggda skal reknast fra planeringshggde ca. + 3 moh.
Bygg skal skjule skjering i bakkant av bygg. Utforming og estetikk til bygnadene skal ta omsyn til a
dempe fjernverknad. Bygga skal ta omsyn til naboskapet, soltilhgve og sjgutsikt for naboane.

Det skal sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 25 m?felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr.
bueining der alt areal ma oppfylle kvalitetskrava i 5.1.6.

SENTRUMSF@REMAL (BS)
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GENERELT

A. Omradet skal bli nytta til desse feremal: hotell, utleigeverksemd, bustadseiningar, kontor, handel,
bevertning, offentleg og privat tenesteyting, kulturhus, forsamlingshus og parkering. Omrade BS9
kan nyttast til parkeringshus.

B. Byggiomradet BS1b, BS1a, BS2 og BS3, BS4 og BS5 skal ha ein arkitektonisk utforming som syner
kulturhistoriske kvalitetar og element frd omradet.

C. 1l.etasje skal vaere retta ut mot publikum og o_SKV2, o_SKV9, o_SKV10 med tilhgyrande fortau
samt mot o_ST3 og o_SKF. Det er ikkje tillate med bustad i fasade ut mot desse gatene/ plassane.
Unntak fra kravet om publikumsretta verksemd gjeld for BS9 dersom det her blir parkeringshus. D.

Byggjegrensa ligg i feremalsgrensa.

E. Fasade ma leggjast i fgremalsgrensa ut mot o_ST3 og fortau og gang/ sykkelveg langs o_SKV2,
0_SKV9 og o_SKV10. Der det ikkje er fortau eller gang/ sykkelveg langs desse vegane, og mot
o_SKF, skal fasaden bli lagt maksimalt 2 m fra feremalsgrensa langs vegen. Bygg mot gater, torg og
vegar skal sta fram med variert arkitektonisk uttrykk, bymessig mangfald og oppdeling. Nye bygg
skal ha hgg arkitektonisk kvalitet tilpassa ein bymessig struktur. Parkeringsanlegg skal ikkje ha
fasade mot offentleg veg eller gate.

F. Dersom det skal etablerast bustader i omradet skal det sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 15
m?felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr. bueining der alt areal ma oppfylle
kvalitetskrava i 5.1.6. | tillegg gjeld at det innanfor BS6 skal sikrast ein felles nzerleikeplass pa minst
500 m2. Neaerleikeplassen skal ha fglgjande kvalitetar:

1. Den skal ligge sentralt i omradet med maksimal avstand pa 200 m fra bueiningane

Den skal ha trafikksikker tilkomst fra bueiningane

Den skal ein god utforming. Smale striper/ restareal kan ikkje reknast med

Den skal vere skjerma fra stgy, dvs. ha eit stgyniva under 55 dBA.

Den skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pa minimum halvparten av arealet ved jamdgger

kl. 15.
6. Areal som er brattare enn 1:3 skal ikkje regnast med.
7. Den skal utstyrast med minst 3 leikeapparat.
8. Minst 50% av arealet skal ha universell utforming.

G. Bustadseinger skal bli etablert fra 2. hggda

vk wnN

BS1 A OG B, BS2, BS3

Maksimal utnytting for BS1laog BS1b er 70% BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA.

BS1 a, BS1b, BS2 og BS3 skal bevare eksisterande bygg og nye bygg skal innordne seg eksisterande
utforming, byggestil og fargeval.

Maksimal utnytting for BS2 er 100% BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA. Bygg i BS2 skal
vere 1. etasje hggt, maks 4 meter hggde fra planert byggjeflate. Bygget skal ha flatt tak.

Maksimal gesimshggda er 8 m, maksimal mgnehggde er 10 m.

Maksimal utnytting for BS3 er 50% og arealet som det skal byggast pa skal ligge naermast nabobygget/
kontorbygget KBA1. Resterande areal skal ha utforming pa bygg som ikkje vil hindre sikteline fra
Prestegarden BS1b. Utenomhusareal skal vere utan parkering.

Bygg skal ha saltak.

. I BS3 kan det etablerast reinseanlegg og anna viktig samfunnsinfrastruktur. Desse tiltaka skal ha prioritert

framfor andre byggetiltak.

BS4A,BOGC
A. Maksimal utnytting for BS4 a og BS4 b er 100% BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA. B.
BS4a: Maksimal gesimshggda er 8 m, maksimal mgnehggde er 10 m
C. BS4b: Maksimal byggehggde er kote 14.
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BS4c: Maksimal utnytting er 70% BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA. Maksimal
gesimshggda er kote 13. Bygget skal ha ei utforming som er tilpassa terrenget og byggets utforming
skal ta i seg element fra kyrkjegarden og kyrkja si utforming og arkitektur.

Det skal opparbeidast ei buffersone med grgntareal mellom bygg og gravplass.

Steingarden skal oppretthaldast sa mykje som mogleg.

BS 4 C kan fram til det vert sgkt inn tiltak bli nytta som parkeringsareal.

Det kan bli etablert ei trapp pa nordsida av Austevollbadet, som ein snarveg mellom hamna og
skuleomradet.

BS5

Maksimal utnytting er 70% BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA. Ny bygningsmasse skal
vere oppdelt, det kan ikkje etablerast enkeltbygg med stgrre grunnflate enn 200 m?2BYA. Minimum to
av sjgbodane/nausta skal bevarast som i dag (2017) og inkluderast pa ein synleg mate i den nye
bygningsmassen.

For nybygg er maksimal gesimshggda er 8 m, maksimal mgnehggde 10 m.

Bygg skal ha saltak.

5.5.5 BS6, BS7, BS8

A. Maksimal utnytting for BS6 og BS7 er 70 % BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA.
B. Maksimal byggehggde er 11 m
C. Det skal, giennom detaljreguleringsplan, sikrast gangveg i BS6 fra o_SGG10 til gang/ sykkelveg langs
0_SKV2
D. Det tillatast maksimalt tre tilkomstar til BS6 fra o_SKV2. Desse skal avklarast i detaljreguleringsplan. Det
skal, av omsyn til miljggata, og arbeide for & leggje tilkomstane sa langt sgr og/ eller nord som
mogeleg.
E. Maksimal utnytting for BS8 er 100% BYA inkludert parkering.
F. BS8a kan nyttast til park og grgntomrade.
5.5.6 BS9
A. Maksimal utnytting for BS9 er 100% BYA.
B. Maksimal gesimshggda er 8 m, maksimal mgnehggde er 10 m
5.5.7 BS10
A. Maksimal utnytting for BS 10 er 70 % BYA.
B. Maksimal gesimshggda er 9,Maksimal mgnehggde er 11 m
C. Omrada skal opparbeidast med bystruktur med gater/ gangvegar, plassar og grgntareal med kvalitet. |
omrade skal bygga i stgrst mogeleg grad leggjast med fasade parallelt ut mot o_SKV2
5.6 TENESTEYTING (BOP)
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5.6.1 BOP1

Omradet skal bli nytta opplaering, undervisning og forsamlingslokale.

A. Maksimal utnyttingsgrad er 4000 m2BYA. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BYA.

B. Maksimal gesimshggda er kote 34,5. Maksimal mgnehggde er kote 37,5. Unntak gjeld for bygg
med fasade mot o_SKV1 og o_SKV2 der maksimal byggehggde er kote 39 og det ikkje er krav til
maksimal gesimshggda.

5.6.2 BOP 2
Omradet skal bli nytta til kyrkje/ annan religionsutgving, inkludert gravplass.

A. Maksimal utnyttingsgrad og byggjehggde er som i dag (2016). Det tillatast ikkje meir utbygging pa
omradet.

5.6.3 BOP 3
Omradet skal bli nytta til forsamlingslokale og museum.

Maksimal utnyttingsgrad og byggjehggde er som i dag (2016). Det tillatast ikkje meir utbygging pa
omradet.

Omradet skal bli nytta til institusjon, administrasjon, undervisning, barnehage, forsamlingslokale.

A. Maksimal BRA er 40 %. Overflateparkering skal ikkje medreknast i BRA.
B. Maksimal gesimshggda er kote 40, maksimal mgnehggde er kote 43

C. Byggegrense er formalsgrense, med unntak mot av omradet som vender ut mot kommunal veg
0_SKV18. Her er byggegrensa 2 meter.

5.6.5 BOP 5
Omradet skal bli nytta til barnehage.

A. Maksimal utnyttingsgrad og byggjehggde er som i dag.

5.7 INDUSTRI (BI)
Omradet skal bli nytta til industri og verksemd som faller innanfor formalet.

A. I omrada for industri, BI1 og BI2, kan det oppfgrast anlegg for fiskepakkeri
med tilhgyrande naudsynt infrastrukturareal som kai, veg og parkering. B.
Omrade BI3 kan nyttast som fjellhall for industriverksemd.

C. Dersom omradet skal nyttast til andre typar industri skal verksemdene sin art,
utforming og plassering i kvart tilfelle godkjennast av kommunen. Kommunen kan forby
verksemd som, etter kommunen sitt skjgnn, er sjenerande for naboar eller til ulempe
for den offentlege ferdsel. Det kan ikkje tillatast anlegg som ved lukt, rgyk, stgy eller
anna forureinande utslepp vil verke meir sjenerande for nzerliggande bustader enn slik
det er per 2016. Verksemder som vil medfgre saerlege ulemper kan verte vist til andre
industriomrade.
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D. | omradet kan det ikkje oppfgrast bustader. Kommunen kan gjere unntak for
vaktmeisterbustad, forlegning og liknande.
E. Ubygd areal kan nyttast til ute lagring. Ute lagring skal i stgrst mogeleg grad skjermast

mot innsyn/ fjernverknad.

5.7.1 UTNYTTINGSGRAD OG BYGGJEH@GDER

A. Maksimal BYA for Bl1 er 80%, maksimal BYA for BI2 er 60%.
B. Maksimal mgnehggde for BI1 er 15 meter. Maksimal mgnehggde for BI2 er 9 meter.

5.7.2  PARKERING

Talet pa parkeringsplassar skal dekke verksemdene sitt behov. All parkering skal skje innanfor areal
regulert til industrifgremal. Parkeringsplass med direkte tilkomst fra veg skal vere tilgjengeleg for
parkering for andre pa kveldstid og i helgar. Alle kgyrevegar skal ha fast dekkje. Det er hgve til a
etablere parkeringsanlegg innanfor BS9 som tilhgyrande parkering for industri.

5.7.3  INNGJERDING

Inngjerding av tomtene hggare enn 1 m skal godkjennast av kommunen.

5.7.4  INTERNT K@YREVEG OVER BI1

Det skal til ein kvar tid vere tilgjengeleg ein intern kgyreveg over BI1 som skal gje tilkomst til
omrada FB08-010 i reguleringsplan 20040006, samt til BI2 dersom dette omradet ikkje inngar i
verksemd for BI1. Vegen kan eventuelt relokaliserast etter avklaring med Austevoll kommune.

5.7.5  UTFYLLING | SJ@

Ved utfylling av masse i sj@ pliktar ein a fylgje forureiningsforskrifta/ Fylkesmannen sin godkjente plan
for tiltaket.

5.8 ENERGIANLEGG (BE)

Arealet skal nyttast til oppfgring av trafokiosk.

5.9 RENOVASJONSANLEGG (BRE)
Areala skal nyttast til renovasjonsanlegg.

Utforming av anlegget skal fglje SIM forskrift for avfallshandtering.
5.10  SMABATANLEGG | SI@ OG VASSDRAG (BSB)

Det kan innanfor arealet oppfgrast 2 flytebrygger med batplassar for bustader i tettstaden Storebg,
samt gjesteplassar. Det kan bli etablert maks 30 batplassar. Ved etablering skal det for kvar 15 privat

batplass bli etablert ein(1) gjestebatplass. Plassering, utforming og storleik skal synast i ein situasjonsplan
og godkjennast i byggesak.
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Det skal ikkje vere kommersiell drift av smabatanlegget. Ved sgknad om etablering av smabatanlegg og
bglgjebrytar skal fgrtgyingsplan vere godkjent av Kystverket.

UTHUS/ NAUST/ BADEHUS (BUN)

Nausta skal bli nytta til bruk og aktivitet som naturleg fell innanfor friluftsliv og fritidsfiske knytt til sjg.

Krav om detaljreguleringsplan for delomrade BUN1 og delomrade BUN 2.

Omradet skal bli nytta til naust og smabathamn for bustadane i tettstaden Storebg.

Det er ikkje hgve til 3 fradele eigedommar i fellesnausta som vert etablerte.

Fellesnausta skal bli etablere gjennom eit lag/organisasjon. Denne organisasjonen skal i vareta
interesse for fellesnaustet.

Etablert organisasjon for fellesnaust skal ha som formal a ivareta medlemmenes interesse for bygget
og aktivitet knytt friske og sjgliv. Laget skal tilrettelegge areal for naust, kai, smabatanlegg og sikker og god
atkomst til sjgen. Laget skal ogsa ha som formal 3 utvikle og ivareta et godt sosialt miljg og drift av
fellesnaustet som er av interesse for dei som har kjgpt seg inn i fellesnaustet. Det skal utarbeidast vedtekter
for drift og vedlikehald av omradet og fellesnausta

r om

o z

Fellesnaust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal ikkje hindre ferdsle i strandsona.
Sti skal bli etablert bak bygg eller forkant av bygg til alment ferdsel.

Mellom fellesnausta skal det leggast til rette for dilmenta tilgang til sjg ved a setje av omrader
til dette.

Eksisterande terreng skal ikkje bli endra meir en det som er turvande for bygge- og
anleggsfasen og bygg skal byggast inn i terrenget der det er skrdnande terreng. E. Der er
hgve til 3 etablere vatrom og kjgkken.

Byggjegrense er lik formalsgrensa.
Det er ikkje hgve til 3 byggje altan, takutstikk eller anna utspring.
Det er hgve til 3 etablere takterrasse dersom ikkje kai vert bygd

Kai framfor badehus og fellesnaust skal vere minst 3 brei og bygg i betong. Almenta skal
sikrast tilgang pa kai og gangareal mellom bygg pa minimum 3 m bredde.

Der det er behov for utfylling i sj@ skal utfyllinga vere minimal. Utfylling kan bli lagt som
trapper ned til sjg. Kaifront skal ikkje vere ei dominerande einsarta flate. K. Bygg skal
minimum ligge pa kote 2.

Byggehggda reknast fra ferdig innvendig golv i 1.hggda.
Bygningane skal vere kledd med stein eller tremateriale.
Trekledninga skal vere i brun, mgrk rgd, gul eller kvit.
Det er ikkje hgve til & bygge terrasse pa bakkeniva.

Det skal utarbeidast ein situasjonsplan fgr tiltak vert sett i gong. Situasjonsplan skal vise
utskytningsliner, terrenginngrep, skjeringsliner, planering og konsekvensen av tiltaket.
Situasjonsplanen for BUN1-2 skal ogsa vise plassering av bygg og korleis byggehggde verkar
inn pa utsikt, terrrengtilpassing, naboskapet i grensande omrade, tilkomst og andre hgve.

Lgysing for felles avfallshandtering, samt brann og slgkkevatn skal leggast ved byggesgknad
Det er ikkje hgve til 3 etablere privatiserande tiltak som vinskydd, levegg eller gjerde.

Det skal sikrast variasjon i plassering av bygg, fasadeuttrykk, og materialval. Bygg skal ha ulike
storleik og vinklingar. Form, farge og takvinkel skal vere variert for a gje eit harmonisk uttrykk.
Materiala skal vera av hgg kvalitet og ha lang levetid.
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T. Fellesnaust i BUN1-2 skal plasserast slik at gjeldande brannkrav vert oppfylt. Grunnmuren
skal ikkje vere synleg meir ein 0.5 m over ferdig terreng.

U. Tiltak i BUN1-2, som kaier, utlegging av flytebrygger, m.m. krev godkjenning fra kommunen,
jf. havne- og farvannsloven § 27.

V. Utfylling i sjp ma godkjennast av fylkesmannen etter forskrift om begrensing av forurensning
§ 22-6, andre ledd «Tillatelse til mudring, dumping og plassering av materiale». Sgknaden
kan sendast fgr planen er endeleg godkjent.

W. Det skal etablerst alment tursti/ kyststi i omtrentleg trase slik plankartet viser jf. §7.7

FELLSNAUST MED 4-7 EININGAR

Fellesnaust er ein bygningskropp som er delt inn i mindre einingar/bodar. Der kvar eining/bod kan ha
pé BRA 10- 20 m?

A. 1 bygningskroppen skal det vere eit fellesareal. | fellesarealet kan det bli etablert vatrom og
kjskken. Fellesarealet skal vere pd maksimalt BRA 25m?.

Kvar eining/bod kan ha eigen inngong fra utsida av naustet eller frd innsida av felles arealet.
Maksimal BRA er 100 m2 for fellesnaustet.

Hpgda er maks 5 m mgnehggd.

Kvar eining har ein (1) etasje.

Takvinkel er 0-15 grader.

6 m MO O

Kvar gruppe/bygningskropp kan bli parallelforskyvd.

BUN 1

Innanfor omradet er det hgve til & etablere:

To(2) bygg der kvart bygg har totalt BRA 100 m?. Innanfor bygingskroppen skal det bli delt opp i mindre
einingar frd 10-20 m2. Maksimum storleik pa kvar eining er 20 m2,

BUN2
Innanfor omradet er det hgve til & etablere:

To(2) bygg der kvart bygg har totalt BRA 100 m?. Innanfor bygingskroppen skal det bli delt opp i mindre
einingar frd 10-20 m2. Maksimum storleik pa kvar eining er 20 m2,

BUN 4

A Omradet skal nyttast i tilknyting til eksisterande smabathamn VS 4.
B. | omradet kan oppf@rast naust og servicebygg for batar, samt badeanlegg med enklare
omkledingsrom/skifterom, vatrom og med offentleg toalett.

C. For BUN4 er maksimal BYA er 150 m?. Maksimale byggehggder er 7 meter til gesims, 9 meter
til mgne malt fra gjennomsnittleg terreng rundt bygnaden.
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5.13 LEIKEPLASS

a. Areal av satt til leikeplass kan opparbeidast og brukast til stiar, leik, friluftsaktivitetar og
rekreasjon. Det skal vere minst to leikeapparat og minst ein benk pa kvar leikeplass. Minst
50% av arealet skal ha universell utforming.

b. For BLK2 kan gjerast unntak fra kravet om universell utforming dersom dette ikkje er mogeleg
a fa til utan store terrenginngrep. Universell utforming skal likevel tilstrebast og vere ein
fgresetnad for tiltak i omradet. Vegetasjon og traer skal takast omsyn til slik for alle tiltak i
omradet.

c. lomradef_SK3, mellom BBB3 og BBFK1 og i BBFK1 skal det vere opparbeida to mindre
leikeareal. Leikeareala skal vere universelt utforma og atkomst fram til omradet skal vere
universelt utforma. Fellesleikeareal skal avgrensast mot sjg med gjerde.
| omrédde BBFK 2-3 skal det vere opparbeid leikeareal jfr. §1.4 og §3.1.1
| omréde f_BLK11 skal 50 % av arealet vere universelt utforma og avgrensast med gjerde.
atkomst til arealet skal vere universelt utforma. Innanfor omradet f_BKL 11 skal det bli laga
ein plan over som skisserer planting som sikrar utsyn/stgy/stgv mot veg f_SKV 29.

5.14  GRAV OG URNELUND

Det er tillat med oppfaring av eit lagerbygg med maksimal grunnflate 200 m? og maksimal gesimshggda
4 m, maksimal mgnehggde 5 m utanfor det bevaringsverdige omradet. Ved utviding av gravplassen og
plassering av lagerbygg skal det takast omsyn til eksisterande bevaringsverdige anlegg.

5.15 KOMBINERT BYGGEF@BREMAL: SENTRUMSFBREMAL — INDUSTRI (KBA1)

Omradet kan nyttast til blanda fgremal: bustad, kontor, handel, bevertning, tenesteyting, industri.

A.
B.
C.

Maksimal utnyttingsgrad er BYA er 100%
Maksimal gesimshggda er kote 13, maksimal mgnehggde er kote 15.

Fasade som vender ut mot o_SKV9 skal veere publikumsretta. Bustad er ikkje tillate i denne
etasjen/ fasaden.

Byggjegrensa ligg i fgremalsgrensa

Byggjelinja ligg i feremalsgrensa ut mot o_SKV9. Dette inneber at, ved eventuell ny utbygging, ma
fasade leggjast i faremalsgrensa her.

Dersom det skal etablerast bustader i omradet skal det sikrast 6 m2 privat uteopphaldsareal og

15 m?felles uteopphaldsareal (sméabarnsleikeplass) pr. bueining der alt areal ma oppfylle
kvalitetskrava i 5.1.6

Industriverksemd skal avgrensast til bygningsdel opp til kote 5.

5.16  KOMBINERT BYGGEFPREMAL: NARING/TENESTEYTING/IDRETT(KBA2)

Omradet kan nyttast til kontor, hotell, bevertning, idrett, treningssenter, offentleg og privat
tenesteyting og som parkeringshus.

A
B.
C.

Mindre forretningsverksemd, under 200 m2BRA, er tillate i 1.etasje ut mot offentleg veg.
Maksimal utnytting for KBA2 er 75% BYA.

Maksimal gesimshggda fra gjennomsnittleg opphaveleg terreng er 19 meter. Det kan maksimalt
byggjast 5 etasjar.
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5.17 KOMBINERT BYGGEF@REMAL: BUSTAD/ FORRETNING/ KONTOR/ TENESTEYTING— KBA4, KBAS OG
KBA9S

5.17.1 FGREMAL

Omradet kan nyttast til bustad/ forretning/ kontor/ tenesteyting med tilhgyrande parkering og
uteareal.

Det kan gjerast inngrep i omrade KBA9 for tilrettelegging for fortau og annan veggrunn.

5.17.2 UTNYTTINGSGRAD OG BYGGEH@GDER

A. Maksimal utnyttingsgrad for kvart delfelt er BYA 70%. Overflateparkering skal ikkje reknast med i
utnyttingsgraden.

B. Maksimal byggehggde for KBA 4 og KBA 5 er kote 50,6. Innrykka oppbygg pa takflate er tillat med
maksimum hggde 1,5 m over dette, avgrensa til maksimum 10% av takflatearealet. C. Maksimal
byggehggde for KBA 9 er kote 11.

D. KBA 5 kal forretningar og handelsverksemder ligge i fgrste etasje.

5.17.3 UTEOPPHALDSAREAL FOR EVT. BUSTADER
Dersom det skal etablerast bustader i omradet skal det sikrast 6 m2 privat uteopphaldsareal og 15

m?felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr. bueining der alt areal m& oppfylle
kvalitetskrava i 5.1.6.

5.18 BUSTAD/ KONTOR/ TENESTEYTING -KBA 6 OG KBA 7

5.18.1 FBREMAL
Omrada kan nyttast til bustad/ kontor/ tenesteyting med tilhgyrande parkering og uteareal

5.18.2 UTNYTTINGSGRAD, BYGGEH@GDER OG UTFORMING

A. Maksimal utnyttingsgrad for kvart delfelt er BYA 70%. Overflateparkering skal ikkje
reknast med i utnyttingsgraden.
B. Maksimal byggehggde er kote 50,6. Innrykka oppbygg pa takflate er tillate med

maksimum hggde 1,5 m over dette, avgrensa til maksimum 10% av takflatearealet. C.
KBA 6 skal forretningar og handelsverksemder ligge i fgrste etasje. D. KBA 7 skal
forretning og handelsverksemd ligge i fgrste etasje

5.18.3

| KBA 6 er det satt byggegrense kring formalsgrensa til kollektivterminalen pa 2,0 m. Innanfor byggegrensa er

det ikkje hgve til 3 sette opp, bygge eller gjennomfgre tiltak som kan vere til hinder til kollektivtransport og bruk
til dette formalet.

Det er krav om etablering av fysiske skilje mot kollektivterminalen, sa lenge dette ikkje kjem i konflikt med
andre setning.
Alle tiltak skal ivareta trafikktryggleik for mjuke traffikantar og framkomst for kollektivtrafikken.
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Sykkelparkeringsplass kan bli etablert i omradet og skal vere overbygd og godt lyssett.
Det skal bli satt av ein parkeringsplass for drosje og taxinaeringa i naerleiken til kollektivterminalen.

Det skal bli sett av ein HC- parkeringsplass i naerleiken av kollektivterminalen.

Innafor KBAG6 skal det bli lagt til rette for opphggd gangareal som er funksjonell, sikker og har ein tydeleg
gangstruktur. Gangareal skal strekke seg fra fortau(o_SF), tilhgyrande f_SKV37, til fortau (o_SF) tilhgyrande
0_SKV3, og sikre ein god kopling til kollektivterminalen o_SKT.

Innafor KBA 6 kan det bli etablert el-ladestasjon. Plassering av el-ladestasjon med tilhgyrande parkeringsplass
skal ikkje vere i konflikt med kollektivterminalen og ikkje ligge i byggerensa som er satt i KBA6 mot
kollektivterminalen.

5.19 BUSTAD/ KONTOR/ FORRETNING: BBFK1-3

5.19.11 FPREMAL

Omradet kan nyttast til hotell, utleie, bustad, forretning, kontor, bevertning og offentleg/privat
tenesteyting. Bustadeiningar kan berre byggjast fra 2.etasje og oppover. Pa bakkeplan skal det vaere kontor,
forretning eller bevertning som vender seg mot kaifront. Fasadane pa bakkeplan skal vere opne og ikkje til
dekkjast.

5.19.2 UTNYTTINGSGRAD OG BYGGJEH@GDE:

A. Maksimal utnyttingsgrad er BRA = 6600 m?
Maksimal gesimshggda fra planert terreng er 27 meter. Gesimshggda skal reknast fra planeringshggde
ca. 3 moh. Det kan maksimum byggjast 8 etasjar

@

Innanfor omradet kan det bli bygd to blokker.

Byggesale er satt til kotehggd 3,0 moh

Bygga har maks kotehggd pa 31,8 moh.

Det er hgve til & bygge heissjakt/teknisk rom med utgang til takterrasse.

Heissjakt/teknisk rom skal ha maks storleik 10% av takareal og maks kotehggde 34,4 moh.
Det kan bli etablert inntil 8 etasjar i bygga.

Total bygningsmasse og BRA er inntil 5600 m2.

Utkraging av bygg i omradet kan gjennomfgrast fra 3. hggda.

ToOTmMMmMO N ®>

Innanfor omradet kan det bli bygd to blokker.
Byggesale er satt til kotehggd 3,0 moh

Bygget har maks kotehggd pa 28,8 moh.

Total bygningsmasse og BRAer pa 5 300 m2.

Det vert gitt Igyve til 3 etablera samfunnssal i bygga.

mmo o ®m >

Det kan bli etablert inntil 7 etasjar med nedtrapping til 4. etasjar.
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G. Utkraging av bygg i omradet kan gjennomfgrast fra 3. hggda.

5.19.3 UTFORMING

A. Innanfor BBFK1 kan det byggjast maksimum 3 bygg

B. Innanfor BBFK2 kan det bli bygd maksimum 3 bygg. Mellom kvart bygg skal det vere eit mellomrom pa
8 meters breidd. Alternativt kan det etablerast eit mellomrom pa minimum 16 meters bredde mellom
BBFK2 og BBFK3.

C. Innanfor BBFK 3 kan det bli bygd maksimum 3 bygg. Mellom kvart bygg skal det vere eit mellomrom pa
8 meter breidd. Alternativt kan det etablerast eit mellomrom pa minimum 16 meters bredde mellom
BBFK2 og BBFK3.

D. Bygginnan BBFK2 og BBFK3 kan ha utkraging fra 2. etasje over f_SPA1 og f BRE2 omrada.
Utrykkingskgyretgysom skal kgyre bakenfor bygga ma ha ei klaring pa minimum 4,5 m i hggda, samt
passasje pa minimum 3 meter. Eventuelle sgyler ma ikkje kome i konflikt med passasje for
utrykkingskgyretgy, slokkesoner for brann eller renovasjonsanlegg. Dette ma komme tydeleg fram av
brannplan ved rammesgknad.

E. Monotoni i uttrykk og plassering av bygg skal motverkast gjennom variasjon i fasadeuttrykk og
materialval. Bygga skal ha ulike storleiker og vinklingar. Materiale skal vera av hgg kvalitet og ha lang
levetid. Skilting skal gjerast etter ei heilskapleg plan med estetisk utforming og tilpassing til
arkitekturen i bygg og utomhusplan.

F. ByggiBBFK1-3 skal byggjast med direkte atkomst fra parkeringsanlegg i SPA1 sitt gvre niva og
giennomfgringa av BBFK1-3 og SPA1 ma difor tilpassast kvarandre.

G. | BBFK1 kan bygg B bli lagt til rette for omsorgsbustader fra 2- 7 etasje.

H. Planeringshggde er kote 3.

I.  Byggegrense er lik formalsgrensa i BBFK 2 og 3

5.19.4 UTEOPPHALD

Alle bustadeiningane skal minimum ha 10 m? privat uteopphaldsareal. Uteopphaldsomrade til Storebg
Brygge, kaiareal o_SK1-2, f SK3-4, badeomrade (o_GB1-3), f G1-4, o_GN1, o_LF1-2, BLK11 skal ogsa vere til
almenn nytte, og bruken av omrada skal ikkje vere privatiserande ved at bustadeiningane hindrar dlmenta
bruk og ferdsel av desse omrada. Omrada skal vere offentlege og fellesareal slik det ligg fgre i plankartet.

5.19.5 ENDRING AV FORMAL | BBFK

Det er ikkje hgve til 3 endre formal pa bruken av 1 etasje til anna formal. Formalet og bruken av fgrste etasje i
BBFK skal vere handel, forretningar og kontor. 1 etasje kan ikkje nyttast til utleie og turistformal.

5.20 BUSTAD/ KONTOR — BBK1

5.20.1 FGREMAL

Omradet kan nyttast til bustad og/ eller kontor.

5.20.2 UTNYTTINGSGRAD OG BYGGEH@GDER

A. Maksimal utnyttingsgrad er 70%. Overflateparkering skal ikkje reknast med i utnyttingsgraden. B.
Maksimal byggehggde er 11 m
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5.20.3 KRAV TIL UTEOPPHALD

Dersom det skal etablerast bustader i omradet skal det sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 25 m?
felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr. bueining der alt areal ma oppfylle kvalitetskrava i 5.1.6

5.21 KOMBINERT FORMAL KBA 8

5.21.1 FBREMAL

Omradet kan nyttast til bustad og/eller privat og offentleg tenesteyting/ naeringsverksemd/forretning
med tilhgyrande parkering.

A. Det er krav om detaljreguleringsplan for omradet .

B. Detaljreguleringsplan skal legg til rette for ny veg med tilhgyrande fortau innanfor
planomradet KBA8. Vegen skal knytte seg til o_SKV17 og o_SKV18. Ny veg skal ta omsyn til
eksisterande bustadar og tilhgyrande uteareal.

C. Det skal bli etablere ein bom pa veg SKV17 ved gravplassen nordre ende,nar veg med fortau
0_SKV17 er ferdigstillt og etablert. Sa lenge SKV 17 og fortau SF ikkje er etablert og ferdigsstilt
skal bommen ved leikeplassen f_BLK 12 bli liggande. Dette for a sikra at vegen ikkje vert ein
gjennomkgyringsveg fra Mosamyrvegen. SKV 17 vil bli giennomkgyringsveg nar alle tilltak er
sikra og ferdigstilt.

5.21.2 UTNYTTINGSGRAD OG BYGGEH@GDER

A Maksimal utnyttingsgrad er BYA 70%. Overflateparkering skal ikkje reknast med i
utnyttingsgraden.
B. Maksimal byggehggde er 11 m.

5.21.3 KRAV TIL UTEOPPHALD

Dersom det skal etablerast bustader i omradet skal det sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 25 m?
felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr. bueining der alt areal ma oppfylle kvalitetskrava i 5.1.6
Uteopphaldsareal kan ikkje leggast i omsynssona H370.

ANNA

| omrade KBA8 kan det i detaljreguleringsplan setjast av tomt til barnehage pa minimum 4 daa. Det
skal, i samband med handsaming av detaljreguleringsplanen, dokumenterast at utearealet til barnehagen
far fglgjande kvalitetar:

A. Det skal ha ein god utforming.

B. Det skal vere universelt utforma

C. Det skal vere skjerma fra stgy, dvs. ha eit stgyniva under 55 dBA.

D. Det skal ha gode sol- og lystilhgve med sol pa minimum halvparten av arealet ved
jamdgger kl. 15.

5.22 KOMBINERT KONSENTRET BUSTAD OG LEIKEAREAL KBA3

FOREMAL

Omradet skal nyttast til leikeareal og konsentrert bustadar i rekke med vertikal eller horisontal
inndeling.
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Bygga skal bli bygd inn i skranande terreng og utskytinga skal ta omsyn til naerliggande terreng og

landskapet.

skal vere ein god overgang mellom hus grentomrade og leikeplass.

Vegen til bygga skal leggast inn pa ein skansam mate som tek omsyn til terrenget og leikeplassen.

Vegen skal ikkje hindra at leikeplassen ikkje vert nytta fullt ut.

Bygga skal plasserst i det sgrvestlege delen av pa tomta, og skal unnga a legge bygga i midten av

eigedommen.
UTNYTTINGSGRAD OG BYGGEH@GDER

A.

moonow

Bygge hggda inklusive takutstikk/ventilasjonsanlegg/heishus til kote 45.
Byggesalen er satt til kote 35.

3 etasjar er maks hggde, der garasje kan ligge i 1 etg.

40 % BRA for bygg

60 % BRA for leikeareal og grgntareal.

KRAV TIL UTEOPPHALD

A.

Dersom det skal etablerast bustader i omradet skal det sikrast 6 m? privat uteopphaldsareal og 25 m?

felles uteopphaldsareal (smabarnsleikeplass) pr. bueining der alt areal ma oppfylle kvalitetskrava i
5.1.6

Ved utbygging skal det etablerast naerleikeplass.

Tilrettelagt leikeareal skal vaere minimum 500 m2 og vere tilrettelagt for fleire aldersgrupper og
mgblert benker.

KRAV TIL PARKERING

Det skal etablerast minimum 3 parkeringsplassar til leikearealet.
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Terrassar skal ikkje vere plassert slik at det kjem i konflikt med leikearealet eller gir innsyn til husa. Det
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§6 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL & 12-5, 2.LEDD NR. 2)

6.1 FELLES

A. Dei offentlege samferdsleanlegga skal opparbeidast med ei inndeling som vist pa plankartet.
Mindre tilpassingar mellom dei ulike omrada er tillate.

B. Gater (kgyreveg), gangareal, kai, fortau, gang/ sykkelveg og torg skal utformast med ein
samanbindande visuell effekt.

C. Utforming av vegane skal fglje SVV handbok N100

02 VEG/ K@YREVEG (SKV OG SV)
A. Alle vegar innanfor planomradet skal vere opne for dlmenta og skal ikkje sperrast med
hindringar av noko slag.
B. Tilkomst til o_SKV1 og o_SKV2 fra BS6 skal avklarast i detaljreguleringsplan. For resterande
byggjefelt tillatast ikkje direkte tilkomst til o_SKV1, o_SKV2 o_SKV3.
C. For byggetiltak vert gitt byggelgye ma tilkomst til o_SKV1 og o_SKV2 fra BKS1 vere avklart med
mynde og i trad med veglova.
f_SKV30 er tilkomstveg fra f_SKV29 til f_SK4 for utrykkingskgyretgy.
E. f_SKV32 kan nyttast av opp til to bueiningar. Ved etablering av fleire bueiningar enn dette ma
annan tilkomst til offentleg vegsystem opprettast.
6.4

TORG (ST1-ST3)

A. Torga skal opparbeidast med gode kvalitetar med omsyn til materialbruk og estetisk utforming.
Sikt mot sj@ skal vektleggjast ved utforminga.

B. Gjennom Torg o_ST1 og o_ST2 skal det anleggjast eit trappe-/amfiarrangement fra o_SF (som
gar langs o_SKV1) og ned til o_GP1 og BS1. Trapp/ amfi skal ha ei god bymessig utforming som
ein integrert del av byrommet og formast med tanke pa at det og skal fungere som
opphaldsareal.

9]

ST3 skal ha universell utforming
D. Del av O_ST3 vert nytta til parkering fram til det vert sgk inn tiltak, med maks 8
parkeringsplassar.

6.5 GANG/ SYKKELVEG(SGS)

I SGS langs o_SKV2 skal det der gang/ sykkelvegen vender inn mot Sentrumsformal vere eit gangareal
inn mot sentrumsformala pa minimum 3 m bredde. Fortau skal ha minimum bredde pa 2 m. Ev.
resterande areal, ut mot kgyrevegen skal nyttast til mgbleringssone og kan ikkje nyttast til parkering.
Mgbleringssona kan innehalde utstilling for forretningar, benkar/ sitjegrupper, kunstverk, tre eller andre
plantar e.l.

6.6
GANGVEG/ GANGAREAL(SGG)
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Fortau, gangveg/sykkelveg og gangareal skal fglje handboka til Statens vegvesen N 100.

A. Gangareal skal haldast fri for motorisert ferdsel. Unntak er f_SGG2 som kan brukast som snu
hammar.

B. Gangareal o_SGG?7 skal sjaast i samanheng med opparbeidinga avo_GB1-3 og f_SK4 og o_SK5.

C. Alle stiar og grene drag, f_GT, skal vere ope for folk til fots.

D. Stiane, gangareal og grgne drag i omrade BUN1-3 og LF omrada skal byggast slik at dei fglgjer
terrenget, og vere gruslagt.

E. Fortau o_SFlangs svsmmehall ogo_SKV12 skal etablerast i samband med sgknad om
ferdigattest.

F. Fortau skal avklarast i detaljreguleringsplan eller i situasjonsplan. Det gjeld for bustadomrade der
fortau ikkje er teikna inn i plankartet.

G. Fortau o_SKV 1 er det det krav om 2,5 m fortau og 2 m anna veggrunn for & ha rom til skjering.
Det kan gjerast inngrep i BUN og SPA for a fa etablere fortauet.

H. Det kan bli etablert ei gangbru mellom Knivhaugane og Prestaneset bustadomrade. Det er behov
for naerare avklaringar og prosjektering for a finne rette plassen til brua.

6.9
HAMN (SHA)
Omradet skal nyttast til hamn. Maksimal BYA er 25% og maksimal byggehggde er 10 m.
Det kan etablerast tilkomst til offentleg sngggbatanlgp pa omradet med venterom og sykkelskur.
6.10

KAI (SK)

A. Kaiareala skal haldast opne og tilgjengelege. Kaiane skal ikkje nyttast til parkering eller kgyring.
Unntak er utrykkingskgyretgy.

B. Nye kaiar etablerast og konstruerast i hgve til tilstrekkeleg areal og veg dimensjonerast for
utrykkingskgyretgy og oppstillingsplass. Resterande utanforliggande kai kan etablerast i lettare
trekonstruksjon, og pa eit noko lagare niva for betre tilkomst til sj@.

C. Kaiskal ha stigar eller trappesystem ned til vassoverflata, for kvar 10 meter.

D. Kaio_SK1-2 skal sta i samanheng med urgrte friluftsomrade pa holmane, o_LF1-2. Kai o_SK1-2
kan etablerast noko ldgare enn f_SK 3-4 for & betre almenn tilkomst til sjg. Kai f_SK3-4 er
tilsvarande planeringshggde for bygg, + 3,0 moh

E. Ved eventuell maksimal utnytting av formala o_SK1-2 skal behov for gjennomstrgyming vurderast,
og det skal vurderast a lage resterande kaiareal som tre dekke/ brukonstruksjon, eventuelt
oppdelt, og ikkje tett dekke i heile kaien si utstrekning.

F. Innanfor omradet kai o_SK 1-4 kan det leggjast til rette for badeomrade i sjg. Det kan setjast opp

trapper, rekkverk, stupebrett m.m. som tilrettelegging for badande. G. Omradet skal kunne
nyttast av almenta.

H. Omrade o_SK6 kan legge til rette for tilkomst og offentleg sngggbatanlgp med tilhgyrande
bygningar (venterom/sykkelskur/overbygg mv) og teknisk infrastruktur. Anlegget bgr ligge pa kote

3 om ikkje bygga vert konstruert for a klare stormflo. I. | omradet o_ SK6 kan det utformast
torg og promenade.

J. For alle tiltak kan setjast i gang ma naudsynte Igyve og dokumentasjon vere henta inn etter hamna

— og farvannsloven.
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6.11 PARKERINGSANLEGG(SPA)

A. Parkeringsanlegg f_SPA1 parkeringsanlegg for bustadblokkene BBFK1-3 og skal vere utforma slik
at det dekker krava satt i TEK og gjeldande forskrift. Over f_SPA1 i kan det bli etablert ei utkraging
for blokker i BBFK2-3 fra 2 hggda. Utkraging skal ikkje vere til hinder for utrykkingskgyretgy. |
f_SPA1 skal 5 parkeringsplassar vere handikapparkering og 6 plassar skal vera reservert
heimehjelps tenesta.

B. 0_SPA 2 og SPA3 er satt av til parkering for brukarar av badeplass og annan aktivitet knytt til
friluftsliv. Her skal det vere to plassar avsett til handikapparkering.

C. o_SPA4 er satt av til parkering for pendlarar, oppstillingsplass for bubilar og lastebilar som har
behov for korttidsparkering ved varelevering i kommunen.

D. Ved etablering av fortau kan det gjerast inngrep for a sikra fortau og anna veggrunn vert etablert.

6.12 BUSSTERMINAL(SKT)

A. Omradet skal utformast som ein bussterminal med naudsynt teknisk infrastruktur. | omradet skal det bli
etablert oppstillingsplass for buss, venteskur, venteareal og sykkelskur/-parkering. Bussterminalen skal
vere utforma med gode kvalitetar med omsyn til materialbruk og estetisk utforming. Materialbruken og
utforming av bussterminalen ma vere dimensjonert for vekta av buss og gje bussane plass slik at dei
ikkje hindrar passering og snu moglegheit.

B.
Kollektivterminal skal fa ei utforming som sikrar trygg tilkomst for mjuke trafikantar og avgrensing mot
tilstgytande ladestasjon og parkeringsareal. Fysisk skilje mellom parkeringsareal og ladestasjon, og
kollektivterminal skal opparbeidast innanfor KBAG6.

C.

Kollektivterminalen skal vere universelt utforma og godt lyssett. Det kan bli etablert eige
sykkelparkering innanfor kollektivterminalen der det er best egna og ikkje til hinder for
kollektivtransport. Dette vil bli avklart ved sgknad om byggelgyve.

Avstigningssone og venteomradet skal vere overbygd og godt lyssett pa ein estetisk og moderne mate.

Situasjonsplan ved byggesgknad skal vise korleis fgringar ovanfor er teke omsyn til.

6.13 ANNA VEGGRUNN (SGV)

Det kan bli etablert eit sykkelskur pa anna veggrunn ved o_SKV7. Sykkelskuret ma ikkje vere til hinder
for etablering av fortau o_SF eller o_SKV7
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§ 7 GR@NSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR 3)
GR@NSTRUKTUR (G)

7.1

7.1

7.2

7.3

A.

Grgnstruktur f_G1-4 skal sta fram som grgntomrade sa langt som mogeleg. Innanfor f_G1-4
kan det gjerast skjeringar/ fyllingar for a leggje til rette for fgremal i tilgrensande omrade. Det
skal strekke seg mot a ikkje gjere stgrre landskapsinngrep enn naudsynt. Det skal
opparbeidast gode overgangar mellom naturleg vegetasjon og utfylt areal. f_G1-4 skal
ferdigstillast og revegeterast i trad med rekkjefglgjekrav.

| omradet f_G3- 4 kan det etablerast ein sti som fgljer terrenget slik det ligger det ligger i
plankartet. Stien kan vere 2 m brei og skal fglje terrenget. Stien vil ikkje ha krev om universell
utforming pga. stigningsgrad og bruken av terrenget. Stien skal etablerast utan vesentlege
terrenginngrep. Der det er behov kan stien byggast til frd grunnen med boltar, slik at stien
vert liggande i ei bru og/eller gangplank der det er mest utfordrande terreng. Stien skal ses i
samband med tilknytinga til LF omrada og BUN omrada, slik at det vert ein samanhengande
stil til alment.

| omrédet f_G2 skal det setjast opp gjerder/hindringar og fareskilt som markerer at omradet
mot sj@gsida avsluttast med eit stup mot Storebg brygge, F_SPA1

Innanfor o_GB2 og GB4 skal det leggjast til rette for badeomrade i sj@g. Det kan setjast opp
trapper, rekkverk, stupebrett m.m. som tilrettelegging for badande. E. Omradet skal bli merka
med badebgyer i sesongen.

F. Omradet skal kunne nyttast av almenta.

NATUROMRADE- GRBNSTRUKTUR (GN)

I naturomrada skal ein i stgrst mogeleg grad sgke a ta vare pa naturleg vegetasjon. Omrada skal framsta

naturleg.

FRIOMRADE (GF)

Friomrade skal vaere omrade for naturprega aktivitet og rekreasjon. Omrade skal ta vare pa treer,
smaskogar og terreng. Omrade skal vere ein overgangssone mellom bustadar og veg. Inngrep i
omradet skal bli sgkt inn til kommunen. Innanfor omrada o _GF ved Austevollbadet kan det etablerast
sti og trapp som ein snarveg.

| o_ GF-

Friomrade kan det gjerast inngrep for a sikre giennomfgring av veg og gangveg.

BADEPLASS/ - OMRADE - (GB)

A.

Det er satt av areal til badeplass/ omrade rundt avsett omrade i sjg. Badevik med

tilhgyrande grgntomrade skal opparbeidast pa ein kvalitetsmessig mate og framsta
heilskapleg med eit parkmessig preg.

Innafor o_GB1 og o_GB2-3 skal det leggjast til rette for badeomradet i sj@g. Det kan setjast
opp trapper, rekkverk, stupebrett m.m. som tilrettelegging for badande. C. Omradet bli
merka med badebgyer i sesongen.

Omradet skal utformast som universell utforma badeplass med tilgjengeleg bademoglegheit i
sj@.

Omradet skal kunne nyttast av almenta
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7.5 PARK (GP)

GP1

Omradet skal utviklast som park med gangvegar, leikeapparat, benkar m.v. Omradet skal kunne
nyttast som uteomrade for skulen (BOP1). Asketre som er Austevoll kommune sin tusenarsstad(
markering av ar 2000) er verna.

GP2

Omradet skal utformast som park med naturpreg. Det tillatast etablert turstiar, utsiktspunkt med
benkar, lett terrengtilpassa tilrettelegging for leik (naturleik) og rydding av vegetasjon.

7.6 KOMBINERT FGREMAL — PARK/ IDRETTSANLEGG/N/ARMILIBANLEGG (GAA)

7.7.

Omradet skal utformast som eit park/ naturomrade med moglegheit for etablering av
idrettsanlegg og naermiljganlegg. Det skal som minimum etablerast ei ballbane p& 800 m?innanfor
omradet. Maksimal BYA for idrettsanlegg, inkludert parkering, er 1700 m2, Maksimal byggehggde er 12
m fra gjennomsnittleg terreng og kote 20 moh (begge vilkar ma oppfyllast). Minst 50% av arealet skal
ha universell utforming.

Omradet kan nyttast til naermiljpanlegg. Terrenget kan endrast og bli tilrettelagt slik at omradet vert eit
omrade for vinter- og sumaraktivitetar som skileik, aking, isbane, ballspel/ ballbinge, sykling/
sykkelbane, klatreleik og andre aktivitetar spesielt tilrettelagt for barn og ungdom.

Det er ikkje tillate med bygg pa omradet med unntak av enkle innretningar som gapahuk og liknande.

Eventuell parkering pa omradet skal avgrensast til maksimum 500 m? BYA.

Minst 50% av arealet skal ha universell utforming.

KYSTSTI (GT)

Kyststiene vil vere ein samanhengande sti «kyststi» fra Storebg brygge i retning Indreholmen. Stien

skal ha ein maksimal bredde pa 2.5 meter med salen. Stien kan leggast til terrenget slik det vises i
plankartet. Fgr bygging skal prosjektet sgkast inn og avklarast med Austevoll kommune. Det det er
naudsynt pga. av utforming av terreng kan stien leggast i front av omradet BUN 1-2 . Stien vil ikkje ha krav
om universell utforming pga. stigningsgrad, hellingsgrad og form av terrenget, men tiltaka skal strekke seg
for 3 bli mest mogleg utforma etter desse krava. Stien skal etablerast utan vesentlege terrenginngrep. Der
det er behov kan stien byggast utifrd grunnen med boltar, slik at stien vert liggande i ei bru og/eller
gangplank der det er mest utfordrande terreng. Stien skal ses i samband med tilknytinga til LF omrada og

BUN omrada, slik at det vert ein samanhengande sti til almenta.
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§8 Bruk og vern av sjg- og vassdrag (Pbl § 12-5, nr 6)

8.1 HAMNEOMRADE | SJ@ (VHS)

Farlei inn mot o_VHS og o_SHA skal ikkje hindrast.

8.2 SMABATHAMN (VS)

A. VS 3 er omrade for eksisterande smabathamn. Omradet kan legge til rette for besgkskaier og
brygger. Det kan bli etablert drivstoffanlegg for batar.

B. 1VS 3 skal det vere tilrettelagt avfallshandtering som fgljer SIM forskrift.

VS 1 er omrade for smabathamn for bustadar og naust pa Storebg.

D. Innanfor VS1 kan det etablerst to flytebrygger med maks 30 plassar pr. flytebrygge. Maks
lengde pr. flytebrygge er 50 meter. Det skal vere 2 gjesteplassar pr. brygge.

E. Innanfor VS 2 kan det etablerast ei flytebrygge med maks 30 plassar. Maks lengde pa

flytebrygga er 50 meter. Det skal vere 2 gjesteplassar pa flytebrygga. F. Det kan etablerast

ein slipp i VS 1.

Flytebryggene skal ikkje leggast framfor LF omrada.

Fortgyingar skal vere innanfor arealformal og skal sgkjast inn til Austevoll kommune.

Andre tiltak som bglgjebrytar skal ligge innanfor formalet.

Forureinande vedlikehald skal ikkje bli utfgrt innanfor planomradet til smabathamn.

o

¥

8.3 FRILUFTSOMRADE | SJ@ OG VASSDRAG (VFV)

Det kan etablerast badestrand i samanheng med o_SK1 og o_SK2.

8.4 BADEOMRADE (VB)

A. o_VBeridag eksisterande badevik. Badevika skal utbetrast og oppgraderast til eit kvalitetsrikt
offentleg friareal, og gjerast tilgjengeleg for alle.
B. Omradet skal utformast som universell utforma badeplass med tilgjengeleg bademoglegheit i sjg

C. Omradet skal kunne nyttast av almenta.

8.5 KOMBINERT FORMAL | SJ@ OG VASSDRAG

Innanfor formalsgrensa kan det bli etablert bglgjebrytar i vassflata. | resterande del av vassflata er omradet
regulert til ferdsel for smabatar og friluftsliv pa sjg som framkomst for kajakkar mv.

| vass@yla og botn kan fortgyingar fra smabatanlegget og bglgjebrytar bli etablert innafor formalsgrensa
tilhgyrande kombinert formal og smabatanlegget. Fortgyingar i vassgyla skal skra ned i synkande retning fra
smab3atanlegget og bglgjebrytar innafor formalsgrensa.

Ved sgknad om etablering av smabatanlegg og bglgjebrytar skal fgrtgyingsplan vere godkjent av Kystverket.
8.6 ANLEGG FOR AKVAKULTUR/ MOTTAK AV FISK (VAV)

Innanfor formalsgrensa kan det bli etablert akvakulturanlegg i vassflata og i vasssgyla med festeordningar
i boten. Akvakulturanlegget skal bli nytta som mottak for fisk og andre pelagiske arter for foredling
innafor industriens tenesteomrade. Anlegget skal vere godt lyssatt og ikkje vere til hindre normal ferdsel i
hamneomradet og tilkomst til kaianlegget ved industrien og annen losse og lasteverksemd ved kai og
o_SHA.
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9 LANDBRUKS-NATUR — OG FRILUFTSF¢REMAL SAMT REINDRIFT
(Pbl §12-5, nr 5)

9.1 FRILUFTSF@REMAL (LF)

Omrada skal haldast mest mogeleg naturleg, men det kan i samrad med kommunen, ryddast i
vegetasjon og leggjast til rette med turstiar for a gjere omrada meir tilgjengelege.

o_LF1-2

A. skal nyttast som friluftsomrade.

B. Omrada skal ha naturpreg.

Det kan etablerast tursti utan stgrre terrenginngrep.

Utsiktspunkt med benk kan etablerst utan det krev stgrre inngrep i eksisterande natur.

Stgrre treer som dei stgrste furutrea skal behaldast.

mm o 0

Det kan bli etablert atkomst til sjg ved a setje stige/ trapp og stupebrett. Omrada skal nyttast til
badeplass.

o_LF
| omrada kan det bli etablert sti.

9.2 LANDBRUKSF@REMAL (LL)

Omrada skal nyttast til landbruksproduksjon, som beite- og/eller slattemark.
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§ 10 OMSYNSSONER(PBL §12-6, JF. § 11-8)

10.1  SIKRINGS, ST@Y OG FARESONE- FRISIKT (H140)

| frisiktsonene skal det til ein kvar tid veere fri sikt 0,5 meter over tilstgytane vegars plan. | kryss der det
ikkje er vist frisikt pa plankartet gjeld veglova.

10.2
SIKRINGSSONE FOR HAYSPENNINGSANLEGG INK.HAGSPENTKABLAR(H370)
Omsynssona sikrar trasserer for hggspenningsanlegg. Bygningar skal ikkje leggast i omsynssona. Traer
og anna stgrre vekstar kan ikkje plantast tett ved eller i omsynssona. Arsaka er at treaer ikkje skal falle pa
leidningsnettet.

Leikeareal og anna utomhusareal skal ikkje leggast i omsynssona.

103 BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNE (H730)

Planomrade har 7 automatisk freda kulturminne etter lov om kulturminne. Desse er markert i plankart
som omsynssoner H730_1 til H730_7. | desse omsynssonene er det ikkje tillat med tiltak som kan skade
gydelegge, grave ut, flytte, endre, dekke til, skjule eller pa noko anna sett skjemme det automatisk freda
kulturminnet, eller framkalle fare for at det kan skje.

Omsynssone: | Fredingstype: ID: Type kulturminne:
H730_1 Automatisk freda kulturminne 212603-1 Yngre steinalder
Steinalderlokalitet Busettingsplass, buplass med
214 funn
H730_2 Automatisk freda kulturminne 97714-1 Jernalder
Gravminne Gravhaug
H730_3 Automatisk freda kulturminne | 118536-1 Steinalder
Arkeologisk minne busetting, buplass
H730_4 Automatisk freda kulturminne 118537 Steinalder
Busetting aktivitetsomrade besetning, buplass
H730_5 Automatisk freda kulturminne 241011 Fgrromersk jernalder
Dyrkningsspor Dyrkningsflate
H730_6 Automatisk freda kulturminne 6692-1 Jernalder
Gravfelt 6692-2 Gravhaug med enkeltminne
H730_7 Automatisk freda kulturminne 241012 Fgrromersk jernalder
Dyrkningsspor Dyrkningsflate

10.4 OMSYNSSONE BEVARING KULTURMILJ@ (H570)

Omsynssona er sikringssone for automatisk freda kulturminne H_730. Dei er markert som omsynssone
H570.

H570_1 er sikringssone rundt buplassen H730_1. Innanfor H570_1 er det ikkje lov a grave, kgyre med
tunge kgyretgy , lagre eller gjere inngrep i grunnen.

H570_2 er sikringssone rundt gravhaugen H730_2. Innanfor sona er det ikkje lov a grave, kgyre med
tunge kgyretgy, lagre eller gjere inngrep i grunnen. Steiner skal ikkje flyttast pa utan Igyve fra
kulturminnemynde. Alle tiltak i omradet skal sgkjast inn til kommunen og regional kulturminneforvalting.
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H570_3 er sikringssone for steinalder buplass H730_3 og H730_4. Det er krav om skjgtselsplan for
omradet. Innanfor omsynssona er det lov & etablere sti. Undervegetasjon og busksjikt kan ryddast for a
sikre eit ope landskapsutrykk. Det er lov & plante omradet, men ikkje i naert kulturminna.

Alle tiltak skal skildrast i skjgtselsplan og vere sgkt inn til kommunen og regional
kulturminneforvalting.

H570_4 er sikringssone for dyrkingslokaliteten H730_5 . Omsynssone er for saerleg bevaring for a sikre
minner etter sen romersk jordbruksaktivitet. Det er ikkje lov til & sette igang tiltak som vil ramme minnet
som ligger i jorda, som a legge ledningar, stgrre eller mindre varige byggetiltak som bygg, veg, parkering mv.
Tiltak i buffersona skal ikkje hindre tilkomst til minne eller gjere kulturminnet mindre synleg. Lagring eller
oppstilling av reiskap kan gis Igyve til sa lenge tiltaket ligger pa overflata. Opparbeiding av jorda skal ikkje
rammer kulturminnet. Vanleg jordbruksdrift, sldtt og skjgtsel for grovforporduksjon kan gjennomfgrast. Det
@vste laget av jorda, maks % m djup kan tillatast etter rettleiing fra Hordaland/Vestland fylkeskommune
som kulturminnemynde.

H570_5 er sikringssone for gravfeltet med gravhaugar fra jernalderen, H730_6 . Innanfor sona er det
ikkje lov a grave, kgyre med tunge kgyretgy, lagre eller gjere inngrep i grunnen. Steiner skal ikkje flyttast pa
utan Igyve fra kulturminnemynde. Alle tiltak i omradet skal sgkjast inn til kommunen og regional
kulturminneforvalting.

H570_6 er sikringssone for dyrkingslokaliteten H730_7 . Omsynssone er for saerleg bevaring for a sikre
minner etter sen romersk jordbruksaktivitet. Det er ikkje lov til 3 sette igang tiltak som vil ramme minnet
som ligger i jorda, som a legge ledningar, stgrre eller mindre varige byggetiltak som bygg, veg, parkering mv.
Tiltak i buffersona skal ikkje hindre tilkomst til minne eller gjere kulturminnet mindre synleg. Lagring eller
oppstilling av reiskap kan gis Igyve til sa lenge tiltaket ligger pa overflata. Opparbeiding av jorda skal ikkje
ramme kulturminnet. Vanleg jordbruksdrift, slatt og skjgtsel for grovforporduksjon kan
gjennomfgrast. Det gvste laget av jorda, maks % m djup kan tillatast etter rettleiing fra Hordaland/Vestland
fylkeskommune som kulturminnemynde

H570_8 er ei omsynssone for a bevare den gamle gravplassen med kapellet. Steingardar, kapellet og
gravminne skal takast i vare som lokal kulturminne. Alle tiltak skal sgkast inn og avklarast med kulturminne
mynde.

10.5 ANDRE SIKRINGSSONER (H190)
I sikringssone H190 er tiltak pa grunnen berre tillat dersom det kan dokumenterast at tiltaket ikkje far
ugnskte konsekvensar for fjellhall.

10.6 OMSYNSSONE FLOMFARE (H390)

I sikringssona skal alle byggetiltak ligge 3 m hggd over havet. Tiltak som etter naerare grunngjeving ma
ligge lagare enn 3 m hggd over havet, ma dimensjon og konstruerast slik at dei ikkje tek skade av flo og
bgljar som kan setje tiltaket under vatten. Krav om dokumentasjon og vidare utgreiing skal synast i
detaljregulering og byggesgknad med situasjonsplan.

10.7 OMSYNSSONE KRAV SOM GJELD INFRASTRUKTUR (H410)

Utkgyring til fylkesveg 546 skal vere avklart med Statens vegvesen ved oppstart av
detaljreguleringsplan og ved dispensasjonar.
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§ 11 OMRADE FOR F@®RESEGN

Fgr iverksetjing av tiltak i medhald av planen, skal det gjennomfgrast ei arkeologisk utgraving av det
automatisk freda kulturminnet (steinalderbuplass id 212603) som er merka som omrade for fgresegn # i
plankartet.

Kulturminna, id 241011 og id 212603, skal merkast i plankartet som omrade for fgresegn med
signaturen RpBg (grense for fgresegn i reguleringsplan)og fa nr #1, #2.

Fgr iverksetjing av tiltak i trGd med planen, skal det giennomfgrast ei arkeologisk utgraving av dei
automatisk freda kulturminna id 241011 og id 212603som er merka som omrdde for faresegn #1, #2 i
plankartet. Tiltakshavar skal ta kontakt med Hordaland fylkeskommune i god tid far tiltaket skal
gjennomfagrast, slik at omfanget av den arkeologiske granskinga kan bli fastsatt.» Omrade for
faresegn kan tas ut av planen ndr utgravinga er gjennomfgrt.

§ 12 MELLOMBELS RIGG, ANLEGG OG DEPONIOMRADE

FORESEGNOMRADE (PBL § 12-7)

Mellombelsanlegg- og riggomrade, og deponiomrade
Mellombels anlegg- og riggomrade, og deponiomrade/terrengtilpassing
Fgresegnomrade omsynssone 910

Formala «Mellombels anleggs- og riggomrade, deponi og deponi/terrengtilpassing» opphgyrer nar
kommunen har fatt skriftleg melding om at anlegget eller deler av det er ferdigsstilt, seinast 2 ar etter
avslutta anleggsperiode, og nar planmynde har fatta vedtak om opphgyr.

§ 12.1 MELLOMBELS ANLEGG- OG RIGGOMRADE | BS10, GAA OG SPA/KBAS

| anleggsperioden kan omrada bli nytta til riggplass, anleggsvegar, mellomlagring av masser, samt
parkering av anleggsmaskiner, midlertidige trafikkomleggingar og annan aktivitet knytt til anleggsdrifta. Nar
omradane vert teken i bruk skal det bli sikra pa forsvarleg mate. Etter avslutta anleggsperiode opphgyrer
mellombels reguleringsformal, og omradane skal bli rydda, setjast i stand og fgrt tilbake til det formal som
er gitt i planen.

Der mellombels anlegg- og riggomrade kryssar avkgyrsler og driftsvegar, skal anleggsgjennomfgringa
og driftsplanlegginga bli utfgrt slik at det ikkje hindrar bruken av avkgyringar og driftevegar.

Innanfor omradane kan reine masser bli mellomlagrar im dei har tilsvarande tilstandsklasse 1 i TA2553.
Ved behov for mellomlagring av masser som tilsvarande tilstandsklasse 2-4 i TA-2553 for seinare bruk i
veganlegget, skal lagringsomradet bli sikra mot avrenning til undergrunn og sideterreng.
Mellomlagring av masser tilsvarande tilstandsklasse 5 i TA-2553 er ikkje tillat. Det skal bli etablert rutinar og
tiltak som hindrar forureining i grunnen. Omradane kan bli nytta til mellomlagring av overflatedekke som
skal bli gjenbruk i samband med istandsetting og revegetering av sideareal.

§ 12.2 MELLOMBELS ANLEGG- OG RIGGOMRADE, DEPONIOMRADE/TERRENGTILPASSING

Deponiomrade kan bli brukt til permanent deponering av overskotsmassar bestaande av steinmassar,
jordmassar og vegetasjons masser fra veganlegget.

Fér omradet blir tatt i bruk som permanent deponi skal det bli utarbeid ein plan for oppbygging av
deponiet. Planen skal bli godkjent av Austevoll kommune.

Det vert kun tillate deponering av masser som tilfredsstiller krav til tilstandsklasse 1 i TA-2553.
Omradane skal bli sikra mot avrenning til vassdrag.

Etter avslutta anleggsperiode og seinast i Igpet av andre sommarhalvar etter ferdigstillelse av
veganlegget, skal alle omrader i sin heilskap arrondere og bli tilpassa tilgrensande areal, slik at terreng blir
sa naturlig som mulig. Omradet skal bli istandsatt til det regulerte arealformalet
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Austevoll kommune

Grunnkart

Eiendom: 43/853

Adresse:  Prestanesvegen 84
Dato: 28.10.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant sssseem

W wwws Hijelpelinje punktfeste

= = w= Eiendomsgr. omtvistet - —

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart

N
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Eiendom: 43/853
Adresse: Prestanesvegen 84
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20

Bustader - noverande

Offentleg eller privattenesteyting - noverande
Nzringsbygningar - noverande
N=ringsbygningar - framtidig

Andre typarbygningarog anlegg - framtidig
Kombinertbyggje- og anleggsformal - framtic

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Kgyreveg - noverande

Kommuneplan-Grontstruktur (PBL2008 §11-
P Friomrade - framtidig
Park - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjig ogvassdragmedtilhgyrai
P sméabathamn - framtidig
Kombinerte formalisjs ogvassdrag - noveral
Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11
| | | Bandleggingetterlovom naturvern - noverar
| | | Bandleggingetterlovom kulturminne - nover
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
. Faresonegrense
. Bandleggingsgrense
— Detaljeringsgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
-~ Samleveg-noverande
" Sméibitlei- noverande




Prestanesvegen 84

Nabolaget Storebg - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

2 Storebo kai 7 min &
Linje 530, 531, 532 0.5 km

X Bergen Flesland 1119 min &

Skoler

Storebo skule (1-7 kl.) 13 min 4

337 elever, 19 klasser 0.9 km

Austevoll ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &

236 elever, 18 klasser 3.7 km

Austevoll vidaregaande skule 9 min &

200 elever, 12 klasser 5.5 km

Fitjar vidaregdande skule 1t 3 min &

250 elever, 20 klasser 28.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Extra Austevoll 17 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Aldersfordeling

36.8 %

5 3¢ 2
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In .. | [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Sstorebo 1910 799
Austevoll kommune 5283 2 479
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Eventus Sol-Li barnehage (1-5 ar) 3 min &
101 barn 0.2 km
Storebe Fus barnehage (1-5 ar) 5 min &
46 barn 2.9 km
Sjeliv Fus barnehage (0-5 ar) 5 min &
45 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Storebg Senter 15 min 4
Post i butikk, PostNord 1km
Coop Extra Austevoll 17 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
@ 2. Bat/ferge

Gateparkering
A9 | ett 96/100
# Trafikk

Lite trafikk 94/100

Steynivaet
Lite steyniva 94/100

Sport

© Austevollbadet 6 min #
Svemmebasseng 0.4 km

® Storebg skule 17 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

& Livsstilsenteret 15 min %

Boligmasse

B 80% enebolig
8% rekkehus

B 5% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

Handelshuset Odd Larsen 1t 3 min &

@ Apotek 1 Austevoll 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
39% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Il Storebo
Austevoll kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Utskriftsdato: 28.10.2024
Austevoll kommune
Adresse: Kommunehuset, 5392 STOREBYJ
Telefon: 55 08 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Austevoll kommune
Kommunenr. 4625 | Gardsnr. 43 Bruksnr. 853 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Prestanesvegen 84, 5392 STOREBYJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 999
Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 336 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 336 m?

KPHensynsonenavn R40

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Id 20130012
Navn Austevoll kommune. Arealdel til kommuneplanen 2011-2021
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av2



Ikrafttredelse 18.06.2013

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/798/462520130012_F%c3%b8resegn_18062013.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20150016

Navn Omradereguleringsplan for gnr. 43 bnr. 39 m.fl. Storebg sentrum.
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.04.2021

= https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/3125/462520150016_F%c3%b8resegn_21032024.p
Bestemmelser h Ipl 4625/dok 125/462520150016_F%C3%Db! 1 4.pdf

Delarealer Delareal 336 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BKS 14

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/798/462520130012_F%c3%b8resegn_18062013.pdf
https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/3125/462520150016_F%c3%b8resegn_21032024.pdf
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Austevoll kommune

Reguleringsplankart N

Eiendom: 43/853

Adresse: Prestanesvegen 84
Utskriftsdato: 28.10.2024
Malestokk:  1:1000

43/878

X 502
(G730 2
TS

N\

m
N
00

/©Norkart 2024

m
N,
©
(2]
o

(=)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8ygningar og anleqgg (PBL2
Bustader - frittliggjande smihus

Bustader - konsentrert smihus
Tenesteyting
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Uthus/naust/badehus
Leikeplass
Kombinertbyggje- og anleggsformal
Bustad/forretning/kontor
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kgyreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
P Annanveggrunn - grgntareal
Parkering
Parkeringsplassar
Regquieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §1.
Grgntstruktur
Naturomride
Friomride
Badeplass/-omrade
Reguleringspian-Omsynsoner (PBL2008 §12
.\ . Sikringsone - Frisikt
/ / / Angittomsynsone - Bevaring kultumnilig
| | | eBandleggingetterlovom kulturminne
Regu!ermgspian Fraresegnsomréde (PBL20O

(I Fegresegnsomride - Anlegg- og riggormride

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

- Sikringssonegrense

. Angittomsyngrense

. Bandleggingsgrense noverande

<.+~ Fgresegnsgrense - Anlegg- og riggornrade

Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
I R-=gulerings- og utbyggingsplanomride

-~ Planen si avgrensing
- Faresonegrense

- Formailsgrense

- Byggjegrense

~_~7" " Byagningarsom skalfijernast
~’ Regulert senterlinje

P Frisiktslinje

—— Regulert parkeringsfelt
Abc Paskriftfeltnavn




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Prestanesvegen 84
5392 STOREBY
Gnr./Bnr.: 43/853

Austevoll kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Rekkehus : Anticimex AS
Bruksareal: 133 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 133 m? . Tif: 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no
Befaringsdato: 29.10.2024 :

e
T

Signatur inspektgr:  Erik Furnes
Mobil: 90892424

D Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell méate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen ettersperres. Dersom det har vaert

utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elekiriske anlegget.

EIENDOM | 15064109, Prestanesvegen 84, 5392 STOREBY Side 2/18



Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 29.10.2024 Type objekt Rekkehus
Referansenummer 15064109 Gate/vei adresse Prestanesvegen 84
Meglerforetakets oppdragsnummer | 197-24-0221 Postnummer/sted 5392 STOREBY
Hjemmelshaver/selger le?:gel\élortenseanobert Kommune 4625 - Austevoll
Bygningssakkyndig inspektar Erik Furnes Gnr./Bnr.: 43/853

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring

Utvendige sngdekte flater Oppholdsvaer Tomt Eiet tomt: 336 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 01.11.2024 16:50

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg I Ombygging

Rekkehus | 2012 | |

Byggemate

Rekkehus beliggende i Storebg, Austevoll kommune. Tomt opparbeidet med asfalterte veier, diverse beplantninger, plenarealer, terrasse pa terreng,
diverse stgttemurer, og biloppstillingsplass.

Boligbygg oppfert i 2012. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yitervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Pulttak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Yitertak er utvendig tekket med metallplater. Boligen har entréder med glassfelt og elektrisk kodelas. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass. Terrasseder med karmer av tre, og to-lags glass. Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.
Varmepumpe samt peisovn i stue. @vrig oppvarming med elektrisitet. Balansert ventilasjon.

Eiendommen inneholder i tillegg: 1 utvendig bod og 1 utvendig bod i garasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Saniteerutstyr / innredning

0 Overflater vegger 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 8
Vatrom - Vaskerom 0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
0 Fukt i tilliggende konstruksjoner 9
Kjgkken - 1. etasje 0 Innredning 9
@vrige rom - 1.etasje 0 Overflater gulv 10
0 Annet 10
Rom under terreng (kjeller, 0
underetasje, sokkeletasje) - Overflater gulv 10
Underetasje
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Stakeluke 12
det som er inkludert i andre
rom)
Radon 0 Radon 12
Yttervegger inkl. fasader og \ . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 13
Balkonger, terrasser, \ .
veranda etc - Tilkomst fra O \L/Jél;er‘er\%ii%eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 14
stue
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 15
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er méaleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige &pninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshagyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjares oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pé at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogséa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal

Rekkehus (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 46 23 69
Entre, gang, 2 Garasje og bod

soverom, bod, bad
og vaskerom

1. etasje 56 8 64 47
Soverom, kjgkken, | Utvendig bod Balkong og terrasse
stue og spisestue

SUM 102 31 133 47

Total bruksareal: 133 m?

Kommentar til areal

Balkong i 1. etasje oppmalt til 7 m2 (TBA).
Terrasse i 1. etasje oppmailt til 40 m2 (TBA).

1. etasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 62 m2, men grunnet stedvis lav takhgyde er 56 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshagyde (ALH) utgjer 6 m2.

Kun deler av arealet i utvendig bod er maleverdig som bruksareal. Arealet har et totalt gulvareal (GUA) pa 8 m2, men grunnet lav takhgyde er 4 m2
av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 4 m2.

Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen baserer seg pa skjgnnsvurdering vedrgrende dagens situasjon.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/godkjent innredning av tv-stue og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjgre.
Rommet er av den grunn ikke godkjent for varig opphold. Arealet er medtatt i rapporten etter bruken pa befaringsdagen.

Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundaerareal: 100 m2 P-rom og 2 m2 S-rom.
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Baderomsplater pa vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med lys.

Dusjhjerne med dearer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj).
Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

0 TG 2 Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Baderomsplater har synlig slitasje og er aldringspreget. Restlevetiden er ukjent.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Det observeres at hullene er tettet
med tettemasse. Det er ukjent om Igsningen er fullgod med tanke pa fuktsikkerhet.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres apning rundt avlgpsreret til servanten og tettesjiktet i veggen.
Lasningen er ikke fullgod mot eventuelle lekkasjer. Tiltak bgr iverksettes.

Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til & varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Overgang mellom sluk og membran er uoversikilig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfgrelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og ngdvendige tiltak kan
iverksettes.

Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig @ gjennomfere
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader
(vatsone mot grunn og nabo). Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er
derfor ikke utfgrt. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG2 valgt
for & belyse at konstruksjonen har fuktrisiko selv om tilstanden inne i konstruksjonen
er ukjent.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear.

Flislagt gulv.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rar-i-rgr system.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning

G TG 2 Membran, tettesjikt og Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til & varsle om risiko for svekket
overgang til sluk. tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Overgang mellom sluk og membran er uoversikilig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nedvendige tiltak kan

iverksettes.
Fukt i tiliggende Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig @ gjennomfare
konstruksjoner fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader

(vatsone mot mot grunn og yttervegg). Hulltaking og fuktmaling i lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfgrt. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte
avvik er TG2 valgt for & belyse at konstruksjonen har fuktrisiko selv om tilstanden
inne i konstruksjonen er ukjent.

Kjokken - 1. etasje

Apen kjgkkenlgsning.

Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat (foliert i ettertid).

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrer av typen rer-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.

Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon

G TG 2 Innredning Kjgkkeninnredningen har stedvise skader i overflaten. Forholdet er av estetisk
karakter og tiltak vurderes ikke som ngdvendig.
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@vrige rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med laminat.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerderer.

Balansert ventilasjon.

Varmepumpe samt peisovn i stue.
@vrig oppvarming med elektrisitet.

Q T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

G TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvet. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Annet Etasjen har skratak som i praksis er en lukket konstruksjon, og det er ikke kjent
hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er valgt for & belyse risiko, selv om det ikke ble
observert skader eller symptomer pa skader.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Underetasjen er innredet og har stedvise utlektede vegger under terreng.
Gulvflater belagt med laminat og fliser.

Gulvvarme i entré og gang.

Glatte innerdgrer.

Balansert ventilasjon.

Elektrisk oppvarming.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men forholdet
ber holdes under oppsikt.

ﬁ TGIU Konstruksjoner (tilfarergulv, Underetasjen har enkelte vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.
himling og vegger). Hulltaking er ikke utfgrt med bakgrunn i at gjeldende vegger er i vatrom.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Peisovn med glassder i stue.

Q T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen - Annet

ﬂ Informasjon Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Innvendige trapper

Etasjeskiller - Underetasje

Stept gulv mot grunn.
Felgende rom er mélt: Soverom og gang.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkpraveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

Q T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 1. etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er mélt: Stue og soverom.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkprgveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med ror-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Boligens stoppekran er plassert i vegg pa vaskerom.

Stoppekran er plassert pa vanninntaksrgr.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rar-i-rgr system er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2012) plassert pa vaskerom.

Sentralstgvsuger plassert pa vaskerom.

Varmepumpe i stue (1. etasje).

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i vaskerom.

Q T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

0 TG 2 Stakeluke Innvendig stakeluke er ikke lokalisert.

¢ TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa varmepumpe.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Underetasje: | gang er takhgyden malt til 2,39 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,42 meter.
1. etasje: | stue er takhayden malt til 2,40 - 4, 56 meter (skratak) og pa kjekken er takhgyden malt til 2,40 - 3,36 meter (skratak).

Radon

Radonmalinger

G 162 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. VVurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Falgende spgrsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2012
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja

Sikringsskap med automatsikringer plassert vaskerom.
Boligen har hovedsaklig skjult elektrisk anlegg.

Q T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserklzering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget awvik. Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert fagmann, og
ma sees i den sammenheng. Pa et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en
utvidet el-kontroll av boligen.

Brann

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Q T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utfarelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

G TG 2 Fasader ink. kledning Det er ikke montert musesperre bak trekledning. Forholdet kan medfere at gnagere
kommer seg inn i boligen. Tiltak anbefales.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

G TGIU Konstruksjon
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Darer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelt og elektrisk kodelas.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2010, 2011, 2012).

Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2012).

Balkongder (skyveder) med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2011).

Terrassedgr med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2012).

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Yttertak av pulttakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takplater av metall fra byggear.
Pusset pipe med pipetopp i metall.

Fotbeslag i gummi.

Renner og nedlgp i metall.

4 TGIU Helhetsvurdering

Det er valgt a vurdere yttertaket (og tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen: Ingen
tilkomst til taket, noe som gjor at yttertaket ikke ble inspisert. \Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa informasjon om yttertakets alder og eventuelle observasjoner
gjort fra innsiden og bakkeplan, med den begrensning dette innebaerer.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Tilkomst fra stue

Utgang fra stue til servendt balkong pa ca. 7 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,88 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontaki.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

ﬁ TG 2 Utkragede eller

understattede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om
balkongen vil oppfylle kravene som var gjeldene pa oppferingstidspunktet eller ikke,
er ikke videre undersgkt.
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Terrasser / platting pa terreng - Tilkomst fra soverom

Utgang fra soverom til nordvendt markterrasse pa ca. 40 m2.
Rekkverkshgyde/levegg er malt til 0,98 - 1,73 meter.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.

Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer)

G TGIU Fundamenter

Utvendige trapper

Fundamenter var ikke tilgjengelig for undersgkelser.

Utvendig trapp i tre.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

O 162 Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Trapp mangler rekkverk og kan medfere fallfare. Tiltak bgr paregnes.

Boligen har grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

G TGIU Grunnmur
Fundamenter
Byggegrunn
Drenering

Deler av grunnmuren er ikke tilgjengelig for undersgkelser pa grunn av
bygningsdeler/terreng som er plassert mot grunnmuren. Ytterligere undersgkelser

anbefales.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Dreneringen er fra byggear.

Nedlgpsrer for takvann er ledet ned i drensrer.

Svakt skranende tomt.

Q T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:
Alder - Vann fra yttertak og bortledning

G TGIU Utvendig terreng, inkl

fuktsikring av grunnmur

Deler av terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet plassering av
terrasse. Ytterligere undersgkeler anbefales.
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Forstatningsmurer

Diverse forstgtningsmurer av betongstein.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 05.01.2010, arbeidene gjelder ny instalasjon
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget av bolig.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 29.10.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjigpere om a vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normailt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere neert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsregr lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene fgr de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, méa det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsegk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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