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Enlys, pen og
arealeffektiv I-roms
leilighet med god
standard.




Velkommen til

Sagene &
Bentsebrugata 29 A

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
Entré, baderom og stue med apen kjekkenlgsning.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 3m?2.

Som beboer har du ogsa tilgang til flere fellesvaskerier og felles
arbeidsrom.




Bentsebrugata 29A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i:
BRA-e:
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2900 000
96 553

9 518
2997 821

2 391 pr. mnd.
22 m2

19 m?

3 m?

2

Leilighet
Andel
1335m?2
1939




Kontakt var
megler

Schala & Partners avd. Sagene

Edward Fabian Kinga
Eiendomsmeglerfullmektig
97764164

efk@schalapartners.no

SCHALA
ARTNERS



LysS, pen og
arealeffektiv 1-R

Velkommen til Sagene og Bentsebrugata 29 Al

En lys, pen og arealeffektiv 1-roms leilighet med
god standard. Leiligheten ligger i byggets 2.
etasje, og har en god planlgsning som utnytter
plassen optimalt. Stor vindusflate slipper inn rikelig
med naturlig lys. Den gode takhgyden pa ca. 2,64
meter gir en luftig romfelelse og er smart utnyttet
med en praktisk sovehems. Leiligheten holder en
gjennomgéaende god standard med lys enstavs
laminat pa gulv og malte overflater.

Leiligheten har en sentral og fin beliggenhet pa
Sagene. Her bor du med gangavstand til alt av
servicetilbud, grenne parker, Akerselva og et godt
kollektivtilbud.

H@OYDEPUNKTER

* Store vinduer fra 2018

* God takhgyde pa ca. 2,64 meter

* Lys enstavs laminat pa gulv

* Pent kjgkken oppgradert i 2016

* Praktisk sovehems i stuen

* Lyst flislagt baderom oppusset i regi av brl. i
2003

* Oppvarming, varmtvann og bredband inkl.

* Tilgang til flere fellesvaskerier

* Ingen forkjgpsrett

* Utmerket forstegangskjep



r e

R Al




10

Plantegning



Bentsebrugata 29A, 0469 OSLO
Leilighet - 2.etasje

430 m

Kjokken

Ordernr. 15055182

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilhgrer Anticimex.
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Velkommen til Sagene og Bentsebrugata 29 Al

En lys, pen og arealeffektiv 1-roms leilighet med god standard.

12




Stor vindusflate slipper inn rikelig med naturlig lys, samtidig som det er lite
innsyn.

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje, og har en god planlgsning som
utnytter plassen optimalt.
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Leiligheten holdes god og lun pé vinterstid med fjernvarme til radiator. Bade
oppvarming, varmtvann og bredband er inkludert i felleskostnadene.

Kjokkenet ligger i en fin delvis dpen Igsning med stuen, adskilt og samtidig
dpent og sosialt.

14



—

Pen

kjokkeninnredning

oppgradert med nye
fronter og benkeplate
i2016.
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Innredningen har hvite glatte fronter, laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og fliser i benkeryggen.

Lysinnslippet sammen med den gode takheyden pé ca. 2,64 meter bidrar til
en god og luftig romfalelse.
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Vinduene var nye i
2018, og det er fine
brede vinduskarmer
for planter og dekor.
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Denne leiligheten er et utmerket ferstegangskjgp! God standard med lys enstavs laminat pa gulv og
malte overflater.

¥
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I stuen er det plass til
béade sofa med
salongbord og et
spisebord om
onskelig.



Den gode takhoyden
er smart utnyttet med
en praktisk sovehems.
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Praktisk sovehems med veggmontert hylle for oppbevaring. Adkomst til sovehems via vegghengt stige.

Her er plassen
utnyttet optimalt!
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Bredband fra HomeNet er inkludert i felleskostnadene.
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Du onskes
velkommen inn i en
lys og praktisk entré.
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Oppbevaringsplass i
garderobeskap med
speilderer.
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- Lyst flislagt baderom

oppussetiregiav brl. i

2003. Det er elektrisk
gulvvarme.
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Som beboer har du
tilgang til flere
fellesvaskerier.




Ditt nye hjem?
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Felles bakgard for borettslaget opparbeidet med blant annet asfalterte
internveier, gressplen, sittegrupper,sykkelstativer og diverse beplantning.

Leiligheten har en sentral og fin beliggenhet p& Sagene. Her bor du med
gangavstand til alt av servicetilbud, grenne parker, Akerselva og et godt
kollektivtilbud.
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 900 000,-
Andel fellesgjeld kr 96 553,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

Tryg Boligkjeperpakke Leilighet kr 8 250,00,-
Tingl.gebyr BRL-skjate kr 500,00,-
Tingl.gebyr pantedokument BRL kr 500,00,-
Pantattest kr 268,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3006 071,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

96 553,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 391,- pr. mnd.

Fellesutgifter inkluderer:

Oppvarming og varmtvann, bredband, trappevask,
vaktmestertjenester, felles bygningsforsikring, drift
og vedlikehold, forretningsfersel, kommunale
avgifter og betjening av andel fellesgjeld (ca. kr. 1
047,-).

Herav:
Kr.1234,- Felleskostnader
Kr. 953,- Bad

Kr. 174,- Bredband
Kr. 30,- Dugnad

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &r i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lepende kostnader

Utover det som er nevnt under punktet
"Felleskostnader", palgper kostnader til for eksempel
strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og

abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der
hvor grunnpakke er inkludert).

Andel fellesgjeld
Kr. 96 553,- pr. 01.04.2024.

Andel fellesformue
Kr. 0,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: HABA05-94927028543
Type: Annuitet

Restsaldo: Kr. 14.342.026,-

Andel restsaldo: Kr. 0,-

Andel kapitalkostnader: Kr. 0,-

Rest Igpetid: 23ar 11mnd

Term. per ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79%

L&nenummer: HANBA3-94927043178
Type: Annuitet

Restsaldo: Kr. 12.997.756,-

Andel restsaldo: Kr. 56.997,-

Andel kapitalkostnader: Kr. 360,-
Rest lgpetid: 234r 10mnd

Term. per &r: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,54%

Lanenummer: HUS101-11452525
Type: Annuitet

Restsaldo: Kr. 9.035.958, -

Andel restsaldo: Kr. 39.556,-
Andel kapitalkostnader: Kr. 687,-
Rest lgpetid: 5&r 5mnd

Term. per &r: 12

Type rente: Flyt

Rente: 4,45%

Eiendomsskatt

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i
mé&nedene: mai, juni, september og november.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Det er ikke sikringsordning eller IN-ordning.
Borettslaget har lovbestemt panterett pa beste
mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som felger av lagsforholdet.
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 643 858,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 446 660,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

29



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 22,0 m?
- BRA-i: 19,0 m?

- BRA-e: 3,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
Entré, baderom og stue med &pen kjgkkenlgsning.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca.
3m2.

Som beboer har du ogsa tilgang til flere
fellesvaskerier og felles arbeidsrom.

Standard
Se bildebeskrivelser.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser

Omradet er en del av ordningen "beboerparkering".
Dvs. at man med beboerkort kan parkere hele uken,
0gsa utover det som er maksimal parkeringstid, mot
et gebyr. Gebyrets starrelse beror pa type kjoretoy,
se priser og mer info pé
www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/trafikk_og_sam
ferdsel/parkering/beboerparkering/

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har ikke kommentert p& noen sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For nsermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Baderom: Saniteerutstyr / innredning: Drenering fra
innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i
konstruksjonen vil derfor kunne medfgre skader over
tid for det oppdages.

- Baderom: Overflater vegger: Det er registrert
enkelte sprekker i flisfuger i dusjsone.

- Baderom: Membran, tettesjikt og overgang til sluk:
Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden
er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor
ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt
etableres.

- Baderom: Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra
derépning pa topp overflate gulv og til sluk er p
tilfeldig sted malt til ca. 13 mm. Dette er vurdert til &
ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

- Kjgkken: Vannrer: Vannrgrene er ikke plugget mot
varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra rer-i-rer forarsake folgeskader.

- Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom): Fordelerskap for rgr-i-rgr er &pent mot
omsluttende veggkonstruksjon i rarsjakt og det er
ikke etablert videre mulighet for avrenning fra
rersjakt til sluk. Konsekvens kan veere fuktskader
hvis det skulle oppstéa en lekkasje. Oppfalging med
jevnlig ettersyn anbefales.

- Vannbaren varme: TG2 gjelder eldre skjulte vannrar
til vannbéren radiatorvarme er vurdert til & ha en
alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. P&
bakgrunn av alderen er det grunn til § varsle om
risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over
tid.

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det
er gjennomfert en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget, uten at det er registrert avvik.
Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfart
av en elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann. P&
generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll av
kvalifisert elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann. Som
felger av manglende samssvarerklaering pa det
elektriske anlegget som er montert etter ar 1999 er
TG2 satt i henhold til NS3600.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligbygg over 5 etasjer samt underetasje.
Bygningen har stgpt sdle mot grunn. Grunnmur og
beerende vegger av betong og murkonstruksjoner



samt skillende dekker av betong. Yttervegger av
pusset mur. Takkonstruksjon av vinkeltaksform
utvendig tekket med takstein (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har slett entrédgr med
brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med
karmer/rammer av tre med to-lags glass fra 2018.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1335,00 kvm.

Felles bakgérd for borettslaget opparbeidet med
blant annet asfalterte internveier, gressplen,
sittegrupper,sykkelstativer og diverse beplantning.

Arealbekreftelse
Arealbekreftelse fra Oslo kommune fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger "ekspedisjonsdokument” pa hybelhus
fra 1943. Det foreligger ogsa sluttnotat (henleggelse
uten ferdigattest) fra 2013 pa rehabilitering av bad
samt installasjon av, innredning av aggregatrom pa°
loft. Dokumentene ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Dette dokumentet er fagrstesiden pa
byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet pa
(oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette
dokumentet kan veere (ferdig) attestert, meninoen
tilfeller er det bare registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert
eller uattestert) for bekreftelse pa at bygningen ble
lovlig satt opp. Ekspedisjonsdokument kommer
hovedsakelig i bygg som ble bygget pa 1800-tallet
og frem til rundt 1940-50.

Adgang til utleie

I henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut
leiligheten til andre for opp til tre &r dersom man har
bodd i leiligheten i minst ett av de to siste &rene. Se
for @vrig vedtektenes punkt 4-2 for utfyllende
bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming med fjernvarme til radiatorer.
Oppvarming med fjernvarme og varmtvann er
inkludert i felleskostnadene. Elektrisk gulvvarme pa
baderom.

Energikarakter: C - Lys gregnn

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Offentlige forhold

Borettslaget

Bentsebrugt. 29/31 B/L er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 953105667, og bestar av 157
andelsleiligheter. Forretningsfarselen er utfert av
OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Kjgper av andelen mé godkjennes av borettslagets
styre for at ervervet skal bli gyldig. Kjeper beerer selv
risikoen for at godkjenning blir gitt og mé videreselge
boligen for egen regning og risiko dersom styret ikke
godkjenner kjgper som ny andelseier. Kjgper er
forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av
om kjgper pa overtagelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Dersom kjgper pa
overtagelsestidspunktet ikke er godkjent, har kjgper
dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf.
Borettslagslovens § 4-5 (2). Overtagelse av
eiendomsretten vil likevel finne sted.

Andelseier(e) kan kun eie en andel. Andelseier ma
selv bebo leiligheten. Kun fysiske personer kan eie
andel. Erverv fra det offentlige og enkelte
institusjoner kan avvike fra dette.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag,
sé& er det ofte et krav fra boligbyggelagets side at
kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper
kan bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres i den forbindelse
oppmerksom pé& at det vil kunne pélgpe et
innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal
vaere innbetalt far godkjenningen blir gitt.
Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 93204 371.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2022) viser:
Driftsinntekter kr. 8 787 084,-

Driftskostnader kr. 5 840 174,-

Arsresultat kr. 2 076 599,-. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (18n) er ikke tatt hensyn til.
Disponible midler for borettslaget utgjer kr. 526 370,
- per 31.12.22.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.
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- En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformél uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomfarte- og kommende vedlikeholdsarbeider
2021

- Etablert avtrekkspipe opp langs fasaden fra
avtrekksanleget til Tiffanys Bjglsen.

- Byttet 2 vaskemaskiner og 1 terketrommel i
vaskeriene i oppgang 29.

- Byttet brannslukningsapparater i alle leiligheter.
- Byttet defekt ekspansjonsanlegg til
radiatoranlegget.

- Gjennomfert periodisk kontroll av elanlegget i
fellesarealene.

2020
- Installert elektroniske laser med brikkengkler i alle
oppgangsdarer og port, samt loft og kjeller i 29 A og
29 B.

2018

Balkongprosjekt som omfattet:

- Etablering av balkonger pa 141 av leilighetene.

- Utskifting av vinduer i alle leiligheter

- Utskifting av vinduer i alle oppganger.

- Utskifting av 1 stk radiator i alle leiligheter.

- Installasjon av Elysatoranlegg for radiatoranlegget.
- Etablering av felles brannvarslingsanlegg i 31A-E

- Maling av 29 A og B sin fasade mot bakgarden.

- Maling av 31A-E sin fasade mot Advokat Dehlis
Plass.

- Byggearbeidene i balkongprosjektet ble ferdigstilt
varen 2019. Lydisolert taket i naeringslokalet under
31D (Tiffanys Bjelsen) i forbindelse med at lokalet ble
leid ut til ny leietaker.

2017

- Branntekniske utbedringer pé loft og i kjeller.
Omfattet bytte blant annet loftsdgrer og brantetting
en rekke steder.

2016
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- Byggteknisk gjennomgang av bygget som
forberedelse til Balkongprosjektet.

2015

- Kontroll av brannsikkerhet: Ny optisk reykvarsler
(batterilevetid ca 10 ar) og sjekk/ oppdatering av
brannslukningsapparat i alle leiligheter.

2014
- Alle oppganger er sparklet og malt, samt nytt gulv i
29.

2013
- Gjennomgang av elektrisk anlegg i fellesarealene i
borettslaget med ngdvendig oppgradering

2012
- Oppgradering av callinganlegg og installering av
port inn til bakgarden

2011/2009/2007/2008

- Nytt tak

- Rehabilitering av det st@rste naeringslokalet

- Lovpélagt overgang fra felles til individuell méling
av strem

- Overgang til fiernvarme fra Hafslund

- Utskifting av alle brannslokningsapparater

- Oppgradering av bakgard

2005/2002/2003/1999/2000

- Nye brannderer i fellesarealene

- Fellesméling av strem innfert

- Skiftet oljetank, overgang til varmepumpeanlegg
- Rehabilitering av bad i alle leiligheter

- Skifting av vannrer og bunnledninger

- Innsatt ventilasjonsanlegg i hele borettslaget

- Fasaderehabilitering

- Endret leverandear av kabel-tv, fra UPC til Canal
Digital

1999
- Nye entredgrer til leilighetene (B30)

1994
- Kabel-TV innlagt — Janco (senere kjopt opp av
UPC)

1993/1994
- Oppgradering av elektrisk anlegg

1987
- Utskifting av vinduer i hele borettslaget

1983
- Fasaderehabilitering

1981
- Solgt til borettslaget av Oslo kommune



1939
- Bygningene oppfert

Dyrehold
Husdyr er tillatt, men ma ikke vaere til sjenanse for
beboerne. Bruk pose ved lufting i bakgarden.

Regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger
etter bestemmelsene i S-2255 av 28.07.1977.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune med tilhgrende endringer i S-2937 av
01.10.1987. (Planen er helt eller delvis opphevet som
felge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg
0g grenn)).

Eiendommen omfattes ogsa av reguleringsplan S-
5142 av 04.03.2022. Saken gjelder: Detaljregulering
med konsekvensutredning og med
reguleringsbestemmelser for "Ny vannforsyning Oslo
- Stamnett".

Eiendommen omfattes ogsa av kommuneplan for
Oslo kommune 2015-2030, hvor eiendommen er
avsatt/utnyttet til eksisterende bebyggelse og
anlegg.

Reguleringskart ligger vedlagt i salgsoppgaven, ta
kontakt med megler for & f& oversendt
reguleringsbestemmelsene. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Maridalsveien 176 B - Bruksendring fra
forsamlingslokale til lydstudio
Saksnummer202215530 - Byggesak
Mottatt sak25.10.2022

StatusTillatelse gitt 24.01.2023

Larviksgata 5 - Solfangeranlegg
Saksnummer201814250 - Byggesak
Mottatt sak09.10.2018
StatusTillatelse gitt 12.11.2018

Gjovikgata 7 - Utskifting av vinduer
Saksnummer202301738 - Byggesak

Mottatt sak02.02.2023

StatusSeknad om ferdigattest under behandling

Gjovikgata 3 D - Bruksendring av naeringslokale til
leilighet

Saksnummer202216349 - Byggesak

Mottatt sak08.11.2022

StatusMottatt sgknad

Maridalsveien 163 - 165 - Bruksendring til leiligheter

og oppfering av balkonger
Saksnummer201714407 - Byggesak
Mottatt sak25.09.2017
Statuslgangsettingstillatelse gitt 17.12.2018

Bergensgata 8 A-B - Montering av solcellepaneler pa
tak

Saksnummer202450559 - Byggesak

Mottatt sak12.01.2024

StatusTillatelse gitt 27.02.2024

Bergensgata 6 - Bruksendring fra kiosk til frisgr
Saksnummer202300023 - Byggesak

Mottatt sak30.12.2022

StatusRammetillatelse gitt 23.03.2023

Vei, vann og avlgp

Adkomst til borettslagets eiendom fra offentlig vei.
Borettslagets bygningsmasse er tilknyttet offentlig
vann- og avlgpsnett.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst felgende:
1983/508321-2/105

03.08.1983

OBLIGASJON

Belgp: NOK 2 485 000

Panthaver: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

2004/49-1/105

02.01.2004

** DIVERSE PATEGNING

Mortifisert iht lov av 23.0kt 1959 prf 1, 1.ledd, jfr prf
2.

Sak nr: 03-02687

Nytt originaldokument utstedt den 02.01.2004

2003/85689-1/105
18.12.2003
PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 27 120 000
Panthaver: HUSBANKEN
ORG.NR: 942 114 184
Uomsettelig

2018/491868-1/200
01.03.2018 21:00
PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 13 200 000
Panthaver: HANDELSBANKEN
ORG.NR: 971171 324
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2018/491901-1/200
01.03.2018 21:00
PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 16 750 000
Panthaver: HANDELSBANKEN
ORG.NR: 971171 324

1938/302590-1/105

31.05.1938

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om veg

1938/305694-1/105

11.11.1938
ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

1938/305903-1/105

22.11.1938

ERKLARING/AVTALE

vedr. begrensninger i utleiemulighetene m.v.

1939/302283-1/105

29.04.1939

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver Bentsebrogt.31.

1939/305867-1/105

25.10.1939

ERKLZARING/AVTALE

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

1939/306487-1/105

20.11.1939

ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Best. om felles gérdsplass m-v

Med flere bestemmelser

1996/13652-4/105

14.03.1996

ERKLARING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 222 BNR: 102
Bestemmelse om bebyggelse

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til

avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor
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Felgende tilbehar medfelger ikke i handelen:

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklzaeringsskjema felger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pa
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjgperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er
opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndvaerende bolig, samt en flytteforsikring for
alle de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter
den i tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &



reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Boligkjeperpakken mé tegnes senest
i forbindelse med kontraktsmate. Kjgper mottar
ingen saerskilt faktura for Boligkjgperpakken siden
kostnaden det ferste &ret legges til oppgjeret for
kjspesummen for boligen. Megler/meglerforetak
mottar honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Anette Borvik per e-post
ab@schalapartners.no eller sms: +47 47 4517 99.
Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st&d som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er giennomfort.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet

til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& giennomfere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik

mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Schala & Partners avd.
Sagene sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.
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Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ramona Slyngstad Nyheim.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Bentsebrugata 29A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 222, bnr. 14,
andelsnr. 21 i Bentsebrug 29/31 Borettslaget i Oslo.

Vart oppdragsnummer er 19240158.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging : 12 990,00
Visninger/overtagelse: 2 000,00

Utleggsgebyr (utsatt vederlag/utlegg): 1 375,00
Elektroniske tinglsyningsgebyr/sparregebyr
grunnbok: 1 950,00

Standard markedspakke kr 21 950,- inneholder:
annonse finn.no (inkl. "Ukens bolig"), annonse
partners.no, digital annonsering pa Facebook,
Instagram og nett-sider/aviser, trykket/digital
salgsoppgave, kjgperdatabase, m.m.: 21 950,00
Sikkerhetstillelse: 1 874,00

2 visninger: 4 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Anette Borvik / +47 47 4517 99/
ab@schalapartners.no.

Prod. dato: 22.04.2024
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Bentsebrugata 29A

Nabolaget Brochmannsgt./Bentsebrua - vurdert av 127 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
o Etablerere

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Hoflige 59/100

Aldersfordeling
s BN
5 Xo o
<+ s 5 ®©
© % g ™0 o ”
2 S 2q
R e o NIE
e XN o
0 »© N I & I
nll "= [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Offentlig transport
& Advokat Dehlis plass 1 min %
Linje 37, 54 0 km
@ Torshov i Vogts gate 8 min %
Linje 11,12, 18 0.6 km
©® Nydalen 17 min %
Linje 4,5 1.3 km
® Grefsen stasjon 19 min #
Linje RE30, R31 1.5 km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4 km
Skoler
Bjelsen skole (1-7 kl.) 2 min &
430 elever, 37 klasser 0.1 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 10 min #
320 elever, 22 klasser 0.7 km
Nordpolen skole (1-10 Kl.) 13 min 4
656 elever, 36 klasser 1km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 14 min 4
472 elever, 30 klasser 1 km
Vestre Aker skole (8-10 kl.) 22 min 4
30 elever, 28 klasser 1.7 km
Nydalen videreg&ende skole 20 min #
960 elever 1.5 km
Foss videregdende skole 20 min #
600 elever, 20 klasser 1.6 km

Il Brochmannsgt./Bentsebrua 1898 1314

Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Bjolsenparken barnehage (1-5 ar) 3 min 4
43 barn 0.3 km
Bjolsenhellinga barnehage (1-5 ér) 4 min #
36 barn 0.3 km
Kongsberggata barnehage (1-5 ér) 4 min #
49 barn 0.3 km
Dagligvare
Joker Maridalsveien 2 min &
Sendagsapent 0.2 km
Coop Extra Bjglsen 3 min 4
Post i butikk, PostNord 0.2 km




Primeere transportmidler

£} 1.Buss

E 2. Gdende

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

it

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

W

sga  Aktivitetstilbud
¥% Meget bra 83/100

Sport

@ Bjolsen skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Bjolsenparken basketbane 5 min %
Ballspill 0.4 km

& SATS Sagene 8 min %

& Myrens Sportssenter 9 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bjolsen er en flott omrade i
utvikling, mange hyggelige cafeer og
mennesker. Mange freshe

bygninger, mange gode
turmuligheter, variert tilbud med div.
forretninger»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandaker Senter 10 min %
@ Apotek 1 Sagene 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 9% 13-15 ér

W 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

o

ar m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 68%

Il Brochmannsgt./Bentsebrua
Oslo og omegn

I Norge
Sivilstand

Norge
Gift 1% 33%
Ikke gift 77% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




40

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjerbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pé svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Schala & Partners Eiendomsmegling Sagene AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Egenerkleeringsskjema Q Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Schala & Partners avd. Sagene

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 19240158

Adresse Bentsebrugata 29A

Postnr. 0469 Sted

Er det dedsbo? 2 Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i [ACIE] Har du bodd i boligen .
_2 1 A . Nei X4

boligen? 016 boligen? maneder siste 12 mnd? - b

I hvilket selslkap harlde (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Obos skadeforsikring P
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Slyngstad Nyheim

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjegr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjegr for hva som

ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklzring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kemmentar
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglserte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei J]a Kemmentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?
Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei (J Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Mei J]a Kemmentar



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

Nei [J Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

la Komment

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja Kommentar

SPQRSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bentsebrugata 29A
0469 OSLO
Gnr./Bnr.: 222/14
Andelsnr. : 21
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 22 m? H
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 22 m? i TR 41414128
E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 18.04.2024 :

Signatur inspektgr:  Christian Ulrich Johansen
Mobil: 98615201

® Anticimex’
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke n@dvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

lkonet (i) benyttes til a gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 18.04.2024
Referansenummer 15055182
Meglerforetakets oppdragsnummer | 19-24-0158

Hjemmelshaver/selger

Ramona Slyngstad Nyheim

Bygningssakkyndig inspektar

Christian Ulrich Johansen

Tilstede pa befaringen

Ramona Slyngstad Nyheim

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Andelsleilighet

Gate/vei adresse

Bentsebrugata 29A

Postnummer/sted 0469 OSLO
Kommune 0301 - Oslo
Gnr./Bnr.: 222/14
Andelsnr. 21

Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie Bentsebrug 29/31 Borettslaget
Utetemperatur 6°C Tomt Eiet tomt: 1335 m?
Rapportdato 22.04.2024 12:27

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Leilighet ‘ 1939 | ‘

Byggemate

Andelsleilighet tilherende Borettslaget Bentsebrugt 29/31 beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Felles bakgard for borettslaget
opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, gressplen, sittegrupper,sykkelstativer og diverse beplantning.

Boligbygg over 5 etasjer samt underetasje. Bygningen har stgpt sale mot grunn. Grunnmur og baerende vegger av betong og murkonstruksjoner
samt skillende dekker av betong. Yttervegger av pusset mur. Takkonstruksjon av vinkeltaksform utvendig tekket med takstein (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med karmer/rammer av tre med to-lags glass fra 2018.
Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann. Oppvarming med radiator tilknyttet felles varmesentral. Gulvvarme pa bad.

Leilighet i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av: Entré, bad og stue/kjgkken.

Leiligheten disponerer en bod i underetasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom G Saniteerutstyr / innredning 8

G Overflater vegger 8
G Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
} |Faliforhold (gulv) 8
Kjokken G Vannrgr 8
Tekniske ?nlegg, VVS d
ggltesgogm(ilﬁl:]ﬁjngir :rt]%\;:r Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
rom)
G Vannbéaren varme 9
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for @ innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 19 19
Entré, bad og
stue/kjokken.
Underetasje 3 3
Bod
SUM 19 3 22

Kommentar til areal

Total bruksareal: 22 m?

Leiligheten disponerer en bod i underetasje oppmailt til 3 m2 (BRA-e).

Ifelge selger inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Felles vaskeri og

arbeidsrom.

Leiligheten inneholder 19 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Baderom i regi av borettslaget fra 2003. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av metallplater. Vegghengt servant med ett-greps
armatur. Innfelt speil samt veggfestet glasshylle og belysning med stikkontakt over servant. Vegghengt skap. Vegghengt toalett. Dusj pa gulv med
dusjforheng. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Mekanisk avtrekksventil plassert i himling. Vannrer av rer-i-rer. Synlige avigpsrer av plast.

@ TG1

G 162

Kijgkken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 20,6 %, temperatur 22 grader C og duggpunkt -1,5
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Sanitaerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Overflater vegger Det er registrert enkelte sprekker i flisfuger i dusjsone.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted mailt til

ca. 13 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Apen kjgkkenlgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra ukjent arstall oppgradert med slette fronter og benkeplate av laminat i 2016. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Fliser pa vegg samt benkeskapsbelysning med stikkontakt over kjgkkenbenk. Frittstdende
hvitevarer. Kjgleskap og komfyr. Ventilator med kullfilter plassert i overskap. Mekanisk avtrekk i vegg. Vannrer av rar-i-rar. Synlige avlgpsrer av plast.

@ 1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Ventilasjon - Innredning - Annet

Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjskkenet. Komfyrvakt ber etableres.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-ror forarsake folgeskader.

Vannrgr
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@vrige rom

Gulvflate belagt med laminat. Veggflater av malt mur og malte flater. Himlinger av malt mur. Slett baderomsder. Plassbygd garderobeskap i entré.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ Innerderer Det er registrert enkelte merker pa baderomsder.

Etasjeskiller - 2.etasje

Etasjeskille av betong. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver
etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Det er malt kryssmaling i stue/kjokken.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registerert mindre malbare skjevheter i etasjeskilleren. Stgrste malte avvik
ertil 9 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av av rer-i-rer tilkoblet tilfersel-rar av kobber. Synlige avigpsrer av plast. Inspeksjonsluke til fordelerskap for rer-i-rar med stoppekraner
plassert i vegg mellom entré og bad. Leiligheten har ventilasjon med tilluftsventiler i veggventiler kombinert med mekanisk avtrekk via felles
avtrekkskanaler fra kjgkken og bad. Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmesentral. Gulvvarme pa
bad.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
ﬂ Hovedstoppekran Hovedstoppekran er plassert utenfor boenhet. Stoppekraner til leiligheten er plassert i

fordelerskap i leiligheten.

ﬁ TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Fordelerskap for rer-i-rgr er apent mot omsluttende veggkonstruksjon i rersjakt og det
utover det som er inkludert i er ikke etablert videre mulighet for avrenning fra rorsjakt til sluk. Konsekvens kan
andre rom) veere fuktskader hvis det skulle oppsta en lekkasje. Oppfalging med jevnlig ettersyn

anbefales.
Vannbéaren varme TG2 gjelder eldre skjulte vannrer til vannbaren radiatorvarme er vurdert til & ha en

alder som tilsier usikker tilstand og restlevetid. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til
a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.

G TGIU Ventilasjon Anlegget er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke undersgkt.
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Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt 2. 20 meter takhgyde pa bad samt 2,64 meter i stue/kjokken og 2,66 meter takhayde i
entré.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer og maler samt kursfortegnelse plassert pa felles tavle med adkomst fra felles trappegang.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: |kke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfert av en elfagkyndig
kontrollgr/eltakstmann. Pa generelt grunnlag anbefales utvidet el-kontroll av kvalifisert
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Som fglger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er
montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Brann

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

& 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Reykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse 35dB. Vinduer med karmer/rammer av tre med to-lags glass fra 2018.

@ 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ifolge selgers opplysninger ikke utfert el-tilsyn i selgers eiertid.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 14.04.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og séledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjgpere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rarene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan veere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. |

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse. |

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad.]

® Anticimex’
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salegsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstér i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkj@perpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du faringen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste dret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 19240158
Adresse: Bentsebrugata 29A, 0469 Oslo
Betegnelse: Gnr. 222, Bnr. 14, andelsnr. 21i Bentsebrug 29/31 Borettslaget , Oslo kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Schala & Partners avd. Sagene TIf: 21676665 ed@schalapartners.no SCHALA

Salgsoppgaven er opprettet 22.04.2024 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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