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Ca. 288m til Tynset 
barneskole. Ca. 145m 

til Tynset 
ungdomsskole. Ca. 

270m til Tynset 
rådhus.  



Velkommen til

Ramm Østgaards gate 5
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Ca. 195 m til Nord-Østerdal videregående. Ca. 200m til Sykehuset Innlandet 
Tynset



Ramm Østgaards gate 5

Prisantydning 3 390 000
Omkostninger 99 968
Totalpris 3 489 968

Bruksareal 271 m²
BRA-i: 231 m²
BRA-e: 40 m²
TBA: 44 m²
Soverom 4
Boligtype Enebolig
Eieform Eier
Tomteareal 1 115 m²
Byggeår 1950

Kontakt vår 
megler
Nylander &Partners, Røros

Yama Meskinyar

Eiendomsmegler / Avdelingsleder

40845408

yama@nylanderpartners.no

Peder Hiortgata 3, 7374 Røros
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Fasade Fasade Terrasse
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Delvis overbygd terrasse på bakkeplan Delvis overbygd terrasse på bakkeplan Delvis overbygd terrasse på bakkeplan
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Plantegning
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1. etg
-------------------

2. etg
-------------------
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Hall Hall
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Stue Spisestue
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Bad Bad
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Eiendommen
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Om boligen
Arealer
Totalt bruksareal: 271,0 m²
• BRA-i: 231,0 m²
• BRA-e: 40,0 m²
• BRA-b: 0,0 m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44,0 
m²

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt 
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i 
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett 
disse arealene ikke være eid av boligen, de er kun 
disponert på salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. 
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset 
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav 
himlingshøyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for nærmere 
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmålt av 
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmålt av 
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940 
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Fin familiebolig som ble vesentlig oppgradering 
innvendig i 2012.
Eneboligen har 4 gode soverom, romslig stue med 
god plass til sofagruppe og flere soner, utgang til 
solrik terrasse, kjøkken med åpen løsning mot 
spisestue, rikelig med lagring i innvendige og 
utvendige boder samt garasje.
Etter rehabiliteringen i 2012 fremstår 1. og 2. etasje 
med meget god standard.
Rehabiliteringen omfattet nye overflater i begge 
etasjer, etterisolering av vegger, nye vinduer og 
dører i begge etasjer.
Norema kjøkken med integrerte hvitevarer fra 
Miele. Nytt bad med vegghengt toalett og Norema 
innredning og stor dusjsone. Biri-tapet i deler av 
spisestue. Kährs parkett i eik i hele stue, spisestue 
og kjøkken.

Tomta er på drøyt 1,1 mål med stor hage med fine 
solforhold og usjenerte uteplasser.
Urbant på bygda. Boligen har svært sentral 
beliggenhet med umiddelbar nærhet til barnehage 
og skoler, idrettshaller, sykehus, kollektivtransport 
og butikker. Her kan du gå til alt!

Kort fortalt:
Gjennomgående og praktisk planløsning
Lyst og innbydende
Fire gode soverom
Vesentlig oppgradert innvendig i 2012
Rikelig med lagring i innvendig og utvendige boder
Solrik stor tomt
Sentral beliggenhet

Velkommen til en hyggelig visning!

Beliggenhet
Svært attraktiv og sentral beliggenhet på Tynset 
med umiddelbar nærhet til de aller fleste 
servicetilbud i sentrum. Trygg og enkel adkomst.

Umiddelbar nærhet til skoler(1.trinn t.o.m. 
videregående), barnehage, idrettshaller, 
svømmebasseng og treningssenter, sykehus, 
sykehjem, kollektivtransport som buss, tog og taxi, 
samt sentrumsbutikker på Torget, 
Parkveien/Brugata og kjøpesenteret Amfi. Ca. 100 
m å gå til nærmeste dagligvarebutikk(Spar). 

Innhold
1.etg: Vindfang , gang , kjøkken , spisestuestue og 
stue
2.etg: Gang , bad og 4 soverom
Kjeller: Vaskerom , toalettrom , gang og 5 stk boder

Standard
Fin familiebolig fra 1950. Boligen har blitt vesentlig 
oppgradert innvendig i 2012.  Dette er en 
innbydende og fin enebolig med sentrumsnær 
beliggenhet. Se vedlagt tilstandsrapport for mer 
info om standard. 

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende 
reguleringsplan. 

Parkering
Det er frittstående garasjebygg samt 
biloppstillingsplass på tomten. Garasjen er praktisk 
utformet og har god plass til bil og ekstra 
lagringsplass.

37



Selgers egenerklæringsskjema
Se hele egenerklæringen fra selger som vedlegg i 
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet 
har i forhold til et definert referansenivå. For 
nærmere forklaring av tilstandsgrader se i 
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i 
tilstandsrapporten:
TG 0: 4
TG 1: 20
TG 2: 15
TG 3: 2
TG IU: 1

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 3:
-Balkong, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder. Tekkingen på balkong/terrasse 
har utettheter. Det er ikke montert rekkverk. 
Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i 
dagens forskrifter. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på tettesjikt/membran. Veranda 
over tilbygg har rekkverk på 70 cm. Fransk balkong 
har rekkverk på 80 cm høyde, åpninger i rekkverket 
på ca 20 cm. Asfaltpapp under terrassegolv har 
noen sprekker.

-Overflater og konstruksjon
Toalettrom i kjeller har ingen ventilering fra 
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for å 
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler 

tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør

Følgende forhold har fått tilstandsgrad 2:
-Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 
på taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er passert på undertak. For 
asfalttakshingel over 15 år så er mer enn ½-parten 
av forventet levetid brukt. For undertak mer enn 30 
år er mer enn halvparten av forventet levetid brukt. 
Dette er en teoretisk gitt alder, og faktisk 
tilstand/levetid må vurderes individuelt i hvert 
enkelt tilfelle.

-Veggkonstruksjon
Ubetydelige fuktskjolder og saltutslag ved 
skorsteiner

-Nedløp og beslag
Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen. 
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av 
kledning mot grunnmur. Det er påvist litt råteskader 
i bordkledning i ett hjørne.

-Takkonstruksjon/loft
Det er påvist fuktskjolder i 
undertak/takkonstruksjon.
Det er noe tegn til fuktoppsug rundt skorsteiner 
med fuktskjolder og saltutslag fra murverket.

-Dører - 2
Karmene i dører er værslitte utvendig og det er 
sprekker i trevirket. Det er påvist andre avvik:
Begge dører er slitt og misfarging av svertesopp.

-Overflater
Det er avvik: Det er noe svellskade i skjøter på 
laminatgolv i den ytterste gangen.

-Radon
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre. I følge 
radonkart fra NGU(Norges geologiske 
undersøkelse) ligger eiendommen i et område som 
ikke er kartlagt(markert grått). Som en ser i 
vedlagte bilde så er tilstøtende områder kartlagt 
usikker forekomst (merket grått), og lav til moderat 
konsentrasjon(merket gult).

-Krypkjeller
Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor 
ikke nærmere vurdert innvendig.Det er begrenset 
tilgang til hele krypkjelleren.Under bygget er det 
krypkjeller uten adkomst, og golv/trebjelkelag 
tilknyttet disse er ofte utsatt for fuktproblematikk i 
forbindelse med kondens og avdamping fra 
grunnen. Dette tilsier at mer enn 50 års bruk 
naturlig nok kan gi behov for rehabilitering. Under 
gunstige forhold kan det imidlertid finnes 
tilsvarende konstruksjoner som er helt uten feil eller 
skader.

-Innvendig trapper
Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
Begge trapper har tette trappeløp med vegger på 
begge sider, men mangler gelender mot veggen på 
ene siden til 2.etg. og begge sider til kjeller.
Kjellertrapp har sunket litt etter at det ble etablert 
drenering i 2010.
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-Overflater gulv
Det er påvist andre avvik: Golvet har ingen 
tettesjikt, og ved mye eller lang tids påvirkning av 
fukt vil gi oppfukting av betongen.

-Sluk, Membran og tettesjikt
Det er rundt sluk påvist en ikke-fagmessig utførelse 
av
membran/tettesjikt/klemring.

-Sanitærutstyr og innredning
Det er avvik: Skyllekum er original fra byggeår, og 
noe utidsmessig.

-Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Våtrommet 
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved 
dør.
Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere 
rom i boligen. Det mangler ventiler i rommene i 
1.etg., og det er kun avtrekk fra kjøkkenet.

-Drenering
Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er 
avsluttet under utvendig terreng. Det er påvist 
andre avvik:
Klemlisten har løsnet på enkelte partier. Terrenget 
er over grunnmursplasten noen steder.

Følgende forhold har fått tilstandsgrad IU:
-Våtrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk 
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Overflater er 
av mur. Fuktsøk på overflater viser ingen tegn til 
skadelig fukt, og det er ingen visuelle symptomer 
på skader

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMÅLING 
OG ROMBENEVNELSE:
-Arealet er målt ved befaringen

Arealmålingene måles etter bransjestandarden 
""Takstbransjens retningslinjer ved arealmåling av 
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som 
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for 
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med 
arealmåling ved omsetning og/eller verdisetting av 
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet 
på befaringstidspunktet, selv om bruken kan være i 
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. 
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva 
som er primære rom (P- ROM) og sekundære rom 
(S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom 
fastsettes etter skjønn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmåling av 
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er 
også tilgjengelig på www.nitotakst.no

Byggemåte
Se tilstandsrapport som er vedlegg i 
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1115,80 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest på 
eiendommen(dette var ikke krav da eiendommen 
ble bygd), men det foreligger godkjent 
byggemelding for tilbygget fra 1969.
Planløsningen og fasade er endret fra opprinnelig 
planløsning. Det er ikke kjent når endringene av 
planløsningen er gjort.

Adgang til utleie
Det foreligger ingen begrensninger om utleie av 
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom 
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt. 
følger av sameiets vedtekter og av 
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av 
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets 
forretningsfører med opplysning om hvem som er 
ny eier/leietaker.  

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Energikarakter: G - Rød
Energiforbruket vil variere fra husstand til 
husstand.

Andre utgifter
Andre utgifter knyttet til eiendommen kan være: 
Månedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet 
og vedfyring. 
Forsikring. 
Alarm. 
Velforening/veilag, herunder 
brøyting/veivedlikehold. 
Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler, 
antall familiemedlemmer i husstanden, ønsket 
innetemperatur og andre forhold. 
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Økonomi
Beregnet totalpris
Prisantydning kr. 3 550 000,- 
I tillegg til prisantydning, påløper følgende 
omkostninger: 
Dokumentavgift kr. 88 750,- 
Tinglysing skjøte kr. 500,- 
Tinglysing pantedok. pr. stk kr. 500,- 
HELP Boligkjøperforsikring kr. 13 950,- 
Gebyr panteattest kr. 267,50
Totalpris inkl. omkostninger: kr. 3 653 968,- 

Det ovenstående forutsetter at eiendommen selges 
til prisantydning og at det kun tinglyses ett 
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2023 var på kr. 19 588,-.
Kommunale avgifter faktureres over 4 terminer pr. 
år. Ovennevnte sum gjelder fakturert gebyr for 
2023. Prognose for 2024 er oppgitt å være kr. 22 
344,78.
I tillegg kommer feie- og tilsynsgebyr ca. kr 650,- 
pr. år.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av 
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert 
etter levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke 
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er 
omme. Den vedlagte rapporten sammenstiller dette  
for fjoråret, med summer fordelt per fagområde. 
Tjenestene vil normalt ha en prisøkning  hvert år, 
samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år 
til år.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngår i kommunale avgifter.

Formuesverdi
Primær formuesverdi kr. 730 177,-
Sekundær formuesverdi kr. 2 774 674,-
Gjeldende for ligningsåret 2022.

Offentlige forhold
Forsikring
Eiendommen er forsikret i  med polisenr. .

Regulering
Eiendommen er regulert til annet kombinert formål, 
deriblant bolig, næring og forretning.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann 
ogavløp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. 
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen 
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. 

Dnr. 1367, tgl. 01.06.1961 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

For servitutter eldre enn fradelingsdato og 
eventuelle arealoppføringer som kan ha betydning 
for denne matrikkelenhet henvises det til 
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for 
mer informasjon.

Konsesjon og odel
Eiendommen er konsesjonsfri.
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Diverse
Løsøre og tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
mindre dette fremkommer av nærværende 
prospekt. Hvitevarer medfølger der dette er 
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og 
innebygget kjøkken- og baderomsinnredning følger 
boligen. Med mindre annet er spesifisert i 
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste 
over løsøre og tilbehør.

Kjøleskapet er ikke integrert og medfølger ikke 
handelen. 

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nærmere avtale og 
avtalesnormalt senest i forbindelse med budaksept. 
Vennligst oppgi ønsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger 
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, evt. 
forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 
Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, 
og til å lese gjennom fullstendig salgsoppgave med 
vedlegg før bud inngis. Det er ikke kontrollert om 
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde 
som fysisk er satt. Det kan være avvik fra dagens 
rombruk/rombenevnelse i forhold til det 
opprinnelige byggemeldte/godkjente. 
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. 
Forsikringen dekker selgers ansvar etter 
avhendingsloven begrenset til eiendommens 
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. 
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 
12 måneder til overtakelse, så gjelder forsikringen 
først fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt 
overtakelsesdato samtidig med budaksept, så 
gjelder forsikringen først fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklæringsskjema og 
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt 
salgsoppgaven. I henhold til avhendingsloven 
anses kjøper kjent med de opplysninger som 
framgår av et salgsdokument. Kjøper oppfordres 
derfor til å gjøre seg kjent med denne. Forsikringen 
løper i perioden kjøper kan reklamere, dog 
maksimalt 5 år fra overtakelse av eiendommen. Ved 
salg av landbrukseiendom og småbruk er det kun 
våningshus og/eller kårbolig med evt. direkte 
tilhørende garasje og tomt som omfattes av 
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der 
boligdelen utgjør 50 % eller mer, svarer selskapet 
for skader på den delen av boligen som er regulert 
og/eller benyttet til boligformål. Forsikringen 
dekker ikke verditap som følge av forekomst av 
insekter, feil ved arbeider som er utført av sikrede 
etter avtale med kjøper, eller for arbeider som 
sikrede påtar seg å utføre etter avtale med kjøper. 
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utført 
av/på vegne av sikrede eller kjøper, og uavhengig 
av om arbeidet faktisk er utført.  

Dersom sikrede gir lovnader vedrørende tilstand 
eller utførelse så kan ikke selskapet holdes 
ansvarlig for dette.
Forsikringen dekker ikke krav som følge av 
dårlig/mangelfull rengjøring eller rydding av 
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehør som
skal følge med eiendommen. Forsikringen dekker 
ikke skade som oppstår eller påføres eiendommen i 
perioden mellom budaksept og kjøpers 
overtagelse. Som skade regnes her også 
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som følge av 
forekomst av insekter.
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Kjøpsvilkår
Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon 
om budgivning før bud inngis. Alle bud og 
budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I 
tillegg er megler pålagt å innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver før bud kan 
formidles til selger. Det informeres om at det ikke 
er angrerett ved kjøp av eiendom og ved aksept av 
bud er bindende avtale mellom selger og kjøper 
inngått.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for 
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer 
derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI 
BUD knappen på eiendommens hjemmeside. 
Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å svare 
direkte på mottatt sms fra meglers system. Alle 
budforhøyelser skal bekreftes av megler.
For at budene skal kunne bli behandlet og 
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må 
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger må også 
skriftlig akseptere budet før aksept kan formidles til 
budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være 
minimum 30 minutter, og budforhøyelser må skje i 
god tid før fristens utløp. Bud som ikke er skriftlig, 
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli 
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til å formidle 
hemmelige bud eller bud med forbehold som 
hindrer megler i å formidle budet til andre enn 
selger, jf eml  6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli 
formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pålagt å 
gjennomføre kontroll av budgivernes finansiering. 
Dersom det ikke er mulig for megler å gjennomføre 
dette før aksept av bud plikter megler å advare 
selger om risiko knyttet til dette.

Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et 
hvert bud og er således ikke forpliktet til å 
akseptere det høyeste budet på eiendommen. Etter 
at eiendommen er solgt vil kjøper og selger få 
tilsendt budjournal. Øvrige budgivere kan få 
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil 
være den som vil stå som kjøper av eiendommen. 
Dersom man etter at bud er akseptert ønsker å 
endre hvem som skal stå som eier, forutsetter 
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle 
involverte parter skal signere kjøpekontrakt og er 
solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er 
gjennomført. For seksjon/andel/akjse-bolig vil 
forretningsfører normalt kreve ekstra 
eierskiftegebyr dersom de har mottatt 
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges 
til/endre kjøper. Eierskiftemelding sendes normalt 
fra megler til forretningsfører samme dag som 
budaksept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om 
hvitvasking å gjennomføre kontrollhandlinger 
knyttet til kjøper og selgers identitet og forhold 
knyttet til gjennomføringen av handelen. Dette 
omfatter også opplysninger om kundeforholdets 
formål og tilsikrede art. For kjøper må kontroll av 
legitimasjon skje senest ved inngåelse av kontrakt. 
Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske 
personer (selskap) er part må eiendomsmegler 
også gjennomføre kontroll av hvilke fysiske 
personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise 
kunden og oppdraget. Megler har også plikt å 
melde forhold som ikke er avklart og fremstår som 
mistenkelige til Økokrim. Megler kan også i enkelte 
tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføringen av 
handelen.
Eiendomsmegler plikter å gjennomføre 
undersøkelser av kjøpers egenkapital og eventuelt 
andre forhold knyttet til kjøper. Den delen av 
kjøpesummen som er egenkapital skal innbetalesfra 
kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig 
av om kjøper har lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig 
før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde 
blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 
kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og 
synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme 
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen og dette har virket 
inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss 
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader 
kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne 
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil 
ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik 
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket 
er på 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 
opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges 
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da 
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om 
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen 
om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også 
for kjøpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder 
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger 
vesentlig mislighold, har selger rett til å heve etter 
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen 
overføres til kjøper. Dersom dette ikke er ønskelig 
må det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom 
(avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjøpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven følger egenerklæring 
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger 
(f. eks reguleringskart med bestemmelser), 
informasjon fra forretningsfører (gjelder kun 
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm. 
Alle interessenter forutsettes å ha satt seg inn i 
salgsoppgave med vedlegg før bud inngis. Ta 
gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at Nylander &Partners, 
Røros sine standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før 
handel har kommet i stand.

Finansiering
Vi samarbeider med TolgaOs Sparebank som de 
tilbyr gode betingelser til våre kunder. Kontakt din 
megler om dette og vi setter deg i kontakt med 
finansiell rådgiver. Meglerforetaket mottar honorar 
ved formidling av finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom 
på at vi deler dine personopplysninger med 
offentlige myndigheter i den utstrekning det er 
nødvendig og med virksomheter som tilbyr 
tjenester for gjennomføring av oppdraget. For mer 
informasjon se personvernerklæring på foretakets 
hjemmeside.
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Om oppdraget
Eier
Eier er Linda Merethe Ramberg.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ramm Østgaards gate 5.
Matrikkel tilhørende eiendommen: gnr. 40, bnr. 66 i 
Tynset.

Vårt oppdragsnummer er 13240033.

Megler og meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal 
betales av selger: 

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva 
Oppgjørsgebyr: 6 890,-
Digitale oppdragtjenester: 2 190,-
Markedspakke Standard: 8 950,-
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,-
Utleggsgebyr pr. stk: 850,-
Visningshonorar pr. stk: 2 900,-
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget 
sies opp, har oppdragstaker krav på rimelig 
vederlag for medgått tid/utført arbeid og avtalte 
utgifter (utgifter til påløpte visninger, innhenting av 
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), 
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Yama Meskinyar / +47 40 84 
54 08/ yama@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 17.11.2025
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~n!fiilii·t•J:IW 
e e e OLAV RAMBERG e • • 

TELEFON 400 

Tynset Bygningsråd, 

'!:l~!!~~!. 

TYNSET den 29/8 1961. 

Jeg søker med dette bygningsrådets godkjennelse for opfØring av 

garasje på min eiendom Ramtun efter tegninger som vedlagt og plassert 

som vedlagte skisse viser. Som det fremgår herav mener jeg å være 

i tilbørlig avstand både fra nabo og fra vei. Avkjørsel til veien 

er godkjendt av veivesenet. 

Annen mulighet for plasering av garasje har jeg ikke såfremt jeg 

overhodet skal få noe tilbake til grøntareal. 

Oprinnelig projekt er også inntegnet, idet jeg hadde muntlig avtale 

med naboen om makeskifte når omkjøringsveien kom, og jeg fikk av 

den grunn hans tillatelse til å sette uthuset på hans eiendom, da 

vi den gang fant ut at det vilde bli beat for begge parter. 

Denne avtale vil han imidlertid ikke vedstå til trods for at jeg 

har tilbudt ham et areal som er ca. 100 kvm. større. 

Grunnet nevnte tvistemål har tiden gått, og da jeg gjerne åkulde 

fått ført op garasjen i høst er jeg maget takknemlig for en snarlig 

behandling av søknaden. 

Vennlig hilsen 
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Herr kjopmann Olav Ramberg, 

T y n s e t • __ .., ______________ __ 

Deres soknad om oppforing av garasje er 19. dns. behandlet 
på mote 1 Tynset Bygningsråd slik: 

Sak nr, 24/61: 
"Fremlas saknad fra Olav Ramberg om oppforing av iarasje på 
sin tomt gnr . 4o - bnr. 47. - Søknaden bila t med situasjons-
plan og tegning av garasjen. (for 1 bil) 

Vedtak: 

Forslag Y som omfatter garasje på egen tomt godkjennes uten 
forbehold. 

Forslag X som omfatter bygg på naboens grunn godkjennes med 
forbehold om at nodvendig grunn erverves." 

Tynset, 2o . sept. 1961. 

rr formann. 

Tynset, 8. september 1961. 

Herr kontorist Oskar Olsen, 

Garasje - Olav Ramberg, Tynset. 

Ref. til telefonsamtale sendes vedlagt tegninger for Rambergs 
garasje. 

Som De ser av grunnriss har Ramberg 2 forslag: 

x) ifall De går med pl makeskifte, 
y) ifall Ramberg må bygge garasjen på egen tomt. 

Såvidt jeg kan se så er det ingenting i byggeforskiftene 
som er til hinder for noen av alternativene. Det forekommer 
meg dog at alternativ x vil gi den gunstigste lesning for 
dere begge. 

Da jeg skal ha mote i Bygningsrådet med det aller forste ber 
jeg om Deres uttalelse så snart som mulig. 

Med hilsen 
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TYNSET BYGNINGS~D 
I~;~~~-~n!.~-~i~~{t 
Ark. nr.-~eL- fl ___ 

Herr Olav Ramberg, 
her 

Møte i Tynset bygningsrl d 18. mars 1969. 

Sak nr. 43. 

SØKNAD DATERT 18.2.69 OM æIL:BYGG Pl. GNR. 40/66 - OLAV RAMBERG-· ,,. . 

vedlagt tegninger datert 6.2.69e 

lRAMLEGG: 
Angjeldende bygg ligger i grensen av det området som tor tiden 
har midlertidig byggeforbud, men da søknaden gj elder boligtor-
mA.l som ikke vi l tå noen innvi~Jming pl traælidsplan-ene-~· f or 
dette omrldet, godkjenner bygningsrådet i prinølppet ø~lcnaden. 
Før endelig godkjenning gis av bygningaajeten, ml byggemeldi ng 
underskrives av godkjent ansvarshavende. 
For •vrig ml bygningsloven og dens torøkritter overhoi dea. 

VEDTil: Rns t 
Godkjente 1:egn1.nger og by&gemelding vil bli tilbakel.t:vert når 
anevarshavcnde har undertet;r..et. 

/ , ;/ . Re tt avskrift 
o-v/C-{;~ / f/ --b c:; 

k Æa,t 

Colbjorn Stræte 

I ., 
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Byggemelding 
i henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 93 1) 

(jfr. bygningsloven, departementets forskrifter av 15. des . 1949 

Til bygningsrådet 

med midlertidig tillegg av 1. d_!!S, .1 965.} -
...:..:i~~-

i'J t-3 

Sak nr. 
,_..,. __ _ .. . _ .. ,_ . 

Eiendommens navn 

Gate- el. veinavn 
, 

Bygningens art 1-1 ·····a- ··- - I I . , I I 

(sett X) -

1 

- Forretnings- - -
1 

-
1 

Verk~ted-
Vånina!hu~ I I oa kontorbvaa \ \ Fabrikk bvgn1ng 

-

1 

-

1 

Forsaml ings- j Annen bygning 

Arbeidets art 
(sett X) 

I_ 
I 

Skole 

Nybygging 

Andre arbeider 

lokale 

,-, Ombygging l)ef Tilbygging -, -, Påbygging 

' Nr. 
( 

I j Lager I \ Uthus 

- 7 --7 -- -- - ---

-, -, Innredning 
- Hoved-I I reparasjon 

Spesifikasjon over vedlegg til søknaden (tegninger, oppgaver, beskrivelser, godkjennelser, varselbrev m.v.) 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 
10 

11 

12 

13 

14 

15 

1) Om søknaden og bilagene (bygningsforskriftene kap . 54) 
- Søknaden utferdiges i 2 eksemplarer og sendes bygningsrådet sammen med fastsatt g,ebyr (§ 1, nr. 4) 

I 

- Søknaden skal inneholde nøyaktig redegjørelse for alle forhold som er nødvend ig til bedømmelse av arbeidets lovlighet (§ 1, nr. 1) 
- Søknaden skal være undertegnet av anmelder, byggherre og ansvarshavende så snart han er godkjent (§ 1, nr. 4) 

- Søknaden skal ha vedlagt de bilag som er forlangt i 2 eksemplarer (§ L nr . . 4 , jfr. nr. 1-3) 
- Tegninger skal være datert og undertegnet 

Tomtens størrelse 

\ Garasje 

m2 

Opplys?inger til 
o..fersiktsplanen 
(Situcfs jonskartet) 

Areal av eldre bebyggelse .. ...... . .. .................. ..... . .... .. . 
I f?o m2 

Forskr. kap . 54, § 1, nr. 1 a 

Areal av nybygg ...... .. ... •• ••• •• •• •••· ······· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
I 

Samlet golvflate i alle etasjer 
(Kjeller og loft n-edregnes i den utstrekning det I 
in nredes til beboelse- og arbeidsrom ). 

7 
Beregnet verdi av byggearbeidet (Tomteverdi medtas _ikke) 

Nr. 146. En trtll, Sem & Stenersen A.s, Oslo. 10-66. 

_L~o _ m2_ ·-

m2 

Kr. 00 
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Byggegrunnens beskaffenhet, 
belastning og fundamentering 

Forskr. 
Kap. 54, § 1 nr. 1 c 
Kap. 2-4 
Kap. 43 , § 1 

Drenering, 
hovedkloakk og 
vanntilførsef 

Forskr. 
Kap. 54, § 1 nr. 1 d 
Lovens 
§§ 65-68 

Adkomst og 
avstand 
fra vei 

Lovens 
§§ 66 og 71 
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Naboer og 
gjenboere 

Forskr. 
Kap. 54, § 1 nr. 3 
Lovens 
§ 94 nr. 3 

Avstand fra annen 
bygning og fra 
nabogrense 

Lovens 
§ 70 
Forskr. 
Kap. 19, 47 og 53 § 1 

Fasaden (utseende 
i seg selv og i forhold 
til omgivelsene) 

lovens I 

§ 74 nr. 2 

-Arbeid som må godkjennes 
av annen myndighet 
Lovens 
§ 14 nr. 2 
Forskr. 
Kap. 54, § 1 nr. 5 
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Særlige konstruks joner 

Isolasjon mot 
grunnfuktighet 

Forskr. 
Kap. 43 § 2 

Framspring 

Forskr. 
Kap. 53 § 3 

Takoppbygg 

Forskr. 
Kap. 48 § 2 
Kap. 50 nr. 3 

Takkonstruksjoner 
og taktekking 

Forskr. 
Kap. 22 
Kap. 48 1 og 3 

Vegger 

Forskr. 
Kap. 9-19 
Kap. 47 

Varme- og 
lydisolas jon 

Forskr. 
Kap. 5 

I 

Trapi,er og 
trapperom 

Forskr. 
Kap. 21 
Kap. 46 § 1-2 
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Røykpiper, ildsteder, 
sentralvarmeanlegg m.v. 
Ventilasjonskanaler, 
søppel ned kast 

Forskr. 
Kap. 27-29 
Kap. 30- 31 
Kap. 49 
Lovens § 106 

Etasjehøyder, 
rommenes golvareal 
og lysforhold 

Forskr. 
Kap. 44 

Tilleggsrom 

Lovens 
§ 76 

Priveter - WC 

Lovens 
§ 75 

Innhegning 

Lovens 
§ 103 

Diverse 
opplysninger 

Byggherre 
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:V U,dd,;u (JJ/i_~ I Adresse 

7 
Anmelder J 

Adresse 

Lb-C>O ~r4d . 
Dato f:; I u,,w,1,;u~ ..æ I A dresse 

10.04.2024

Midt-Hedmark brann- og redningsvesen IKS
Postnr./-sted: 2413 ELVERUM 
Telefon: 62 43 32 30
Email: post@mhbr.no
Hjemmeside: http://www.mhbr.no

MEGLEROPPLYSNINGER

1102 Skorsteiner og ildsteder (inkl. gebyr) 

Siste feiing: 15.05.2020 Siste tilsyn: 15.01.2016 Merknader: Besøk for tilsyn i 
2023, ikke utført.

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler.

Neste besøk for feiing blir det sendt SMS eller gitt beskjed i postkassen minst to dager før. 

Neste besøk for tilsyn blir det sendt SMS eller gitt beskjed i postkassen ca. en uke i forvegen.

Ta kontakt med feiervesenet for evt. kontroll.

Gnr.: 40  Bnr.: 66 Fnr.:  Snr.:  

Adresse: Ramm Østgaards gate 5, 2500 Tynset
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Utskriftsdato: 09.04.2024

Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS
Adresse: Kirkevegen 75, 2413 ELVERUM

Telefon: 62 43 32 30

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS

Kommunenr. 3427 Gårdsnr. 40 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 174248130

Bygningsnummer 154971750

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Ramm Østgaards gate 5, 2500
TYNSET

Situasjon

Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

9 0 0 2 0 0

Ildsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Åpen peis Ukjent Åpen Peis

Siste utførte tiltak

Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

15.01.2016 Tilsyn 15.05.2020 Feiing

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 174248130

BruksenhetId 174248212 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 154971769

Bygningstatus Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 174248212.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som følge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 09.04.2024

Tynset kommune
Adresse: Torggata 1, 2500 Tynset

Telefon: 62 48 50 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tynset kommune

Kommunenr. 3427 Gårdsnr. 40 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ramm Østgaards gate 5, 2500 TYNSET

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2023

Avløp 7 162,02 kr

Eiendomsskatt 3 922,60 kr

Renovasjon 4 815,00 kr

Vann 3 688,23 kr

Sum 19 587,85 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Fastgebyr vann Tynset 1 Stk 931,25 kr 1/1 0 % 931,25 kr 232,81 kr

Fastgebyr avløp Tynset 1 Stk 2 740,00 kr 1/1 0 % 2 740,00 kr 685,00 kr

Innbetalt vann -112 m3 24,18 kr 1/1 0 % -2 707,60 kr -2 707,60 kr

Innbetalt avløp -112 m3 46,63 kr 1/1 0 % -5 222,00 kr -5 222,00 kr

Vannmålerleie 1 Stk 331,25 kr 1/1 0 % 331,25 kr 82,81 kr

Renovasjon stand.abn 1 Stk 5 393,75 kr 1/1 0 % 5 393,75 kr 1 348,44 kr

Eiendomsskatt 0,4%bolig 980700 Grl. 4,00 kr 1/1 0 % 3 923,00 kr 980,50 kr

Avregnet vann Tynset 102 m3 24,18 kr 1/1 0 % 2 465,85 kr 2 465,85 kr

Avregnet avløp Tynset 102 m3 46,63 kr 1/1 0 % 4 755,75 kr 4 755,75 kr

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Ny akonto vann 113 m3 31,07 kr 1/1 0 % 3 511,47 kr 877,88 kr

Ny akonto avløp 113 m3 55,06 kr 1/1 0 % 6 222,06 kr 1 555,51 kr

Sum 22 344,78 kr 5 054,95 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som følge av at

disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 3427 - 40/66//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 09.04.2024

20 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Eiendomskart for eiendom 3427 - 40/66//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 09.04.2024
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 115,80 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6905728,92 Øst 592084,3

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6905717,22 592082,29 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 7,06

2 6905709,07 592070,55 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 14,29

3 6905724,79 592057,83 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 20,22

4 6905748,73 592077,82 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 31,19

5 6905748,77 592079,79 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,97

6 6905749,61 592081,96 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,33

7 6905749,79 592083,63 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,68

8 6905749,64 592085,97 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,34

9 6905748,66 592087,72 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 2,01

10 6905729,89 592106,58 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 26,61

11 6905711,93 592086,97 36 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 26,59

2
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Utskriftsdato: 09.04.2024

Tynset kommune
Adresse: Torggata 1, 2500 Tynset

Telefon: 62 48 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tynset kommune

Kommunenr. 3427 Gårdsnr. 40 Bruksnr. 66 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ramm Østgaards gate 5, 2500 TYNSET

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som

følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201501

Navn Kommunedelplan Tynset tettsted 2015-2027

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.10.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3427/dokumenter/2889/%c2%a7%201.17%20Bestemmelser%20og%20veiledning%20for%20skilt-%20og%20reklameinnretninger_SIGN.pdf

- https://www.arealplaner.no/3427/dokumenter/2891/Bestemmelser%20og%20retningslinjer_08_10_2019.pdf

Delarealer Delareal 1 115 m

BestemmelseOmrådenavnBO_11

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1 116 m

KPHensynsonenavnR92

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

 


 
 
 
 
 


2

2
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Side 2 av 2

Delareal 1 115 m

BestemmelseOmrådenavnR

KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202007

Navn Kommunedelplan for Tynset by 2022-2035

Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id R92

Navn N-Ø videregående skole - Sjukehuset - Arkiv

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.06.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3427/dokumenter/562/bestemmelser_R92.pdf

Delarealer Delareal 36 m

RPHensynsonenavnH140_1

RPSikring Frisikt

Delareal 1 116 m

Formål Boligbebyggelse

Feltnavn B2

2

2

2
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©Norkart 2024

09.04.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Tynset kommune

40/66

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Ramm Østgaards gate 5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2024

09.04.2024
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Tynset kommune

40/66

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Ramm Østgaards gate 5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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3427 Tynset

Eiendom: 3427/40/66/0/0

Målestokk

Dato: 9.4.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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Ramm Østgaards gate 5
Nabolaget Holmen/Hugudal - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Eldre

Offentlig transport

Tynsetskolene 2 min
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km

Tynset stasjon 8 min
Linje R60 0.6 km

Røros lufthavn 54 min

Skoler

Tynset barneskole (1-7 kl.) 5 min
334 elever, 27 klasser 0.3 km

Tynset ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min
229 elever, 19 klasser 0.2 km

Nord-Østerdal vgs - Tynset 3 min
540 elever 0.2 km

Ladepunkt for el-bil

NØK - Sjukehusskogen Tynset 3 min

Recharge Tynset 9 min

«Rolig, flott natur, skog og fjell helt i
nærheten»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

14
.4

 %
14

.1
 %

14
.5

 %

8.
1 

%
7 

%
7.

2 
% 18

.6
 %

19
 %

21
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 % 35
.5

 %
36

.2
 %

38
.9

 %

23
.4

 %
23

.7
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Holmen/Hugudal 1 297 715

Tynset 3 283 1 846

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tronstua barnehage (0-5 år) 6 min
68 barn 0.5 km

Haverslia barnehage (1-5 år) 11 min
54 barn 0.8 km

Skogstua barnehage (0-5 år) 13 min
54 barn 1 km

Dagligvare

Spar Tynset 9 min

Kiwi Tynset 10 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Røros kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

87



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 93/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 86/100

Sport

Tynsethallen 1 min
Aktivitetshall 0.1 km

Holmenhallen 2 min
Aktivitetshall 0.1 km

Tynset Friskliv 1 min

Mudo Gym Tynset 10 min

Boligmasse

79% enebolig
7% rekkehus
14% annet

Varer/Tjenester

ALTI Tynset 10 min

Apotek 1 Tynset 10 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
38% 6-12 år
19% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

Holmen/Hugudal
Tynset
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 55% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Røros kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, 
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, på grunnlag av blant annet forskrift om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis 
gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendom-
men oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant 
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet 
gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og 
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur 
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud 
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS 

når informasjonen i disse er tilgjengelig også for 
ettertiden.
3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og 
eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke 
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker 
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som 
åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 
6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en 
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan 
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form. 
8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten 
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast 
eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet 
innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver 
får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man 
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 
3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert 
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud. 
4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver 
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale. 
5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud 
som medfører at det foreligger en avtale om salg av 
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper. 
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