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Ramm @stgaards gate 5

Ca. 195 m til Nord-@sterdal videregdende. Ca. 200m til Sykehuset Innlandet
Tynset



Ramm @stgaards gate 5

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i:
BRA-e:
TBA:
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 390 000
99 968
3 489 968

271 m?
231 m?2
40 m?2
44 m?

4
Enebolig
Eier
1115 m?
1950

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Rgros

Yama Meskinyar
Eiendomsmegler / Avdelingsleder
40845408

yama@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Peder Hiortgata 3, 7374 Raros
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Delvis overbygd terrasse pa bakkeplan

Delvis overbygd terrasse pa bakkeplan
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Plantegning



Balkong

Soverom

Soverom

Hovedsoverom

Saverom

Balkong
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Hall Hall
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Stue Spisestue
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Spisestue

Terrasse

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 271,0 m?
e BRA-i: 231,0 m?

e BRA-e: 40,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Fin familiebolig som ble vesentlig oppgradering
innvendig i 2012.

Eneboligen har 4 gode soverom, romslig stue med
god plass til sofagruppe og flere soner, utgang til
solrik terrasse, kjskken med apen lgsning mot
spisestue, rikelig med lagring i innvendige og
utvendige boder samt garasje.

Etter rehabiliteringen i 2012 fremstar 1. og 2. etasje
med meget god standard.

Rehabiliteringen omfattet nye overflater i begge
etasjer, etterisolering av vegger, nye vinduer og
derer i begge etasjer.

Norema kjgkken med integrerte hvitevarer fra
Miele. Nytt bad med vegghengt toalett og Norema
innredning og stor dusjsone. Biri-tapet i deler av
spisestue. Kahrs parkett i eik i hele stue, spisestue
og kjokken.

Tomta er pa dregyt 1,1 mal med stor hage med fine
solforhold og usjenerte uteplasser.

Urbant pa bygda. Boligen har sveert sentral
beliggenhet med umiddelbar neerhet til barnehage
og skoler, idrettshaller, sykehus, kollektivtransport
og butikker. Her kan du ga til alt!

Kort fortalt:

Gjennomgéende og praktisk planlgsning

Lyst og innbydende

Fire gode soverom

Vesentlig oppgradert innvendig i 2012

Rikelig med lagring i innvendig og utvendige boder
Solrik stor tomt

Sentral beliggenhet

Velkommen til en hyggelig visning!

Beliggenhet

Sveert attraktiv og sentral beliggenhet pa Tynset
med umiddelbar neerhet til de aller fleste
servicetilbud i sentrum. Trygg og enkel adkomst.

Umiddelbar naerhet til skoler(1.trinn t.o.m.
videregdende), barnehage, idrettshaller,
svgmmebasseng og treningssenter, sykehus,
sykehjem, kollektivtransport som buss, tog og taxi,
samt sentrumsbutikker pé Torget,
Parkveien/Brugata og kjgpesenteret Amfi. Ca. 100
m & g4 til naermeste dagligvarebutikk(Spar).

Innhold

1.etg: Vindfang , gang , kjgkken , spisestuestue og
stue

2.etg: Gang , bad og 4 soverom

Kjeller: Vaskerom , toalettrom , gang og 5 stk boder

Standard

Fin familiebolig fra 1950. Boligen har blitt vesentlig
oppgradert innvendig i 2012. Dette er en
innbydende og fin enebolig med sentrumsnaer
beliggenhet. Se vedlagt tilstandsrapport for mer
info om standard.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering

Det er frittstdende garasjebygg samt
biloppstillingsplass pa tomten. Garasjen er praktisk
utformet og har god plass til bil og ekstra
lagringsplass.
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Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 4

TG 1: 20

TG 2:15

TG 3:2

TG IU: 1

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Balkong, terrasser og rom under balkonger:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Tekkingen pa balkong/terrasse
har utettheter. Det er ikke montert rekkverk.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pé tettesjikt/membran. Veranda
over tilbygg har rekkverk pa 70 cm. Fransk balkong
har rekkverk pa 80 cm hayde, dpninger i rekkverket
pa ca 20 cm. Asfaltpapp under terrassegolv har
noen sprekker.

-Overflater og konstruksjon

Toalettrom i kjeller har ingen ventilering fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for 8
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler

tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
-Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. For
asfalttakshingel over 15 ar s& er mer enn Yz-parten
av forventet levetid brukt. For undertak mer enn 30
&r er mer enn halvparten av forventet levetid brukt.
Dette er en teoretisk gitt alder, og faktisk
tilstand/levetid m& vurderes individuelt i hvert
enkelt tilfelle.

-Veggkonstruksjon
Ubetydelige fuktskjolder og saltutslag ved
skorsteiner

-Nedlgp og beslag

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur. Det er pavist litt rateskader
i bordkledning i ett hjgrne.

-Takkonstruksjon/loft

Det er pavist fuktskjolder i
undertak/takkonstruksjon.

Det er noe tegn til fuktoppsug rundt skorsteiner
med fuktskjolder og saltutslag fra murverket.

-Dorer - 2

Karmene i dagrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket. Det er pavist andre avvik:
Begge darer er slitt og misfarging av svertesopp.

-Overflater
Det er avvik: Det er noe svellskade i skjater pé
laminatgolv i den ytterste gangen.

-Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre. | fglge
radonkart fra NGU(Norges geologiske
undersgkelse) ligger eiendommen i et omrade som
ikke er kartlagt(markert grétt). Som en ser i
vedlagte bilde s er tilstatende omréder kartlagt
usikker forekomst (merket grétt), og lav til moderat
konsentrasjon(merket gult).

-Krypkijeller

Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor
ikke nazermere vurdert innvendig.Det er begrenset
tilgang til hele krypkjelleren.Under bygget er det
krypkjeller uten adkomst, og golv/trebjelkelag
tilknyttet disse er ofte utsatt for fuktproblematikk i
forbindelse med kondens og avdamping fra
grunnen. Dette tilsier at mer enn 50 &rs bruk
naturlig nok kan gi behov for rehabilitering. Under
gunstige forhold kan det imidlertid finnes
tilsvarende konstruksjoner som er helt uten feil eller
skader.

-Innvendig trapper

Det mangler handlgper pé vegg i trappelapet.
Begge trapper har tette trappelep med vegger pa
begge sider, men mangler gelender mot veggen pa
ene siden til 2.etg. og begge sider til kjeller.
Kjellertrapp har sunket litt etter at det ble etablert
drenering i 2010.



-Overflater gulv

Det er pavist andre avvik: Golvet har ingen
tettesjikt, og ved mye eller lang tids pévirkning av
fukt vil gi oppfukting av betongen.

-Sluk, Membran og tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse
av

membran/tettesjikt/klemring.

-Saniteerutstyr og innredning
Det er avvik: Skyllekum er original fra byggeér, og
noe utidsmessig.

-Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dar.

Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere
rom i boligen. Det mangler ventiler i rommene i
1.etg., og det er kun avtrekk fra kjgkkenet.

-Drenering

Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er
avsluttet under utvendig terreng. Det er pavist
andre avvik:

Klemlisten har I@snet pa enkelte partier. Terrenget
er over grunnmursplasten noen steder.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:
-Vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Overflater er
av mur. Fuktsek pa overflater viser ingen tegn til
skadelig fukt, og det er ingen visuelle symptomer
pa skader

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:
-Arealet er malt ved befaringen

Arealmalingene males etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primeere rom (P- ROM) og sekundeaere rom
(S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjann.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no

Byggemate
Se tilstandsrapport som er vedlegg i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1115,80 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa
eiendommen(dette var ikke krav da eiendommen
ble bygd), men det foreligger godkjent
byggemelding for tilbygget fra 1969.
Planlgsningen og fasade er endret fra opprinnelig
planlgsning. Det er ikke kjent nar endringene av
planlgsningen er gjort.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Energikarakter: G - Rgd

Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
Manedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet
og vedfyring.

Forsikring.

Alarm.

Velforening/veilag, herunder
breyting/veivedlikehold.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.
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@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr. 3 550 000,-

| tillegg til prisantydning, paleper falgende
omkostninger:

Dokumentavgift kr. 88 750,-

Tinglysing skjate kr. 500,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr. 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr. 13 950,-
Gebyr panteattest kr. 267,50

Totalpris inkl. omkostninger: kr. 3 653 968, -

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2023 var pa kr. 19 588, -.
Kommunale avgifter faktureres over 4 terminer pr.
ar. Ovennevnte sum gjelder fakturert gebyr for
2023. Prognose for 2024 er oppgitt & veere kr. 22
344,78.

| tillegg kommer feie- og tilsynsgebyr ca. kr 650,-
pr. ar.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert
etter levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er
omme. Den vedlagte rapporten sammenstiller dette
for fjoraret, med summer fordelt per fagomréde.
Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér,
samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar
til ar.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt inngér i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 730 177,-
Sekundeer formuesverdi kr. 2 774 674,-
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering
Eiendommen er regulert til annet kombinert formal,
deriblant bolig, neering og forretning.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann
ogavlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1367, tgl. 01.06.1961 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Konsesjon og odel
Eiendommen er konsesjonsfri.



Diverse

Losere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsaere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Kjoleskapet er ikke integrert og medfglger ikke
handelen.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter naermere avtale og

avtalesnormalt senest i forbindelse med budaksept.

Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun
véningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg a utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfaere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette far aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil st& som kj@per av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker 3
endre hvem som skal st& som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaeringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetalesfra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.



Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen nagye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Reros sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med TolgaOs Sparebank som de
tiloyr gode betingelser til vare kunder. Kontakt din
megler om dette og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver. Meglerforetaket mottar honorar
ved formidling av finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pé foretakets
hjemmeside.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Linda Merethe Ramberg.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ramm @stgaards gate 5.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 40, bnr. 66 i
Tynset.

Vart oppdragsnummer er 13240033.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
Oppgjersgebyr: 6 890,-

Digitale oppdragtjenester: 2 190,-
Markedspakke Standard: 8 950,-
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,-
Utleggsgebyr pr. stk: 850,-
Visningshonorar pr. stk: 2 900,-
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Yama Meskinyar / +47 40 84
54 08/ yama@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 17.11.2025



Notater
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Reros

13240033

Linda Merethe Ramberg

Gateadresse

Ramm @stgaards gate 5

Tynset 2500

Erdetdedsbo?
Nei [ Ja

Avdades nan [

Er det salg ved fullmakt?
Mnrei [

Hijemmelshavers navn |

Har du kjennskap til siendommen?

Cnei 2 da

Nar kjgpte du boligen?

A [1950

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r 28

Antall maneder [o

Har du bedd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei [ da

| hwilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Frem|ind

Polise/avtalenr. [z1197220

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vatrammene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
A nNei [mES

Initialer selger LMR.

Document reference: 13240033

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av faglasrt
Beskrivelse Total rehabilitering av hele huset stter vannskade | 2010, Ferdigstilt 2012. Kostnad ca. 3 millianer.
Arbeid utfrt av lANda\ Bygg

2.1 Ble tetlesjiktimembran/siuk oppgradertfarnyet?
[ Mei M Ja
Beskrivelse [5e over
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M nei Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse [Far drenoring utfart hastan 2010
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfort arbeid/kontroll pa vannfaviap?
Svar [rei
5 Kjenner du til om det erfhar vesrt problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fukimerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja
Beskrivelss [For drenering utfert hasten 2010
6 Kienner du til om det erfhar veert utettheter | terrasselgarasje/ftak/fasade?
A Mei 1
K Kjenner du til om det erfhar veert problemer med ildsted/skarstein/pipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsferbud sller lignende?
Nel O Ja
8 Kjenner du til om det erfhar vesrt f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei O
9 Kienner du til om det erfhar veert sopplrateskaderfinsekterfskadedyr pa eiendommen som rofter, mus, maur eller lignende?
Nel  [Jda
10 Kjenner du til om det erthar veert skjieggkre i boligen?
B4 el Oda
11 Kjennerdu til om det er/har vaert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank. sentraffyr, ventilasjon)?
Svar [Va. ko av fagleert
Beskrivelse lr forbindelse med totalrehabilitering 2010 - 2012 ble alt elektrisk byttat halt fra uttakspunkt i gata
Arbeid utfart av [Nord @stercal Etektrossrvics
11.1 Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?
[ el B 4a
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse 2017 av N@K Kratlag
13 Har du ladeanleggfladeboks for elbil i dag?
Mrel e
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ 4a
Initialer selger: LMR.

Document reference: 13240033
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20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

B Nei [ Ja

Kjenner du til om dst har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Suar |Ja‘ kun av faglert

Beskrivelse [Lagt shinge tak primo 2000

Arbeid utfart av [Vet ikke ible gjort da min mormor bodde her).

Selges eiendommen med utieiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

BN Do

Kjenner du til om det er innredetbruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei 0a
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabudfheftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Fnei [Jda

Er det foretatt radonmaling?

EA Nei Oda

Kjenner du 8l manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

A nei [ ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

A Nei O Ja

Er det andre forhald av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare. tinglyste forhold eller private
avialer)?

Mnei [

Initialer selger LMR.

Document reference: 13240033

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann, Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsiknngsselskapet kunne soke hel aller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jf. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligsslgerforsikringstilbud,

Jag er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudst som er gitt av megler er bindende for forsikningsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler,

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kurine justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkisringsskjemast signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vesre ft i emien og forsikrit ilkarene pa ny
signenngsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg

mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigends eller nedstigenede linje, spsken, sller
mellom personer som bor ellsr har bodd pa boligeiendommen ogleller

nar salget skjer som ledd | sikredes nestingsvirksomhetler en nesringselendom

etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger filstandsrapport | henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved appdjarsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overiakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kispsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henheld til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikrir og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det idspunkt det foreligger en budaksept mellom partens,
begrenset il tolv maneder for overtagelss, Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | nesringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slekininger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henheld fil Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjope slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring inht vilkar.

Initialer setger: LMR.

Document reference: 13240033
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

() Ramm Pstgaards gate 5, 2500 TYNSET
mj TYNSET kommune
# gnr. 40, bnr. 66
Sum areal alle bygg: BRA: 271 m? BRA-i: 231 m?

Befaringsdato: 14.07.2025 Rapportdato: 29.07.2025 Oppdragsnr.:  19946-1343 Referansenummer: QC7837

Autorisert foretak: Alvdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Sagplass Var ref:

ALVDAL
TAKST AS A
MOANVEIEN 91 Morsk takst
2560 ALYDAL

Rapporten kan brukes | inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg | denne perioden,
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjeres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120,000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfares med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet, Norsk takst

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller kke p& annen mdte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjoper skal kunne stole p3
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utf@rt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd,

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspelitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Alvdal Takst AS

Alvdal Takst AS ble etablert i 2009 etter & ha vaert drevet som enkeltmannsforetak siden 2007, Siden 2009 har firmaet bestatt av
takstmann Jan Sagplass og kona Tove Skaret, som er fast kontormedarbeider. Vi var tidligere medlem i Nito Takst, na Norsk Takst, Alvdal
Takst AS besitter alle godkjenninger for taksering av fast eiendom, og dette omfatter verditakst for bolig, hytter, landbruks- og
naeringseiendommer, i tillegg til tilstandsrapportering av boliger og hytter etter den nye forskriften 3600:2018 som tradte i kraft fra
01.01.2022. Vi tilbyr ogsa skade- og reklamasjonstakster, og vi er jevnlig brukt som sakkyndig meddemmer i retten.

Siden 2011 har Jan Sagplass vaert delansvarlig for utdanning av landbrukstakstmenn, bade i tidligere Nito Takst, senere Norsk Takst, og
er en av foreleserne pa disse kursene.

Rapportansvarlig

%‘f :f?/ﬁ e

Jan Sagplass
Uavhengig Takstingeniar
jan.sagplass@alvdal-takst.no

95187 502
NTT R Py
TAKSTAS
SENTRALT MOANVEIEN 91
Norsk takst GODKIENT g 256TALYDAL
Oppdragsnr.:  19946-1343 Befaringsdato; 14.07.2025 Side: 2 av 29

Ramm @stgaards gate 5, 2500 TYNSET Alvdal Takst AS ‘
Gnr 40 - Bnr 66 Moanveien 91

3427 TYNSET 2560 ALVDAL  Marsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapparten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O‘&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gja@res som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (soknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke sam awvik,

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kantrollers med enkle hjelpemidier. Det gjares ikke nermere underspkelser slik som 3pning av vegger

o S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjere
enkle underspkelser slik som fuktsak,

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den

Nar du kjaper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med 3 kj@pe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssaklyndige ser etter avwik som har betydning for og som
svekkes aver tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon ag verdi, og som kommer frem av forskrift il
©og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbyge. Seerig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
averflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f3 TG2 eller TG3
uten at det n@dvendigyis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vediikeholdstiistand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesantlig » etasjeskillera s
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfar
bygningen = full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner = geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen = bygningens

planlgsning » bygningens innredning « lasgre siik som hwitevarer » utendars svpmmebasseng og pumpeanlega  byaningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet {bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet) =
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© Merdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen tl denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter Andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert | slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre akterer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk sem grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside] eller iVerdi (Hiem-iverdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19946-1343 Befaringsdato: 14.07.2026 Side: 3av 29



Ramm @stgaards pate 5, 2500 TYNSET Alvdal Takst AS
Gnr 40 - Bnr 66 Moanveien 91
3427 TYNSET 2560 ALVDAL ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO} og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme.

Mar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingsiova,

160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vasre tilnaermet ny, Tkke vise tegn pa slitasje og det skal vaere agt frem dokumentasjon pd
faglig god utforelse. Det er ingen merknader tl delen,

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasion pé faglig pod utferelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelan trenger vediikehold eller tiltak i nasr fremtid. Graden skal ogsa brukes

nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller nar det er grunn

1il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

Ved awik som ikke krever tiltak {ingen kostnad) s3 blir TG2 markert med en lysere farge.

163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold sem man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd,

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert ps ndvarende kvalitet, registrert awik ag angitte 4 Tittak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvlk og tiltak som lkke kommer frem av rapporten,
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tienesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak meliom kr 50 000 - 100 00D

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2, Tiltak mellom kr 100 000 - 300 D00

Tiltak over kr 300 000

9S00

Oppdragsnr.. 19946-1343 Befaringsdato: 14.07.2025 Side: 4 av 28

Ramm @stgaards gate 5, 2500 TYNSET Alvdal Takst AS ‘
Gnr 40 - Bnr 66 Moanveien 91
3427 TYNSET 2560 ALVDAL Morsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1950 som er oppfert i stilarten byggmesterfunkis
som kom for fullt i perioden 1930 og utover, og som var vanlig
over hele landet frem til ca 1960. Det er kjeller og 2 etasjer i den
opprinnelige delen, og det er kjellerlgst tilbygg i 1 etasje fra 1972
som er oppfart med yttervegger av tegl og profilert kledning. Her
er det kryprom uten adkomst under.

Boligen var utsatt for en stgrre vannskade i 2010, og ble
rehabilitert da slik at 1. og 2.etg fremstar som ny fra
reparasjonen etter den. Dette omfattet nye overflater i begge
etasjer, etterisolering av vegger, nye vinduer og darer i 1.etg,
nytt kjgkken, nytt bad m.m.

Av forhold som ikke ble gjort, og som ma paregnes oppgradering
i naer fremtid er spesielt tekkingen over pa verandaen over stua
som utgjer tilbygget fra 70-tallet. Dette er viktig, og en lekkasje
her vil medfare skader 1 stua under. Verandaderer | 2.etg er 0gsd
slitt, og m3 paregnes nye.

Takrenner og nedlgp er originale, og over forventet levetid.

En garasje/uthus pa tomten anses tilnermet kondemnabel, og
ma paregnes ny.

Arealer Ghslside
Befaring - og eiendomsopplysninger Gitilside
Teknisk verdi bygninger 4700000
Forutsetninger og vedlegg Ghlilade
Lovlighet Shilide
Enebolig

« Det foreligger ikke tegninger

Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt |
forbindelse med oppdraget. Byggets alder tilsier at det kan
vaere vanskelig  finne info | kommunens arkiver.

Garasje

» Det foreligger ikke tegninger

Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt |
forbindelse med oppdraget. Byggets alder tilsier at det kan
vaere vanskelig a finne info i kommunens arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Tomteforhold > Drenering A

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er utfort av en uavhengig og sertifisert Norsk
Ga il side
takstingenidr, som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk @ vatrom> Keller > Vaskerom > Overfiater Gulv
takst har fastsatt for medlemmene.
20 Pa befaringen er malinger utfart med: 0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til si
Leica Lino L2 krysslaser. tettesjikt
i Leica Disto avstandsmaler.
i Protimeter MMS/MMS2 f”klméfe’ Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitarutstyr og Galilude
Det presiseres at det bare er boligen som er gjenstand for @ innredning
10 grundig gjennomgang, gvrige bygg som uthus o.l, er kun
beskrevet ut fra en enkel, visuell giennomgang. 2 ik
Oppdragsgiver md kontrollere dette dokumentet for eventuelle @ vatrom > Kiefler > Vaskerom > Ventilasjon
5 feil og mangler far det benyttes.
= Oppsummering av avvik
—-___ o I Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere |
B 760: Ingen awik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate awvik
T62: Awvik som ikke krever tittak Enebolig
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B oo storcleraborlge awi TR G A SRV
TG IU; Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatiside
o £ Ee B
Wil du wite e om tistandsgrader? Se side 4. balkonger
o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom >Overflaterog ~ Sifilside
s . konstruksjon
Anslag pa utbedringskostnad g
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
08 Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gaulside
konstruksjoner vitrom
06
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
04 @ utvendig> Taktekking Qa il side
0.2 @  Utvendig> Nedigp og besiag Gillside
£
0 @) Utvendig> Veggkonstruksjon il til side
Ingen umiddelbare kostnader
Titak under kr 10000 @  Utvendig> Takkonstruksjon/Loft Sallluge
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Titakmellom kr 50000 - 100 000 @  utvendig> Dorer-2 ARk
% Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
@ Titakover kr 300000 @ innvendig > Overflater tlsha
Hva er anslag pé utsedringskastnad? e side 4
@  Innvendig > Radon Sulllsde
@  nnvendig > Krypkjeller e
@  innvendig > Innvendige trapper Satilside
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Sillside
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ToKst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggedr Kommentar

1950 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Enebolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehoald

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

1972 Tilbygg Tilbygg stue med tegltasade
2011 ring  Innvendig to ing av 1 og 2 etg. i 2011-2012. Nye dgrer, vinduer, overflater, nytt bad og nytt kipkken.
UTVENDIG

(15D Taktekking

Punktet md sees i heng med Takk jon/Laft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er kontrollert fra bakken og fra veranda i 2 etasje.

Arstall: 2004 Kilde: Efer

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd undertak.

For asfalttakshingel over 15 ar s3 er mer enn ¥%-parten av forventet levetid brukt. For undertak mer enn 30 ar er mer enn halvparten av forventet levetid
brukt. Dette er enteoretisk gitt alder, og faktisk tilstand/levetid m3 vurderes individuelt i hvert enkelt tilfelle.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er npdvendig er vanskelig & si noe om

(I Nedigp og beslag

Sinkrenner fra byggedr. Pipehatter fra ca 2004.

Taknedlgp er fort ned il reroppstikk fra grunnen. Fra balkong over tilbygg er nedlgp frt ut pa terrenget.
Fatbeslag pa piper er sinkbeslag fra byggedr.

Vurdering av avvik:

= Det mangler tifredsstillende adkomst til pipe for feier.

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedlop/beslag.

Det opplyses fra eier om mindre lekkasjer i renneskjpter.

Konsekvens/tiltak
* Stigetrinn for feier ma monteres.
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Tilstandsrapport

» Qvervik tilstanden jevnlig. For & f tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er n@dvendig er vanskelig &
si noe om.

Alder og tilstand pa renner, nedlgp og beslag tilsier at utskifting er paregnelig.

Nedlgp fert ned til reroppstikk | grunnen.

(I veggkonstruksjon

Vegger | bindingsverk m/liggende kledning. Boligen var opprinnelig isolert med tung, gammel minerslull | 100 mm tykkelse. Denne er i forbindelse med
rehab i 2011-12 skiftet uti ca 2/3-deler av boligen og erstattet med mineralull, | hele boligen ble det krysslektet og etterisolert med 50 mm mineralull.
Dampsperre ble montert i begge etasjer. Alt skjult elektrisk opplegg er lagt i 23 mm utlekting pa innsiden av dampsperren.

Tilbygg fra 1972 i bindingsverk med murt teglfasade og profilert kledning.

Vurdering av avvik:
« Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur
« Det er pévist spredte réteskader i bordkledningen.

Det er pvist litt riteskader i bordkledning | ett hjsrne.

Konsekvens/tiltak
» Rdteskadet trekledning mé skiftes ut.
* Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vegger har fungert med avviket, men manglende lufting gir gkt risiko for fuktproblemer i konstruksjonen. Tgrt klima i regionen er grunnen til at dette
likevel fungerer.

Antydning til rite ved et hjgrne. Tilbygg med pmﬁle-rt Kledning og teglfasade.

1 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees | sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er helvalmet sperrekonstruksjon. Det er flat himling med ca 200 mm sagflis, og lufting via gesimsen. Adkomst til kaldloft via luke i
gangen i 2.etasje.

Vurdering av awvik:
= Det er pdvist fuktskjolder | undertak/takkenstruksjon.

Det er noe tegn til fuktoppsug rundt skorsteiner med fuktskjolder og saltutslag fra murverket.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

Omradet kan holdes under oppsikt glennom ret for 3 se om det er endringer.

Ubetydelige fuktskjolder og saltutslag ved skorsteiner.

Vinduer

Toppsvingte 2-lags vinduer m/lgse sprosser. Fastkarmsvindu i stue m/lgse sprosser.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsdr pd produkt

Dgrer
Yiterdar i Teak m/2-lags vindu fra 2012.

Terrasseder mf2-lags vindu m/|gse sprosser fra 2010.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar p# produkt

Dprer -2
Det er opprinnelige derer i teak eller tilsvarende til luftebalkeng og veranda i 2.etasje. | tillegg innerder ut pa veranda.

Vurdering av avvik:
= Karmene i darer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket,
= Det er pavist andre avvik:

Begge dgrer er slitt og misfarging av svertesopp.

Konsekvens/tiltak
* Det mé foretas tiltak for 4 lukke avviket,

Terrassedgrer mé piregnes utskifting i nar fremtid

Dgr til veranda. Dar til luftebalkong.

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue i 1.etasje, %-parten er overbygd med lysplater.
Veranda aver tilbygg fra 1972 med utgang fra et soverom. Innvendig takrenne langs kanten av verandaen med nedlop som er fort ut pa terrenget. Deter
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asfaltpapp som membran under terrassegoly.
Fransk balkong m/sinkbeslag p3 golvet med utgang fra gangen.

Vurdering av avvik:

«+ Apninger i rekkverk er ikke i henhald til krav i dagens forskrifter.

= Det er ikke montert rekkverk,

= Mer enn halvparten av farventet brukstid er passert pd tettesjikt/membran.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshoyder.

+ Tekkingen pd balkong/terrasse har utettheter.

Veranda over tilbygg har rekkverk pd 70 cm.

Fransk balkang har rekkverk pa 80 cm hpyde, dpninger i rekkverket p4 ca 20 cm.
Asfaltpapp under terrassegolv har noen sprekker.

Konsekvens/tiltak

+ Apninger i rekkverk mé endres for 4 tilfredsstille krav p4 byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverkshpyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pd byzgemeldingstidspunktet.

» Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran nazrmer seg ut ifra alder p dagens tekking.

* Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Rekkverk ber lages hayere for 4 sikre verandaen.

Tettesfikt bpr byttes i naer fremtid, da lekkasje i golvet vil medfore omfattende skade | underliggende etasje med stue.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Observert sprekkdannelse i papptekking.

(" utvendige trapper

2-trinns murtrapp v/hovedinngang,

INNVENDIG

(m Overflater

Golv: Laminat, parkett, vinylbelegg, betong og skifer.
Vegger: Malt mur, MDF-plater, tapet, Biritapet og fasadeskifer.
Himling: Malt betong, MDF-plater og profilert himling.
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Tilstandsrapport

Overflater ble rehabilitert i 2012, Liten bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
+ Deter avvik:

Det er noe svellskade | skjpter pd laminatgolv i den ytterste gangen,

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Laminat md pdregnes utskifting innen rimelig tid. Det anbefales golv med overflater som tiler noe fukt pd slike plasser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er betongdekke med tilfarergolv mellom 1 etg. og kjeller, og trebjelkelag mellom 1. og 2. etg. som epprinnelig var fylt med stubbloftsleire.
Denne ble fiernet i det meste av boligen erstattet med mineralull | forbindelse med rehabilitering i 2012,

Golvplanet er kontrollert med laser pa tilfeldige steder i i de fleste rom, og disse er filnaermet uten awvik i 1.etasje. Det kan likevel, p& grunn av meblering
o, vare lokale avvik som ikke er avdekket ved kontrollen. 2 etg. har sma avvik under 1 em.

| kjelleren er det ikke foretatt kontroll av planavvik.

3539 Radon

Det erikke foretatt radonmaling. | falge radonkart fra NGU{Norges gealogiske underspkelse) ligger eiendommen i et omréde hvor det ikke foreligger sikker
informasjon om radonforekomst,

Vurdering av avvik:
= Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

I falge radonkart fra NGU(Norges geologiske underspkelse) ligger eiendommen i et omride som ikke er kartlagt{markert gratt). Som en ser | vedlagte bilde
sd er tilstatende omrader kartlagt usikker forekomst(merket gratt), og lav til moderat konsentrasjonimerket gult).

Konsekvens/tiltak
= Det ber giennomferes radonmalinger.

Erfaringsmessig er det lite Radon i omradet.

Radonkart over omradet. Eiendommen er merket med red marker.

Pipe og ildsted

2 stk teglpiper med dpen peis og kamin pd stue. Kun er skorstein er i bruk, og denne har &pen peis | stua. Den andre har pakoblet gammel takke i kjelleren.
Dersom skorsteinen blendes i toppen slipper en feie- og tilsynsavgift for den aktuelle pipa.

Sotluke i kjeller. Ved befaring stod det skap foran luke.

Sotluker er omgitt av mur, og det er murgolv under begge. Disse er ikke kontrollert, da det var tunge mgbler/Igsere stablet foran ved befaringen.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur,

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gigr hulltaking unedvendig.
Fuktspk med indikator pd tilfeldige steder pd betonggolvet viste ingen indikasjoner pd skadelig fukt.

Oppdragsnr.; 19946-1343 Befaringsdato: 14.07.2025 Side; 12 av 29

Ramm (stgaards gate 5, 2500 TYNSET Alvdal Takst AS ‘
Gnr 40 - Bnr 66 Moanveien 91
3427 TYNSET 2560 ALVDAL MNorek takst

Tilstandsrapport

Krypkjeller
Krypkjeller under tilbygg fra 1972. Ingen adkomst, ukjent oppbygging.

Vurdering av avvik:
« Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

+ Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere vurdert innvendig.

Under bygget er det krypkjeller uten adkomst, og golv/trebjelkelag tilknyttet disse er ofte utsatt for fuktproblematikk i forbindelse med kondens og
avdamping fra grunnen. Dette tilsier at mer enn 50 &rs bruk naturlig nok kan gi behov for rehabilitering. Under gunstige forhold kan det imidlertid finnes
tilsvarende konstruksjoner som er helt uten feil eller skader,

Konsekvens/tiltak

« Om mulig bar det forspkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon,

| tilfeller som dette, uten adkamst eller tilgjengelig spesialutstyr, er dpning av golvet for visuell kontroll den eneste sikre maten & kartlegge dette pa.

Kryprom uten a:fkémst under tilbygg mot sgrvest,

35 Innvendige trapper
Tretrapp med sving til bade kjeller og 2.etg.

Vurdering av awik:
« Det mangler hindlgper pa vegg i trappelgpet.

Begge trapper har tette trappelpp med vegger pd begge sider, men mangler gelender mot veggen pa ene siden til 2.etg. og begge sider til kjeller.
Kjellertrapp har sunket litt etter at det ble etablert drenering | 2010,

Konsekvens/tiltak

» Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pd byggetidspunktet.

Mentere gelender mot veggen vil eke sikkerheten i trappen.
Kjellertrappen kan justeres noe om gnskelig.

Kjellertrapp uten gelender pa hegge sider. Trapp til 2.etg med gelender pa ene siden.

Innvendige derer

Innvendig malte fyllingsderer i 1 og 2 etg. fra tidsrom for rehabilitering. Heltre, eldre, malte furudarer i kjeller,
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VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Belegg m/varmekabler pa golv, fliser pd vegger og malt panel i himling.
Inneholder we m/innebygget cisterne, dusinisie m/glassbyggerstein, 2 stk Norema servantskap med bolleservanter, og 2 stk speil m/lys.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser p4 vegger og malt panel i himling.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser med varmekabler pa golv. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Golvet er tilnazrmet flatt frem til dusjnisien med godt lokalt fall der.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsiuk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rrstall: 2012 Kilde: Efer

Sluket i dusjen.

2 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder we m/innebygget cisterne, dusjnisie m/glassbyggerstein, 2 stk Norema servantskap med bolleservanter o 2 stk speil m/lys.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
Ventilasjon
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Det er mekanisk avtrekk via elektrisk vegguifte.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
(IE Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhald i tlstetende soverom, Fuktkvotemaling (vekt%) i kenstruksjonen ble malt til < 8 %, da maler ikke
registrerer verdier som er lavere enn det.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Det er ikke pavist misfarging eller andre symptomer inne i veggen. Fuktméling uten awvik.
KJELLER > VASKEROM
Generell

Vaskerom fra byggedr.

Betonggoly, malte murvegger og malt betong i himling.
Inneholder opplegg for vaskemaskin og skyllekum i betong.
Rommet har enkel standard fra byggear.

KJELLER > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malte murvegger og malt betong i himling.

KJELLER > VASKEROM
-0 Overflater Gulv

Malt betonggolv. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt fra ca 50 - 80 mm fra golv ved darer.

Vurdering av avvik:
* Deter pavist andre awvik:

Golvet har ingen tettesjikt, og ved mye eller lang tids pavirkning av fukt vil gi oppfukting av betangen

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Men golvet ber ikke utsettes for store mengder, eller lang tids fuktsgl.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra 2012 og ikke noen form for tettesjikt. Golvet har pusset betang.
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Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

+ Det er rundt sluk pavist en ikk utfgrelse av ¢ ttesjikt/klemring

Konsekvens/tiltak
« Vitrommet fungerer med dette awviket.

Vannsel pi golvet ber begrenses til et minimum.

Sluket ved skyllekummen.

KJELLER > VASKEROM
(1) sanitzrutstyr og innredning
Inneholder opplegg for vaskemaskin, og skyllekum i betong.

Vurdering av avvik:
= Det er avvik:

Skyllekum er ariginal fra byggedr, og noe utidsmessig.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Skyllekum péregnes utskifting ved eventuell oppgradering av rommet.

KJELLER > VASKEROM
{19 ventilasjon

Det er naturlig ventilering via veggventil.

Vurdering av avvik:
+ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
= Vitrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Konsekvens/tiltak
» Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke avviket.

* Det ber etableres tilluft til vitrommet,

Det anbefales at mekanisk ventilasjon etableres i remmet, og at det er samsvar mellom tilluft og avirekk

KJELLER > VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Overflater er av mur. Fuktsgk pd overflater viser ingen tegn til skadelig
fukt, og det er ingen visuelle symptomer pj skader.

KIBKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
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Kjgkken med steinfasader p vegger. Norema, takhgy innredning med profilerte fronter, benkeplate med hjgrnestilt nedfelt kum, Miele integrerte

hvitevarer, kaffemaskin, stekeovn og micro i hoyskap. Nedfelt koketopp fra 2022,
Barlgsning m/spiseplasser.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1 ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Andre opplysninger: Opplyst av eier ved
tidligere befaring av elendommen.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalett med belegg pd golv, MDF-plater p vegger og malt betong i himling.
Inneholder golvstdende toalett.

Vurdering av avvik:
= Toalettrom har ingen ventilering frs rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dor.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avirekk bar etableres pa toalettrom,

Det anbefales at mekanisk ventilasjon etableres i rommet, og at det er samsvar mellom tilluft og avtrekk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Inntak med stoppekran og vannméler | kjeller. Fordeling i kobber og Pex rr | rar. Koblingsskap for rar | rer pd badet | 2.e1g.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Avlgpsrer

Det er avlepsror av plast{PVC).

Arstall: 2011 Kilde: Eier

(1) Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon med mekanisk avtrekk fra kjakken og bad.

Vurdering av avvik:
= Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen.

Det mangler ventiler i rommene | 1.etg., og det er kun avtrekk fra kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
= Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det kan monteres veggventiler i stue og kjgkken i Letg,
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank
200 | Haiax bereder. Berederen er koblet til stromnettet med fast tilkobling og egen bryter.

Arstall; 2008 Kilde: Produksjonsdr p4 produkt

(355D Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersakelser som forskrift tit (tryggere bolighandel) § 2-18 innehalder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentiig myndighet {Det iokole eitilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygning ig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en shik kontroli

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og beg de kontrolien som forsk holder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en shik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke, Var derfor oppmerksom pﬁ denne risikoen, og sek videre velledning eller f& en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatisk maler og kombinerte sikringsautomater i garderobeskapet i gangen, 50 Amp overspenningsvern. All installasjon er fra 2012,

1, Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik |
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik}?
Nei

Sparsmal til eier
2, Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (4rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre,
2012 Opplyst av eier.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

3

Ja Opplyst av eier.
4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1993?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Samsvarserklzering er lastet opp | boligmappa av utfrende elektriker den 12.11.2015.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med awvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

la Det er foretatt el-kontroll i 2017. Opplyst av eier, og bekreftet av den lokale kraftleverandgren.
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?

Nei Opplyst av eieren.
7. Hardet vart brann, branntillép eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kentaktpunkter eller lignende] i boligens elektriske

anlegg?
Nei Opplyst av eieren.
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader [tegn pd varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannshereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9, Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & figrne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
la
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke avdekket avvik ved den elektriske installasjonen. Undertegnede har ikke kompetanse pa elektriske anlegg, og det er kun dpenbart
synlige feil eller mangler som kan kommenteres. Dersom det gnskes en grundig vurdering av den elektriske installasjonen, mé fagpersonell kontaktes, da
en bygningskyndig normalt ikke innehar nedvendige kvalifikasjoner for dette.

(JEI) Branntekniske forhold

Dette er en forenkiet kontroll begrenset til de spprsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse spprsméiene |
bransjestondarden N53600. Dette kon fkke med en | ig kontroll av brar i forhum av offentlia myndighet, eller en vurdering
av boligens bronntekniske forkold eller prosjektering fra en ridgiver med spesi P . En by ig har verken komp £l & gi slik
veiledning eller lov til  foreta en shik kontroll,

Tilstandsgroden er vardert ut fra den forenkiede og b Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhald som en siik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Vaer derfor Dppmerksnm pddenne.sislkoen; ag.sek videre velledhing eher.ridghming;

Seriekoblede rgykvarslere fra 2011 i tilnaermet alle rom, tilkoblet strgmforsyni
2 stk pulverapparat som narmer seg 10 &r | fplge eier.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pd sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nel Kravet til skumapparat er at det er med effektivitetsklasse pd minst 21A. Skum- eller vannslokkere skal vare p minst 9 liter, og vaere
merket A eller AB-merking. Hvis en har pulverapparat som eneste slokkeutstyr i en bolig er eneste krav at dette m3 vzre pi minst 6 kilo. Dette
forutsetter at brannslokker ikke er mer enn 10 ar.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei Eier opplyser at apparater narmer seg 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei Rgykvarsier ma plasseres pd et sted som kan oppdage rayk og flammer innen rimelig tid. Dette innebaerer at er det &pen Igsning mellom
to rom vil en rgykvarsler kunne plasseres kun i det ene rommet. Dersom det er adskilte rom vil ikke én rpykvarsier kunne dekke begge rom.
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller roykvarslere. En ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan
oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Erdet skader pa roykvarsiere?
Nei Alle raykvarslere fungerer ved testing.

Ed

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av ipsmasser,

(1) prenering

Punktet mé sees | sammenheng ‘Rom under terreng’
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Det ble drenert rundt hele boligen hpsten 2010,

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

« Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng.
Klemlisten har lgsnet pa enkelte partier. Terrenget er over grunnmursplasten noen steder
Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Klemlist p& toppen av grunnmursplasten md festes,
Det ber gjpres tiltak slik at grunnmursplasten n3r over terrenget ved muren, ellers kan vann trenge ned bak plasten og fukte opp fundamentene.

Klemlisten har lgsnet fra muren.

Terrenget har kropet over grunnmursplasten,

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong.

Terrengforhold

Bygningen ligger p tilnarmet flat tomt.

tadni

u lige vann- og

Utvendige avlopsrer er av plast fra 2011. Det er offentlig aviep via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 2011. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggeér Kommentar

1950 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.

Standard

Bygget har gisnnomgdende lav standard. Se na@rmere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og barer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Uisolert uthus/garasje fundamentert pé ringmur.

Vegger i uisolert bindingsverk m/liggende kledning.

Saltak med tekking av pappshingel.

Garasje med leddport.

Bygget har store skjevheter og er i mindre god forfatning.

Bygget er ikke fullt ut kontrollert, og det oppfattes ikke regningssvarende a sette i gang rehabilitering av dette,
Det ma paregnes ny garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.0

Beregninger

024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunitet da boligen ble malt

Arlige kostnader

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Satser for kommunale avgifter finnes pé https://www.tynset.kommune.no/tjenester/tekniske-tienester-og Kr. 16 204 Arealet i rommet m ha minst 1,80 m frl hayde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
-drift/ bredde pa 0,60 m. Et laft med skratak il for eksempel bare 3 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
n malbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
Eiendomsskatt. Kr. 3922 ha dar elier luke, og gangbart gulv
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000
Internt
. : : Arealet innenfor boenhieten(e)
Teknisk verdi bygninger orae
Enebolig Eksternt Arealet av alie rom utenfar
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
Normale byggekostnacer (utregnet som for nybygg) Kr. 6750 000 b siisarnor eksempe! battes
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 240000 Garage Innglasset Arealet av innglasset batkong, veranda
b;kl;ﬂgg my eller altan nar derine er tilkaytret
5 i 5 (BRA-b) boenheteni
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 500 000 5 senlel ]
Terrasse- og "
& e Arealet av terrasser, dpne balkonger
Garasje \ ey {LT”,',:")"‘“ "2l og Apen altan tiknytret boenfierenie)
arae [
Normale byggekastnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
o Gulvareal Er sum av BRA {bruksareal) og ALH
Gormie GUA {areal me
Fradrag {utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 230000 ) iy " Lo tarzal med B skhe s
Areal med lav takheyde (ALH) er lkke
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 30000 B | Fa r 1 midleverdig areal, sam skyl Slak
o b og lav himlingshayde
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3530000 GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den karikrete boligen
funksjon ved mablering og bruk av
| rammene. lkke innredet areal som
| kaldlott, méles og oppgis narmalt ikke
Carportoeeller quasjapis | flles Gacn
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig 3 male opp néyaktig fordi det er vanskelig 3 [n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hver en
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner sam karnapp, buer og vinkler som kke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen | lopet av en fastsatt tid,
over flere etasjer og s videre.
Elendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert pd Om bruksendring
antall kvadratmeter opplyst | rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 Ikie alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi Dette kan kreve seknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 1l to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Ram for varig opphold har krav til takhoyde, romstarrelse, romningsvel

Den i lige ser pa inger hvis de er tiigiengelige og dette er og lysforhold som ma vazre oppfylt. Du kan sake kammunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av baligen app mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 f3 unntak for krav som gar p3

bygningssalkkyndig avdekker at en bollg ikke ser ser ut til 4 veere delt opp | helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvel.

brannceller etter kravene | byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kemmunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Aeglens am bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte, Sk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefare rommet til godkjent

svare pi alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kammunen kan gi unntak for bruk,

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Romfordeling
Enebolig Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Bruksareal BRA m? (BRA-i) (BRA-€) {BRA-b)
Etasje Internt bruksareal (8RA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) ‘"""‘:;E;‘:‘b;"“ sy TemAsse o bakangareal Etasje Bod, Bod 2, Bod 3, Garasje
1 Etasje 88 88 27 Kommentar
2 Btagje 73 73 17 Arealet er hentet fra tidligere takst, og er ikke kontrollmalt ved befaringen.
Kjeller 70 70 Lovlighet
SUM 231 “ Byggetegninger
1
SUM BRA 23 Det foreligger ikke tegninger
Romfordeling Kommentar:  Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med oppdraget. Byggets alder tilsier at det kan veere vanskelig
a finne info | kemmunens arkiver.
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong & "
(BRA-) (BRA-g} (BRA-b) rannceller
1Etasje Vindfang, Gang, Kjgkken, Stue, Stue 2 Er det pavist synlige tegn pd awvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester
Gang, Bad, Soverom, Soveram 2, Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pa boligen siste 5 ar? i Nei

2 Etasje
1 Soverom 3, Soverom 4
Krav for rom til varig opphold
Kjeller Vaskerorm, Inalettrom; [ageriom, Gang, Er det pvist awvik | forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhoyde? s Nei
Lagerrom 2, Lagerrom 3, Lagerrom 4
Kommentar:  |kke relevant for bygningen.
Kommentar
Arealet er malt ved befaringen. -
2 Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Lovlighet Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
P til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger : P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kommentar:  Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med oppdraget. Byggets alder tilsier at det kan vaere vanskelig E“ehn‘"g 161 70
& finne info i kommunens arkiver, Garasje 0 a0
Brannceller Kommentar
Er det pavist synlige tegn pa avvik | branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei Enebolig Arealet ér malt ved befaringen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eler utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D 14 Garasje Arealet er hentet fra tidligere takst, og er ikke kontrollmélt ved befaringen.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhayde? a E] Nei
Kommentor:  Kjeller tilfredsstiller ikke kravet til régmningsvei. Uansett hva bruken av kjeller er, skal det finnes minst en godkjent
rémningsvei. Det er svaert ofte vinduer som fyller denne funksjonen. Har du en kjellerdgr som leder ut i det fri, har du
allerede en god reémningsvei. Det er ikke krav til at ethvert soverom skal ha vindu som rgmningsvei. Iht. dagens
regelverk skal det fra branncellen (boligen/leiligheten) vaere tilgang til to uavhengige remningsveier eller direkte tilgang
til sikkert sted, Utover dette ma minst annethvert rom for varig opphold ha remningsvindu.
Garasje
Bruksareal BRA m*
. Innglasset balkong Terrasse- og balkangareal
Etasje Internt bruksarea| (BRA-H) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRAD) sum
Etasje 40 40
SUM 40
SUM BRA 40
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

02.4.2024 Jan Sagplass Takstingenigr
Linda Merethe Ramberg Kunde
Magne Emil Randen Kunde

14.7.2025 Jan Sagplass Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. far. snr. Areal Kilde Eieforhold

3427 TYNSET 40 66 0 1115.8 m* BEREGMNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ramm @stgaards gate 5

Hjemmelshaver
Ramberg Linda Merethe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Tynset sentrum | krysset Tylldalsveien-Ramm @stgaardsgt vis 3 vis Tynset Friskliv med kort vel til offentlige tjenester,

butikker, jernbane, barnehager, barne- og ungdomsskole, videregaende skoler, sykehus, idrettshall m.m
Solrik beliggenhet. Det er tildels stor aktivitet i omradet.

Adkomstvei

Adkomst fra Ringveien med begrenset parkering foran garasjen.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligbebyggelse

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, beplantning, stakittgjerde og levegg | PVC.
Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser som pavirker eiendommens verdi er opplyst,

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar Kommentar

708 545 2024 Ikke opplyst i egenmelding. Beregnet ved hjelp av skatteetatens kalkulator som primzrbolig,

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2011 Gave
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Forsikring
Selskap
Fremtind

Kommentar
Opplyst av eier,

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 02.04.2024
Eier 29.02.2024
Eier 29.02.2024

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 03.04.2024
2 03.04.2024
3 03.04.2024
a 03.04.2024
5 03.04.2024
[ 05.04.2024
T 05.04.2024
8 29.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19946-1343

Alvdal Takst AS
Moanveien 91
2560 ALVDAL Morsk takst

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
21197220 Fullverdi 9528

Kommentar Status Sider Vediagt
Oversendt egenerklzering fra eier. Gjennomgatt 10 Ja
O.varsen.dt egenmeldingsskjema med Gjennomgitt 5 Nei
diverse info.

Oversikt over kommunale avgifter, Gjennomgatt 1 Nei

Kommentar

Oppdatering etter ett ar.
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STRUKTUR*REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav | Forskrift til avhendingsiova
(tryggere bolighandel). Formaleter & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/feller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbrul falger |
hovedsak Morsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
emsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke byaningssakicyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referanseniviet, Rapporten
framhever narmalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis | rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

ifTilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tilegg m3
bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 3r, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utferelse.

iijTilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak iike
nedvendiz. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon p faglig god utfarelse.

iil}Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men sam ikke nedvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapparten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt | TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Keonstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade elfler
symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjan. Vedlikehold
eller tiitak trengs | naer fremtid, det er grunn 4l & varsle fare for skader
péd grunn av alder eller overvake spesielt p4 grunn av fare for starre
skade eller felgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gl TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avwvik under 762
kan gls sjablongmessig anslag

iv}Tilstandsgrad 3, TG3:5tore eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhald som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awvik under T63 skal
gis sjablongmessig anslag.

vjTilstandsgrad TGIU: Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersakelse.

* Ved TGO 0 TG1 gls det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er npdvendige og lannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag hasert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pé erfaringstall | seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avwik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter

PRESISERINGER

& Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunkret for
bygget, Noan bygningsdeler vurderes ettar gieldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

1} sluk, tettes]ikt og fall pa bad og vaskerom {vatrom)

Oppdragsnr.: 19946-1343 Befaringsdato!
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ii) Forhald rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert,

« Fastmenterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
{downlights), dementeres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

Kontroll av fukt i kanstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
{vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

« Kontroll av ramfunksjaner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godklente g byggemeldte tegninger, eller ndr tegninger [kke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenkiet vurdering av branntekniske forhald
o elektriske installasjoner | boligen dersom det er mer ann fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale 3
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkeiser utover minimumskravet i forskriften

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsioven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjuite feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har underspkelisesniva fra 1 til
3, der undersekelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pd underspkelsesniva 1 med f3 unntak
(vitrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
glennamigringen av befaringen begrenses som fglger:

« Det utfores kun visuelle observasioner pa tilgiengelige flater uten
fysiske inngrep (F.eks. riving).

= Flater som er skjult av sn@ eller p& annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert, Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pd det som er synlig, normalt pa
Innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva, Befaring av tak ma
vaare sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfares.

 Stilkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebasre kontroll under
averflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISIONER

« Tilstand: Byggwerkets eller bygningsdelens tekniske, funksjenelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptam: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awwlk,

. Jorere: iske eller biologiske skadegjarere, | hovedsak
rdte, sopp og skadedyr.

« Fuktspk: Overflatesek med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fukemaling: Maling av fuktinnhold | materfale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrade og pigger).

« Uvidet fuktspk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primart i tilstptende vegger til
bad, utforede kiellervegger og eventuelt i oppforede kjellerguly.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale | overflaten som
erbasert pa enkle visuelle abservasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder,

« Forventet gienveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil viere tjenlig for sitt formdl (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal appgls | hele kvadratmeter | rapporten, og gjelder for det
tidspunkt eppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det mileverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegzer malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet som
apptas av yttervegger). | tillegg til guivhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv {BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes |
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slil sam at arealet md ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hpyde pa 1,9 m osv. £t rom kan vaere i strid med teknisk
farskrift og mangle godkjennelse hos kammunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og cppgis
tilstandsrapporten, Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhald til antall kvadratmeter opplyst T rapporten.
Opplysninger am areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
elendommens verdi.

= Rom som ligger utenfor boenheten, men sam eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon p& at rommet tilharer boenheten, med
mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pd at NS 3940:2023 og elerseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 sam
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av ta eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fardelingan mellom P-ROM og 5-ROM med utgangspunkt i
definisjonena som framkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012, Fardelingen
mefllom P-ROM og 5-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssaklyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes 6l kart eller langt opphold. 5-ROM er maleverdige rom som
benyttes il lagring, og tekniske ram, Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vare | strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil £2 betydning for valg av arealkategari.

* Se gwrig informasjon om areal i rapparten, Norsk Standard 3940(2012
og 2023} og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler persan-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklering med informasion om bruk av
personcpplysninger o dine rettigheter finner du her
Personvernerklaring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utwikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktarer | bollg-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https:/fwww.norskiakst.no/norskfom-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pé opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtvkke vendu.m IC7837

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL GRIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjerna som benyttes uavhengig av om det tagne:

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

¥ Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/onr

Ei jon = alle typer el inkl fritidslelligheter

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsn

Annet (spesifiser):

G, Enr. Seksjonsnr.
40 66

Adresse Ramm @stgaards gate 5

Postnr. 2500

rskifteforsikring elter fkke,

Andel/aksje - alle type boliger,
herunder agst fritidsboliger

Tomt
s Fritidsbolig
Andelsnr, Aksjenr. Festenr,
Byggedr 1950
Nér kjiopte du boligen Arvet 2011
Har du bodd | boligen de siste12mnd. v Ja Nel

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ke innbofarsikring)

Fremtind, LOfaver Husforsikring

Type villa/husforsikring Stondard ¥ Utvidet Polise-[avtale 21197220

Er det dedsbo? Ja Nei

Avdedes navn

Hjernmelshaver

SELGER 1

Etternovn  Ramberg Fornavn Linda Merethe

My odresse E-post linda@fossekall.no
Tel. priv,

Pastnr. Sted mobil 92803694

SELGER 2

Etternavn Farnawvn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil

N ||
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BAD/VASKEROM:

11 Kjenner du til om det erfhar veert feil ved bodfvaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
¥ Nei Ja
Hvls Jo, beskriv:

12. Kjenner du til om det er Utfert arbeld pé bad/vaskerom
Nei ¥ Ja kunav fagleert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufaglaart/egeninnsots
Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:
Total rehabilitering av hele huset, inkludert bytte av darer, vinduer, innvendige overflater, nytt bad, nytt kjekken
(Norema), nye gulv fra Kahrs Parkett (stue/spisestue og kjekken). Laminat pa soverom, og gang i 2.etg. Pa bad er det

gulvbelegg pa step med varmekabler flislagte vegger med dusjnisje bak glassbyggerstein og to separate vasker pa
innredning fra Norema og vegghengt toalett. Hele det elektriske anlegget ble ogsa lagt nytt inkl. stigeledning, og med

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/formyet?
Nei v Ja
Beskriv drbeider/firmanavn pd utfarsr:

Se over.

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidene?

Nei v Jadeter gjort endringer men det foreligger ikke somsvarserkicering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vatrormnssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei ¥ Ja

Hvis jo, beskriv:

VANN/AVLBP{RER:
21 Kjenner du til om det er/har veart feil pd vannfaviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

22 Kjenner du til om det har veert utfert arbeidfkontrell pa vannjaviep/rer?
Nei ¥ Jo, kun av fagleert
Ja, béde av faglesrt og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/fegeninnsats

Beskriv arbelderfirmanavn pd utferer:

Se over.
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekur, aviepskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis |a, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLEP:
41 Kjenner du tll om det er feil/utettheter i takftakrenner/nediep:

Nel v Ja
Huis ja, beskriv; Noen sma hull i takrenne/skjater fritt over bakkeniva.

4.2 Kjsnner du til om det er utfert orbeid pd taktekking/takrenner/besiag?
Nel v Jokunav fogleert
Jo, bade av fagicert og egeninnsats
Jo, kun av ufugloert,’eganinnsois
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer.

Taket ble tekket av ny shingel ca &r 2002 - 2005, {Eiers bestemor som pé det tidspunktet bebodde og hadde ansvar
for elendommen

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det arfhar veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pélegg, fyringsforbud eller liknende?

¥ Nei Ja

Huis ja, beskriv:

6. Kjenner du til orn det ar/har veert sprekker i mur/skjeve guiv/setningsskader eller liknends?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, beskriv;  Etter drenering i 2010 har trapp til underetasje blitt noe skjev.

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter | terrasser/fosadevinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hyis jo, baskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasserfosade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglosrt
Jo, béde av fagloert og egeninnsats
¥ Jo, kun av ufagicert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

Det ble bygget utvedig fritthengende terasse i 1.etg, og senere satt opp tak festet til yttervegg.

/*'“\

N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har vaert utfert orbsider pd el-anlegget?
Nei  Jo
Hyvis ja, hvern utferte arbeidene og ndr ble det utfert?
Dette ble utfert i forbindelse med tidliger nevnte totalrehabilitering 1 2011/2012.

8.2 Foreligger det samsvarserklcaring for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument somn viser at det slektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei v Jo
Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske onlegget har voert undersekt elier kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynst siste fam ar?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, av hvern og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

EMtilsynet lokalt, 2017,

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:
8, Kjenner du til om det erfhar veert fail ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har vasrt utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel ofjetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufug\mru‘egeninnsuts

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:
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EGENERKLZERINGSSKJEMA Norsk takst EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

1. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon? 16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng ogyeller loft. kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort

7 Nei 5 endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vagger er kledd med panel plater osv.?

Huis jo, beskriv: v Nei Jo

Rvis jo, hvilke endringer er gjort og nér ble datta gjort?

12 Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd elendommen?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv;

12.2. Har kormmunen gitt dispensasjon til ot oljstanken kan bli liggende? Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjant hos bygningsmyndighetene?
For eksernpel ved ot den temmes/saneres eller fylles igien? Nei i
v el Jo Huis ja, beskriv:

Huls jo, baskriv:

17. Kjenner du til om det er innredst/bruksendret/bygget pd andre deler ov boligen?

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT: Nei  Ja
13, Kjenner du til om dat erfhar veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt ellar Huis jo, beskriv:  Et lite pAbygg i tilknytning til stue (ca 15m2) utfert ca 1970
fuktrnerker | underetasie/kjelier/krypkjeller?
Nei ¥ o

" . N 3 UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
Hyis jo, beskriv. Dette var et kjent problem far 2010, etter giennomfert full drenering hasten 2010 har ikke dette veely
181 Selges boligen med utle\'del]’leihghet eller hybel?

¥ Nei Ja

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse mad drenering?
Huvis jo, beskriv:

Nei v Jo, kun av faglcert
Hvis ja Er rommene som benyttes til utleiedel/lsilighet/hybel godkjent til beboelse

Ja, bade av faglcert og egeninnsats
(rorn til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
MNai Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:
Hvis ja, beskriv:

Dette ble utfert hesten 2010 av VS entreprener/VS bygg

18.2 Er utleiedelen godkjent sorm egen boenhet has bygningsmyndighetene?
Nei Ja

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft ogfeller Kieller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)? 18: Frdatforetatt radenmnling?

v Nei Ja v el Ja

His jo, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort? Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det erfhar veert sopp/rate/mugg | deler baligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

21 Kjenner du il om det er/har veert innssktar/skadedyr i eiendommen og/eller ondre bygninger pd eiendommen sorm
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Jo
Hvis jo, beskriv:

LN
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

GVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN, SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22. Kjenner du til am det foreligger skadarapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
¥ Nei Ja
Hvis ja, oppgi typs rapport og arstall.
Nei, ikke etter det ble fullt renovert i 2011-2012.

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eiler opplyst areal for eksempel oppgitt 11 salgsoppgave, takstropport, til-
standsrapport, byggeseknad osv?

v Nei Ja

Huis jo, hvilket dokument og ndar er malingen foratatt?

24. Kjenner du til om det er utfart avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
MNei ¢ Jo,kunav faglcert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv hvern som gjorde hvafnér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokurmnentasjon:

Se tidligere beskrevne rehabilitering 2011/2012

25. Kjenner du til o det er utfert avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei ¢ Jao, kunav fagleert | det arbeidst som er gjort
Ju, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokurmentasjon:

Se tidligere beskrevne rehabilitering 2011/2012

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattaster vad tiltak, se ogsa sparsmal 16 til 187
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentiige vedtak som kan medfere endinger | bruken av elendommen eller elendommens omgivelser/naboer?

¥ MNei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tilatelser ved alendommen?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

28, Kjenner du til om det er forhold i nabologet som medferar plager eller sjgnanse som det kan veere relevant for
Ki@per & vite om?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30.Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om for eksempel flom, rasfars, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nel Ja
Hvis jo, beskriv:  Dette ble utfert i forbindelse med tidliger nevnte totalrehabilitering i 2011/2012.

31, Vet du om det er, eller har veert, fell pé tilbeherfinventar /iesere gjenstander som felger med baligen?

¥ Nei Ja
Huis jo, beskriv: EHtilsynet lokalt, 2017.

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:
32. Kjenner du til boder Utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, Keller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nel Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til orm det er/har veert sopp/rate/mugg | deler av eiendommen?
Mei Ja

Huvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

36. Kjenner du til om det erfhar veert innsekter/skadedyr | elendornmen som skjeggkre, maour, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis o, beskriv:

38. Kjenner du til om dst har veert utfordringer med 4 etablere bil-lader?
Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

N 1|

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behoy for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

sted [ dato
Sign. selger 1 Sign. selger 2
Tynset, 02.02.2024

)
.L\{tz:m t;f
2

Egenerdcsringan er utarbeidet av bransjens takst, forsikring og siandomsmegling i fallasskap, april 2023
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®e®® OLAY RAMBERG ©® @ @ TYNSET den 29/8 1961.

TELEFON 400

Tynset Bygningsrad,

Jeg spker med dette bygningsrédets godkjennelse for opfgrang av

garasje pa min eiendom Ramtun efter tegninger som vedlagt og plassert

som vedlagte skisse viser. BSom det fremgéir herav mener jeg & vare
i tilbgrlig avstand bade fra nabo og fra vei. Avkjgrsel til veien
er godkjendt av veivesenet.
Annen mulighet for plasering av garasje har jeg ikke safremt jeg
overhodet skal f& noe tilbake til gregntareal.
Oprinnelig projekt er ogsé inntegnet, idet jeg hadde muntlig abtale
med naboen om makeskifte nar omkjpringsveien kom, og Jjeg fikk av
den grunn hans tillatelse til & sette uthuset pad hans eiendom, da
vi den gang fant ut at det vilde bli best for begge parter.
Denne avtale vil han imidlertid ikke vedstd til trods for at jeg
har tilbudt ham et areal som er ca. 100 kvm., stgrre.
Grunnet nevnte tvistemidl har tiden gatt, og da Jeg gjerne dkulde
fatt fgrt op garasjen i1 hgst er jJeg meget takknemlig for en snarlig
behandling av sgknaden.

Vennlig hilsen
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Herr kjépmann Olav Ramberg,

Tyaoaet .

Deres s8knad om oppfirdkng av garasje er 19. dns. behandlet
pd mbéte 1 Tynset Bygningsréd slik:

Sak nr, 24/61:

"Fremlas stknad fra Olav Ramberg om oppfiring av garasje pd
sin tomt gnr. 40 = bnr, 47, = S8knaden bilagt med situasjons-
plan og tegning av garasjen. (for 1 bil)

Yedtaks:

Forslag Y som omfatter garasje pd egen tomt godkjennes uten
forbehold.

Forslag X som omfatter bygg pé naboens grunn godkjennes med
forbehold om at n¥dvendig grunn erverves."

Tynset, 2o. sept. 1961.

L
formann.

Tynset, 8. september 1961,

Herr kontorist Oskar Olsen,

T n (T

Garasje = 0lav Ramberg, Tynset.

Ref. til telefonsamtale sendes vedlagt tegninger for Rambergs

garasje.
Som De ser av grunnriss har Ramberg 2 forslag:

x) ifall De glr med pid makeskifte,
y) ifall Ramberg md bygge garasjen pid egen tonmt.

88vidt jeg kan se sd er det ingenting i byggeforskiftene
som er til hinder for noen av alternativene. Det forekommer
meg dog at alternativ x vil gi den gunstigste ldsning for
dere begge.

Da jeg skal ha méte i Bygningsrddet med det aller forste ber

jeg om Deres uttalelse sd snart som mulig,

Med hilsen

s

71



[ TYNSET BYGN)NGSRAD
%<3 i
LSak nr. 47 ' Tynset lngeni@!‘ ontor
ik LR &
o,

Slnat :
A4, - Fo
b7y o oo ks TYNSET BYGNINGSRAD Ark.nr, 23

Ploy em Aeff

Herr Olav Ramberg,
her

Mote i Tynset bygningsrdd 18. mars 1969.

Sak nr. 43.

SPKNAD DATERT 18.2.69 OM TILBYGG PR GNR. 40/66 - OLAV RAMBERG -
vedlagt tegninger datert 6.2.69.

FRAMLEGG :

Angjeldende bygg ligger i grensen av det omrddet som for tiden
har midlertidig byggeforbud, men da seknaden gjelder boligfor-
mAl som ikke vil f4 noen innvirkming pd framtidsplanene ~ for
dette omrddet, godkjenner bygningsriddet i prinsippet sekmaden.
Fer endelig godkjenning gis av bygningssjefen, mé byggemelding
underskrives av godkjent ansvarshavende.

For evrig m4 bygningsloven og dens forskrifter overholdes.

codtents EBSts
GodkJente ggung-er og byggemelding vil bli til

ansvarshavende har undertegnet bakelevert nir

felbekelover) [y o Rett avskrift

ColbJjérn Strete




18/2 1969.

TYNSET den

S

Pre—

TELEFON 400 — POSTGIROKONTO 414 45
tilbygg p& min eiendom Ramtun, g.nr. 40, br.nr. 66 i Tynset.

Jeg soker med dette bygningsréddets godkjennelse av planer til

Tegningene folger vedlagt.

Tynset Bygningsrad,

Tynset.

TYNSET

® 6 ®8 OLAV RAMBERG o 0 ©

Byggemelding

i henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 931)

(ifr. bygningsioven, departementets forskrifter av 15. des. 1949

med midlerfidig fillegg av 1. des, 1965.}
e e e s

e e ity
TYNSET BYGNINGSRAD
Til bygningsradet i ~F 2
I By SRR | /VM = N Sak nr, ,7‘//p9
[ -~ P —
Eiendommens navn B =5 | Gar/Bar. (Mair. ar)
e . IR S e :l/m_a
Gate- el. veinavn | N ]
’ . -t i o 1 Verksted-  — —
Bygningens art| | Viningshus | |og kontorbygg] | Fabrikk | | bygning | | Lager | ] uths [
(sett X) Les — Forsamlings- [ Annen bygning p . )
5 PR - i ALy .
) ga. — — — — — Hoved-
Arbeidets art ‘ Nybygging ‘ 1 Ombygging ‘xr Tilbygging 1 1 Pabygging 1 | Innredning | I ':;ruion |

(sett X) Andre arbeider
|

Spesifikasion over vedlegg til soknaden (tegninger, oppgaver, beskrivelser, godkiennelser, varselbrev m.v.)

g/uagv/anséa//? M‘ /'Zoo

/c@m. L. /[ Fasalce D= S ons -
A 7% iy 27 P/d/ﬂ Vo {4 /7/15(&,?(?

0V (@ (N |y (e | N -

=

B
12
13
14

15

1) Om soknaden og bilagene (bygningsforskriftene kap. 54)
— Sgknadan utferdiges i 2 eksemplarer og sendes bygningsradet sammen med fastsatt gebyr (§ 1, nr. 4)
— Seknaden skal inneholde nayaklig redegigrelse for alle forhold som er nedvendig il bedemmelse av arbeidéts lovlighet (§ 1, nr. 1)

— Seknaden skal vaere av anmelder, byg; og havende s& snart han er godkient (§ 1, nr. 4)
— Sgknaden skal ha vedlagt de bilag som er forlangt i 2 eksemplarer (§ 1. nr. 4, jfr. nr. 1-3)

— Tegninger skal vare datert og undertegnet

T

%'I;cwmtens somvalie> .l R NN RTRTPRTTEPts _ 7/@Ag7“31y mz2
| A 77\ 907 m2
= /8 -~

Forskr. kap. 54, § 1, nr. 12 ¢ (Kisller og lolt medregnes i dan ulsirekning det I .
Samlet golvflate i alle etasjer  inoredes fil beboslse- ag arbeidsrom). /4;' @ mz

[e] plysgir‘\ger til '}feilfv eldre bsb)'ggf!_’_e ------------ :
ov%rsiklsp[anan o L
(Situdsionskartet) realav nybyg9.. ... icc Kueow boigmase e R

(Tomteverdi medtas ikke) Ke /@—00 P

Nr. 146. Enereit: Sem & Stenersen A.s. Oslo. 10-66.
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Byggegrunnens beskaffenhet,
belastning og fundamentering

Forskr.

Kap. 54,§1nr. 1 ¢
Kap. 2-4

Kap. 43,§ 1

¢&1//C /
;/ZJMMWM_V riceg Mca/ /7

Drenering,
hovedkloakk og
vanntilforsel

Forskr,

Kap. 54, §1nr. 1d
Lovens

§§ 65-68

Adkomst og
avstand
fra vei

Lovens
§§ 66 og 71

Naboer og
gjenboere

Forskr.

Kap. 54, § 1 nr. 3
Lovens
§94n.3

) : -
I5-@st P s S,
/ o5 vert 9/%% e

Avstand fra annen
bygning og fra
nabogrense

Lovens

§70

Forskr.

Kap. 19, 47 og 53 § 1

7;4 /6(/2"@—,; "'/0//14 L
)%b@q/&—«-f-é i A A 1t
Hoboosese 3 L post (P

Fasaden (utseende

i seg selv og i forhold

il omgivelsene)

Lovens /

$7amT__ A
’

/%f/ ¢77“¢§7‘ == ?M ﬁaf@csﬁ?——ﬁ/)

Mot tepsd-vedf — ?u/ afaJe s feits -3
Kot (’,.73-/0.(1@ 2 = £ 11T %a /9/
Tm’dw WW 07 < cfals %J}Z /7;&

Arbeid som ma godkjennes
av annen myndighet
Lovens

§14n. 2

Forskr.

Kap. 54, § 1 nr. 5

be flloel s 29 abd iy Volce Se bosieba)

Seerlige konstruksjoner

Isolasion mot

e

- 4 ,
grunnfuktighet Crer bt a,«)f/a,...)' ]49 /57(91/&/ 14 q/‘»‘:M
i‘l’:“l; §2 Vs, %> e, bl ?oJ GjeuieD i &,//.,u_?
[]
Framspring
Forskr.
Kap. 53 § 3
Takoppbygg 7;{ k / 2 / r /0 %
Vom 4882
Kap. 50 nr. 3

Takkonstruksjoner
og taktekking
Forskr,

Kap. 22
Kap. 48 § 1 0g 3

x ot O iy

3@4.7 A {a,?zz /I‘ M/Q.LZ—,- NP,
Fre tetee Sep i/

Vegger

Forskr.
Kap. 9-19
Kap. 47

47 peigvert | forbloDet 1S
9;«,/ %a,f@;’c,cﬁo.n

Yarme- og
lydisolasion

Forskr.
Kap. 5

/

/0 cim W-V—-u,é&ma_,#c,/‘/ TS
/2 vy MM” lx——'—/ﬂ/\sﬁ ;{ﬂ;%)éa////a/'c/'

Epeyol, =~ 228 5‘:@'},{4?/4 4

P P
Trapfler og
trapperom

Forskr.
Kap. 21
Kap. 46 § 1-2




Roykpiper, ildsteder,

Ventilasionskanaler,

soppelnedkast

Forskr.

Kap. 27-29
Kap. 30-31
Kap. 49
Lovens § 106

sentralvarmeanlegg m.v.

*

Etasiehayder,
rommenes golvareal

og lysforhold

Forskr.
Kap. 44

Tilleggsrom

Lovens

§76

Priveter - WC

Lovens

§75

Innhegning

Lovens
§ 103

Diverse
opplysninger

(}3/7/7@‘,7 .[/ f‘o//c/ag/z@/@ r//; = cz%?,
0 eldve bygg. Heveddr 9% /99 i

;P&@é(/&/‘/( ch Solcvamas oy S/a‘:/r¢/,

-

(85 ot Q{.aw over o, 4 ﬁtwwgu/ﬂ.

Byggherre

Dato /3,3 (u"d.mkrm(:z /é

| Adresse

/{24 ulu/‘f)/

Anmelder o

7
Dato | Under

7A

Ansvarshavende

rsky
Y36 /é
i

% L/ﬂz/ca%a&@%& Avd"m Y soo ';:Mcf )

Dato /- [ Underskrift | Adresse \/

Midt-Hedmark brann- og redningsvesen IKS

ity -
§\\=\m’% Postnr./-sted: 2413 ELVERUM

Telefon: 62 43 32 30
Email: post@mbhbr.no

ide: http://www.mhbr.no

J!

10.04.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 40 Bnr.: 66 Fnr.: Snr.:

Adresse: Ramm Ostgaards gate 5, 2500 Tynset

1102 Skorsteiner og ildsteder (inkl. gebyr)

2023, ikke utfert.

Siste feiing: 15.05.2020 | Siste tilsyn: ~ 15.01.2016 | Merknader: Besok for tilsyn i

Vi tar forbehold om skjulte feil og mangler.

Neste besok for feiing blir det sendt SMS eller gitt beskjed i postkassen minst to dager for.

Neste besok for tilsyn blir det sendt SMS eller gitt beskjed i postkassen ca. en uke i forvegen.

Ta kontakt med feiervesenet for evt. kontroll.

75



Utskriftsdato: 09.04.2024 Bygningsnummer 154971769 Bruksenhetsnummer 0000

Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS

X Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Adresse: Kirkevegen 75, 2413 ELVERUM
Telefon: 62 43 32 30 Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 174248212.

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen IKS
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

‘ Kommunenr. ‘ 3427 ‘ Gardsnr. ‘ 40 ‘ Bruksnr. ‘ 66 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr. ‘

Bruksenhetld 174248130 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 154971750 Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Ramm Ostgaards gate 5, 2500

Bygningstatus Tatt i bruk TYNSET
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

9 0 0 2 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 etasje Apen peis Ukjent Apen Peis

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
15.01.2016 Tilsyn 15.05.2020 Feiing

Awvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 174248130

Bruksenhetld 174248212 Bygningstype Unummerert




Utskriftsdato: 09.04.2024
Tynset kommune
Adresse: Torggata 1, 2500 Tynset
Telefon: 62 48 50 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tynset kommune
Kommunenr. 3427 ‘ Gardsnr. ‘ 40 ‘ Bruksnr. ‘ 66 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Ramm Ostgaards gate 5, 2500 TYNSET

Kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlep 7 162,02 kr
Eiendomsskatt 3922,60 kr
Renovasjon 4815,00 kr
Vann 3 688,23 kr
Sum 19 587,85 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Fastgebyr vann Tynset 1 Stk 931,25 kr 7 0% 931,25 kr 232,81 kr
Fastgebyr avigp Tynset 1 Stk 2740,00 kr 7 0% 2 740,00 kr 685,00 kr
Innbetalt vann -112m3 24,18 kr 7 0% -2 707,60 kr -2707,60 kr
Innbetalt aviep -112m3 46,63 kr 11 0% -5222,00 kr -5222,00 kr
Vannmélerleie 1 Stk 331,25 kr 11 0% 331,25 kr 82,81 kr
Renovasjon stand.abn 1 Stk 5393,75 kr 11 0% 5393,75 kr 1 348,44 kr
Eiendomsskatt 0,4%bolig 980700 Grl. 4,00 kr 11 0% 3923,00 kr 980,50 kr
Avregnet vann Tynset 102 m3 24,18 kr n 0% 2 465,85 kr 2 465,85 kr
Avregnet avlep Tynset 102 m3 46,63 kr n 0% 4755,75 kr 4 755,75 kr

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Ny akonto vann 113 m3 31,07 kr 1M 0% 3511,47 kr 877,88 kr

Ny akonto aviep 113 m3 55,06 kr 1N 0% 6 222,06 kr 1 555,51 kr
Sum 22 344,78 kr 5 054,95 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at

disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1115,80 m?

Repr K

Grensepunkter

# Nord Dst Noyaktigh.

1 6905717,22 592082,29 36 cm
2 6905709,07 592070,55 36 cm
3 6905724,79 592057,83 13cm
4 6905748,73 592077,82 13cm
5 6905748,77 592079,79 36 cm
6 6905749,61 592081,96 36 cm
7 6905749,79 592083,63 36cm
8 6905749,64 592085,97 36 cm
9 6905748,66 592087,72 36 cm
10  6905729,89 592106,58 36 cm
1 6905711,93 592086,97 36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Umerket (56)

Umerket (56)

Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

st

Lengde

7,08
14,29
20,22
31,19

1,97

26,61

26,59

592084,3

Grenselinjer (m)

Radius

Utskriftsdato: 09.04.2024
Tynset kommune
Adresse: Torggata 1, 2500 Tynset
Telefon: 62 48 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Tynset kommune

Kommunenr. 3427 ‘ Gardsnr. ’ 40 ‘ Bruksnr. ‘ 66 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.

Adresse Ramm Qstgaards gate 5, 2500 TYNSET

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201501

Navn Kommunedelplan Tynset tettsted 2015-2027
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.10.2015

Bestemmelser - s

Iplaner.no/3427/dokumenter/2889/%c2%a7%201.17%20Besten

200g%20veiledning?20for%20skilt-%200g%20reklameinnretninger_SIGN.pdf

- https: ier.n0/3427/dokumenter/2891/Bestem

9%:200g%20retningslinjer_08_10_2019.pdf

Delarealer Delareal 1115m?
BestemmelseOmradenavnBO_11
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1116 m?
KPHensynsonenavn R92
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side 1av 2
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Delareal 1115 m?
BestemmelseOmradenavnR
KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202007

Navn Kommunedelplan for Tynset by 2022-2035
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id R92

Navn N-@ videregdende skole - Sjukehuset - Arkiv
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.06.2012

- hitps: Iplanes 2 ' Iser_R92.pdf
Delarealer Delareal 36m?
RPHensynsonenavnH140_1
RPSikring Frisikt

Delareal 1116 m?
Formal  Boligbebyggelse
Feltnavn B2

Side2av 2

Plan, byggesak og geodata

TYNSET KOMMUNE
g W ALVDAL KOMMUNE

5

Reguleringsbestemmelser Dalo H(’ =13 sign: (I_ak
for
Nord-@sterdal videregdende skole (N@VGS) - Sjukehuset - Arkiv
Tynset kommune, Plan-ID R92

Generell informasjon
Det regulerte omradet er vist pa plankart med saksnr. 11/423, datert 11.05.12. Planomrade
omfatter totalt ca. 223 daa.

Planomradet omfatter del av tidligere reguleringsplan, planid, R29, vedtatt 11.04.1986.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er vist med reguleringsgrense.
I tillegg til disse bestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med gjeldende forskrifter og
vedtekter.

Kufturminner

Dersom det i farbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk freda kulturminner, som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsé de som utferer arbeidet | marken gjeres kjent med
denne bestemmelsen. Melding om funn skal straks sendes overordnet kulturminnemyndighet, if. lov
om kulturminner § 8, annet ledd.

Universell utforming
Tilgjengelighet for alle skal i sterst mulig grad sikres gjennom universell utforming, jf. Forskrift om
tekniske krav til byggverk (Byggteknisk forskrift - TEK 10§ 12-2).

Energi
Byggverk skal prosjekteres og utferes slik at lavt energibehov og miljeriktig energiforsyning
fremmes. Energikravene gjelder for bygningens oppvarmede bruksareal (BRA) jf. TEK 10 § 14-1,

Reguleringsformal

§12-5, nr. 1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse (B1-2)
Offentlig eller privat tjenesteyting (0_T1-2)
Undervisning (o_U1-3)
Institusjon (o_l)
Annen offentlig eller privat tjenesteyting (0_AT1-3)
Skianlegg - skilek (0_SL1-3)
Skileypetrasé (SL1-3)
Telekommunikasjonsanlegg (TE)
Bolig/tjenesteyting (B/T1-2)
Kombinert offentlig parkeringsplass/park (c_PP/PA)

™

§12-5, nr. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (0_V1-2), (V3-4)

Gang-/sykkelveg (0_G/51-4)

Annen veggrunn (o_AV1-3)
Kollektivholdeplass (o_BH)

§12-5,nr. 3 Grennstruktur
Park (o_P1-4)
Vegetasjonsskjerm (V51-2)

§12-5,nr. 5  Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR'
Jordbruk (J)
Kombinert jordbruk/skianlegg - skilek (LNFRJ/SL)
§12-6 Hensynssoner
Sikringssone - frisikt (H140_1-2)
Reguleringsbestemmelser for
11.05.2012 1 NBVGS-5jukehuset-Arkivformal



§ 1 Fellesbestemmelser

1.1 Tilknytningsplikt for fiernvarme
Nybygg i planomradet skal tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme, jf. PBL § 12-7, nr. 8.

1.2 Bygeespknad

Nedvendig antall parkeringsplasser for bil og sykler (for besekende, elever og ansatte) og lesninger
for parkering skal synliggjores i byggeseknad. Det skal avsettes tilstrekkelig areal for parkering av
sykler og sparker som lokaliseres narmest mulig inngang. Ved alle byggesaknader skal det foreligge
en situasjonsplan som viser forholdet mellom bygningsareal, parkeringsareal og
utoppholdsareal/grantomrader.

1.3 Bebyggelse
For byggenes utforming, materialbruk, form og farge gjelder byggeskikksveileder for Midt- og Nord-

@sterdalen, 1994, Ny bebyggelse skal tilpasses bebyggelsen i omradet for evrig, med hensyn til
takform, materialbruk og farge. Utvendig farger skal godkjennes av kommunen. Bygningene skal ha
saltak med vinkel mellom 18 og 35 grader. Kommunen kan gadkjenne annen takform etter seknad.
Gesimsheyde og % BYA males og bregnes i henhold til Byggteknisk farskrift (TEK10).

1.4 Byggegrense
Byggegrense fra Fv. 30 settes til 15 m fra midtlinje, fra krysset Fv. 30 og Fv. 681 mot nord. Fra

krysset Fv. 30 og Fv. 681 mot ser, settes byggegrense til 30 m fra midtlinje veg. Byggegrense fra de
kommunale vegene settes til 12,5 m fra midtlinje, med unntak for omrade B2, hvor byggegrense er
10 m.

1.5 Adkomst

Adkomst til Fedraheimveien skal opprettholdes inntil utbyagingssituasjonen for omradene o_U1 og
o_| er avklart, Fedraheimveien kan da etableres der denne er mest hensiktsmessig som atkomstveg
for omradene o_U1 og o_|. Ved reetablering av Fedraheimveien skal denne gis en feltbredde pa
3,25m. Det skal etableres en frisiktsone i krysset med Sjukehusveien pa 4 m x 58 m. Fedraheimveien
skal knyttes til V3 og vaere apen for alminnelig kjoretrafikk. Endelig adkomst for o_I skal fastsettes
ved byggeseknad.

1.6 Kabler

Fremfering av elektrisitet, telefon mm, skal skje med jordkabel. Ved opprusting av luftlinjenett,
skal dette legges i jord,

1.7 Trafikkregulerende tiltak og parkeringsbestemmelser, pbl § 12-7 nr. 7
For offentlige omrader og idrettsanlegg skal minimum 5 % av parkeringsplassene, og minimum 1

plass, vaere dimensjonert for bevegelseshemmede. Disse plassene skal lokaliseres naermest mulig
inngang.

Der gang- og sykkelveg/skileype krysser Sjukehusveien skal det opparbeides fartsdempende tiltak,
oppheyet gangfelt el.

§ 2 Bebyggelse og anlegg

2.1 Boligbebyggelse (B1-2

Innen omradene tillates oppfert frittligeende boliger, leilighetsbygg og tilherende uthus og
garasjer.

Hovedbygg kan oppfares med maksimum gesimshayde 6,0 m. Andre bygninger skal oppfares med
maksimum gesimsheyde 3,0 m.

Det tillates kun 1 bruksenhet pr. tomt i B1.

Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser (18 m? pr. parkeringsplass) pr. boenhet.

2.2 Undervisning (o_U1-3

| omradene tillates oppfert offentlige bygninger til skolefarmal.

Maksimum tillatt gesimsheyde er 16 meter. | tillegg tillates inntrukket fasade minimum 5 meter fra
fasadeliv, med gesimshayde maksimum 20 meter pa o_U1.

Reguleringsbestemmelser for
11.05.2012 2 NBVGS-Sjukehuset- Arkivformal

Parkering leses innenfor det regulerte omradet, eller innen andre omrader som skal godkjennes av
kommunen etter saknad. Det skal etableres 1 parkeringsplass (25m2) pr. ansatt og 0,2
parkeringsplass pr. elev over 18 ar.

0_U2 er privat parkering for o_U1 pa dagtid, men skiltes som offentlig parkering (allment
tilgjengelig) pa kveldstid (etter k. 17) pa hverdager, i helger (lerdag og sendag) og i sommerferie.

2.3 Institusjon - sjukehuset (o_|

| omradene tillates oppfert offentlige bygninger tilherende, eller som er nedvendig til helserelaterte
fermal.

Maksimum tillatt gesimshayde er 16 meter. | tillegg tillates inntrukket fasade minimum 5 meter fra
fasadeliv, med gesimsheyde maksimum 20 meter.

Parkering leses innenfor det regulerte omradet, eller innen andre omrader som skal godkjennes av
kommunen etter saknad. Det skal etableres 0,8 parkeringsplass (25m2) pr. sykehusseng og 2
parkeringsplasser pr. 100 m2 kontor.

Det tillates etablert nedvendige tekniske installasjoner og bygg knyttet til etablering av biovarme.

2.4 Annen tienesteyting - arkiv (o_AT3

| omradene tillates oppfart offentlige bygninger som er nedvendig til arkivrelaterte formal.
Maksimum tillatt gesimshgyde er 16 meter. | tillegg tillates inntrukket fasade minimum 5 meter fra
fasadeliv, med gesimsheyde maksimum 20 meter.

Parkering leses innenfor det regulerte omradet, eller innen andre omrader som skal godkjennes av
kommunen etter sgknad. Det skal etableres 2 parkeringsplasser (25m2) pr. 100 m2 kentor.

Det tillates etablert nedvendige tekniske installasjoner og bygg knyttet til etablering av biovarme.
Adkomst fra Sjukehusveien avklares ved byggeseknad.

2.5 Offentlig tienesteyting {o_T1-2)

| omradene tillates oppfert bygninger til offentlig tjenesteyting.

Maksimum tillatt gesimshayde er 16 meter,

Parkering lases innenfor det regulerte omradet, eller innen andre omrader som skal godkjennes av
kommunen etter seknad. Det skal etableres 2 parieringsplasser (25m2) pr. 100 m2 kontor.

2.6 Annen offentlig tienesteyting (o AT1-2

| omradene tillates oppfert bygninger og anlegg tilknyttet idrettsanlegg.

Maksimurm tillatt gesimsheyde er 16 meter.

Parkering leses innenfor det regulerte omradet, eller innen andre omrider som skal godkjennes av
kommunen etter seknad. Det skal etableres minimum 30 parkeringsplasser (25m2) i omradet 0-AT2.

2.7 Idrettsanlegg (o_SL)

Omradet skal benyttes for skilek.

Oppsett av mindre bygningsmessige anlegg i forbindelse med omradebruken, kan tillates etter
seknad og godkjenning av kommunen.

2.8 Skileypetrasé (SL1-3

Traseer for skileyper skal opparbeides pa en slik mate at de skal innga som en naturlig del av
parkomradet pa sommertid, samt at de skal tilfredsstille kravene til fremkommelighet for maskinell
anleggelse av skispor vinterstid.

2.9 Telekommunikasjonsanlegg (TE)

Innen omréadet tillates oppsett av bygningsmessig anlegg i forbindelse med fiberkabeistasjon.

Reguleringsbestemmelser for
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2.10 Bolig/Tienesteyting (B/T1-2

Omradene B/T1-2, er regulert til kombinert formal for bolig og/eller offentlig tienesteyting.

Nar arealet benyttes til boligformal, gjelder reguleringsbestemmelsene 1§ 2.1 i tillegg til de
generelle bestemmelsene.

Nér benyttes til formal offentlig tjenesteyting, gjelder bestemmelsene 15 2.3 for B/T1 0g § 2.4 for
B/T2.

2.11 Kombinertformal Offentlig parkeringsplass/park (o_PP/PA)

Omradet skal veere en kombinert offentlig parkeringsplass og offentlig park med forholdstall 90 %
parkeringsplass og 10 % park.

Adkomst fra Sjukehusveien til o_PP/PA og omradene o_T1, o_AT1, o_AT2, o_U3 avklares ved
byggeseknad. Sikringssone frisikt, knyttet til utkjering fra o_PP/PA til Sjukehusveien, reguleres med
4mx58 m.

§ 3 Samferdselsanlegg og infrastruktur

3.1 Veg

o_V1 reguleres til rundkjering. Fer rundkjeringa kan anlegges, skal det utarbeides en detaljplan som
viser endelig utforming. Frisiktsoner skal avklares ved utarbeidelse av detaljplan. Detaljplanen skal
godkjennes av Statens vegvesen og Tynset kommune.

0_V2 Sjukehusveien og Ramm @stgaards gate reguleres med en totalbredde pa 8 m. Inkludert i
reguleringsformalet inngar nedvendig skulder og grafteareal. Ramm @stgaards gate stenges for
innkjering fra Fv. 30, med unntak av nedvendig varetransport til fyringsanlegg (Holmen biovarme).

V3 reguleres til privat atkomst for BT med en totalbredde pa 6 m, Inkludert i reguleringsformalet
inngar nadvendig skulder og grefteareal

f_V4 reguleres til en felles atkomst for gnr. 40 bnr. 46, gnr. 40 bnr. 62 og 0_UZ med en totalbredde
pa & m. Inkludert i reguleringsformalet inngar nadvendig skutder og grefteareal.

3.4 Gang-/sykkelveg (c_G/51-4
0_G/51-4 reguleres med minimum bredde 3 m. Der 0_G/51-4 grenser inn til veg skal den vaere
oppheyd med kantstein.

3.5 Kollektivholdeplass (o_BH)

Fer bussholdeplassen kan anlegges, skal det utarbeides en detaljplan som viser endelig utforming.
Detaljplanen skal godkjennes av Tynset kommune.

Bussholdeplassen kan benyttes til offentlig parkering pé tider hvor plassen ikke primaert benyttes
som bussholdeplass.

§ 4 Grennstruktur

4.1 Park (o_P1-4
o_P1-4 skal gis en parkmessig opparbeidelse og skjatsel.

4.2 Vegetasjonsskjerm (VS1-2)

Innenfor V51 skal eksisterende busk- og trevegetasjon beholdes. Der det er behov for
supplerende plantinger skal det benyttes busk- og trevegetasjon av stedlige arter. Nedvendig
skjotsel og trepleie tillates.

VS2 skal ivareta biologisk mangfold og det naturlige vegetasjonsbildet. Det tillates ikke oppfart
bebyggelse i omradet. Nedvendig skjetsel ag trepleie tillates.

Reguleringsbestemmelser for
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§5 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR)
5.1 Jordbruk {J)
Omradet skal benyttes til jordbruk.

5.2 Kombinert jordbruk/skianlegg (LNFRJ/SL)
Omradet skal benyttes til jordbruk sommerstid og skilek vinterstid.

§ 6 Hensynssoner

6.1 _Sikringssone frisikt (H140_1-2

For H140_1 reguleres frisiktslinjen med 10 m x 75 m.
For H140_2 reguleres frisiktslinjen med 4 m x 58 m.

Innen sikringssonene og frisiktlinjene tillates ikke sikthindrende etableringer heyere enn 50 cm over
tilstetende vegs niva.

§ 7 Rekkefalgekrav (PBL § 12-7 nr. 10)

7.1 _Offentlig samferdselsanlegg og infrastruktur
o_V1, 0_V2, o_BH, 0_G/51, 0_G/54 og o_PP/PA skal opparbeides for nye bygg tas i bruk, eller det
gis bruksendring innenfor cmradene o_U1, o_U2, o_| og o_AT3.

o_V1 skal opparbeides forst og nar denne er opparbeidet stenges Ramm @stgardsgtate for innkjoring
fra Fv. 30, med unntak av nedvendig varetransport til fyringsantegg/pelletssito.

For o_AT3 tas i bruk skal trafikkregulerende tiltak som sikrer og trygger forholdene for de myke
trafikantene ved kryssingspunktene:

1. Gang- og sykkelvei til Haverslia vaere satt i stand (aksen 0_G/S3 - 0_G/54).

2. Bussholdeplass over til gang- og sykkelvei (o_g/s4).

ordferer

Reguferingsbestemmelser for
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Tynset kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 40/66
Adresse: Ramm @stgaards gate 5
Utskriftsdato: 09.04.2024

Tegnforklaring

Malestokk: ~ 1:2000

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢

i Faresone grense

Faresone - Flomfare

. Angitthensyngrensa
/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumnils
- 8indlegginggrense
eindlegging etterlov o kulturminner - nivz
_— Detaljeringgrense
Datalj ne-Reguleri lan skal fortsatt

/ /

‘©Norkart 2024
7

AT

1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

B Gesternmaleomride

y Bastemmelsagrense
Bolighebyggelse - nivarende
Tienesteyting - nivaerende

P Bane- nivaerends

LNFR-areal - ndvaerende
Naturomnride vann - ndvamrende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
— 5

Planom;

""" Grenseforarealformil
" Hovedvag-nlvmrande
" Samleveg-nivamrande
" Adkomstveg - nlverende

Gang-/sykkelveg - nBuvmrende

""" Gangveg-niverends
i Turveg/turdrag - ndvmrende
«" Jermnbane-nivarende

Abe Kommune(del)plan - plskrift
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 40/66

Utskriftsdato: 09.04.2024
Tynset kommune Malestokk: ~ 1:1000

& N

i)y .
©Norkart 2024 S )
= o §\ A i

Adresse: Ramm @stgaards gate 5

Tegnforklaring

£ V2

Nl
N AT
\NALS

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet et er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
omrideforboligermedtilhgrends anlegg

I COffentlig barnehage
N Kjsreveg

Annen veggrunn

—” Grense for restrik sjonsomrSde

Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008
= Sikringsonegrense

_——e Steysonegrense
S Angitthensyngrense
_+7™ Beasternmelsegrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Tienesteyting

Undervisning

Institusjon

Helse-fomsorgsinstitugion
Annentjenesteyting

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/tjenestayting

Bebyggelse og anleggsformilkombinertme
Veg

Kjsreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Kollektivholdeplass

Parkeringsplasser med basternmelser
Park

Sikringsone - Frisikt

Stoysone - Rgd soneiht T-1442
Staysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensynsone - Bevaring kultummils
Besternmelseornride

Felles for regulenngsplan PBL 1985 og 200t
—

Regulerings- og bebyggelsesplanoreide

~— Planens begrensning

Formilsgrense

-f
~—  Bygg, kulturminnermm. som skal bavares
-~

Byggegrense
~=  Byggeline

~—~"" Bebyggelse sominngiriplanen

#7 = Bebyggelse som forutsettes femet

i Regulart senterlinje
=" Frisiktslinje
"™ Regulertkantkjgrebane

Vegstegning/ fysisk spame
Stanging av avkjsrsel
Avkjgrsel
Innkjoring
Paskriftfeltnavn
Piskrift areal
Abe Paskrift utnytting
Abe Piskrift bredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - phskrft

"~ Milelinje/Austandsirje
|
|
Abc
e




ambita

Mindre noyaktig
Kommune: 3427 Tynset ——— Lite noyaktig
Eiendom:  3427/40/66/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss

Eiendomsgrenser

Middels - hay ngyaktighet

— — Omtvistet grense

94

VAL ™Y %
““A\«\t\(%
,g‘@\{ ‘\\%@% 7/

“\ i\

N
——— Vannkant
——— Vegkant A
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

_______ Teigdelelinje Dato: 9.4.2024
......... Punktfeste

40/62 K‘
A\

400/21

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
*  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[ /] Kulturminne - fiate
7 Naturvernomrade - flate
Byaningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-198 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet efler uviss, 500-9999 cm

==== Traklorveg

— Bekk/kanal/greft

Hoydekurver

— Metersniva

—— S5-melersnivd

= 25-metersnivd

—r— Forsenkning terreng

— — Hijelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
e
L Enﬁ;l}:,kgei:::masjun
Parkeringsomrade
VegGéendeOgSyklende
Trafikkay
VegKjorende

Vassflater
" Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybyag
m BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(= spesifiseringer
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Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, RBROS

VINYLANDER &PARTNERS, ROROS

P53 69ADRESSESKILLETEGNADRESSESKILLETEGN
7472 TRONDHEIM

Bestiller: infofigambila.com Dila
Vir referan: A47360/2371803 1 15.04.2024
Bestilling: C3 2024-04-15 (6) 79

Kopi av dokument fra virt arkiv
IDere har bedt om en bekreftet kopi av fulgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1367 16 31.5.1961 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er vegistrert pa blunt annct folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Sor.
3427 TYNSET 40 66 ] g

B Dokumentet falger vedlagr.
[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

el fitnes mye pyttig informasjon pi vare nettsider www.ringlysing.no. P4
hitps://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som e tinglyst i grunnboken, Ta ogsa
gjeme kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens karlverk linglysing

W www lartverket. no |
Statens rarverk Tinglysing, Tinglysing - fast cicndom
Basaksadresse: Kariverksvoicn 21 Henefoss, Postadrasse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-poat: tingl ketno O

wrmmar: 871 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/1367/16

Uthentet 2024-04-15 09:53

Skjeme b7
=

Private avkjorsler fra offentlig vegp.

Dochoknr, /%h”gﬂ/

Nord-&sterde] sorenskriver

ERKLARING

cier av eiendommen

Tynaet Prrl

Underteguode . O48¥ Ramberg

Ramwtan gor. %9 par

| som har fitt tillatelse av vegvesenelt:i.l 4 Tegge privat avkjersel fra riks'veg‘

| st.

8 v/km 0,42 syd for TEnsef dur for meg selv og senere eiere av eiendommen
nedenmevnte o omsthende villir, jfr, rondskriv fra vegdirck ik Eylk ww
16. mars 1935 — med de endringer som scnere matte bli fasteatt:

1.

L

Ea

=3

-

o

Til vitesrlighet:

AvLjorden mi ikke legges hayere enu vegkanten og ckuf vere horisontal L5 m fra
vegkanten der den farer over groft i ckjering og .5 m fra vegkant (planeringekant)
der det er fylling. Ligger avkjerclon i fall mot den offentlige veg, mi den bygges
o vedlikeholdes elik at det ikke siger overvanm ellsr selo inn pd fen offentlige veg.

Fsrer avkjorslen over den offentlige veys greft, ma det under avkjerslen hygges aolid
av stein, eller plankebru pé murede vanger. Stikkrepuer mi ha

tilotrekkelig atort lsp og for ovrig vare wifert elik at greften ikke skades og grofte-
venmet far fritt avlep.

Avkjovaler og til disse harende stikiremmer skal, hva enten de ex bypd for vegvesensts
regning eller kostet av grunneieren selv, vedlikeholdes av den som bruker avkjarslen.
Trer, busker o. L som hindrer oversikten over vegen til begge sider, skal Ejernes.

Mulig ulewpa for a ved veg ] eller utbedringsarheider er

vegvesenet wvedkommende.

Forehvidt det ved avkjersler cller deres stikkrenper oppstir mangler som ikke rettes
innen en fastsatt frist, har vegvesenot rett til & la avkjerslon avhryte eller manglens
jstandsette for vedkommendes regning, Tilsvarende har det rett il & fjerne trir, husker
o, 1. som hindrer oversikten, jir. p. 3, og som ikke fjernes etter forlapgende herom.

Fieren er forpliktet 1il pa egen kostnad & foreta de endringer med avkjerslen som
vegvesenet métte finne det mpdvendig i piby — eventnelr flytte den til anvist ated
(ved samme eller anncn veg).

Hvis vegbuucn som falge av utbedvingsarbeider blir hevet eller sen]mt. mé ban selv
ordne den nedvendige tilkopling til vegh. etter veg a I

. 1 forbindelse m&l avkjarslen ma det ikke uten vegvesenets tillutelve hygges garasjer

o.L siledes at kjaretoyer ved rygging ut fra garasjen mé rygge helt =t pl vegen.
Depne erklering blir & tinglyse pa bans kostnad som hefte pi vedkvmmende eiendom.
Arheidst m3 ikke eettes [ gang for tinglyst erklwring foreligger, nir dette kieves

av vegveseoet.
y(? (ot /'P L’f,:p f“

i, ofoy

g%/;;’zﬁﬁﬂf

| .56, I001. Stuaderd Bnkerybkeel

Side Lav 2



= Karverker | ATrestert kopi av dolnr, 1961/1367/16

Side 2 av 2
Uthentet 2024-04-15 09:53
el'en i Hedmark  pope Hamar, ;. 27, mai 1961.
ﬁf ey
Hor._Olav_Bamborg, Y &

i A 2

Etter Deres soknad ov  26/30 1960 gir cu herved tillateles
4l & legge .. PFiVEt avicjirsel pd rikeveg 80 %11 gurasje ph

Leres eiendom Ramtun

ime o2 ayd ﬁr Tynset st.
Tillatelsen er gite ph Bend le og folgende spesielle vilkir
Amamhtnhulm &lelder bure for gerasje. Derson avkjirslen
viser ceg & bli 1l fare eller ulempe for trafikken ph rikevegen
..Dar vegvesenat rets il 4 kreve avkiirselen steng uniddelbart.

ved

Far arbeidet settes i gang, m-’! amutlende erkleyingsekjema — ntfyly, datert op
undertegnet av den eom forplikter eivndommen — vere innlevert 1il

lm 1 Tynset
eom fn: Damu regning foranlediger erklevingen tinglyst. For vegsjeten

Olav Hovde

Undertegneds vedtar oged avennevnte epesiolle vilkir.

"’/? wird

/AT 7 |

Cly. Ha b{@%wﬁf
67)2mé%z«¢— ®

Sendes herr vegtilsynsmennen i

for videre ekspedisjon til sokeren. Originalen av erklaringen bes send
e Yon piecrt vntiteqili w it g yot . a

Ti! vitrerlighet

Ramm @stgaards gate 5

Nabolaget Holmen/Hugudal - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Eldre

Offentlig transport
2 Tynsetskolene 2 min &
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km
@ Tynset stasjon 8 min 4
Linje R60 0.6 km
X Roros lufthavn 54 min &
Skoler
Tynset barneskole (1-7 kl.) 5 min &
334 elever, 27 klasser 0.3 km
Tynset ungdomsskole (8-10 kl.) 3 min 4
229 elever, 19 klasser 0.2 km
Nord-@sterdal vgs - Tynset 3 min 4
540 elever 0.2 km
Ladepunkt for el-bil
& NOK - Sjukehusskogen Tynset 3 min 4
= Recharge Tynset 9 min 4

«Rolig, flott natur, skog og fjell helt i
neerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

R Naboskapet
‘i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

7%
7.2%

|

I 2

I 355

f B
@
Il us=

36.2%

I 389%

23.4%
237 %
18.3 %

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12&r)  (13-184r)  (19-348n)  (35-64 &)  (over 65 4r)
Omrade Personer Husholdninger
M Holmen/Hugudal 1297
Tynset 3283 1846
[l Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tronstua barnehage (0-5 &r) 6 min %
68 barn 0.5 km
Haverslia barnehage (1-5 &r) 11 min &
54 barn 0.8 km
Skogstua barnehage (0-5 ar) 13 min &
54 barn 1km
Dagligvare
Spar Tynset 9 min 4
Kiwi Tynset 10 min &
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Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

‘I 2. Gaende

&, Turmulighetene
k g

| Neerhet til skog og mark 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

== Trygghet der barna ferdes
¥ Trygge 86/100

Sport

@ Tynsethallen 1 min &
Aktivitetshall 0.1km

@ Holmenhallen 2 min #
Aktivitetshall 0.1km

& Tynset Friskliv 1 min #&

& Mudo Gym Tynset 10 min 4

Boligmasse

W 79% enebolig
7% rekkehus
M 14% annet

Varer/Tjenester
B ALTI Tynset 10 min &
1@ Apotek 1 Tynset 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

l 26% i barnehagealder

38% 6-12 &r
M 19% 13-15 ar
M 18% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
———

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0%

l Holmen/Hugudal
Tynset
M Norge

46%

Sivilstand

Gift 32%

Ikke gift 55%

Separert 8%

Enke/Enkemann 6%

orofilen er innhentef

jvei (der kjent

g private kilde
datagrunniaget)
v

v

orekomme feil eller mang

pyrigh




Notater
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Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

93



*1oB|as Ae 1uapob o usnebddosbies | susbulusA|ddo
'/002°90°6¢ Ae BulBawswopuala wo A0

wmmzr.ﬁ% ‘1Yl 1oWI0)N Bo 5zZoz L1 /L 1eneiddo te usnebddosBies
‘NHMDZJQ‘HE ouJapuelAu®so1ol 09000LEZ L S0IBY ‘siauliedwy JopuelAN

(1opun yja4 swialb ¥nig) "IY3IAIOANG 311V Vd NOrSYWILIOIT OIATAD @IA 39931 ¥ ISNH

‘1L4IIMSYIANN “IM/0Lva/a3Ls

‘¢ 190N *¢ 1S0d-3

‘1 110N ‘1 1S0Od-3
‘@31S/UNLSOod {av
*YNNOSH3d ‘¢ NAVN
*4YNNOSH3d ‘Il NAVN

“Je|baw |1} enap asA|ddo g 1a/Bal Japjiid ‘enow us axp1 usnebddosBies wosieq “uswwopuale 18B1Isaq Jey in/6sl 1e 6o

uabuiuaibpnq 1oy BBajpan paw anebddosBies nnenow Jey 1n/6af 1e Jeanasinloy 1abjas Bo Ja|baw 1e paw ualy Ja IA/Bar “Bijs Jaje Binunw usidasye
Jey ssbjes Jeu ssried abbaq 1o) spuspulq Js 19png “1essalpe siabjas wos Js|baw i Jajie dexsuuny s1abjes |1 18wWwoy I8 ap Jeu JaAibpng Joj spuspuiq
19 19png "sso/Baw Jejed 1n/63l Jssjeyidioy ap 60 usaebddosbies Ae [ap us Je wos BuluAIBpNg Wo BulleluslIo UIs sisulied paw jusfy 18 JeAibpng

chc<D_wEScox D“m__on uaba Ae Bles pan |eydesuaby

) uswwes |11
Y (da1pueyaqgsies Bo yueq) ue
Y jeydexusaby

uabuuiaisueuly a19jj0.3uoy e |11 Plew|ny sib Jsjbaw - NV 1dSONIMIAISNVYNIL

Jeuuy D pIOYaQI0) UBIN D

*ONINL3IS1NYO4 IANIOT24 A3 SIO 13and

‘6-€ § 'wopusie 1se) Ae BuipusyAe wo €6 “Iu Z661 1INf "€ AR AO| I 'as|abnXISeq paA galo) usp puels usp 1 IS [IA 19p U8 usp wos sabjes uswwopual]

"BuiuAlibBpng wo uolsewlojulaxnigio) 6o 1oddeispuels|n ‘sanebddosbies 1ss| ey g Jsyjaiaq Ber D

:95|9bL1IBA0 19)SUD HY - / o}ep |13 8puapulq 48 18png

J9ALINS *D] 1101S pnqg paAlay siH

"auNWWoy 19suk | ‘99 "iug '0F U9 :asjpubaleg
1osuh1 00GZ G @1eb spieebisg wwey  :assalpy
€€00vcel ausbeapddo

TP - [/ henow png

vINADISangd









