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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

3490 000
107 218
3 578 518

223 m?
194 m?
29 m?
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1198 m?
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Andre Nilsen
Eiendomsmegler
95443500

andre.nilsen@partners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Hage og fasade bakside



Hage og fasade bakside



Stue med peis og varmepumpe
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Romslig og lys stue pa ca 37,5 kvm.
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Kjgkken pé ca 8 kvm.

Kjokken har plass til kjgkkenbord
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Stue
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Soverom

Soverom




Soverom




Vaskerom
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Dronefoto boligen og Malvik/Vikhammer bakenfor

Stor tomt med pryd, baerbusker og frukttreer
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Eiendommen




@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 87 250,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
HELP Boligkjgperforsikring kr 15 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3597 218,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 27 965,- for &r 2024.

Belgpet er opplyst av Malvik kommune. Avgiftene er
fordelt som felger:

Vann: Ab. uten vannmaler: kr 10 764,-

Avlgp: Ab. uten vannmaler: kr 8 018, -

Branntilsyn: kr 271,-

Eiendomsskatt: kr 4 584,-

Renovasjon: kr 4 328,- (ekstern leverander,
Innherred Renovasjon)

Det gjeres oppmerksom pé at renovasjon faktureres
separat fra ekstern leverander.

For ordens skyld er det inkludert i beregningen for
&rlige kommunale avgifter i denne oversikten.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 933 351,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 546 733,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 223,0 m?
- BRA-i: 194,0 m?

- BRA-e: 29,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmélt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Boligen ligger i et rolig og sjeneert boomrade med
sjgen og badeplass rett nedenfor

Det er ca. 240 meter til restaurant Malvik bar &
spiser og busstopp med gode forbindelser mot
Trondheim og Stjardal.

Videre mot Vikhammer er det ca. 1,7 km til Indisk
Restaurant, Indiana Tandori.

Det er ca. 2 km til Vikhammer hvor du finner Rema
1000 og Coop Extra p& Vikhammersenteret.
Vikhammersenteret byr pé Pizzabakeren, apotek,
friser og minibank.

Ved siden av Vikhammersenteret ligger Vikhammer
legesenter,

og nedenfor Vikhammersenteret stopper toget med
med avganger nordover og sgrover

Pa Vikhammer finner du ogsé Idrettsplass og
idrettshall, barneskole, ungdomsskole og ny
videregaende skole.

Malvikmarka byr pa mange flotte turstier sommer
som vinter. Bla. flott tursti opp til Solemsvattan for
jogging og rekreasjon, oppkjerte lyslgyper langs
Stavsjeen, eller Hestsjgen som med bade- og
fiskemuligheter. Neeromradet pd Malvik og
Vikhammer har fine omréader langs sjgen med tidlig
var.

Fra eiendommen er det ca. 3 km til Midtsandtangen
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Friluftsomrade. Omradet er universelt utformet og pa
det 150 dekar store omradet finner du béde stier,
strand og sanitaerbygg som er tilgjengelige for alle.
Her finner du Trendelags sterste kjgkkenhage med
bade beer, frukt og urter. Det er ogsé kafe/bakeri i
strandkanten som er dpent 7 dager i uken. |
paviljongen Ly og Le er det fastmonterte griller
besgkende kan bruke. Omradet var tidligere
militaerleir, og ble sikret som statlig friluftsomrade i
2005. Etter omfattende arbeid har Midtsandtangen
blitt rehabilitert for at alle skal kunne benytte seg av
det populaere turomradet. Om sommeren er det
yrende folkeliv, med besgkende fra hele regionen.

Innhold

Primaarrom:

1. etasje: Vindfang, gang, bad, 3 soverom, stue og
kjokken.

Sekundeerrom:

1. etasje: Bod.

Kjeller: Gangareal, 5 boder, uinnredet kjellerrom og
vaskekijeller.

Standard

1. etasje

Vindfang: Teppe péa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt panel i himling.

Bod: Belegg pé gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Takess i himling. Sikringsskap.

Gang: Belegg pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt panel og luke til kaldloft i himling.
Trapp.

Bad: Flis pa gulv og vatromstapet pa vegger. Takess
i himling. Gulvvarme. Utstyrt med badekar, wc,
naturlig avtrekk og servant.

Soverom 1: Teppe pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt panel i himling. Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie
pa vegger. Malt panel i himling. Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat p& gulv og tapet pa vegger. Malt
panel i himling.

Stue: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt panel i himling. Vedovn og
varmepumpe. Utgang til terrasse.

Kjokken: Vinylflis pa& gulv. Flis pa vegg over
benkeplate og malt glassfiberstrie p& vegger. Malt
panel i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen.

Kjeller
Gang 1: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
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vegger. Malt betong i himling. Trapp.

Bod 1: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt betong i himling.

Bod 2: Malt overflate p& gulv og malt overflate pé
vegger. Malt betong i himling.

Uinnredet kjellerrom: Laminat pa gulv og malt
overflate p& vegger. Malt betong i himling.

Gang 2: Malt overflate p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt betong i himling.

Bod 3: Stept gulv og malt overflate pa vegger. Malt
betong i himling.

Bod 4: Stgpt gulv og malt overflate pa vegger. Malt
betong i himling.

Bod 5: Stept gulv og malt overflate p& vegger. Malt
betong i himling.

Vaskekjeller: Stapt gulv og malt overflate pa vegger.
Malt betong i himling. Bereder og stoppekran.

Adkomst

Foelg gamle E6 gjennom lyskryss pé Vikhammer i
nordgéende retning. Falg vegen forbi bensinstasjon
pa venstre side, og fortsett rundt en hayresving. Det
kommer da en slak nedoverbakke, og i bunnen av
bakken tar du til venstre inn Hauganvegen. Hold
farste til venstre og boligen ligger s& pa venstre side
av veien.

Se ogsa vedlagte kart.

Det vil bli skiltet med Eiendomsmegler 1 visningsskilt
ved fellesvisning.

Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT



Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naarmere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1: 4
TG 2:19
TG 3:3
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
Utstyr pa tak

Avlgpsror

@vrig: bad

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Drenering

Grunnmur og fundament
Stottemur

Rom under terreng

Balkong, terasse. platting
Vinduer og derer
Yttervegger

Loft

Renner og nedlgp
Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/skorstein

Kjokken

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsentral
Varmtvannsbereder

@vrig: vaskerom

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig som er oppfert i én etasje over kjeller.
Hovedkonstruksjon er oppfert i betong, og er
utvendig kledd med stdende og liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med eternitt.
Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2- og 3-
lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig iht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Eiendomstomt opparbeid med oppkjersel, gérdsplass
og stor hage.

Hagen bestér av plen, prydbusker solbeer, ripsbeer,
bringebaer, eple og plommetraer.

Den store hagen gir feks. plass til & etablere egen
kjgkkenhage

Ferdigattest/brukstillatelse

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfalging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet, ved og
varmepumpe.

Energikarakter: G - Oransje

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omradet er regulert til Malvik sentrum,
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Eiendommen
har ikke vannmaler. Avlgp tilknyttet offentlig nett og
vei tilknyttet privat.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 5135, tgl. 29.12.1962 - Best. om adkomstrett
Best. om adkomstrett

Dnr. 1863, tgl. 14.07.1965 - Bestemmelse om
bebyggelse
Vegvesenets betingelser vedtatt

Dnr. 2801, tgl. 11.09.1967 - Erkleering/avtale
BYGGEFORBUD PA NZERMERE ANGITT AVSTAND.

Dnr. 547, tgl. 28.01.1988 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor vaere ngkler pa avveie og kjsper
anbefales pa generelt grunnlag 3 skifte Ias, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
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begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med Kkjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning



Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes
ved & svare direkte pa mottatt sms fra meglers
system, til megler Andre Nilsen per e-post
andre.nilsen@partners.no eller sms: +47 95 44 35
00. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f§ tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan 4 utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st&d som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsfarer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngéelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet

(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjopesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
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undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjgper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier

Eier er Torbjarn Albin Naess Dadsbo v/Mona Willa
Brodin, Anne Lise Schanke Naess Roos og Elly
Leonore Neess.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Hauganvegen 6.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 7, bnr. 32 i
Malvik.
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Vart oppdragsnummer er 1240058.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,100 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 000,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 1 500,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Andre Nilsen / +47 95 44 35 00/
andre.nilsen@partners.no.

Prod. dato: 17.06.2024
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dokumenter




TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Hauganvegen 6

1. Etasje

Kjekken
8 m?

Soverom
7.5 m?
Gang/trapp
9m?

Soverom Soverom
10 m? 12 m?

/\/_

Markterrasse
ca. 26 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Hauganvegen 6

Kjeller

Bod/gang/trapp

16.5 m? Vaskekjeller

9m?

Kjellerrom
27 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Hauganvegen 6
/7563 MALVIK

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1966

BRA: 194 m?

BRA-i: 194 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN o KN KN

& Supertakst

. . Gjermund Ekren ge@tft.no Hauganvegen 6
GNR: 7 BNR: 32 Takst-forum Trandelag AS 47294356 7563 Malvik
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Hauganvegen 6, 7563 Malvik 2 av 25
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

32

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/16147

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hauganvegen 6, 7563 Malvik 3av 25



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er manglende snefangere og takstige for adkomst for feier.
Det opplyses at pa tak med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, s& ma det veere montert
snefangere. Det er krav til snefangere péa steder hvor personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer.

Anbefalte tiltak

Ved utsiftning av taktekking sé anbefales det & montere fastmontert takstige. Det anbefales ogsa a
montere sngfangere. Det gjeres oppmerksom pa at det anbefales at baerende konstruksjoner kontrolleres
fer montering av snefangere fordi det a forhindre sneen fra & skli av taket bidrar til en vesentlig skt
belastning pa konstruksjonen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Avlgpsror Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er registrert vesentlig rustdannelse p avlepsrer og rerene
har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte avlepsrer. Som et
forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

@vrig: Bad Oppsummering

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i alder, rommet har passert forventet brukstid. Slik badet fremstar sa
er det ogsa usikkert om det er etablert membran under flislagt gulv. Og selv om det er lagt en form for
tettesjikt s& er denne av en alder som tilsier at fuktsikkerheten er usikker. Det er ogsa registrert
gdlipper/skader pa vegger samt eldre sluk med usikker tettelesning. Videre opplyses det at rommet kun har
naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak

Ved en oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for vatrom.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

‘ Super’raks’r Hauganvegen 6, 7563 Malvik 4 av 25
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34

Drenering

Grunnmur og fundament

Stettemur

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige
murflater/ gulv p& grunn. Undersgkelsen viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur og
det observeres salt/kalkutslag pa grunnmurens innside.. Boligen er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke
ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter p& samme méate som i dag. Det vil derfor vaere
péaregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forheyede fuktverdier. Det anmerkes ogsé at
det er registrert grunnmursplast som ikke er tilfredsstillende klemt i topp og at terrenget rundt boligen er
tilnsermet flatt.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i byggeér sé er det ikke sikkert en redrenering vil f& bukt med problemer tilknyttet
fuktopptrekk fra grunn. Det anbefales derfor jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak. Med bakgrunn i dette
s& anbefales det ikke at konstruksjoner mot terreng skjules bak kledning. Varme i gulv og pustende maling
kan veere gode forebyggende tiltak.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakrunn i at det registreres riss/sprekker i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales og ved vesentlig forverring er det paregnelig at det ma utfgres skadeforebyggende
tiltak.

Oppsummering

Det er etablert en stettemur i det som fremstar som tomtegrense. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i
at det er registrert tegn til skjevheter.

Anbefalte tiltak

Det er ikke registrert tegn til svikt s det anbefales & felge utvikling over tid.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som
indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne
tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Anbefalte tiltak

For anbefalte tiltak se punkt - drenering.

Oppsummering

Terrasse fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert
overflate- og aldringslitasje.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling og stedvise utskiftninger er paregnelig.
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Vinduer og derer: Eldre
vinduer/derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje og stedvis treg
apne/lukkemekanisme. Det anmerkes ogsa at isolerglass har nadd en alder som tilsier at risikoen for
punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer. Det er ogsa verdt & nevne at gummipakninger blir terre
etterhvert som vinduer blir eldre, og vil ha en redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & planlegge utskiftninger.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis pabegynnende rateskade pa kledning.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling og utskiftninger er paregnelig.

Oppsummering

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at det er registrert fuktmerker p& undertak. Dampsperre (plastfolie)
var ikke vanlig & benytte pa byggetidspunktet. P& bakgrunn av dette kan det ikke utelukkes at det kan
oppsta varmetap ut til kald konstruksjon med pafglgende fare for kondensering og ising i takrenner.
Fuktmerker kan ogsé skyldes svikt i utvendig fuktsikring som kan leses ytterligere om i punkt - taktekking.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales. Spesielt ved store temperaturforskjeller ute/inne og nedbar/snesmelting.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert rustdannelser og tegn til drypplekkasje.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av renner og nedlep ses ofte i sammenheng med utskiftning av taktekking.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Forventet brukstid er passert. Det gjeres ogsa oppmerksom
pa at eternittplater kan inneholde asbest og ved en eventuell fierning ma behandles deretter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & planlegge en utskiftning av taktekking.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa rommet innenfor 2 meter p& mellom 10 og 20

mm.

Hauganvegen 6, 7563 Malvik 6 av 25
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lidsted/Skorstein

Kjokken

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det storste avviket er registrert i kjeller. Ingen umiddelbare tiltak anbefales med bakgrunn i at dette vil veere
avhengig av personlig preferanse og bruk/meblering.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at
teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering. Det anmerkes ogsa at det er registrert sprekker ved
innvendig inspeksjon.

Anbefalte tiltak

Det finnes flere gode metoder for rehabilitering av pipelep. Det anbefales at pipe og ildsted kontrolleres av
brann/feiervesen og eventuelle tiltak vurderes deretter.

Oppsummering av overflater og innredning

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre kjgkkeninnredning.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjokkenet fremstar med et moderniseringsbehov.

Oppsummering

Trappen fremstar med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i
at det mangler handlgpere langs vegg.

Anbefalte tiltak

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

Oppsummering

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger fra byggearet har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte vannledninger. Som
et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmaél og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
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Varmesentral

Varmtvannsbereder

Qvrig: Vaskerom

Anbefalte tiltak

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

Oppsummering

Varmepumpe fremstar uten synlige tegn til svikt pa befaringsdag. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at
det er ukjent servicehistorikk.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en service og kontroll av fagpersonell.

Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av at berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder er paregnelig.

Oppsummering

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vatrom, men forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig risiko for
skader. Dette grunnet at gulv og vegger kun er av stept betong med malt overflate, samt at rommet ikke er
tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pé overflater. Vaskerommet vurderes til & utfylle sin funksjon, dagens
bruk tatt i betraktning.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder og at rommet ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Det anmerkes
ogsé at rommet kun har naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak. Det anbefales ogsa at det etableres mekanisk avtrekk.

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Areal benevnt som wc péa godkjente tegninger fra kommunalt arkiv er i dag tatt i bruk som kott/bod
og areal benevnt som Kijellerstue fremstod pa befaringsdag som et uinnredet Kjellerrom.

Det opplyses ogsé at vaskerom og boder har byttet plass sammenlignet med tegninger fra
kommunalt arkiv.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.4.2024 23.4.2024

Hjemmelshavere

Navn: Torbjern Albin Neess Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Anne Lise Scanke Roos

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hauganvegen 6, 7563 Malvik

Kommunenr: 5031 Gardsnr: 7 Bruksnr: 32 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1966 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig som er oppfert i én etasje over kjeller. Hovedkonstruksjon er oppfert i betong, og er utvendig kledd med stdende og liggende panel. Taket er et
saltak og er tekket med eternitt. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2- og 3-lags glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal I BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 194 194 0 0 26
Garasje 29 (0] 29 0 0
Totalt m?2 223 194 29 o 26
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 98 98 0 0 26
Kijeller 96 96 0 0 0
Totalt m? 194 194 (o} (0] 26

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Vindfang, gang, bad, 3 soverom, stue og

1. etasje 98 96 2 KjakKen, Bod.
. Gangareal, 5 boder, uinnredet kjellerrom og
Kjeller 96 0 96 .
vaskekjeller.
Totalt m? 194 96 98
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Bygning: Garasje

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 29 (0] 29 0 0
Totalt m?2 29 o 29 (o} (o]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
1. etasje 34 29 5
Totalt m? 34 29 5
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at det er utfert utskiftninger p& drenering, men det er ukjent nar dette ble utfert.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ukjent

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige
murflater/ gulv p& grunn. Undersekelsen viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av
grunnmur og det observeres salt/kalkutslag pa grunnmurens innside.. Boligen er oppfert pa et
tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under kjellergulv og fundamenter pd samme mate
som i dag. Det vil derfor veere paregnelig at konstruksjoner mot grunn trekker fukt og far forheyede
fuktverdier. Det anmerkes ogsa at det er registrert grunnmursplast som ikke er tilfredsstillende
klemt i topp og at terrenget rundt boligen er tiinaermet flatt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i byggedr s er det ikke sikkert en redrenering vil f& bukt med problemer tilknyttet
fuktopptrekk fra grunn. Det anbefales derfor jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak. Med
bakgrunn i dette sa anbefales det ikke at konstruksjoner mot terreng skjules bak kledning. Varme i
gulv og pustende maling kan veere gode forebyggende tiltak.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakrunn i at det registreres riss/sprekker i grunnmur. Dette er ikke
uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales og ved vesentlig forverring er det paregnelig at det ma utferes
skadeforebyggende tiltak.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hgyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det er etablert en stettemur i det som fremstar som tomtegrense. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det er registrert tegn til skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke registrert tegn til svikt s det anbefales & felge utvikling over tid.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller
Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater,
som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra
denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot
grunnmasser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For anbefalte tiltak se punkt - drenering.
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6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse fremstar uten vesentlige tegn til skader. Tilstandgrad 2 settes med bakgrunn i at det er
registrert overflate- og aldringslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling og stedvise utskiftninger er paregnelig.

6.6 Vinduer og derer: Nyere vinduer

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og terrasseder med 2- og 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Vinduer er datomerket 2010 og 2013
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer
Vinduer fremstéar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at det er registrert fuktmerker pa enkelte vindusforinger som med fordel kan
skiftes ut for & forhindre en skadeutvikling.
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6.7 Vinduer og dgrer: Eldre vinduer/dgrer

Beskrivelse

Vinduer og terrasseder med 2-lags glass. Tett ytterder med sidefelt av glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er registrert datomerking 1978 péa vindu. @vrige fremstar fra byggear.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert overflateslitasje og stedvis treg
8pne/lukkemekanisme. Det anmerkes ogsa at isolerglass har nddd en alder som tilsier at risikoen
for punkteringer vil veere sterre i tiden som kommer. Det er ogsa verdt & nevne at gummipakninger
blir terre etterhvert som vinduer blir eldre, og vil ha en redusert tettefunksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & planlegge utskiftninger.

6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert stedvis pabegynnende rateskade pa
kledning.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflatebehandling og utskiftninger er paregnelig.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i at det er registrert fuktmerker p& undertak. Dampsperre
(plastfolie) var ikke vanlig & benytte pa byggetidspunktet. P4 bakgrunn av dette kan det ikke
utelukkes at det kan oppsta varmetap ut til kald konstruksjon med péfelgende fare for
kondensering og ising i takrenner. Fuktmerker kan ogsé skyldes svikt i utvendig fuktsikring som kan
leses ytterligere om i punkt - taktekking.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales. Spesielt ved store temperaturforskjeller ute/inne og nedbar/snesmelting.

610 Renner og nedlagp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedigp? Ja
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er registrert rustdannelser og tegn til drypplekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av renner og nedlep ses ofte i sammenheng med utskiftning av taktekking.
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611 Takkonstruksjon

612 Taktekking

6.13 Utstyr pa tak

& Supertakst

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke registrert tegn til svikt eller skade av konstruksjonsmessig betydning.

Type tekking Eternittplater
Inspisert fra Via stige, Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder. Forventet brukstid er passert. Det gjeres ogsa
oppmerksom pa at eternittplater kan inneholde asbest og ved en eventuell fierning mé behandles
deretter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & planlegge en utskiftning av taktekking.

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Hauganvegen 6, 7563 Malvik 17 av 25



Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er manglende snefangere og takstige for adkomst for
feier.

Det opplyses at pa tak med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, s& ma det veere
montert snefangere. Det er krav til snefangere pa steder hvor personer og husdyr normalt
oppholder seg. Dette omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og
utearealer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved utsiftning av taktekking sé anbefales det & montere fastmontert takstige. Det anbefales ogsa a
montere sngfangere. Det gjeres oppmerksom pa at det anbefales at baerende konstruksjoner
kontrolleres fer montering av snefangere fordi det & forhindre sneen fra & skli av taket bidrar til en
vesentlig ekt belastning pa& konstruksjonen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke, Stgpt gulv pa grunn
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik p& rommet innenfor 2 meter p& mellom
10 og 20 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det sterste avviket er registrert i kjeller. Ingen umiddelbare tiltak anbefales med bakgrunn i at dette
vil veere avhengig av personlig preferanse og bruk/meblering.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Teg|
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Apen peis
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2
Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at

teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering. Det anmerkes ogsa at det er registrert sprekker
ved innvendig inspeksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det finnes flere gode metoder for rehabilitering av pipelep. Det anbefales at pipe og ildsted
kontrolleres av brann/feiervesen og eventuelle tiltak vurderes deretter.

616 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det er en eldre kjgkkeninnredning.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Kjokkenet fremstar med et moderniseringsbehov.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Areal benevnt som wc pa godkjente tegninger fra kommunalt arkiv er i dag tatt i bruk som kott/bod
og areal benevnt som Kijellerstue fremstod pa befaringsdag som et uinnredet kjellerrom.

Det opplyses ogsa at vaskerom og boder har byttet plass sammenlignet med tegninger fra
kommunalt arkiv.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

5‘ Super’raks’r Hauganvegen 6, 7563 Malvik 19 av 25

48



Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Det er etablert en rett tretrapp med lukkede opptrinn fra 1. etasje ned til kjeller.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen fremstar med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det mangler h&ndlgpere langs vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tiltak for & bedre personsikkerhet anbefales.

619 Avigpsrer
Type avlepsrer Stepejern, Plast
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-3

Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i at det er registrert vesentlig rustdannelse pa avigpsrer og
rerene har nddd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

’ Super’raks’r Hauganvegen 6, 7563 Malvik 20 av 25



50

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.20 Vannledninger

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Kobber

Ukjent

Nei

TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at vannledninger fra byggearet har nddd en hey alder og

skader / lekkasjer kan oppstéa.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig a skifte
vannledninger. Som et forebyggende tiltak anbefales det jevnlig tilsyn.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &ar
Type sikringer

Type anlegg

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999?
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Skrusikringer

Delvis skjult

Ukjent
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillzp eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.22 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er datomerket 2018.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ukjent servicehistorikk.
Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2

Varmepumpe fremstar uten synlige tegn til svikt pa befaringsdag. Tilstandsgrad 2 settes med
bakgrunn i at det er ukjent servicehistorikk.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en service og kontroll av fagpersonell.

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskekjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Bereder er ikke merket med arstall, men fremstar av eldre argang.

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Tilstandsgrad 2 settes p& grunn av at berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder er paregnelig.

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen av boligen fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.
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6.25 Qvrig: Bad

Beskrivelse

Det er etablert bad i 1. etasje med flis pa gulv og vatromstapet pa vegger. Rommet er utstyrt med
badekar, wc, naturlig avtrekk og servant.

Oppsummering av avrig TG-3
Tilstandsgrad 3 settes med bakgrunn i alder, rommet har passert forventet brukstid. Slik badet
fremstar s& er det ogsa usikkert om det er etablert membran under flislagt gulv. Og selv om det er
lagt en form for tettesjikt s& er denne av en alder som tilsier at fuktsikkerheten er usikker. Det er

ogsa registrert glipper/skader p& vegger samt eldre sluk med usikker tettelesning. Videre opplyses
det at rommet kun har naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved en oppgradering anbefales det & oppgradere i henhold til gjeldende forskriftskrav for vatrom.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.26 @vrig: Vaskerom

Beskrivelse

Det er etablert en vaskekijeller med stept gulv og malt overflate pa vegger. Rommet er utstyrt med
opplegg for vaskemaskin, bereder og stoppekran.

Oppsummering av evrig TG-2

Vaskerommet holder ikke dagens krav til vtrom, men forholdet vil likevel ikke medfere vesentlig
risiko for skader. Dette grunnet at gulv og vegger kun er av stept betong med malt overflate, samt
at rommet ikke er tiltenkt regelmessig bruk av fritt vann pa overflater. Vaskerommet vurderes til &
utfylle sin funksjon, dagens bruk tatt i betraktning.

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i alder og at rommet ikke tilfredsstiller krav til vatrom. Det
anmerkes ogsa at rommet kun har naturlig ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak. Det anbefales ogsa at det etableres mekanisk
avtrekk.

6.27 Qvrig: Garasje

Beskrivelse

Det er etablert en frittstdende garasje som er beskrevet "tatt i bruk" i 1977 i matrikkelrapport.
Garasjen er oppfert med en hovedkonstruksjon av betong/teglstein. Taket er et saltak og er tekket
med eternitt. Det er montert en enkel vippeport. Det gjeres oppmerksom pa at garasjen fremstar
med et vedlikeholdsbehov og det er registrert skader pa taktekking. Det opplyses ogsa at eternitt
kan inneholde asbest og anbefales behandlet deretter.

Garasje er utover dette ikke videre vurdert.
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6.28 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Hauganvegen 6
Postnummer 7563

Sted MALVIK
Kommunenavn Malvik
Gardsnummer 7

Bruksnummer 32
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 184722062

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer ac7e780b-d552-4d20-880-52cd93e8977e

Dato 18.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montering tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1966
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 194
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hauganvegen 6 Kommunenummer: 5031
Postnummer: 7563 Gardsnummer: 7

Sted: MALVIK Bruksnummer: 32

Kommune: Malvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 18.04.2024 11:42:19 Bygningsnummer: 184722062

Energimerkenummer: ac7e780b-d552-4d20-88f0-52cd93e8977e

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240058

Postnummer 7563 Poststed MALVIK

Er det dgdsbo? XJa [INei

Avdgdes navn | Torbjgrn Albin Neess

Salg ved fullmakt? X]Ja []Nei

Navn pa hjemmelshaver | Torbjgrn Albin Naess

Har du kjennskap til [Ja [X]Nei

eiendommen?

Selgerifornavn | Torbjgrn Albin Neess dgdsbo Selgerletternavn Dgdsbo

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ONei [Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [Ja

2.2 Er arbeidet b@eldt?
[INei [Ja }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
L

[INei [Ja

4. Kjenner du til om det er feil vedﬁfarbeid/eller har veert kontroll pa vann/avlgp?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, avfa \Ng ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har vaert probleme@ drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[INei [Ja

L]
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med iéﬁorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[INei [Ja

7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjev@éer lignende?

[INei [Ja

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i & m: rotter, mus, maur eller lignende?
[INei [Ja y
8( .
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen? //
CINei [Ja & .
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /f °
CINei [JJa Q
11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ONei [Ja

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ONei [Ja
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ONei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[OINei [Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[OINei [JJa

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[OINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[ONei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ONei [Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[ONei [Ja

19.1 Huvis ja, er ovek%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Ja

20. Er det foretatt radonmélié\/'

[ONei [Ja %

21. Kjenner du til om det er innredet/b @iret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ONei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos E@ngsmyndighetene?
[CINei [Ja / 5
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt:

[ONei [Ja GO

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdeéder utfgrte malinger?
[ONei [Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? ®
[INei [Ja //
.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP L/
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? % o
[OINei [Ja Q

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[OINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[OINei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pd

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til G foreta en szerlig grundig b gjerne med bi d av teknisk sakkyndig

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke d grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Brodin, Mona Willa Andersen

Signert av ;=E baﬂk”:]

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



Hauganvegen 6
Nabolaget Malvik/Vikhammerasen gst - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 91/100
o Etablerere

. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere >

Veldig bra 86/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 73/100

2 Malvik

Linje 70, 116 .
: Aldersfordeling

Vikhammer stasjon
Linje R60, R70, R71

Trondheim Veernes

R
@

Trondheim S

Linje F6, F7, R60, R70, R71 .I -I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
I Malvik/Vikhnammer&sen @st 997 403
. i A Malvik 6304 2586
Vikhammer skole (1-10 kl.) 21 min & [ ] (e
N 5425 412 2654 586
334 elever, 22 klasser 1.6 km W Norge

Vikhammerasen grendaskole (1-4 kl.) 27 min #

54 elever, 4 klasser 1.9 km
Barnehager

Vikhammer ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min #
280 elever, 22 klasser 1.8 km Vikhammer barnehage (0-5 ar) 24 min %

N 102 barn 1.7 km
Malvik videregaende skole 4 min &

400 elever 2.2 km Vikhammerésen barnehage (1-58r) 27 min %

44 barn 1.9 km
Lukas videregdende skole 15 min &

80 elever, 8 klasser 14 km Planetringen barnehage (1-5 ar) 28 min %
64 barn 2 km

«Trivelige gode naboforhold. .

Neerhet til skoler og marka. lkke Dagligvare
avhengig av bil. Fin utsikt»

Rema 1000 Vikhammer

Sitat fra en lokalkjent

Coop Extra Vikhammer
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Jernbane

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
""" Form3lsgrense
—r Byggegrense
i Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
— Regulert stgyskjermn
Abe P iskriftfeltnavn
Abe Piskrift areal
Abec P Sskrift radius
Vegkategori
— = Gangogsykkelveg
— " Fylkesveg
Kommunal veg
= b Privat veg
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, HEIMDAL
PB 69
7472 TRONDHEIM
Bestiller: info(@ambita.com Dato
Deres rcferanse: Markus Berg Fredheim 1240058 07.06.2024

Var referanse: 3503641/24212111
Bestilling: C3 2024-06-07 (6) 86

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5135 66 29.12.1962 BEST. OM ADKOMSTRETT
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. Fnr. Snr.
5031 MALVIK 7 32 0 0

W Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grannboken. Ta ogs
giemne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
B dresse: Karverk ien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 71 04¢ 238
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& Attestert kopi av dok.nr. 1962/5135/66
Kartverket
[ Uthentet 2024-06-07 10:29

70

St foelonttn K. 56~
Daghok . 5/5&;&02

M

29
72

Skjate

Undertegnede,Johan Eilert Spets,f.3/3 1927
skjdter og overdrar herved til Torbjorm Ness
f. #/s Baz min eiendom

SCLTUN, gor. 7, bor. 32 i Malvik
for en kjopeswum, stor kr. 3.000,00
--- tre tusen kromer ------------

K jopeaummen er avgjort péd omforenet mite.

Kjoperen har rett til en 3% meter bred
adkomstvei ever "Malvikheimen" gnr.7 bor 33 langs
gjerdet mot Bjirg Tyldums eiendom gnr. 7 bnr. 10.

Malvik,den 12.desember 1962

Jeg bekreitet at Johay Eilert Spets har under-
tegnet detfe skjote i mitt n@fizr og at han er over 21 &r

sjarde Halvorsenm ~
0.7, sakf,

Jeg samtykker i skjotningen
Mglv'k den 12 desember 1962

-----------------

Side Lav 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/5135/66
Uthentet 2024-06-07 10:29

Side 2 av 2
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, HEIMDAL
PB 69
7472 TRONDHEIM
Bestiller: info(@ambita.com Dato
Deres referanse: Markus Berg Fredheim 1240058 07.06.2024

Var referanse; 3503649/24212151
Bestilling: C3 2024-06-07 (6) 52

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
547 66 28.1,1988 ERKLAERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
5031 MALVIK 7 32 0 0

i Dokumentet flger vedlagt.

[1 Dekumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gierne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fta klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no | [
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kariverksveien 21 Haenafoss, Postadresse: Postbaks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kariverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/547/66
Uthentet 2024-06-07 10:47

Side 1av 2

TINGLYST
3% :‘5;1\
7898136 01317

eARENSE T IVEREN T
MIDT - TRENDEL AG

ERKLERING

vedr. kommunal overtakelse av Betanias avlgpsledninger i
Malvik.

Undertegnede Som eier av grifr....l..... br.or....28....
og som rettslig forplikter eiendommen, erklarer herved

at Malvik kommune har rett til 4 ha liggende offentlige
ledninger over eiendommen og uhindret adgang til nar som
helst & foreta nedvendig graving, ettersyn og reparasjon
av ledninger. Alle skader som oppstdr i forbindelse med
slikt arbeid, skal utbedres evt., erstattes av kommunen.
Fieren av eiendommen er pliktig til & ta hensyn til
ledningene ved bebyggelse og disponering av grunnen, bl.a.
slik at ledningene ikke utsettes for trykk, forskyvninger

eller endringer av grunnforholdene.

f'i"E’//fff‘?‘... 285 aen. 5% .. 1985,
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/547/66
Uthentet 2024-06-07 10:47

Sicle 2 av 2
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, HEIMDAL
PB 69
7472 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Markus Berg Fredheim 124G058 07.06.2024

Var referanse: 3503642/24212116
Bestilling: C3 2024-06-07 (6) 87

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1863 66 13.7.1965 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
5031 MALVIK 7 32 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Karverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 8¢ 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238



81



82

‘ Attestert kopi av dok.nr. 1965/1863/66 Side 1av 1
B Kartverkel i ontet 2024-06-07 1029

SPKBRENS EESENPLAR

| 2238/65 'Y
| Arkcs 972 v 2 Baghok ur./ 543 19 65
Mid1 - Trendelag w:ndzm-m
ERKLERING

Undertogneds, Torbjorn Nmas, eler av elendommen Soltun, gnr.
7, bmr, 32, 1 Halvik kommune, sem haxr fhtt tillatelse til &
oppfere bolighus i minste avstand 22,5 m fra midte av E 6,
parsell Vikhammer-Stersand, vedtar fer meg sclv og senere
elere av elendommen nedennevate vilkdr:

1.

Fieren fraskriver sagz krav plh erstatning for skader sllexr
ulemper sem mitte skyldes vegvedlikehaldet, utbedrings-
arbesider esller vegtrafikken.

Oarddet mellem bygring eg vegens eiendomsomride skal til
enhver tid av elieren holdes ryddiz ed oversikten ikke
hindres, og det md lkke benyttes til epplagaplass av noen
art.

Bygaingen mid ikke pdbegymnes feor alle spersmil om avkjorael
og ledninger gjemnem veg or breki i erden,

Bygnimgen mi oppferes i samsver med den gedkjente plan.

Bygningen wmi ikke tas 1 bruk til annet formdl enm forut~
gatt i diapempasjoneh.

Eieren md rette seg etter de phbud son vegvesemet mitte

.Finne det modvondig 4 gl av hensyn til itrafikkavviklingen,

Foranstfende vilkir bliily for sekerems regaing A tinmglyse
gon hefte pi foram nevmte eiendonm,

Dispemsas jonen trexr 1 kraft fra den dag erklmringen or
tinglyst,

. ..'l‘»:t.cz_'-g},‘f%.-. den .. /.3:.2.’/.542’

Til vitterlighet:

e i
i /ey
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, HEIMDAL
PB 69
7472 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Markus Berg Fredheim 1240058 07.06.2024

Viar referanse: 3503645/24212131
Bestilling: C3 2024-06-07 (6) 89

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2801 66 11.9.1967 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr,
5031 MALVIK 7 a2 0 0.

[N Dokumentet firlger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IEEEEEEEESSEEESSEEESSSSSS e
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadrasse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrumn, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kattverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/2801/66
Uthentet 2024-06-07 10:41

@ j.. )
Paghol or x‘* “l wes

wag

e - Troadalag  soumaskiiveruaal

y
/
1

Erklaszrineg.

Herr Thorbjorn Naxss, eier av Gnr. 7, Bnr. 32, har
intet & bemerke til at det blir oppfort garasje
pé naboeiendommen Broveld, Gnr. 7, Bnr. 29,

2.5 meter fra grensen mellom de to eiendommer,

Malvik den «/r” Cac

Eier av Gnr. 7, Bnr. 13.

Sidelav2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/2801/66
Uthentet 2024-06-07 10:41

Side 2 av 2
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Hauganvegen 6

Nabolaget Malvik/Vikhnammerdsen gst - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
‘i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

41.8 %

Offentlig transport
2 Malvik 3 min %
Linje 70, 116 0.2 km
® Vikhammer stasjon 4 min &
Linje R60, R70, R71 2.4 km
X Trondheim Varnes 17 min &
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 16.5 km
Skoler
Vikhammer skole (1-10 kl.) 21 min %
334 elever, 22 klasser 1.6 km
Vikhammerasen grendaskole (1-4 kl.) 27 min 4
54 elever, 4 klasser 1.9 km
Vikhammer ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min #
280 elever, 22 klasser 1.8 km
Malvik videregéende skole 4 min &
400 elever 2.2 km
Lukas videregéende skole 15 min &
80 elever, 8 klasser 14 km

«Trivelige gode naboforhold.
Neerhet til skoler og marka. Ikke
avhengig av bil. Fin utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

RS
alo
< o]
3¢ e X @ 5
% g =
292  wxx 9@A I £03
- M=o ="
an 11 i
i1l us |
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Malvik/Viknammerdsen gst 997 403
Malvik 6304 2586
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Vikhammer barnehage (0-5 é&r) 24 min 4
102 barn 1.7 km
Vikhammerasen barnehage (1-5 &) 27 min 4
44 barn 1.9 km
Planetringen barnehage (1-5 ér) 28 min #
64 barn 2 km
Dagligvare
Rema 1000 Vikhammer 3 min &
Coop Extra Vikhammer 4 min &
Post i butikk 2.2 km



Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
{_} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Malvikhallen 25 min #
Aktivitetshall 1.6 km
@ Viksletta stadion 24 min %
Fotball, friidrett 1.8 km
& Fitnesspoint Malvik 22 min %
& Lillesand Treningsstudio 4 min &
Boligmasse

Il 75% enebolig
11% rekkehus
B 15% annet

«Rolig, trivelige folk, utkant, lite
trafikk, neerhet til naturen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Malvik senter

8 min &

i@ Apotek 1 Malvik

4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
36% 6-12 ar

W 14% 13-15 &r

M 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0%

B Malvik/Viknammer&sen gst
Malvik
I Norge

43%

Sivilstand

Gift

38%

Norge
33%

Ikke gift

54%

54%

Separert

6%

9%

Enke/Enkemann

2%

4%
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

MALVIK SENTRUM

Dato: 08.12.1982
Dato for stadfestelse hos fylkesmannen: 14.09.1983
Bestemmelser for de enkelte byggeomrader.

Bestemmelser for andre reguleringsformal.
Fellesbestemmelser.
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INNLEDNING TIL REGULERINGSBESTEMMELSER.

Malvik kommune
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Malvik sentrum.

Dato for siste revisjon av planen: 08.12.82

Disse bestemmelser gjelder for det omrade som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.

Omradet reguleres til folgende formal:

AREALBRUK

Byggeomrader (boliger, forretning, offentlig).
Trafikkomréder.
Fellesareal for flere eiendommer (veg, leikeplass).

Bestemmelser i tilknytning til bygningsloven § 25

1.2.

1.3.

1.4.

Reguleringsformal

Byggeomréder:
Boliger

Forretninger

Forretning/bolig

Offentlige
bygninger

Trafikkomréader:

I omradene A, C, D, E, F, G, I, J, K skal oppfores
boligbebyggelse med tilherende anlegg.

I omréde H skal oppferes forretningsbebyggelse,
herunder forretning med ngdvendige lager-
lokaler og kontorer med tilhgrende parkeringsareal.

I omréde B skal oppferes bygninger for forretninger,
kontorvirksomhet samt boliger med tilherende anlegg.

I omréde L skal oppferes bygninger med tilhorende
anlegg i tilknytning til Betania Sykehjem.

I trafikkomradet skal det anlegges:
- kjereveger med og uten fortau

- gang- og sykkelveg

- anlegg for NSB



IIT  ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN.

Bestemmelser knyttet til bygningsloven § 26 nr. 1 —Andre bestemmelser.

Al

A2

B 1.

B2.

Cl

C2.

C3.

D 1.

Avkjerselsforhold

Inndeling i gang-
veger, kjoreveger
m.v.

Bebyggelses-
karakter

Utforming, farge-
valg m.v.

Bebyggelseshayde

Bebyggelsens

plassering

Bebyggelsesplan

Fellesareal

De tillatte avkjoersler til E6 er vist i planen. De gvrige
eiendommer skal ha avkjersel til bakenforliggende veg,
felles avkjersel.

I omradet mellom frisiktlinja og vegformal (frisiktsoner)
skal det ved kryss, avkjersler, vaere fri sikt i en hayde av
0,5 meter over

Tilstetende vegers planum.

Trafikkomrédet skal opparbeides med den inndeling
av kjoreveg og gang- og sykkelveg som er vist pa
planen.

Bebyggelsen skal fortrinnsvis utformes som
frittliggende bygninger.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger
ha for eye at bebyggelsen far en god form og material-
behandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller
gruppe far en harmonisk utforming. Utvendige farger,
herunder farge pé tak, skal godkjennes av bygningsradet.

Bygninger kan oppferes i inntil 2 etasjer
Gesimsheyde for 2 etasjers hus skal ikke overstige 5,5 m.

Bebyggelsen plasseres i forhold til veg som vist med
byggegrense.

Endelig plassering av garasjer og boder fastsettes av
bygningsradet.

For utbygging av eiendom 7/2 — 7/40 kan igangsettes,
skal det for denne foreligge en bebyggelsesplan
Godkjent av bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningers plassering, etasjetall, hoyde, takform.
- parkeringsplasser, garasjer, boder.

- interne gangveger.

- omréade for eksisterende og framtidig vegetasjon.
- omréade for leik, felles oppholdsareal.

- soppelkasser og tarkestativ

Felles avkjorsel skal nyttes av de tilliggende eien-
dommer.
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Felles leikeomrade skal nyttes av hele planomradet.

E 1. Steyskjerming Det skal anlegges stoyskjerm som vist pa plankartet.
(Se for gvrig: Hovedplan for steyskjerming langs E6)
Stayskjermen skal meldes til bygningsradet som skal
godkjenne form og farge, samt at skjermens stay-
Dempende egenskaper er tilfredsstillende.

E 2. Fasadeisolering Der hvor eksisterende bebyggelse tilleggsisoleres
Mot stay skal dette gjores slik at bebyggelsens opp-
rinnelige karakter opprettholdes mest mulig.

F 1. Utforming, bruk Ubebygd areal skal gis en tiltalende behandling.

Og behandling av
ubebygd areal i Materialbruk og utforming av forstetningsmurer,
byggeomrader. gjerder, skilt, reklameoppsett ma godkjennes av
bygningsradet.
De pa plankartet viste leikeplasser skal opp-
Arbeides.
Det skal p& egen grunn anlegges 1 parkeringsplass
Pr. 50 m” golvareal til forretning.
I omréder for smahus skal det anlegges 2 bilopp-
Stillingsplasser pr. boenhet.
F2. Gjerder utforming  Inngjerding av tomter ma anmeldes til bygningsradet
og plassering som skal godkjenne gjerdenes hoyde, konstruksjon
Og farge.
F3. Bevaringav Eksisterende vegetasjon skal bevares i starst mulig
eksisterende utstrekning.
vegetasjon
FELLESBESTEMMELSER.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar serlige grunner taler for det,

tillates av bygningsradet innen for rammen av bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene.



Malvik kommune
Virksomhet for areal og samfunnsplanlegging

Telefon 73 97 20 00

Mangler ferdigattest

Det finnes ikke ferdigattest for boligen pa eiendommen.

Generelt om ferdigattest

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nér det
foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller
ansvarlig seker. Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfort i samsvar med tillatelsen
og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Nar det gjenstar mindre
vesentlig arbeid og kommunen finner det ubetenkelig, kan det etter seknad utstedes
midlertidig brukstillatelse for hele eller deler av tiltaket.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er skt om for 1. januar 1998.
Det gis ikke ferdigattest for ulovlig oppferte bygg.

For spersmél rundt dette kan dere ta kontakt med byggesaksavdelingen pa e-post
postmottak@malvik.kommune.no .

Dokumentet er elektronisk godkjent og kan veere uten underskrift.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240058
Adresse: Hauganvegen 6, 7563 Malvik
Betegnelse: Gnr. 7, Bnr. 32, Malvik kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 17.06.2024 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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