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EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier leilighet
Kongens gate 7B
8006 Bodg

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vestasen 6

Takstmann Bodg 8072

Kristoffer Mikalsen 90132368

Dato; 17/04/2024 kristoffer.mik@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:138, Bnr: 2036
Hjemmelshaver: Aleksander T Maarnes
Seksjonsnummer: 47

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2023

Tomt: 1530 m?

Kommune: 1804 Bodg
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmel shaver
Befaringsdato: 17.04.2024

Fuktmaler benyttet:  FLIR MR176

Vann: Tilknyttet offentlig vannverk
Avlep: Tilknyttet offentlig avigp
Adkomst: Kommunal vel

OM TOMTEN:

Totalt tomteareal p& 1530m? - beregnet areal med henvisning til matrikkel rapport.
Tomten bestér av bygningmasse samt brosten belagt bakgard..

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfart med stapt plate mot stein/grusfylling med betongvegger under terreng, drenering med knotteplast.
Bindingsverk av tre montert i moduler, kledd med plater og bordkledning.

Pulttak tekket med banebelegg eller lignende.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i normalt god stand og godt vedlikeholdt pé befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For gvrig visestil beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i

rapporten.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

ANNET:
Oppvarming: Varmekabler pd bad og entre. Vannbaren varme i stue/kjakken.

DOKUMENTKONTROLL:
Bygningstegninger.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER:
Malte slette flater, fliser pa bad.

GULV:
3-stavs eikeparkett, fliser pabad og entre.

HIMLING:
Malt betongdekke, malt slett himling og nedsenket aluminiums himling pé bad.

FORMAL MED ANALY SEN:

Kontrollere og eventuelle avdekke tekniske feil og mangler som kan hainnvirkning pa eventuelle kjgperes beslutning om kjegp/budgiving.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Ingen.

FELLESKOSTNADER:
Se salgsoppgave
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4.etg 30 6
Kjellerbod 3
SUM BYGNING 30 3 6
SUM BRA 39
AREAL GARASJIE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Entre, stue/kjokken og bad.

BRA-€e:
Kjellerbod

MERKNADER OM AREAL:

Aredler er malt av takstmann pa stedet.
Det er bruken av rommet som avgjer om det defineres som primaarom (P-ROM) eller sekundaarom (S-ROM). Bruken av rommet kan
vazei strid med byggteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Boligen bleinspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard ma
det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnesi rapporten. Ingen vesentlige hindringer pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Eier
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kristoffer Mikalsen
Byggmester, Takstmann

17/04/2024

Kristoffer Mikalsen
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EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.
Fliser pavegger og hvite alu.plater i himling.

Merknader : Prefabrikkert baderomskabin.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2023
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere siuk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Bad fra 2023.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten & gjare destruktive inngrep ved & demontere

fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Hulltaking ikke utfart da badet er 1 & gammelt samt oppfert som baderomskabin, det ble ikke pavist forhgyde
fuktverdier eller tegn til skadelig fukt ved overflatesgk.

Merknader: Membran har en forventet levetid paca 20 ar.

2. Kjokken

2.1 Kjokken



EIERSKIFTERAPPORT ™

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med fronter i sort slett utferelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under
overskap. Benkeplate i stein med nedfelt servant og platetopp, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr,
oppvaskmaskin og kjaleskap. Avtrekk frakomfyrplass.

Synlige vann og avlgpsrar av plast/pvc.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

Merknader:

3. Andre Rom
11 3.1 Andre rom

Andre rom i boligen fremstar hovedsakelig i bra stand. Enkelte sar/hakk/rift i overflater forekommer.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

3-lagsisolerglass pa skyveder.
Ytterder av kompakt treverk, innvendig ytterder av tre er nylig skiftet.

Vinduene ble visuelt undersakt og fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket skader eller svekkelser med
behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Utgang fra stue til ca 6m? innglasset balkong. Betongdekke og innglassing av glass/alu.

Merknader: Noe treg dpning av vinduer og saalig de ytterste vinduer tar i pakning. Fremdeles funksjonelt til tross for
dette.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasevann i fordelerskap ledes il sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgétt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast typerar i rar og synlige avlgpsrer av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Merknader:

LKERIVM 6.2 \/ armtvannsbereder

Felles varmtvann for blokken, ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilagjonsanlegget var nytt i 2023

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og muggi filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
Viktig & skifte filter og rengjere aggregat etter anbefalinger fra produsent for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2023

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.

Hovedsaklig skjult el-anlegg.

Samsvarserklagring ligger i sikringsskap.
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Merknader:
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EIERSKIFTERAPPORT™
Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vagre av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Takstmannens vurdering ved TG2:

12/12



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling Bodg

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 93240130

Adresse Kongens gate 7B

Postnr. 8006 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nélt kjgpte du 2023 ch.>r lenge har du bodd i Har du bodd i boligen %N Nei W Ja
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Forsikring

tegnet bygningsforsikring? ASA lEIENZICIE 92272943

Selger 1 Fornavn MAARNES Etternavn ALEKSANDER T

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I f bl f
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

‘I'I :_'I _I'I .'-.I--I KEE K.. '-. I |I
14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei []Ja [J Vet ikke
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
MNei ] Ja Vet ikke Ko entar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] Ja [ Vet ikke
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei _|-I Vet ikke Ko enLar



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ida Vel ik : I,

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Boligen har veert utleid siden overtakelse.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST
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Adresse Kongens gate 7B
Postnummer 8006

Sted BOD@
Kommunenavn Bodg
Gardsnummer 138
Bruksnummer 2036
Seksjonsnummer 47
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 300928354
Bruksenhetsnummer H0404
Merkenummer d2b5a5d3-45c8-47b1-a64d-5bccacd8eef4
Dato 26.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Vask med fulle maskiner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 28.5

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kongens gate 7B Kommunenummer: 1804
Postnummer: 8006 Gardsnummer: 138

Sted: BOD@ Bruksnummer: 2036
Kommune: Bodg Seksjonsnummer: 47
Bolignummer: H0404 Festenummer: 0

Dato: 26.09.2023 17:42:52 Bygningsnummer: 300928354

Energimerkenummer: d2b5a5d3-45c8-47b1-a64d-5bccacd8eef4

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fukifeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Sameiets navn, adresse og registrering.

Sameiets navn er Sameiet Konsept B. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjgering
tinglyst 10.1.2023

Sameiets adresse er Kongensgate 7A og 7B, beliggende i Kvartal 25 Bodg
Sameiet skal veere registrert i Foretaksregisteret.
§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet er et kombinert eierseksjonssameie pa eiendommen gnr. 138 bnr. 2036 i Bodg
kommune, og bestar av blant annet

- 64 boligseksjoner i Konsept B,

- 1 boligseksjon i Kongens gate 9,

- 1 naeringsseksjon forretning

- 1 eller flere naeringsseksjoner parkering
- 1 naeringsseksjon bunker

Oppdeling av eiendommen i seksjoner, tilleggsarealer, fellesarealer og den enkelte seksjons
sameiebrgk m.m. fremkommer av den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler (utearealer, boder, parkeringsplasser m.m.). Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. De deler av
eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA-areal, eksklusive balkonger, terrasser og
eventuelle seksjonerte tilleggsdeler. For parkeringsseksjonene, eksisterende bolig i Kongens
gate 9 og naeringsseksjon bunker er det fastsatt en vektet teller i sameiebrgk. Oppdeling av
eiendommen i seksjoner og tilleggsdeler og den enkelte seksjons sameiebrgk fremkommer
av den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen.

§3
Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen. Sameiet skal sgrge
for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen med fellesanlegg, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet til
beste for sa vel eiere og brukere av seksjonene for bolig og neering.



Seksjonene kan bare benyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for
den enkelte seksjon.

§4
4.1 Generelt om rettslig raderett og bruken av seksjonene og fellesarealene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsdeler,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie, innenfor de rammer som er angitt i disse
vedtektene og ufravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven. De andre seksjonseierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonslovens § 31.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Dersom naeringsseksjonen brukes innenfor
godkjent reguleringsformal anses ikke slik bruk i seg selv a veere til skade eller ulempe for
gvrige seksjoner. Apningstider for neringsseksjonen som er i trdd med offentlige
retningslinjer og varelevering utenom apningstidene anses heller ikke for & veere til skade
eller ulempe for gvrige seksjoner.

Verken arsmatet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate
begrenser eller ungdvendig vanskeliggjar lovlig naeringsvirksomhet i sameiets
naeringsseksjon.

Ved eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og eventuell forretningsfagrer om ny
eiers navn. Gebyr til forretningsfarer for dette betales i henhold til de til enhver tid gjeldende
satser.

| forbindelse med eventuell utleie av bolig skal det straks gis skriftlig melding til styret om
leietakers navn, samt kontaktinformasjon til bade leietaker og eier. Slik melding er ikke
gebyrbelagt. Eierskifte og ny utleie krever ikke styrets eller sameiets samtykke.

Ut over de tilfeller som reguleres av disse vedtektene, reguleres rettslig raderett av
eierseksjonsloven.

4.2 Rettslig disposisjonsrett over parkeringsplasser

Parkeringsplasser er i garasjeanlegg i Ul. Parkeringsplassene blir seksjonert som egne
naeringsseksjoner.

Parkeringsplasser som er seksjonert som egne seksjoner og som ikke innehar uradighet i
forhold til Bodg kommunes parkeringskrav kan omsettes fritt.

4.3 Rettslig disposisjonsrett over boder

Sportsboder til boligseksjonene er plassert i 1. etasje og U2. Sportsbodene er seksjonert
som tilleggsdeler til boligseksjonene, og kan bare selges sammen med hoveddelen.

4.4 Bruk av neeringsseksjon forretning



Neeringsseksjonen forretning ma ikke brukes pa en slik mate at det oppstar ungdvendig stay-
og/eller luktplager for de gvrige seksjonseiere.

Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjon forretning kan
medfare noe ekstra stay, lukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenhetene.

Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine lokaler, ha rett til & sette opp
faste skilt og andre profileringsanordninger, frittstdende eller pa seksjonens fasade, innenfor
rammen av hva som godkjennes av offentlige myndigheter. Styret eller sameiets samtykke til
dette er ikke pakrevet. Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering,
demontering og vedlikehold, herunder ogsa sgknad om offentlig godkjenning. Ved bruk av
lysskilt skal det tas tilbarlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert.

Dersom neeringsseksjonen brukes innenfor godkjent reguleringsformal anses ikke bruk i trad
med reguleringsformalet i seg selv, & vaere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner.

Apningstider for neeringsseksjonen og varelevering utenom &pningstidene som er i trdd med
offentlige regler og retningslinjer anses heller ikke a veere til skade eller ulempe for gvrige
seksjoner. Avhengig av hvem som eier/disponerer nzeringsseksjonen, sa kan det forega
service-, serverings- og vareleveringsvirksomhet pa kveldstid, i helger og pa helligdager,
uten at dette i seg selv anses for a veere til skade eller ulempe for gvrige seksjoner.
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Enerett til bruk av deler av eiendommen

5.1 Innledning

Som falge av at sameiet er et kombinert bygg med bade bolig og neering, er ulike deler av
fellesarealet beregnet til ulike formal slik dette fremgar av punkt 5.1.1 til 5.1.4 nedenfor, jf.
eierseksjonslovens § 25 sjette ledd.

5.1.1 Fellesarealer beregnet til bruk kun for boligseksjonene i Konsept B.

Inngangspatrtier til boligene i Konsept B inne, ute og inngangsdagrer til boligene, ganger,
korridorer, trapper, heiser og ramningstrapper som kun betjener boligene, fellesrom i
boligetasjene, arealer for sykkelparkering til boliger, felles uteareal pa plan 1, rom for
avfallshandtering til boligene og felles bodarealer, adkomstareal for boligene fra
parkeringsareal til inngangsdar m.m. Fellesarealer beregnet kun til bruk for boligseksjonene i
Konsept B fremgar av vedlagte tegninger (vedlegg 1).

Neaeringsseksjonen har adkomstrett gjennom fellesarealene til eventuelle felles tekniske
installasjoner m.v. for ngdvendig ettersyn og vedlikehold.

Boligen i Kongens gate 9 skal ha rett til bruk av rom for avfallshandtering, samt rett til bruk av
trapperom og heis til egen parkeringsplass i Ul

5.1.2 Fellesarealer beregnet til bruk kun for naeringsseksjon forretning pa plan U2.

Fasade og inngangspartier til naeringsseksjon forretning pa plan U2 som kun er beregnet til
bruk for neeringsvirksomhet som utgves av neeringsseksjonen, rampe og gvrige arealer for
varetransport og avfallshandtering, samt parkeringsplasser for neeringsseksjonen i den grad
disse ikke er seksjonert som tilleggsdeler til naeringsseksjonen. Fellesarealer beregnet kun til
bruk for neeringsseksjon forretning fremgar av vedlagte tegninger (vedlegg 1).

Nzeringsseksjonen skal etablere avfallshandtering og varelevering innenfor egen
naeringsseksjon, alternativt benytte avfallsrom i nabobygget Dronningensgate 14 iht. egen
avtale. Alternativt skal neeringsseksjonen likevel ha rett til & ha en 750 liters avfallsdunk i



avfallsrommet til boligseksjonene, alternativt benytte undergrunnenanlegg pa kommunal
grunn dersom avfallsrom ikke blir etablert eller tillatt benyttet.

Boligene har adkomstrett gjennom fellesarealene til eventuelle felles tekniske installasjoner
m.v. for ngdvendig ettersyn og vedlikehold.

5.1.3 Fellesarealer beregnet til bruk kun for boligseksjonen i Kongens gate 9.

Kongensgate 9 skal ha enerett til & benytte tak over sykkelparkering til uteoppholdsareal.
Tilsvarende gjelder rett til bruk av areal rundt seksjonen mot tilstgtende adkomstvei til
inngangspartier gvrige boliger. Fellesarealer beregnet kun til bruk for Kongens gate 9
fremgar av vedlagte tegninger (vedlegg 1).

Videre skal Kongensgate 9 ha rett til & bygge balkong utenfor stue tilsvarende som var
opprinnelig, pa nordsiden. Kongensgate 9 skal ha enerett til bruk av denne.

5.1.4 Fellesarealer beregnet til bruk kun for naeringsseksjon bunker

Neaeringsseksjon bunker skal ha enerett til bruk av adkomstarealer til bunker. Arealene er
markert pa vedlagte tegninger, se vedlegg 1.

5.2 Diverse
Hver seksjonseier plikter @ medvirke til at fellesarealer blir holdt ryddig og rengjort.

| korridorene og @vrig fellesareal i boligseksjonene i Konsept B er det forbudt & hensette sko,
sykler, sgppel mv. Lagring er heller ikke tillatt pa balkonger eller terrasser. Det er ikke tillatt &
endre balkong- eller terrasseskillevegger (avskjerming) og etablere/endre faste
bygningsmessige installasjoner, balkong- terrassegulv, gjerde, hekk og liknende, uten
skriftlig forhandsgodkjenning fra sameiet.

Det er ikke tillatt med bruk av kullgrill pa balkonger og terrasser.

Arbeider som kan medfgre endring av utomhusplanen sa som for eksempel
anleggelse/endring av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplantning, nyplanting og
lignende skal pa forhand godkjennes av sameiet. Det samme gjelder utvendige lamper til
den enkelte boligenhet, endring av utvendige farger, etc., som skal skje etter en samlet plan
for bygningen vedtatt av styret/arsmatet.

Markiser eller annen utvendig solskjerming kan tillates montert pa balkong og terrasse etter
forutgdende sgknad til styret. Solskjerming skal veere enhetlige med hensyn til farge,
starrelse og plassering.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til plan- og bygningsmyndighetene ma
godkjennes av arsmgtet far byggemelding kan sendes. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn. Seksjonseierne har fri rett til innvendige bygningsmessige endringer, uten
arsmgtets eller styrets samtykke, safremt endringene ikke er til ungdig skade eller urimelig
ulempe for andre seksjonseiere eller pavirker byggets baerende konstruksjoner, sjakter eller
fellesanlegg.

Alle forandringer som pavirker bebyggelsens eksterigr eller andre fellesarealer ute og inne,
ma godkjennes av styret, eventuelt arsmeatet, jf. eierseksjonsloven § 49 annet ledd.
Neeringsseksjonen er unntatt fra kravet om styrets/arsmgtets samtykke dersom
forandringene skjer i form av en samlet utskifting av vinduer og dgrer.

5.3. Ordensregler



Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene i
Konsept B.

Selv om det i ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av
boligseksjonene holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukere av eiendommen.

5.4. Reklame og profilering

Neeringsseksjon forretning skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon/arealer, ha rett til
& sette opp faste skilt og andre profileringsanordninger frittstdende eller pa
neeringsseksjonens/arealets fasade. Styret eller arsmgtets samtykke til dette er ikke pakrevd.
Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering, demontering og
vedlikehold, herunder ogsa sgknad om offentlig godkjenning.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir
ungdig sjenert.

5.5 Kameral/videoovervaking av fellesarealer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta
kamera/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til
enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
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Vedlikehold

6.1 Sameiernes vedlikehold av bruksenheten

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholds-
plikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik
som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer og karmer

e) listverk, skillevegger og tapet

f) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring og
ventilasjonsaggregat

i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseier skal rense sluk
og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong, terrasse
eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass, samt utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk. Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for filterbytte pa
ventilasjonsaggregat.



Vedlikeholdsplikten for seksjonseier omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og r@r og lignende som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr, plikter seksjonseier straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Bodene skal vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier som har bruksrett til bod eller som
har bod som tilleggsareal til seksjonen.

Seksjonseieren er ogsa ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rar ikke fryser. Det
ma ikke foretas ombygginger som innebaerer fare for lekkasije.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for at bruksenheten har lovbestemt
brannslukningsutstyr og pabudte rgykvarslere, og at disse er i forskriftsmessig stand til
enhver tid.

Seksjonseier plikter & gjennomfare forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre seksjoner eller ulemper for andre seksjonseiere.

Oppdager seksjonseier skade som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseier
straks a melde fra skriftlig til sameiet.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonslovens § 34.

6.2 Boligseksjonene i Konsept B har eneansvar for drift og vedlikehold av fglgende:

e Arealer og innretninger nevnt i 5.1.1.

e Overflatevedlikehold av utvendig fasade pa boligblokken fra plan U1 og opp til og
med tak.

o Det bygningsmessige vedlikehold, herunder utskifting, av balkonger og terrasser i
boligseksjonene.

e Vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer ut mot fellesareal og ytterdgrer i
boligseksjonene.

e Felles uteoppholdsareal pa plan 1 med hageanlegg, lekeapparater m.m. Ansvaret
gjelder ned til underliggende dekke, membran og isolasjon mot underliggende
naeringsseksjon.

o Vedlikehold og utskifting av tekniske anlegg, rgrfgringer m.m. som kun betjener
boligseksjonene, herunder sprinkleranlegg og heiser.

6.3 Neeringsseksjon forretning har eneansvar for drift og vedlikehold av fglgende:

e Arealer og innretninger nevnti 5.1.2.

e Overflatevedlikehold av utvendig fasade/arealer pa naeringsseksjonen, herunder
utskifting av egne vinduer samt vindusvask.

o Vedlikehold og utskifting av tekniske anlegg, rgrfgringer m.m. som kun betjener
naeringsseksjonen, herunder sprinkler- og ventilasjonsanlegg.

6.4 Boligseksjonen i Kongens gate 9 har eneansvar for drift og vedlikehold av
falgende:

e Arealer og innretninger nevnt i 5.1.3
e Altinn- og utvendig vedlikehold og fornyelse/utskifting knyttet til boligen, inklusive
kledning, tak, pipe, vinduer, dgrer, tekniske installasjoner og anlegg m.m.



6.4 Neeringsseksjon bunker har eneansvar for drift og vedlikehold av fglgende:

e Arealer og innretninger nevnt i 5.1.4.
e Altinn- og utvendig vedlikehold og fornyelse/utskifting knyttet til bunkeren.

6.5 Sameiets fellesarealer

Sameiet skal holde bygninger med utvendige og innvendige fellesarealer og andre felles
installasjoner og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne i henhold til punkt 6.1 til 6.4 ovenfor. Dette omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, utbedring ved tilfeldig skader, herunder av dekke, membran
og isolasjon mellom plan 1 og Ul. Boligseksjonene er ansvarlig for utbedring av dekke,
membran og isolasjon mellom plan 1 og U1 dersom utbedringsbehovet oppstar som fglge av
skader fra planting av treer, rgtter fra treer e.l. Beplantning av hageanlegget pa plan 1 ma skje
pa en skansom mate, og med planter som ikke gir risiko for skader pa underliggende
membran m.m.

Eventuelle felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, skal sameiet holde ved like.

Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av fortausvarme i Dronningensgate.

Seksjonseier skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseier.

Ettersyn og utfaring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
seksjonseier. Dersom seksjonseier ikke kan veere tilstede skal han oppnevne en
representant. Seksjonseier skal, hvis mulig, gis varsel om slike ettersyn eller arbeider pa
forhand.

Med tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan vedtektene fastsette at eierne av
bestemte seksjoner skal ha plikt til & vedlikeholde deler av fellesarealet. Med godkjenning fra
arsmgatet kan det ogsa avtales en starre eller mindre vedlikeholdsplikt for en eller flere
seksjonseiere.

§7
Kostnads- og inntektsfordeling

7.1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet, andre arealer som seksjonseier har enerett til & bruke eller drifte og
vedlikehold iht. vedtektene, eller som ikke den enkelte seksjonseier dekker direkte.

Felleskostnader for eierseksjonssameiet som fordeles etter sameiebrgk vil blant annet veere

Forsikring for gvrige arealer enn boligseksjon i Kongens gate 9.
Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.
Styrehonorar

Kostnader forbundet med felles skadedyrbekjempelse.

Strgm i fellesarealer og utebelysning i den grad det ikke skal dekkes av
seksjonseierne som fglge av eksklusiv bruksrett til fellesareal



e Kostnader tilknyttet eventuelt gvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er
seerskilt omtalt i punkt 7.2 til 7.5, herunder alle bygningskonstruksjoner, anlegg og
utstyr.

o Kostnader tilknyttet daglig drift og vedlikehold av eventuelle andre utomhusarealer
enn nevnt i pkt. 5.1.1 til 5.1.4.

o Kostnader til drift og vedlikehold av fortausvarme i Dronningensgate.

¢ Vedlikehold og utskiftning av drenering

e Reparasjon, vedlikeholde og utskiftning av felles rgr, nedlgpsrar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner, med unntak av varmekabler (pa bad i
boligene).

e Eventuell konsulentbistand, juridisk bistand e.l. som gjelder eierseksjonssameiet
som sadan

Felleskostnadene er ikke uttammende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader skal
fordeles etter de prinsipper som fglger av vedtektene. Hvor det er hensiktsmessig skal
neeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

Kostnader skal fordeles etter sameierbrgk med mindre annet er eksplisitt angitt i vedtektene.
Boligen i Kongens gate 9 og naeringsseksjon bunker har en vektet teller pa 1 i
sameiebrgken.

Om mulig fordeles kostnader til forsikring mellom Konsept B og naeringsseksjon forretning
etter spesifikasjon fra forsikringsselskapet.

Styret skal pase at felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at
man unngar at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseier for deres andel av
seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto-belgp som den
enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis per maned.

7.2 Eierne av boligseksjonene i Konsept B skal bl.a. dekke fglgende
kostnadselementer:

e Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i punkt 5.1.1

e Kostnader forbundet med drift- og vedlikehold iht. punkt 6.2

Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene,

herunder sprinkleranlegg.

Kostnader til varmt tappevann for boligseksjonene.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift for boligseksjonene.

Kostnader ved drift, vedlikehold og utskifting av heiser

Kostnader forbundet med all avfallshandtering fra boligseksjonene.

Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til boligseksjonene, slik som

eksempelvis brann- og ngkkelsystemer, etablering og vedlikehold av navneskilt.

Vakt og alarmtjenester tilknyttet boligseksjonene og arealer nevnt i punkt 5.1.1.

e Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt vesentlige
betjener boligseksjonene, herunder felles utearealer pa plan 1 med
utstyr/lekeapparater.

e Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer i
boligseksjonene, i den utstrekning dette ikke hgrer inn under vedlikeholdsplikten
til den enkelte boligseksjon.

o Kostnader til skadedyrbekjempelse som kun gjelder boligseksjonene.

Kostnader nevnt i denne paragrafen skal fordeles mellom eierne av boligseksjonene i
Konsept B ved at 70 % fordeles etter areal og 30 % fordeles med likt belgp per seksjon.



Kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform med mulighet for tilgang
tilbredband, TV etc. tilknyttet boligseksjonene fordeles med likt belgp per seksjon.

For forbruk av varmtvann/energi hvor det etableres egne malere for den enkelte bruksenhet
betaler seksjonseier for eget forbruk i henhold til maler.

7.3 Eieren av naeringsseksjon forretning skal dekke fglgende kostnadselementer:

o Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i punkt 5.1.2, kostnader forbundet med
inngangsdgrer/-partier tilknyttet naeringsseksjonen og vaktmestertjenester
tilknyttet naeringsseksjonen eller fellesarealene nevnt i punkt 5.1.2.

e Kostnader forbundet med drift og vedlikehold iht. 6.3.

o Kostnader forbundet med tekniske anlegg som bare betjener naeringsseksjonen,
herunder teknisk rom, ventilasjon, lager/ kontor, spiserom og liknende.

e Vindusvask tilknyttet naeringsseksjonen.

e Kostnader forbundet med avfallshandtering fra naeringsseksjonen.

¢ Bygningsmessige arbeider som kun knytter seg til naeringsseksjonen, slik som
eksempelvis brann- og ngkkelsystemer.

e Vakt og alarmtjenester tilknyttet naeringsseksjonen og arealer nevnt i punkt 5.1.2.

o Kostnader forbundet med gvrige anlegg og funksjoner som i det alt vesentlige kun
tiener neeringsseksjonen.

e Kostnader forbundet med vedlikehold og utskifting av vinduer og darer i
naeringsseksjonen.

e Eventuelle kostnader forbundet med bredband, TV, etc. tilknyttet
naeringsseksjonen.

¢ Kostnader til oppvarming og varmt vann for naeringsseksjonen.

e Kostnader til vann- og avlgpsavgift for naeringsseksjonen, med mindre hver
seksjon har eget abonnement.

o Kostnader til skadedyrbekjempelse som kun gjelder for naeringsseksjonen.

For forbruk av vann og varmtvann/energi hvor det etableres egne malere for den enkelte
bruksenhet betales seksjonseier for eget forbruk i henhold til maler.

7.4 Eier av boligseksjonen i Kongens gate 9 skal dekke fglgende kostnadselementer:

Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i punkt 5.1.3

Kostnader forbundet med drift og vedlikehold iht. punkt 6.4.
Kostnader til varmt tappevann for seksjonen.

Kostnader til vann- og avlgpsavgift for seksjonen.

Kostnader til skadedyrbekjempelse som kun gjelder boligseksjonen.
Forsikring

7.5 Eier av naeringsseksjon bunker skal dekke fglgende kostnadselementer:

o Kostnader forbundet med fellesareal nevnt i punkt 5.1.4 med unntak av
stremkostnader da bunker har eget stremabonnement og maler.
e Forsikring

7.6 Kostnader knyttet til drift- og vedlikehold av parkeringsarealer/-plasser

o Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsarealer/-plasser dekkes av eierne
av parkeringsplassene, med lik del per bruker.



7.7 Unntak fra ovennevnte kostnadsfordeling

Unntak fra kostnadsfordelingen kan gjgres dersom seerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven
§ 29.

7.8 Inntekter

Eventuelle inntekter fra arealer nevnt i punkt 5.1.1 til 5.1.4 deles pd samme mate som
kostnader forbundet med disse arealene.

Inntekter fra eventuelle mobilmaster eller liknende fordeles etter sameiebrgken.
§8
Arsmatet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett, se dog §
10. Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til a delta i arsmgte med forslags-
og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til & veere til stede.

Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmatet.
Radgiver har talerett dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde
farstkommende arsmgte, med mindre annet uttrykkelig fremgar. Fullmakten kan nar som
helst tilbakekalles.

Ordineert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst 2/3 flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa
denne maten.

Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmeatet:

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og vedta styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
Velge styremedlemmer.

Behandle styrets forslag til budsjett.

RN NANIN

Innkallingen kan sendes elektronisk dersom seksjonseierne har oppagitt slike kontaktdetaljer
til sameiet. Dersom arsmgtet skal behandle saker som forutsetter 2/3 flertall, enstemmighet,
eller som krever tilslutning fra enkelte seksjonseiere, ma innkallingen sendes skriftlig per
post. Seksjonseiere som ikke selv bruker seksjonen har i alle fall krav pa skriftlig innkalling,
jf. eierseksjonsloven § 43 tredje ledd.

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre &rsmgte velger en annen mgteleder som
ikke behgver veere seksjonseier.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgteleder og minst én av de



tilstedeveerende seksjonseiere valgt av arsmeatet. Protokollen skal sendes alle seksjonseiere
0g oppbevares av styret/forretningsfarer.

89
Ekstraordinaert arsmgate

Ekstraordineert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav
om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnhsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordingert arsmgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert &rsmate, jf § 8.

810
Arsmatets vedtak

Pa arsmatet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebrgken, dog slik at andeler i
sameiebrgken som knytter seg til parkeringsplasser ikke har stemmerett.

Saker som kun angar boligseksjonene, herunder ngdvendig vedlikehold tilknyttet kostnader
som i sin helhet skal dekkes av boligseksjonene, avgjgres alene av boligseksjonene i
fellesskap. Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon gir én stemme.

Saker som kun angar neeringsseksjon forretning, herunder ngdvendig vedlikehold tilknyttet
kostnader som i sin helhet skal dekkes av naeringsseksjon forretning, avgjares alene av
naeringsseksjon forretning.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmatets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om bl. a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

s)] samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum,

Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

a) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de



arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(b) Hvis tiltakene etter a) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

C) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti 8 7.

d) endring av bruksretter, jf. vedtektene § 5.

Det kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

811
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire styremedlemmer og to
varamedlemmer. Styrets leder velges seaerskilt. Ett styremedlem og varamedlem skal
fortrinnsvis representere naeringsseksjon forretning. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to &r med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt
av det arsmatet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzaere
arsmgatet i det ar tjenestetiden utlgper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behgver ikke a veere seksjonseiere eller tilhgre noen seksjonseiers
husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak eller sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet.

Styret kan ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp.

Til forvaltningen hgrer ogsa a tegne fullverdiforsikring for eiendommen. Styret kan ogsa
tegne forsikring for eventuelt erstatningsansvar som styremedlemmer og varamedlemmer
kan komme i ved utfagrelse av sine verv i sameiet. Styret plikter videre & sgrge for registrering
av disse vedtektene i Foretaksregisteret og skal sgrge for registrering av eventuelle
endringer.



| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved underskrift av styreleder
og ett styremedlem i fellesskap.

§12
Styremgte

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§13
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet og
tienestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§14
Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

For krav mot en seksjonseier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle
seksjonseiers seksjon, jf eierseksjonsloven § 31.

§15
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

816
Mindretallsvern

Arsmagtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutninger som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

§ 17



Ladepunkt for el-bil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold,
stram og administrasjonskostnader dekkes av den enkelte seksjonseier.

For & etablere ladepunkt forutsettes at eier av parkeringsplass bekoster lader tilkoblet egen
stremmaler. Lader og maler skal monteres av godkjent installater. Det kan veere
begrensninger pa totalt antall stikk og ampere som kan benyttes.

Eier av parkeringsplass har ansvar for vedlikehold og utskiftning av eget ladeanlegg, og
dekker kostnader ved dette. Eventuell utskifting skal skje ved godkjent installater.

§18
Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Det er 3 parkeringsplasser tilrettelagt for personer med nedsatt funksjonsevne pa
parkeringsarealene. Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til &
bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder
bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endringen.

§19
Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65.

8§20
Rettigheter og forpliktelser for naboeiendommer

Naboeiendommer Dronningensgate 14 og 16 skal ha rett til & benytte nedsenket uteareal
bak sitt bygg til sykkelparkering, samt for vedlikehold av fasade, vindusvask mv. samt ha rett
til adkomst via adkomstvei fra Kongensgate i bakgard i denne forbindelse. Naboeiendommer
har vedlikeholds- og renholdsansvar for dette nedsenkede arealet.

Mer utfyllende opplysninger vil fglge av tinglyst erkleering pa eiendommene med kartskisse.

Naboeiendom Dronningensgate 18 skal ha rett til & benytte tunet bak sitt bygg samt adkomst
fra Kongensgate for vedlikehold av fasade, vindusvask mv. samt om gnskelig for & etablere
ytterligere vinduer i sin fasade. Naboeiendom har ansvaret for eventuelle pafgrte skader nar
slike arbeider pagar.

Mer utfyllende opplysninger vil falge av tinglyst erkleering pa eiendommene med kartskisse.



BOI Igopplysnlnger Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 08.04.24 Side 1 av 2
Sameiet Konsept B VAr ref.: 707/47
Kongens gate 7 B Type: Sameie
8006 BODY Eiere: Aleksander Maarnes
Organisasjonsnr: 930 812 889 Seksjonsnr: 47
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 1336
Felleskostnader;  Drift/vedlikehold - brgk 788
Fellesutgifter - Lik fordeling 548
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.: 1440
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. &rsoppg.: 116 648
|4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Rasmus Kolberg
Adresse: Gartnerveien 1
Postnr/-sted: 8010 BOD@
Telefon: Mob.: +4791000015
E-post: konseptb@mittnobl.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 08.04.2024
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2023
Gjeld: 1440 Andre inntekter: 0
Annen formue: 6 535 Utgifter: 0
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 47 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 2023
Gards/bruksnr: 138/2036 - seksjon:47
Bygningstype: Hgyblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 92272943
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0404
Etasje: 6 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Nei Antall rom: 1
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: 1-roms
Fasiliteter:

Hovedmaler for fiernvarme administreres av Lyse Energi. Lyse Energi foretar avlesning av malere for varmtvann og oppvarming i

leilighetene og fakturerer den enkelt kunde manedlig.

Ved eierskifte ma Lyse energi kontaktes av megler for a fa overfert malere pa ny eier.

Fellesmaler strgm administreres og avleses av Lyse Energi og faktureres direkte til beboerne for elbillading samt Sameiet for gvrig.

Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 08.04.24 Side 2 av 2
Sameiet Konsept B VAr ref.: 707/47
Kongens gate 7 B Type: Sameie
8006 BODY Eiere: Aleksander Maarnes

Organisasjonsnr: 930 812 889

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele maneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Boligselskapet har fiberaksess via Signal. Abonnement for bredband og kabel-tv ma tegnes og betales selv av eier.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS-plan.

Eiendomsskatt og renovasjon faktureres hver seksjon fra leverandgr (inngar ikke i felleskostnader).



Innkalling til ekstraordinzert drsmgte Sameiet
Konsept B

Tirsdag 02.05.2023, kl. 15:30 Sted: BB Eiendom,
Terminalveien 10, 8012 Bodg

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.3 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

Forslag til vedtak: Antall fremmgtte eiere og fullmakter vil bli fgrt inn i
protokollen.

1.4 Godkjenning av innkalling

1.5 Godkjenning av saksliste

2. VALG
Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall ((Brl § 7-11 (1). Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, John Martin Berglund
Styremedlem, Torbjgrn Sgfting
Styremedlem, Cato Frantzen
Varamedlem, Thorbjgrn Conradi
Varamedlem, Tore @kseter

2.1 VALG AV STYRELEDER

Forslag til vedtak: Valg av styreleder:

2.2 VALG AV STYREMEDLEM

Forslag til vedtak: Valg av styremedlem:

2.3 VALG AV VARAMEDLEM

Forslag til vedtak: Valg av varamedlem:



FULLMAKTSSKIEMA

I ekstraordinzert drsmgte kan seksjonseier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare med en stemme for seksjonen, Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av
seksjonen har rett til & veere tilstede i ekstraordinaert arsmgte og rett til 8 uttale seg, Brl
§ 7-2(2), Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pa ekstraordinzert arsmgte kan seksjonseier i
henhold til Brl. § 7-3, Esl § 46(3) mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for
mer enn en seksjonseier, men der flere eier en seksjon sammen kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan kalles tilbake nar som helst. Navneseddelen leveres i utfylt
stand ved inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseiers navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pad ekstraordinaert rsmgte som avholdes tirsdag 02.05.2023 gis
til:

Seksjonseiers underskrift:




HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET KONSEPT B

1. Formal
Hensikten med husreglene er & skape ro, orden og trivsel i bomiljget. Den enkelte
beboer plikter a sette seg inn i de til enhver tid gjeldende husordensregler og er
ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt.

2. Ro
Det skal veere ro fra kl 23.00 til kl 07.00 pa hverdager og til kl 09.00 pa lar-, sgn- og
helligdager. Seksjonseier/beboer ma hele dggnet ta hensyn til sine naboer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- aikke kasteuvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

- atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
ikke forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

- Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjare inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Orden i fellesomrader
Barnevogner, sykler, sportsutstyr osv. skal ikke settes i felleskorridorer/
fellesomrader, utenfor inngangsdarer eller trapperom. Dette er sveert viktig i
forhold til bl.a. brannsikkerhet.
Gjenstander som hensettes pa fellesomrader vil bli fiernet som sgppel uten forvarsel.
Matter og mgblering foran inngangsdgr/i fellesarealer er ikke tillatt, da dette er til
hinder for vasking, og brannsikkerhet.
Lek og ungdig opphold i trapperom, fellesganger og garasje er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt & royke pa sameiets fellesanlegg og dette gjelder ogsa garasjen.
Fellesomradene ma ikke brukes pa en mate som er til sjenanse for gvrige beboere.

5. Lasing.
Alle beboere plikter til enhver tid & pase at alle ytterdgrer er last.



6. Garasje/parkering
Parkeringsplass i garasje skal kun benyttes til biler/motorkjaretay o.l.
Beboerne skal pase at porten til garasjeanlegget holdes lukket.
Barn skal ikke oppholde seg i garasjeanlegget uten tilsyn av voksne.
Det er ikke tillatt med utvendig vask av bil inne i garasjeanlegget, da ventilasjon og
sluker ikke er dimensjonert for dette.
Oppsatte strgmuttak i garasje/parkering er kun ment for utstyr som f.eks. stgvsuger.
Seksjonseier som gnsker & lade bil plikter & knytte seg til etablert og godkjent
ladeanlegg. Det er ikke tillatt med annen form for ladding av bil.

7. Avfall
Avfall ma ikke plasseres rundt sgppelanlegget, i garasje eller i og rundt bygget for
avrig. Sgppelanlegget er kun ment for privat husholdningsavfall. Starre mengder
avfall ma beboerne kjgre bort selv.

8. Dyrehold
Det er tillatt med alminnelig husdyrhold sa lenge dette ikke er til sjenanse for andre
beboere.

9. Brannvarsling
Det er felles brannvarsling i sameiet med direkte kobling til Salten Brann. Skulle
alarmen i den enkelte leilighet utlgses av rgyk fra mat el. og denne er falsk, ma eier
umiddelbart ringe Salten Brann og avbryte utrykning.
Ved falsk alarm og utrykning vil den enkelte eier bli belastet med kostnadene fra
Salten Brann. Instruks og orienteringsplan henger ved inngangsdgrene i 1 etg.

10.Energiavlesning
Hovedmaler for fiernvarme administreres av Lyse Energi. Lyse Energi foretar
avlesning av malere for varmtvann og oppvarming i leilighetene og fakturerer den
enkelt kunde manedlig.

Fellesmaler stram administreres og avleses av Lyse Energi og faktureres direkte til
beboerne for elbillading samt Sameiet for gvrig.

Ved eierskifte ma Lyse energi kontaktes av megler for a fa overfgrt malere pa ny eier.

11.Grilling
Det er ikke lov & benytte kullgrill pa balkongene. Dette pa grunn av brannfaren.

12.Generelt
Henvendelser, klager eller andre forhold av felles interesse skal skje til styret.
Dette kan meldes inn til sameiets emailadresse: konseptb@mittnobl.no

Meldinger fra styret eller forretningsfarer ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme vis som ordensreglene.


mailto:konseptb@mittnobl.no

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAERT ARSM@TE

Dato og klokkeslett: 2.5.2023 kl. 15.30
Sted: BB Eiendom, Terminalveien 10, 8012 Bodg

ble det avholdt ekstraordinzert arsmgate i Sameiet Konsept B, org.nr. 930812889
1. KONSTITUERING
1.1 Valg av moteleder
Som mateleder ble valgt: Torbjern J. Sefting

1.2 Valg av protokollvitne

Som protokollvitne ble valgt: Rasmus Kolberg

1.3  Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmatte med stemmerett totalt: 9

1.4  Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.5 Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

2. VALG

2.1 Valg av styreleder

Valgt ble: Rasmus Kolberg —for1ar

2.2 Valg av styremedlemmer

Valgt ble: Martin Tjeerandsen —for2ar
Valgt ble: Kristian Sermo —for2ar
Valgt ble: Geir Bjarne Hansen —for2 ar
Valgt ble: Per @yvind Sjong —for 2 ar

2.3 Valg av varamediemmer

Valgt ble: Frode Andresen —for2ar
Valgt ble: Karollne Barne —for 2 ar
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Utskriftsdato: 08.04.2024

Eiendomskart for eiendom 1804 - 138/2036//47

Det tas forbehold om riktig eller f i 1 av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 7462983,61
2 7462968,54
3 7462977,27
4 7462984,13
5  7462999,98
6  7463001,18
7 7463020,479
8  7463014,365
9  7463008,16
10  7463020,438

11

12

13

7463012,57
7462997,8

7462988,62

1530,70 m?

Koordinatsystem

Ost
473213,94
473226,26
473239,54
473249,99
473239,59
473241,5
473228,383
473219,258
473209,994
473201,482
473190,26
473202,34

473209,75

Arealmerknad

Nayaktigh.

10cm

50 cm

50 cm

50 cm

50 cm

10cm

1cm

50 cm

1cm

1cm

50 cm

50cm

10cm

EUREF89 UTM Sone 33

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

7463009,833168

Grensepunkttype
Gjerdestolpe (82)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Hushjgrne (90)
Annen detalj (83)
Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Annen detalj (83)

Ost 473228,097558

Grenselinjer (m)

Lengde Radius
6,53

19,47

15,89

12,50

18,96
2,26

23,33

10,98

11,15

14,94

13,71

19,08

11,80



Boder Kongensgate 7A, 7B og 9
Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bode kommune

Vedlegg til seksjoneringsbegjeering
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P-Plasser Kongensgate 7A, 7B og 9
Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bode kommune
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Boder Kongensgate 7A, 7B og 9
Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bode kommune

| Naeringsseksjon Bunker

1. Etasje
Vedlegg til seksjoneringsbegjaering
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Boder

Fellesareal

Kongensgate 7A, 7B og 9
Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bode kommune

2. Etasje
Vedlegg til seksjoneringsbegjaering
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Kongensgate 7A, 7B og 9
Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bode kommune

3.

Etasje

Vedlegg til seksjoneringsbegjaering
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Boder Kongensgate 7A, 7B og 9

Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bodg kommune

Fellesareal )
4. Etasje
Vedlegg til seksjoneringsbegjaering
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Fellesareal

Kongensgate 7A, 7B og 9
Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bodg kommune

6. Etasje
Vedlegg til seksjoneringsbegjaering
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Boder Kongensgate 7A, 7B og 9

Gnr. 138, Bnr. 2036 i Bodg kommune
Fellesareal

5. Etasje

Vedlegg til seksjoneringsbegjeering
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Sjegata 5 e
8006 BODY 99910/2023
............ 2021/2816
ArKIVKOdE: ..o 138/2036
Ferdigattest
Byggeplass: Kongens gate 7, 8006 Bodg Gbnr: 138/2036
Ansvarlig sgker: GNIST ARKITEKTER AS Bygningsnr. 300928354
Tiltakshaver: Kvartal 25 Bodg as
Bygningstype: Store sammenhengende boligbygg Tiltaksart: Nytt bygg -

pa 5 etasjer eller mer boligformal

Bodg kommune gir ferdigattest i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften § 8.1.

Ferdigattesten gjelder hele tiltaket, boligblokk med 64 boenheter, parkeringsanlegg og
naeringsareal.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik
det er beskrevet i vedtak datert 0707.2021.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og milja

Hanne Langg Aasmoe
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
Kvartal 25 Bodg as Postboks 205 8001 Bodg
Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda Sentralbord: 7555 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:

Besgksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972 418 013



SAKSBEHANDLING
Generell informasjon
Ferdigattest gis etter sgknad datert 11.10.2023 og pa grunnlag av siste godkjente dokumentasjon.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljag, Postboks 319, 8001 Bodg. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjerelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved saerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomfering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning. Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Y

Bode kommune: Seksjon 1804-138/2036/0/47
Utskriftsdato: 08.04.2024 09:44

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 10.01.2023 Arealmerknader
Oppdatert dato 31.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 304/32344

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 02.12.2022 2022/562 Tinglyst
Seksjonering 06.12.2022 12.01.2023

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
MAARNES ALEKSANDER T Hjemmelshaver (H) SVARTLIFOTVEIEN 36 Bosatt (B)
F160190***** 11 8073 BODY

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kongens gate 7B H0404 138/2036/0/47 39 1 1 1 Kjokken

Vegadresse: Kongens gate 7 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 8006 BODY Kirkesogn 10010101 Bodg Domkirke

Grunnkrets 102 Sentrum 1 Tettsted 7501 Bodo

Valgkrets 1 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300928354 Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer (146) Ferdigattest (FA) 27.10.2023

1: Bygning 300928354: Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer (146), Ferdigattest 27.10.2023

Bygningsdata
Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 5157
Sefrakminne Nei BRA Annet 558

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Seksjon 1804-138/2036/0/47

NORKART

Utskriftsdato: 08.04.2024 09:44

Kulturminne Nei BRA Totalt 5715
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 5416

Har heis Nei BTA Annet 454
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 5870

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 966
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 64
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.07.2021 |09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 | 09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 |09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 |09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 [09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 [09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 | 09.09.2021

Endre bygningsdata 09.09.2021 |09.09.2021

Igangsettingstillatelse 13.09.2021 |05.12.2022

Endre bygningsdata 16.09.2021 |16.09.2021

Endre bygningsdata 11.10.2021 |11.10.2021

Endre bygningsdata 11.10.2021 |11.10.2021

Endre bygningsdata 05.12.2022 [05.12.2022

Endre bygningsdata 06.12.2022 [06.12.2022

Endre bygningsdata 06.12.2022 [06.12.2022

Midlertidig brukstillatelse ~ [20.02.2023 |21.02.2023

Ferdigattest 27.10.2023 (01.11.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kongens gate 7B H0404 138/2036/0/47 39 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HOo6 4 345 0 345 345 0 345
H05 6 475 0 475 475 0 475
HO4 13 736 0 736 787 0 787
HO3 15 834 0 834 894 0 894
Ho2 15 834 0 834 894 0 894
HO1 11 772 64 836 894 0 894
uo1 0 886 276 1162 842 227 1069
uo2 0 275 218 493 285 227 512
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 138/2036

Bruksnavn SANDGT. 7 Beregnet areal 1530.7

Etablert dato 27.07.1944 Historisk oppgitt areal 323,9

Oppdatert dato 31.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O R KA RT
r

Bodg kommune: Seksjon 1804-138/2036/0/47
Utskriftsdato: 08.04.2024 09:44

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ |Kulturminne

Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463009.83 4732281 Ja 1530.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3



Utskriftsdato: 08.04.2024
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2036 Festenr. Seksjonsnr. 47
Adresse Kongens gate 7B, 8006 BODQJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_20230303.pdf

Delarealer Delareal 4 m?
Arealbruk  Veg,Navaerende
OmradenavnV
Delareal 1527 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Naveerende
Omradenavn SF

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_20230303.pdf

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019013 (nhttp://webhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019013)
Kvartal 25 Vestre del, Sentrum

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

29.10.2020
= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2019013/Dokumenter/1804_2019013_Rp_Kvartal%2025_planbest_20201029.pdf

Delareal 280 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f BUT

Delareal 1 m?
Formal Fortau
Feltnavh o SF

Delareal 1249 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavnh BKB1

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2019013 (nttp://webhotel3 gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019013)
Kvartal 25 Vestre del, Sentrum

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

29.10.2020
= https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2019013/Dokumenter/1804_2019013_Rp_Kvartal%2025_planbest_20201029.pdf

Delareal 146 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavh BKB2

Delareal 146 m?
RPHensynsonenavn H570
Sone med angitte seerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 1181 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn f SPH

Side 2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019013
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2019013/Dokumenter/1804_2019013_Rp_Kvartal%2025_planbest_20201029.pdf
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=2019013
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2019013/Dokumenter/1804_2019013_Rp_Kvartal%2025_planbest_20201029.pdf
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Grunnkart

Eiendom: 138/2036/0/47
Adresse:  Kongens gate 7B

Dato: 08.04.2024 UTM-33
Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart Z"i

Eiendom: 138/2036/0/47
Adresse:  Kongens gate 7B
Dato: 08.04.2024 UTM-33

Boda kommune Malestokk: 1:2000

238/2226)

138/2221

13814775,

©Norkart 20§>

N 7462800 S >

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ledningskart

Eiendom: 138/2036/0/47
Adresse:  Kongens gate 7B

Dato: 08.04.2024
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant
ww = == gpillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

13812192

—\

1382217

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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KOMMUNE

Sk I Gy

Siste behandling i Plan- og miljsutvalget dato: ]A“\‘ 0.4 0520
Vedtatt av Bodg bystyre i mate dato: 3'14 | 0 QC‘JQ/O
Under K. Sak nummer: PS 020 / ’S"{
formannskapssekreter

Planbestemmelser til detaljplan for Kvartal 25, vestre del-
Sentrum

PLANID 2019013
Saksnummer 2019/4493

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er 4 rive eksisterende bygninger, unntatt Dronningens gate 16 og Kongens gate
9, og bygge nytt innenfor rammen av kommuneplanens arealdel. Nybygg skal i hovedsak nyttes til
boliger med nzring i forste etasje mot Dronningens gate. Det legges til rette for ca. 50 boliger med
varierte storrelser.

1.1 Planavgrensning

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart med to vertikalniva.

1.2 Planomradets arealformal
Uteoppholdsareal — felles (1600)

Kombinert bebyggelse og anleggsformél (1800)

Kombinert bebyggelse og anleggsformél — bolig/ forretning/ kontor (1802)
Kjereveg — offentlig (2011)

Fortau — offentlig (2012)

Parkeringsanlegg — felles (2083)

1.3 Oppheving av planer

Detaljreguleringen opphever og erstatter delvis reguleringsplan for
PlanID 1043 Nerbyen, kvartalene 21, 22, 24 og 25. Tkrafttredelsesdato: 10.12.2009,
samt PlanID 2015002 sprostre del av kvartal 21 vedtatt 29.10.2015

Side 1 av 6 Reguleringsplan for Kvartal 25 - Dato: 13.09.2020 PlanID 2019013



2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Grad av utnytting (§ 12-7 nr. 1)

Grad av utnytting er oppfoert pa plankartet.

2.2 Byggegrense (§ 12-7 nr. 2)

Der byggegrensen ikke vises pé plankartet sammenfaller den med formélsgrensen.
2.3 Regulert hayde (§ 12-7 nr. 2)

Linjetema regulert hayde gis en fleksibilitet +/- 2 meter i horisontalplanet (sideveis forskyvning av
nedtrappende hgyder) innenfor byggeomrade BKB1. Minste avtrapping er 3 meter.

2.4 Universell utforming (§ 12-7 nr. 4)

Universell utforming og gjennomfering av tiltak i planen skal sikre god tilgjengelighet for alle.
Universell utforming av uteomrader, adkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i Teknisk
forskrift.

2.5 Situasjonsplan (§ 12-7 nr. 4)

Ved seknad om rammetillatelse skal det folge en situasjonsplan i passende mélestokk. Planen skal vise
bebyggelse og anlegg i sammenheng med adkomst, uteoppholdsarealer, terrengbehandling og
avfallshandtering pa overflaten. Utomhusplanen skal dokumentere hvordan universell utforming
innenfor planomradet er ivaretatt.

2.6 Overvann (§ 12-7 nr. 4)

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved prosjektering av tiltak.
2.7 Slokkevann

Tilstrekkelig slukkevann skal dokumenteres.

2.8 Arkitektur og estetikk (§ 12-7 nr. 4)

Bebyggelsen innenfor planomradet skal sikre hoy estetisk og arkitektonisk kvalitet. Ved oppfering av
ny bebyggelse skal det legges vekt pa tilpasning til omkringliggende omgivelser og terrenget.

Bebyggelsen skal deles opp i minimum to hovedvolumer, markert med sprang i fasaden mot Sandgata,
samt forskjell i farge og/eller materialitet. Fasadene skal fargesettes. Langs fasade mot krysset
Sandgata/Kongens gate skal det etableres vinduer og inngang mot underliggende bunker.

For 4 oppna god arkitektonisk utforming kan det gjeres mindre avvik fra byggegrense for
tilbaketrukne etasjer, forutsatt at hensyn til solforhold og heydevirkninger i forhold til gate og
nabobebyggelse ivaretas.

Det kan etableres baldakiner eller tilsvarende skjermingstiltak over fortau og internt i planomradet.
Skjermingstiltak internt i kvartalet kan etableres til formalsgrensen. Baldakinene skal i storst mulig
grad tilpasses ovrig fasade og skal etablere minimum 3,5 meter over fremtidig gateniva. Det tillates
ikke at baldakiner understottes pa bakkeniva.

Balkonger tillates utkraget over fortau med maks 0,5 m dersom det er 3,5 m fri heyde og fortau
2.9 Parkering (§ 12-7 nr. 7)

Krav til bil- og sykkelparkering skal lases i henhold til de til enhver tid gjeldende
parkeringsbestemmelsene for Bode kommune.
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I henhold til parkeringsbestemmelser i kommunen apnes det for & benytte frikjepsordningen for 4
dekke behov til parkering.

2.10 Leke- og uteoppholdsareal (§ 12-7 nr. 4)

Det skal etableres leke- og uteoppholdsareal i henhold til enhver tid gjeldende bestemmelse i
kommuneplanens arealdel. Dersom prosjektet ikke dekker kravene pa egen grunn, kan bidrag til
uteoppholdsareal sikres ved bidrag til park i Kvartal 99 eller Solparken/Réadhusparken jf. KPA kap. 4.

2.11 Energibruk (§ 12-7 nr. 3)

Nye bygninger med tilknytningsplikt til fjernvarmenettet skal utstyres med varmeanlegg slik at
fjernvarme kan nyttes for romoppbevaring, ventilasjonsvarme og varmtvann. Det kan gjares unntak
fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at alternative losninger er miljgmessig bedre.

2.12 Stoy (§ 12-7 nr. 3)

Klima- miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging, T- 1442 skal
legges til grunn for gjennomforing av planforslaget. I forbindelse med behandling av sgknad om
byggetillatelse skal det dokumenteres at steytiltak er ivaretatt.

Boliger skal dokumenteres a oppna innenders stoyniva ihht NS 8175, klasse C som tilsvarer 30
LpA,eq,24h(db). Maks. steyniva for uteplass og utenfor rom med steyfolsom bruk er for staykildene
vei,jembane, flyplass hhv 55, 58 og 52 Lden. I soverom gjelder dessuten maksniva fra utenderskilder
45 LpAmax (dB), natt kl.23-07.

2.13 Avfall (§ 12-7 nr. 2)

Endelig plassering av avfallsanlegg loses i samrad med renovasjonsselskap. Skriftlig avklaring ma
foreligge ved spknad om rammetillatelse.

2.14 Kulturminner (§ 12-7 nor. 6)

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som
viser eldre aktivitet i omradet, skal arbeidet stanses og melding sendes kulturvernmyndighetene jf.
kulturminneloven §4.

2.15 Kabelanlegg

Det skal tas hensyn til evt. kabelanlegg i grunn. Flytting, nerbygging etc. ma avklares med den
enkelte eier. Eventuelle tekniske anlegg som nettstasjon avklares med energileverander og skal fremga
av situasjonsplan ved seknad om rammetillatelse.

2.16 Bygge- og anleggsfasen

Det skal utarbeides en egen tiltaksplan for hvordan farer og ulemper for beboere i n&romréadet skal
handteres i anleggsfasen. Det gjelder spesielt transport og trafikk, stey, stev og rystelser. Ulemper for
offentlig transport og trafikkavvikling skal redegjores for. Stoy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal
handteres i samsvar med kap. 4 i T-1442. Tiltaksplan, med handtering av problemene og avbotende
tiltak, skal godkjennes av Byteknikk.

2.17 Vind
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge dokumentasjon som konkretiserer hvordan
avbatende tiltak for vindforhold overholdes. Dokumentasjonen skal ta utgangspunkt i planens vedlagte

vindanalyse, datert 02.04.2020.

2.18 Heyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Bode lufthavn
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Det ma ikke etableres bygg, tilbygg eller anlegg som gjennomtrenger hinderflatene (horisontalflaten) i
restriksjonsplanen for nye Bode lufthavn, dvs. kote 52 meter over havet.

Dersom det skal benyttes byggekraner over kote 58,3 meter over havet, ma tiltakshaver pa forhand
spke Bode lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Avinor ma innhente tillatelse om godkjenning fra
Luftfartstilsynet for sgknaden kan behandles. Det stilles krav om at byggekraner er utstyrt med faste
rede hinderlys. Tiltakshaver skal for byggekraner kan tas i bruk, ha pa plass nedvendig prosedyre med
varslingsrutiner for direkte kontakt mellom kontrolltimet ved Bode lufthavn og ansvarlig kranforer.
Tiltakshaver er ansvarlig for 4 gjennomfore en eventuell risikoanalyse etter anerkjent standard for &
sjekke ut om kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.

Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse for bruk av kraner over kote 58,3 meter over havet for
det foreligger godkjennelse fra Avinor.
2.19 Krav til radiotekniske vurderinger

Dersom det skal etableres nytt bygg/tilbygg/anlegg over kote 33,2 meter over havet, skal tiltakshaver
sende sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det
folge konkrete fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg, plassering og fasaderetning.

Ved bruk av tarnkran til oppfering av bygg og infrastruktur der bom overstiger kote 33,2 meter over
havet, skal tiltakshaver sende sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning.
Med spknaden ma det folge neyaktig posisjon og starrelse pa tarnkranen. Det settes ingen krav til
radioteknisk vurdering og godkjenning av mobilkran.

2.20 Forurensing i grunnen

Ved alle tiltak skal det gjores en kartlegging av mulig forurensning i grunnen, og det stilles krav om
tiltaksplan for handtering av eventuelle forurensende masser i henhold til forurensningsforskriftens
kap. 2.

2.21 Ubebygde omrader

Ubebygde omrader skal gis en tiltalende utforming/opparbeidelse. Utelagring tillates ikke. Mindre
bygningsmessige installasjoner som transformatorer, avfallsstasjoner, sykkelparkering og lignende
tillates oppfort innenfor ubebygde omréader. Utforming, materialbruk og plassering av installasjonene
skal danne et helhetlig uttrykk med ovrige bebyggelse. Det skal benyttes materialer av god kvalitet.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for bebyggelse- og anleggsformal.

3.1.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Bolig/ forretning/ kontor (BKB1)
a) Omradet er avsatt til kombinert bebyggelse anleggsformal: bolig, forretning og kontor

b) Grad av utnytting fastsettes etter bebygd areal, og det tillates BY A inntil 100% innenfor
byggegrense.

c¢) Maksimal byggehoyde er angitt pa plankartet.

d) Det tillates heishus, trapperom og ventilasjonsoppbygging inntil 2 meter over angitt maks
byggehoyde. Takoppbygg skal vere tilbaketrukket fra gesims mot gate og gis god
arkitektonisk utforming slik at de utgjer en helhetlig del av byggets takform.

e) Det skal avsettes tilstrekkelig fri hoyde i kjorelinjen for kjeretoy til
varelevering/seppelhandtering mot Sandgata.
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f) Innglassede balkonger godkjennes som privat uteoppholdsareal. Balkonger/vinterhager ma
kunne apnes.

g) I1. etasje mot offentlig gate tillates kun forretning, serveringssted, kulturelle formal eller
annen privat og offentlig tjenesteyting med kunderettet produksjon. Fasade langs Dronningens
gate skal apnes opp og aktiviseres med inngangsder og vinduer. Foliering av vindusflater mot
gate tillates ikke, heller ikke plassering av lagerreoler inntil vindu mot fortau.

3.1.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB2)
a) Omradet er avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal:

b) Det er ikke tillatt med boligbebyggelse innenfor omradet.

c) Eksisterende bunkers kan istandsettes under forutsetning av at malestokk, takform, fasader,
vindusinndeling, der- og vindusutforming og materialbruk opprettholdes.

3.1.3 Uteoppholdsareal (f_ BUT)
a) Omradet er avsatt til felles uteoppholdsareal.

b) Uteoppholdsarealene skal utformes slik at det legges godt til rette for barns lek i trygge
omgivelser. Arealet skal ha helhetlig utforming, v&re universelt utformet og egnet til bruk for
alle aldre og ulike funksjonsniva.

c) Det tillates anleggelse av sykkelparkering, boder, trafo og lignende innenfor omradet. Samlet
areal av boder skal ikke overskride 50 m2. Boder og lignende skal plasseres slik at de ikke er
til hinder for bruk av gvrige areal.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

3.2.1 Kjoreveg — offentlig (o_SKYV)
a) Omradet er avsatt til offentlig trafikkareal — kjoreveg.

3.2.2 Fortau — offentlig (o_SF)
a) Omradet er avsatt til offentlig trafikkareal — fortau.

b) Det tillates biloppstilling for varelevering til BKB1 langs fortausarealet i Sandgata.

3.2.3 Parkeringsanlegg — felles (f_SPH)
a) Arealene er avsatt til felles trafikkareal — parkeringsanlegg under bakken.

b) Det tillates boder, tekniske rom og vertikale foringer innenfor samferdselsomrédet.

c) Maksimal koteheyde for parkeringsanlegget er angitt pa plankartets vertikalniva 1.

4 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Gi nadvendige bestemmelser til planens hensynssoner slik at hensynssonene far rettslig innhold

4.1 Bevaring av bebyggelse (H570)

Side S5av 6 Reguleringsplan for Kvartal 25 - Dato: 13.09.2020 PlanID 2019013



a) Omréadet er avsatt til hensynssone H570 — bevaring kulturminne. Eventuelle inngrep i og pa bunker skal
gjores i samrad med vernemyndigheter

4.2 Frisikt (H140)

a) H140 1 er frisiktsomrade i avkjersel og skal holdes fri for sikthindringer heyere enn 0,5 meter over
hovedvegens niva.

S. Rekkefolgebestemmelser
Alle rekkefolgebestemmelser som gjelder for planomradet samles i dette kapitlet (§ 12-7 nr. 10)

5.1 For rammetillatelse
Folgende skal foreligge:

- Situasjonsplan iht. § 2.3.
- Redegjorelse og plan for anleggsrigg i byggefasen.

- Dokumentasjon som sikrer at staykravene oppfylles, jfr §2.12.

5.2 For igangsettingstillatelse
Folgende skal foreligge:

- Detaljplaner for kommunaltekniske anlegg og VA- anlegg godkjent av byteknikk.

- Godkjent dokumentasjon for tilstrekkelig brann- og slukkevann.
Godkjennelsesmyndighet er Bode kommune.

- Godkjent tiltaksplan for handtering av ulemper i bygge- og anleggsfasen, jfr. § 2.16.
- Avtale om tilknytning til fjernvarmenettet skal vare dokumentert.

- Tiltaksplan for forurensede masser skal vaere godkjent av Byteknikk for det gis
igangsettingstillatelse.

- Offentlig teknisk infrastruktur (vann og avlep, offentlige trafikkomrader, osv.) skal
vare opparbeidet eller sikret opparbeidet.

5.3 For bebyggelse tas i bruk
For bebyggelse tas i bruk skal folgende foreligge/vaere ferdig opparbeidet:

- Felles uteoppholdsareal. Dersom det gis midlertidig brukstillatelse i vinterhalvaret, skal
nedvendig uteoppholdsareal senest ferdigstilles pafelgende sommer.

- Far det gis brukstillatelse for bebyggelse i BKB1 skal trafikkareal o_SF vare ferdig
opparbeidet.

5.4 For ferdigattest kan gis
Folgende skal foreligge:

= For det kan gis ferdigattest for tiltaket skal felles adkomst vaere fullverdig opparbeidet.

- For det kan gis ferdigattest for anlegg pa bakken skal hele anlegget vare ferdig i
henhold til godkjent situasjonsplan.
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