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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Kyrkjevegen 178, 6230 SYKKYLVEN
(U SYKKYLVEN kommune

# gnr. 17, bnr. 374, snr. 3 MarkEdsverdi
2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m2? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 25.04.2024 Rapportdato: 16.05.2024 Oppdragsnr.: 18978-1453 Referansenummer: HF1848

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

Ep moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

AV \\r’/
//)&(\\Qc/% e

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Eymoretc:kst ‘w mintakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Adalsvegen 41 k
6055 GOD@YA Norsk takst

Leilighet i korsdelt firemannsbolig oppfert i 1993. Leiligheten
er beliggende i 2 etasjen (oppe) og har i tillegg til kryploft
som har adkomst via luke i himlingen.

Boligen er oppfgrt i typisk byggemetode og materialer for
oppferingstidspunktet.

Boligen holder i all hovedsak bygningsdeler og standard fra

Bad/ wc/ vaskerom oppusset i 2010 med belegg
pa gulvet og med vatromsplater pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning
med servant, dusjkabinett og wc. Det er mekanisk
avtrekk fra rommet. Det er opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel pa rommet.

byggear. Badet opplyses a vaere oppusset i 2010. KIBKKEN Ga il side
Det vil vaere paregnelig med videre vedlikehold og noen ] ) ) ) )
oppgraderinger. Det vises til de enkelte punkter i rapporten Kjgkkeninnredning rr.med hvite fronter. Laminat
for utfvllende informasion benkeplate. Det er fliser mellom benken og
y jon- overskapene. Innredningen er utstyrt med
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1993 opplegg for komfyr og med opplegg for
vaskemaskin.
UTVENDIG Gatilside Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
. . boenheten som er plassert pa kryploftet.
Taket er tekket med betongstein fra byggear.
Ga til sid
Det er observert renner og beflag av metall. TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Renner og beslag er fra byggear. o .
Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa
liggende bordkledning. observerte steder. Det kan vaere innslag av rgr i
Det er W-takstoler med sperrer av tre. andre materialer.
Undertaket er med taktro av bordtak. Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen.
Det er vinduer fra byggedr med malte trekarmer Reropplegget er fra byggedr.
og med 2-lags glass. Ventilasjon fra byggear bestaende av mekanisk
Ytterdgr som hvit dgr med glassfelt. Det er avtrekk fra kjgkken ventilator og vatrommene,
balkongdgr med tredgr med glassfelt. utover dette naturlig ventilasjon i form av
Understgttet luftebalkong pa fremsiden av ventiler. .
boligen. Balkongen er bygget i trekonstruksjon Plassert pa kryploftet.
med dekke av terrassebord. Rekkverk i Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra 2019.
trekonstruksjon. Det elektriske anlegget i boligen opplyses & veere
Det er bygget en stor terrasse pa bakkeplan pa fra byggeai’wr..Det er sikringsskap med
baksiden av boligen, denne er bygget i aut9mat5|kr|nger.
trekonstruksjon med dekk av terrassebord. Boligen har rgykvarslere.
Det er bygget utvendig trapp i trekonstruksjon G4 til side
med terrassebord i trinn. Denne trappen gr fra TOMTEFORHOLD
biloppstilling foran boligen og opp til inngangen Det er ukjent byggegrunn.
til boligen. Det er ikke kjent hvile type drenering/ fuktsikring
som er benyttet rundt boligen. Utifra byggear er

a1l side det trolig perforerte plastrgr og fuktsikring med
INNVENDIG vorteplast.
Overflater p3 gulv med belegg. Det er strie med Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
malte flater pa veggene. Himlinger er med hvite er stripefundamenter av betong under grunnmur.
himlingsplater. Det er oppfgrt forstgtningsmurer i naturstein pa
Overflater er fra byggear. siden av boligen og med betongblokker i bakkant
Etasjeskiller er av trebjelkelag. av eienc.:lommen. _
Elementpipe fra byggear med pussede og malte Ut"e”‘j'ge vann og avlgpsledninger er fra _
flater. Det er ikke tilsluttet ildsted. Ved eventuell byggear. Avigpsrgr er av plast og \./ann.lednmger
montering av ildsted m3 dette varsles til er av plast (PEL). Offentlig avlgp via private
kommunen. stikkledninger og vann er med tilkobling fra
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Sykkylven vassverk, via private stikkledninger.

o Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 77 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 73 m?

Totalpris 2 200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader )

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilleggsbygg:

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll

av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er

15 tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

20

Leilighet:

/ 10 Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

5
-_ - Oppsummering av avvik
. . 5 . . .
B 7G0: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Boligbygg med flere boenheter
TG3: Store eller alvorlige avvik
L] & (' J&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatll side
Anslag pa utbedringskostnad
2 Wil AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Taktekking Ga tll side
1.5
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1 s
© Uutvendig > Vinduer Ga il side
0.5 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
s o
0 g 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © Uutvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 ©  innvendig > Overflater Gadtlside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

e

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

e

1) Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

0 Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1993 Ambita.no
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt. Boligen holder i hovedsak standard
fra byggear.

UTVENDIG

@ Taktekking

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Forhold som knytter seg til taktekket vil veere et anliggende for sameiet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear. Forhold som knytter seg til renner og beslag vil normalt vaere et
anliggende for sameie.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Det er W-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med taktro av
bordtak. Konstruksjonen er besiktiget via kryploft. Det anmerkes at det
er begrenset mulighet for a kunne besiktige hele konstruksjonen.

U ePS  Vinduer

Det er vinduer med malte trekarmer og med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
® Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold ved vinduer.

@ Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 18978-1453
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Tilstandsrapport

m Dgrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Ytterdgr som hvit dgr med glassfelt. Det er balkongdgr med tredgr med Understgttet luftebalkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget

glassfelt. i trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. R . . X
° & 08 P Det er bygget en stor terrasse pa bakkeplan pa baksiden av boligen,

Dgrvrider med las pa balkongdgren fungerer ikke som tiltenkt. denne er bygget i trekonstruksjon med dekk av terrassebord.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak: Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er registrert slitasje pa overflater pa karmer/ dgrblad som medfgrer .
e Det er avvik:

vedlikehold.
Det er registrert en del slitasje pa dekke og pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.

| E——
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke

satt.
Utvendige trapper INNVENDIG
Det er bygget utvendig trapp i trekonstruksjon med terrassebord i trinn.
Denne trappen gar fra biloppstilling foran boligen og opp til inngangen L)) Overflater

til boligen.

Overflater pa gulv med belegg. Det er strie med malte flater pa veggene.
Himlinger er med hvite himlingsplater.

Vurdering av avvik:

fl fi ar.
« Det er awvik: Overflater er fra byggear

Det er forhgyer slitasje pa trappe og trinnene.
oy Jep Ppe o8 Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak e Det er pavist andre avvik:

* Tiltak: Overflater har pa generelt grunnlag en del bruksslitasje og mindre

Det er paregnelig med oppgraderinger og vedlikehold av trapper. skader, sar og rifter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.
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Tilstandsrapport

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Det er ved kontrollmaling av planhet registrert hellinger pa ca. 18 mm pa
soveromsgulvet, dette pa soverommet mot syd.
Det er pa stuen malt hellinger pa ca. 16 mm.

Utifra mgnsteret med skjevheter og det at det ikke er pavist noen form
for sprekker i veggkonstruksjon eller glis ved listverk e.l. tyder det pa at
huset er bygd med denne skjevheten.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

' hcPl) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Utfra geo kart er det ingen kjente forekomster av Radon i omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er ikke
tilsluttet ildsted. Ved eventuell montering av ildsted ma dette varsles til
kommunen.

Tilstandsgraden settes med bakgrunn i alder pa pipen.

Oppdragsnr.: 18978-1453

Befaringsdato: 25.04.2024
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold oppgradering og noe fornying ved
innvendige dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/ wc/ vaskerom med belegg pa gulvet og med vatromsplater pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusjkabinett og wc. Det er mekanisk avtrekk fra rommet. Det er opplegg
for vaskemaskin og tgrketrommel pa rommet. Det opplyses at badet ble
oppusset i 2010. Toalettet er skiftet i 2023.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Takstmann Halvard Godg AS ‘ I I

Det er vatromsplater/ baderomsplater pa veggen og det er hvite
himlingsplater i taket.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er ikke synlig avslutning med fuge mellom plate og sokkellist.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales fuging mellom sokkellist og i nedkant pa veggplater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har gulvvarme via elektriske
varmekabler.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er lokalt fall til sluken, dette fallet er iht krav.
Det er en «bare» rygg pa betonggulvet, ca 1 meter fra sluken,, dette
denne motfall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.

Oppdragsnr.: 18978-1453

ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk fra byggear og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Badet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant,
dusjkabinett med og med wc.

Toalettet er skiftet i 2023.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er avtrekk via mekanisk sentralavtrekk.
Motorenheten er plassert pa loftet.
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplate. Det er fliser
mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med opplegg
for komfyr og med opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASJE > STUE/KI@PKKEN
m Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten som er plassert
pa kryploftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn 50 % forventet levetid pa ventilatoren/ avtrekket er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold og oppgraderinger av avtrekket/
ventilatoren.

Oppdragsnr.: 18978-1453

Befaringsdato: 25.04.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa observerte steder. Det kan
veere innslag av rgr i andre materialer.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsror

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon
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Ventilasjon fra byggear bestaende av mekanisk avtrekk fra kjpkken
ventilator og vatrommene, utover dette naturlig ventilasjon i form av
ventiler.

Plassert pa kryploftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Selve anlegget er ca 31 ar og i dette er anlegget med motorer mer enn

50% utlevd pa alder.
Det er begrenset effekt pa anlegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger og vedlikehold av anlegget.

Anlegg med denne alder kan plutselig slutte og fungere.

i :fﬂ

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er skiftet i 2023. Tanken er
produsert i 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a vaere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1993

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke
foreligger el- tilsyns rapport de siste 5 arene sa anbefales det en
generell gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.
Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll og ikke eventuell
utbedring av eventuelle palegg.

Det er registrert noen deksler som mangler og norn koblinger som
ikke er fagmessig tildekket/ skjult.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18978-1453

Befaringsdato: 25.04.2024

(' 3(c%® Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere.
Det ma leveres nytt brannslukningsapparat i

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering
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Tilstandsrapport

Det er ikke kjent hvile type drenering/ fuktsikring som er benyttet rundt
boligen. Utifra byggear er det trolig perforerte plastrgr og fuktsikring
med vorteplast.

Den aktuelle leiligheten ligger i 2. etasje og det er ikke kjennskap til
dreneringen. Tilstandsgrad er satt pa generelt grunnlag.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer

Det er oppfgrt forstgtningsmurer i naturstein pa siden av boligen og
med betongblokker i bakkant av eiendommen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vann og avlgpsledninger er fra byggear. Avlgpsrgr er av plast
og vannledninger er av plast (PEL). Offentlig avlgp via private
stikkledninger og vann er med tilkobling fra Sykkylven vassverk, via
private stikkledninger.
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Byggear
1993

Anvendelse
Bod

Kommentar
Ambita.no

Standard
Normal.

Vedlikehold

Normalt.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
73 m?/73 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré,
Bad/vaskerom, Bod, Stue/kjgkken, 2 Soverom

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 4 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 18978-1453 Befaringsdato:

25.04.2024

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 200 000

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Grebstadhagen 30,6230 SYKKYLVEN
2 14-06-2023 2 800 000 2750 000 0 2 750000 37 162
74 m 2005 2 sov
Grebstadhagen 22,6230 SYKKYLVEN
2 2 05-06-2023 2 850000 2 850 000 0 2 850000 37013
77 m 2005 2 sov
Speidarvegen 13,6230 SYKKYLVEN
3 2 21-06-2023 2 150 000 2770000 0 2770000 35974
77 m 2008 2 sov
Kyrkjevegen 182 ,6230 SYKKYLVEN
4 2 10-01-2024 2 150 000 2200 000 0 2200000 34375
64 m 1993 1sov
5 Krikane 21,6230 SYKKYLVEN
66 m? 2007 2 sov 10-05-2023 2 000 000 2 250 000 0 2250000 34091
Krikane 25,6230 SYKKYLVEN
2 26-09-2022 2250000 2225000 0 2225000 32721
68 m 2008 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 700 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 2100 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 130 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18978-1453 Befaringsdato:  25.04.2024 Side: 21 av 27


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/
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Gnr 17 - Bnr 374
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Arealer

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 73

Ssum 73

SUM BRA 73

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Etasie Entré, Bad/vaskerom , Bod,

) Stue/kjpkken , Soverom, Soverom 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dage
Kommentar:

Brannceller

sumMm

73

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

56
56

Eksternt bruksareal

ns bruk

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. Etasje 4

SUM 4

SUM BRA 4
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH)

(GuA)
73
73

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja
E]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
4
4
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 68 5
Bod 0 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2024 Halvard Godg Takstingenigr
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Kyrkjevegen 178, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS l I I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 17 374 3 2934 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

Kyrkjevegen 178

Hjemmelshaver
Nygard Oddhild Bakke, gjelder feste

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjaeringen.
Festekontrakten fglger salgsoppgaven.

Eierandel
72 /284

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eierseksjon like ved tidligere barnehagen péa Vik, ca 2 km fra Aure Sentrum, og ca. 5 minutt med bil til fergekai pd @rsnes med forbindelse til
Magerholm og Moa/Alesund.Nzert barne- og ungdomsskole, Videregaende skole, idrettsanlegg, og busstopp. Leiligheten ligger i
2.etasje, og det er 4 leiligheter i bygningen. Omradet er hovedsakelig bebygd med eneboliger.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet Sykkylven vassverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset adkomst og biloppstillingsplass. Det er bygget trapper i tre fra biloppstillingsplass og opp til inngangen pa
baksiden av bygget, det er pa baksiden bygget store uteplasser med terrassedekke av tre. Det er forstgtningsmurer og det er skraning med
beplantning med prydbusker.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2015 Annet

Oppdragsnr.: 18978-1453 Befaringsdato:  25.04.2024 Side: 24 av 27



Kyrkjevegen 178, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 17 - Bnr 374 Adalsvegen 41 k I I
1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det er ikke fremlagt egenerklzering.

Egenerklaering Det er viktig at denne fremskaffes og Finnes ikke 0 Nei
gjiennomgas fg@r salg av boligen.

Tegninger 19.05.1992 Gjennomgatt 4 Nei
Midlertidig brukstillatelse. 09.07.1993 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 23.05.1977 Gjennomgatt 3 Nei
Situasjonskart 15.05.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Oppdelingsbegjzering 13.11.1992 Gjennomgatt 18 Nei
Infoland.no 15.05.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Eiendomsverdi.no 15.05.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Festekontrakt 13.11.1992 Gjennomgatt 4 Nei

Oppdragsnr.: 18978-1453 Befaringsdato:  25.04.2024 Side: 25 av 27



Kyrkjevegen 178, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 17 - Bnr 374
1528 SYKKYLVEN

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1453

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HF 1848

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 27 av 27
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Partners Eiendomsmegling

Storfiord AS Oppdragsnr. 21240136

Adresse Kyrkjevegen 178

Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver 0Oddhild Bakke Nygard/ Haldis Bakke

Nar kjgpte du

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2010 14 3r B Nei X Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

| hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Vidar Etternavn Nygard

Selger 2 Fornavn Oddhild Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Mgre Rer

Redegjzr for hva som Ca. 2023 Byttet wc, byttet varmvannntank, byttet kran kjgkken og dus;j.
b|°e gjort av hvem og Lagt nytt belegg gulv og vitromsplater bad

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar Mgre Rgr

Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei J]a Kemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja KommentarTomt ca 6000 pr ar. Knut Vik

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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REGISTRERT Begjsering om tinglysing

NORDARE SUNNMBIE av oppdeling i eierseksjoner
SORENSKRIVE:: MBGTE op ng )

) 13 NOV 1992

Begjering, situasjonsplan og plantegninger sendes
NGBOKNR. q 2) 2) tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vasre p8 tinglysingspapir, Jfr, tinglysingsforskriftenas § 6.
Dokumentet returneres til:
Navn |Adrsssa [Telefon
Advokat Kjetil Kvammen Boles 231, 6230 Sykkylven 071-52675
Gnr., Bnr. |Fnr. Kommune
1.Eiendom | 17 374 Sykkylven
Navn |Fedselsnummer
2. Hjemmels- Oddmund Vik 150238 43177
haver
3. Begjering Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklaerer at
eiendommen er oppdelt | s& mange soksjoner som det er bruksenhater. Den er
a) oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha,
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
. bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
D oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med sasnme form8l som boretts-
lag, som er stiftet fgr eierseksjonsiovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p3 (6 6 nr, 4, forste ledd}
4. Egen- bruksenhetenes areal
: eller
erklering

I:] bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyllelse
av lovens krav
(§7if)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h, t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {§ B nr. 4, tredje ledd)}.

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredjo ledd.

aller

D kommunen har meddelt at § 6 nr, 4 tredje og fjerde ledd Ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller

Daknr: 109334 Tinglyst: 13.11.1882 Emb. 058 seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/byag under oppfarelse hvor byggetillatelse
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM ar gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse {jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

| seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaring

. {straffeloven § 189 og § 190).

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m. v.

Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stanersen A/S, Oslo 2-B6
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Ad kolonne 3
(ifr.§ 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

Brok Husnr. Brok Husnr, Brok Husnr.

Snr., Formél | Nevner | ogevt. Snr. Form3l | Nevner | ogevt. Sor. Formél | Nevner og evt.

= bokstav = bokstav - bokstav

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 B 70 21 41
2 B 70 22 42
3 R 72 23 43
4 B 72 24 44
5 25 45
6 26 46
7 27 47
8 28 48
9 29 49
10 30 50
1" 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
) Bl B

Ad kolonne 2 (formdl) :B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = na&ringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

1 Skriv gatenavnet her: ...t s e e

7. Supplerende tekst

Dato

15.09.1992

Sted

Syk'cylven,

Hjemmelshaver{ne}s underskrift

Cdc~ cx O.0

Oddmund Vik

Tinglysingsstempel

Side 2 a
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Nybygg

Firemannsbustad i 4 seksjoner

Vedtak dato Saksnr,

Bygningsradet 1.10.92

Kontroif av arbeidet er utfort og i samsvar med pbl. § 99 vert med dette
mellombels brukslgyve gitt for

g
i
@ heile bygget

|:] folgjande del av bygget:

Ferdigattest ma krevjast nér fglgjande arbeid er utfort:

Dette arbeidet ma vere fullfgrt innan:

Dato
Sykkylven 9.07.93 0.

: i Nan .
ansvars-
havande

INamn Adresse

| andre Hetland Vest A/S ' Sykkylven

Namn ]A_dressa

Olav Eide Sykkylven

Namn ]Ad-resaa
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1. ERKLERING.

Eiendommen, gnr. 17, bnr. 374 i Sykkylven, med boligbygg under
oppfpring, begjeres idag oppdelt i 4 eierseksjoner, sammenfallende
med hva som er hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl disse
skal ha etter utnyttelsesmuligheter og foreliggende behov.

Tomtegrensene fremgar av malebrev datert 07.08.1992.

Byggets beskaffenhet fremgadr av vedlagte plantegninger over
byggets to plan, en underetasje og en 1. etasje (hovedplanet).
Hver elerseksjon innbefatter en ideell sameieandel i gnr. 17, bnr.
374 med det boligbygg som blir oppfort p& eiendommen.

Til hver sameieandel er knyttet enerett til bruk av angjeldende
seksjons lokaler i bygningen.

2. OPPDELINGEN.

Eiendommen skal oppdeles i 4 elerseksjoner, seksjon nr. 1 - 4.

a

Seksjon nr. 1.

Denne seksjon utgjgres av leilighet stor 70 m2, beliggende i
underetasjen 1 bygningens nordvestlige del. For uten inngangs-
partiet med vindfang og entre, bestdr leiligheten i stue, kjgkken,
soverom, bod og bad/vaskerom.

Seksjon nr. 1 har sameiebrgk 70/284-deler.

Seksjon nr. 2.

Denne seksjon utgjgres av leilighet stor 70 m2 i underetasje i
bygningens sydgstlige del. Leiligheten har samme rominndeling som
seksjon nr. 1 og ligger vegg i1 vegg med denne pad samme plan.
Seksjon nr. 2 har sameiebrgk 70/284-deler.

Seksjon nr. 3.

Denne seksjon utgjgres av leilighet p& hovedplanet (1. etasje)
stor 72 m2 1 bygningens nordvestlige del. Leiligheten bestar av:
Entre, to soverom, bod, balkong, stue, kjgkken, bad/vask.

Seksjon nr. 3 har sameiebregk 72/284-deler.
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Seksjon nr. 4.

Denne seksjon utgje¢res av leilighet tilsvarende seksjon nr. 3 og
ligger mot sydest vegg 1 vegg med denne med areal 72 m2.
Seksjon nr. 4 har sameiebrgk 72/284-deler.

Fellesareal.

Areal under gnr. 17, bnr. 374 som ikke er nevnt ovenfor under den
enkelte seksjon er fellesareal.

Sameilebrok.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal. Grensene for
- bruksenhetene og -deres seksjonsnumre er angitt i tegninger vedlagt
begjering om tinglysing av oppdelingen.

3. RADERETT.

Den enkelte sameier har en eksklusiv disposisjons- og bruksrett
over sin bruksenhet i bygningen, herunder full rettslig raderett
over seksjonen.

Den enkelte bruksenhet md& ikke benyttes slik at det oppstar unedig
eller urimelig ulempe for brukerne av noen av de andre seksjoner.

4. VEDLIKEHOLD OG FELLESUTGIFTER.

Det fulle vedlikehold av bruksenheten p&hviler den enkelte
sameler. Unnlater denne & foreta det vedlikehold som er nedvendig
for a bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan
sameierne sgrge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.

Den enkelte sameier m& erstatte all skade som skyldes ham selv,
fremleietakere eller andre som er gitt adgang til seksjonen,
Sameierne svarer ogsd for skader ved frysing som skvldes ham selv
eller noen som han er ansvarlig for.

Den enkelte sameier kan foreta bygningsmessige forandringer i sin
seksjon under forutsetning av at dette ikke svekker bygget eller
forer til endret fasade, eller er til sjenanse eller ulemper for
andre sameiere, eller fgrer til okt brannrisiko eller annen
ulempe. Sameierne plikter i de tilfeller slik ombygging krever
bygningsmyndighetenes samtykke eller andre tillatelser, & innhente
slike uten omkostninger for de gvrige sameierne. Det skal ikke
foretas fasadeendringer. Ved eventuell skifting av vinduer, skal
de nye vare av original utseende. Det er en forutsetning at
seksjonene skal ha god standard. Hvis en av sameierne lar sin
seksjon forfalle, kan de andre sameierne foreta reparasjoner og
vedlikehold for fgrstnevntes regning, omfanget av arbeidet



Side 3.

avgjgres i tilfelle uenighet av voldgift, jfr. pkt. 10.

Utgifter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles
mellom sameierne etter stgrrelsen pa samelebrgkene.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som
medfgrer szrlig heye fellesutgifter, kan sameiermptet vedta at
vedkommende skal bare en stegrre del av utgiftene enn det
sameiebregken tilsier.

5. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER.

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i
forhold til sin sameiebrogk.

Sameiets kreditorer ma fgrst gjere sine krav gjeldende mot
fellesskapet. Dersom kreditorene innen fjorten dager fra pakrav
ikke oppndr dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apen-
bart at dette ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.

6. ETTERSYN.

Den sameierne gir fullmakt skal ha adgang til de enkelte
bruksenheter for & foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner
nar dette er nedvendig av hensyn til de gvrige sameiere, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

7. MISLIGHOLD.

Hvis en sameier vesentlig mislighelder sine forpliktelser overfor
de gvrige sameiere, kan vedkommende med minst tre maneders
skriftlig varsel palegges a flytte og 4 selge seksjonen.

8. SAMEIETS ORGANER.

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameliermgtet
er samtlige sameiere.

9. INNRALLING.

Ordinzrt sameiermgte (&rsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av
april méaned.

Styret innkaller skriftlig til arsmgte med et varsel pa minst 8
dager og hepyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for
metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
mgtet. Med innkallingen skal ogsd felge styrets arsrapport med
revidert regnskap.

Saker som en sameier o¢nsker behandlet pa& arsmgtet, skal sendes
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inne skriftlig til styret senest 71 dager for Arsmetet.

10. OM SAMEIERMPTET.

T sameiermpgtet har samelerne stemmerett, med én stemme for hver

seksjon de eiler.
Det ordinzre sameiermpte skal behandle:

Arsrapport fra styret.
Godkjenne arsregnskapet.
Andre saker nevnt i innkallingen.

Foreta valg.

oo WO}

11. STYRET.

sameiet skal ha styre, men styrets funksjoner etter lov om
eierseksjoner kan utgves av sameierne 1 fellesskap.

12. REGNSKAP 0G REVISJON.

styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel.
Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermgtet.

Sykkylven , 15. september 1992

jmié}/% /é/ﬁ/ﬁ/e oAy >efle Qé[@moé

Olav Eide Kare Antonsen Grethe Loland
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Doknr: 109337 Tinglyst: 13 11 1992 Emb. 058

TE% V0 L RS STATENS KARTVERK FAST EIENDOM _
lar) < [ Mavn Idaell andat

"3 Grathe Loland | 72/284

VIR T [P VI T O — — - - __i_ N I

Kr 3.438,- (kr 4.620,~- pr. dekar - indeksregulert)

Antall !r |Ha“nel Ira - dato

99 01,10.1992

ars fortalt festeavgift

Bortfesteran har panlerstt i lesteretten ag bygninger pé tomten for Inntil

Bortiustareny panterelt skal ha 1. priofitet/prioritet stler

Hushanken

but Her pafetos Kun opplysainger som skil og kan Nngiyies
Bortfesteren har vegrett pa opparbeidet veg for tilkomst over gnr. 17,
bnr. 374, fra kommmal veg. Vegen er inntegnet p& kart, min. 4 meters
bredde.

Vegretten overfares herved til festerne i henhold til merverende
kontrakt.

Bortfasteren skal ha rett til & legge og vedlikeholde privat vannw
ledning fra eget vasaverk, mot at dette skjer uten ulemper for
. festeren,

Noter:

1} Det mA utstedes skjate pd bebyggelsen dersom denns skal ovardras samtidig.

2) Det er loretaksregisterets [oretaksnummer som skal nyttes

3} Dersom intet sies her har man loviestel pant for 3 &rs lorfalt fesleavgill i h | lomieh loven (§ 12)

4) Der er hare rattssiltelser som skal (ag kan) finglyses som skal Inn har Sem eksempal navnes eventuslie begrensninger 1 relten til overdragel-
se av lestarelten,

Nr. 44 Forlag: Sem & Stenersen Prakom AS, Oslo  4-90
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8. Flstllghater og vilkér

=
el ttlareitrnigfmatebean, o
e miabrey 107.08.1992
sdmm- Binian
el | Allest eftar dalingsiove ;28 | | hworalter tomtan er pavist pa karl adier  marka
it | Iral oppmalingesmyndighetors | |
!‘ nar el il & onlgse omten atte ar, mh;\r viord utldped av lestahdden, eller lomilans yverdl pa
macl |r1ll ang for Il'jknhlf‘ll‘ﬂlf av lestaran eller hans lorgianger. of forvnig altar Hasiam
Innigs- low orr |:.[|\u_re_1n
i !!H:,',:“ e pattane ikke biir gnige om innlesningspnsen, i tos denne etler bestemmalser | oy om tomitleste. § 11 .
(sall &)
‘1'. o onnesr el En evantusll icnengalse av lestel shier ellac avtaln meliom parte eltet baslen

&5 9 og 11 viov om lomleleste

Fosleren har (et Ll 4 overdra og pantselte festeretien Pantseltelser: av festerellen skal skig sandnen med aile
lesterens retighater samt bygringer som er ailer biic oppfart, (fr. tomielestelovens § 17 ng pantelovens § 2 - 3

De retigheter oy pikter sor er lillag! patene gar ved cverdragelse over p4 deres ratlsellerlalqere

NR! Begrensninger i rellen lii overdrageise fores opp under felt 7 pa ferste side

Sa iange aal laper ian med pant © festeralian skai

Vilkchs it 2 fasteknniraklen s laps 0l sel om xortere iostaid 20 gvtall
0 o dneen ke xunne forandan gt
FIMMARVERY poninsteren bare ha priontel Inr nntit et Ars fodal? festonyg i foaaen rellen nlirernlidig v ome

foran panthavoie
Ulgittar 1 Torbindelse mea tomlen og festekontraklien dekkes av:

Fester
Omkastn
e f ] :
1
Eventuglle bister som mdlte utsprngs av denne festekontrakt avgjares etter besternmelser 1 icy orm tor rtefeste
Tvister etc som gieldar helt Ul for denne kontraxt Den reftskrets som eiendommer: figger © vedias som verneting

Vel er forulselring for denne lestekentiait at fesleren far konsesior dersom bortfestel &1 konsesonsphidiy

“ +
9Lul .['Den drlige festeavgift er kr 3.433,- aom uoppfordret hlir 4 hetale
&M lforskuddsvis med forfall den OL. oktober hvert ir, ferste gang

'Um [ R

imen 01, desember 1992, .
"\l' 3 +Leien er satt 1 samgvar med konsumprisindeksen pr, 15, juli 1992,
w | Forste regulering skal skje pr. 0l. oktober 2002.
@“gagﬂ Deretter skal festeaveilten repuleres hvert 10. 4r, stter konsum—
(som Ikke |Prisindeksen pr. 15. aupust samma Ar.
skalting- |Etter forfall blir det krevd 15% morarenter. den
lyses) SA fremt skyldig festeavegift merl renter er starre snn/sum som

svarar til 2 Ars festeavgift, har bortfesteren rett til uten seks-

mil og dom, 4 sette pantet tdl offentlig auksjon, for & inndrive

forfalt feateavgift.

Innhenting av stykket blir uten omkostninger for hortfasteren.
Forts. side A.

9. Underskrifter
Sted dalo
‘ Syklkylven, 10. septamber 1992

Bortfeaters . nJarskeift

(/K‘/ et 2 Oddmund Vik

Stad dlaln .

Sykkylven, 10. geptember 1992

Fostars undarskrilt e

it s 2har Blokehoekgiage

ékeﬁ{,u, Q[olcu@( Grethe Loland
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Fortsettelse av festekontrakt mellom Oddmund Vik og Grethe Loland, vedr.
gnr. 17, bnr. 374 1 Sykkylven:

Pkt. 8 forts,

. Festeren har besiktiget tomta som festes i den stand den befinner seg.
Bortfester tar intet ansvar for grunnforholdene.

Bortfester samtykker i at det fra festetomtas sydlige del fradeles

t passende areal dersom dette er formdlstjenlig utfra utbyggings-
formidl. Den fradelte parsell vil om enskelig fg gseparat festeavtale,
innenfor nerverende festekontrakts vilkir og 4rlig festeavgift, ogsi
ed rett til overdragelse m.v.

Som hjemmelshaver til gnr. 17, bnr. 368 samtykker vi herved i at veg-
retten overferes som nevnt i pkt. 7 side 1.

Sylkkylven, 10. september 1992
K gcﬁ__

Netteliten Barnehage
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S¥ Z'lven KOMMUNE

RE ULJ INGS'H:#HENDRING FOR Vlkedalen I {MED FBRESEGNER

I medhald av § 27-2 i plan- og bygningslova har Svkkylven

kommunestyre i mete den _17 12 91 ., sak 110/91 , vedtatt

ovannemnde reguleringsgled/endring (med reguleringsfirese‘gnr) slik han

er innteikna pad dette kartet.

(Endringa medferer at felgjande reguleringsplanar vert endra:)

Vikedalen I as. 77
1. Reguleringsplan/endring for _- Tstadfesta/vedtatt 23 OO0

FJELLANGER
WIDERDE AS

. Oppdr.nr. 01526

B

TEGNFORKLARING :

BL.825 REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER
BOLIGER

B  OFFENTLIGE BYGNINGER

o

2 L ANDBRUKSOMRADER
[ ] JORDBRUK

3 TRAFIKKOMRADER
"] KJOREVEG

GANGVEG , FORTAU

L FRIOMRADER
[ ] PARK, TURVEG, LEK

- FELLESAREAL

826 ANDRE BESTEMMELSER

(] FELLES AVKJORSEL/PARKERINGSPL.

] «  GANGVEG

STREKSYMBOLER MV

N DN DB o ANENS BEGRENSNING
GRENSE FOR
REGULERING SFORMAL

— —— —— BYGGEGRENSE
TOMTEGRENSE

~  — — — FRISIKTLINJE

— SENTERLINJE REGULERT VEG

OMRISS AV PLANLAGTE
BYGG

OMRISS AV EKS|STERENDE
BYGG SOM INNGAR | PLANEN

VANN

i

1] - LexeoMRADER fisbeod Lo .
10 0m 6Bm
REGULERINGSENDRING FOR : : MAL DATO  TEGN/TRAC
VIKEDALEN 1 11000 13 08 91
SYKKYLVEN KOMMUNE ) TH/SO
REVISJONER DATO SIGN
DIV. REV. 0610 9 SO
DIV. REV. 2210 91 AV
NY OPPTEGNING 10 0291 S0
| DIV. REV. 28 0292 SO
| SAKSBEHANDLING IFLG. BYGNINGSLOVEN DATO .
BYGNINGSRADETS VEDTAK
UTLEGGING T!L OFFENTLIG ETTERSYN
KOMMUNESTYRE VEDTAK
STADFESTET AV
SAK NR.
Hetlandhus 9%4- 90
BRYNE, TLF (04) 48 31 00 I
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Kyrkjevegen 178
Nabolaget Vik - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn R Veldig trygt 85/100

e Etablerere l

, = Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 79/100

» Naboskapet

. AN
Offentlig transport “i Godt vennskap 76/100
& Sykkylven bensinstasjon 3 min £
Linje 110, 250, 255, 260 0.2 km )
! Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1113 min &

38.3%

xR xR
“no
T8B
A " 2 N o
Skoler 332 sxwx @8 B
2Ry
Serestranda skule (1-7 kl.) 3 min & I I H = I I I
86 elever, 6 klasser 2.1 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Aure barneskule (1-7 kl.) 5 min & . .
405 elever, 21 klasser 2.9 km m \?ikmrade :’gsoner :':;holdm"ger
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min & e 4429 2190
321 elever, 24 klasser 2.2 km M Norge > 425412 2654 586
Sykkylven vidaregdande skule 4 min &
250 elever, 17 klasser 2.3 km
Barnehager
Vikedalen barnehage (1-5 ar) 12 min %
«Kort vei til busstopp, skole, 53 barn UL
sjo og fjell» Preg barnehager Sykkylven (1-5 &r) 18 min %
Sitat fra en lokalkjent ChellL el
Ikornnes Fus barnehage (1-5 ar) 4 min &
65 barn 2.3 km
Dagligvare
Kiwi Sykkylven 21 min %
Eurospar Sykkylven 21 min 4

PostNord 1.6 km




Primaere transportmidler

1. Egen bil

P D

2. Samkjgring
3. Gaende

>0

Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 96/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100

Steynivaet
Lite stoyniva 89/100

Sport

® Vik skule 11 min #
Aktivitetshall 0.8 km

@ Sykkylven storhall 4 min &
Aktivitetshall 2.5 km

& Family Sports Club Sykkylven 10 min %

Boligmasse

B 78% enebolig
8% rekkehus

B 2% blokk

B 12% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 47 min &

@ Vitusapotek Sykkylven 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Vik

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







