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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 11.04.2024
Referansenummer 15055148
Meglerforetakets oppdragsnummer | 22-24-0138
Hjemmelshaver/selger Gro Lykken

Bygningssakkyndig inspektar

Jarle Dalen Myrengen

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Hytte

Gate/vei adresse

Breivann - Lykken

Postnummer/sted 3277 STEINSHOLT
Kommune 3909 - Larvik
Gnr./Bnr./Festenr.: 72/1/10

Tilstede pa befaringen Gro Lykken

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Festet tomt: 4019 m?
Utetemperatur 9°C

Rapportdato 21.05.2025 17:02

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Hytte | 1972 |

Byggemate

Hytte beliggende pa Breivann. Adkomst via gruset vei med bom til hyttefeltet. Naturtomt. Oppvarming er elektrisk og vedfyring. Hytten har naturlig

ventilasjon.

Hytten er oppfert pa sgylefundamenter/stubbloft. Etasjeskiller, yttervegger og tak i trekonstruksjoner. Fasade med staende trekledning. Saltak tekket
med shingel. Vinduer i 2-lags glass og terrasseder fra 2011-2016. Ytterder fra byggear.

Hytten inneholder: Gang, stue, kjgkken, toalettrom og to soverom. Samt utebod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjgkken ) Ventilasjon 8

0 Innredning 8
Yttervegger inkl. fasader og ) . .
konstruksjon O Fasader ink. kledning 10
Dgarer og vinduer ‘ Darer 10 | Kr 10000 - 50 000
Yttertak 0 Skorsteiner over tak 10
0 Beslag, renner, nedlgp og snefangere 10
;I;;Zilsgser/ platting pa O Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) 11
@) | Fundamenter 11| Kr50 000 - 100 000
Grunnmur, fundamenter 0 Annet 11
Drenering 0 Helhetsvurdering 11
Frittstaende byggverk - 0 Helhetsvurdering 11

Utebod
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Hytte (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg 45 7 52 50
Gang, stue, Utebod Vest(32m2) Jst(18m2)

kjokken, toalettrom
og to soverom.

SUM 45 7 52 50

Total bruksareal: 52 m?

Kommentar til areal

Ferdigattest foreligger ikke.
Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa befaringsdagen.

Det fremkommer i opplysninger fra kommunen at te bod ikke er omsgkt/godkjent. Yttligere undersgkelser anbefales.

Hytten inneholder 45 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM.
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Rapport

Kjokken
Kjokken fra byggear. Innredninger fra diverse arstall. Det er ikke innlagt vann. Nisje for komfyr og kjeleskap. Utslagsvask i metall. Det er etablert
komfyrvakt.
4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv
0 TG 2 Ventilasjon ‘ Ikke mekanisk avtrekk. Krever ombygging.
Innredning ‘ Innredning av eldre arstall baerer preg av slitasje.
@dvrige rom

Gulver med heltrebord. Vegger og himling/skratak med trepanel. Profilerte og slette innerdgrer. Naturlig ventilasjon.

Rom omtalt som toalettrom har utedo og dusjkabinett. Dusjkabinett er tilknyttet pumpe og vannbeholder. Selger opplyser om at dusj ikke er utprgvd i
hennes eie. Derfor ukjent tilstand. Sluk i gulv med avlgp til terreng.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

ﬂ' Overflater gulv ‘ Gulver har generelt normal bruksslitasje ift alder.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Peisovn i stue. Vedovn pa kjekken.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen - Annet

ﬁ Informasjon Innvendige pipelgp og funksjonalitet er ikke vurdert.
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Etasjeskiller - 1. etg

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i fglgende rom: Stue. -Kryssmaling

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i hytten.
Hytten har mgnet himling. Det ble malt 2,52 meter til oppunder mgnedrager.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa utedo.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger hytta: Ja

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Sikringsskap er under ombygging pa befaringsdagen. -Bllir fikset.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ' Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserkleering pa det elektriske anlegget og det er ikke registrert
elektriske anlegget avvik. Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen er gjort av en ufaglaert, og ma sees i
den sammenheng. Pa et generelt grunnlag anbefales det alltid a fa utfert en utvidet el
-kontroll av boligen.

Brann

Hytten har ragykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Hytten har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning.

0 TG 2 Fasader ink. kledning Fasader vurderes a ha behov for overflatebehandling.

0 TGIU Konstruksjon Det ble pa befaringsdagen registrert fuktinndriv/skader i konstruksjonen. Dette har
blitt utbedret av fagfolk etter befaringsdagen. Faktura for dette er fremlagt. Ferdig
resultat er ikke vurdert av bygningssakkyndig.

Dgrer og vinduer

Vinduer i 2-lags glass og terrasseder fra 2011-2016. Ytterder fra byggear.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vinduer
‘ TG 3 Darer Ytterder beerer preg av hay slitasjegrad. -Ratesakader. Utskiftning ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig tekket med shingel fra 2024 mot nord og fra 2000 mot syd.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Takgjennomfgringer - Gesimslgsninger

0 TG 2 Skorsteiner over tak Skorstein baerer preg av eldre/slitasje. Fuger bgr fornyes. Enkelte Igse teglsteiner.
Beslag, renner, nedlgp og Det er ikke etablert takrenne mot syd. Tiltak bgr paregnes.
sngfangere

G TGIU Tekking (undertak, lekter og Takets nordside har blitt fornyet etter befaringsdagen. Resultatet er derfor ikke
yttertekking) besiktiget av bygningssakkyndig. Se bilde i bunn av denne rapporten for mer detaljert

arbeidsbeskrivelse.

Taktekkingen mot syd har en alder som tilsier at restlevetid er usikker.

Konstruksjon Taket er en lukket konstruksjon. Fullstendig beisktigelse ikke mulig.
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Terrasser / platting pa terreng

To terrasser, en mot vest og en mot gst. Gulver med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner. Rekkverkshgyder ble malt til 0,89 og 0,86.

G TG 2 Terrasser pa terreng Terrassene vurderes a ha behov for overflatebehandling. Eventuelt lokale
(understattet av bjelker / utskiftninger.
pilarer) Rekkverkshgyder er for lave ihht dagens forskrift. Tiltak anbefales.

‘ TG 3 Fundamenter Terrassenes fundamenter og bjelkelag/baerende konstruksjoner baerer preg av
elde/rateskader. Utskfitninger innen rimelig tid ber paregnes. Fundamenter/baeringer
mot vest er i darligere forfatning enn den mot gst.

Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Grunnmur, fundamenter

Alder fra byggear.

Saylefundamenter.
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggegrunn - Fundamenter

ﬂ Fundamenter Fundamenter er av eternittsgyler fylt med betong. Det gjeres oppmerksom pa at ved
utskiftning av eternittinnholdige materialer kreves det ekstra forsiktighet og kostnader.

0 TG 2 Annet Stubbloft baerer preg av elde og algeveskt. Yttligere undersgkelser og tiltak bar
paregnes.

Drenering

Selger opplyser om at forrige eier etablerte drenering under hytten, da det tidligere gikk en bekk der.

0 TG 2 Helhetsvurdering Eksisterende drenering vurderes & ikke veere tilstrekkelig. Det registreres
vannansamlinger under hytten pa befaringsdagen. Som medfgrer gkt fuktbelastning
pa stubbloft og er negativt over tid. Vann bgr forsvarlig bortledes.

Frittstaende byggverk - Utebod

Utebod oppfart i laftet "byggesett". Saltak tekket med shingel.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er relativt hay
slitasjegrad som gjer at det anbefales utbedrende tiltak. Enkelte fuktmerker etter
vanninnsig registrert.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r
For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fakturaer for fornying av yttertak fremlagt.
Faktura for utskiftning/reperasjon av vegg foreligger, datert 21.05.2025.

Samsvarserklaering fremlagt. Se bilde for yttligere informasjon.

Det er ikke utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar.

Det fremkommer i opplysninger fra kommunen at det ble hatt tilsyn og feiing i 2019. -Uten
registrerte avvik.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 27.03.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15055148, Breivann - Lykken, 3277 STEINSHOLT

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Annet - [Stubbloft] Fundamenter [ Eksempel pa rateskader under terrasse mot
vest.]
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For elektriske anlegg utfgrt etter 1999-01- 01 Erklaering om Tekking (undertak, lekter og yttertekking) -
samsvar for det elektriske anlegget - [Samsvarserklaering] [Arbeidsbeskrivelse tak.]
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Faktura #100807

Bimart s a1

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem dr - [Faktura
temrer.]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Leinaes AS Oppdragsnr. 22240138

Adresse Korsdalsveien 101

Postnr. 3277 Sted STEINSHOLT

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

o . ) Hvor lenge har du Overdratt hytta fra Har du bodd i boligen .
? N
LR LI AT LT i 2022 bodd i boligen? foreldre i 2022 siste 12 mnd? B Nei @ Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) ,
ingsforsik R oo
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarkke innlagt vann. Kun utedo som er kledd inn med gang inn til hytta

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleaert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet var en utglidning ved muren til peis. Den er festet med klemme.

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet har ikke pleid & vaere mus i hytta, men i fjor virket det som det hadde vaert
litt mus pa terrmat (musear). Skogshytte.

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar ytetthet i tak utbedret av faglaerte hgsten -24. Se under, punkt 11.

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn Firma Komplett Montasje)

Redegjor fc:r hva som ble gjort av Byttet shingel og vindskier pa taket pa nordsiden og byttet pipehatt og
hvem og nar: takrenner samt nedlgp.

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[ Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Ingenigr Ivar Pettersen AS

Redegjgr for hva som ble gjort av April -24. Magnus Bringsli.

hvem og nar: Sikringsskap (fglger NEK:400:1998. Byttet sikringer til jordfeilautomater.

Ujordet anlegg. Kjgkken (fglger NEK400:2022) Lagt opp kurs komfyrvakt. Lagt
opp ny kurs til varmeovner. Stue (fglger NEK400:1998) Montert taklampe o/
sittegruppe. Styres av dimmer. Byttet bryter utelampe. Byttet stikkontakt ved
inngangsdgar.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja [ Vet ikke KommentarApr” 24.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Vet ikke K

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Vet ikke K

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

& nelfo Rapport fra sluttkontroll A%ETTERSEI\I(@

dokumentasjon

Firma/Navn Adresse Postnummer og sted
Gro Lykken Falkasen 61 3743 SKIEN
Kontaktperson Telefon E-post

Gro Lykken 47805679 g-lykken@hotmail.com

Anlegg

Ordrenummer

205362

Arbeidsbeskrivelse

Sikringsskap (fglger NEK:400:1998)
Bytte sikringer til jordfeilautomater.
Ujordet anlegg.

Kjokken (folger NEK400:2022)
Legge opp kurs komfyrvakt.
Legge opp ny kurs til varmeovner.

Stue (falger NEK400:1998)

Montere taklampe o/ sittegruppe. Styres av dimmer.
Bytte bryter utelampe.

Bytte stikkontakt ved inngangsder.

[l Mindre utvidelse [ Nyanlegg Starre utvidelse [[] Ombygging / rehabilitering
[ ] Vedlikehold
Anleggsadresse Postnummer og sted Matrikkel Boligmappe nr
Breivann 72/1/10 3743 SKIEN FLM2994
Pabegynt installasjon Ferdigstilt installasjon Overlevert Malernummer
16.04.2024 16.04.2024 16.04.2024
Utfart iht. felgende forskrift Utfert iht. felgende standard(er) Type installasjon
FEL NEK 400:2022 Hytter

(7] Prosjektering Utfarelse

Utarbeidet av

Firmanavn Adresse Postnummer og sted

Ingenier Ivar Pettersen AS

Elvirksomhets-ID Kontaktperson Telefon
. . +47 322121 21
4764 Magnus Bringsli (Hovednummer)

= Ja |E= Nei
e Nelfo Dokumentasjon for bolig - 5 sikre - Sluttkontroll

medlem av Nelfo

Org.nr.

NO961773490
MVA

E-post

kontakt@petter
sen.no

I:I= Ikke aktuelt

1/5



& nelfo Rapport fra sluttkontroll A%ETTERSEI\I(@

dokumentasjon

Rapportens omfang

Hele anlegget Anleggsdel:

Kommentar

Sikringsskap, deler av kjgkken og stue.

= Nei |:|= Ikke aktuelt

=lJa
e Nelfo Dokumentasjon for bolig - 5 sikre - Sluttkontroll 2/5
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dokumentasjon

1. Risikovurdering

1.1 Er det gjennomfart skriftlig risikovurdering av anlegget og er denne gjennomgatt med kunde?

<

Kommentar
1.2 Er installasjonen tilpasset forhold avdekket i risikovurderingen?
Kommentar
1.3 Er installasjonen egnet til forutsatt bruk etter dialog med kunde/bruker?

Kommentar

2. Visuell kontroll

2.1 Er utstyr egnet til forutsatt bruk og CE-merket?
Kommentar
2.2 Er kabler og elektrisk utstyr fagmessig installert og iht. produsentens anvisninger?

Kommentar

<

2.3 Har alle anleggsdeler tilstrekkelig kapslingsgrad?

Kommentar

RN
L

2.4 Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet?

Kommentar

RN
L

2.5 Er jordelektroden tildekket og alle elektroder sammenkoblet?

Kommentar
2.6 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?
Kommentar
2.7 Har du tettet alle gjennomfaringer i brannskiller?

Kommentar

<

2.8 Er leder og vern riktig koordinert?

Kommentar
2.9 Er justerbare vern riktig justert?
Kommentar
2.10 Er jordfeilbrytere riktig valgt med tanke pa type og utlgsestram?

Kommentar

B
XN

2.11 Er det valgt ngdvendig utstyr for frakobling og utkobling?

Kommentar

iq

2.12 Er anleggsdeler og ledere tilstrekkelig merket?

Kommentar

=Ja = Nei = lkke aktuelt
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dokumentasjon

2.13 Er alle tilkoblinger riktig utfart?
Kommentar
2.14 Er skjult varme dokumentert og eier informert?
Kommentar
2.15 Er informasjonstekster satt opp og n@dvendig dokumentasjon/informasjon overlevert til eier/bruker?
Kommentar
2.16 Er det montert ngdvendige overspenningsvern?
Kommentar
2.17 Er beskyttelsesleder/PEN/N-leder merket?
Kommentar

<

2.18 Er alt installert elektrisk utstyr tilgjengelig for ettersyn og vedlikehold?

Kommentar

2.19 Er installasjonen iht. prosjektering nar det kommer til plassering og antall av elektrisk utstyr?

Kommentar

3. Maling/preving

3.1 Er kontinuitet i beskyttelsesledere, utjevningsforbindelser og jordingsleder malt og funnet i orden?
Kommentar 0,4
3.2 Er isolasjonsmaling utfart og funnet i orden?

Kommentar 100Mohm

3.3 Er det mailt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden?

Metode og verdi

Kommentar

<

3.4 Er det kontrollert at kursene har elektromagnetisk utkobling?

Kommentar
3.5 Er det kontrollert spenningsfall?
Kommentar
3.6 Er anlegget funksjonstestet?

Kommentar

N

3.7 Er det foretatt polaritetskontroll?

Kommentar

3.8 Er det gjennomfgrt kontroll av akustisk/synlig signal der overspenningsvern er plassert i tilknytningsskap?

Kommentar

-1 = Nei = Ikke aktuelt
e Nelfo Dokumentasjon for bolig - 5 sikre - Sluttkontroll 4/5
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dokumentasjon

4. Generelt

4.1 Er dokumentasjon og bruksanvisninger for spesielt utstyr overlevert eier/bruker?
Kommentar

4.2 Er, eller blir, dokumentasjon overfart boligmappa?
Kommentar

Elkontroll for bolig anbefales etter fglgende antall ar:

Kommentar

4.3 Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller funksjonalitet i eksisterende anlegg?
Kommentar

4.4 Er installasjonen ladeklar?
Kommentar

4.5 Er det installert sol og/eller lagring, og er det egen dokumentasjon laget for dette?
Kommentar

Sikringsskap:

Bytte sikringer til jordfeilautomater.

Ujordet anlegg.

Kigkken

Legge opp kurs komfyrvakt.
Legge opp ny kurs til varmeovner.

Stue
Montere taklampe o/ sittegruppe. Styres av dimmer.

Bytte bryter utelampe.
Bytte stikkontakt ved inngangsder.

Navn Magnus Jargensen Bringsli Navn Gro Lykken
Dato 13.04.2024 Dato

MS‘EDD&A\

=Ja = Nei I:l=|kke aktuelt
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

= .
PETTERSEN

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)

Firmanavn Ingenigr Ivar Pettersen AS Firma/Navn Gro Lykken
Kontaktperson: Magnus Bringsli Kontaktperson Gro Lykken

Adresse Adresse Falkasen 61
Postnr/Sted: Postnr/Sted: 3743 SKIEN

Telefon +47 32 21 21 21 (Hovednummer) Telefon: 47805679

E-post kontakt@pettersen.no E-post g-lykken@hotmail.com
Organisasjonsnr. NO961773490MVA Kundenummer: 45434
Elvirksomhets-ID 4764 Ordrenummer 205362

Anlegg

[ Mindre utvidelse

Anleggsadresse

[ ] Nyanlegg

Starre utvidelse

Matrikkel

Breivann 72/1/10 , 3743 SKIEN

[] Ombygging / rehabilitering

[] Vedlikehold

Boligmappe nr
FLM2994

Pabegynt installasjon Ferdigstilt installasjon Overlevert Malernummer
04.04.2024 16.04.2024 16.04.2024

Utfart int. falgende forskrift Utfart int. falgende standard(er) Type installasjon
FEL NEK 400:2022 Hytter

Utfarelse

Prosjektering

Beskrivelse

Sikringsskap (felger NEK:400:1998)
Bytte sikringer til jordfeilautomater.
Ujordet anlegg.

Kjgkken (falger NEK400:2022)
Legge opp kurs komfyrvakt.
Legge opp ny kurs til varmeovner.

Stue (felger NEK400:1998)

Montere taklampe o/ sittegruppe. Styres av dimmer.
Bytte bryter utelampe.

Bytte stikkontakt ved inngangsder.

Erklaering

Erkleering om samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter gjeldende regelverk. Eier av
anlegget skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert informasjon om anlegget.

Vi erkleerer at planlegging/utfarelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Komplett dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget via:

Boligmappa.no

Kommentar

E-post Per post

M=Yes [¥]=No [/]=NA

Nelfo Dokumentasjon for bolig - 5 sikre - Samsvarserklaering

=
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

= .
PETTERSEN

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn: Magnus Jgrgensen Bringsli
Dato: 13.04.2024

Signatur . :D& J&

e Nelfo Dokumentasjon for bolig - 5 sikre - Samsvarserklzering =Yes |g]=No =NA

medlem av Nelfo 2/2



Utskriftsdato: 03.04.2024

Eiendomskart for eiendom 3909 - 72/1/10/ /,\

08,6

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Grensepunkt - kors

------------- Eiendomsgrense - omtvistet

_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre nayaktig

Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart neyaktig . Grensepunkt - neyaktig

Eiendomsgrense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svaert neyaktig

Hjelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig

[=] Grensepunkt - rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 4019,90 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6576223,5 Ost  545981,4
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6576249,95 546022,27 200 cm Jord (JO) Annet grensemerke (66) 28,80

2 6576193,58 546008,64 400 cm Jord (JO) Annet grensemerke (66) 57,99

3 6576201,24 545937,92 400 cm Jord (JO) Annet grensemerke (66) 71,13

4 6576268,91 545974,61 200cm Jord (JO) Annet grensemerke (66) 76,98

5 6576261,1 545995,72 200 cm  Fjell (FJ) Kors (53) 22,51
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Mellom .”.&mdersdﬁtnes................ som bortfester og

Trygve. Longlsy. Goksiarnta, 42j... som fester, er i dag inngatt
s&dan festekontrakt: ) e 37 11933

 ieeeess Anders Birnes........e portfester rett til & oppfere
og bruke en sportshytte pa gin eiendom . .Lafatad. Sendre. .« oo -

gr.nr. .i2. br.nr. ..1.. i Lardal kommune. Tomten er befart

og pavist 1 terrenget og er gitt felgende grensebeskrivelSe
Ivest gremsen parsellen. til Jw¥ cdhmuked, . (tomp, px A3J). o LB Weow e e
I.zaxd $il.Lafsbed \Sendre gnr 1d nwy, 25 . B0 Ne oo o veeiee st
I.agst £il.bavedbrukat,. (fout AF 48), B8R e o eoei e o g R

I.sxd til. .hovepbrykeb,, LbQmy, BFe EUVRRR G PUR B rc oo o oo

I.alle, Bigrner, er dqt, satt ned, grensemerker.Parggllen, ¢¥ .betegnet , ..

ca., 3900 kvm.

o--nonoa.a.ouna-.e:oonnaooaaoone-ulnoo-a--oo.-n-ncoc---.-o.-

Festetiden er 50 &r regnet fra I e R e o

400

Festesummen er KIr. oeesee?evs DT 3r som betales forskuddsvis

hvert 8rs . e, JOBUAT o oo oo Eier og/eller fester kan kreve .
leien regulert etter de forste 10 &r, og senere med 5 ars

mellomrom etter den +il enhver tid gjeldende prisindeks,

med basis i ovennevnte sum ved kontraktens undertegnelse.

Pesteren betaler ved kontraktens undertegnelse kr. o
en gang for alle il dekning av bortfesterens utgifter til
fellesanlegg sé& som parkeringsplasser, seppelplasser etc.
Pesteren har rettigheter til disse fellesanlegg pd like iinje
med de ovrige festere i omrédet, og etter bortfesterens

nermere bestemmelser 0f anvisninger.

Pesteren er underlagt "Wedtekter for regulert hyttefelt ved
s i ; A oa/ .

Breivann i Lardal herred", datert _.24/9 1972 ..., som er
4 anpe som en del av denne kontrakt, ogsi ndr det gjelder

framtidige endringer 1 vedtektene.

Sportshytten skal vmre pibegynt innen 2 dr fra kontraktens
undertegnelese. Lr sd ikke gkjedd, gar festet tilbake til
grunneieren, og festeren refunderes det belep han har inn=-

betalt til grunneieren for andel 1 fellesanlegg.




Framleie utover kortere ferleperioder og overdragelese av
festeretten til andre enn festerens ektefelle og/eller
avkom er ikke tillatt uten bortfesterens samtykke,

Alle omkostninger ved dette bortfeste betales av festeren,
sé som stempelgebyr, tinglysning etc.

Misligholder festeren noen av sine forpliktelser etter

denne kontrakt, kan bortfesteren betrakte festet som bortfalt
og forlange tom

e = v i

e e ™ v~ A L a eV i A ~ . ‘
ten ryddiggjort med 6 mbneders frist.

Oversittes denne frist, kan bortfesteren besorge ryddiggijorel-
sen pd festerens bekostning.

Ved leietidens utlep skal festeren ha fortrinnerett til
fortsatt leie ved opprettélse av ny kbontrakt.

Blir partene ikke enige om fortsettelse av leieforholdet 0g
vilkdrene for det, skal grunneieren kunne feste bort tomten
til en tredjemann som er villig til & tre inn i de vilkar
bortfesteren forlanger, og til & overta hytten til en pris
som hytteeieren godkjenner. I mangel av enighet om denne

8, skal den fastsettes av

prisnevnden for faste eiendommer,

gt
ler om sédan ikke finnes i Lardal, av en nevnd p& 3 med-

D=

S
Larvik.,

'_J.

Bortfesteren kan velge om han i stedet for & g4 fram som
nevnt i forrige punkt, vil innlese hytten, i det prisen da
fastsettes som der er nevnt.

Steinsholt, den ...18« Juni, .A978........
ol =5 9 24
Som bortfester: Som fester:

.......
-----------------



For tinglysingen kr./0 —
. Fert-ipn i. dagboken yed o R

=y n"r mramc‘e\.-hmr@mhn#e e B A
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som m.%\ﬁ;cmn /7 19 %?/ ¢
“Fert inn’i grunnbol for Lardal under gnr. 72 tnp.
per¥dAregistersl . nr. 10 under d.s, _
He.w.scr anmer P\ms mot kr. i
9
Anrﬁé:ies it b

Nl

I ; Jarvarende.kontraktftransﬁdrtereszherved til Bjern Dahl

1 og feste

Hansen med éamtlige rettigheter. og forpliktelser.

.

Sandarh,ﬁeniv3Q/3,; GRS

’éZC}Z?ygfi( aj%;;Zﬁ?14Q S i

mede Bjorn Dahl Hansen vedtar forpliktelsene

v COINRTR

etter nzrverende kontrakt.

‘ y
Larvik, den. 3073 i 1 ST f. 9
/477 dﬁ?//‘V?? ;J%Lécl W PN e g%q'

v /wfm itite Aerrbren ‘ gﬂt"’“ i

Transi ten godkjennes av undertegnede Anders Barnes

s :
transpori

* SOm "I;.’ inrelier,

! r /(,‘/ 4 lel'dr],] £ den 30/3 ]‘)/3.

Fnrt inn kon ved ‘ ’ /3 o
. : Lw-‘a-qf W e

;m," jazy’ Y 1973 |
'_m.lardal under feste nr. 10, gnr.72 bnr. i,

For

L



Tillegg til festekontrakt av 15.juni 1972/ .1972 vedrerende

Re=ternioMuncen el 728 o nre e Tl T e d el

Rettigheter og forpliktelser etter foranstdende festekontr.
tiltransporteres Anne-Marie Pladsen f.nr. :
Ao Cunlaeiv Pladaen £ .nr.

U AT AL L e V2 e vV —-— ARl

Larvik, den 2. september 1999 Larvik, den 2. september 1999.

sem tidligere fester: gom nye festere:
/
Lo ace O R

oirdis Dahle Lansern Anne-Marie Placsen

Gunleiv Pladsen

Som grunneier samtykker jeg i overdragelsen.

Lardal, den 57,september 11999
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Retningslinje a-c) - Ikke juridisk bindende:

a) Ved anleggelse av nye smabdthavner skal eksisterende brygger og moringer innenfor foresldtt reguleringsplan
fiernes/saneres samtidig. Det er ikke tillatt med bdater pa svai i omrader der det etableres nye smdabdthavner eller
ved utvidelse av eksisterende smdbdthavner.

b)  Konsekvensene av vedlikeholdsmudringen belyses i seknaden, blant annet om tiltaket er beerekraftig og om det
medfgrer skade eller ulemper for viktige samfunnsinteresser.

c)  Ved etablering av parkering til smabdthavner skal det om mulig ogsa tilrettelegges for parkering til rekreasjons-
og friluftsformal.

§ 7-4 Akvakultur

Det eksisterende blaskjellanlegget i Borrestadbukta skal drives i trdd med tillatelser fra
Kystverket, Fiskeridirektoratet, Fylkeskommunen og Statsforvalteren. Det skal utarbeides en
reguleringsplan for anlegget som inkluderer arealene i sjg, samt areal pa land (Oppbevaring av
utstyr, lagring, samt fabrikkanlegg).

§ 8 HENSYNSSONER

§ 8-1Sikringssoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1) Sikring av nedslagsfelt drikkevann — H110 1 (Farris, Hallevannet, Rosevann, Holtetjgnn,
Ulfsbakktjpnn og Naugfoss):
Regional plan for vannforvaltning for Vestfold og Telemark med tiltaksprogram etter
vannforskriften, legges til grunn for Numedalslagen og Siljanvassdraget (inkl.
Farrisvannet).

Byggetiltak innenfor 100-metersgrensen for Farrisvannet, er ikke tillatt. Etablering av
nye smabathavner i Farrisvannet er ikke tillatt.

Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedslagsfeltet for Hallevannet er ikke tillatt.

Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedslagsfeltet for Rosevann er ikke tillatt.
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Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedslagsfeltet for Holtetjgnn er ikke tillatt.
Nye boenheter/fritidsbebyggelse innenfor nedslagsfeltet for Naugfoss er ikke tillatt.

Byggetiltak innenfor nedslagsfeltet for Ulfsbakktjgnn ma vurderes i forhold til dets
status som ngdvannskilde.

Innenfor drikkevannskildenes nedslagsfelt skal alle nye tiltak vurderes av sgker i forhold
til om de vil forurense eller representere en fare for forurensning av drikkevannskilden.
Tiltak som vil forurense eller kan representere en fare for forurensning av
drikkevannskilden og deres nedbgrsfelt er ikke tillatt. Utslippstillatelser skal ikke
medfgre en kjemisk eller bakteriologisk merbelastning til drikkevannskilden.

2) Sikring av injeksjonsomrade for Farriskilden - H120 _1 (Farriskilden):
For alle tiltak i grunnen innenfor restriksjonsomradet for «Farriskilden» som kan
pavirke grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til 4 uttale seg

37
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§ 8-5 Bandleggingssoner. Pbl § 11-8 d, jf. § 12-6

1)

4)

6)

7)

Bandlegging for regulering — trasé for Inter City - Dagsone - H710 _1

Omréadet er bandlagt til Jernbane og tilhgrende teknisk infrastruktur etter pbl. § 11-7, pkt.
2,jf. pbl. § 11-8, pkt. d. BAndleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak som
vanskeliggjor planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.

Bandlegging for regulering — trasé for Inter City - Tunnelsone - H710 2

Omraddet er bandlagt til Jernbanetunnel og tilhgrende teknisk infrastruktur etter pbl. §
11-7, pkt. 2, jf. pbl. § 11-8, pkt. d. BAndleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak i
grunnen som vanskeliggjor planarbeidet og gjennomfgringen av jernbanetiltaket.
Energibronner og andre brgnner, vesentlige terrenginngrep eller andre tiltak i strid med
formalet for bandleggingen er ikke tillatt.

Bandlegging for regulering — vei og ny bru over Ligen - H710 _3 og H710 4

Omradet er bandlagt for regulering til vei og bru over Lagen etter pbl. § 11-7, pkt. 2, jf. pbl.
§ 11-8, pkt. d. Bandleggingen skal sikre at det ikke foretas tiltak som vanskeliggjor
planarbeidet og gjennomferingen av veitiltaket.

Bandlegging etter lov om naturmangfold - H720 _1.

Alle omrader som er bandlagt etter lov om naturmangfold, er naturvernomrader.
Skjotselstiltak innenfor naturvernomradene er tillatt. Andre tiltak innenfor
naturvernomradene kan tillates dersom de er i trdd med forskriften som ivaretar
omradet.

Bandlegging etter lov om kulturminner - H730 _1.

Alle omrdader som er bandlagt etter lov om kulturminner, skal forvaltes i trdéd med
bestemmelsene i fredningsvedtaket/fredningsforskriften, eventuell forvaltningsplan og
kulturminneloven. I omrader avsatt med hensyn bevaring kulturmiljg — kulturminner
skal de automatisk og vedtaksfredete kulturminnene bevares og sikres, jf. § 2-12.

Bandlegging etter andre lover — H740 _1.

Hensynssonen for Siljanvassdraget inkl. Farrisvannet og Dalaelvavassdraget er bandlagt
etter RPR for vernede vassdrag. Innenfor omradet reguleres alle tiltak etter RPR for
vernede vassdrag og gjeldende regionale plan for vannforvaltning i vannregion Vest-
Viken.

Hensynssone H910 _1 — Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplanen skal gjelde foran kommuneplanens arealdel 2021-2033 jf. liste i § 2-4
pkt.3 som gjelder forholdet mellom kommuneplanens arealdel 2021-2033 og eldre
reguleringsplaner.

40
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Kommuneplankart N
Eiendom: 72/1/10 t'/
Adresse:
Dato: 03.04.2024
Larvik kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32
& P | A
° \ N 6576400

o
— )

72/2/4

1)
Mnravann mangler
U g
\
R

/

’QD@“B

k)

72114 C/\@
\ 72/1/10 \
\ \ . \
2112
N 6576200 N §57620
'\\ — |

11
/ =
72/1/18

A

SN

N

~©Norkart 2024

AN

AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Adresse —
Postnummer 3277

Sted STEINSHOLT
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 72
Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer 10

Bygningsnummer 163960923

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 9dc9aeb3-25e6-444d-9109-bdb8af741ab9

Dato 06.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Montere urbryter pa motorvarmer

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Spar strem pa kjogkkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kommunenummer: 3909
Postnummer: 3277 Gardsnummer: 72

Sted: STEINSHOLT Bruksnummer: 1

Kommune: Larvik Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 10

Dato: 06.04.2024 19:28:10 Bygningsnummer: 163960923

Energimerkenummer: 9dc9aeb3-25e6-444d-9109-bdb8af741ab9

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.



Utskriftsdato: 03.04.2024
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	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	AREAL
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Kjøkken fra byggeår. Innredninger fra diverse årstall. Det er ikke innlagt vann. Nisje for komfyr og kjøleskap. Utslagsvask i metall. Det er etablert komfyrvakt. 
	Gulver med heltrebord. Vegger og himling/skråtak med trepanel. Profilerte og slette innerdører. Naturlig ventilasjon. 

Rom omtalt som toalettrom har utedo og dusjkabinett. Dusjkabinett er tilknyttet pumpe og vannbeholder. Selger opplyser om at dusj ikke er utprøvd i hennes eie. Derfor ukjent tilstand. Sluk i gulv med avløp til terreng. 
	Skorstein fra byggeår. 
Peisovn i stue. Vedovn på kjøkken. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Stue. -Kryssmåling
	Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i hytten. 
Hytten har mønet himling. Det ble målt 2,52 meter til oppunder mønedrager. 
	Sikringsskap med automatsikringer er plassert på utedo. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. 
Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger hytta: Ja

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Sikringsskap er under ombygging på befaringsdagen. -Bllir fikset. 
	Hytten har røykvarsler og brannslukningsutstyr. 
	Hytten har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med stående trekledning. 
	Vinduer i 2-lags glass og terrassedør fra 2011-2016. Ytterdør fra byggeår. 
	
Yttertak av saltakskonstruksjon. 
Utvendig tekket med shingel fra 2024 mot nord og fra 2000 mot syd. 
	To terrasser, en mot vest og en mot øst. Gulver med terrassebord. Rekkverk i trekonstruksjoner. Rekkverkshøyder ble målt til 0,89 og 0,86. 
	Alder fra byggeår. 
Søylefundamenter. 
	Selger opplyser om at forrige eier etablerte drenering under hytten, da det tidligere gikk en bekk der. 
	Utebod oppført i laftet "byggesett". Saltak tekket med shingel. 



