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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Norsk takst

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.
Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
20.3.2024 00:00:00 00:00:00 LarsJgrgen Fjeldet Westheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 124 312 718.3 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Lgrenvangen 12 C

Hjemmelshaver

Beskrivelser

Arealer og anvendelse

Det er gjennomfgrt kontrollmaling av Lgrenvangen 12 C, leilighetsnummer H0204.

Leiligheten bestar av entré, omkledningsrom, soverom, bad, toalett og stue med apen kjgkkenlgsning.
Utgang fra stue til balkong pa ca. 9m?2.
Det medfglger bod i kjelleren av bygget pa ca. 2,5m?2.

Leiligheten er malt til:

42m? BRA-i (innenfor omsluttende vegger, inkludert sjakter/rgrkasser).
3m?2 BRA-E (Ekstern kjellerbod). Merket med A-06.

9m?2 TBA (Balkongareal).

Total BRA er malt til 45m?,

Det bemerkes at det ikke er mulig & inspisere eller male sjakten bak badet i leiligheten. Sjakten er derfor malt etter beste evne
ut ifra byggetegningene. Sjakten er medberegnet i arealoversikten. Leiligheten er totalt malt til 41,5 m?, og derfor rundes opp

til 42 m2.

Fordelingen mellom P-rom og S-rom i boligen er 40 m? P-rom og 0 m? S-rom.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Gnr, bnr, snr, eierbrgk, byggear,

. Innhentet 0 Nei
tomtestgrrelse og hjemmelshaver.

Norges Eiendommer

Megler Tilsendt tegninger. Fremvist 0 Nei
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Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgpnn og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for
tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.
Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer
boenheten. Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv (BRA-b) Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda
eller altan.Veggarealet mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av
arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel
bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og
gangbart gulv.

Rapporten benyttes som en kontrollmaling f@r salg av boligen og de ulike bygningsdelene er IKKE vurdert i denne rapporten.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for og avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Grunerlgkka Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 17240121

Adresse Lgrenvangen 12 C
Postnr. 0585 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2021 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Tony Hai Etternavn Nguyen

X Nei H Ja

Selger 2 Fornavn Olav Hakon Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger r.IP‘r. dokumentasjon pa arbeidene?
2.3

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei [] Ja Vet ikke Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja [J Vet ikke
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke Ko entar

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



4 Vet IKke E.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

]a Vet IKke E.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Larenhagen Borettslag Var ref.: 2172/20 Fodselsdato eier: 03.05.1992
Larenvangen 12 C Type: Borettslag frittstdende Fodselsdato medeier: 17.11.1994
0585 OSLO Eiere: Tony Hai Nguyen, Olav Hakon Tran
Organisasjonsnr: 929 662 393 Andelsnr: 20
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 13727
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter IN-lan 10 601
Felleskostnader 1817
Tilleggsytelser: TV / Bredbénd 239
Maler: 2172 Lgrenhagen brl kaldtvann: 2172/20 Kaldtvann (21723 - 20) 363
2172 Lgrenhagen brl energi: 2172/20 Energi ( 21721 - 20) 707

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og

selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

3: Fellesgjeld

2334 000
179 298 000

Ajourf. Andel f.gj. (Ian) Gijeld siste arsoppg.:

Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 0

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16368113097, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.04.2024: 5.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 179
Saldo per 05.04.2024: 179 298 000
Andel av saldo: 2 334 000
Neste termin: 30.06.2024Neste avdrag: 30.03.2034 ( siste termin 31.12.2068 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2034
utgjere ca kr 1 876,00 per maned for denne boligen

4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Gerd Steinheim

Adresse: Larenvangen 12 C
HO0104

Postnr/-sted: 0585 OSLO

Telefon: Mob.: 90051254

E-post: gerd.steinheim@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 05.04.2024

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tlf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestdende saldo.

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1 556 000
Andelsnr: 20 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Byggear: 2024

Gards/bruksnr: 124/312
Bygningstype: Blokk
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Larenhagen Borettslag Var ref.: 2172/20 Fodselsdato eier: 03.05.1992
Larenvangen 12 C Type: Borettslag frittstdende Fodselsdato medeier: 17.11.1994
0585 OSLO Eiere: Tony Hai Nguyen, Olav Hakon Tran
Organisasjonsnr: 929 662 393

8: Bygning/eiendom

Feste/eiet tomt: Eiet

9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0005473647

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 13.03.2024 Farste innflytting: 13.03.2024 SSBnr: H0204

Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen

Systemlas: Nei Antall rom: 2

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 2

Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk

Fasiliteter:

Kollektiv avtale med Telia - kollektiv bredband. TV ma bestilles av den enkelte.

Borettslaget har IN-ordning. Fellesgjeld kan innfris to ganger i aret, pr.15.3. og pr 15.9. Ta kontakt med kundeansvarlig i god tid.
Minimumsbelgp som kan innbetales er kr 100 000.

Borettslaget mottar eiendomsskatteseddel fra Eiendomsskattekontoret og blir fakturert eiendomsskatt sammen med de kommunale
avgiftene til Oslo kommune. Andelene som faller inn under kriteriene for eiendomsskatt blir viderefakturert av Usbl medio mai og
medio oktober. Kravet fglger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall for overtagelsestidspunktet,
er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar.) Eventuelle sparsmal eller klage pa
eiendomsskatten rettes til Oslo kommune, via styret i borettslaget.

Det er ingen forkjopsrett i borettslaget.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Husordensregler for Lerenhagen Borettslag

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller
pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer

ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging m.m., varsles naboer, og det tillates i tidsrommene:

e P3 hverdager klokken 07:00-20:00.

e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden.

e At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for @ unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.



Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning s@rge for desinfeksjon.

At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra denne. Nar det gjelder rgyking pa
balkong, bes man om a ta hensyn til naboen.

Det er kun tillatt med elektrisk/gassgrill (ikke kull)

Det skal ikke henges tunge ting pa utsiden av rekkverket (som f. eks.
blomsterkasser/potter). Ok & henge pa innsiden.

Beboere er ansvarlige for a fjerne istapper pa balkongen, bade ovenfor og rundt
gelender

Unnga «sjenerende» pynt pa balkongen (blinkende, fargerike lys pa balkongen)

Propanflasker skal ikke oppbevare i boden, brannfarlig

Styret varsles ved uforutsette hendelser som f. eks. heisstans

Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Skader oppstatt som fglge av slik forsgmmelse
kan medfgre gkonomisk ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal spke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.



4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

o Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes i egne beholdere for dette
formalet. Disse finnes ikke i bakgarden. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.
Har man store mengder avfall, ma man sgrge for at dette leveres pa
gjenbruksstasjonene i Oslo (https://www.oslo.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/alle-
gjenbruksstasjoner/).

e Ski og annet sportsutstyr skal oppbevares i egen bod. Sykler skal settes i
sykkelparkeringen (i garasjen) eller i egen bod.

e Felles uterom og felles trappeoppganger skal ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander. Det er ikke tillatt a plassere gjenstander som sko, sgppelposer, sykler
eller barnevogner utenfor dgra til egen leilighet. Det er tillatt 3 plassere egen
dgrmatte utenfor egen dgr dersom det ikke kommer til hinder for andre.

e Rgmningsveier skal ikke sperres, heller ikke midlertidig.

e Det er forbudt a rgyke innendgrs i bygningens fellesarealer. Det er ikke tillatt 3
stumpe sigaretter utendgrs og foran hovedinngangene.

e Forurensing av fellesomradene er forbudt.

e All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden.

e Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved flytting. Skade
forvoldt pa fellesarealer under flytting, ma erstattes av andelseier.

e Dgrer fra garasje til oppgang/heiser, dgr til bod og tilsvarende ma alltid holdes last.

e Vedlikehold/oppussing av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer
derfor dugnader ved behov.



Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og
mus til boligene.

5. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved
dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg m.m.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager om at et dyrehold sjenerer naboer
giennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter vedrgrende forebygging
av brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Det er montert adresserbart brannalarmanlegg og sprinkelanlegg (take) i hele
bygarden. Brannalarmsentral og sprinkelsentral er plassert i skap i 1.
etasje/fellesareal.

Reykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Raykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma



testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

e Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styre i
borettslaget. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

e \Ved salg av boligen skal pdlagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

7. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



VEDTEKTER

for Lgrenhagen borettslag org. nr. 929 662 393

vedtatt pa stiftelsesmgatet den 30.5.2022, sist endret den 11.1.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Larenhagen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslaget eier en samleseksjon i xx eierseksjonssameie. Borettslaget disponerer dermed over
samleseksjon bolig innenfor handlingsrommet som falger av eierseksjonsloven, samt sameiets
vedtekter.

1-4 Parkeringssameie

Dette punktet er ikke endelig fastsatt sa det kan bli betydelig endringer. Selger star fritt til & organisere
parkeringsplassene pa den maten som selger anser hensiktsmessig. Blant annet tas det forbehold om at
parkeringsplassene vil matte omsettes sammen med boligen eller til annen leilighetseier i eget
boligselskap. Det er 144 parkeringsplasser i parkeringskjelleren som planlegges organisert i en egen
anleggseiendom med egne vedtekter. | vedlegg 1 til vedtektene falger en oversikt over hvem/hvilke
andeler som har enerett til parkeringsplass.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
Det er ingen forkjagpsrett i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) For andelseier som det gjelder skal utvendige lamper pa balkong, oppsetting og fargevalg av
markiser, fastmonterte parasoller eller andre varige endringer av utvendige farger etc., samt
bygningsmessige arbeider godkjennes av styret i borettslaget og i eierseksjonssameiet, se ogsa
vedtektene til eierseksjonssameiet. Slike tiltak skal skje etter en samlet plan for bygningen som ogsa
ma vedtas av arsmgtet i eierseksjonssameiet. Dersom det er godkjent montering av slikt
installasjoner/utstyr, sa skal det ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andelseier
installasjonen tilhgrer.

(6) Andelseiere som disponerer de gverste terrassene er kjent med at terrassene fungerer som tak, og
har en membran som ikke ma skades. Andelseier har ikke adgang til & gjare tiltak som har betydning
for membranen, eksempelvis ma det ikke plantes vekster mv. som kan fare til at takmembranen tar
skade. Andelseier har ikke adgang til & fare opp noen form for konstruksjoner uten etter samtykke fra
styret.



(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til som
takterrasse, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger, takterrasse o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget/sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som faglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(3) Fordelingen mellom eierne av andelene skal skje ut fra brek som bygger pa BRA areal av boligene
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa
hver andel, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver andel etter brgk. Bredband



fordeles likt pa alle andeler. Det betales inn a konto belgp etter areal til varmt tappevann og
oppvarming som skal avregnes etter forbruk.

(4) Eierne som disponerer parkeringsplass skal betale for plassen slik det fremkommer av vedtektene
til garasjessameiet. Styret kan fastsette arlig belgp for & dekke kostnadene.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal
legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogséa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har innkommet en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to andre medlemmer med
inntil tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret representerer
og stemmer for samleseksjon bolig tilhgrende borettslaget i arsmate til eierseksjonssameiet.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet eller
tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
Hver av styremedlemmene har signaturrett.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

(4) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares. Generalforsamlingen skal
gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst lgpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen
skal behandle, og ma vere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme
krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret
sarge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamling er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma brukes en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt



Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. VVed valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til  bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler

av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Villand, Kjersti Ekern 11.01.2024 70.23:79
Fodselsdato
- - 1984-04-07
e - bq n k I D Signaturmetode
Norwegian BankID
Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (DD.MM.YYYY HH:MM:SS)
Thorkildsen, Bjorn 11.01.202410:27:28
Fodselsdato
- - 1948-09-30
P bq n k I D Signaturmetode
Norwegian BankID

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de fglgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.



PROTOKOLL

Dato og klokkeslett: Torsdag 11.1.2024 - kl.10.00
Sted: Arbeidersamfunnets plass 1

ble det avholdt ekstraordinaer generalforsamling i Larenhagen Borettslag

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

Som mgteleder ble valgt: Kjersti Ekern Villand

1.2 Valg av sekreteer

Som sekreteer ble valgt: Kjersti Ekern Villand

1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen

Valgt ble: Bjgrn Thorkildsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 2
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 2

15 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



2. Laneopptak

Vedtak: Lgrenhagen Borettslag vedtok lan stort kr 179 298 000,-
Nedbetalingstid 45 ar, hvorav 10 ars avdragsfrihet.
Lanet skal ha 1. prioritet med pant i g.nr 124 og b.nr 312, Oslo kommune.

3. Individuell nedbetaling av fellesgjeld og sikringsordning

Vedtak: Generalforsamlingen vedtok individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld,
og sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

4. Endring av vedtektene

| vedtektenes pkt. 8-4 Representasjon og fullmakt star det:
Styreleder representerer laget utad og tegner dets navn.

Foreslas endret til:
Hver av styremedlemmene har signaturrett.

Vedtak: Vedtektsendringen ble vedtatt.

5. Valg av styre
5.1. Valg av styreleder
Valgt ble: Bjgrn Thorkildsen
5.2 Valg av styremedlem

Valgt ble: Vera Houck

Kjersti Ekern Villand Bjarn Thorkildsen
Mgteleder Valgt av generalforsamlingen

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



PROTOKOLL
Dato og klokkeslett: Tirsdag 13. februar 2024 kl. 19.00
Sted: Arbeidersamfunnets Plass 1

ble det avholdt ekstraordinger generalforsamling 2024 i Larenhagen Borettslag

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Som mgteleder ble valgt: Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekreteer

Som sekreteer ble valgt: Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen

Valgt ble: Gerd Steinheim

14 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 22
Antall fremlagte fullmakter: -
Totalt: 22

15 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

1.6  Godkjenning av saksliste

Vedtak: Godkjent



2. Valg av revisor
Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap.
Det anbefales at KPMG velges som revisor.

Vedtak: KPMG ble valgt.
3. Valg
I henhold til vedtektene skal borettslaget ha et styre som skal besta av en styreleder
0g minst to andre medlemmer med inntil tre varamedlemmer.
3.1 Valg av leder
Valgt ble: Gerd Steinheim for 2 ar

3.2 Valg av styremedlemmer

Valgt ble: Yury Boyarintsev for 2 ar
Valgt ble: Arnel Colic for 2 ar
Valgt ble: Arvand Bahrami for 2 ar

3.3 Valg av varamedlemmer

Valgt ble: Julia Xia for 1 ar

Styret trer i kraft fra dagen f@r overtagelse av fellesarealer.

Marianne L. Elshaug / s/ Gerd Steinheim / s/

Mgteleder Valgt av generalforsamlingen



PROTOKOLL
Dato og klokkeslett: Tirsdag 13. februar 2024 kl. 19.00
Sted: Arbeidersamfunnets Plass 1

ble det avholdt ekstraordinger generalforsamling 2024 i Larenhagen Borettslag

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Som mgteleder ble valgt: Marianne L. Elshaug

1.2 Valg av sekreteer

Som sekreteer ble valgt: Marianne L. Elshaug

1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen

Valgt ble: Gerd Steinheim

14 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

Antall fremmgtte med stemmerett: 22
Antall fremlagte fullmakter: -
Totalt: 22

15 Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent
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Vedtak: Godkjent



2. Valg av revisor
Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap.
Det anbefales at KPMG velges som revisor.

Vedtak: KPMG ble valgt.
3. Valg
I henhold til vedtektene skal borettslaget ha et styre som skal besta av en styreleder
0g minst to andre medlemmer med inntil tre varamedlemmer.
3.1 Valg av leder
Valgt ble: Gerd Steinheim for 2 ar

3.2 Valg av styremedlemmer

Valgt ble: Yury Boyarintsev for 2 ar
Valgt ble: Arnel Colic for 2 ar
Valgt ble: Arvand Bahrami for 2 ar

3.3 Valg av varamedlemmer

Valgt ble: Julia Xia for 1 ar

Styret trer i kraft fra dagen f@r overtagelse av fellesarealer.

Marianne L. Elshaug / s/ Gerd Steinheim / s/

Mgteleder Valgt av generalforsamlingen



Innkalling

til ekstraordinzer generalforsamling
Larenhagen Borettslag

Tidspunkt: Tirsdag 13. februar 2024,
rett etter informasjonsmatet
Sted: Arbeidersamfunnets plass 1, 7. etasje

usbl

For deg og ditt hjem



Lerenhagen Borettslag
Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Larenhagen Borettslag
Tidspunkt: Tirsdag 13. februar 2024, rett etter informasjonsmatet

Sted: Arbeidersamfunnets plass 1, 7. etasje

Sak 1: Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av 1 andelseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Sak 2: Valg av revisor
Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap.

Det anbefales at KPMG velges som revisor.

Sak 3: Valg av styre

I henhold til vedtektene skal borettslaget ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to andre
medlemmer med inntil tre varamedlemmer.

3.1 Valg av styreleder
3.2 Valg av styremedlemmer

3.3 Valg av varamedlemmer

Styret trer i kraft fra dagen far overtagelse av fellesarealer.

Styret i Larenhagen Borettslag



Lerenhagen Borettslag

NAVNESEDDEL - ekstraordinzer generalforsamling 13.2.2024

Skriv andelseiers navn og leilighetsnummer pa denne navneseddelen og levere den til styret / mateleder
for motet starter.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Navn eier:

Leilighet nr:

Pa generalforsamling kan andelseier og ektefelle eller eventuell samboende mgte, og avgi stemme.
Eventuell leietager har rett til & mate, men uten stemmerett.

Lerenhagen Borettslag

Hvis dere/du ikke har anledning til 8 mete pa den ekstraordinzere generalforsamlingen, kan en
person mgte for dere/deg og avgi stemme. Personen ma vaere myndig.

FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Jeg, , er eier av

leilighet nr i Larenhagen Borettslag

Jeg kan ikke mgte pa den ekstraordineere generalforsamlingen 13.2.2024 og gir

med dette fullmakt til & mate

for meg/ oss.

(sted), den (dato).

underskrift andelseier



Innkalling

til ekstraordinzer generalforsamling
Larenhagen Borettslag

Tidspunkt: Tirsdag 13. februar 2024,
rett etter informasjonsmatet
Sted: Arbeidersamfunnets plass 1, 7. etasje

usbl

For deg og ditt hjem



Lerenhagen Borettslag
Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Larenhagen Borettslag
Tidspunkt: Tirsdag 13. februar 2024, rett etter informasjonsmatet

Sted: Arbeidersamfunnets plass 1, 7. etasje
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1.2 Valg av sekreteer
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1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Sak 2: Valg av revisor
Usbl har rammeavtale med KPMG for revisjon av alle forvaltede boligselskap.

Det anbefales at KPMG velges som revisor.

Sak 3: Valg av styre

I henhold til vedtektene skal borettslaget ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to andre
medlemmer med inntil tre varamedlemmer.

3.1 Valg av styreleder
3.2 Valg av styremedlemmer

3.3 Valg av varamedlemmer

Styret trer i kraft fra dagen far overtagelse av fellesarealer.

Styret i Larenhagen Borettslag



Lerenhagen Borettslag

NAVNESEDDEL - ekstraordinzer generalforsamling 13.2.2024

Skriv andelseiers navn og leilighetsnummer pa denne navneseddelen og levere den til styret / mateleder
for motet starter.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Navn eier:

Leilighet nr:

Pa generalforsamling kan andelseier og ektefelle eller eventuell samboende mgte, og avgi stemme.
Eventuell leietager har rett til & mate, men uten stemmerett.

Lerenhagen Borettslag

Hvis dere/du ikke har anledning til 8 mete pa den ekstraordinzere generalforsamlingen, kan en
person mgte for dere/deg og avgi stemme. Personen ma vaere myndig.

FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Jeg, , er eier av

leilighet nr i Larenhagen Borettslag

Jeg kan ikke mgte pa den ekstraordineere generalforsamlingen 13.2.2024 og gir

med dette fullmakt til & mate

for meg/ oss.

(sted), den (dato).

underskrift andelseier



VIKTIG INFORMASJON TIL EEENDOMSMEGLERE VEDR@RENDE SELSKAPSFORM VED INNHENTING
AV BOLIGOPPLYSINGER!

Nar du henter ut informasjon om den aktuelle boligen du skal bista med a selge, er du selv ansvarlig
for a hente riktig informasjonsskriv. Det er ulike informasjonsskriv til de ulike selskapsformene, og
som eiendomsmegler er du ansvarlig for a laste ned riktig dokument».



ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

For a fa forkjgpsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte@usbl.no for 3 ases som mottatt.
Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldingen ma inneholde

e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr., areal

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tIf og e-post)

* Kjgpernes eierandeler

e Prisantydning eller avtalt pris

e Akseptdato
e Overtakelsesdato

e Visningsdato med klokkeslett

e Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om 3 fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av
forkjgpsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at

linken sendes oss.

GEBYRER TIL USBL

Gebyr Beskrivelse Belgp inkl. mva

Boligopplysninger Full pakke Ref. Infoland
Kun boligrapport Ref. Infoland

Eierskiftegebyr Bolig Kr. 6.385,-
Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr. 1.328,-

Forhandsavklaring forkjgpsrett Faktureres selger eller forkjgpsrettskjgper Kr. 7.882,-

Fastprisavklaring forkjgpsrett Faktureres forkjgpsrettskjgper (gebyrfritt for  Kr. 7.882,-

selger)

Medlemskap Usbl*

Alle kjgpere ma veere medlem av Usbl fgr
overtakelse (Vi oppfordrer megler a betale
medlemsfaktura i oppgjeret for & unngd
forsinkelser)

Kr. 300,- pr. person

Utregninger

Omsorgsboliger

Kr. 1450, -

* Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjgper ikke gar glipp av sin

storbyansiennitet, se usbl.no.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

usbl@usbl.no
22 98 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfarerselskap

usbl


mailto:eierskifte@usbl.no
http://www.usbl.no/

RESTANSEOPPLYSNINGER
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og
IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik
mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u


mailto:restanse@usbl.no

Informasjon i forbindelse med salg av bolig i tilknyttet sameie

Annonsering av forkjgpsrett

For a fa forkjgpsretten utlyst, ma bestilling sendes til eierskifte@usbl.no for a ases som mottatt. Det fastsettes
en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om
bud akseptert er mottatt

Alle bestillinger ma inneholde fglgende opplysninger

* Kontaktopplysninger megler

= Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt pnr, adresse, tIf og e-post)

« Kjgpernes eierandeler, jfr. ny skatteforvaltningslov fra 01.01.17 med tilhgrende forskrift hvor
opplysningsplikten er regulert. Ved innsendelse av tredjepartsopplysninger til skatteetaten
(tidligere ligning), er vi pliktig & oppgi riktig fordeling av inntekter, kostnader, formue og gjeld
mellom eierne.

* Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr, areal)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om 3 fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Tilleggsopplysninger ved forhandsavklaring
e Prisantydning
* Visningsdato med klokkeslett

Tilleggsopplysninger ved fastprisavklaring
* Avtalt pris
« Tidspunkt for aksept av bud
* Overtagelsesdato

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter. Frist for
a melde forkjgpsrett er normalt torsdag pafglgende uke, kl. 10.00. Merk at det etter meldefristens utlgp vil det
palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av forkjgpsrett gnsker vi a dele Finn-annonsen deres
med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at linken sendes oss.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger
< Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr
= Eierskiftegebyr bolig — kr 6.385,- inkl. mva
* Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag — kr. 1.328-, inkl. mva
Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding. Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

Gebyr for avklaring av forkjgpsretten
< Forhandsavklaring av forkjgpsretten (rask avklaring) koster kr 7.882,- inkl.
mva. Gebyret faktureres pa fglgende mate (enten A eller B):
A. Selger faktureres direkte dersom boligen ikke blir tatt pa forkjgpsrett.
B. Kjpper faktureres direkte dersom boligen blir tatt pa forkjppsrett.
< Fastprisavklaring av forkjgpsretten koster kr pa kr 7.882,- inkl. mva, men skal kun betales dersom
boligen blir tatt pa forkjgpsrett. Kjgper faktureres direkte ved benyttelse av forkjgpsretten.
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Utregninger
e Gebyr for utregning av maksimalpris
= Gebyr for utregning av maksimalpris — kr 1450,- inkl. mva (gjelder enkelte klausulerte borettslag).

Medlemskap

Medlemskap i Usbl er en forutsetning for kjgp av den aktuelle boligen. Boligen vil fgrst kunne bli registrert
pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som er
medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget. Pris kr 300 pr. kjgper. Megler ma
informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet slik at kjgper ikke gar glipp av sin
storbyansiennitet, se usbl.no.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa e-post: restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har
pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer
av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i
boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til
forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom.
Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist
grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24
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Informasjon i forbindelse med salg av bolig tilknyttet BORI
Usbl er forretningsfgrer for flere borettslag som er tilknyttet BORI. Det er Bori som avklarer
forkjgpsretten

Annonsering av forkjgpsrett
Bestilling av forhandsutlysning og fastprisutlysning skal sendes til bade Bori: eierskifte@bori.no og Usbl:
eierskifte@usbl.no

Ved forhandsavklaring ma ogsa salgsmeldingen sendes til bade Bori eierskifte@bori.no og Usbl:
eierskifte@usbl.no

Nar overtakelsen har funnet sted sendes restanseforespgrsel til Usbl restanse@usbl.no, og deretter
sendes oppgj@rsbrev/sluttbrev til Usbl: eierskifte@usbl.no

Alle bestillinger ma inneholde fglgende opplysninger

e Kontaktopplysninger megler

e Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt pnr, adresse, tIf og e-post)
e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr, areal)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om 3 fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Tilleggsopplysninger ved forhandsavklaring
e Prisantydning

e Visningsdato med klokkeslett
Tilleggsopplysninger ved fastprisavklaring
e Avtalt pris

e Tidspunkt for aksept av bud

e Overtagelsesdato

Nar forkjgpsretten er annonsert, ma boligen vaere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger

* Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland

* Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr

* Eierskiftegebyr - kr 6.385,- inkl. mva
Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Gebyr for avklaring av forkjgpsretten
Gebyret faktureres direkte fra BORI.
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Medlemskap i BORI er en forutsetning for kjgp av den aktuelle boligen. Betaling av medlemskap
tilsendes kjgperen fra BORI.

Felleskostnader

Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid f@r salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er

avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24
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Informasjon i forbindelse med salg av andel i tilknyttet borettslag uten
forkjopsrett

Salgsmelding ved eierskifte
Nar en andel er solgt, sendes eierskiftemelding til eierskifte@usbl.no.

Alle eierskiftemeldinger ma inneholde fglgende opplysninger

* Kontaktopplysninger megler

= Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt pnr, adresse, tIf og e-post)

* Kjgpernes eierandeler, jfr. ny skatteforvaltningslov fra 01.01.17 med tilhgrende forskrift
hvor opplysningsplikten er regulert. Ved innsendelse av tredjepartsopplysninger til
skatteetaten (tidligere ligning), er vi pliktig @ oppgi riktig fordeling av av inntekter,
kostnader, formue og gjeld mellom eierne.

e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr, areal)

e Avtalt pris

e Tidspunkt for aksept av bud

* Overtagelsesdato

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om 3 fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger
*  Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland
e Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr

* Eierskiftegebyr bolig — kr 6.385,- inkl. mva
* Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag — kr. 1.328,- inkl. mva

Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.

Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Gebyr for utregning av maksimalpris
e Gebyr for utregning av maksimalpris kr 1450,- inkl. mva (gjelder enkelte klausulerte
borettslag).

Medlemskap
Medlemskap i Usbl er en forutsetning for kjgp av den aktuelle boligen. Boligen vil fgrst kunne bli
registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt.
Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som er medeiere i en andelsbolig ha egne
medlemskap i boligbyggelaget. Megler ma informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeidet
slik at kjgper ikke gar glipp av sin storbyansiennitet, se usbl.no.
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Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid f@r salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er

avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24
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Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tlf. og e-post)

e Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr.)

* Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Gebyrer til Usbl
1. Boligopplysninger:

*  Full pakke, ref. Infoland
* Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
e kr 6.385,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr.1.328,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsf@rer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24
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Informasjon i forbindelse med salg av bolig i huseierforening

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

* Kontaktopplysninger megler

* Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tIf og e-post)

e Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr)

* Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader,

fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle

medeiere.

Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

e  Full pakke, ref. infoland
e Kun boligrapport, ref. infoland

2. Eierskiftegebyr bolig:

e Kr3.091,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

e Kr1.328,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1. md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.
Felleskostnader

Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette

fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.
SIST ENDRET 02.0%1
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Informasjon i forbindelse med salg av bolig i frittstaende borettslag

| vedtektene star det om andelseierne har forkjgpsrett ved salg av andeler i borettslaget.

Utlysning av forkjgpsrett internt i borettslaget

For a fa forkjgpsretten utlyst internt i borettslaget, ma bestilling sendes til eierskifte@usbl.no for & ases som
mottatt. Det fastsettes en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er
utlgpt samt melding om bud akseptert er mottatt.

Alle bestillinger ma inneholde fglgende opplysninger

e Kontaktopplysninger megler

e Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt pnr, adresse, tIf og e-post)

o Kjppernes eierandeler, jfr. ny skatteforvaltningslov fra 01.01.17 med tilhgrende forskrift hvor
opplysningsplikten er regulert. Ved innsendelse av tredjepartsopplysninger til skatteetaten (tidligere
ligning), er vi pliktig & oppgi riktig fordeling av av inntekter, kostnader, formue og gjeld mellom eierne.

e Opplysninger om boligen (navn pa borettslaget, andelsnr,areal)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber derfor om a fa
oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Tilleggsopplysninger ved forhandsavklaring
® Prisantydning
e \Visningsdato med klokkeslett

Tilleggsopplysninger ved fastprisavklaring
o Avtalt pris

e Tidspunkt for aksept av bud

e Overtagelsesdato

Nar forkjgpsretten er utlyst, ma boligen veere tilgjengelig for visning for eventuelle interessenter. Merk at det etter
meldefristens utlgp vil det palgpe ngdvendig saksbehandlingstid. Ifm. utlysning av forkjgpsrett gnsker vi a dele
Finn-annonsen deres med vare medlemmer. Dersom den er klar, ber vi om at linken sendes oss.

Gebyrer til Usbl

Gebyr for boligopplysninger
e Full pakke med boligopplysninger, ref. Infoland
® Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr
® Eierskiftegebyr bolig — kr 6.385,- inkl. mva
® FEierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag — kr. 1.328 inkl. mva

Eierskiftegebyret skal belastes selger (Usbl fakturerer megler).
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

Gebyr for avklaring av forkjgpsretten

e Forhandsavklaring av forkjgpsretten (rask avklaring) koster kr 7.882,- inkl. mva.
Gebyret faktureres pa falgende mate (enten A eller B):
A Selger faktureres direkte dersom boligen ikke blir tatt pa forkjgpsrett.
B. Kjgper faktureres direkte dersom boligen blir tatt pa forkjppsrett.
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e Fastprisavklaring av forkjgpsretten koster kr pa kr 7.882,- inkl. mva, men skal kun betales dersom
boligen blir tatt pa forkjgpsrett. Kjgper faktureres direkte ved benyttelse av forkjgpsretten.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere og IN,
kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa
tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse
boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr
salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette fremkommer av
regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 02.01.24
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Informasjon i forbindelse med salg av bolig i aksjeselskap

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

* Kontaktopplysninger megler

e Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tIf og e-post)

e Kjgpernes eierandeler, jfr. ny skatteforvaltningslov fra 01.01.17 med tilhgrende forskrift hvor
opplysningsplikten er regulert. Ved innsendelse av tredjepartsopplysninger til skatteetaten
(tidligere ligning), er vi pliktig & oppgi riktig fordeling av inntekter, kostnader, formue og gjeld
mellom eierne.

e Opplysninger om boligen (navn pa aksjelaget og aksjenr)

* Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi
ber derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Gebyrer til Usbl

Boligopplysninger
e  Full pakke, ref. Infoland
e Kun boligrapport, ref. Infoland

Eierskiftegebyr

* Bolig: kr 6.385,- inkl. mva.

e Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag: kr. 1.328,- inkl. mva
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 14 dager etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til styret.

Andre gebyrer
e Transportgebyr partialobligasjon — kr 2.259,- inkl. mva
* Notering av pant — kr 3.154,- inkl. mva

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for & fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid f@r salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg

SIST ENDRET 02.01.24

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u



ENERGIATTEST

Adresse Lerenvangen 12C

Postnummer 0585

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 124

Bruksnummer 312

Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300859485

Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer 4d8ff670-3a82-4f5d-a5c9-82c8fca968d9
Dato 17.01.2024

Innmeldt av Rambgll Norge AS v/ SALIH BERKAY COSKUNTUNA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 4159

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Larenvangen 12C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0585 Gardsnummer: 124

Sted: OSLO Bruksnummer: 312
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0204 Festenummer: 0

Dato: 17.01.2024 9:09:30 Bygningsnummer: 300859485

Energimerkenummer: 4d8ff670-3a82-4f5d-a5c9-82c8fca968d9

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 2107 m?
Areal tak 598 m?
Areal gulv 291 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 903 m?
Oppvarmet BRA 4 159 m?
Totalt BRA 4 159 m?
Oppvarmet luftvolum 11 207 m?

U-verdi for yttervegger

0,21 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,12 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,17 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

0,80 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 21,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,10 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 118,3 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,00 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 85 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,48 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,48 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

2,15 m*(m?-h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,77
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 1.00
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,87
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.1.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Rambgll Norge AS

Navn person

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 24,5 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,7 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,7 KkWh/ar
Pumper 0,9 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 95,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

415 272 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

99,84 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

259 261 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

99,84 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

415 272 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm®ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 156 010 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 259 261 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 415 272 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20,0 %




Lerenvangen 12C
Nabolaget Laren - vurdert av 372 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
© LorenT 5 min £
Linje 4 0.3 km
&2 Lerenvangen 5 min &
Linje FB3A, FB3B, 23, 24 0.4 km
@ Sinsenterrassen 16 min %
Linje 17 1.2 km
@ Grefsen stasjon 24 min #
Linje RE30, R31 1.7 km
8@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8 km
Skoler
Leren skole (1-7 kl.) 9 min %
743 elever, 38 klasser 0.6 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 11 min %
628 elever, 31 klasser 0.8 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 15 min %
661 elever, 48 klasser 1.1 km
Frydenberg skole (8-10 KI.) 6 min 4
506 elever, 30 klasser 0.4 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 9 min £
380 elever, 14 klasser 0.7 km
Kuben videregaende skole 22 min #
Valle Hovin videregdende skole 26 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100
» Naboskapet
=% Hogflige 65/100
Aldersfordeling

14.7 %

256 %

I 306 %
B 334%

39.3%

I 389%

141 %
18.3 %

®
N o
©NWw N
ey Lo 3¢ 2 o 5
@2 ©
TR .
= B |
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Loren 10 668 5413
Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Bredfabrikken Fus barnehage (1-5ar) 1 min 4

78 barn 0.1 km
Kanonen barnehage (0-5 ar) 4 min %
91 barn 0.3 km

Espira Gartnerlgekka barnehage (1-5... 4 min %

120 barn 0.3 km
Dagligvare

Joker Loren 1min %
Sendagsépent 0.1km
Meny Leren 3 min %




Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil
£} 3.Buss

n.. Shoppingutvalg
=1 Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Sport

@ Refstad. Roseveien ballplass. 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Frydenberg skole 10 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& STERK treningssenter 2 min %

& EVO Lgren 4 min %

Boligmasse

B 87% blokk
13% annet

«Byneert, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Leren Torg 3 min &
@ Apotek 1 Laeren Torg 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 54% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Bl Loren
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




P\

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Schala & Partners Eiendomsmegling Carl Berner AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Lerenvangen 12C

Nabolaget Lgren - vurdert av 372 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

© LorenT
Linje 4

Lgrenvangen
Linje FB3A, FB3B, 23, 24

Sinsenterrassen
Linje 17

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Laren skole (1-7 kl.)
743 elever, 38 klasser

Sinsen skole (1-7 kl.)
628 elever, 31 klasser

Teglverket skole (1-10 Kl.)
661 elever, 48 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)
506 elever, 30 klasser

Wang Ung Oslo (8-10 kl.)
380 elever, 14 klasser

Kuben videregaende skole

Valle Hovin videregdende skole

5 min %
0.3 km

5 min 4
0.4 km

16 min #
1.2 km

24 min &
1.7 km

10 min &
3.8 km

9 min 4
0.6 km

11 min &
0.8 km

15 min #
1.1 km

6 min &
0.4 km

9 min #
0.7 km

22 min 4

26 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hoflige 65/100

Aldersfordeling

R
;™S

<

-

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
B Loren 10 668

[l Oslo og omegn 999 185
B Norge 5425 412

Barnehager

Husholdninger
5413

490 708
2 654 586

Bredfabrikken Fus barnehage (1-5ar) 1 min 4

78 barn

Kanonen barnehage (0-5 ar)
91 barn

Espira Gartnerlgkka barnehage (1-5 ...

120 barn

Dagligvare

Joker Laren
Sendagsépent

Meny Lgren

0.1 km

4 min %
0.3 km

4 min &
0.3 km

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Schala & Partners Eiendomsmegling Carl Berner AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller
mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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             The BankID client sent a verifySign request which was received, and a response was sent back to the client. The verification of the end-user signature by using the BankID server was sent in response.
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           link-clicked
           2024-01-11T09:24:03.219Z
           
             User clicked link sent in Email to: bjorn@wjordan.no
             Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36
             84.234.142.92
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             pkisignature
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           2024-01-11T09:24:08.526Z
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             2.1
          
        
         
           initsign-operation
           2024-01-11T09:24:10.1Z
           
             USBL
             The BankID client sent an initSign request which was received, and a response was sent back to the client. The data that was to be signed was sent in the response along with the merchant certificate.
             False
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           2024-01-11T09:24:10.184Z
           
             application/pdf
             rU4pYiNmH2U0lTvxGLLSgN+8+BPjhwTuPtQy3jLK0nM=
             Lørenhagen Protokoll eks ord genfors 11.1.2024
          
        
         
           created-sdo
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             Created the SEID SDO using the BankID server
             Thorkildsen, Bjørn
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           2024-01-11T09:27:28.7474018Z
           
             Boligbyggelaget Usbl
             Sealed the SEID SDO after the last signer has signed
          
        
         
           sdo-validate
           2024-01-11T09:27:28.7507876Z
           
             SDO is validated using BankID BID_DynamicSDOValidate. Validated to have: 1 signatures and that the SDO is sealed.
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             CN=Boligbyggelaget Usbl,serialNumber=950285680,O=Boligbyggelaget Usbl,C=NO
             CN=Thorkildsen\, Bj\C3\B8rn,O=DNB Bank ASA,C=NO,serialNumber=UN:NO-9578-5999-4-1337590,SN=Thorkildsen,GN=Bj\C3\B8rn
             The BankID client sent a verifySign request which was received, and a response was sent back to the client. The verification of the end-user signature by using the BankID server was sent in response.
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Signatur detaljer

Sammendrag av den elektroniske signaturen finnes nedenfor. Vedlegget ElektroniskSignatur.xml inneholder den komplette
elektroniske signaturen.

Dokument

Tittel: Larenhagen Protokoll eks ord genfors 11.1.2024

Referanse: 1f8064ed-b146-4ff2-879c-7e9ed92c6a16

Elektroniske Signaturer:

Navn Villand, Kjersti Ekern
Platform Norwegian BankID
Fodselsdato 1984-04-07
Unik ID 9578-5999-4-1055315
Tidspunkt 11.01.2024 10:23:19

Sertifikat utstedt av CN=BankID - Nordea - Bank CA 3,0U=920058817,0=Nordea Bank Abp filial i Norge,C=NO

Sertifikat gyldig fra Oct 21 13:06:06 2022 GMT
Sertifikat gyldig til Oct 21 13:06:06 2024 GMT
Sertifikat Policy 2.16.578.1.16.1.12.2.1
Navn Thorkildsen, Bjgrn
Platform Norwegian BankID
Fodselsdato 1948-09-30

Unik ID 9578-5999-4-1337590
Tidspunkt 11.01.2024 10:27:28
Sertifikat utstedt av CN=BankID - DNB - Bank CA 3,0U=984851006,0=DNB Bank ASA,C=NO
Sertifikat gyldig fra May 8 06:49:02 2023 GMT
Sertifikat gyldig til May 8 06:49:02 2025 GMT

Sertifikat Policy 2.16.578.1.16.1.12.1.1





Explanation of terms and concepts

SEID-SDO

SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be used and
understood by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the attached data validation as a
base for long-term storage and validation over time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)
A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).

BankID

BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway issues BankID
BankiD is developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway (www.fno.no)

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider of international
approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government through the Ministry of Culture.
(https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)





